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1. INTRODUCCION

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de Octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacién Urbana Estatal, recoge en su articulo 25 la exigencia de introducir en los
instrumentos de ordenacidn urbanistica un Resumen Ejecutivo, al igual que la Ley 3/2007, de 26 de julio,
de Medidas Urgentes de Modernizacion del Gobierno y la Administracion de la Comunidad de Madrid,
introduce un nuevo articulo 56.bis en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid
(en adelante LSCM), donde también se exige la inclusion en los instrumentos urbanisticos de un resumen
ejecutivo:

[..]

3.- En los procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de ordenacion urbanistica, la
documentacion expuesta al publico deberd incluir un resumen ejecutivo expresivo de los siguientes
extremos:

a) Delimitacion de los dmbitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente, con un plano de su
situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los dmbitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de ejecucion o de
intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension.”

El precepto se refiere a la tramitacién y aprobacion de cualquier tipo de instrumento de ordenacidn que
se exponga al publico, sea de planeamiento general, de desarrollo, o de sus modificaciones.

En el presente documento se delimitan graficamente los ambitos territoriales del objeto del Plan
Especial, la ordenacidn vigente y se expone si existe alteracidon de la misma. La exigencia legal introduce
transparencia en el procedimiento de aprobacion del planeamiento al facilitar la localizaciéon y
comprension del contenido de los cambios a los ciudadanos. También facilita la realizacién del informe
del planeamiento que han de hacer los técnicos de las Administraciones y la comprensidn de los érganos
que lo aprueban.

El presente documento da cumplimiento al citado requisito legal.
2. OBIJETO, AMBITO, ENTIDAD PROMOTORA Y LEGITIMACION DEL PLAN ESPECIAL
2.1 OBIETO

El Plan Especial del “Proyecto de Construccion del nuevo depésito de Colmenar del Arroyo y estacion
elevadora para la Urbanizacion Valle del Sol” tiene por objeto definir las actuaciones previstas para la
construccidn de un depdsito en Colmenar del Arroya, de 2 500 m3 de capacidad, para ahastecer al ndcleo

urbano dﬁ%@ﬁcfég%g}a?aeﬁ r%%% ﬂ&h”@a EMATRP 2 AR HBRIR YRR RARIBRES Redsarias para
su corregto unC||onam|ento y cuanU|e$ otra infraestructura hidrdulica que se considere necesaria por

parte de Canal de Isabel I para la adecuada prestacion del servicio publico de abastecimiento de agua.

La nueva infraestructura sustituira al depdsito actual, que sera demolido, debido a que no se encuentra
en buen estado y a que su capacidad, 1.100 m3, resulta insuficiente para regular las demandas a medio
y largo plazo del término municipal.

Este Plan Especial tiene por objeto establecer las determinaciones urbanisticas necesarias para legitimar
la ejecucion del depdsito de regulacion, asi como el resto de las obras hidrdulicas asociadas al mismo.
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La parcela ocupada quedara adscrita al Sistema integral de abastecimiento de la Red General de la
Comunidad de Madrid, quedando calificada como Infraestructura, siendo titularidad de Canal de Isabel
I, sin perjuicio de su adscripcién a favor de Canal de Isabel Il S. A. al amparo de lo dispuesto en el articulo
16. Dos.3 de la Ley 3/2008, de 29 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

2.2 AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

Las obras comprendidas en el Plan Especial se encuentran enclavadas en la Comunidad de Madrid, en
el término municipal de Colmenar del Arroyo.

2.3 ENTIDAD PROMOTORA

Las obras seran ejecutadas por Canal de Isabel Il S.A.

3. LEGITIMACION DEL PLAN ESPECIAL

Segun lo establecido en el art. 56.1 de la LSCM, los Planes Especiales son instrumento de planeamiento
urbanistico de desarrollo, susceptibles de ser formulados por las Administraciones publicas y por los
particulares. En consecuencia, queda justificada la legitimacién de la entidad promotora Canal de Isabel
I, S.A. para la redaccion del presente Plan Especial.

La Ley 17/1984, de 20 de diciembre, reguladora del abastecimiento y saneamiento de agua en la
Comunidad de Madrid, en su articulo 2, establece que los servicios de aduccién y depuracién son de
interés de la Comunidad de Madrid, a la que corresponde la planificacidon general con formulacién de
esquemas de infraestructuras y definicion de criterios, con orden a dotar a todos sus ciudadanos de un
abastecimiento con garantia de cantidad y calidad, asi como de un saneamiento que minimice el impacto
de los vertidos en los rios.

La disposicion adicional 52 de la referida norma legal establece que la Red General de la Comunidad de
Madrid esta integrada por los “sistemas integrales de abastecimiento, saneamiento y reutilizacion,
afectos a la prestacion por el Canal de Isabel Il, de conformidad con la legislacion aplicable, de los
servicios de abastecimiento, saneamiento y reutilizacién de agua en la Comunidad de Madrid”. Por su
parte, el conjunto de infraestructuras destinadas al almacenamiento y distribuciéon de agua potable
forma parte del sistema integral de abastecimiento.

: FEREBR M CEIVBRIRNEIRES! BEN2AS BRTARYARHINIA R SHERIURART
¢ :’?.,SALER %W%EI\%}%L VBE S Tunicipios f P tos

El articulo 51 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid establece que los Planes Especiales
deben incluir la justificacion de su propia conveniencia y de su conformidad con los instrumentos de
ordenacion del territorio y del planeamiento urbanistico vigentes sobre su ambito de ordenacion.

Las actuaciones contempladas en el presente Plan Especial son necesarias para proporcionar un correcto
servicio de las infraestructuras de abastecimiento del municipio.
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En ese sentido, la coherencia del Plan Especial con el planeamiento urbanistico vigente deriva
directamente del acatamiento de las determinaciones estructurantes establecidas en las Normas

Subsidiarias del municipio afectado por las obras.

La parcela donde se construiran las infraestructuras (depdsito y estacion elevadora) asi como las zonas
ocupadas por las tuberias de conexion a la red existente y linea eléctrica para el suministro energético, se
localizan en terrenos clasificados por las vigentes NNSS del municipio de Colmenar del Arroyo como:

INFRAESTRUCTURA TIPO DE SUELO
Depésito (2.500 m*) y camino de acceso SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION GANADERA
Tuberia de aduccion @300 SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION GANADERA
Tuberia de distribucién al nicleo urbano $300 SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION GANADERA

Tuberia de impulsién a la urbanizacién Valle del Sol $200 SUELO URBANO

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION GANADERA

Tuberia de vaciado del depésito #400 SUELO URBANO

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION GANADERA

Linea eléctrica

SUELO URBANO

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION GANADERA

La mayor parte de las actuaciones que se desarrollan en este Plan Especial afectan a una parcela de caracter rustico
adscrita a un tipo de suelo definido como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Ganadera o Especialmente
Protegido por su Interés Agropecuario. Ambas definiciones aparecen en las normas subsidiarias vigentes.

Las determinaciones establecidas en este Plan Especial se incluyen dentro de la categoria de “Uso
urbanos e infraestructuras”, tal y como se establece en el articulo 4.2.13. de las Normas subsidiarias:

Corresponde a toda utilizacion del suelo o subsuelo para la implantacion de las
infraestructuras bdsicas y servicios urbanos, sean de cardcter publico o privado. Se incluyen
en este uso las redes viarias de todo tipo (transito agropecuario, circulacion rodada, peatonal,
etc.) y las distintas redes de servicios (abastecimiento de agua, luz, saneamiento,
telecomunicaciones, etc.). Se incluyen también los edificios e instalaciones correspondientes a
los diferentes servicios urbanos (depésitos, vertederos, cementerios, parques de maquinaria,
etc.).

de servicios

Para cada tipo de suelo, se establecen en sus correspondientes capitulos las condiciones particulares de usos, en
las que se establecen las actividades o actuaciones permitidas, autorizables o prohibidas, en funcién también del

tipo de uso.

* Suelo No Urbanizable

El cafR6l6 COTNGHMGN PR ivarIReO PUradel 5066 0o Uitz cblen d00aI O SObSiarias 4
norm P ErEcIRAr 4 G GE6 o\ (IB4AT fzable. Dentro de este capitulo se establece el mbito g

y las orias-delsualo No Urb. bl

En el articulo 8.5.1.- Obras, Instalaciones y edificaciones permitidas de las NNSS se establecen

stablece las
e aplicacion

como obras

permitidas en Suelo No Urbanizable aquellas instalaciones y edificaciones de utilidad publica o interés social

ue hayan de emplazarse en el medio rural incluyendo entre ellas las infraestructuras basicas del territorio

sistemas generales, las cuales se regulan en la Norma 8.5.3 de las NNSS.

En la Norma 8.5.3. - Edificaciones o instalaciones de utilidad publica o interés social de las NNSS,

aquellas cuya consideracion como tales venga establecida en aplicacién directa de su legislacién.

Entre los tipos de infraestructuras que merecen esta consideracién se encuentran los siguientes:

se incluyen
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A. Infraestructuras y sistemas generales.

Infraestructuras bdsicas del territorio e instalaciones constitutivas de sistemas generales
municipales o supramunicipales que, parcial o totalmente, deban implantarse en el suelo no
urbanizable. Por ejemplo, depdsitos de agua, cementerios, colectores, vias de
comunicacion, aductores, vertederos, lineas de alta tension, ciertas instalaciones destinadas
a la Defensa Nacional, etc.

De acuerdo con el art. 8.1.4 de las NNSS, en suelo no urbanizable especialmente protegido les es de aplicacion
lo establecido en el art. 8.8 de las NNSS.

Dentro de las condiciones de actuacidn en suelo protegido sélo se incluyen aquellos usos e instalaciones de
utilidad publica o interés social que respeten las condiciones de especial proteccidn establecidas en la Norma
8.8.

En la Norma 8.8 de las NNSS se recogen las “condiciones especificas para el Suelo No Urbanizable
Especialmente Protegido”.

En art. 8.8.3.-Superposicién de Protecciones de las NNSS se establece que, ante protecciones concurrentes, le
seran de aplicacién las condiciones mds restrictivas de cada una de ellas.

En el art. 8.8.6 de las NNSS se definen las “condiciones especificas del Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion por su Interés Agropecuario” en los que se prohiben todos aquellos usos encaminados al cambio
de uso agropecuario por otros de distinta indole, salvo los usos declarados de utilidad publica o interés social
permitiendo aquellas construcciones que necesariamente deban instalarse en este tipo de suelo o no sea
posible su ubicacién en suelo no urbanizable comun.

En base a estas consideraciones, se concluye que las determinaciones establecidas en este Plan Especial son
compatibles con las condiciones generales y particulares del suelo No Urbanizable.

Por otra parte, en el Articulo 29, del capitulo V de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid. Régimen de las actuaciones en suelo no urbanizable de proteccidn, se indica lo siguiente:

1. En el suelo no urbanizable de proteccion, excepcionalmente, a través del procedimiento de calificacion
previsto en la presente Ley, podrdn autorizarse actuaciones especificas, siempre que estén previstas en la
legislacion sectorial y expresamente permitidas por el planeamiento regional territorial o el planeamiento
urbanistico.

2. Ademds, en el suelo no urbanizable de proteccion podrdn realizarse e implantarse con las caracteristicas
resultantes de su funcion propia y de su legislacion especificamente reguladora, las obras e instalaciones y
la& gsesdquersinn par dospegopgmiahtosn itfoeSkutiurarylsadicatpabieos astdéa/esn qutondmicos o
loeqlBs aidrpteisam tocabiireevegeterenos con esta clasificacion. El régimen de aplicacign sobre estas
ok . . . , 25y 161

De acuerdo con el art.36.2.a). 22 de la LSCM 9/2001, las infraestructuras propuestas constituyen un elemento
perteneciente al Sistema de Redes Publicas de Infraestructuras sociales, estando enmarcada, por tanto, en
los supuestos permitidos por la citada legislacién urbanistica de la Comunidad de Madrid en los terrenos
clasificados como Suelo No urbanizable de Proteccion.

e Suelo Urbano

Las condiciones particulares para el suelo urbano vienen establecidas en el capitulo 9 de las normas
subsidiarias. Tal y como se establece en el articulo 9.2, es posible proceder a la formulaciéon de planes y
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proyectos con la finalidad de desarrollar sistemas y actuaciones para el desarrollo de los sistemas generales y
locales. Por lo tanto, las determinaciones establecidas en este Plan especial son compatibles con las
condiciones particulares del Suelo Urbano establecidas en las normas subsidiarias.

En el art. 9.5.1 de las NNSS se establecen las “condiciones generales aplicables a todas las unidades de
ejecucion, de aplicacion en las delimitaciones grafiadas en los planos de ordenacion y gestiéon”.

Se recoge en el plano O-1 Encuadre sobre el Planeamiento Municipal, las actuaciones que afectan al Suelo
Urbano: conduccién de impulsidn a la red existente, conexion con la red de saneamiento y conexion con la red
eléctrica. Ademads, se proyecta la unidn del camino de acceso proyectado con la calle Nogal, al oeste de la
urbanizacidn. La viabilidad de esta conexidon ha sido consultada al Ayuntamiento.

La tuberia existente a la que se conectara la nueva impulsion tiene un diametro de 250 mm y el material de la
misma es fundicién ductil, mientras que el colector de saneamiento al que se conectard la tuberia de vaciado
del depésito tiene un didmetro de 300 mm, de UPVC.

La Urbanizacién Valle del Sol corresponde a la Unidad de Ejecucion UA-33, definida en las NNSS de Colmenar
del Arroyo mediante una Ficha para su desarrollo.

Segun informa el Ayuntamiento de Colmenar del Arroyo:

- LaUA-33 “Valle del Sol” se desarrolla en el Proyecto de Urbanizacién Finca Valdenebro de 1980.
Dicho documento fue asumido posteriormente por las Normas Subsidiarias de Colmenar del
Arroyo, 3 de marzo 1988, BOCM 12 abril 1988, como urbanizacién “Valle del Sol” en la ficha UA-
33 y puede consultarse en los archivos municipales del término municipal de Colmenar del
Arroyo.

- Los viales afectados por la actuacién pertenecientes a la Urbanizacién Valle del Sol son de
titularidad publica, pese a que alin no estan recepcionados y sigue existiendo Entidad Urbanistica
de Conservacion.

- Segun el articulo 6.5.10 “el recubrimiento minimo en zonas sometidas a cargas de trafico serd de
un metro tolerandose 60 cm en el resto de los casos”.

- Las especificaciones técnicas prescritas en las NNSS, por obsoletas, estarian supeditadas a las
marcadas por las de Canal de Isabel II.

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado datos personales en
aplicacion de la normativa vigente
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5. PLANOS

R.1.- PLANO DE SITUACION

R.2.- ENCUADRE SOBRE EL PLANEAMIENTO VIGENTE
R.3.- AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

R.4.- PLANTA GENERAL DE LA INFRAESTRUCTURA

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado datos personales en
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ASUNTO: DECLARACION DE COMPETENCIA PROFESIONAL DEL AUTOR DEL PLAN ESPECIAL Y DEL
DOCUMENTO AMBIENTAL DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION DEL NUEVO DEPOSITO DE COLMENAR
DEL ARROYO, CONEXIONES CON LA RED EXISTENTE Y ESTACION ELEVADORA A LA URBANIZACION
VALLE DEL SOL T.M. COLMENAR DEL ARROYO

El Plan Especial del Proyecto presentado para su tramitacién ha sido redactado por

titulado del Area de Proyectos de Abastecimiento de Canal de Isabel II. Entre las funciones
previstas para dicho puesto esta la elaboracidn de la documentacion necesaria para la tramitacidn de
proyectos de infraestructuras y por tanto la redaccién de planes especiales.

El Documento Ambiental que acompafia al Plan Especial del Proyecto de Construccién del Nuevo
Depdsito de Colmenar del Arroyo y estacién elevadora a la urbanizacién Valle del Sol, ha sido redactado
por , técnico competente de la empresa UTE TAXUS CONSULNIMA adjudicataria
del “Contrato de servicios de asistencia técnica para la evaluacién ambiental de planes y proyectos
contrato n? 244/2017” de Canal de Isabel II.

Madrid, a 18 de septiembre de 2023

Coordinadora del Area de Proyectos de Abastecimiento

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado datos personales en
aplicacion de la normativa vigente
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