PLANTA FOTOVOLTAICA E INFRAESTRUCTURA DE EVACUACION

///égom PLANTA FOTOVOLTAICA TRES RAYAS

PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS

RULLLIN

Ayuntamiento de
San Martin
de la Vega

BLOQUE IIl - DOCUMENTACION NORMATIVA

TR R 5 - )

NORMATIVA URBANISTICA

RUEDA Y VEGA ARQUITECTOS ABRIL 2024

www.ruednvegcl.com




BLOQUE Il | NORMATIVA URBANISTICA iNDICE

INDICE ..ttt et et s e v et sesesesese e see s esesesesesasesenenesesasenenesteneasenenesesnsasenenesessanenenes 1
0. PRESENTACION .....ovverirnrinirirnisernsesessseessssssssssssssssssessessesssssessssssssssssssssssessessessesnes 1
1. DISPOSICIONES GENERALES .....ccooiiiiiiieeee 3
1.1 ASPECTOS FORIMALES.......ccoueereeereeereeesseessesssesesesessssssesssesssesssesssesssesssesssesssessssssssssssesssesssssssesne 3
1.1.1 OBJETO ettt ettt et e e e et e e et et e e e e et eeeee e eeeseetesee et eeeueaeeeeteneaseae e eaee et eeeaeateneeeeeeeaneeenene 3
1.1.2 AMBITO DE APLICACION ....eeeeeeeeeeeeeee et eeeeeeeeeeeet et teeeseeneeessenesesseeesesenesessesnesenenenesnensasenenesens 3
1.1.3 TRAMITACION Y APROBACION .....eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeteesseeeesesetsesseesasesensseeseesasesenesesnessassnenesens 3
1.1.4 CONTENIDO DOCUMENTAL ..eeetteeeeeeeeeeeteee e tetetseseeeeeeseseseseesesestessssessesesesenesenesessesesenessenes 3
1.2 APLICACION DE LA NORMATIVA ....eovieeertieeeresseestesseestessessessesssessesstessessessesssessesssessessessesssessens 4
1.2.1 AALCANCE ettt et et et e e et eeea et e e ee et eeeaeateeeee et eeeeeaeeeee e et eeeae s eeee e et eeeeeeeaeneaeeneaneeeaeeeaean 4
1.2.2 VIGENCIA .ottt ettt e et et et et et et eeeueateseteneeseseaeaseseaeeeeae s eseseateseeeseseneneeneeeaseneneaens 4
1.2.3 EFECTOS ettt eee et ee et et ee e et eeet et eeeueatesee et eseueetaeet et eeeeeateseseneaeeeeaeaseseneeseneetasesenenesenaen 4
1.2.4 IVIODIFICACIONES ... veveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeteetseeseeteseseteseseeeasesetseeseetaseseseseeseeeaseneneseeneetaseneneneeneaes 5
1.2.5 INTERPRETACION .ottt eeeeeeeeeee et et eeteeeueeteseseteeeseetasesetseeseeeaseseneseeseaeaseneneseeneesaseneneneeneaes 5
1.2.6 AFECCIONES Y NORMATIVA COMPLEMENTARIA ... veeeeeteeeteeeeeeeeteeeeeeeeseeeeseseseseeeeneesseseseeees 5
2. NORMAS REGULADORAS ...ttt eeetttirese st s eeestbtsesesssesestsesenasesesssestsesennnesess 7
2.1 NORMAS GENERALES DE USO .....ucoutieieeeereeeesseesessesssessesseessessessssssessssssessessssssessesnsessessesssssesses 7
2.11 DEFINICIONES ..ttt e et ee et e et et eeee e e eeeee e eeeueeeeeeeeeeeeseeeseeeneeesaeeseseeensesenseseseeseeeseeaes 7
2.1.2 CARACTER DE SERVICIO PUBLICO ... tveeeeeteeeeeee et ee et e eeeeeeeeeeeeseseeeesseeeesesseseeneseeeeeeeneseeens 7
2.1.3 ADMISIBILIDAD EN SUNS ...ttt eee et et eeeeeeeeeeeeeeeeeeeaseeeeeeeeessesseasasesesestesseeaseseneseeneesaseneneaens 7
2.1.4 ADMISIBILIDAD EN SUELO URBANO . ....veteeeeeeeeeeeeteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeseeeeeateeseseseeenesesneesaseneeeaens 7
2.2 NORMAS PARTICULARES PARA LAS PLANTAS FOTOVOLTAICAS ......eeeuereeeeeeeeeeeesseesssesssesssesns 8
2.2.1 BLOQUES DE GENERACION ...vveeieeeeeeeeeeteeeeeeeee e et eeteeeeeteeesetseeseeeesesetsssssatasenenessanessaseneesesneaes 8
2.2.2 EDIFICIOS 1.t eeeee et ee st eee et esereeeseeneeteseneesseneetaserenteeesetasesenteeeneataseneneseeneetasenenesesneaes 8
2.2.3 ZANJAS ELECTRICAS ..ottt ettt e e et et eee et et et eeeeee et eseeeeeeeseeeeeeeeseneesenseneesenteeeeaeseenesaeneeneene 9
2.2.4 VALLADO PERIMETRAL -ttt eeee et e et et eeees et eeeaeeseeeeeaeeseeeeseesesseessesaseesesseeseenseseesasensenesenees 10
2.2.5 VIARIO INTERIOR ..ttt ettt et e et et eeee e et eeeaeeeeaeeeaeeseeeseeeeeaeeeeesaseeeeeaeeseeneeeeneneenseneenens 10
2.2.6 INSTALACIONES TEMPORALES ...ttt ettt e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeaeaseeeseseeeseeaseeeneaseaeees 11
2.2.7 PERIMETRO DE PROTECCION ...eeeeeeeeeeeeee et eeeeeeeeeeeeeeeseesesseeesenenesesneesasesesesessessasesenenssnenes 11
2.2.8 AACCESOS .o eeee et et et et et et et et e et eeeeseseteses e et aseseasesesenenseseasesenesensesstenenenenseneaearenenenaeneeanene 11
2.3 NORMAS PARA LA LINEA DE EVACUACION ......cocueeereeereerrieeeseseeseesseessessessessessssssesnsessessesseens 11
2.3.1 ZONA DE PROTECCION ..ottt e eee et e eeseeeeeesesesesseneeessenesensenssenenesesseneesarenesennennsenens 11
2.3.2 CONDICIONES DE PROTECCION ...ttt eeeee e et eeee e eeeeeseeeeeseeeeeeseeeeseseseeeesesensesesenees 11
2.3.3 SERVIDUMBRE ... ettt et et eeeeee e e e et e e et eeees et eeeeeeeeeeesaeeseeeseeseseeeesesaseesesaeessenseesesasenseraseeees 12
2.3.4 REGIMEN DE SERVIDUMBRES .....eeveuteeeeeeeteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeeeneeseueesasseseeeseeseseseeeeeseaeaes 12
2.3.5 ZANJAS ELECTRICAS PARA LOS TRAMOS SUBTERRANEOS .....oveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeenenenene 13
3. EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL ..veveveeee et et e e eeeeeeseeseseeeseeseeseseaneseseneens 15
20 T ) 1 o ] [ 15

PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS PFV TRES RAYAS iNDICE



BLOQUE IIl | NORMATIVA URBANISTICA iNDICE

3.1.1 DEFINICION DE LA MODALIDAD DE GESTION URBANISTICA. .....eiuiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeean 15
3.1.2 UTILIDAD PUBLICA ...ttt ettt s ettt s st et ee s et et s teseseen s sesssesnenas 15
3.1.3 REGULACION DE LA MODALIDAD DE ACTUACION ..ottt 15
3.2 DESARROLLO ....c..ceeerienieieteestisesseestessesseessessessesssessessesssessessesssessessesssessessesssessessasssessassasssans 16
3.2.1 PROYECTOS ..ottt ettt ese sttt ettt s et as et ettt et st et etesessesesss et st st esetetetesesess s ansssssseas 16
3.2.2 AUTORIZACION ...ttt ettt ettt et e et ea et e e e e et eseeeserene e eaeenansnne 16
3.2.3 DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL. ..vviieeeeeeeeeee ettt ettt se e s s s eesaans 16

PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS PFV TRES RAYAS iNDICE



BLOQUE Il | NORMATIVA URBANISTICA 0. PRESENTACION

0. PRESENTACION

El presente documento contiene la NORMATIVA URBANISTICA del Plan Especial de
la planta fotovoltaica “Tres Rayas” y su infraestructura de evacuacién, en el municipio
de San Martin de la Vega.

Ha sido redactado por encargo de SOLAR 3 RAYAS S.L.U., promotora del proyecto de
la infraestructura eléctrica mencionada, quien encargé los trabajos técnicos
correspondientes al estudio de arquitectura y urbanismo RUEDA Y VEGA ASOCIADOS
SLP.

Firma el presente Documento el técnico responsable de su redaccion, en representacion
de RUEDA Y VEGA ASOCIADOS SLP.

Madrid, abril de 2024.

Jesus M2 Rueda Colinas

Arquitecto
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1. DISPOSICIONES GENERALES

1.1  ASPECTOS FORMALES

1.1.1 OBIETO

Conforme al articulo 50.1-a de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid
(LSCM), el presente Plan Especial tiene por objeto legitimar desde el planeamiento
urbanistico la ejecucion de las infraestructuras de generacion, transporte y
transformacién de energia eléctrica correspondientes a las plantas fotovoltaicas de Cruz
y La Vega. Este articulo de la LSCM queda redactado de la siguiente forma con la
aprobacion de la Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso
de la Actividad Econémica y la Modernizacion de la Administracion de la Comunidad de
Madrid (6mnibus):

Cualquier elemento integrante de las redes publicas de infraestructuras,
equipamientos y servicios, asi como las infraestructuras y sus construcciones
estrictamente necesarias para la prestacion de servicios de utilidad publica o de
interés general, con independencia de su titularidad puablica o privada.

1.1.2 AMBITO DE APLICACION

El &mbito de aplicacion de las determinaciones de la presente normativa se limita al del
Plan Especial, consistente en el espacio integrado por la envolvente que conforma el
perimetro de proteccion de 10 metros a partir del vallado de la planta solar fotovoltaica
y la envolvente de la afeccion de la linea eléctrica de evacuacion prevista (franja de 12
metros de anchura en torno al trazado de dicha linea) entre la planta solar y la
subestacion eléctrica SET San Martin |l 45/15kV, propiedad de la empresa UFD
Distribucion Electricidad S.A.

Los terrenos incluidos se sitdan en el término municipal de San Martin de la Vega, en la
Comunidad de Madrid.

1.1.3 TRAMITACION Y APROBACION

Conforme al art. 61.4 LSCM, el Pleno del Ayuntamiento de San Martin de la Vega sera
el 6rgano sustantivo competente para la tramitacion y aprobacion definitiva del Plan
Especial, previo informe de la Comisidon de Urbanismo de la Direccion General de
Urbanismo de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la
Comunidad de Madrid.

1.1.4 CONTENIDO DOCUMENTAL
El contenido y documentacién del Plan Especial se ajustara a lo previsto en los articulos
51y 52 LSCM, incluyendo los siguientes documentos:
1. Documentacion Informativa.
a. Memoria Informativa.

b. Planos de Informacion.

PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS PFV TRES RAYAS 3
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1.2

c. Anexos informativos.
2. Documentacién Normativa.
a. Memoria de Ordenacion.
b. Normativa Urbanistica.
c. Planos de Ordenacion
3. Documentacion Ambiental.

a. Documento Inicial Estratégico para la Evaluacion Ambiental Estratégica
Ordinaria.

b. Estudio Ambiental Estratégico, que se incorpora una vez emitido el
Documento de Alcance por el 6rgano ambiental.

c. Declaracion Ambiental Estratégica, dando fin al procedimiento de
Evaluacion Ambiental Estratégica.

APLICACION DE LA NORMATIVA

1.2.1

1.2.2

1.2.3

ALCANCE

La presente Normativa Urbanistica recoge las determinaciones escritas del Plan
Especial a las que se otorga caracter normativo, e incluye todas las determinaciones de
ordenacién sobre regulacién de usos y edificacién en el ambito del Plan Especial.

VIGENCIA

El presente Plan Especial entrara en vigor tras la publicacion en el BOCM de su acuerdo
de aprobacion definitiva en los términos del articulo 66.1 LSCM.

Su vigencia sera indefinida en tanto no se apruebe una revision del planeamiento
general municipal, que podra alterar su regulacién, sin perjuicio de eventuales
modificaciones puntuales o de la suspension parcial o total de su vigencia en las
condiciones previstas en el articulo 70 LSCM.

EFECTOS

La entrada en vigor del Plan Especial le confiere los efectos previstos en el articulo 64
LSCM:

Vinculacién de los terrenos a los usos previstos en el Plan Especial.

Declaracion en situacion de fuera de ordenacién de las situaciones preexistentes
que resulten disconformes con la nueva ordenacion.

3. Obligatoriedad. El Plan Especial y los instrumentos que lo desarrollen, obligan y
vinculan por igual a cualquier persona fisica y juridica, publica o privada, al
cumplimiento estricto de sus términos y determinaciones, cumplimiento éste que
sera exigible por cualquiera mediante el ejercicio de la accion publica.

4. Ejecutividad. Una vez que entre en vigor el Plan Especial serdn formalmente
ejecutables las obras y servicios previstas, sin perjuicio de la aprobacién de los
proyectos necesarios por los organismos competentes.

PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS PFV TRES RAYAS 4
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5. Declaracién de utilidad publica de las obras necesarias. No obstante, la
legitimacion de las expropiaciones que fueran necesarias para dichas obras
debe completarse con una declaracidon de utilidad publica expresa para las
instalaciones, conforme a lo requerido por los articulos 9 de la Ley de
Expropiacion Forzosa (LEF 16/12/1954), y 55 de la Ley 24/2013, del Sector
Eléctrico (LSE). Dicha declaracién debera tramitarse conforme al art. 55 LSE, en
el procedimiento de autorizacién del proyecto o proyectos correspondientes.

6. Publicidad. Cualquier particular tendra derecho a consultar en el Ayuntamiento
toda la documentacion integrante del Plan Especial y de los instrumentos que lo
desarrollen, asi como solicitar por escrito informacién del régimen aplicable a
cualquier finca 0 @mbito de este.

1.2.4 MODIFICACIONES

Sin perjuicio de las modificaciones que puedan derivarse de una revision formal del
planeamiento general municipal, se podran modificar determinaciones del presente Plan
Especial con las condiciones previstas en los Arts. 67 y 69 LSCM.

1.2.5 INTERPRETACION

Las competencias sobre la interpretacion del contenido del presente Plan Especial
corresponden a la Direccién General de Urbanismo de la Comunidad de Madrid, como
6rgano competente en el procedimiento de aprobacion, conforme al articulo 61.6 LSCM.

En todo lo no previsto en la presente Normativa Urbanistica regira lo estipulado en las
Normas Subsidiarias de San Martin de la Vega.

1.2.6 AFECCIONES Y NORMATIVA COMPLEMENTARIA

De forma complementaria a lo regulado directamente por el presente Plan Especial y
por el planeamiento general municipal vigente, seré de aplicacion la normativa bésica y
sectorial aplicable, correspondiente a los usos previstos y a las afecciones sectoriales
concurrentes.

PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS PFV TRES RAYAS 5
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2. NORMAS REGULADORAS

2.1 NORMAS GENERALES DE USO

2.1.1 DEFINICIONES

A efectos urbanisticos, el presente Plan Especial define los siguientes usos:

1.

INFRAESTRUCTURAS ELECTRICAS: conjunto de actividades, instalaciones y
construcciones destinadas a la generacion, transporte y distribucion de energia
eléctrica, definidas en el articulo 1.2 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del
Sector Eléctrico (LSE).

INFRAESTRUCTURAS ELECTRICAS FOTOVOLTAICAS: infraestructuras
eléctricas en las que para generar la electricidad se utiliza Unicamente la
radiacion solar como energia primaria, mediante tecnologia fotovoltaica.
Corresponde al subgrupo b.1.1 del articulo 2 del Real Decreto 413/2014, de 6 de
junio, por el que se regula la actividad de produccion de energia eléctrica a partir
de fuentes de energia renovables, cogeneracion y residuos (RD 413/2014).

2.1.2 CARACTER DE SERVICIO PUBLICO

A los efectos urbanisticos previstos en el articulo 25-a LSCM, las infraestructuras
eléctricas ordenadas por el presente Plan Especial tendran caracter de obras,
instalaciones y usos requeridos por las infraestructuras y servicios publicos, conforme a
lo justificado en el apartado 3.3.2 de la Memoria de Ordenacion del presente Plan
Especial.

2.1.3 ADMISIBILIDAD EN SUNS

Con caracter general, en el Suelo Urbanizable No Sectorizado afectado por del presente
Plan Especial, se autoriza el uso de INFRAESTRUCTURAS ELECTRICAS
FOTOVOLTAICAS definidas en los articulos anteriores.

2.1.4 ADMISIBILIDAD EN SUELO URBANO

El presente Plan Especial modifica el art. VIII.5.4.6 de las NNUU del PGOU de San
Martin de la Vega para permitir la instalacién de lineas eléctricas de alta tension
enterradas en zonas verdes y espacios libres publicos; conforme a la capacidad para
modificar determinaciones del planeamiento general otorgada a los Planes Especiales
por los apartados 3y 4 del articulo 50 LSCM.

Para recoger esta prescripcion en el Plan general se afiade un epigrafe f) al articulo
VIII.5.4.6 de las NNUU del PGOU de San Martin de la Vega con la siguiente redaccion:

f) Usos de Infraestructuras Eléctricas: Sobre los espacios libres y zonas verdes
se podran disponer lineas eléctricas soterradas, de hasta 45 kV. Los terrenos
por los que transcurra quedaran afectados por una zona de proteccién de 6
metros a cada lado del eje de la linea de evacuacion prevista, con un ancho
total de 12 m, con las con las prescripciones de seguridad establecidas en la

PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS PFV TRES RAYAS 7
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normativa técnica de aplicacion y prohibiciones sefialadas en el articulo 162.3
del Real Decreto 1955/2000.

2.2 NORMAS PARTICULARES PARA LAS PLANTAS FOTOVOLTAICAS

2.2.1 BLOQUES DE GENERACION

2.2.1.1DEFINICION
Dentro del recinto de las plantas se dispondran diferentes bloques o agrupaciones de
paneles fotovoltaicos, constituidos por:

1. Seguidores solares a un eje norte-sur, con giro este-oeste con rango de giro
maximo 120° (+/- 60°).

Paneles solares montados sobre los seguidores.

Centros de inversion y transformacion, con varios inversores y transformadores,
para elevar la tension a un voltaje de 45 kV.

2.2.1.2CONDICIONES PARA LOS BLOQUES DE GENERACION
La distribucion e implantacion de los seguidores y paneles solares sera definida en
proyecto, respetando las siguientes condiciones:

1. Ladisposicion de los paneles y seguidores respetara una separaciéon minima de
5 metros respecto al vallado exterior del recinto, que podra ser ajustada hasta
los 4 metros en determinadas zonas de la planta.

2. La anterior separacion sera mayor alli donde sea exigible por la normativa
correspondiente a afecciones sectoriales de carreteras, cauces y demas
elementos colindantes.

3. Elsistema preferente para la fijacion de los seguidores al terreno sera el hincado
directo, con el fin de reducir al maximo posible la utilizacion de hormigon en el
proyecto; siempre y cuando las caracteristicas del terreno lo permitan, pudiendo
emplearse otras técnicas como predriling o zapata en los puntos en los que el
hincado no sea viable técnicamente.

Los paneles fotovoltaicos empleados seran de acero galvanizado.

No se establece altura maxima para los elementos de seguidores y paneles
fotovoltaicos.

2.2.2 EDIFICIOS

2.2.2.1EDIFICACIONES PERMITIDAS
En el interior de la planta fotovoltaica so6lo podran disponerse las siguientes
edificaciones:

1. Edificio de mantenimiento, control, centro de seccionamiento de planta y
almacén.

2. Casetas para centros de transformacion.

PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS PFV TRES RAYAS 8
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2.2.2.2CONDICIONES DE EDIFICACION

Las edificaciones permitidas cumpliran las siguientes condiciones.

1.

3.

Ocupacién maxima: La superficie total ocupada por las edificaciones permitidas
no superara los 300 m? de superficie.

Altura méaxima: la altura maxima de cumbrera de los edificios permitidos no
superara la dimension de 6 metros a la cumbrera de cubierta, medida desde el
suelo terminado de la planta baja del edificio.

Numero maximo de plantas: 1 planta, en todos los casos.

2.2.2.3 POSICION DE LA EDIFICACION

Las edificaciones permitidas observaran las siguientes condiciones de posicion.

1.

Con carécter general, se separaran una distancia minima de 6 metros del vallado
exterior de la planta.

En proximidad de autopistas y autovias de titularidad del Estado, se separaran
una distancia minima de 50 metros de la arista exterior de la calzada mas
préxima (linea blanca del arcén), medidos horizontal y perpendicularmente.

Conforme a lo dispuesto en el art. 31 de la Ley 3/1991 de Carreteras de la
Comunidad de Madrid, en proximidad de carreteras titularidad de la Comunidad
de Madrid, las edificaciones se separaran una distancia minima de:

a. 50 metros en autopistas y autovias;
b. 25 metros en carreteras integradas en la red principal;
c. 15 metros en el resto de las carreteras;
En los tres casos la medida se tomard a partir de la arista exterior de explanacion.

En la proximidad de cauces publicos, no podran situarse dentro de la zona de
flujo preferente que se determine por el estudio hidrolégico correspondiente,
conforme al articulo 9.2 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RD
849/1986).

En proximidad de lineas aéreas eléctricas de alta tension, se respetara la
servidumbre que marque la entidad propietaria de la linea.

Conforme al articulo 107 de la Ley 34/1998, de 7 de octubre, del sector de
hidrocarburos, se prohibe realizar cualquier tipo de obras, construccion,
edificacion o efectuar acto alguno que pudiera dafiar o perturbar el buen
funcionamiento de las instalaciones, a una distancia inferior a diez metros (10 m)
del eje del trazado, a uno y otro lado del mismo. Esta distancia podra reducirse
siempre que se solicite expresamente y se cumplan las condiciones que, en cada
caso, fije el 6rgano competente de la Administracion Publica.

En caso de concurrencia de varias de las afecciones anteriores, se habran de cumplir
todas ellas en conjunto.

2.2.3 ZANJAS ELECTRICAS

Se ejecutaran zanjas para tendido de cableado eléctrico de baja tension, media tension,
comunicaciones y red de tierras, que cumpliran las siguientes condiciones:

1.

Las zanjas podran ejecutarse con tendido de conductor directamente enterrado
o instalado bajo tubo. La configuracion de las zanjas (dimensiones distancias,

PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS PFV TRES RAYAS 9
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paralelismos y cruzamientos) cumpliran con la reglamentacion vigente aplicable:
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension y sus instrucciones
complementarias para lineas de baja tension y a Reglamento sobre condiciones
técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensién y sus
instrucciones técnicas complementarias para lineas de alta tension.

2. El lecho de zanja deberé ser liso y estar libre de aristas vivas, cantos, piedras,
etc.

3. Se colocara una banda de sefializacion conforme a normativa. En los casos en
que lo exija la normativa se dispondra adicionalmente de proteccidon mecanica.

2.2.4 VALLADO PERIMETRAL
El cerramiento del perimetro exterior de las plantas fotovoltaicas observara las
siguientes condiciones:

1. El vallado respetard en todo momento el dominio puablico colindante, en los
siguientes términos:

a. No podra invadir terrenos pertenecientes a vias pecuarias.

b. No invadira la zona de servidumbre de los cauces colindantes, definida
en el articulo 6.2-a del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RD
849/1986).

c. Respetara la zona de servidumbre de las autopistas y autovias
colindantes de titularidad estatal.

d. Respetard la zona de dominio publico de las carreteras colindantes de
titularidad de la Comunidad de Madrid.

e. Respetara los caminos publicos colindantes en toda su anchura y
trazado.

2. Se realizara con malla cinegética que garantizara la permeabilidad para el paso
de fauna de pequefio tamafo, conforme a los requerimientos que se
especifiquen en la Declaracion de Impacto Ambiental del proyecto.

3. El vallado no presentard elementos cortantes o punzantes como alambres de
espino o similares que puedan dafar a la fauna del entorno.

4. El vallado sera de elementos resistentes que no se deterioren por agentes
atmosféricos.

5. Se dotara al vallado de una cancela de entrada con dimensiones adecuadas
para el paso de personas y vehiculos.

6. El vallado tendra una altura maxima de 2,00 metros.

2.2.5 VIARIO INTERIOR
Se construiran viales internos en la planta, con el objeto de acceder a la zona en la que
se dispondran los generadores fotovoltaicos, con las siguientes condiciones:
1. Enla zona de los blogues de generacion tendran 3,5 metros de ancho minimo.

2. En todos los fondos de vial se dispondra un ensanchamiento suficiente para
realizar el giro de los vehiculos.

3. Los radios de giro seran suficientes para permitir el giro de camiones.
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4. Los viales contaran con cunetas laterales disefiadas para facilitar la evacuacion
y drenaje del agua de lluvia al terreno.

5. La terminacién de vial sera a base de zahorra con un grado de compactacion
conforme a la normativa, con un espesor minimo de 20 cm

2.2.6 INSTALACIONES TEMPORALES
Para la etapa construccion del proyecto se contempla la ejecucién de las siguientes
instalaciones y obras temporales:
1. Campamento de obra.
Zona de acopio.
Disposicion temporal de residuos.

Mantenimiento de equipos.

ok~ b

Abastecimiento.

2.2.7 PERIMETRO DE PROTECCION

Con el fin de evitar la aparicion de cualquier elemento constructivo que pudiera
obstaculizar el soleamiento de los paneles fotovoltaicos, se establece un perimetro de
proteccion de 10 metros de anchura hacia el exterior de la planta, donde queda prohibida
cualquier tipo de construccion o instalacion.

2.2.8 ACCESOS
El acceso a la planta solar desde la carretera M-841, que se definira en el proyecto que

desarrolle el presente Plan Especial, requerird autorizacién expresa de la Direccién
General de Carreteras de la Comunidad de Madrid.

2.3 NORMAS PARA LA LINEA DE EVACUACION

2.3.1 ZONA DE PROTECCION

El presente Plan Especial define una zona de proteccion para la linea de 45 kV de
evacuacion de la energia eléctrica producida en la planta fotovoltaica de Tres Rayas
hasta la SET San Martin Il, consistente en sendas franjas de proteccion de 6 metros a
cada lado del eje de la linea de evacuacidn prevista, con un ancho total de 12 m.

2.3.2 CONDICIONES DE PROTECCION

Los terrenos incluidos en la zona de proteccion definida en el articulo anterior quedan
sometidos a las restricciones derivadas del punto 5 de la ITC-LAT-06 del Real Decreto
223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones
técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensién y sus instrucciones
técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09; quedando también afectados por una
servidumbre de paso subterraneo de energia eléctrica con las con las prescripciones de
seguridad establecidas en la normativa técnica de aplicacion y prohibiciones sefialadas
en el articulo 162.3 del Real Decreto 1955/2000.
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2.3.3 SERVIDUMBRE

La servidumbre mencionada en el articulo anterior comprende la ocupacién del subsuelo
por los cables conductores a través de los medios de canalizacion y profundidad que se
reflejen en el proyecto de ejecucién, asi como el nimero de registros de superficie
necesarios para el control y mantenimiento, con el siguiente alcance:

1. Servidumbre permanente de paso de la linea sobre una franja de terreno cuya

superficie se concreta y refleja para cada finca en los planos y en la relacién
anexa corresponde con la anchura de seis metros, se incluye como servidumbre
de ocupacién permanente la ocupacion de la cAmara de empalme.

Como consecuencia de la constitucion de la referida servidumbre, la superficie
de la citada franja quedara sujeta a las siguientes limitaciones de dominio:

a. Prohibicion de realizar trabajos de arada, movimientos de tierra o
similares a una profundidad de 0,80 m.

b. Prohibicion de plantar arboles o arbustos o cualquier elemento de raices
profundas.

c. Prohibicion de realizar cualquier tipo de obra, aun cuando tenga caracter
provisional o temporal, sin autorizacién expresa de la empresa titular de
la linea eléctrica y con las condiciones que en cada caso fije el organismo
competente en materia de instalaciones eléctricas, ni efectuar acto
alguno que pueda dafiar o perturbar el buen funcionamiento de la linea
eléctrica y sus elementos anejos.

Libre acceso al predio sirviente del personal y elementos necesarios para la
ejecucion, vigilancia, reparacion o renovacion de la instalacion eléctrica, con
indemnizacién, en su caso, al titular, de los dafios que con tales motivos se
ocasionen.

Ocupacion temporal de terrenos necesarios a los fines indicados. Con caracter
general la ocupacién temporal se define como una franja de terreno de una
anchura de 3 metros a cada lado de la ocupacién permanente. En el caso de la
camara de empalme, su ocupacién temporal viene definida igualmente por una
franja de terreno de 3 metros de ancho alrededor de su ocupacion permanente.

2.3.4 REGIMEN DE SERVIDUMBRES

El establecimiento de la servidumbre sera efectivo tras la declaracion de utilidad publica
y el otorgamiento de la autorizacion para la ejecucion del correspondiente proyecto.

Sobre las fincas afectadas serdn de aplicacion las limitaciones y prohibiciones
sefialadas en el articulo 159 del RD 1955/2000, servidumbre que comprende:

La ocupacioén del subsuelo por los cables conductores a la profundidad y con las
demas caracteristicas que sefiale la normativa técnica y urbanistica aplicable.

A efectos del expediente expropiatorio y sin perjuicio de lo dispuesto en cuanto
a medidas y distancias de seguridad en los Reglamentos técnicos en la materia,
la servidumbre subterranea comprende la franja de terreno situada entre los dos
conductores extremos de la instalacion.

El establecimiento de los dispositivos necesarios para el apoyo o fijacion de los
conductores.

El derecho de paso o acceso para atender al establecimiento, vigilancia,
conservacion y reparacion de la linea eléctrica.
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e La ocupacion temporal de terrenos u otros bienes, en su caso, necesarios a los
fines indicados en el parrafo c) anterior.

2.3.5 ZANJAS ELECTRICAS PARA LOS TRAMOS SUBTERRANEOS

Se ejecutaran zanjas para tendido de cableado eléctrico de alta tensién en la totalidad
del tramo de la linea de evacuacién, que cumpliran las siguientes condiciones:

1. Las zanjas podran ejecutarse con tendido de conductor directamente enterrado
o instalado bajo tubo. La configuracion de las zanjas (dimensiones distancias,
paralelismos y cruzamientos) cumpliran con la reglamentacion vigente aplicable:
Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas
eléctricas de alta tensién y sus instrucciones técnicas complementarias para
lineas de alta tension.

2. El lecho de zanja debera ser liso y estar libre de aristas vivas, cantos, piedras,
etc.

3. Se colocara una banda de sefalizaciéon conforme a normativa. En los casos en
que lo exija la normativa se dispondra adicionalmente de proteccion mecanica.
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3. EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL

3.1 GESTION

3.1.1 DEFINICION DE LA MODALIDAD DE GESTION URBANISTICA

La ejecucién del Plan Especial se llevara a cabo mediante Actuacién Aislada, por estar
su finalidad contemplada en el epigrafe a) del articulo 79.3 LSCM, entre los supuestos
regulados para la aplicacion de esta modalidad.

3.1.2 UTILIDAD PUBLICA

El Art. 54 de la Ley 24/2013 del Sector Eléctrico (LSE) declara de utilidad publica las
instalaciones eléctricas de generacién, transporte y distribucién. En correspondencia
con esta declaracién, el Plan Especial legitima desde el planeamiento las
expropiaciones y/o imposiciones de servidumbres, asi como ocupaciones temporales
que resulten necesarias para la ejecuciéon y funcionamiento de dichas infraestructuras
eléctricas (art. 64-e LSCM).

No obstante, ser4 necesaria una declaracién de utilidad publica expresa para las
instalaciones, conforme a lo requerido por los articulos 9 de la Ley de Expropiacion
Forzosa (LEF 16/12/1954), y 55 de la Ley 24/2013, del Sector Eléctrico (LSE). Dicha
declaracién deberd tramitarse conforme al art. 55 LSE, en el procedimiento de
autorizacién del proyecto o proyectos correspondientes.

En consecuencia, conforme al art. 8 de la Ley de 16 de diciembre, de Expropiacién
Forzosa (LEF), tras la declaracion de interés publico que recaiga sobre los proyectos
que desarrollen estas infraestructuras, la totalidad de los terrenos incluidos en los
parques fotovoltaicos delimitados en el presente Plan Especial quedaran afectados para
la ejecucion de las infraestructuras eléctricas previstas.

Las lineas de evacuacion quedaran también afectadas en el mismo sentido por la
Declaracion de Interés Puablico del proyecto, sin bien en este caso el alcance de la
expropiacién se concretara en el establecimiento de una servidumbre de paso aéreo de
energia eléctrica, con las prescripciones de seguridad establecidas en el Reglamento
sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tension,
asi como con las limitaciones y prohibiciones sefialadas en el articulo 161 del RD
1955/2000.

3.1.3 REGULACION DE LA MODALIDAD DE ACTUACION

Tratdndose de una Actuacion Aislada, no procede la aplicacion de los sistemas de
actuacion regulados para actuaciones integradas en unidades de ejecucion en el Titulo
I, Capitulo 4° de la Ley 9/2001, del suelo de la Comunidad de Madrid.

La actuacion se desarrollar4 directamente por el promotor sobre terrenos de su
propiedad, o vinculados a la actuaciébn mediante los acuerdos que se acreditaran
convenientemente ante el Ayuntamiento con la solicitud de la licencia correspondiente,
sin perjuicio de las expropiaciones que fuera necesario realizar a favor del promotor.
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3.2

DESARROLLO

3.2.1

3.2.2

3.2.3

PROYECTOS

El desarrollo del Plan Especial para la ejecucién de las infraestructuras eléctricas
previstas requiere la previa autorizacién de los siguientes proyectos:

1. Proyecto técnico de la Planta Solar Fotovoltaica “Tres Rayas”.

AUTORIZACION

La competencia para la autorizacion de los proyectos definidos en el articulo anterior
corresponde a la Direccion General de Descarbonizacion y Transicién Energética de la
Comunidad de Madrid, y se regira por las normas por las que se regulan con caracter
general las instalaciones de produccién de energia eléctrica (art. 36.1 RD 413/2014).

DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Las actuaciones previstas en desarrollo del Plan Especial se encuentran contempladas
en el Anexo Il de la Ley 21/2013, de evaluacion ambiental, especificamente dentro del
grupo 4, epigrafe i.

Por tanto, tal y como establece el articulo 7 de la misma Ley 21/2013, los proyectos
correspondientes deberdn ser sometidos a Evaluacion de Impacto Ambiental
Simplificada para obtener Declaracién de Impacto Ambiental favorable, previamente a
su aprobacion.
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