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VOLUMEN 1. - MEMORIA DE ORDENACION

1.10bjeto. Entidad promotora y propietaria Unica de los terrenos y su
legitimacion. Equipo Redactor

El objeto de este documento es la tramitacion de la Modificacion Puntual
de las vigentes Normas Subsidiarias municipales sobre un dmbito de suelo
para el establecimiento de las determinaciones estructurantes y
pormenorizadas de la ordenacién urbanistica, necesarias para acometer
la transformacion urbanistica de los terrenos clasificados actualmente por
las Normas Subsidiarias de GASCONES, Madrid como Suelo No Urbanizable
Comun PRADOS BAMBOAS, (ver Plano 02) y a los que, conforme a lo
dispuesto en la Disposicion Transitoria Primera de la Ley 9/2001 del Suelo de
la Comunidad de Madrid, le es de aplicacién el régimen urbanistico
establecido en la misma para el Suelo Urbanizable No Sectorizado.

El promotor de la iniciativa de la Modificacion puntual es la mercantil BG3
INVERSIONES, S.L., propietaria Unica de los terrenos objeto de la misma,
representada por Don Francisco Briceno Diez, en calidad de propietario y
administrador Unico de la misma.

El Equipo Redactor de la Modificacion Puntual es: Direccion y Coordinacion:
NRCR ARQUITECTOS SLP representada por LUIS DEL REY PEREZ, LUIS DEL REY
LASTRA y BORJA GARNICA AROCENA colegiados COAM 5904,15500y 15947
respectivamente, con domicilio profesional en C/ Federica Montseny n° 6,
Local 6, Alcobendas, 28100, Madrid. (Se acompanan Certificados de
Colegiacion COAM ANEXO 5)

1.2 Descripcion y justificacion del nuevo modelo de ordenacién propuesto

La Modificaciéon Puntual de las Normas Subsidiarias que se propone consiste
en la reclasificacion de su dmbito territorial como Suelo Urbano no
consolidado con Ordenacidén Pormenorizada, partiendo de una
clasificacion vigente para ese dmbito como Suelo Urbanizable no
sectorizado. Incluye asi mismo la propuesta de un sistema de actuacion
especifico, a través de Convenio de Ejecucion de planeamiento, a la vista
de lo previsto por la LSCM en su art.246 para actuaciones de propietario
unico, lo cual facilita en gran medida los trabajos de gestion y ejecucion
urbanistica.

La propuesta de Modificacion Puntual se concreta con los siguientes
pardmetros:

e Transformacién del Ambito de las Parcelas n°85 y n°10085 del
Poligono 4-Prado Bamboas, de su actual clasificacion de SUELO NO
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URBANIZABLE COMUN en las Normas Subsidiarias de Gascones (SUELO
URBANIZABLE NO SECTORIZADO por equivalencia prevista en la
Disposicion Transitoria 19 de la LSCM) A SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO CON ORDENACION PORMENORIZADA, es decir, se
trata de delimitar una nueva unidad de ejecucidon con ordenacion
pormenorizada interior.

e La actuacion se plantea en el Ambito compuesto por dos parcelas:

Parcela 85 del Poligono 4 de 16.735,00 m2 segun catastro, y de
16.699,44m2 segun levantamiento topogrdfico realizado previo a
la redaccion de la presente MP.
Parcela 10085 del Poligono 4, esta Ultima de superficie catastral
2.773,00 m2, y de 2.730,24m2 segun levantamiento topogrdafico
realizado previo a la redaccion de la presente MP, resultante del
resto de la expropiacion realizada por el Canal de Isabel I,
efectuada en 2009 para construccion de Depdsito.

Se adoptan los valores superficiales obtenidos del levantamiento
topogrdfico realizado y en consecuencia la Modificacion Puntual
afecta a una superficie total de 19.429,68m2
(16.699,44m2+2.730,24m2)

e El objetivo urbanistico de la Modificacion Puntual consiste en disenar
una nueva actuacién urbanistica a modo de ensanche urbano
colindante por el norte del actual Casco Urbano, en continuidad de
la antigua UE-1, que actue a su vez como transicion del casco urbano
hacia el suelo rural, como borde del mismo, en el Unico tramo en el
que es posible que el actual casco urbano pueda crecer
minimamente por el norte.

e La descripcion de la configuracion urbanistica del nuevo dmbito es
la siguiente:

Su Uso Caracteristico es el de Residencial de Vivienda Unifamiliar, con
una densidad residencial de aproximadamente 15
viviendas/hectdrea, con tamano medio de parcela de 350m2s, en el
que se reserva una parcela para Equipamiento Publico Especializado
para la prestacion de servicios puUblicos de innovacion y empleo, por
eso, la parcela y edificacion dotacional de la nueva extension
urbana, se propone como complementaria, con nuevos Uusos
dotacionales innovadores, ajustados a nuevas demandas asociadas
a la generacion de empleo, de actividad econdmica
emprendedora, que requiere de las nuevas tecnologias para su
desarrollo, y que sin duda serd el complemento perfecto para los
actuales habitantes de Gascones, a la vez que servird de atraccion
de nuevos habitantes, dadas sus caracteristicas especificas de
innovacion en materia de dotaciones para prestar servicios publicos
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atractivos, Utiles y sostenibles para las arcas municipales, que hardn

mas facil la vida a los ciudadanos.

Entre esos nuevos usos, se habilitarian espacios como despachos
profesionales de trabajo en microburbujas, tipo co-work, pequenos
talleres de industria  artesana con sus  correspondientes
tiendas/exposicidon/comercio de los productos que se produzcan en
dichos talleres, asi como otros de cardcter tipico de la zona, con lo
qgue con ello supondria un nuevo foco de interés turistico y en
consecuencia de ingresos tanto para el Municipio como sus
habitantes.

e Plantedndose, obviamente, la dotacidon porcentual para Vivienda de
Proteccidén PUblica, en cumplimiento del art. 67.2 de la LSCM.

e Reservdndose las cuantias de suelo para Redes Locales previstas en
la LSCM vy la cesion al Ayuntamiento del 10% de Aprovechamiento
Lucrativo (parcela/s VPP) y/o monetizacion.

e Dado que se trata de una actuacion sobre terrenos de un Unico
propietario, que también promueve esta Modificacién, se propone
no fijar como sistema de actuacion el de compensacion, para
proponer un sistema de actuacion especifico para esta intervencion
urbanizadora, a partir de la formalizacion de un convenio urbanistico
de ejecucion de planeamiento, en el que se fijen las condiciones de
gestion y ejecucion de la actuacion en el dmbito, con el contenido
y de acuerdo a lo previsto en el articulo 246 de la citada LSCM. (Se
acompana como Anexo 4 Borrador de Convenio)

Una vez aprobada definitivamente la Modificacion Puntual, tfodo el
proceso de desarrollo y ejecucion del dmbito se completard con la
redaccidén, tramitacion y aprobacién del correspondiente Proyecto de
Reparcelacién y el de Obras de Urbanizaciéon, para posteriormente pasar a
la fase edificatoria.

Las Normas Subsidiarias del municipio de Gascones, Madrid, se aprobaron
definitivamente por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad
de Madrid de fecha 19 de junio de 1997 publicado en el BOCM n° 151 de
fecha 27 de junio de 1997.

Se trata, en consecuencia, de una Normas Subsidiarias no adaptadas a la
Ley 9/2001 de 17 de Julio del Suelo de la Comunidad de Madrid (LSCM).

A la vista del planeamiento urbanistico municipal, el dmbito territorial de la
presente Modificaciéon Puntual se encuentra clasificado como Suelo No
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Urbanizable Comun, equivalente al Suelo Urbanizable Sectorizado previsto
por el réegimen establecido por la Disposicion Transitoria 1¢ de la LSCM, al
tratarse de un planeamiento no adaptado a dicha Ley, puesto que

cumple con las condiciones establecidas en dicha DT 1°. (ver Plano i2)

La presente Modificacion Puntual propone la reclasificacion de los terrenos
como Suelo Urbano no consolidado con Ordenacidon Pormenorizada
(nueva Unidad de Ejecucion), para su desarrollo urbanistico residencial
unifamiliar, como extension hacia el norte del casco urbano actual, puesto
que ya se desarrolld anos atrds la antigua Unidad de Ejecucion 1 de las
Normas Subsidiarias, que en la actualidad se encuentra ejecutada al 100%
su fase de urbanizacion y aproximadamente al 45% su fase edificatoria.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento vigentes en Gascones llevan, por
tanto, en vigor mds de 25 anos, concretamente desde que se aprobaron
definitivamente por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad
de Madrid de fecha 19 de junio de 1997, publicado en el BOCM n°151 de
fecha 27 de junio de 1997, y presentan en la actualidad un alto grado de
obsolescencia, a pesar de que no se han ejecutado la mayoria de las
propuestas que éstas contienen.

Dentro del Planeamiento contemplado en las Normas en cuestion, se
contemplaba una Unidad de Ejecucion en Suelo Urbano denominada UE-
1, propiedad igualmente de BG3 INVERSIONES, S.L. y promovida por ellq,
que ha sido debidamente desarrollada y que en la actualidad presenta
un grado de ejecucion edificatoria de aproximadamente un 45%, si
incluimos que las obras de urbanizacion estdn ejecutadas al 100%.
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Asi mismo, las Normas prevén el desarrollo de un sector de Suelo Apto para
Urbanizar, denominado SAU-1, pero dados sus antecedentes y los
condicionantes urbanisticos que establecen las Normas —asi como los
condicionantes ambientales y los referentes a las infraestructuras para la
prestacion de los servicios bdsicos urbanos-, ni se ha desarrollado a fecha
de hoy ni fiene perspectivas de que dicho desarrollo se lleve a cabo,
debido principalmente a su mds que evidente inviabilidad ambiental,
urbanistica y econdmica.

Las Normas Subsidiarias no disponen de otros dmbitos de suelo urbano no
consolidado o de suelo apto para urbanizar que le permitan crecer al
municipio. De ahi que el Ayuntamiento haya iniciado ya la redaccion del
nuevo PGOU.

BG3 INVERSIONES, S.L., viene desarrollando la antigua UE-1, hoy suelo
urbano consolidado, en razén al incremento de la demanda de vivienda
detectada en el Ultimo ano en Gascones —que se inicidé en el momento de
finalizar el confinamiento tras la pandemia-, habiendo recibido BG3
INVERSIONES, S.L., numerosas solicitfudes de informacion sobre oferta de
vivienda, tanto en venta como en régimen de alquiler, de caracteristicas
unifamiliares con parcela privativa. Por tanto, en este momento, BG3
INVERSIONES, S.L., estd en pleno proceso de venta de parcelas de la UE-1,
redaccion de proyectos de obra nueva para edificar viviendas en dicha
unidad y demds tareas propias de la promocion inmobiliaria.

Ante tal circunstancia BG3 INVERSIONES, S.L., procedid con fecha 23 de
noviembre de 2022 a formular Consulta al Ayuntamiento de Gascones
relativa a la Viabilidad de tramitar una Modificacion Puntual de las Normas
Subsidiarias en el Ambito de las Parcelas n°85 y n°10085 del Poligono 4-
Prado Bamboas de su Término Municipal.

(Se acompana como Anexo 2 el Documento Completo de la Consulta
formulada al Ayuntamiento de Gascones.)

La Consulta resenada con fecha 07 de Enero de 2023, ha sido Informada
positivamente por la Mancomunidad de Servicios de Arquitectura y
Urbanismo de la Sierra Norte de Madrid (MSAU), por solicitud del
Ayuntamiento de Gascones. (Se acompana como Anexo 2 el Informe
emitido por la MSAU, sobre la consulta urbanistica sobre las alternativas de
viabilidad de tramitacion de la presente Modificacion Puntual de las
Normas Subsidiarias, consulta que fue formulada por el Ayuntamiento de
Gascones)
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En la Consulta formulada al Ayuntamiento y a la MSAU se plantea la
propuesta de realizar una Modificacion Puntual a las Normas Subsidiarias
para incorporar un nuevo dmbito para desarrollar una pequena actuacion
urbanistica residencial de extension norte del actual casco urbano,
colindante con este, fundamentada en que, a la vista la situacion
urbanistica de los terrenos correspondientes al dmbito de las Parcelas n°85
y n°10085 del Poligono 4 - Prado Bamboas de su Término Municipal, la Ley
del Suelo de la Comunidad de Madrid (LSCM) establece dos posibles
alternativas para su desarrollo, a partir de su clasificaciéon actual como
Suelo No Urbanizable Comun, equivalente a Suelo Urbanizable No
Sectorizado segun la Disposicion Transitoria (DT) 1¢ de la LSCM para
planeamientos urbanisticos no adaptados a ella:

PRIMERA OPCION: A través de la tramitacién de un Plan de Sectorizacion,
con las siguientes condiciones establecidas por la mencionada DT 19, en su
apartado c):

“c) Al suelo urbanizable no programado y al suelo no urbanizable comun
se les aplicard el régimen establecido en la presente Ley para el suelo
urbanizable no sectorizado. A estos efectos, en tanto no se adapte el
planeamiento general, el aprovechamiento unitario aplicable al nuevo
sector serd la media ponderada de los aprovechamientos tipo de las areas
de reparto en suelo urbanizable existentes o, en su defecto, el
aprovechamiento medio del suelo urbanizable o apto para urbanizar del
Municipio.

En caso de no existir suelo clasificado como urbanizable o apto para
urbanizar, no podran promoverse Planes de Sectorizacion hasta que el
planeamiento general se adapte a esta Ley.

No se podrdn promover ni aprobar, en todo caso, Planes de Sectorizacion
en terrenos que, al momento de enfrada en vigor de la presente Ley,
tengan la clasificacion de suelo no urbanizable comudn cuando dichos
terrenos, de conformidad con la legislacion sectorial aplicable, deban estar
clasificados como suelo no urbanizable de proteccion.”

No resulta viable el desarrollo del dmbito a través de Plan de Sectorizacion,
debido a la existencia en la actualidad de un Unico Sector de Suelo Apto
para urbanizar en las Normas Subsidiarias (equivalente a Suelo Urbanizable
Sectorizado), el SAU-1 “Los Redondos”, cuyos pardmetros urbanisticos son
manifiestamente incompatibles e incoherentes respecto al proceso de
extension del casco urbano, por el excesivo tamano minimo de parcela y
la tipologia edificatoria un vivienda unifamiliar aislada en gran parcela,
que desvirtuaria el l6gico crecimiento del casco en mancha de aceite,
modelo de ocupacidén y ordenacion territorial que el Ayuntamiento se
encuentra definiendo en la redaccion de su nuevo Plan General de
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Ordenacién Urbana, que se encuentra en fase de Avance.

Aplicando las condiciones de la DT 19 a este caso, resultaria una
ordenacion urbanistica para esa pequena zona norte del casco urbano
manifiestamente incongruente con un casco urbano rural de un pequeno
municipio de la Sierra Norte de Madrid, por la fipologia de la
parcela/vivienda unifamiliar resultante.

Dentro del Ambito de Gascones, como se ha indicado, solamente se
contempla un Suelo Apto para Urbanizar, concretamente el SAU-1 “LOS
REDONDOS" que establece de Reservas y Cesiones segun lo establecido
en el Reglamento de Planeamiento y 10% del Aprovechamiento Medio del
Sector.

Este modelo urbano en caso de llevarse a término seria contraproducente
aplicarlo en continvidad al modelo del casco urbano actual, dado que
distorsionaria en exceso el crecimiento urbano a modo de Extension o
Ensanche Urbano, pasando de tipologias de parcela y vivienda propias de
un_tipico Ensanche de Casco Central a tipologias propias de nucleos
urbanizados aislados o periféricos rurales de muy baja densidad y altisimo
consumo de suelo e impacto ambiental.

A continuacion, se inserta la Ficha del SAU-1, incluida en las Normas
Subsidiarias:
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[CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

Aprobagdo il - i x
DENOMINACION: S.A.U. | SUPERFICIE: 21,7 Has. —(TD a3
SN celebrada ol uhl.,‘.‘ﬂjuu'gs? o )
"LOS REDONDOS" M.ullul...-,.'...j.,w" ..... 199';. 0" mﬁ"'
L SECIRELARIO GEREIAL TECNICQ g f i
BL LR D1 SKERYICH ) 0 g, S
s AR s bk ey Ky Kz
SISTEMAS GENERALES YIS V0O D O AL T £ \ -t

LLMLILIR L EETTT) W) (pe o - .
1hm sy v o 1 Ypeny "
Se debura garantizar la no ocupacién de las vias pecusnas que afectan el 4mbito de.actuacis.

COA
i A At iy qe,

RESERVAS Y CESIONES ¢ g AN 33

e
- Reglamento du Plangsmiento

I ;
-+ 10% del Aprovechamiento Medio del Sector Z bl

APROVECHAMIENTO Y CONDICIONES DE EDIFICACION zﬁ!‘;- <

———T
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Normas

Tipolagia adiheatons, aislads o pareada previo consentimiento del propietarno colindanta.
Numero maxino de viviendas: 100

Altura maxima: 2 plantas o 6,0 m.

DESARROLLO Y GESTION

Sistama de Actuacion Compensacién

La red de saneamiento conectard con el colector que conduce a la EDAR de Buitrago.
Se duberan corragi las repercusiones ambientales negatvas, como seria el caso de los
tendulos agruos de coergia electrnics a través de lus determmaciones de los posteriores
msatrumentos de planeamiento

OBJETIVOS Y OBSERVACIONES

\

. - Ediicabiidad global 5 poligono: 0,12 m2/m?2
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SEGUNDA OPCION: A través de Modificacién Puntual de las Normas
Subsidiarias vigentes, con la clasificacion y categorizaciéon del suelo que se
ajuste a lo previsto por el planeamiento urbanistico, por la LSCM y por la
evoluciéon del crecimiento urbano que haya venido teniendo el casco
urbano, es decir, por la evolucion del modelo de ocupacioén territorial que
sea previsible adoptar por el municipio en el proceso de revision del
planeamiento urbanistico, siempre y cuando la propuesta responda al
interés general.

En este caso, la propuesta de la Modificacion Puntual podria tener dos
variantes:

19) reclasificar el dmbito a suelo urbanizable sectorizado y tramitarlo con
documento de Ordenacion Pormenorizada, es decir, delimitando un nuevo
sector de suelo urbanizable sectorizado.

29 reclasificar el dmbito como suelo urbano no consolidado con
ordenacion pormenorizada interior, es decir delimitando una nueva unidad
de ejecucion (Gmbito de actuacion)

La diferencia fundamental enfre ambas alternativas consiste en que la 1¢
debe contemplar la cesion del estandar de suelo previsto por la LSCM para
Redes Generales y Redes Locales (20m2 de suelo y 30m2 de suelo,
respectivamente, por cada 100m2 de edificabilidad), mientras que la 2°
Unicamente debe contemplar la reserva depara Redes Locales.

La legislaciéon urbanistica en Espana ha previsto siempre una adquisicion
gradual de facultades urbanisticas en el desarrollo del suelo, asi como
siempre ha buscado garantizar que el suelo cumple una funcidn social.
Ambas cuestiones tienen que ver con el hecho de que, para incorporar
suelos al proceso urbanizador, de forma general, debe darse una transiciéon
desde el suelo rUstico hasta el urbano, pasando por la fase de urbanizable.
En ese proceso de transicion se debe justificar debidamente la necesidad
de su incorporacion al proceso urbanizador por la existencia clara de
demanda de suelo, asi como dicha fransicion debe conftribuir con cesiones
de parte del suelo urbanizado para garantizar su conexidén con la ciudad
existente, para garantizar la habilitacidn de parcelas donde ubicar los
equipamientos publicos y las zonas verdes, asi como para hacer participe
a la comunidad con un porcentaje de participacion de las plusvalias que
genera la accién urbanizadora (parte del aprovechamiento urbanistico
lucrativo).

En esa linea de pensamiento, la legislacion urbanistica prevé la reserva de
20m?2 de suelo urbanizado por cada 100m2 de edificabilidad de un dmbito
de suelo urbanizable para destinarlo a redes publicas generales, que son
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aqguéllas que conectan dicho dmbito con el exterior, asi como establecen
conexiones interiores de orden primario y equipamientos y zonas verdes de

alcance municipal.

También prevé el marco normativo urbanistico en un sector de suelo
urbanizable o en un dmbito de actuacion en suelo urbano no consolidado,
la reserva de suelo urbanizado de 30m2s de suelo por cada 100m2 de
edificabilidad, destinados a esas mismas funciones (viario, equipamientos y
zonas verdes) pero con un alcance local o de barrio.

En este caso, la propuesta de la Modificacion Puntual encuentra acomodo
en la 2° alternativa, es decir como suelo urbano no consolidado, en razéon
de que se cumplen los condicionantes establecidos en el art. 14.1.by 14.2.b
de la LSCM y debido a que, dada su colindancia con el suelo urbano
consolidado -lo que dota al dmbito de acceso rodado/viario local
existente, y de conexidn a pie de parcela con abastecimiento de agua,
alcantarillado, electricidad, telecomunicaciones y alumbrado publico-, asi
como dada la pequena dimension del dmbito de la unidad de ejecucion
(19.430m2 de superficie para 28 viviendas unifamiliares en total, 11 de las
cuales serdn de proteccion publica), no resulta necesario conectar el
dmbito con el exterior (infraestructuras externas de prestacion de servicios
urbanos bdsicos), no resulta necesario planificar un viario interior
estructurante -solo se requiere de alcance local o de barrio-, ni se requiere
de ningun equipamiento publico de rango municipal, sino de alcance
local.

En razdn de lo anterior, se entiende justificado el paso directo de suelo
ristico a suelo urbano, en este caso no consolidado, puesto que
ciertamente si debe desarrollarse un proceso equidistruibuidor, que se
acomoda al desarrollo via unidad de ejecucion o dmbito de actuacion.

Asi mismo, el dmbito de la presente Modificacion Puntual de la NNSS, como
se describe en puntos siguientes y como puede verse en el plano O2, se
encuentra inserfo en un drea del municipio de Gascones en la que
colindando al Sur del mismo se situaba la antigua Unidad de Ejecucion UE-
1 de las Normas Subsidiarias Vigentes, que en la actualidad presenta un
grado de ejecucion de aproximadamente un 45% del proceso edificatorio,
estando su proceso urbanizador ejecutado al 100%, como ya se ha
resenado anteriormente y cuya ficha urbanistica, incorporada en las
Normas Subsidiarias es la siguiente:
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La antigua Unidad de Ejecucion UE-1 de las Normas Subsidiarias de
Gascones fue desarrollada anos afrds por el mismo promotor de la
presente Modificacidon Puntual, siendo también propietario Unico de los
terrenos de la mencionada UE-1.

En la actualidad, el desarrollo urbanistico de la UE-1 presenta un grado de
ejecucion de su urbanizacion del 100%, siendo aproximadamente un 45%
suU ejecucion edificatoria. En estos momentos el promotor del desarrollo de
la UE-1 promueve la edificacidon del resto de parcelas, teniendo prevista su
finalizaciéon para la segunda mitad del 2024. A la vista de la condicidn que
incluye la Ficha de la UE-1, el Ayuntamiento inicic hace dos anos la
redaccidén de un nuevo PGOU, que se encuentra en fase de Avance,
dado que se aproxima al 70% de su desarrollo.

No obstante a lo anterior, dados los plazos medios en los que suele
conseguirse la aprobaciéon definitiva de un nuevo PGOU, el Ayuntamiento
ha manifestado su interés en que sea framitada esta Modificacion para
tratar de disponer de un pequeno dmbito de suelo preparado
urbanisticamente para ser desarrollado hasta que el nuevo PGOU cuente
con aprobacion definitiva, puesto que existe demanda de vivienda
unifamiliar en el municipio que en estos momentos estd a punto de no
poder ser cubierta, debido a que lo que resta de edificar en la UE-1 ya estd
en fase de -preventa a la demanda estructurada con la que cuenta la
propietaria-promotora de la UE-1, que es la misma que promueve la
presente Modificacion Puntual.

Esta Modificacion Puntual, por tanto, encuentra la justificacion de su
oportunidad y necesidad en dar confinuidad al proceso de desarrollo
urbanistico residencial de Gascones, en colindancia con la antigua UE-1,
con el objetivo de que la finalizaciéon del proceso edificatorio de la misma
pueda coincidir en el fiempo con la aprobacién definitiva de la presente
Modificacién Puntual, dado que la propuesta de la misma consiste en
dejar ordenado urbanisticamente su dmbito como suelo urbano no
consolidado con ordenacion pormenorizada (nueva UE), que responda
tipoldgicamente al modelo de la antigua UE-1, para ser ejecutado
directamente a fravés de la tframitacion del correspondiente Proyecto de
Reparcelacion y del Proyecto de Urbanizacion, a través de sistema de
actuacion definido por Convenio Urbanistico de Ejecucion de
Planeamiento, previstos por el art. 246 de la LSCM.

Dada la pequena entidad del nuevo dmbito de actuacion (UE-Prados
Bamboas) y su colindancia con el suelo urbano consolidado de la antigua
UE-1 de las NNSS, se entiende justificada la viabilidad urbanistica de la
propuesta, tal como se expondrd en el Bloque Il de la presente
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Modificacidon Puntual.

Por tanto, vistas las dos posibles OPCIONES estudiadas, la correspondiente
al Plan de Sectorizacién no resulta viable debido a que el Unico Sector de
Suelo Apto para Urbanizar (SAU-1) previsto por las Normas Subsidiarias
cuenta con unos pardmetros urbanisticos acordes a una urbanizacion de
gran parcela (1.000m2) con vivienda unifamiliar aislada de gran tamano y
de muy baja densidad, por tanto, de muy bagjo aprovechamiento
urbanistico.

Ademds, ese modelo urbano resultante del Plan de Sectorizaciéon, en caso
de llevarse a término, seria contraproducente aplicarlo en continuidad al
modelo del casco urbano actual, dado que distorsionaria en exceso el
crecimiento urbano a modo de Extension o Ensanche Urbano, pasando de
tipologias de parcela y vivienda propias de un tipico Ensanche de Casco
Central a tipologias propias de nucleos urbanizados aislados o periféricos
rurales de muy baja densidad y altisimo consumo de suelo e impacto
ambiental.

De manera que la presente propuesta se adecua mejor a la segunda de
las OPCIONES, es decir a la Modificacién Puntual de las NNSS como
instrumento que permite reclasificar el suelo a urbano no consolidado con
ordenacion pormenorizada interior del dmbito de la unidad de ejecucidn
resultante. Por otro lado, la presente propuesta se acomoda legalmente a
lo previsto por la LSCM en sus art. 14, lo cual permite dicha reclasificacion,
por tanto, esta Modificacién Puntual opta por la alternativa 2° de las dos
expuestas en el marco de la segunda Opcién.

La propuesta que se formula en la Modificacion Puntual, con el desarrollo y
la estructura ftipoldgica que propone, coadyuvard a promover la
permanencia y atraccion de poblacidon al municipio y generar
oportunidades de desarrollo socioecondmico y empleo a partir de las
caracteristicas y potencialidades del municipio, con la implantacion de
vivienda de proteccion publica y la implantacion de nuevo tipo de
equipamiento publico orientado a usos innovadores que promuevan
desarrollo  socioecondmico, nuevos emprendimientos y empleos
adaptados a nuevas dindmicas en el medio rural se obtendrd una
regeneracion favorecedora del tejido social de Gascones y su entorno.

Por tanto, resulta mds eficiente para el interés general, para el interés
municipal y para la propiedad/promotora de los terrenos actuar via
Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias, para plantear una
reclasificacion del suelo hacia suelo urbano no consolidado con
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ordenacién pormenorizada interior, desde su clasificacién y categorizacion

actual.

Este tipo de propuesta debe ser especialmente justificada, a partir de lo
previsto por el art. 14 de la LSCM y de los arts. 7, 13, 16, 20 y 21 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Renovacién Urbana del Estado, RD 7/2015.

Descripcion detallada de la propuesta de nueva ordenacion

-En relacion con la estructura viaria y accesos

Se plantea una Ordenacion Pormenorizada coherente con la Red Viaria
Local preexistente como consecuencia del desarrollo urbanistico de la
Unidad de Ejecucién UE-1colindante por el Sur con el Ambito que se
pretende desarrollar, dando acceso mediante la continuidad de los viales
de la antigua UE-1 -que a su vez enlazan con el resto de la red viaria del
casco urbano de Gascones- con la nueva UE-Prados Bamboas.

-En relacion con la tipologia de las parcelas

Una vez anadlizada la estructura fipoldgica global del entorno,
predominante el uso residencial unifamiliar asi como que el Unico Suelo
Apto para Urbanizar contemplado en las Normas Urbanisticas vigentes
establece igualmente una tipologia residencial unifamiliar, por un principio
de elemental coherencia tipoldgica y para evitar disfunciones en el modelo
urbanistico del Municipio se plantea una ftipologia de parcelas para
edificacion de viviendas unifamiliares, fipologia ademds coherente vy
continuista con la establecida en la Unidad UE-1, unidad de ejecucion
colindante.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicion transitoria primera.
Aplicacion de la reserva de suelo para vivienda protegida y regla temporal
excepciona y en el apartado b) del Articulo 20 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, se plantea una reserva de los terrenos
necesarios para realizar el 30 por ciento de la edificabilidad residencial
prevista por la ordenacion urbanistica vivienda sujeta a régimen de
proteccién publica. Tal reserva también se contempla en el Articulo 38 de
La Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid:
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“Articulo 38. Determinaciones sobre los usos del suelo.

1. Se entiende por uso global de un suelo el destino funcional que el
planeamiento urbanistico le atribuye en relacion al conjunto del término
municipal. Sobre cada drea homogénea, dmbito de suelo urbano y sector
de suelo urbanizable deberd establecerse, con el cardcter de
determinacion estructurante de la ordenacion urbanistica, el uso global, de
forma que se caracterice sintéticamente el destino conjunto del
correspondiente suelo.

2. En suelo urbanizable sectorizado y no sectorizado como minimo el 30 por
100 de la edificabilidad residencial deberd destinarse a viviendas sujetas a
algun régimen de proteccion publica.”

-En relacion con la afeccion de la infraestructura del Canal de Isabel Il que
discurre por el “interior” del ambito (se ha dejado fuera del dmbito puesto
que es una red ya obtenida por expropiacion anos atrds)

En los linderos oeste y sur el dmbito discurre servidumbre derivada de la
canalizacion efectuada por el Canal de Isabel Il para conectar depdsito
situado al Norte de Prado Bamboas de 800 m3y que da servicio al Municipio,
consecuencia de Expropiacion Forzosa nUmero de Expediente 274, de
Febrero de 2009 realizada a tal efecto y cuyas afecciones y trazado
quedan recogidas en el Plano de Expropiaciones Forzosas del Proyecto de
Construccion de Depdsito de 800 m3 en Gascones, Madrid, y debidamente
en el Plano Topogrdfico que se integra en el presente Plan de Sectorizacion
y consecuentemente en la Ordenacion propuesta fal afeccion se ha sido
tenida en cuenta, proyectdndose zona verde de confinamiento y
proteccion de tal servidumbre.

Justificacion de la ordenacion propuesta

La Ordenacion que se propone contempla, como se ha indicado
anteriormente, de forma mayoritaria el desarrollo de una parcelacién para
Viviendas Unifamiliares en Régimen Libre con dicho planteamiento y dadas
las caracteristicas topogrdaficas del terreno, la Ordenaciéon propuesta evitan
la aparicidon de desmontes y taludes que afecten de forma sustancial al
relieve del terreno, la Ordenacién propuesta evita la aparicion de grandes
movimientos de ftierra. Se ha optado por incluir una Ordenanza nueva en
las NNSS a través de esta Modificacion Puntual, que es la siguiente:

VIVIENDA UNIFAMILIAR LIBRE

La Zona de Ordenanza de aplicacion para las parcelas destinadas a Uso
de vivienda unifamiliar libre serd: Viviendas Unifamiliares Libres (VUL), que
establece los siguientes condicionantes:
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ORDENANZA VUL

Condiciones de parcelacion:

Superficie minima: 350m?2

Frente minimo: 2,00m

Deberd poderse inscribir en la parcela un circulo de 9.00m de didmetro
Tipologia: Adosadas o pareadas.

Condiciones de volumen:

Edificabilidad mdaxima sobre parcela neta: 0,60 m2/m2 con un mdaximo de
210,00m?2 construidos sin perjuicio de que la parcela sea mayor de 350m2.

Altura mdéxima de la edificacion: 6,25 metros
NUmero maximo de plantas: 2 plantas (baja mds primera)

Condiciones de posicion:

Retranqueos a dalineaciones oficiales (separaciéon entre las zonas de
dominio publico y privado) se establecerd un retranqueo minimo de tres
metros (3,00m)

Retranqueo a linderos laterales se establece en tres metros(3,00m). En casos
de tipologias pareadas o adosadas en hilera el retranqueo del lindero
compartido serd nulo (0 m)

Refranqueo al lindero posterior serd igual o superior a tres metros (3,00m)
indice de Ocupacién mdaxima sobre parcela neta: 60%

Condiciones de Uso:

Uso residencial, en su clase Vivienda en Categoria 1°¢
Usos prohibidos: Los restantes

Plaozas de Aparcamiento:

Una (1) por vivienda en el interior de la parcela ya sea bajo o sobre rasante

Condiciones estéticas, higiénicas vy de sequridad:

Serdn las previstas con cardcter general en la Normas Subsidiarias de
Planeamiento vigentes.

En cualquier caso, las cubiertas de la edificacion principal se resolverdn con
20
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faldonesinclinados con pendientes que oscilardn entre los 20 y los 30 grados
sexagesimales. Los materiales de cubricion serdn de coloracion terriza, tal
cual se presentan en la actualidad las cubiertas de las zonas del casco
antiguo vy sus primeros ensanches, quedando prohibido el uso de placas

metdlicas, de fibrocemento, tejas vitrificadas y similares.

Para el resto de condicionantes se estard a lo dispuesto a las definiciones y
condiciones establecidas con cardcter general en las Normas Subsidiarias
del Municipio actualmente vigentes.

VIVIENDA UNIFAMILIAR PROTEGIDA

En cuanto a las Parcelas destinadas a la implantacidn de Viviendas
Unifamiliares VPP, para dar cumplimiento al porcentaje requerido de tal
tipologia, se ha optado por incluir una Ordenanza nueva en las NNSS a
través de esta Modificacion Puntual, que es la denominada VPP, con los
siguientes condicionantes:

ORDENANZA VPP

Condiciones de parcelacién:

Superficie minima: 250m?2

Frente minimo: 8,00m

Deberd poderse inscribir en la parcela un circulo de 8.00m de didmetro
Tipologia: Adosada o pareada.

Condiciones de volumen:

Edificabilidad mdaxima sobre parcela neta: 0,60 m2/m2con un maximo de
150,00m2 construidos sin perjuicio de que la parcela sea mayor de 250m2.

Altura méxima de la edificacion: 6,25 metros
NUmero maximo de plantas: 2 plantas (baja mas primera)

Condiciones de posicion:

Retranqueos a alineaciones oficiales (separacion entre las zonas de
dominio publico y privado) se establecerd un retfranqueo minimo de tres
metros (3,00m)
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Retranqueo alinderos laterales se establece en tres metros(3,00m). En casos
de tipologias pareadas o adosadas en hilera el retfranqueo del lindero

compartido sera nulo (0 m)

Retranqueo al lindero posterior serd igual o superior a tres metros (3,00m)

indice de Ocupacién mdxima sobre parcela neta: 60% s/rasante, 100% bajo
rasante sin computar edificabilidad.

Condiciones de Uso:

Uso residencial, en su clase Vivienda en Categoria 1¢
Usos prohibidos: Los restantes

Plazas de Aparcamiento:

Una (1) por vivienda en el interior de la parcela ya sea bajo o sobre rasante

Condiciones estéticas, higiénicas vy de sequridad:

Serdn las previstas con cardcter general en la Normas Subsidiarias de
Planeamiento vigentes.

En cualquier caso, las cubiertas de la edificacion principal se resolverdn con
faldonesinclinados con pendientes que oscilardn entre los 20 y los 30 grados
sexagesimales. Los materiales de cubricidon serdn de coloracién terriza, tal
cual se presentan en la actualidad las cubiertas de las zonas del casco
antfiguo vy sus primeros ensanches, quedando prohibido el uso de placas
metdlicas, de filorocemento, tejas vitrificadas y similares.

Para el resto de condicionantes se estard a lo dispuesto a las definiciones y
condiciones establecidas con cardcter general en las Normas Subsidiarias
del Municipio actualmente vigentes.

EQUIPAMIENTO PUBLICO ESPECIAL

lgualmente, se ha optado por incluir una Ordenanza nueva en las NNSS a
través de esta Modificacion Puntual, que es la denominada EPE, de
aplicacién en la parcela dotacional publica del dmbito especifica para
Uso Multi-Dotacional, con los siguientes condicionantes:

ORDENANZA EPE:

Condiciones de parcelacion:
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Superficie minima: 120m?2
Frente minimo: 8,00m
Deberd poderse inscribir en la parcela un circulo de 8.00m de didmetro

Condiciones de volumen:

Edificabilidad mdxima sobre parcela neta: 2m2/m?2
Altura maéxima de la edificacion: 7,50 metros
NUmero maéximo de plantas: 2 plantas y aprovechamiento bajo cubierta

Condiciones de posicion:

Retranqueos a alineaciones oficiales (separacion entre las zonas de
dominio publico y privado) se establecerd alineacion a calle

Retranqueo a linderos laterales se establece en tres metros(3,00m). En casos
de tipologias pareadas o adosadas en hilera el retranqueo del lindero
compartido serd nulo (0 m)

Refranqueo al lindero posterior serd igual o superior a tres metros (3,00m)

indice de Ocupacién mdaxima sobre parcela neta: 100% sobre rasante y
100% bajo rasante sin computar edificabilidad.

Condiciones de Uso:

Uso de Equipamiento Multi-dotacional comprende aquellas actividades no
molestas para la vivienda, tanto de cardcter individual como familiar,
pequenos talleres artesanos con SUS correspondientes
tiendas/exposicion/comercio de los productos que se produzcan en dichos
talleres que por sus caracteristicas no molesten por desprendimientos de
gases, polvos, olores o den lugar a ruidos y vibraciones que puedan ser
causa de molestias para el vecindario. Se incluyen las industrias y talleres
cuando tengan menos de ocho empleos y motores de potencia inferior a
3 kW cada uno, despachos profesionales tipo co-work, pequeno comercio.

Usos prohibidos: Los clasificados como Industrias y/o Actividades molestas.

Plaozas de Aparcamiento:

Una (1) por vivienda en el interior de la parcela ya sea bajo o sobre rasante

Para el resto de condicionantes se estard a lo dispuesto a las definiciones y
condiciones establecidas con cardcter general en las Normas Subsidiarias
del Municipio actualmente vigentes.

Condiciones estéticas, higiénicas vy de sequridad:
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Serdn las previstas con cardcter general en la Normas Subsidiarias de
Plaoneamiento vigentes.

En cualquier caso, las cubiertas de la edificacion principal se resolverdn con
faldonesinclinados con pendientes que oscilardn entre los 20 y los 30 grados
sexagesimales. Los materiales de cubricion serdn de coloracion terriza, tal
cual se presentan en la actualidad las cubiertas de las zonas del casco
antiguo vy sus primeros ensanches, quedando prohibido el uso de placas
metdlicas, de fibrocemento, tejas vitrificadas y similares.

En los Planos correspondientes se grafian las diferentes Zonas de
Ordenanza.

1.3Calificacion y Gestion de los terrenos destinados a Redes PUblicas

Taly como se ha senalado la superficie total en el dmbito de elementos de
las redes locales de equipamientos y/o infraestructuras y/o servicios serd de
30 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados construidos y del total
de lareservaresultante, almenos el 50 por 100 deberd destinarse a espacios
libres pUblicos arbolados.

De la Ordenacién Pormenorizada proyectada se infiere que en aplicacion
de la Normativa de Aplicaciéon se obtiene una edificabilidad mdxima de
4.540,00 m2resultado de la aplicacion del coeficiente 0,60 m2c/m2s, y las
limitaciones mdaximas establecidas para cada ordenanza.

1.4Cuantificacion de la propuesta, cuadros sintesis de la Modificacion
Puntual. Ficha de la nueva Unidad de Ejecucion “Prados Bamboas”

USO PRINCINCIPAL PROYECTADO: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

USO COMPLEMENTARIO PROYECTADO: EQUIPAMIENTO PUBLICO ESPECIAL
(MULTI-DOTACIONAL)

TIPOLOGIAS: ADOSADAS Y PAREADAS
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PARCELAS PROYECTADAS

PARCELAS PARA 17
VIVIENDAS
UNIFAMILARES LIBRES
PARCELAS PARA 1

VIVIENDAS
UNIFAMILARES
PROTEGIDAS
PARCELA PARA 1
EQUIPAMIENTO
PUBLICIO ESPECIAL

EDIFICABILIDAD MAXIMA PROYECTADA

EDIFICABILIDAD VIVIENDA LIBRE 17 PARCELAS X 210,00 m2c
=3.570.00 m2c
EDIFICABILIDAD VIVIENDA 11 PARCELAS x
PROTEGIDA 150,00m2c=1.650,00 m2c 2
TOTAL, EDIFICABILIDAD 5.220,00 m2c
RESIDENCIAL

LA EDIFICABILIDAD PROYECTADA RESERVADA PARA VIVIENDA PROTEGIDA
SUPONE UN 31,61% DEL TOTAL DE USO RESIDENCIAL > 30% EXIGIDO

EDIFICABILIDAD EQUIPAMIENTO PUBLICIO ESPECIAL = 1.225,72m2s x 2m2c/
m2s=2.451,44 m2c
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CALCULO Y JUSTIFICACION DE SUPERFICIES DESTINADAS A REDES LOCALES

En Aplicacion de la LSCM, Articulo 36, las Reservas para Redes
PUblicas serdn las siguientes:

a) La superficie total en el dmbito de elementos de las redes locales
de equipamientos y/o infraestructuras y/o servicios serd de 30
mefros cuadrados por cada 100 metros cuadrados construidos.

b) Del total de la reserva resultante de cumplir el apartado anterior,
al menos el 50 por 100 deberd destinarse a espacios libres publicos
arbolados.

c) Por cada 100 metros cuadrados edificables o fraccion de
cualquier uso deberd, preverse, como minimo, una plaza y media
de aparcamiento, siempre en el interior de la parcela privada. La
dotacion minima de plazas de aparcamiento deberd mantenerse,
aunque se modifique el uso.

d) ...no aplica

e) Los estdndares de la anterior letra b) no serdn de aplicacion
cuando se trate de vivienda que cuenten con zonas verdes o
espacios libres privados al menos en la misma cuantia que la
cesion ala que estaria obligada. En el caso de no se alcanzara, se
cederd hasta completarla.

CALCULO DE REDES LOCALES: 30m2 DE SUELO POR CADA 100m2
CONSTRUIDOS =5.220,00m2c/ 100 x 30= 1.566,00m2s

JUSTIFICACION EN BASE A LO PROYECTADO:

VIALES: 2.996,19m2s

ZONA VERDE: 5.472,20 m2s

ZONA VERDE DE PROTECCION DE SERVIDUMBRE: 1.806,88m2s

TOTAL, DE SUELO DESTINADO A REDES LOCALES: 8.468,39m2s > 1.566,00m2s
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Dentro del Ambito ademds existe:

ZONA VERDE DE PROTECCION DE SERVIDUMBRE DE TUBERIA DEL CANAL DE
ISABEL II: 1.806,88m2s (no se ha computado a efectos del cdlculo de las
redes locales, puesto que se trata de una red ya obtenida)

APROVECHAMIENTO TIPO DE CESION AL AYUNTAMIENTO: 10% s/
5.220,00m2c= 522,00m2 lo que comporta 3,48 Parcelas con una
edificabilidad de 150,00m2c cada una para Vivienda Protegida, por lo
que en el Convenio a suscribir se indicard que se ceden tres (3) Parcelas
clasificadas para tal Uso al Ayuntamiento y previa Tasacion, que el
Ayuntamiento gestionard, se monetizardn los 0,72m2c restantes.
(150,00m2c x 3= 450,00m2c-522,00m2c=0,72m2c)

CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES DE SUELO SEGUN USOS

CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES
uso PARCELA |SUPERFICIE| SUMA | TOTAL
VUL-1 423,36
VUL-2 407,12
VUL-3 405,99
VUL-4 405,25
VUL-5 405,02
VUL-6 405,29
VUL-7 405,56 | 6.931,92 | 21.236,56
VUL-8 438,92
VUL-9 459,26
VIVIENDAS UNIFALIMIARES LIBRES VUL-10 424,74
(Vut) VUL-11 | 414,19
VUL-12 | 403,64
VUL-13 393,09
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VUL-14 388,84

VUL-15 396,45

VUL-16 404,33

VUL-17 350,87

OPP-1 266,23
OPP-2 266,23
OPP-3 266,80
OPP-4 266,91
OPP-5 268,33
VIVIENDAS UNIFAMILIARES PROTEGIDAS | OPP-6 269,22 | 2.968,13
(OPP) OPP-7 269,73
OPP-8 271,49
OPP-9 275,81

OPP-10 276,26

OPP-11 271,12

EPE EPE 1.225,72 |1.225,72

VIAL V1 2.996,19 |2.996,19
Zv-1 2.655,24

ZONA VERDE 5.397,20
V-2 2.741,96

TUBERIA CYIl Y ZONA VERDE DE

PROTECCION T-CYlly ZvP | 1.717,40 |1.717,40

Ficha de Condiciones de la Ordenacion de la nueva Unidad de Ejecucion
“Prado Bamboas”, resultado de la propuesta de la presente Modificacion
Puntual

A contfinuacion se inserta la Ficha de la UE-Prado Bamboas
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DENOMINACION: UNIDAD DE EJECUCION: PRADO BAMBOAS

SUPERFICIE APROXIMADA: 19.429,68m?2

SUPERFICIES DE CESION: Red Viaria:2.996,19m2
Zona Verde:5.397,20m?2
Equipamiento PUblico Especial:1.225,72m?2

SUPERFICIE NETA: 9.900,05m2 ORDENANZAS: VUL/OPP/EPE

NUMERO MAXIMO DE PARCELAS: VUL: 17
OPP: 11

SISTEMA DE ACTUACION: CONVENIO URBANISTICO
ESPECIFICO/PROPIETARIO UNICO

CARGAS: Cesion al Ayuntamiento de Viales , Zonas Verdes y Parcela
de Equipamiento PUblico Especial totalmente Urbanizadas.
10% de Aprovechamiento Tipo

INSTRUMENTOS DE DESARROLLO: Proyecto de Parcelacién y Proyecto
de Urbanizacién

WL {Widercias Untfarliores Libres|
4731 92 mz

OPP [Videndos Unfamlions Protegido|
9813 m2

U] EPE Eeuipamients Pibieo Bipecid]
e A B L 1

-1y Iv-2 {Tona Vends]
S3FT.H0ME

VIAL
12599619 M3

TCYI y IVP [Tuberia Canal sabel || y Iona Yerde
LTITADmE da Protecoién|
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1.5Modelo de Gestion

Una vez aprobada la Modificacion Puntual se gestionard
urbanisticamente, como se ha expuesto anteriormente, dado que se
trata de propietario Unico, a través de Convenio de Ejecucion de
Planeamiento (art.246 de la LSCM) como sistema de actuacion
especifico, lo cual facilita y agiliza los trabajos de gestion y ejecucion
urbanistica, redactdndose y suscribiendose el Convenio en funcion de lo
previsto en el articulo 106.2 de la LSCM, en el que se fijaran las condiciones
de gestion y ejecucion del planeamiento del dmbito, con el contenido y
de acuerdo a lo previsto en el citado articulo 246 de la LSCM vy
tramitandose este segun lo establecido por los arts. 247 y 248 de la misma
Ley. (Se acompana como Anexo 4 Borrador de Convenio)

Posteriormente, también para promover el desarrollo de la nueva UE-
Prados Bamboas, se procederd a la redaccion y tramitacion del
correspondiente Proyecto de Reparcelaciéon, lo que comportard el
establecimiento de las correspondientes Cesiones al Ayuntamiento y su
inscripcidon Registral, asi como de las Parcelas Lucrativas resultantes.

Asi mismo, serd necesario redactary tramitar el correspondiente Proyecto
de Urbanizacion, segun lo previsto por la LSCM.

1.4 Justificacion de la viabilidad integral de la Modificacién Puntual.
Justificacion, de la conveniencia, oportunidad y necesidad de la
Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias. Justificacion del
interés general.

La falta de flexibilidad de las Normas Urbanisticas que regulan 10s usos
resenados en la Normas Vigente no permiten dar una satisfaccion actual
a las necesidades que los ciudadanos, no solo de Gascones, también
de ofros Municipios tanto de la periferiac como del resto de la
Comunidad solicitan sobre tipologias de vivienda, requiriendo tipologias
unifamiliares con una porcién de jardin privado, fanto en viviendas libre
como protegidas, algo que con las Normas actuales no se puede
satisfacer.

E igualmente no existe suelo calificado de Equipamiento Multi-
dotacional comprende aquellas actividades no molestas para la
vivienda, tanto de cardcter individual como familiar, pequenos talleres
artesanos con sus correspondientes tiendas/exposicion/comercio de los
productos que se produzcan en dichos talleres que por sus
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caracteristicas no molesten por desprendimientos de gases, polvos,
olores o den lugar a ruidos y vibraciones que puedan ser causa de
molestias para el vecindario, actividades para los que existe una
demanda real y permanente.

La Modificacién Puntual mejora lo establecido en las vigentes Normas
Subsidiarias en relacion a dichas fipologias, asi como incorpora
igualmente la tipologia de Vivienda Unifamiliar Protegida, que sin duda,
viene a suplir una laguna existente y con una altisima demanda.

La Modificacién satisface el interés general tanto en lo relativo a la
demanda existente en el Municipio para las tipologias de vivienda que
se plantean, como con la implantaciéon de un suelo para Equipamiento
que permitird satisfacer una alta demanda para implantacion de
nuevas actividades.

La necesidad de suelo para expansion urbana residencial es una
realidad y para las tipologias planteadas aun mdas reiteradas tras la
pandemia siendo la situacion del suelo del dmbito idonea para el fin
propuesto, tanto para la tfipologia residencial que se propone como
para el uso de equipamiento que se pretende implantar.

Viabilidad juridica: conveniencia y oportunidad

Ya se vio en el apartado 1.2 que la LSCM permite la modificacion de las
determinaciones del planeamiento siempre que las nuevas
determinaciones que las sustituyan satfisfagan el interés general de mejor
manera que la que se modifica. La Modificacion Puntual es viable desde
el punto de vista juridico porque ya se vio que las nuevas
determinaciones satisfacen el interés general como se ha venido
acreditando a lo largo del presente documento.

Conviene hacer la Modificacion puesto que existe la posibilidad (sin que
ello suponga limitacion de la Modificacidon en este uso concreto) de
desarrollar en Gascones nuevos usos, con la implantacion de Suelo para
Equipamiento PuUblico Especial (EPE) se habilitaran espacios como
despachos profesionales de trabajo en microburbujas, tipo co-work,
pequenos falleres de industria artesana con sus correspondientes
tiendas/exposicion/comercio de los productos que se produzcan en
dichos talleres, asi como ofros de cardcter tipico de la zona, con lo que
con ello supondrd un nuevo foco de inferés turistico y en consecuencia
de ingresos tanto para el Municipio como sus habitantes. Es por tanto
conveniente, no tan solo por el servicio publico que se puede prestar, sino
por los puestos de trabajo que se crean y la actividad econdmica que
genera.

Por otra parte, la Modificacion es oportuna pues la redaccion,
tramitacion y aprobacion de un Plan General Municipal que permitiese
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llevarla a efecto, tardaria varios anos, mientras que la Modificacion
Puntual es mds rdpida, por tanto es conveniente la Modificacion.

Viabilidad medioambiental

La Modificacion propuesta, por afectar a un dmbito reducido y por su
elementalidad, tiene muy baja incidencia en el medio ambiente
general del Municipio, como se justifica en el Documento Ambiental
Estratégico que figura como Bloque Il de la presente Modificacion
Puntual.

Viabilidad técnica

Se ha justificado técnicamente en el apartado 1.2 de esta Memoria la

viabilidad de la propuesta de esta Modificacion Puntual. No obstante,

se anaden justificantes técnicos que le otforgan mayor y mejor sustento
general:

- En cuanto a la movilidad vehicular, no fiene incidencia la
Modificacién Puntual, puesto que la implantacion de nuevos viales
se realiza conectando con los ya existentes en la Unidad de
Ejecucion UE-1, no creandose nuevos frazados que impliquen nuevas
rutas que mayoren los preexistentes y por tanto no supondrdn un
incremento considerable del uso de vehiculos.

- Las plozas de aparcamiento, dada la tipologia quedan
debidamente resueltas dentro de las parcelas privativas.

- En cuanto a la movilidad peatonal la situacion del dmbito en
continuidad con los viales preexistentes que conectan con el casco
y su proximidad dicha movilidad estd plenamente garantizada
generando recorridos peatonales perfectamente asumibles para
usuarios y residentes.

— Respecto al acceso al transporte publico no se producen
actuaciones que modifiquen el funcionamiento del mismo en el resto
del municipio.

— La propuesta de la presente Modificacion tiene baja incidencia en
las infraestructuras de urbanizacion existentes de abastecimiento de
agua, dalcantarillado, energia eléctrica y telecomunicacion y
alumbrado publico, dado que la conexidn con las existentes y su
extension no presenta ninguna problemdtica técnica.

— Respecto a la disponibilidad del recurso agua, electricidad vy
telecomunicacion, las companias suministradoras deberdn emitir los
correspondientes informes al respecto. Dada la pequena dimension
de la actuacion, y puesto que no se ha desarrollado el SAU-1, el
municipio debe disponer con seguridad de dichos recursos para
ponerlos a disposicion del nuevo dmbito urbano.

— lgualmente sucede respecto a la capacidad de las infraestructuras
de prestacion de servicios urbanos bdsicos existentes, por tanto, no
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existe problema en la conexién directa de las existentes con las
nuevas que se ejecuten para dar servicios a la nueva UE.

- La Modificacion que se propone no afecta a bienes catalogados, ni
a parques y jardines publicos existentes.

— La tramitacién de la Modificacion y la declaracion del interés social
de la misma se produce con la aprobacidon por mayoria absoluta de
la Corporacion Municipal.

Cumplimiento de principios generales del planeamiento urbanistico

En esta Modificacion se cumple con los principios generales de:

- Necesidad, porque permitird satisfacer la demanda de vivienda, tanto
libre como protegida existente en el municipio y de unas caracteristicas
tipoldgicas cuyo requerimiento se ha incrementado tras la pandemia, asi
como dar respuesta, mediante el suelo de Equipamiento PuUblico
Especial, a la solicitud de multiples demandas para el desarrollo de
actividades tales como despachos profesionales de trabajo en
microburbujas, tipo co-work, pequenos talleres de industria artesana con
sus correspondientes tiendas/exposicion/comercio de los productos que
se produzcan en dichos talleres, asi como ofros de cardcter tipico de la
zona, con lo que con ello supondrd un nuevo foco de interés turistico y en
consecuencia de ingresos tanto para el Municipio como sus habitantes.

- Oportunidad, porque la Modificacidon Puntual ya estd prevista en la
estructura urbanistica general del Plan General que el Ayuntamiento estd
redactando. Por el largo periodo de tiempo que supone actualmente la
tramitacion y aprobacién de un Plan General, conviene adelantarse en
el tiempo, pues la tframitacién de una modificacidon puntual es mds corta
que la de un Plan General.

- Utilidad publica, porque beneficia a los ciudadanos al permitir disponer
de nuevos espacios, como se ha indicado, que permitirdn la
implantacion de nuevas actividades econdmicas.

- Eficacia, ya que la situacion econdmica actual precisa facilitar el
acceso de los ciudadanos a viviendas, tanto liore como en régimen de
proteccion.

- Proporcionalidad, el hecho de realizar una Modificacion Puntual a la
Normativa de las NNSS, permite agilizar la puesta en servicio de los usos
que se pretenden implantar sin un mayor coste para el municipio.

- Seguridad juridica, porque con la Modificacion se actualiza y completa
una Norma juridica como es la Normativa de las NNSS.
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- Eficiencia, al permitir y colaborar a la dinamizaciéon de la actividad
econdmica de Gascones.

- Transparencia, porque el expediente de Modificacidon Puntual se
someterd al proceso de Informacién PUblica reglado y publicacion en la
pdgina web municipal, en el BOCM y en un periédico de gran
circulacion.

- Sostenibilidad econdmica, porque con la Modificacidon, no se genera
ningun gasto para las Administraciones del Estado, ni de la Comunidad
de Madrid, ni del Ayuntamiento de Gascones.

- Desarrollo urbano sostenible:

Tras el Informe Brundtland!, en 1987 se acund la expresion “desarrollo
sostenible” para calificar como deben ser los desarrollos que respetan el
medio ambiente?,

Probablemente, el éxito de la expresion, profusamente utilizada ahora, se
debe en gran parte a la ambigiedad que encierran los términos
“desarrollo” y “sostenible” , pues  constituyen  conceptos
indeterminados que no especifican a qué tipo de actividad se refiere el
desarrollo que ha de ser sostenible, si bien se supone que por el contexto
en el que se produjo, se refiere a cualquier tipo de actividad que tenga
relaciéon con el medio ambiente.

Esta definicion, o funcion originaria parece un deseo teleoldgico, pero no
concreta ni su contenido ni el modo de llevarlo a efecto. En realidad, es
un principio general y abstracto que, posteriormente a su formulacion, ha
sido elaborado y concretado como un principio que exhibe optimizar las
relaciones de las actividades humanas con la naturaleza. Un principio
qgue ahora va mas alld de la referencia inicial al medio ambiente, para
abarcar una sostenibilidad integral en sus dimensiones medioambiental,
econdmica y social.

Visto lo anterior, en urbanismo se puede entender, de forma mds
modesta, que desarrollo urbano sostenible se refiere a los aspectos
medioambientales del urbanismo, y por tanto, es aquel crecimiento que
utiliza de forma racional y adecuada el suelo relaciondndolo con el

1 “Nuestro futuro comin” . Informe de la Comisaria de la Unién Europea, coordinado por Gro Harlem

Brundtland para la Comision Mundial del Medio Ambiente y Desarrollo en el marco de las Naciones
Unidas.

2 Esta parte esta documentada en el libro de Enrique Porto Rey y Teresa Franchini titulado “Desarrollo
urbano sostenible en Espafia” . Edit. FIDA 2005.
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medio ambiente, convirtiendo el desarrollo en duradero y perdurable en
el tiempo. Conlleva que el consumo de recursos hidricos y energéticos no
supere la capacidad de la naturaleza para reproducirlos y que el ritmo
de emision de contaminantes no supere la capacidad del aire, del agua
y del suelo para absorberlos y procesarlos, y que la ocupacion del suelo
(recurso limitado) ha de hacerse con fuertes densidades para evitar la
accidén devoradora del suelo que conlleva el crecimiento, retrasando asi
la expansidn rapida en el territorio, abandonando los desarrollos de baja
densidad y compactando vy densificando las  “colonias” vy
“urbanizaciones” actualmente existentes de la ciudad dispersa, de
forma que los ensanches de las ciudades sean accesibles mediante
transportes publicos, contaminen lo menos posible el aire y el aguag,
produzcan la menor contaminacion acustica y luminica, y apliquen
técnicas comprobadas de ahorro de recursos energéticos y de todo tipo,
todo ello para conseguir la mejor calidad de vida de las generaciones
presente y futuras.

El desarrollo urbano sostenible supone que los habitantes de las ciudades
han de satisfacer sus necesidades actuales de desarrollo en sentido
amplio, sin hipotecar las necesidades de desarrollo de las futuras
generaciones de la ciudad.

El desarrollo urbano ademds de los aspectos econdmicos, culturales
diferenciales, sociopoliticos y cualitativos que pueden no demandar
suelo, conlleva crecimiento fisico, ensanche de la ciudad, expansion en
el territorio natural que la circunda, transformacion de la naturaleza,
inicialmente rustica del suelo, en una naturaleza urbana, en definitiva,
hacer ciudad a costa del campo.

La sostenibilidad en territorios regionales supone poner limites al
crecimiento de forma que no exceda de la capacidad de los suelos
afectados para seguir manteniendo su funcion.

AQui aparece una confradiccion en sus propios términos. El desarrollo
urbano, si se refiere ala cultura, alos aspectos sociopoliticos, econdmicos
o a la calidad del medio ambiente fisico o material, puede no ocupar el
espacio fisico y no tiene limites territoriales, pero el desarrollo urbano
como crecimiento de la ciudad en un territorio limitado, transforma el
suelo que pierde asi su funciodn original y por tanto el crecimiento urbano
indefinido es insostenible. Siempre habrd generaciones mds o menos
proximas en el tiempo que no podrdn extender sus ciudades para dar
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satisfaccidon a sus necesidades de desarrollo material o crecimiento en los
propios términos municipales, por tener agotado el suelo.

En un espacio fisico limitado como es un término municipal o una
Comunidad Autébnoma como Madrid, se puede satisfacer simplemente
las carencias existentes o las necesidades de desarrollo vegetativo de la
sociedad actual o la territorializaciéon del fendmeno migratorio, pero es
obvio que al tener un limite fisico el territorio, todo desarrollo urbano
actual, hipoteca la posibilidad de desarrollo de generaciones futuras mas
0 menos lejanas de la actual.

Por ello el desarrollo urbano sostenible en su faceta de crecimiento ha de
referirse a un plazo temporal de referencia, establecer un horizonte de
sostenibilidad y tener lugar en espacios fisico territoriales amplios.

En el articulo 3 de la LSCM 9/01 que lleva por rotulo  “Principios rectores y
fines de la ordenacidén urbanistica” , en el apartado 2 dice que son fines
de la ordenacion urbanistica:

“b) La configuracion y organizacion espaciales de la vida individual y
social de modo que proporcione a ésta, en condiciones de desarrollo
sostenible, el medio ambiente urbano y rural mds adecuado para su
desenvolvimiento conforme al orden de derechos, intereses, valores y
bienes juridicos reconocidos y protegidos por la Constitucion™.

Por lo visto anteriormente se ha de colegir que en esta Modificacion
resultan plenamente satisfechos los planteamientos y requisitos expuestos
en los pdrrafos precedentes , y también se posibilita el desarrollo
socioecondmico al facilitar los usos dotacionales y de servicios, y por
tanto se cumple con el principio de que el desarrollo ha de ser sostenible.

1.7 Modificaciones que se introducen en las vigentes Normas
Subsidiarias municipales de Gascones a través de la presente
Modificacion Puntual

Las modificaciones son:

-Cambio de Calificacién del Suelo en el Ambito de las Parcelas n°85 y n°
10085 del Poligono 4-Prado Bamboas de Suelo Urbanizable No
Sectorizado a Suelo Urbano No Consolidado.

.- Establecimiento de dos nuevas Ordenanzas: OPP (Vivienda Unifamiliar
Protegida) y EPP (Equipamiento Publico Especial)

36



MODIFICACI('),N PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE GASCONES
(MADRID) EN EL AMBITO DE LAS PARCELAS N°85 Y N°10085 DEL POLIGONO 4-

PRADO BAMBOAS, PARA SU RECLASIFICACION DE SUELO URBANIZABLE NO
SECTORIZADO A SUELO URBANO NO CONSOLIDADO CON ORDENACION
PORMENORIZADA (Unidad de Ejecucion)

1.8 Marco normativo de la Modificacion Puntual

El marco normativo detallado que afecta al planeamiento urbanistico
vigente estd integrado por las normas estatales y autondmicas,
directamente relacionadas con la ordenacion urbanistica y por todas las
normas de cardcter sectorial que inciden en su tramitacion, puede verse
en el ANEXO 1 de esta Memoria, denominado LA LEGISLACION DEL
SUELO, URBANISTICA Y SECTORIAL VIGENTE DEL ESTADO Y DE LA
COMUNIDAD DE MADRID QUE AFECTA AL PLANEAMIENTO. Las Normas
con mayor incidencia en el planeamiento urbanistico son:

— Estatales:
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana. (En adelante LS15).
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

— De la Comunidad de Madrid:
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
modificada parcialmente por:
- Ley 14/2001, de 26 de diciembre, de Medidas Fiscales y

Administrativas de la Comunidad de Madrid.
Ley 2/2005, de 12 de abril de Modificacion de la Ley 9/2001,
del Suelo.
Ley 4/2006, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas.
Ley 3/2007, de 26 de julio de Medidas Urgentes de
Modernizacion del Gobierno y la Administracion de la
Comunidad de Madrid.
Ley 7/2007, de 21 de diciembre de Medidas Fiscales y
Administrativas. Derogadas su DA 2%y DT 7¢ por la Ley 27/2013,
de 27 de diciembre, de racionalizaciéon y sostenibilidad de la
Administracion Local.
Ley 3/2008, de 29 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas.
Ley 10/2009, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas.
Ley 9/2010, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales,
Administrativas y
Racionalizacidn del Sector Publico. Interpretada por
Resolucion de 29 de septiembre de 2011, de la Secretaria de
Estado de Cooperacion Territorial. BOE de 14 de noviembre de
2011.
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Ley 6/2011, de 28 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas.

Ley 8/2012, de 28 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas.

Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la
Comunidad de Madrid.

Ley 6/2013, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas.

Ley 4/2015, de 18 de diciembre, de Modificacion de la Ley
9/2001, de 17 de julio.

Ley 2/2018, de 4 de mayo, de Modificacién de la Ley 9/2001,
del 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, para la
regulacion de los desarrollos urbanisticos a fravés de fases o
unidades funcionales.

Ley 1/2020, de 8 de octubre, por la que se modifica la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
para el impulso y reactivacion de la actividad urbanistica.
Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el
Impulso de la Actividad Econdmica y la Modernizacion de la
Comunidad de Madrid. Modificé numerosos articulos de la
LSCM 9/01.

En adelante ala Ley con sus modificaciones se le denominard LSCM.

Las Modificaciones del Planeamiento en la LSCM

A la Modificacion de los Planes, la LSCM 9/01, dedica la Seccion 4°
“Modificacion y revision de los Planes” del Capitulo V del Titulo Il en cuyos
articulos 67 “Disposiciones comunes a cualquier alteracion de los Planes
de Ordenacion Urbanistica” y 69 "“Modificacion de los Planes de
Ordenacion Urbanistica”, se regulan.

De su lectura se deduce que la LSCM 9/01, considera alteracion de las
determinaciones de los Planes a las revisiones y a las modificaciones de
los Planes.

Segun el articulo 68 de la LSCM 9/01, tras su modificacion por la Ley
9/2010, revision de un Plan, en general, es la adopcion de nuevos criterios
que afecten a la totalidad del suelo municipal.

El articulo 69 de la LSCM 92/01 en su numero 1 define la modificacion del

Planeamiento con cardcter residual, pues dice que es toda alteracion
del contenido de los Planes que no sea revision.

38



MODIFICACI('),N PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE GASCONES
(MADRID) EN EL AMBITO DE LAS PARCELAS N°85 Y N°10085 DEL POLIGONO 4-

PRADO BAMBOAS, PARA SU RECLASIFICACION DE SUELO URBANIZABLE NO
SECTORIZADO A SUELO URBANO NO CONSOLIDADO CON ORDENACION
PORMENORIZADA (Unidad de Ejecucion)

Tras la modificacién introducida por la Ley 9/2010 dice el articulo 69.1 de
la LSCM 9/01, gque los “Planes de Ordenacién podrdn modificarse en
cualquier momento. Las modificaciones puntuales podrdn variar tanto la
clase como la categoria del suelo”.

En general la LSCM 9/01, modificada por la Ley 9/2010, es muy permisiva
en cuanto a la posible consideracion de una alteracion como simple
modificacién, e introduce con ello, flexibiidad en la ordenacion
urbanistica porque el planeamiento normalmente se manifiesta incapaz
de prever el futuro con todo detalle y exactitud, y requiere la paulatina
modificacién de algunos de sus elementos constitutivos para adaptarlos
a los requerimientos sociales y al interés general de cada momento. Al
mismo tiempo los planes son instrumentos muy complejos en los que a
veces se producen vacios, o lagunas que se han de rellenar.

Por ofra parte, como marco normativo en materia urbanistica estan las
Normas Subsidiarias de Planeamiento del término municipal de
Gascones. Estan compuestas por las propias Normas Subsidiarias asi
como por las Modificaciones Puntuales aprobadas definitivamente hasta
la fecha.

1.9 Procedimiento de tramitacion de la Modificacion Puntual.

La innecesaridad del Avance

El articulo 56.2 de la LSCM 9/01 establece que, cuando una modificacion
puntual afecte a una superficie de suelo inferior al 10 por 100 del Plan, la
formulacién de un Avance de planeamiento serd facultativo.

El fipo de planeamiento general de Gascones, es una Norma Subsidiaria
que abarca todo el término municipal cuya superficie, segin la Memoria
de las NNSS es de 2.004ha.

La superficie de suelo de la Modificacidn que se propone asciende a
19.429,687m2s o lo que es lo mismo 1,942968 ha que, comparadas con la
totalidad del dmbito territorial de las NNSS, supone el 0,0969544%, inferior
al 10%, por lo que no es preceptiva la formulacion y tramitaciéon del
Avance.

Tramitacion de la Modificacion Puntual
La tramitacion de la Modificacion Puntual se desarrollard conforme a lo
establecido en el articulo 57 de la LSCM.
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1.10 Informe de Impacto Territorial. Justificacion de su
cumplimiento

No resulta preceptiva la obtencidn del Informe de Impacto Territorial en
la tramitacion de Modificaciones Puntuales, en virtud de lo previsto por la
LSCM.

1.11 Justificacion de que no se discrimina por razén alguna de
identidad de género o expresion del mismo.

La calidad y seguridad del espacio publico y la implantacion, ubicacion,
infegracion y cohesion de los usos, se han planteado cumpliendo las
determinaciones de lo previsto y dispuesto en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Gascones que al establecer las determinaciones en
materia de usos, equipamientos publicos, espacios publicos e
infraestructuras no plantea circunstancias de tal indole.

En la propuesta contenida en la presente Modificacién Puntual se dan,
en todo caso, las condiciones para garantizar que se haga efectivo el
derecho de igualdad , tanto de trato como de oportunidades, entre
mujeres y hombres, y en el planteamiento que se recoge en el mismo se
han tenido, también, en cuenta las necesidades de los distintos grupos
sociales asi como de los diversos ftipos de estructura familiar,
favoreciéndose, en consecuencia, el acceso en condiciones de
igualdad a los distintos servicios e infraestructuras urbanas. Se garantiza
igualmente la integracion bajo el principio de igualdad y no
discriminacioén por razén de identidad o expresion de género.

Se garantiza la integracion bajo principios de igualdad y de no
discriminacién a las personas LGTBl y dado que ademds no existen
posibles impactos negativos sobre orientacion sexual e identidad de
género no se incorporan al documento técnico constitutivo del Plan
indicadores en materia de diversidad sexual de identidad de género.

Se plantea la Ordenacién Pormenorizada en la MP con el objetivo de
obtener un resulfado que consfiftuya una Arquitectura amable,
concordante con la estructura tipoldgica del entorno, permitiendo una
agradable relacidon entre todos los usuarios.
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Todos los espacios y dreas proyectadas quedan siempre bajo el campo
de visidn de alguna de las futuras edificaciones que integraran el Ambito,
garantiz&indose de tal manera tanto la seguridad real como la percibida.

En el desarrollo del Proyecto de desarrollo para implantacion de las
edificaciones se tendrdn en cuenta, por analogia las recomendaciones
de iluminacién y acondicionamiento que fija la Instruccién para el Diseno
de la Via Publica.

La Modificacion Puntual no incide en la identidad de género, ni a la
integracion del principio de igualdad y no discriminacion, por razéon de
identidad de género o expresion de género (Ley 2/2016, de 29 de marzo,
de Identfidad y Expresion de Género e Igualdad Social y no Discriminacion
de la Comunidad de Madrid). El Informe favorable puede verse en el
apartado 1.8.2.9 de esta Memoria.

La Modificacion Puntual tampoco aofecta a la LGTBifobia y la
Discriminacién por Razén de Orientacion e Identidad Sexual de la Ley
3/2016, de 22 de julio, de Proteccidn Integral.

Por consiguiente, no existe impacto en materia de orientacion sexual,
identidad o expresion de género, por cuanto la aplicacién de la
Modificacién no puede dar lugar a ningun tipo de discriminaciéon por la
citada materia.

1.12 Impacto en la infancia y la adolescencia

Se plantea la Ordenacion Pormenorizada con el objetivo de obtener un
resultado que constituya una Arquitectura amable, de tal manera que se
produzca una convivencia de todos los usuarios en los espacios comunes,
tantos los publicos como los privados, que resulten seguros y sugerentes,
tanto para los adultos como para adolescentes y para la infancia,
permitiendo una agradable relacion entre todos los usuarios.

Se evitardn los espacios residuales y poco funcionales, tratdndose con
jardineria, anadiendo mobiliario urbano e iluminaciéon en todos los
espacios de uso comunitario, tantos los puUblicos como los privados.

No existe afeccion desfavorable de la propuesta de Modificacion Puntual
en la infancia y a la adolescencia, sino todo lo contrario. Se cumple por
tanto, con lo dispuesto en la Ley Orgdnica 1/1996, de 15 de enero, de
Proteccion Juridica del Menor, arficulo 22 quinquies.
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1.13 Justificacion del cumplimiento de los criterios establecidos en
la Ley 8/1993 de 22 de junio, de promocion de la accesibilidad y
supresion de las barreras arquitectonicas y que la ordenacion
propuesta no impide el cumplimiento del CTE-DB-SUA en futuras
actuaciones

Se tomardn en consideracion las dificultades de movilidad de las
personas discapacitadas garantizdndose la eliminacion de barreras en la
conexion de las parcelas privadas y el exterior. y a tal efecto en el
desarrollo de los Proyectos Edificatorios se tendrd especial atencion al
cumplimiento del CT DB-SUA.

La propuesta de la presente Modificacion Puntual cumple en esta fase
del diseno con lo establecido en la Ley 8/1993, de 22 de junio, de
Promocion de la Accesibilidad y supresion de Barreras Arquitectdnicas de
la Comunidad de Madrid, D.A.10, y con lo establecido en el Decreto
13/2007, de 15 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento Técnico
de Desarrollo en Materia de Promocién de la Accesibilidad y Supresion
de Barreras Arquitectdénicas en el dmbito de la Comunidad de Madrid.

Cumple asi mismo con la Orden del Ministerio de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no
discriminacién para el acceso y la utilizacion de los espacios publicos
urbanizados, en el dmbito estatal.

1.14 Justificacion de que no se alteran las condiciones de
ordenacion de las parcelas colindantes, ni se ocasionan perjuicios
a los mismos

La intervencidn urbanistica propuesta ni altera las Condiciones de
Ordenacion de las parcelas ni de los predios colindantes ni le ocasionan
perjuicios, favoreciéndose, en todo caso, con la apertura y prolongacion
de los viales preexistentes consecuencia del desarrollo de la Unidad de
Ejecucion UE-1 de las Normas Subsidiarias.

1.15 Memoria de Sostenibilidad y Memoria de Viabilidad
Econémica

Justificacion del Estudio de Viabilidad econdmica, y en su caso
Sostenibilidad econdmica
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Infroduccion

El articulo 43 “Documentacion” de la LSCM en su apartado b) establece
que:

“Los Planes Generales formalizardn su contenido en los documentos necesarios
para alcanzar la maxima operatividad de sus determinaciones y en funcion de
la complejidad urbanistica del territorio. En todo caso, enfre los documentos
necesarios se contardn, al menos los siguientes:

a) Memoria...

b) Estudio de viabilidad

c) Informe de andlisis ambiental

d) Planos

e) Normas Urbanisticas

f) Catdlogo de bienes y espacios protegidos”

El articulo 43 "Documentaciéon” se refiere a los documentos que al menos
han de contener los Planes Generales que se redacten al amparo de la
LSCM. No se refiere a las NNSS, figura que la LSCM no contempla y por
tanto no regula.

El Estudio de Viabilidad de la LSCM se exige para los Planes Generales y
no para las NNSS. No obstante, la Ley estatal en materia de Suelo RDL
7/2015 en su articulo 22.4 establece que:

“La documentacion de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de
fransformacion urbanistica deberd incluir un informe o memoria de
sostenibilidad econdmica, en el que se ponderard, en particular, el impacto de
la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del
suelo destinado a usos productivos”.

Al carecer el legislador general de competencias urbanisticas en la LS15
estatal no regula la documentacion de los Planes de Ordenacion
Urbanistica, sino que al amparo de sus competencias econdmicas, crea
una serie de instituciones de actuacidbn que se pueden ver
esquemadticamente en el cuadro siguiente:
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LS 2015

ACTUACIONES

EL REGIMEN JURIDICO EN EL ARTICL

Actuaciones de

DE TRANSFORMACION URBANISTICAS Y
EDIFICATORIAS. ARTICULO 7 (Proveniente de la LS08)

JLO 18

ACTUACIONES SOBRE EL MEDIO URBANO. ARTICULO 2.1.
(Proveniente de la LS13 (Lrrr))
Las que tienen por objeto realizar obras de:

Actuaciones _de

1) De nueva urbanizacién o

a) Rehabilitacion edificatoria, cuando existan situaciones
de insuficiencia o degradacion de los requisitos basicos de
funcionalidad, seguridad y  habitabilidad de |Ilas
edificaciones.

transformacién | urbanizacién paso de suelo rural a suelo
urbanistica Articulo 7.1.a) urbanizado para crear, junto
Articulo 7.1. Los deberes se|con las correspondientes
establecen en el | infraestructuras y
Articulo 18.1. dotaciones publicas, una o
mas parcelas aptas para la
edificacién o uso
independiente y conectadas
funcionalmente con la red
de los servicios exigidos por
la ordenacién territorial y
urbanistica.
2) De reforma o renovacion
de la urbanizacién en suelo
urbanizado. Ver Articulo
37.1.
Actuaciones de dotacién o incremento de las
dotaciones piblicas en suelo urbanizado por
aumento de la edificabilidad o densidad, que no
requieran la reforma o renovacién de 1la
urbanizacién. Articulo 7.1.h)
Actuaciones
edificatorias a) De nueva edificaciéon o de sustitucién de la
Articulo 7.2 edificacién existente.

b) Regeneraciéon y renovacién urbanas, cuando afecten,
tanto a edificios, como a tejidos urbanos, pudiendo llegar a
incluir obras de nueva edificacion en sustitucién de
edificios previamente demolidos.

b) De rehabilitacién edificatoria o realizacion de

obras en edificios existentes

c) Regeneraciéon y renovacién urbanas de caracter
integrado, cuando afecten, tanto a edificios, como a tejidos

urbanos, pudiendo llegar a incluir obras de nueva
edificacién en sustitucién de edificios previamente
demolidos. y cuando articulen medidas sociales,
ambientales y econ6micas, enmarcadas en una estrategia
administrativa global y unitaria. e

Por tanto y en este caso se frata de ver a que “actuacion urbanistica”
corresponde la Modificacion Puntual de Gascones para adecuarse o no
a la exigencia del “Informe o Memoria de sostenibilidad”, a una
“Memoria de viabilidad econémica” o a las dos.

El Informe o Memoria de sostenibilidad econdmica la LS15 lo exige como
documentacion de los instrumentos de ordenacidon de las “actuaciones
de transformacidn urbanistica”.

La Modificaciéon Puntual constituye una Actuacion de urbanizacion de las
establecidas en el articulo 7.1.a) de la LS15 ya que se pasa de un suelo
rural a suelo urbanizado para crear, junto con las correspondientes
infraestructuras y dotaciones publicas, una o mds parcelas aptas para la
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edificacion o uso independiente y conectadas funcionalmente con la
red de los servicios exigidos por la ordenacion territorial y urbanistica.

Es significativa la STS n® 205/2021, de 16 de febrero (RC 8387/2019), pues a
través de una interpretacion sistematica de distintos articulos de la LS15
concluye que la Memoria de sostenibilidad y viabilidad econdmica se
aplican en distintos supuestos o, mejor dicho se aplican a actuaciones de
transformacion urbanisticas diferentes (articulo 7 LS15):

"Conforme a esas definiciones, la sostenibilidad tiene un aspecto temporal de
futuro indefinido y hace referencia a que el mantenimiento de los servicios de la
fransformacion urbanistica, desde el punto de vista economico, es posible
mantenerla con los recursos ordinarios de las Administraciones. En ese sentido se
impone en el pdrrafo cuarto la referencia a que las nuevas infraestructuras que
exige la actuacion de urbanizacion, no tendrd un impacto negativo en la
Hacienda publica que deba atender su mantenimiento, es decir, hace
referencia a lo que podriamos denominar el mantenimiento de las
infraestructuras que la actuacion comporta, sin perjuicio de tomar también en
consideracion los usos productivos que se contemplen en dicha actuacion, que
deberdn tener garantizada su suficiencia y adecuacion. Insistimos, se trata de
una previsibilidad econdémica de la misma actuacion de urbanizacion, en
cdlculo de carga para las Administraciones, porque careceria de sentido que
se acometieran infraestructuras de un coste desmesurado cuando su
mantenimiento deba ser asumido por las Administraciones publicas. Pero
precisamente por esa finalidad, deberd concluirse que esa exigencia de la
sostenibilidad se refiere a las actuaciones de nueva urbanizacién, conforme a
la delimitacién que se hace en el articulo 7.1° a).1a del TRLS.

Bien es verdad que el articulo 22.4° no establece esa limitacion del informe de
sostenibilidad a las actuaciones de nueva urbanizacion, pero que ello es asi
debe concluirse; en primer lugar, porque al redactarse el TRLS de 2015,
precisamente al transcribir el contenido del articulo 15.4° del Texto de 2008, que
se referia de manera expresa 'y concreta a 'actuaciones de nueva urbanizacion,
de reforma o renovacion de la urbanizacion y de las actuaciones de dotacion’,
no pasa con ese contenido al mismo pdrrafo del TRLS de 2015, sino que en este
se limita su contenido a 'actuaciones de urbanizacion', sin mayor concrecion.
Pero esa nueva redaccion, y seria el segundo elemento interpretativo, debe
ponerse en relacién con el anadido pdrrafo 5° en el Texto de 2015, que no existia
en el Texto de 2008, y que se refiere de manera expresa a actuaciones sobre el
medio urbano, sean no de transformacion urbanistica’; lo cual comporta, en una
primera aproximacion, estimar que estas actuaciones en suelo urbano no
pueden ser las de nueva urbanizacion, que, conforme al articulo 7.1°, se reserva
para cuando se lleven a cabo en suelo rural; y limitado a aquellas actuaciones
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en el suelo urbanizado (término que de manera sintomdtica el Legislador
excluye utilizar en el articulo 22.5° cuando si'lo hace en el articulo 7), la exigencia
de la viabilidad se impone no solo a las actuaciones de urbanizacién, como
sucede en el pdrrafo cuarto para la exigencia de la sostenibilidad de la
actuacion; sino a cualquier otro tipo de actuacioén, en palabras del precepto,
'sea 0 no de transformacion’, término omnicomprensivo que solo puede hacer
referencia a las actuaciones de dotacion, a que se refiere el articulo 7.1°b).

Pero es que, ademds de lo expuesto, y como tercer criterio interpretativo, que
se haya establecido ese régimen 'especial' de la memoria de viabilidad, es
acorde a la misma procedencia del precepto que se incorpora, no se olvide,
en un Texto Refundido, es decir, integra normativa de naturaleza legal ya
vigente. Y asi, este pdrrafo 5° del articulo 22 no hace sino incorporar, como ya
se dijo, el articulo 11 de la Ley de 2013 que, ya en su redaccion, limita su
contenido a las actuaciones en suelo urbanizado -'‘actuaciones referidas en el
articulo anterior-, esto es, tanto de urbanizacion por reforma o renovacion,
como de dotaciones.

Ahora bien, concluido que el informe o memoria de sostenibilidad y la memoria
de viabilidad, se exigen en supuestos diferentes o, si se quiere, en actuaciones
diferentes; la duda queda centrada en determinar tanto su contenido como su
compatibilidad".

Aclarado el contenido de uno u otro documento y aclarado que la
exigencia del Estudio o Memoria de la sostenibilidad econdmica se limita
a las actuaciones de nueva urbanizacidon o paso de suelo rural a
urbanizado, la STS aclara la necesidad de la Memoria de sostenibilidad.

"En cuanto a esto Ultimo, es manifiesto que si ambos padrrafos del articulo 22
establecen una exigencia diferente, para actuaciones diferentes claramente se
establece una alternativa o, si se quiere, que si se exige uno no se precisa el otro
presupuesto de contenido econdmico. En resumidas cuentas, que cuando se
exige el informe o memoria de sostenibilidad no es necesaria la memoria de
viabilidad, conclusién, por lo demds, evidente y concluyente con el contenido
y la finalidad, ya expuesta, de uno y ofro documento.

Si, como ya se ha dicho antes, uno y otro documento tiene una finalidad
diferente, es indudable que su contenido debe ser también diferente. Y asi, en
relacion al informe o memoria de sostenibilidad no es mads que la
fradicionalmente exigida por la normativa estatal cldsica de la evaluacion
economica de los servicios y obras de urbanizacion que exigia el suelo urbano
y el urbanizable, en terminologia de la época; y su contenido debia estar en
funcién, como recuerda el articulo 22.4° el TRSL, en la trascendencia que los
nuevos servicios y obras de urbanizacién han de suponer para las Haciendas
locales que deban atender a su mantenimiento, una vez consolidada la
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actuacion de urbanizacion. Se trata de evitar con ello, imponer a las Haciendas
publicas, sobrecostes de instalaciones que comporten, en terminologia del
precepto, un impacto sobre dicha Haciendas. De ahi que, como antes se dijo
al distinguir ambos documentos, se estimara que la sostenibilidad tenia una
perspectiva de futuro, para cuando la actuacion estuviese ya concluida y
recepcionada por la Administracion que debiera acometer su mantenimiento.
Se corresponde con el estudio econdmico y financiero de los planes generales
que se establecia en el articulo 42 del Reglamento de Planeamiento de 1978
que expresamente se refiere a 'obras de urbanizacion'.

Por el contrario, la memoria de viabilidad fiene ofra finalidad, ya se hizo
referencia a ello, y, por tanto, un contenido bien diferente. En relacion a su
contenido, es acorde a esa finalidad de previsibilidad de poder acometer
econdmicamente la actuacién, habida cuenta que por incidir sobre suelo que
ya tiene un aprovechamiento consolidado, en mayor o menor grado,
imponiendo la necesidad de alterar ese aprovechamiento con ofros que se
imponen con la actuacién o, incluso, pueden verse anulados por acometer
nuevas dotaciones. Ese contenido puede descubrirse de los cinco apartados
que tenia el articulo 11 de la Ley de 2013 que, como ya se dijo, fueron
declarados inconstitucionales y aunque por el juego de fechas fueron
incorporados al TRLS, han desaparecido de su articulo 22, pero que sirven para
descubrir la intencion del legislador basico.

Pues bien, conforme a dichos pdrrafos, obviamente que se incluye la
sostenibilidad de las nuevas instalaciones y servicios de la nueva urbanizacién o
dotacion, como cabe concluir del extinto pdarrafo e), cuando se refiere a que la
memoria de viabilidad deba incluir' [L] la evaluacidn de la capacidad publica
necesaria para asegurar la financiacion y el mantenimiento de las redes
publicas que deban ser financiadas por la Administracion, asi como su impacto
en las correspondientes Haciendas Publicas'.

Pero ademds de ello, la exigencia de la memoria va mas lejos. En efecto, por
fratarse de actuaciones que inciden sobre el suelo ya urbanizado, la primera
exigencia que se imponia en el pdrrafo (apartado a) era precisamente un
'estudio comparado' de las determinaciones urbanisticas ya existentes en el
dmbito de la actuacion y las que deban ser establecidas con la misma,
determinando los efectos 'en su caso', sobre aquellas. En segundo lugar
(apartado b), se imponia la determinacidn econdmica de los valores de
repercusion del suelo por los nuevos usos propuestos, en relacion con el importe
de la inversion necesaria para ejecutar la actuacidn. En el apartado c) se hacia
referencia a un andlisis de la inversion prevista con la actuacion que permita su
financiacién en su mayor parte. Y en el apartado d) se hacia referencia al
aspecto temporal de amortizacion de las inversiones que la actuacion
comporta. !
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Expuestos muy sucintamente, porque no es el debate de autos ni el legislador
autondémico estd vinculado por dichas exigencias por su declarada nulidad, el
contenido asignado por la legislacion bdsica a la memoria de viabilidad cabe
concluir que, como se corresponde con su significado y finalidad, lo que se
pretende con la misma no es ofra cosa que establecer la perspectiva de que la
actuacion que se quiere acometer es econdmicamente posible porque el coste
queda compensado con los beneficios que reporta —no se olvide que se trata
de mejora del suelo ya urbanizado- no solo para las Administraciones que
asumen dicha actuacion, sino para los mismos propietarios actuales y futuros”.

Con todo lo anterior, la Sentencia concluye:

“De todo lo expuesto hemos de concluir, dando respuesta a la cuestion
suscitada de interés casacional objetiva para la formacién de la jurisprudencia
que hemos examinado anteriormente, que es preceptiva la elaboracion de una
memoria que asegure la viabilidad econdmica en toda actuacion urbanistica
en suelo urbanizado, sea de transformacion,

mediante renovacion o reforma de dicho suelo urbanizado, o de dotacion; en
sustitucion del informe o memoria de sostenibilidad econdmica, exigible para las
actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion; sin que
pueda suplir dicha exigencia un estudio econdmico-financiero que no
contenga las exigencias que requiere aquella memoria”.

Situacion de los niveles de ruido de ambiente exterior resultante

Se entiende por contaminacién acustica la presencia en el ambiente de
ruidos o vibraciones, cualquiera que sea el emisor acuUstico que los
origine, que impliquen molestia, riesgo o dano para las personas, para el
desarrollo de sus actividades o para los bienes de cualquier naturaleza, o
que causen efectos significativos sobre el medio ambiente.

El ruido es considerado hoy en dia como una de las principales causas
del deterioro ambiental que padecemos en las grandes ciudades. Es lo
que primero se detecta, casi de forma instantdnea, y es causa de
perturbacion de numerosas actividades e incluso puede afectar a la
salud por su cardcter estresante vy, sobre todo, por las molestias en el
descanso hocturno.

La contaminacién acuUstica no perdura en el tiempo, sino que cesa en
cuanto lo hace la fuente sonora que lo produce. Estd muy localizado y
no se transmite muy lejos, pues se amortigua con la distancia y su
acumulacion no suele producir frastornos importantes.
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Debe considerarse la contaminaciéon acuUstica producida por fuentes
moviles —principalmente frdfico rodado- y por fuentes fijas -
principalmente instalaciones o actividades que tengan lugar en el medio
donde se ubican-.

El nivel de ruidos que se producirdn tras la Modificacién Puntual no
supondrdn la superacion de los limites de indices ruido, como se justifica
en el Documento Ambiental Estratégico que figura en el Bloque Il de la
presente Modificacion Puntual.

Sobre las afecciones debidas a frafico rodado, dado que la modificaciéon
supondrd simplemente la prolongacién de las vias de comunicacion
existentes en la unidad de ejecucion UE-1 situada al sur no se producen
afecciones al trdfico rodado.

En lo que respecta a objetivos de calidad acuUstica para ruido aplicables
a dreas urbanizadas existentes, deberd tenerse en consideracion el
cumplimiento del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que
se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo
referente a zonificacidn acustica, objetivos de calidad y emisiones

acusticas.
TIPO DE AREA ACUSTICA ~ INDICES DE RUIDO DB(A)
' Lo 5 Ln
e Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, 60 60 50

docente y cultural que requiera una especial proteccion contra
la contaminacién acustica

a Seclores del territorio con predominio de suelo de uso 65 65 55
residencial

d Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario 70 70 65
distinto del contemplado en ¢)

¢ Sectores del territorio con predominio de suelo de uso 73 73 63
recreativo y de espectaculos

f  Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industria 75 75 65

b Sectores del territorio afectados a sistemas generales de Sin determinar Sin Sin
infraestructuras de transporte, u otros equipamientos publicos determinar determinar

que los reclamen (1)

Fuente: Anexo II del Real Decreto 1367/2007. Objetivos de Calidad Acustica.

Por lo tanto, el impacto sonoro producido por la Modificacién,
considerando los valores actuales, producird un incremento sonoro
controlado, por lo que se considera de bajo impacto, segun la
documentacion justificativa aportada en el Bloque |I.
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Durante la fase de ejecuciéon de las obras de los nuevos proyectos que,
en su caso, se desarrollen producirdn incrementos sonoros puntuales
generados por la maquinaria utilizada.

Las medidas preventivas en materia acuUstica, entre otfras, son las que se
enumeran a continuacion:

- Reduccidon de la velocidad de circulacion en la carretera y caminos de
acceso

- Se llevard un control de los niveles de ruido en el lugar de las obras, con
el objeto de verificacion de los mismos, en el marco del Programa de
Vigilancia Ambiental.

Con cardcter general, para los nuevos usos del suelo, construcciones o
actividades, se deberdn respetar los niveles méximos admisibles de ruido
diurno y nocturno establecidos en la legislacion de aplicacion en vigor: el
Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion
acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

Cumplimiento del Decreto 170/1998, sobre Gestion de Infraestructuras de
saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid. Caudales
de aguas negras a conectar a los colectores existentes

La normativa reguladora de las infraestructuras de saneamiento tiene su
origen en la Directiva Marco de Aguas, franspuesta a la legislacion estatal
por medio de la Ley de Aguas y desarrollada, entre otros, por el Plan
Hidrologico del Tajo, R. D. 1664/1998 de 24 de julio. Por otra parte,
derivada de la Ley de Aguas, la Comunidad de Madrid promulgé la Ley
17/1984, de 20 de diciembre, reguladora del abastecimiento vy
saneamiento de agua; desarrollada en parte de su articulado por el
Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras
de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

La Ley 17/1984 establece que la necesidad de depuracion de las aguas
residuales fiene un interés supramunicipal, por cuanto exige la superacion
de los limites del municipio o produce evidentes repercusiones fuera de
ellos y declara los servicios de depuracion de interés para la Comunidad
de Madrid.

En el arficulo 2 de la Ley se indica que la regulacion de los servicios de
aduccion y depuracion, asi como la aprobacion definitiva de planes y
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proyectos referidos a dichos servicios corresponde a la Comunidad de
Madrid, sin perjuicio de las competencias del Estado y de las Entidades
locales. Asi mismo los Ayuntamientos podrdn ejercer la redaccion vy
aprobacion inicial y provisional de planes y proyectos en relacion con los
servicios anteriormente citados.

El Decreto 170/1998 desarrolla el mecanismo establecido por los articulos
3.2a5.1y52delaley 17/1984 en relacion con la mutua informacion
entre las Enfidades Locales y la Comunidad de Madrid respecto a los
planes y proyectos de saneamiento, asi como el procedimiento de
autorizacioén por esta Ultima de las redes de alcantarillado municipal que
conecten sus vertidos, a infraestructuras supramunicipales.

En el articulo 7 del Decreto se establece que todos los planes, proyectos
o actuaciones de alcantarilado y todos los desarrollos urbanisticos
deberdn ser informados por la Comunidad de Madrid cuando impliquen
variacion en las condiciones de funcionamiento de los emisarios o las
depuradoras.

Respecto al saneamiento de aguas residuales que se generen en el
nuevo dmbito residencial, el vertido serd tratado en los términos que se
describen en el Bloque Il de la Modificaciéon de las NNSS.

El Canal de Isabel Il deberd establecer los condicionantes que procedan
respecto a esta materia, en funcién de lo expuesto en la documentacion
justificativa aportada en el Bloque II.

Memoria de la sostenibilidad econdmica:

Todo el desarrollo de la transformacion urbanistica se ejecutard con
fondos propios de BG3 Inversiones SL en su condicion de propietario Unico
del suelo, con la cuenta de liquidacion provisional siguiente:

Obras de Urbanizaciéon de Redes | 1.750.000,00€
Locales/Servicios de la Unidad
Intervencion en arbolado 31.986,05€ (segun documento de
inventario de arbolado)

10% de Aprovechamiento de | A establecer en Tasacion arealizar

Cesion al Ayuntamiento por instancias de Ayuntamiento
Varios (Técnicos, Notaria, Registro, | 100.000,00€
etc)
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1.16 Resumen Ejecutivo de la Modificacion Puntual

La Ley 3/2007, de 26 de julio, de Medidas Urgentes de Modernizacion del
Gobierno y la Administracion de la Comunidad de Madrid, introduce un
nuevo articulo 56.bis en la seccion 1¢, del Capitulo V del Titulo Il de la LSCM
9/01, donde se exige incluir en los instrumentos urbanisticos un resumen
ejecutivo:

"Articulo 56.bis
(...)

En la documentacién que se someta a informacion publica deberd incluirse,
ademds de la exigible para cada clase de instrumento urbanistico, un resumen
gjecutivo expresivo, en primer lugar, de la delimitacion de los dmbitos en los que
la ordenacidén proyectada altera la vigente, con un plano de su situacion, y
alcance de dicha alteracion; y en segundo lugar, en su caso, de los dmbitos en
los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de ejecucion y la
duracion de dicha suspension.

Los Ayuntamientos adoptardn las medidas necesarias para la publicidad
telemdtica del anuncio de sometimiento a informacién publica”.

También el RD Legislativo 7/2015 del Estado en su articulo 25.3 recoge la
exigencia de introducir en la documentacion de los insfrumentos de
ordenacion urbanistica y sus alteraciones lo que la Ley llama un “resumen
ejecutivo”.

“Articulo 25. Publicidad y eficacia de la gestion publica urbanistica

(..)

3.- En los procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de
ordenacion urbanistica, la documentacidon expuesta al publico deberd incluir
un resumen ejecutivo expresivo de los siguientes extremos:

a) Delimitacion de los dmbitos en los que la ordenacion proyectada altera la
vigente, con un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los dmbitos en los que se suspendan la ordenacion o los
procedimientos de ejecucidon o de intervencidn urbanistica y la duracién de
dicha suspension”.

Los preceptos se refieren a la tramitacion y aprobaciéon de cualquier tipo
de instrumento de ordenacidn que se exponga al publico, sea de
planeamiento general, de desarrollo, o de sus modificaciones, entre los
gue se encuentra la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de
planeamiento municipal.
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Lo que exige es en readlidad un plano en el que se han de delimitar
grdficamente (no exige la georreferenciaciéon) los dmbitos territoriales en
los que se modifica la ordenacion vigente y en el que se exponga el
alcance de la alteracion. La exigencia infroduce transparencia en el
procedimiento de aprobacién del planeamiento o su modificacion al
facilitar la localizacion y comprension del contenido de los cambios a los
ciudadanos, en general. También facilita la realizaciéon del informe de la
Modificacién Puntual que han de hacer los técnicos de las
Administraciones municipal y autondmica y la comprensidon de los
Organos que lo aprueban.

RESUMEN EJECUTIVO DE LA MODIFICACION PUNTUAL: El Resumen Ejecutivo
de la Modificacion Puntual, que cumplimenta el requisito legal se
acompana en Documento independiente.

1.17 Documentacion del planeamiento urbanistico municipal
vigente que se modifica y documentacion que la sustituye.
La presente Modificacion Puntual modifica los Planos de las NNSS:
1 Clasificacion del Suelo
2 Ambitos de Ordenanzas
3 Cdlificacion, Gestion y Ordenanzas

En cuanto a textos se incorporan nuevas Ordenanzas que se explicitan en
la Ficha de la Unidad de Ejecucion Prado Bamboas al ser solamente a
aplicacion en dicha Unidad.

1.18 Informes sectoriales preceptivos a solicitar por el Ayuntamiento

Los informes sectoriales a solicitar por el Ayuntamiento, una vez aprobada

inicialmente la Modificacion Puntual son los siguientes: incorporan nuevas

— DG Agricultura, Area de Vias Pecuarias

— DG de Biodiversidad

— DG de Descarbonizacion (tramitacion de la Evaluacidon Ambiental
Estratégica)

— Direccién General de Urbanismo

— Canal de Isabel I

— Informes de las Companias Suministradoras de los servicios de
electricidad y telecomunicaciones

— Informe del Ministerio competente en materia de Telecomunicaciones
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- Informe de la Confederacion Hidrogrdfica del Tajo del Ministerio para
la Transicion Ecoldgica y el Reto Demogrdfico

— Direccion General de Igualdad de la Consejeria de Familia, Juventud
y Politica Social

— Informe de la Mancomunidad de Servicios Sociales Sierra Norte
(Madrid) sobre impacto en materia de infancia, adolescencia y
familia, en materia de igualdad de género

MADRID MARZO DE 2023

EQUIPO REDACTOR NRCR ARQUITECTOS S.L.P.:
LUIS DEL REY PEREZ

LUIS DEL REY LASTRA

BORJA GARNICA AROCENA

ARQUITECTOS
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ANEXO 1.- LA LEGISLACION DEL SUELO, URBANISTICA Y SECTORIAL VIGENTE
DEL ESTADO Y DE LA COMUNIDAD DE MADRID QUE AFECTA AL
PLANEAMIENTO
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LA LEGISLACION DE_SUELQO, URBANISMO Y SECTORIAL VIGENTE EN LA

COMUNIDAD DE MADRID QUE AFECTA AL PLANEAMIENTO

Sin animo de exhaustividad y limitando el enunciado (por materias y por orden cronoldgico) a
las Normas de mayor afeccion al planeamiento urbanistico de la Comunidad de Madrid, son las
siguientes:

1.-
A)

1.-

©

SUELO Y URBANISMO

Legislacion basica estatal

Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las Normas
Complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripeién en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
Valoraciones de la Ley de Suelo (BOE 09 de noviembre de 2011), derogado el articulo
2 por la Ley 8/2013, de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas.

Ley 82013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracién y renovacion urbanas.
Derogados sus articulos 1 a 19, las disposiciones adicionales primera a cuarta, las
disposiciones transitorias primera y segunda y las disposiciones finales duodécima,
decimoctava, decimonovena y vigésima, por Real Decreto Legislativo 7/20135, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana (BOE de 31 de octubre de 20135).

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (BOE de 31 de octubre de 2015).

Legislacion supletoria estatal

Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1976 (Real Decreto 1346, de 9 de abril), en lo
que sea compatible con la Constitucion Espafiola, el Estatuto de Autonomia, la Ley de
Régimen Local y las demas leyes posteriores a su fecha.

Reglamentos de la Ley del Suelo de 1976 en lo que no se opongan a las prescripciones
de laL.SCM 9/01 y demads leyes, y hasta que no se aprueben sus normas de desarrollo:

¢ Reglamento de Planeamiento (Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio).

+ Reglamento de Disciplina Urbanistica (Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio).

* Reglamento de Gestion Urbanistica (Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto).

Legislacion de la Comunidad de Madrid

Titulos IL, III y IV de 1a Ley 9/19935, de 28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial,
Suelo y Urbanismo de la Comunidad de Madrid, vigentes en virtud de la Disposicion
Derogatoria unica de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, modificados
por:
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* El art. 24 de la Ley 4/2012, de 04 de julio, de Modificacion de la Ley de
Presupuestos Generales de la Comunidad de Madrid para el afio 2012, y de medidas
urgentes de racionalizacion del gasto publico e impulso y agilizacion de la actividad
econdmica.

(B.O.C.M. 9-JUL-2012).

* Las disposiciones finales primera y segunda de la Ley 3/2013, de 18 de junio, de
Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid.
(B.O.C.M.: 19-JUN-2013).

Ley 7/2000, de 19 de junio de la CM, de Rehabilitacion de Espacios Urbanos
Degradados y de Inmuebles que deban ser objeto de preservacion.

Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, modificada

parcialmente por:

o Ley 1472001, de 26 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas de la
Comunidad de Madrid.

o Ley 2/2003, de 12 de abril de Modificacion de la Ley 9/2001, del Suelo.

Ley 4/2006, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

o Ley 3/2007, de 26 de julio de Medidas Urgentes de Modernizacion del Gobierno y
la Administracion de la Comunidad de Madrid.

o Ley 7/2007, de 21 de diciembre de Medidas Fiscales y Administrativas. Derogadas
su DA 2° y DT 7 por la Ley 27/2013, de 27 de diciembre, de racionalizacion y
sostenibilidad de la Administraciéon Local.

o Ley3/2008, de 29 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

Ley 10/2009, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

o Ley 9/2010, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas vy

Racionalizacion del Sector Publico. Interpretada por Resolucion de 29 de

septiembre de 2011, de la Secretaria de Estado de Cooperacion Territorial. BOE de

14 de noviembre de 2011.

Ley 6/2011, de 28 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

Ley 8/2012, de 28 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

Ley 6/2013, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

Ley 4/20153, de 18 de diciembre, de Modificacion de la Ley 9/2001, de 17 de julio.

Ley 2/2018, de 4 de mayo, de Modificacion de la Ley 9/2001, del 17 de julio, del

Suelo de la Comunidad de Madrid, para la regulacion de los desarrollos urbanisticos

através de fases o unidades funcionales.

o Ley 1/2020, de 8 de octubre, por la que se modifica la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de 1a Comunidad de Madrid, para el impulso v reactivacion de la actividad
urbanistica.

o Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de la
Actividad Econdémica y la Modernizacion de la Comunidad de Madrid, que
modificd numerosos articulos de la Ley 9/2001, del Suelo.

O

e}

o 0 O 0O O O

Orden de 27 de septiembre de 2001. Instrucciones técnicas del planeamiento urbanistico
en la regulacion de Centros Comerciales y de Ocio.

Decreto legislativo 1/2002, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido

de la Ley de Tasas y Precios Publicos de la CM, modificado por la Ley 12/2002, de 19
de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas y por la Ley 5/2003, de 20 de
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marzo, de Residuos de la CM y por la Ley 4/2006, de 22 de diciembre, de Medidas
Fiscales y Administrativas, y vuelto a modificar por la Ley 16/2011, de 28 de
diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

Decreto 92/2008, de 10 de julio, del Consejero de Gobiemno, por el que se regulan las
modificaciones puntuales no sustanciales de Planeamiento Urbanistico.

Orden 2635/2017, de 31 de agosto, del Consejero de Medio Ambiente, Administracion
Local y Ordenacion del Territorio, por la que se aprueba el Plan de Inspeccion y
Disciplina Urbanistica de la Comunidad de Madrid para el cuatrienio 2017-2020.

MEDIO AMBIENTE Y PROTECCION DE LA NATURALEZA
Normativa europea e internacional

Convenio de Berna, de 19 de septiembre de 1970, relativo a la Conservacion de la Vida
Silvestre y del Medio Natural en Europa.

Convenio de Bonn, de 23 de julio de 1979, relativo a la Conservacion de Especies
migratorias de Fauna Silvestre.

Convenio de Washington, relativo al Comercio Internacional de Especies Amenazadas
de Fauna y Flora (CITES).

Directiva 1992/43/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, relativa a la Conservacion
de los Habitat Naturales y de la Fauna v Flora Silvestre.

Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de 2001,
relativa a la evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente.

Directiva 2008/50/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 21 de mayo de 2008,
relativa a la calidad del aire v a una atmosfera mds limpia en Europa.

Directiva 2009/147/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 30 de noviembre,
relativa a la Conservacidn de Las Aves Silvestres.

Directiva 2011/92/UE del Parlamento Europeo v del Consejo, de 13 de diciembre de
2011, relativa a la evaluacion de las repercusiones de determinados proyectos pablicos y
privados sobre el medio ambiente, actualizada por la Directiva 2014/52/UE del 16 de
abril.

Legislacion estatal
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas aprobado por
Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, sin aplicacién directa en la Comunidad de

Madrid en virtud de la Disposicién adicional cuarta de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de
Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.
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10.-

11.-

12.-

13.-

14.-

Real Decreto 1131/1988, de 30 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento para
el desarrollo de la Ley 1302/1986 de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Real Decreto 1095/1989, de 8 de septiembre, por el que se declaran las Especies objeto
de Caza y Pesca y se establecen normas para su proteccion.

Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de Espacios Naturales y de la Flora y
Fauna Silvestres, modificado por la Ley 40/1997, de 5 de noviembre, v por la Ley
41/1997, de 5 de noviembre y derogada su Disposicion adicional 2* por ¢l RDL 1/2008
de 11 de enero.

Ley 5/1991, de 5 de abril, de proteccion de los espacios naturales.

Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se transpone al ordenamiento
esparfiol la Directiva 92/43/CEE del Consejo de 21 de mayo, relativa a la conservacion
de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres, modificado por Real Decreto
1193/1998, de 12 de junio.

Instrumento de ratificacion del convenio europeo de paisaje (n° 176, del Consejo de
Europa) hecho en Florencia el 20-10-2000.

Ley 16/2002, de 1 de julio, de Prevencion y Control integrados de la contaminacion.

Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y
programas en ¢l medio ambiente. Derogada la D. Final 1° por el RDL 1/2008, de 11 de
enero.

Ley 27/2006, de 18 de julio, por la que se regulan los derechos de acceso a la
informacion, de participacion publica vy de acceso a la justicia en materia de medio
ambiente (incorpora las Directivas 2003/4/CE y 2003/35/CE.

Real Decreto 509/2007, de 20 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para el
desarrollo y ejecucion de la Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control
integrados de la contaminacion

Ley 26/2007, de 23 de octubre, de Responsabilidad Medioambiental, modificada por la
Ley 11/2014, de 3 de julio, que modificada el articulo 2.1, parrafo b), introduce el
apartado 6 del articulo 3, apartado 7 del articulo 7, articulo 17.bis, modifica los articulos
24, 27, 28, 30, 31.1, 33, 41 y 45.3 y suprime la disposicion adicional décima (BOE de 4
de julio).

Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccién de la atmésfera. BOE
16 noviembre de 2007, modificada por la Ley 11/2014, de 3 de julio, de
Responsabilidad Medioambiental, introduciendo un nuevo parrafo en el apartado 1 de la
disposicion derogatoria Gnica (BOE de 4 de julio).

Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural ¥ de la Biodiversidad. BOE 14
de diciembre de 2007. Modificada por Real Decreto-ley 17/2012, de 4 de mayo, de
medidas urgentes en materia de medio ambiente. BOE 5 de mayo de 2012 y modificada
por Ley 33/2015, de 21 de septiembre.
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Ley 45/2007, de 13 de diciembre, para el desarrollo sostenible del medio rural.

Ley Organica 16/2007, de 13 de diciembre, complementaria de la Ley para el desarrollo
sostenible del medio rural.

Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental de Proyectos, modificada por
la Ley 6/2010, de 24 de marzo.

Ley 4/2010, de proteccion del medio marino.

Real Deereto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies
Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y del Catilogo Espafiol de Especies
Amenazadas.

Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible. Modificada parcialmente por la
Ley 17/2012, de 27 de diciembre, de Presupuestos Generales del Estado para el afio
2013. Modificado el apartado 1 del articulo 36 por la Ley 27/2013, de 27 de diciembre,
de racionalizacion y sostenibilidad de la Administracion Local. Derogados sus articulos
4 a7 porLey39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comuin de las
Administraciones Publicas (Ley vigente a partir de 2 de octubre de 2016).

Real Decreto 1274/2011, que aprueba el Plan estratégico del patrimonio natural y de la
biodiversidad.

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental. BOE 11 de diciembre de
2013, modificada por la Ley 9/2018, de 5 de diciembre.

Real Decreto 183/2015, de 13 de marzo, por el que se modifica el Reglamento de
desarrollo parcial de la ley 26/2007, de 23 de octubre, de Responsabilidad
Medioambiental, aprobado por el Real Decreto 2090/2008, de 22 de diciembre. BOE de
7 de abril de 2015.

Orden TEC/351/2019, de 18 de marzo, por la que se aprueba el Indice Nacional de
Calidad del Aire. Modificada por Resolucion de 2 de septiembre de 2020, de la
Direccion General de Calidad y Evaluacion Ambiental.

Legislacion de la Comunidad de Madrid

Decreto 65/1989, de 11 de marzo, por ¢l que se establecen las Unidades Minimas de
Cultivo para el territorio de la Comunidad de Madrid, desarrollado por la Orden
701/1992, de 9 de marzo, de la Consejeria de Economia.

Ley 7/1990, de 28 de junio, sobre Proteccion de Embalses y Zonas Hamedas de la
Comunidad de Madrid, modificada por la Ley 2/2004, de 31 de mayo, de Medidas
Fiscales y Administrativas. Derogados los apartados 2 y 3 del articulo 17 por la Tey
9/2015, de 28 de diciembre, de medidas fiscales y administrativas (BOCM de 31 de
diciembre).
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PORMENORIZADA (Unidad de Ejecucion)

Ley 2/1991, de 14 de febrero, sobre Proteccion de la Fauna y Flora Silvestres de la
Comunidad de Madrid, modificada por la Ley 24/1999, de 27 diciembre, de Medidas
Fiscales y Administrativas. Derogado el articulo 50 por la Ley 9/2015, de 28 de
diciembre, de medidas fiscales y administrativas (BOCM de 31 de diciembre).

Decreto 18/1992, de 26 de marzo, por el que se aprueba el Catalogo Regional de
Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres y creacion de la Categoria de Arboles
Singulares y su actualizacion.

Orden de la Consejeria de Cooperacion de 27 de mayo de 1992, por la que se establecen
las Normas Generales para el uso socio-recreativo de los Montes y Terreros Forestales
administrados por la Comunidad de Madrid.

Ley 16/1993, de 4 de mayo, Forestal v de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad
de Madrid. Modificada parcialmente por las Leyes 2/2002, de 19 de junio, de
Evaluacion Ambiental; Tey 7/2007, de 21 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas, Ley 8/2009, de 21 de diciembre, de Medidas Liberalizadoras y de
Apoyo a la Empresa Madrilena; Ley 9/2010, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales,
Administrativas y Racionalizacion del Sector Publico, Ley 6/2013, de 23 de diciembre,
de Medidas Fiscales y Administrativas y por la Ley 3/2015, de 18 de diciembre, de
modificacion de la Ley 16/1995. Derogado el articulo 116 por la Ley 9/20135, de 28 de
diciembre, de medidas fiscales y administrativas (BOCM de 31 de diciembre).

Decreto 50/1999, de 8 de abril, por el que se aprueba el Plan Forestal de la Comunidad
de Madrid.

Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluaciéon Ambiental de la Comunidad de Madrid,
modificada por la Ley 2/2004, de 31 de mayo de Medidas Fiscales y Administrativas.
Suprimidos los epigrafes 25 v 26 del anexo quinto de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de
Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid. Modificada parciamente por la Ley
9/2015, de 28 de diciembre, de medidas fiscales y administrativas (BOCM de 31 de
diciembre).

Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion v Fomento del Arbolado Urbano en la
Comunidad de Madrid.

Ley 3/2007, de 26 de julio, de Medidas Urgentes de Modernizacion del Gobiemno de la
Comunidad de Madrid. El articulo 20 prohibe los grafitis v pintadas en la via publica.

MONTES
Legislacion estatal

Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, modificada por la Ley 10/2006, de 28 de
abril.

Ley 21/2015, de 20 de julio, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre,
de Montes y modificada por la Ley 9/2018, de 5 de diciembre.
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Legislacion de la Comunidad de Madrid

Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccidon de la Naturaleza. Modificado su
articulo 86.1 por la Ley 7/2007, de 21 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas y vuelta a modificar parcialmente por la Ley 6/2013, de 23 de
diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

PROTECCION Y FOMENTO DEL ARBOLADO

Legislacion de la Comunidad de Madrid

Norma Granada, aprobada para su aplicacion en la Comunidad de Madrid por acuerdo
del Consejo de Gobierno de 7 de noviembre de 1991, para la valoracion del arbolado
ornamental.

Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de proteccion y fomento del arbolado urbano de la
Comunidad de Madrid, modificada parciamente por la Ley 9/2013, de 28 de diciembre,
de medidas fiscales y administrativas (BOCM de 31 de diciembre).

AGUAS Y SANEAMIENTO

Normativa europea

Directiva 91/271/CEE, del Consejo, de 21 de mayo, sobre el Tratamiento de las Aguas
residuales urbanas.

Directiva 98/83/CE, del Consejo, de 3 de noviembre, relativa a la Calidad de las Aguas
destinadas al consumo humano.

Directiva 2000/60/CE, del Parlamento Europeo v del Consejo, de 23 de octubre, por la
que se establece un Marco Comunitario de actuacion en el ambito de la Politica de
Aguas, actualizado por la Directiva 2014/101/UE de 30 de octubre.

Directiva 2006/7/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 15 de febrero de 2006,
relativa a la gestion de la calidad de las aguas de baiio.

Legislacion estatal

Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrologico Nacional, modificado por Real
Decreto-Ley 2/2004, de 18 de junio. Modificada por la Ley 11/2005, de 22 de junio,
modificada por la Ley 11/2014, de 3 de julio, de Responsabilidad Medioambiental,
ampliando el Anexo III (BOE de 4 de julio).

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido
de 1a Ley de Aguas. Modificado por la Ley 11/2005, de 22 de junio; por Real Decreto-
Ley 4/2007, de 13 de abril y vuelto a modificar por Real Decreto-ley 17/2012, de 4 de
mayo, de medidas urgentes en materia de medio ambiente. BOE 5 de mayo de 2012.
Modificados determinados preceptos por la Ley 11/2012, de 19 de diciembre, de
medidas urgentes en materia de medio ambiente. Se afiade el articulo 112.bis por la Ley
15/2012, de 27 de diciembre; Se deroga el articulo 121.bis por el Real Decreto-Ley
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10.-

11.-

12.-

13.-

14.-

PORMENORIZADA (Unidad de Ejecucion)

7/2013, de 28 de junio. Se modifica el articulo 72 por la Ley 21/2013, de 9 de diciembre
v se modifica el articulo 113.3 por la Ley 22/2013, de 23 de diciembre. Se modifica el
articulo 112.bis, en sus apartados 5 y 6 por el Real Decreto Ley 10/2017, de 9 de junio.

Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del
Dominio Pablico Hidraulico, modificado por el Real Decreto 9/2008, de 11 de enero y
vuelto a modificar por Real Decreto 817/2015, de 11 de septiembre, por el que se
establecen los criterios de seguimiento y evaluacion del estado de las aguas superficiales
y las normas de calidad ambiental.

Real Decreto 927/1988, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la
Administracion Publica del Agua y la Planificacion Hidrologica.

Acuerdo del Conejo de Ministros de 17 de febrero de 1993, por el que se aprueba el
Plan Nacional de Saneamiento y Depuracion de Aguas Residuales.

Real Decreto 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las Normas
aplicables al Tratamiento de las Aguas residuales urbanas.

Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo de la Tey 11/1995, de 28 de
diciembre, modificado por Real Decreto 2116/1998, de 2 de octubre, Real Decreto
1290/2012, de 7 de septiembre y Real Decreto 817/2013, de 11 de septiembre.

Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios
de la calidad del agua de consumo humano. Modificado por Real Decreto 902/2018, de
20 de julio.

Resolucion de 10 de julio de 2006, de la Secretaria General para el Territorio y la
Biodiversidad, por la que se declaran las Zonas Sensibles en las Cuencas Hidrograficas
Intercomunitarias.

Orden MAM/3207/2006, de 25 de septiembre, por la que se aprueba la instruccién
técnica  complementaria  MMA-EECC-1/06,  determinaciones  quimicas y
microbioldgicas para el analisis de las aguas.

Real Decreto 125/2007, de 2 de febrero, por el que se fija el ambito territorial de las
demarcaciones hidrograficas.

Orden MAM/698/2007, de 21 de marzo, por la que se aprueban los planes especiales de
actuacidon en situaciones de alerta y eventual sequia en los dmbitos de los planes
hidrologicos de cuencas intercomunitarias.

Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la
Planificacion Hidrologica, modificado por Real Decreto 817/2015, de 11 de septiembre,
por el que se establecen los criterios de seguimiento y evaluacion del estado de las
aguas superficiales y las normas de calidad ambiental y modificado el apartado 4 del
articulo 10 del Reglamento por Real Decreto 1075/20135, de 27 de noviembre.

Real Decreto 1620/2007, de 7 de diciembre, por el que se establece el régimen juridico
de la reutilizacion de las aguas depuradas.
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15.-

16.-

17.-

18.-

19.-

20.-

21.-

22.-

23.-

24.-

25.-

26.-

PORMENORIZADA (Unidad de Ejecucion)

Orden MAM/85/2008, de 16 de enero, por la que se establecen los criterios técnicos
para la valoracion de los dafios al dominio publico hidraulico v las normas sobre toma
de muestras y analisis de vertidos de aguas residuales.

Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

Orden ARM/2656/2008, de 10 de septiembre, por la que se aprueba la instruccion de
planificacion hidrolégica, modificado el apartado 2.3.2 del capitulo 2.3 de la instruceion
por el Real Decreto 1075/20135, de 27 de noviembre.

Orden ARM/1312/2009, de 20 de mayo, por la que se regulan los sistemas para realizar
el control efectivo de los volimenes de agua utilizados por los aprovechamientos de
agua del dominio publico hidraulico, de los retornos al citado dominio publico
hidraulico v de los vertidos al mismo.

Real Decreto 1514/2009, de 2 de octubre, por el que se regula la proteccion de las aguas
subterraneas contra la contaminacion y el deterioro, modificado el Anexo II por Real
Decreto 1075/2013, de 27 de noviembre.

Real Decreto 29/2011, de 14 de enero, por el que se modifican el Decreto 125/2007, de
2 de febrero, por el que se fija el ambito territorial de las demarcaciones hidrograficas, y
el Real Decreto 650/1987, de 8 de mayo, por el que se definen los dmbitos territoriales
de los Organismos de Cuenca y de los planes hidrologicos.

Real Decreto 60/2011, de 21 de enero, sobre las normas de calidad ambiental en el
ambito de la politica de aguas.

Orden ARM/1995/2011, de 11 de mayo, por la que se modifica la Orden
ARM/2656/2008, de 10 de septiembre, por la que se aprueba la instruccion de
planificacion hidrolégica.

Real Decreto 1290/2012, de 7 de septiembre, por el que se modifica el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, y el
Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-ley 11/1995, de
28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de las
aguas residuales urbanas.

Real Decreto 198/20135, de 23 de marzo, por el que se desarrolla el articulo 112 bis del
texto refundido de la Ley de Aguas.

Real Decreto 817/2015, de 11 de septiembre, por el que se establecen los criterios de
seguimiento y evaluacién del estado de las aguas superficiales y las normas de calidad
ambiental.

Real Decreto 3/2023, de 10 de enero, por el que se establecen los criterios técnico-

sanitarios de la calidad del agua de consumo, su control y suministro. BOE 9/2023, de
11 de enero.
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PORMENORIZADA (Unidad de Ejecucion)

Legislacion de la Comunidad de Madrid

Ley 17/1984, de 20 de diciembre, de abastecimiento y saneamiento de agua de la
Comunidad de Madrid, modificado por la Ley 3/2008, de 19 de diciembre.

Ley 10/1993, de 26 de octubre, sobre vertidos liquidos industriales al sistema integral de
saneamiento. Modificada por la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la
Comunidad de Madrid. El Decreto 57/2005, de 30 de junio, modifica los anexos de la
Ley v modificada parcialmente por la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas
Fiscales y Administrativas.

Decreto 140/1994, de 21 de abril, por el que se aprueban los documentos a los que hace
referencia la Ley 10/1993.

Decreto 62/1994, de 16 de junio, por el que se establecen Normas complementarias para
la Caracterizacion de los vertidos liquidos industriales al sistema integral de
saneamiento.

Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre Gestion de las Infraestructuras de
Saneamiento de Aguas Residuales de la Comunidad de Madrid.

Ley 3/2007, de 26 de julio, de Medidas Urgentes de Modernizacion de la Comunidad de
Madrid, el articulo 19 declara de utilidad ptblica e interés social las obras hidraulicas de
interés general de la Comunidad de Madrid.

SUELOS CONTAMINADOS

Normativa europea

Directiva 2008/1/CE, relativa a la prevencion y el control integrados de la
contaminacion.

Legislacion estatal

Real Decreto 9/2003, de 14 de enero, por ¢l que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion
de suelos contaminados.

Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados (BOE n°® 181, de 29 de
julio de 2011), modificada por Real Decreto-ley 17/2012, de 4 de mayo, de medidas
urgentes en materia de medio ambiente — Articulo 3° (BOE de 5 de mayo de 2012).

Ley 5/2013, de 11 de junio, por la que se modifican la Ley 16/2002, de 1 de julio, de
prevencién y control integrados de la contaminacion y la Ley 22/2011, de 28 de julio,
de residuos y suelos contaminados.

Orden AAA/699/2016, de 9 de mayo, por la que se modifica la operacion R1 del anexo

IT de 1a Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados (BOE de 12 de
mayo de 2016).
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Legislacion de la Comunidad de Madrid

Decreto 326/1999, de 18 de noviembre, por el que se regula el régimen juridico de los
suelos contaminados de la Comunidad de Madrid.

RESIDUOS
Normativa europea

Directiva 93/3/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 20 de diciembre, sobre el
Catalogo Europeo de Residuos (CER).

Directiva 1999/31/CE, del Consejo, de 26 de abril, relativa al Vertido de Residuos,
modificada por la Directiva (UE) 2018/850 del Parlamento Europeo y del Consejo, de
30 de mayo de 2018.

Legislacion estatal

Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacion de
residuos mediante deposito en vertedero, modificado por el Real Decreto 1304/2009, de
31 de julio.

Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de
valorizacion y eliminacion de residuos y la lista europea de residuos (BOE de 19 de
febrero de 2002).

Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control integrados de la contaminacion.
(BOE n° 157 de 2 de julio de 2002).

Ley 43/2002, de 20 de noviembre, de sanidad vegetal. (BOE n° 279, de 21 de noviembre
de 2002).

Real Decreto 99/2003, de 24 de enero, por el que se modifica el Reglamento sobre
notificacion de sustancias peligrosas, aprobado por Real Decreto 363/1995, de 10 de
marzo. (BOE n° 30 de 4 de febrero de 2003).

Real Decreto 255/2003, de 28 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre
clasificacion, envasado y etiquetado de preparados peligrosos. (BOE n°® 34 de 4 de
marzo de 2003), modificada por Orden PRE/164/2007, de 29 de enero, sus anexos II, TIT
v V. (BOE de 2 de febrero de 2007) y su Anexo VI por la Orden PRE/1648/2007, de 7
de junio. (BOE de 9 de junio de 2007).

Real Decreto 635/2003, de 30 de mayo, sobre incineracion de residuos. (BOE de 14 de
junio de 2003; Correccion de Errores BOE de 18 de septiembre de 2003).

Real Decreto 9/2003, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades

potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion
de suelos contaminados. (BOE de 18 de enero de 2003).
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10.-

11.-

12.-

13.-

14.-

15.-

16.-

O

PORMENORIZADA (Unidad de Ejecucion)

Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de
los residuos de construccion y demolicion.

Resolucion de 20 de enero de 2009, de la Secretaria de Estado de Cambio Climatico,
por la que se publica el Acuerdo del Consejo de Ministros por el que se aprueba el Plan
Nacional Integrado de Residuos para el periodo 2008-2015. (BOE de 26 de febrero de
2009).

Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados (BOE n°® 181, de 29 de
julio de 2011), modificada por Real Decreto-ley 17/2012, de 4 de mayo, de medidas
urgentes en materia de medio ambiente — Articulo 3° (BOE de 5 de mayo de 2012).
Modificado su apartado f) del Anexo VIII por el Real Decreto Ley 180/2015, de 23 de
marzo.

Ley 5/2013, de de 11 de junio, por la que se modifican la Ley 16/2002, de 1 de julio, de
prevencion y control integrados de la contaminacion y la Ley 22/2011, de 28 de julio,
de residuos y suelos contaminados. (BOE de 12 de junio).

Resoluciéon de 20 de diciembre de 2013, de la Direccion General de Calidad y
Evaluacion Ambiental v Medio Natural, por la que se publica el Acuerdo del Consejo

de Ministros de 13 de diciembre de 2013, por el que se aprueba el Programa Estatal de
Prevencion de Residuos 2014-2020.

Real Decreto 110/2013, de 20 de febrero, sobre residuos de aparatos eléctricos y
electronicos. (BOE nim. 45 de 21 de febrero).

Real Decreto 180/2013, de 23 de marzo, por el que se regula el traslado de residuos en
el interior del territorio del Estado. (BOE de 7 de abril de 20153).

Resolucion de 16 de noviembre de 2015, de la Direccion General de Calidad vy
Evaluacion Ambiental y Medio Natural, por la que se publica el Acuerdo del Consejo
de Ministros de 6 de noviembre de 2013, por el que se aprueba el Programa Estatal
Marco de Gestion de Residuos (PEMAR) 2016-2022. (BOE de 12 de diciembre de
20135). (Correccion de errores BOE de 24 de diciembre de 2015)

Legislacion de la Comunidad de Madrid
Decreto 9/1995, de 9 de febrero, por el que se aprueban las Lineas Bésicas del Sistema
de Gestién e Infraestructuras de Tratamiento de Residuos Solidos Urbanos en la

Comunidad de Madrid.

Decreto 83/1999, de 3 de junio, por el que se regulan las actividades de produccion y
gestion de residuos biosanitarios y citotoxicos de la Comunidad de Madrid.

Decreto 93/1999, de 10 de junio, sobre Gestion de pilas y acumuladores usados en la
Comunidad de Madrid.

Decreto 326/1999, de 18 de noviembre, por el que se regula el régimen juridico de los
suelos contaminados de la Comunidad de Madrid.
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Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid, modificada
parcialmente por la Ley 9/2010, de Medidas Fiscales, Administrativas vy
Racionalizacion del Sector Pablico. Derogado su articulo 86.1 por la Ley 9/2013, de 28
de diciembre, de medidas fiscales y administrativas (BOCM de 31 de diciembre).

Acuerdo de 18 de octubre de 2007, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba la
Estrategia de Residuos de la Comunidad de Madrid. (BOCM n° 263 de 5 de noviembre
de 2007).

Orden 2726/2009, de 16 de julio, por la que se regula la gestion de los residuos de
construccion y demolicion en la Comunidad de Madrid.

Resolucion de 27 de diciembre de 2012, de la Secretaria General Técnica de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, por la que se hace piblico
el Acuerdo del Consejo de Gobierno, de 27 de diciembre de 2012, por el que se adapta
el Plan Regional de Residuos Urbanos incluido en la Estrategia de Residuos de la
Comunidad de Madrid (2006-2016). (BOCM de 31 de diciembre de 2012)

Estrategia de Gestion Sostenible de los Residuos de la Comunidad de Madrid (2017-
2024) aprobada en el Conejo de Gobierno de 27 de noviembre de 2018.

RUIDOS Y VIBRACIONES

Legislacion estatal
Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre de evaluacion y gestion del ruido
ambiental, modificada por la Orden PCI/1319/2018, de 7 de diciembre, por la que se
modifica el Anexo II del Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se
desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente a la evaluacion
del ruido ambiental.

Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de
de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de
calidad y emisiones acusticas.

Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el Documento Basico
«DB-HR Proteccion frente al ruido» del Codigo Técnico de la Edificacion y se modifica
el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de
la Edificacion y vueltos a modificar por Real Decreto 1675/2008 de 17 de octubre.
(BOE de 18 de octubre de 2008).

Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio, por el que se modifica ¢l Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas. (BOE de 26 de julio).
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1-
B)

10.

A)

PORMENORIZADA (Unidad de Ejecucion)

Legislacion de la Comunidad de Madrid

Decreto 78/1999, de 27 de mayo, por el que se regula el Régimen de Proteccion contra
la contaminacion acustica de la Comunidad de Madrid.

Decreto 55/2012, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se establece el
régimen legal de proteccion contra la contaminacion acustica en la Comunidad de
Madrid.

VIAS PECUARIAS
Legislacion estatal

Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias
Legislacion de la Comunidad de Madrid

Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid. Modificada
parcialmente por la Tey 6/2013, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas. Derogado su articulo 55.2 por la Ley 9/20135, de 28 de diciembre, de
medidas fiscales y administrativas (BOCM de 31 de diciembre).

Decreto 12/1999, de 28 de enero, por el que se crea el Patronato de la Red de Vias
Pecuarias.

REGIMEN JURIDICO Y PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO

Legislacion estatal

Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun. (BOE de 27/11/1992). (Vigente
hasta 1 de octubre de 2016)

Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Puablicas (BOE de 2 de octubre de 20135). (Vigente a partir de 2 de
octubre de 2016).

Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico (BOE de 2 de
octubre de 2013). (Vigente a partir de 2 de octubre de 2016).

Legislacion de la Comunidad de Madrid

Ley 8/1999, de 9 de abril, de Adecuacion de la Normativa de la Comunidad de Madrid a
la Ley Estatal 30/1992 (Derogada a partir de 1 de octubre de 2016), de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comtn, y a su modificacion por la Ley 4/1999, de 13 de enero.

Ley 1/2001, de 29 de marzo, por la que se establece la duracion maxima y el régimen de
determinados procedimientos.
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10.-

PORMENORIZADA (Unidad de Ejecucion)

Ley 3/2007, de 26 de julio, de Medidas Urgentes de Modernizacion del Gobierno y la
Administraciéon de la Comunidad de Madrid (BOCM de 30 de julio de 2007).
Modificada parcialmente por la Ley 9/2010, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales
Administrativas y Racionalizacion del Sector Publico.

Ley 1/2014, de 25 de julio, de Adaptacion del Régimen Local de la Comunidad de
Madrid a la Ley 27/2013, de 27 de diciembre, de Racionalizacion y Sostenibilidad de la
Administracion Local.

LEY HIPOTECARIA VIGENTE Y OTRA NORMATIVA RELACIONADA

Decreto de 8 de febrero de 1946 por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
Hipotecaria, modificado por las Leyes 7/1998, 1/2000, 24/2001, 353/2002, 7/2003,
22/2003, 62/2003, por la Ley organica 15/2003 y por la Ley 13/2015, de 24 de junio, de
Reforma de la Ley Hipotecaria y del texto refundido de la Ley de Catastro Inmobiliario,
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo.

Decreto de 14 de febrero de 1947 por el que se aprueba el Reglamento para la ejecucion
de la Ley Hipotecaria.

Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del mercado hipotecario, actualizada por la
Ley 1/2013.

Ley 2/1994, de 30 de marzo, sobre Subrogacion y Modificacion de Préstamos
Hipotecarios.

Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban normas complementarias
al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcién en el Registro
de la Propiedad de Actos de Naturaleza urbanistica.

Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento civil, version consolidada la Ley de
enjuiciamiento civil (LEC) establece, en sus art. 579, 683 ss. el proceso legal para
realizacién judicial (venta forzosa mediante subasta) del bien hipotecado.

Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracion de bienes inmuebles
v de determinados derechos para ciertas finalidades financieras.

Ley 41/2007, de 7 de diciembre, por la que se modifica la Tey 2/1981, de 25 de marzo,
de regulacién del mercado hipotecario y otras normas del sistema hipotecario y
financiero, de regulacion de hipotecas inversas y el seguro de dependencia y por la que
se establece determinada norma tributaria.

Ley 2/2009, de 31 de marzo, por la que se regula la contratacion con los consumidores
de préstamos o créditos hipotecarios y de servicios de intermediacion para la
celebracion de contratos de préstamo o crédito.

Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados aspectos

de la Tey 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario y otras
normas del sistema hipotecario y financiero.
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11.-

12.-

13.-

14.-

15.-

12.-

A)

PORMENORIZADA (Unidad de Ejecucion)

Real Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas urgentes de proteccion de deudores
hipotecarios sin recursos. (BOE de 10 de marzo). Modificados los articulos 3.1 y 5,
apartados 2 v 3 e introduce un nuevo apartado iv de la letra b) punto 1 del Anexo, por el
Real Decreto-ley 1/2015, de 27 de febrero, de mecanismo de segunda oportunidad,
reduccion de carga financiera y otras medidas de orden social.

Real Decreto-ley 27/2012, de 15 de noviembre, de medidas urgentes para reforzar la
proteccion a los deudores hipotecarios

Real Decreto-ley 6/2013, de 22 de marzo, de proteccion a los titulares de determinados
productos de ahorro e inversion y otras medidas de caracter financiero. (BOE de 23 de
marzo de 2013) (Correccién de errores de 4 de abril de 2013) DA 2°.

Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas para reforzar la proteccion a los deudores
hipotecarios, reestructuracion de deuda y alquiler social, modificada por la Ley 8/2013,
de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas. Modificados los
apartados 1, 2 y 3 del articulo 1 por el Real Decreto-ley 1/2015, de 27 de febrero.

Real Decreto-ley 1/2015, de 27 de febrero, de mecanismo de segunda oportunidad,
reduccion de carga financiera y otras medidas de orden social. (BOE de 28 de febrero).

ADMINISTRACION LOCAL

Legislacion estatal

Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, modificada por la
Ley 11/1999, de 21 de abril y por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas para
la modernizacion del Gobierno Local. Derogado el articulo 87 por la Ley 40/2015, de 1
de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico (Ley vigente a partir de 2 de octubre
de 2016). Modificada por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (BOE de 31
de octubre de 2015).

Real Decreto-Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por ¢l que se aprueba el Texto
Refundido de las Disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local.
Modificado el apartado 2° del articulo 97, por la Ley 27/2013, de 27 de diciembre, de
racionalizacion y sostenibilidad de la Administracion Local. Derogado el articulo 110
por la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico (Tey
vigente a partir de 2 de octubre de 2016).

Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes
de las Entidades Locales.

Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
organizacion, funcionamiento y régimen juridico de las Entidades Locales.

Ley 51/2002, de 27 de diciembre, de Reforma de la Ley 39/1988, de 28 de diciembre,
de Regulacion de las Haciendas Locales.

Ley 48/2002, de 23 de diciembre, del Catastro Inmobiliario.
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14.

A)

PORMENORIZADA (Unidad de Ejecucion)

Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley Reguladora de Haciendas Locales. Modificada parcialmente por la
Ley 17/2012, de 27 de diciembre, de Presupuestos Generales del Estado para el afio
2013; por Real Decreto-ley 8/2014, de 4 de julio, de aprobacion de medidas urgentes
para el crecimiento, la competitividad y la eficiencia, afiadiendo la letra ¢) del apartado
1 del articulo 105 vy suprimiendo el articulo 106 (BOE de 5 de julio. Correccion errores
BOE de 10 de julio) y vuelta a modificar por la Ley 13/20135, de 24 de junio de Reforma
de la Ley Hipotecaria y del texto refundido de la Ley de Catastro Inmobiliario,
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo.

Ley 27/2013, de 27 de diciembre, de racionalizacion y sostenibilidad de la
Administracion Local que modifica determinados preceptos, y afiade los arts. 24 bis, 32
bis, 537 bis, 75 bis, 75 ter, 92 bis, 103 bis, 104 bis, 116 bis, 116 ter y disposicién
adicional 16 y suprime los arts. 28 y 45 de la Ley 7/1985, de 2 de abril.

Legislacion de la Comunidad de Madrid

Ley 2/2003, de 11 de marzo, de Administracion Local de la Comunidad de Madrid.
Modificada por la Ley 3/2007, 26 julio, de Medidas Urgentes de Modemizacion del
Gobierno ¥ la Administracion de la Comunidad de Madrid (BOCM de 30 de julio) y
vuelta a modificar por Ley 3/2008, de 29 diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas (BOCM de 30 diciembre). Modificada parciamente por la Ley 9/2013,
de 28 de diciembre, de medidas fiscales y administrativas (BOCM de 31 de diciembre).

Ley 3/2003, de 11 de marzo, para el desarrollo del Pacto local. Modificada por la Ley
8/2012, 28 diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas (BOCM de 29 diciembre).

Ley 1/2014, de 25 de julio, de Adaptacion del Régimen Local de la Comunidad de
Madrid a la Ley 27/2013, de 27 de diciembre, de Racionalizacion y Sostenibilidad de la

Administracion Local.

CONTRATOS DEL SECTOR PUBLICO

Legislacion estatal

Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de la
Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, modificado por Real Decreto

773/20135, de 28 de agosto.

EXPROPIACION FORZOSA

Legislacion estatal

Ley de Expropiacion Forzosa, de 16 de diciembre de 1954. Modificados sus articulos
32.b), 32.e), 58 v se introduce disposicidon adicional, por la Ley 17/2012, de 27 de
diciembre, de Presupuestos Generales del Estado para el afio 2013 vy modificado por
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (BOE de 31 de octubre de 2013).
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Reglamento de Expropiacion Forzosa, de 26 de abril de 1957.

Decreto 458/1972, de 24 de febrero, sobre la liberacion de las expropiaciones por
razones urbanisticas.

PROTECCION CIVIL

Legislacion estatal

Real Decreto 1547/1980, de 24 de julio, sobre reestructuracion de la proteccion civil
(BOE num. 180, de 28 de julio)

Real Decreto 1378/1985, de 1 de agosto, sobre medidas provisionales para la actuacion
en situaciones de emergencia en los casos de grave riesgo, catistrofe o calamidad
publica (BOE nim. 191, de 10 de agosto de 1985).

Real Decreto 407/1992, de 24 de abril, por el que se aprueba la Norma Basica de
Proteccién Civil (BOE num. 103, de 1 de mayo de 1992).

Real Decreto 387/1996, de 1 de marzo, por el que se aprueba la Directriz Basica de
Planificacion de proteccion civil ante el riesgo de accidentes en los transportes de
mercancias peligrosas por carretera y ferrocarril. Resolucion de 4 de julio de 1994.

Real Decreto 1123/2000, de 16 de junio, por el que se regula la creacion e implantacién
de unidades de apoyo ante desastres (BOE niim. 156, de 30 de junio de 2000).

Real Decreto 1196/2003, de 19 de septiembre, por el que se aprueba la Directriz basica
de proteccion civil para el control vy planificacion ante el riesgo de accidentes graves en
los que intervienen sustancias peligrosas (BOE ntim. 242, de 9 de octubre).

Resolucion de 29 de marzo de 2010, de la Subsecretaria del Ministerio del Interior, por
la que se publica el Acuerdo de Consejo de Ministros de 26 de marzo de 2010, por el
que se aprueba el Plan Estatal de Proteccion Civil ante el Riesgo Sismico. (BOE nam.
86, de 9 de abril).

Real Decreto 1564/2010, de 19 de noviembre, por el que se aprueba la Directriz basica
de planificacion de proteccion civil ante el riesgo radiologico (BOE ntim. 281 de 20 de
noviembre).

Resolucion de 2 de agosto de 2011, de la Subsecretaria del Ministerio del Interior, por la
que se publica el Acuerdo del Consejo de Ministros de 29 de julio de 2011, por el que se
aprueba el Plan Estatal de Proteccion Civil ante el riesgo de inundaciones. (BOE nam.
210, de 1 de septiembre).

Real Decreto 1070/2012, de 13 de julio, por el que se aprueba el Plan estatal de
proteccion civil ante el riesgo quimico (BOE naim. 190 de 9 de agosto).
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13.-
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15.-

B)
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Resolucion de 30 de enero de 2013, de la Subsecretaria del Ministerio del Interior, por
la que se publica el Acuerdo de Consejo de Ministros de 25 de enero de 2013, por el que
se aprueba el Plan Estatal de Proteccion Civil ante el Riesgo Volcanico. (BOE nam. 36,
de 11 de febrero).

Real Decreto 893/2013, de 15 de noviembre, por el que se aprueba la Directriz basica de
planificacion de proteccion civil de emergencia por incendios forestales (BOE num.
293, de 7 de diciembre).

Resolucion de 31 de octubre de 2014, de la Subsecretaria del Ministerio del Interior, por
la que se publica el Acuerdo del Consejo de Ministros de 24 de octubre de 2014, por el
que se aprueba el Plan Estatal de Proteccion Civil para Emergencias por Incendios
Forestales (BOE num. 270, de 7 de noviembre).

Ley Organica 4/2015, de 30 de marzo, de proteccion de la seguridad ciudadana. (BOE
nam. 77, de 31 de marzo de 2015).

Ley 17/2015, de 9 de julio, de la Jefatura del Estado, del Sistema Nacional de
Proteceion Civil (BOE nam. 164, de 10 de julio de 20135).

Legislacion de la Comunidad de Madrid

Decreto legislativo 1/2006, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley por la que se regulan los servicios de prevencion, extincién de
incendios y salvamentos de la Comunidad de Madrid (BOCM de 27 de octubre de
2000).

Decreto 59/2017, de 6 de junio, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Plan
Especial de Proteccion Civil de Emergencia por Incendios Forestales en la Comunidad
de Madrid (INFOMA).

PATRIMONIO
Legislacion estatal

Decreto 3588/1964, de 5 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley
de Patrimonio del Estado.

Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.
Modificada parcialmente por la Ley 17/2012, de 27 de diciembre, de Presupuestos
Generales del Estado para el afio 2013 y modificado su articulo 37.3 por la Ley
13/2015, de 24 de junio de Reforma de la Ley Hipotecaria y del texto refundido de la
Ley de Catastro Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de
marzo. Modificada por Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector
Publico (Ley vigente a partir del 2 de octubre de 2016) y por Real Decreto Legislativo
7/2013, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana (BOE de 31 de octubre de 2015).

Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento General
de la Ley 33/2003.
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B)

B)

2.
18.-

A)

PORMENORIZADA (Unidad de Ejecucion)

Legislacion de la Comunidad de Madrid

Ley 3/2001, de 21 de junio, de Patrimonio de la Comunidad de Madrid, modificada por:
+  Ley 13/2002, de 20 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

«  Ley2/2004, de 31 de mayo, de Medidas Fiscales y Administrativas.

*  Ley 7/2005, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

«  Ley 4/2006, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

*  Ley 10/2009, de 23 de diciembre de 2009, de Medidas Fiscales y Administrativas.
«  Ley8/2012, de 28 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

*  Ley4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

PATRIMONIO HISTORICO

Legislacion estatal
Ley 23/1982, de 16 de junio, reguladora del Patrimonio Nacional.

Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Historico Espafiol v sus normas de

desarrollo parcial de la Ley:

*  Reglamento aprobado por Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, modificado por
Real Decreto 64/1994, de 21 de enero y por el Real Decreto 162/2002, de 8 de
febrero.

*  Reglamento aprobado por el Real Decreto 620/1987, de 10 de abril.

Legislacion de la Comunidad de Madrid

Ley 7/2000, de 19 de junio, de Rehabilitacion de Espacios Urbanos Degradados y de
Inmuebles que deban ser objeto de Preservacion.

Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid.
EDIFICACION

Legislacion estatal

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion. Se modifica el
articulo 3.1 por la Ley 24/2001, de 27 de diciembre, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social. Se modifica la Disposicidon adicional 2 por la Ley
53/2002, de 30 de diciembre de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.
Se Dicta de conformidad, aprobando el Codigo Técnico de la Edificacion por el Real
Decreto 314/2006, de 17 de marzo. Se modifica el articulo 14 por la Ley 25/2009, de
22 de diciembre, de modificacion de diversas leyes para su adaptacion a la Ley sobre el
libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio. Se Dicta de conformidad con el
articulo 14, por el Real Decreto 410/2010, de 31 de marzo por el que se desarrollan los
requisitos exigibles a las entidades de control de calidad de la edificacion v a los
laboratorios de ensayos para el control de calidad de la edificacion, para el ejercicio de
su actividad. Se modifican los articulos 2 y 3 por la Ley 82013, de 26 de junio de
rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas. Se afiade la Disposicion adicional 8
por la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones (Derogada). Se
modifica el articulo 19.1, Disposicion adicional y afiade las Disposiciones transitoria 3 y
derogatoria 3, por la Ley 20/2013, de 14 de julio de ordenacidn, supervision y solvencia
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11.-
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PORMENORIZADA (Unidad de Ejecucion)

de las entidades aseguradoras y reaseguradoras. Se afiade la Disposicion adicional 9,
por la Ley 10/2022, de 14 de junio, de medidas urgentes para impulsar la actividad de
rehabilitacion edificatoria en el contexto del Plan de Recuperacion, Transformacion y
Resiliencia.

Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Téenico de la
Edificacion. Rectificado por correccidon de errores y erratas. BOE de 25 de enero de
2008.

Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el documento basico
«DB-HR Proteccion frente al ruido» del Codigo Técnico de la Edificacion y se modifica
el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de
la Edificacion.

Orden VIV/1744/2008, de 8 de junio, por la que se regula el Registro General del
Cédigo Técnico de la Edificacion.

Real Decreto 1675/2008, de 17 de octubre, por el que se modifica el R.D. 1371/2007 y
el RD 314/2006.

Orden VIV/984/2009, de 15 de abril (correccion de errores y erratas BOE n® 230 de 23
de septiembre de 2009), por la que se modifican determinados documentos basicos del
Caédigo Técnico de la Edificacion, aprobados por Real Decreto 314/2006, de 17 de
marzo, y el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre.

Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Codigo Técnico de
la Edificacion, aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia de
accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad.

Real Decreto 410/2010, de 31 de marzo, por el que se desarrollan los requisitos
exigibles a las entidades de control de calidad de la edificacion y a los laboratorios de
ensayos para el control de calidad de 1a edificacion, para el gjercicio de su actividad.

Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento basico
para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios.

Orden FOM/1635/2013, de 10 de septiembre, por la que se actualiza el Documento
Bésico DB-HE "Ahorro de Energia", del Cddigo Téenico de la Edificacion, aprobado
por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo.

Orden FOM/588/2017, de 15 de junio, por la que se modifican el Documento Basico
DB-HE "Ahorro de energia" y el Documento Basico DB-HS "Salubridad", del Codigo
Técnico de la Edificacion, aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo.

Real Decreto 732/2019, de 20 de diciembre, por el que se modifica el Codigo Técnico

de la Edificacion, aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en el que se
incorpora la Exigencia basica HS 6: Proteccion frente a la exposicion al radén.
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Legislacion de la Comunidad de Madrid

Ley 2/1999, de 17 de marzo, de Medidas de Calidad de la Edificacion de la Comunidad
de Madrid.

Decreto 349/1999, de 30 de diciembre, por el que se regula el Libro del Edificio.

BARRERAS ARQUITECTONICAS. ACCESIBILIDAD

Legislacion estatal

Ley 15/1995, de 30 de mayo, sobre limites del dominio sobre inmuebles para eliminar
barreras arquitectonicas a las personas con discapacidad.

Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de igualdad de oportunidades, no discriminacion y
accesibilidad universal de las personas con discapacidad. (Modificada en parte).

Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la
Edificacién. Rectificado por correccion de errores y erratas. BOE de 25 de enero de
2008.

Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por la que se aprueban las condiciones basicas
de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y
utilizacion de los espacios pblicos urbanizados vy edificaciones.

Real Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los modos
de transporte para personas con discapacidad.

Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Coédigo Téenico de
la Edificacién, aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia de
accesibilidad ¥ no discriminacion de las personas con discapacidad.

Ley 26/2011, de 1 de agosto, de adaptacion normativa a la Convencion Internacional
sobre Derechos de las Personas con Discapacidad.

Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y su
inclusion social.

Orden TAM/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de

condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de
los espacios publicos urbanizados.

Legislacion de la Comunidad de Madrid

Ley 8/1993, de 23 de junio, de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitectonicas de la Comunidad de Madrid
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Decreto 138/1998, de 23 de julio de 1998, sobre Promocion de Accesibilidad y
Supresion de Barreras Arquitectonicas. Modificacion de Determinadas Especificaciones
Técnicas.

Decreto 71/1999, de 20 de mayo, que aprueba el Reglamento de desarrollo del régimen
sancionador en materia de promocion de accesibilidad v supresion de barreras
arquitectonicas.

Decreto 13/2007, de 15 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento Técnico de
Desarrollo en Materia de Promocion de la Accesibilidad v Supresion de Barreras
Arquitectonicas. (BOCM 24 abril 2007)

CARRETERAS
Legislacion estatal

Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de Carreteras.

Ley 37/20135, de 29 de septiembre, de Carreteras. (BOE de 30 de septiembre).

Real Decreto-ley 18/2018, de 8 de noviembre, sobre medidas urgentes en materia de
carreteras (BOE de 9 de noviembre).

Legislacion de la Comunidad de Madrid

Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid (BOE de 28 de
marzo).

Decreto 29/1993, de 11 de marzo, por el que se aprueba ¢l Reglamento de la Ley de
Carreteras de la Comunidad de Madrid (BOCM de 14 de abril).

Ley 11/1997, de 28 de abril, por la que se modifica la Ley 3/1991, de 7 de marzo, de
Carreteras de la Comunidad de Madrid, en los aspectos relativos a la financiacion y
explotacion de las mismas, asi como a la funcion de vigilancia y control.

Ley 14/1998, de 9 de julio, de modificacion parcial de los articulos 30.1 y 31.1 de la
Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid. (BOCM de 16 de
julio de 1998. Correccion de errores: BOCM de 13 de agosto de 1998).

Orden de 3 de abril de 2002 por la que se desarrolla el Decreto 29/1993, de 11 de
marzo, Reglamento de la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid en materia de
accesos a la red de carreteras de la Comunidad de Madrid.

Resolucion de 3 de mayo de 2002, de la Secretaria General Técnica de la Consejeria de
Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, por la que se procede a rectificar errores
materiales en la publicacion de la Orden de esta Consejeria, de 3 de abril de 2002, por la
que se desarrolla el Decreto 29/1993, de 11 de marzo, Reglamento de la Ley de
Carreteras de la Comunidad de Madrid, en materia de accesos a la Red de Carreteras de
la Comunidad de Madrid. (BOCM de 10 de mayo de 2002).
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21.-

A)

PORMENORIZADA (Unidad de Ejecucion)

Orden de 12 de julio de 2005, de la Consejeria de Transportes e Infraestructuras, por la
que se modifica la Orden de 3 de abril de 2002, por la que se desarrolla el Decreto
29/1993, de 11 de marzo, del Reglamento de la I.ey de Carreteras de la Comunidad de
Madrid, en materia de accesos a la Red de Carreteras de la Comunidad de Madrid.
(BOCM de 5 de agosto de 2005).

TRANSPORTES TERRESTRES Y FERROCARRILES
Legislacion estatal

Ley 16/1987, de 30 de julio, de Ordenacion de los Transportes Terrestres. Afectada por

el RD-L 4/2000 vy modificada por Ley 9/2013 de 4 de julio (BOE de 5 de julio).

+ Reglamento aprobado por Real Decreto 1211/1990, de 28 de septiembre, modificado
parcialmente por el Real Decreto 366/2002 de 19 de abril (BOE de 18 de mayo) y
vuelto a modificar por Real Decreto 1387/2011 de 14 de octubre. (BOE 29 de
octubre), vuelto a modificar por Real Decreto 1057/2015, de 20 de noviembre (BOE
21 de noviembre).

Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario. (BOE de 30 de septiembre).

* Reglamento del Sector Ferroviario, Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre,
modificado por Real Decreto 100/2010, de 5 de febrero, modificado por Real
Decreto 664/2015, de 17 de julio, por el que se aprucba el Reglamento de
Circulacion Ferroviaria y modificado su articulo 134 por Real Decreto 1006/2013, de
6 de noviembre.

Real Decreto 2395/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Estatuto de la
entidad publica empresarial Administrador de Infraestructuras Ferroviarias.

Real Decreto 2396/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Estatuto de la
entidad publica empresarial RENFE-Operadora.

Orden FOM/22 30/20035, de 6 de julio, por la que se reduce la linea limite de edificacion
en los tramos de la linea de la red ferroviaria de interés general que discurran por zonas
urbanas.

Real Deereto 810/2007, de 22 de junio, por el que se aprueba el Reglamento sobre
seguridad en la circulaciéon de la Red ferroviaria de Interés General, modificado por
Real Decreto 664/2015, de 17 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Circulacion Ferroviaria. Modificado el Anexo I por Real Decreto 1006/2016, de 6 de
noviembre, y derogadas las Disposiciones adicionales quinta y transitoria cuarta.

Real Decreto 97/2014 de 14 de febrero, por el que se regulan las operaciones de
transporte de mercancias peligrosas por carretera en territorio espafiol. (BOE de 27 de
febrero).

Legislacion de la Comunidad de Madrid

Ley 20/1998, de 27 de noviembre, de Ordenacion y Coordinaciéon de los transportes

urbanos de la Comunidad de Madrid, modificada por la Ley 6/2013, 23 diciembre, de
Medidas Fiscales v Administrativas (BOCM de 30 diciembre). Modificada parciamente
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22.-

A)

PORMENORIZADA (Unidad de Ejecucion)

porla Ley 9/2015, de 28 de diciembre, de medidas fiscales y administrativas (BOCM de
31 de diciembre).

Ley 3/2007, de 26 de julio, de Medidas Urgentes de Modernizacion del Gobierno y la
Administracion de la Comunidad de Madrid. El articulo 22 regula la Participacion de la
Comunidad de Madrid en la gestion de las infraestructuras de transporte v el articulo 23
establece las funciones de MINTRA.

Ley 5/2009, de 20 de octubre, de Ordenaciéon del Transporte y la Movilidad por
Carretera. Modificada parcialmente por la Ley 9/2010, de 23 de diciembre, de Medidas
Fiscales y Administrativas y Racionalizacion del Sector Publico.

SERVIDUMBRES AERONAUTICAS
Legislacion estatal

Ley 48/1960, de 21 de julio, sobre Navegacion Aérea (BOE n°® 176, de 23 de julio de
1960), que establece las Servidumbres aeronauticas, modificada por la Disposicion
adicional redactada por Ley 55/1999, de 29 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas y de Orden Social (BOE n°® 312, de 30 de diciembre de 1999), por la
que se establecen las servidumbres actsticas en razén de la navegacion aérea y vuelta a
modificar por Real Decrcto-ley 82014, de 4 de julio, de aprobacion de medidas
urgentes para el crecimiento, la competitividad y la eficiencia, modificando los articulos
11, 150 y 151, e introduciendo la disposicion transitoria tercera (BOE de 5 de julio.
Correccion de errores BOE de 10 de julio). Se modifican los articulos 11, 150y 151 y
se adiciona una disposicion transitoria tercera por la Ley 18/2014, de 15 de octubre, de
aprobacion de medidas urgentes para el crecimiento, la competitividad y la eficiencia.

Decreto 584/1972, de 24 de febrero (BOE n° 69, de 21 de marzo de 1972), de
Servidumbres Aeronauticas, modificado por el Decreto 2490/1974, de 9 de agosto
(BOE n°® 218 de 11 de septiembre de 1974), v vuelto a modificar por Real Decreto
1541/2003, de 5 de diciembre (BOE n® 303 de 19 de diciembre de 2003).

Decreto 1844/1975, de 10 de julio, de servidumbres aeronduticas en helipuertos,
modificado por Real Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre.

Articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales,
Administrativas y de Orden Social (BOE n® 135, de 31 de diciembre de 1996),
modificado por Real Decreto-ley 8/2014, de 4 de julio, de aprobacion de medidas
urgentes para el crecimiento, la competitividad v la eficiencia (BOE de 5 de julio.
Correccién de errores BOE de 10 de julio).

Real Decreto 2591/1998 de 4 de diciembre sobre “Ordenacion de los Aeropuertos de
Interés General y su Zona de Servicio” (BOE n° 292, de 7 de diciembre de 1998).

Real Decreto 1747/1998, de 31 de julio, sobre servidumbres aerondutica del Aeropuerto

de Madrid-Barajas.

¢ Orden del Ministerio de Fomento de 19 de noviembre de 1999 por la que se aprueba
el Plan Director del Aeropuerto de Madrid-Barajas (BOE n°® 300 de 16 de diciembre
de 1999).
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10.-

11.-

PORMENORIZADA (Unidad de Ejecucion)

* Huellas del ruido aprobadas por la Comision de Seguimiento de las Actuaciones del
Sistema Aeroportuario de Madrid-Barajas (CSAM) de 28 de enero de 2004,

*  Orden FOM/926/2005, de 21 de marzo, por la que se regula la revision de las huellas
de ruido de los aeropuertos de interés general (BOE n°® 88 de 13 de abril de 2003).

* Orden FOM/429/2007, de 13 de febrero, por la que se modifican las servidumbres
aeronauticas del Aeropuerto de Madrid-Barajas (BOE n°® 51 de 28 de febrero de
2007).

* Orden FOM/489/2014, de 24 de marzo, por la que se modifica la denominacion
oficial del Aeropuerto Madrid-Barajas.

Ley 55/1999, de 29 de diciembre, en su articulo 63.4 de Modificacion de la Ley
48/1960, de 21 de julio de caracteristicas, afectaciones y repercusiones de las
servidumbres actsticas de los Aeropuertos.

Ley 21/2003, de 7 de julio, de Seguridad Aérea (BOE n° 162, de 8 de julio de 2003).
Modificada parcialmente por la Ley 17/2012, de 27 de diciembre, de Presupuestos
Generales del Estado para el afio 2013, modificada por la Ley 9/2013, de 4 de julio
(BOE de 5 de julio), modificada por Decreto Ley 1/2014, de 24 de enero, de reforma en
materia de infraestructuras del transporte y otras medidas econémicas y vuelta a
modificar por Real Decreto-ley 8/2014, de 4 de julio, de aprobacién de medidas
urgentes para el crecimiento, la competitividad y la eficiencia (BOE de 5 de julio.
Correccion de errores BOE de 10 de julio). Se modifica el articulo 4, se afiade un nuevo
articulo 4bis, se modifican los articulos 5, 6 v 32 y se adicionan los nuevos articulos
42bis y 48ter, se modifica el articulo 52, apartado 1, para adicionarle una nueva letra g),
enumerando la actual letra g) como letra h) y se afiade una nueva disposicion adicional
decimonovena, En el articulo 68.2, se modifican las letras d) y e), se suprime la letra i) v
se renumeran las letras j) y k), respectivamente, como 1) v j), se suprime el apartado 3,
se suprimen los articulos 73, 79, 80, 81, 91 y 92, el capitulo IV del titulo VI y las
disposiciones adicionales decimocuarta y decimoquinta por la Ley 18/2014, de 15 de
octubre, de aprobacion de medidas urgentes para el crecimiento, la competitividad y la
eficiencia.

Disposiciones Adicional Tercera y Transitoria Tercera de la Ley 37/2003 de Ruido, de
17 de noviembre (BOE n° 276 de 18 de noviembre de 2003) y el Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre (BOE n°® 254 de 23 de octubre de 2007), por el que se
desarrolla la Ley 37/2003, en lo referente a zonificacion actstica, objetivos de calidad vy
emisiones acusticas.

Real Decreto 1080/2009, de 29 de junio, por el que se confirman las servidumbres
acronduticas del Aeropuerto de Madrid-Barajas establecidas por la Orden
FOM/429/2007, de 13 de febrero, (BOE n® 164 de 8 de julio de 2009).

Orden FOM/231/2011, de 13 de enero, por la que se aprueban las servidumbres

aeronauticas acusticas, el Plan de accion v el mapa de ruido del Aeropuerto de Madrid-
Barajas (BOE n°® 37 de 12 de febrero de 2011).

82



MODIFICACI('),N PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE GASCONES
(MADRID) EN EL AMBITO DE LAS PARCELAS N°85 Y N°10085 DEL POLIGONO 4-

PRADO BAMBOAS, PARA SU RECLASIFICACION DE SUELO URBANIZABLE NO
SECTORIZADO A SUELO URBANO NO CONSOLIDADO CON ORDENACION

12.-

13.-

14.-

15.-

16.-

B)

23.-

A)

PORMENORIZADA (Unidad de Ejecucion)

Real Decreto 1003/2011, de 8 de julio, por el que se confirman las servidumbres
aerondauticas acusticas, el Plan de Accion asociado y el mapa de ruido del aeropuerto de
Madrid-Barajas, establecidos por Orden FOM 231/2011, de 13 de enero.

Real Decreto 1150/2011, 29 julio, por el que se modifica el Real Decreto 2858/1981, de
27 de noviembre, sobre calificacion de aeropuertos civiles («B.O.E.» 31 agosto).

Real Decreto 297/2013, de 26 de abril, por el que se modifica el Decreto 584/1972, de
24 de febrero, de Servidumbres Aeronauticas y por el que se modifica el Real Decreto
2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la Ordenacion de los Aeropuertos de Interés
General v su Zona de Servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la
Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden
Social (BOE n° 118 de 17 de mayo).

Real Decreto 1267/2018, de 11 de octubre, por el que se modifica el Real Decreto
2591/1988, de 4 de diciembre, sobre la Ordenacion de los Aeropuertos de Interés
General y su Zona de Servicio, en ejecucion de lo dispuesto en el articulo 166 de la Ley
13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social
(BOE n® 272 de 10 de noviembre).

Real Decreto 1180/2018, de 21 de septiembre, por el que se desarrolla el Reglamento
del aire y disposiciones operativas comunes para los servicios y procedimientos de
navegacion aérea y se modifican el Real Decreto 57/2002, de 18 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Circulacion Aérea; el Real Decreto 862/2009, de 14 de mayo,
por el que se aprueban las normas técnicas de disefio y operacion de aerédromos de uso
publico y el Reglamento de certificacion y verificacion de aeropuertos y otros
aerédromos de uso publico; el Real Decreto 931/2010, de 23 de julio, por el que se
regula el procedimiento de certificacion de proveedores civiles de servicios de
navegacion aérea y su control normativo; y el Reglamento de la Circulacion Aérea
Operativa, aprobado por Real Decreto 601/2016, de 2 de diciembre.

Legislacion de la Comunidad de Madrid

Ley 3/2010, de 22 de junio, de instalaciones aeronauticas de la Comunidad de Madrid.
BOCM de 29 de junio de 2010. Correccion de errores: BOCM de 19 de julio de 2010).

ELECTRICIDAD

Legislacion estatal

Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico. Derogada la DA 12 por el RDL
1/2008, de 11 de enero. Derogada por la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector
Eléctrico salvo las disposiciones adicional sexta, séptima y vigésima tercera, y
modificacion de su DA vigésimo primera.

Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion
de instalaciones de energia eléctrica, modificado por Real Decreto 1074/20135, de 27 de
noviembre, por el que se modifican distintas disposiciones en el sector eléctrico.
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11.-

12.-

13.-

B)

PORMENORIZADA (Unidad de Ejecucion)

Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
Electrotécnico para Baja Tension.

Ley 13/2003, de 23 de mayo, reguladora del Contrato de Concesion de Obras Plblicas,
concretamente sus Disposiciones Adicionales 2* y 12,

Real Decreto 5/2006, de 11 de marzo, de reformas urgentes para el impulso a la
productividad y para la mejora de la contratacion publica.

Real Decreto 1454/2005, de 2 de diciembre, por el que se modifican determinadas
disposiciones relativas al sector eléctrico.

Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tension y sus
instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09.

Real Decreto 324/2008, de 29 de febrero, por el que se establecen las condiciones y el
procedimiento de funcionamiento y participacion en las emisiones primarias de energia
eléctrica.

Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto, por el que se establecen medidas para la
proteccion de la avifauna contra la colision y electrocucion en lineas eléctricas de alta
tension.

Real Decreto 485/2009, de 3 de abril, por el que se regula la puesta en marcha del
suministro de ltimo recurso en el sector de la energia eléctrica.

Real Decreto 198/2010, de 26 de febrero, por el que se adaptan determinadas
disposiciones relativas al sector eléctrico a lo dispuesto en la Ley 25/2009, de
modificaciéon de diversas leyes para su adaptacion a la ley sobre el libre acceso a las
actividades de servicios y su ejercicio.

Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico, modificados sus articulos 4.4 y
15.3, por la Ley 82015, de 21 de mayo.

Real Decreto 337/2014, de 9 de mayo, por el que se aprueban el Reglamento sobre
condiciones técnicas v garantias de seguridad en instalaciones eléctricas de alta tension
v sus Instrucciones Técnicas Complementarias ITC-RAT 01 a 23.

Legislacion de la Comunidad de Madrid

Decreto  131/1997, de 16 de octubre, sobre requisitos que han de
cumplir las actuaciones urbanisticas en relacién con las infraestructuras eléctricas

(BOCM n° 255, de 27 de octubre de 1997).

Decreto 40/1998, de 5 de marzo, por el que se establecen normas técnicas en
instalaciones eléctricas para la proteccion de la avifauna.

Ley 2/2007, de 27 de marzo, por la que se regula la garantia del suministro eléctrico de
la Comunidad de Madrid.
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A)

PORMENORIZADA (Unidad de Ejecucion)

Ley 3/2007, de 26 de julio, de Medidas Urgentes de Modernizacion del Gobierno y
Administracion de la Comunidad de Madrid. El articulo 21 declara de utilidad publica e
interés social las obras de soterramiento de las lineas eléctricas.

TELECOMUNICACIONES ¥V EMISIONES RADIOELECTRICAS Y
ELECTROMAGNETICAS

Legislacion de la Union Europea

Recomendacion del Consejo de Europa 1999/519/CE, de 12 de julio de 1999, relativa a
la exposicion del piblico en general a campos electromagnéticos (0 Hz a 300 GHz).
(DOCE ntm. 1.199/59, de 30 de julio de 1999).

Legislacion estatal

Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones (BOE n® 155, de 29 de
junio), que deroga la Ley %2014, de 9 de Mayo, General de Telecomunicaciones.
Correccion de errores (BOE n°® 224 de 17 de septiembre de 2022)

Real Decreto Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes en los
edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion.

Real Decreto 1736/1998, de 31 de julio, por el que se aprueba el Reglamento por el que
se desarrolla el Titulo III de la Ley General de Telecomunicaciones en lo relativo al
servicio universal de telecomunicaciones, a las demas obligaciones de servicio publico y
a las obligaciones de caracter publico en la prestacion de los servicios y en la
explotacion de las redes de telecomunicaciones (BOE num. 213, de 5 de septiembre de
1998).

Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, que aprueba el Reglamento que establece
condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las
emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones
radioeléctricas. (BOE ntim. 234, de 29 de septiembre de 2001).

Orden CTE/23/2002, de 11 de enero, por la que se establecen condiciones para la
presentacion de determinados estudios v certificaciones por operadores de servicios de
radiocomunicaciones (BOE num. 11, de 12 de enero de 2002).

Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento regulador
de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de
telecomunicacion en el interior de las edificaciones. (BOE num. 78, de 1 de abril).

Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio, por la que se desarrolla el Reglamento regulador
de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de
telecomunicacién interior de las edificaciones, aprobado por el Real Decreto 346/2011,
de 11 de marzo.
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25.-

A)

A)

PORMENORIZADA (Unidad de Ejecucion)

GAS
Legislacion estatal

Ley 34/1998, de 7 de octubre, de Hidrocarburos, modificada por la Ley 12/2007, de 2
de julio v derogado su articulo 83bis por la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector
Eléctrico. Se afiade un nuevo apartado 6 al articulo 9, se modifican los apartados 3 y
4.d) del articulo 63 v el apartado 1 del articulo 63bis, se suprime el articulo 47.3 y se
afiade una disposicion adicional trigésima tercera por la Ley 18/2014, de 15 de octubre,
de aprobacion de medidas urgentes para el crecimiento, la competitividad y la
eficiencia. Modificadas todas ellas por la Ley 8/2013, de 21 de mayo.

Reglamento técnico de distribucidon vy utilizacion de combustibles gaseosos y sus
instruceiones técnicas complementarias ICG 01 a 011, aprobado por Real Decreto
919/2006, de 28 de julio, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio, modificado
por Real Decreto 560/2010, de 7 de mayo.

Real Decreto 1085/2015, de 4 de diciembre, de fomento de los Biocarburantes.

PESAS Y MEDIDAS

Legislacion Estatal

Ley 3/1985, de 18 de marzo, de Metrologia, modificada por el Real Decreto Legislativo
1296/1986, de 28 de junio.

Real Decreto 1317/1989, de 27 de octubre, por el que se establecen las unidades legales
de medidas. Modificado por Real Decreto 1737/1997 de 20 de noviembre y derogado
por Real Decreto 2032/2009, de 30 de diciembre. BOE nim. 18/2010, de 21 de Enero de
2010.

ESPECTACULOS

Legislacion de la Comunidad de Madrid

Ley 17/1997, de 4 de julio, de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas,
modificada parcialmente por la Ley 9/2010, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales,
Administrativas v Racionalizacion del Sector Publico v por la Ley 5/2015, de 18 de
diciembre.

Ley 4/2013, de 18 de diciembre, de modificacion de la Ley 17/1997, de 4 de julio, de

espectaculos pablicos y actividades recreativas. (BOCM de 23 de diciembre de 2013,
BOE de 26 de marzo de 2014)
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31.-

A)

PORMENORIZADA (Unidad de Ejecucion)

CODIGO CIVIL
Legislacion estatal
Codigo Civil (Real Decereto de 24 de julio de 1889) con sus modificaciones.

DEFENSA NACIONAL

Legislacion estatal

Ley 8/19735, de 12 de marzo, de zonas e instalaciones de interés para la Defensa
Nacional.

Real Decreto 689/1978, de 10 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de zonas
¢ instalaciones de interés para la Defensa Nacional, que desarrolla la Ley 8/1975, de 12
de marzo, de zonas e instalaciones de interés para la Defensa Nacional.

Ley Organica 5/20053, de 18 de noviembre, de 1a Defensa Nacional.

DEFENSA CONTRA EL FUEGO

Legislacion estatal

Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo. Codigo Técnico de la Edificacion. DB-SI
Seguridad en caso de incendio.

Reglamento de Seguridad contra incendios en los establecimientos industriales Real
Decreto 786/2001, de 6 de julio.

Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de
instalaciones de proteccion contra incendios.

Decreto 59/2017, de 6 de junio, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Plan
Especial de Proteccion Civil de Emergencia por Incendios Forestales en la Comunidad
de Madrid

TURISMO

Legislacion de la Comunidad de Madrid

Ley 1/1999, de 12 de marzo, de Ordenacion del Turismo en la Comunidad de Madrid,
modificada por la Ley 1/2003, de 11 de febrero, por la Ley 8/2009, de 21 de diciembre y
por la Ley 9/2010, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas y

Racionalizacion del Sector Puablico.

Decreto 79/2014, de 10 de julio, del Consejo de Gobiemo, por el que se regulan los
apartamentos turisticos y las viviendas de uso turistico de la Comunidad de Madrid.
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PORMENORIZADA (Unidad de Ejecucion)

COMERCIO
Legislacion de la Comunidad de Madrid

Ley 21/1998, de 30 de noviembre, de Ordenacion v Promocidén de la Artesania en la
Comunidad de Madrid.

Ley 16/1999, de 29 de abril, de Comercio Interior de 1a Comunidad de Madrid.

Decreto 130/2002, de 18 de julio, por el que se desarrolla la Ley 16/1999, de 29 de
abril, de comercio interior de la Comunidad de Madrid.

Ley 1/2008, de 26 de junio, de modernizacion del comercio de la Comunidad de
Madrid.

Ley 2/2012, de 12 de junio, de Dinamizacion de la Actividad Comercial en la
Comunidad de Madrid.

VIVIENDA
Legislacion estatal

Real Decreto-ley 31/1978, de 31 de octubre, sobre politica de Viviendas de proteccion
Oficial.

Real Decreto 314/1978, de 10 de noviembre, por el que se desarrolla el Real Decreto-
ley 31/1978, de 31 de octubre, sobre Politica de Vivienda.

Real Decreto 2076/1979, de 20 de julio, por el que se establecen las condiciones que
deben cumplir las viviendas que terminadas o en construccion opten por acogerse al
régimen de viviendas de proteccion oficial establecido por el Real Decreto-ley 31/1978,
de 31 de octubre.

Real Decreto 1224/1983, de 4 de mayo, sobre financiacion de la ayuda econdémica
personal para adquisicion de viviendas de proteccion oficial de promocion privada.

Real Decreto 2569/1986, de 5 de diciembre, sobre medidas financieras en materia de
viviendas de proteccion oficial.

Real Decreto 727/1993, de 14 de mayo, sobre precio de las viviendas de proteccion
oficial de promocién privada.

Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se regula el Plan Estatal de
Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012, modificado por el Real Decreto 1713/2010, de 17
de diciembre.

Orden VIV/1952/2009, de 2 de julio, por el que se declaran los ambitos territoriales de
precio maximo superior para 2009, a los efectos del Real Decreto 2066/2008.
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10.-

11.-

12.-

PORMENORIZADA (Unidad de Ejecucion)

Orden VIV/2680/2009, de 28 de septiembre, por el que se dispone la aplicacion del
nuevo sistema de financiacion establecido en el Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre,
por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012.

Real Decreto 1961/2009, de 18 de diciembre, por el que se introducen nuevas medidas
transitorias en el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012.

Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se regula el Plan Estatal de fomento del
alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria, v la regeneracion y renovacion
urbanas, 2013-2016.

Real Decreto-ley 21/2018, de 14 de diciembre, de medidas urgentes en materia de
vivienda y alquiler.

Legislacion de la Comunidad de Madrid

Ley 6/1997, de 8 de enero, de proteccion puablica a la vivienda de la Comunidad de
Madrid.

Orden de 18 de abril de 1997, por la que se aprueban las Normas Técnicas de Disefio vy
Calidad de las viviendas con proteccion piblica de la Comunidad de Madrid.

Ley 9/2003, de 26 de marzo, del Régimen sancionador en materia de viviendas
protegidas de la Comunidad de Madrid.

Decreto 11/2005, de 27 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas con
Proteccion Publica de la Comunidad de Madrid (Solamente vigente la Disposicion
Transitoria primera).

Orden 2907/2005, de 23 de septiembre, por la que se delimitan suelos sometidos al
derecho de tanteo y retracto regulado en el articulo 182.1b) de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de 1a Comunidad de Madrid.

Orden 116/2008, de 1 de abril, por la que se adecuan y adaptan los precios maximos de
venta y arrendamiento de las viviendas con proteccion publica a lo dispuesto en el Real
Decreto 801/2003, de 1 de julio, y su modificacion por Real Decreto 14/2008, de 11 de
enero.

Decreto 74/2009, de 30 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas de
Proteccion Publica de 1a Comunidad de Madrid.

Ley 5/2012, de 20 de diciembre, de viviendas rurales sostenibles, derogada por la Ley
1/2016, de 29 de marzo.

Deereto 59/2013, de 18 de julio de 2013, del Consejo de Gobierno, por el que se
modifica el Reglamento de Viviendas con Proteccion Publica de la Comunidad de
Madrid, aprobado por Decreto 74/2009, de 30 de julio, y otras normas en materia de
vivienda.
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10.-

34.-

A)

10.-

PORMENORIZADA (Unidad de Ejecucion)

Resolucion de 8 de agosto de 2013, de la Direccion General de Vivienda y
Rehabilitaciéon por la que dictan instrucciones para la aplicacion del articulo 24 y la
disposicion adicional octava del Reglamento de Viviendas con Proteccion Publica de la
Comunidad de Madrid, aprobado por Decreto 74/2009, de 30 de julio y modificado por
Decreto 59/2013, de 18 de julio de 2013, de la Comunidad de Madrid.

VALORACIONES

Legislacion estatal

Ley de Expropiacion Forzosa de 16 de diciembre de 1954 (LLEF), modificado su articulo
43 por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo v Rehabilitacion Urbana (BOE de 31 de octubre de 2015)
v su Reglamento de 28 de abril de 1957 (RLEF).

De manera supletoria el Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el

Texto Refundido de la Ley del Suelo (LS76) y por ende y en su caso:

e  Algunos articulos de vigencia supletoria del Reglamento de Gestion Urbanistica.
Real Decreto 3288/78, de 25 de agosto (RGU).

Real Decreto 2329/1997, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento para
la aplicacion de la Ley 87/1978, de 28 de diciembre de Seguros agrarios combinados.

Real Decreto 1020, de 25 de junio de 1993 (BOE del 22 de julio de 1993) por el que se
aprueban las “Normas técnicas de valoracion y el cuadro marco de valores del suelo y
de las construcciones, para determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de
naturaleza urbana” (RD 1020/93).

Texto Refundido sobre la Ley del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, aprobado por RDL 1/1993, de 24 de septiembre (BOE de 20
de octubre de 1993) (LITPAID).

Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos (LAU/94).

Orden PRE/632/2003, de 14 de marzo, por la que se aprueba la Norma general de
peritacion de los dafios ocasionados sobre producciones agricolas.

Normas de valoracidon de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas
finalidades financieras. Orden ECO/805/03 de 27 de marzo (BOE de 9 de abril de
2003). Modificada por la Orden EHA/3011/2007, de 4 de octubre y vuelta a modificar
por la EHA/564/2008 de 28 de febrero (Orden ECO/03).

Ley 49/2003, de 26 de noviembre, de Arrendamientos Rusticos (BOE 284 de 27 de
noviembre de 2003) (LAR/03).

Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario. (RD 1/04).
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11.-

12.-

13.-

35.-

PORMENORIZADA (Unidad de Ejecucion)

Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo, aprobado por Real Decreto 1492/2011,
de 24 de octubre. Derogado su articulo 2 por lo dispuesto en la Disposicion Derogatoria
unica de la Lrrr.

Ley 82013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovaciéon urbanas.
Derogados sus articulos 1 a 19, las disposiciones adicionales primera a cuarta, las
disposiciones transitorias primera y segunda y las disposiciones finales duodécima,
decimoctava, decimonovena y vigésima, por Real Decreto Legislativo 7/20135, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana (BOE de 31 de octubre de 2015).

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (BOE de 31 de octubre de 20153).

CEMENTERIOS

Legislacion estatal

Decreto 2263/1974, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Policia
Sanitaria Mortuoria.

Legislacion de la Comunidad de Madrid

Ley 1/1987, de 5 de marzo, de cementerios supramunicipales de la Comunidad de
Madrid.

Decreto 124/1997, de 9 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Sanidad
Mortuoria.

LGTBIfobia Y OTROS

Ley 2/2016, de 29 de marzo, de Identidad y Expresion de Género e Igualdad Social y no
Diseriminacion de la Comunidad de Madrid.

Ley 3/2016, de 22 de julio, de Proteccion Integral contra la LLGTBIfobia y la

Discriminacion por Razon de Orientacion e Identidad Sexual en la Comunidad de
Madrid.
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BLOQUE III DOCUMENTACION NORMATIVA

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE GASCONES (MADRID)

EN EL AMBITO DE LAS PARCELAS N° 85 Y N° 10085 DEL
POLIGONO 4, PRADO BAMBOAS, PARA SU
RECLASIFICACION DE SUELO URBANIZABLE NO
SECTORIZADO A SUELO URBANO NO CONSOLIDADO CON
ORDENACION PORMENORIZADA. (Unidad de Ejecucion).

ALINEACIONES Y RASANTES

PROPIEDAD:

BG3 INVERSIONES S.L.

/)
ARQUITECTO: MAR 2023
_ e: 1/1000
NRCR ARQUITECTOS
PLANO No

D. Luis c;e Rey Pérez n° COAM: 5.904

D. Luis del Rey Lastra n® COAM: 15.500 O 8
D. Borja Garnica Arocena n° COAM: 15.947




MODIFICACI('),N PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE GASCONES
(MADRID) EN EL AMBITO DE LAS PARCELAS N°85 Y N°10085 DEL POLIGONO 4-

PRADO BAMBOAS, PARA SU TRANSFORMACION DE SUELO URBANIZABLE NO
SECTORIZADO A SUELO URBANO NO CONSOLIDADO CON ORDENACION
PORMENORIZADA (Unidad de Ejecucion)

RESUMEN EJECUTIVO

La propuesta de Modificacion Puntual se concreta con los siguientes
pardmetros:

e Transformacién del Ambito de las Parcelas n°85 y n°10085 del
Poligono 4-Prado Bamboas, de su actual clasificacion de SUELO NO
URBANIZABLE COMUN en las Normas Subsidiarias de Gascones
(SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO por equivalencia prevista
en la Disposicion Transitoria 1¢ de la LSCM) A SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO CON ORDENACION PORMENORIZADA, es decir, se
trata de delimitar una nueva unidad de ejecucion con ordenacion
pormenorizada interior.

e Laactuacién se plantea en el Ambito compuesto por dos parcelas:

Parcela 85 del Poligono 4 de 16.735,00 m2 segUn catastro, y de
16.699,44m?2 segun levantamiento topogrdfico realizado previo
a la redaccidon de la presente MP.
Parcela 10085 del Poligono 4, esta Ultima de superficie catastral
2.773,00 m2, y de 2.730,24m2 segun levantamiento topografico
realizado previo a la redaccién de la presente MP, resultante
del resto de la expropiacion realizada por el Canal de Isabel I,
efectuada en 2009 para construccion de Deposito.

Se adoptan los valores superficiales obtenidos del levantamiento
topogrdfico realizado y en consecuencia la Modificacion Puntual
afecta a una superficie total de 19.429,68m2
(16.699,44m2+2.730,24m?2)

e El objetivo urbanistico de la Modificacion Puntual consiste en
disenar una nueva actuacion urbanistica a modo de ensanche
urbano colindante por el norte del actual Casco Urbano, en
continuidad de la antigua UE-1, que actue a su vez como transicion
del casco urbano hacia el suelo rural, como borde del mismo, en
el Unico tramo en el que es posible que el actual casco urbano
pueda crecer minimamente por el norte.

e Ladescripcion de la configuracion urbanistica del nuevo dmbito es
la siguiente:

Su Uso Caracteristico es el de Residencial de Vivienda Unifamiliar,
con una densidad residencial de aproximadamente 15
viviendas/hectdrea, con tamano medio de parcela de 350m2s, en
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el que se reserva una parcela para Equipamiento Publico
Especializado para la prestacion de servicios publicos de
innovacion y empleo, por eso, la parcela y edificacion dotacional
de la nueva extension urbana, se propone como complementaria,
con nuevos usos dotacionales innovadores, ajustados a nuevas
demandas asociadas a la generacion de empleo, de actividad
econdmica emprendedora, que requiere de las nuevas
tecnologias para su desarrollo, y que sin duda serd el complemento
perfecto para los actuales habitantes de Gascones, a la vez que
servird  de atraccion de nuevos habitantes, dadas sus
caracteristicas especificas de innovacidbn en materia de
dotaciones para prestar servicios publicos atractivos, Utiles y
sostenibles para las arcas municipales, que hardn mads facil la vida
a los ciudadanos.

USO PRINCINCIPAL PROYECTADO: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

USO COMPLEMENTARIO PROYECTADO: EQUIPAMIENTO PUBLICO ESPECIAL
(MULTI-DOTACIONAL)

TIPOLOGIAS: ADOSADAS Y PAREADAS
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PARCELAS PROYECTADAS

PARCELAS PARA 17
VIVIENDAS
UNIFAMILARES LIBRES
PARCELAS PARA 11

VIVIENDAS
UNIFAMILARES
PROTEGIDAS
PARCELA PARA 1
EQUIPAMIENTO
PUBLICIO ESPECIAL

EDIFICABILIDAD MAXIMA PROYECTADA

EDIFICABILIDAD VIVIENDA LIBRE 17 PARCELAS X 210,00 m2c
=3.570.00 m2c
EDIFICABILIDAD VIVIENDA 11 PARCELAS x
PROTEGIDA 150,00m2c=1.650,00 m2c 2
TOTAL, EDIFICABILIDAD 5.220,00 m2c
RESIDENCIAL

LA EDIFICABILIDAD PROYECTADA RESERVADA PARA VIVIENDA PROTEGIDA
SUPONE UN 31,61% DEL TOTAL DE USO RESIDENCIAL > 30% EXIGIDO

EDIFICABILIDAD EQUIPAMIENTO PUBLICIO ESPECIAL = 1.225,72m?2s x 2m2c/
m2s=2.451,44 m2c

CALCULO DE REDES LOCALES: 30m2 DE SUELO POR CADA 100m2
CONSTRUIDOS =5.220,00m2c/ 100 x 30= 1.566,00m2s

JUSTIFICACION EN BASE A LO PROYECTADO:
VIALES: 2.996,19m2s
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ZONA VERDE: 5.472,20 m2s

ZONA VERDE DE PROTECCION DE SERVIDUMBRE: 1.806,88m?2s

TOTAL, DE SUELO DESTINADO A REDES LOCALES: 8.468,39m2s > 1.566,00m2s
Dentro del Ambito ademds existe:

ZONA VERDE DE PROTECCION DE SERVIDUMBRE DE TUBERIA DEL CANAL DE
ISABEL II: 1.806,88m2s (no se ha computado a efectos del cdlculo de las
redes locales, puesto que se trata de una red ya obtenida)

APROVECHAMIENTO TIPO DE CESION AL AYUNTAMIENTO: 10% s/
5.220,00m2c= 522,00m2 lo que comporta 3,48 Parcelas con una
edificabilidad de 150,00m2c cada una para Vivienda Protegida, por lo
que en el Convenio a suscribir se indicard que se ceden tres (3) Parcelas
clasificadas para tal Uso al Ayuntamiento y previa Tasacion, que el
Ayuntamiento gestionard, se monetizardn los 0,72m2c restantes.
(150,00m2c x 3= 450,00m2c-522,00m2c=0,72m2c)

CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES DE SUELO SEGUN USOS

CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES
Uso PARCELA |SUPERFICIE| SUMA | TOTAL
VUL-1 423,36
VUL-2 407,12
VUL-3 405,99
VUL-4 405,25
VUL-5 405,02
VUL-6 405,29 |6.931,92|21.236,56
VUL-7 405,56
VUL-8 438,92
VUL-9 459,26
VIVIENDAS UNIFALIMIARES LIBRES VUL-10 424,74
(VuL) VUL-11 414,19
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VUL-12 403,64

VUL-13 393,09

VUL-14 388,84

VUL-15 396,45

VUL-16 404,33

VUL-17 350,87

OPP-1 266,23
OPP-2 266,23
OPP-3 266,80
OPP-4 266,91
OPP-5 268,33
VIVIENDAS UNIFAMILIARES PROTEGIDAS | OPP-6 269,22 12.968,13
(OPP) OPP-7 269,73
OPP-8 271,49
OPP-9 275,81

OPP-10 276,26

OPP-11 271,12

EPE EPE 1.225,72 |1.225,72

VIAL Vi 2.996,19 |2.996,19
ZV-1 2.655,24

ZONA VERDE 5.397,20
V-2 2.741,96

TUBERIA CYIl Y ZONA VERDE DE

PROTECCION T-CYlly ZzvP | 1.717,40 |1.717,40

MADRID MARZO 2023
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RESUMEN EJECUTIVO

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE GASCONES (MADRID)

EN EL AMBITO DE LAS PARCELAS N° 85 Y N° 10085 DEL
POLIGONO 4, PRADO BAMBOAS, PARA SU
RECLASIFICACION DE SUELO URBANIZABLE NO
SECTORIZADO A SUELO URBANO NO CONSOLIDADO CON
ORDENACION PORMENORIZADA. (Unidad de Ejecucién).

SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

PROPIEDAD:

BG3 INVERSIONES S.L. )
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— e: 1/2000
NRCR ARQUITECTOS
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El objeto del presente documento es el de realizar consulta urbanistica
al Ayuntamiento en relacién a la viabilidad de la propuesta consistente
en desarrollar urbanisticamente los terrenos del dmbito denominado
PRADOS BAMBOAS, que corresponde a las Parcela 85 y 10085 del
Poligono 4, clasificados por las Normas Subsidiarias vigentes en
Gascones, como Suelo Urbanizable Comun, colindante por el lindero sur
con el suelo urbano consolidado (antigua UE-1, ya desarrollada y en
parte ejecutada), que en virtud de la Disposicidon Transitoria 1¢ de la
LSCM, es equivalente a estar clasificado como Suelo Urbanizable No
Sectorizado.

BG3 INVERSIONES, S.L., y D.VICENTE BRICENO DIEZ propietarios del
mencionado dmbito, manifiesta su interés legitimo para iniciar, si resulta
viable, la actuacion urbanizadora sobre la que versa la presente consulta
urbanistica.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento vigentes en Gascones llevan
en vigor mds de 25 anos, concretamente desde que se aprobaron
definitivamente por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid de fecha 19 de junio de 1997, publicado en el
BOCM n® 151 de fecha 27 de junio de 1997, y presentan en la actualidad
un alto grado de obsolescencia, a pesar de que no se han ejecutado la
mayoria de las propuestas que éstas contienen.

Dentro del Planeamiento contemplado en las Normas en cuestion, se
contempla una Unidad de Ejecuciéon en Suelo Urbano denominada UE-
1, propiedad igualmente de BG3 INVERSIONES, S.L., que ha sido
debidamente desarrollada y que en la actualidad presenta un grado
de ejecucion de aproximadamente un 55%, siincluimos que las obras de
urbanizacion estdn ejecutadas al 100%.

Asi mismo, las Normas prevés el desarrollo de un sector de Suelo Apto
para Urbanizar, denominado SAU-1, pero dados sus antecedentes y los
condicionantes urbanisticos que establecen las Normas —asi como los
condicionantes ambientales y los referentes a las infraestructuras para la
prestacion de los servicios bdsicos urbanos-, ni se ha desarrollado a
fecha de hoy ni tiene perspectivas de que dicho desarrollo se lleve a
cabo, debido principalmente a su mds que evidente inviabilidad
ambiental, urbanistica y econdmica.

BG3 INVERSIONES, S.L., viene desarrollando la antfigua UE-1, hoy suelo
urbano consolidado y en otras parcelas en suelo urbano, en razén al
incremento de la demanda de vivienda detectada en el Ultimo ano en
Gascones —que se inicid en el momento de finalizar el confinamiento tras
la pandemia-, habiendo recibido BG3 INVERSIONES, S.L., numerosas
solicitudes de informacién sobre oferta de vivienda, tanto en venta como



en régimen de alquiler, de caracteristicas unifamiliares con parcela
privativa. Por tanto, en este momento, BG3 INVERSIONES, S.L., estd en
pleno proceso de venta de parcelas de la UE-1, redaccion de proyectos
de obra nueva para edificar viviendas en dicha unidad y demds tareas
propias de la promocion inmobiliaria.

En razén de lo expuesto, y a la vista de que la demanda de vivienda
permanece en crecimiento, BG3 INVERSIONES, S.L. necesita adelantarse
en el tiempo para evaluar la viabilidad de que los terrenos colindantes
por el norte con la UE-1 puedan ser desarrollados urbanisticamente, con
un modelo urbano de similares caracteristicas y calidad que la
mencionada unidad, dado que se pretende darle el cardcter de
extension de dicha unidad urbana. Esta tarea anticipatoria es necesaria
para BG3 INVERSIONES, S.L., dado que somos conscientes de que
cualquier tramitacidon urbanistica relacionada con esta propuesta
conllevaria unos plazos que superardn los dos anos, con bastante
probabilidad.

Dado que ya el Ayuntamiento cuenta con una parcela de
equipamiento-dotacional publico que permite la ejecucion de una
edificacion! dotacional que puede destinarse a diferentes usos cldsicos
dotacionales (sanitario, educativo, cultural, juventud, mujer, mayores,
deportivo, etc), BG3 INVERSIONES, S.L., entiende necesario anadir una
nueva parcela dotacional cuya edificacidn y usos se sumen al ofro
equipamiento, como complementario a los usos cldsicos, que en
cualquier caso van a ser necesarios una vez se complete la actuacion de
la UE-1T mds la nueva extension urbana hacia el norte que se pretende.
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! Parcela dotacional de la UE-1, de aprox. 3.000m2s, urbanizada, con ocupacion parcela del 50%,
edificabilidad 0,50 m2c/m2s y 2 plantas mas bajo cubierta. Uso dotacional, en todas sus clases
y categorias, con usos compatibles comercial, categoria 12, y centros de reunidn/hosteleria en
planta baja, asi como oficinas en categoria 42 en cualquier situacion de la edificacién dotacional.



Por eso, la parcela y edificacion dotacional de la nueva extension
urbana, se propone como complementaria, con nuevos Usos
dotacionales innovadores, ajustados a nuevas demandas asociadas a la
generacion de empleo, de actividad econdmica emprendedora, que
requiere de las nuevas tecnologias para su desarrollo, y que sin duda serd
el complemento perfecto para los actuales habitantes de Gascones, a
la vez que servird de atraccion de nuevos habitantes, dadas sus
caracteristicas especificas de innovacion en materia de dotaciones para
prestar servicios publicos atractivos, Utiles y sostenibles para las arcas
municipales, que hardn mads facil la vida a los ciudadanos.

Entre esos nuevos usos, se habilitarian espacios como despachos
profesionales de trabajo en micro-burbujas, tipo co-work, pequenos
talleres de industria  artesana con  sus  correspondientes
tiendas/exposicion/comercio de los productos que se produzcan en
dichos talleres, asi como otros de cardcter tipico de la zona, con lo que
con ello supondria un nuevo foco de interés turistico y en consecuencia
de ingresos tanto para el Municipio como sus habitantes.

Ofro tema nada desdenable, es que la demanda de vivienda —en venta
y/o alguiler- presenta una estructura que permite pensar en la viabilidad
de que, parte de la vivienda pudiera tener un cardcter social (vivienda
de proteccidon publica) orientada hacia los jovenes, lo que garantizaria
en parte, de darse, una dindmica de permanencia de jovenes y adultos
nacidos en Gascones y en su entorno, asi como de atraccidén de nueva
poblacidn hacia el Municipio.

Por Ultimo, BG3 INVERSIONES, S.L. considera que el desarrollo del dmbito
PRADO BAMBOAS, colindante con el Casco Urbano consolidado
(antigua UE-1), conformado en su mayoria por las Parcela 85 del Poligono
4 de 16.735,00 m2segun catastro y la Parcela 10085 del Poligono 4, esta
Ultima  de superficie catastral 2.773,00 m?, resultante del resto de la
expropiacion realizada por el Canal de Isabel ll, efectuada en 2009 para
construccion de Depdsito, disenado con unas caracteristicas urbanas?
idénticas o muy similares a las de la UE-1, a modo de ensanche o
extension urbana hacia el norte, que actie como borde/cierre de casco
urbano. Dicha intervencion contaria con ese nuevo equipamiento
publico singular, que se complementaria en usos con el situado en la UE-
1.

2 Uso Residencial de Vivienda Unifamiliar, con una densidad residencial de aproximadamente
25/30 viviendas/hectarea, con tamafio medio de parcela de 350m2s, en el que se reservaria una
parcela de para Equipamiento Publico Especializado para la prestacion de servicios publicos de
innovacién y empleo, asi como, obviamente, la dotacién porcentual para vivienda de proteccion
publica, asi como las cuantias de suelo para Redes Locales previstas en la LSCM vy la cesion al
Ayto del 10% de Aprovechamiento.



BG3 INVERSIONES, S.L. ha estudiado las posibles alternativas que prevé la
LSCM para el desarrollo de dicho dmbito (bdsicamente son dos, el Plan
de Sectorizacion y la Modificacion Puntual de las vigentes Normas
Subsidiarias municipales), habiendo llegado a la conclusién de que la
mejor opcion seria una Modificacion Puntual (MP), de iniciativa publica,
privada o publico-privada, que cambia la clasificacion actual de los
terrenos (Suelo Urbanizable no sectorizado) a Suelo Urbano no
consolidado con Ordenacidon Pormenorizada, dotdndose de los
ordenanzas zonales necesarias para garantizar la maxima adaptacion a
las condiciones urbanas de la antigua UE-1, a ejecutar a través del
sistema de actuaciéon propio, a formalizar a través de Convenio de
Ejecucion de planeamiento (previsto por el art. 246 de la LSCM), dado
que se frata de una actuacion de propietario Unico.

A la vista de todo lo anterior, BG3 INVERSIONES, S.L. formula la consulta
urbanistica al Ayuntamiento, solicitando la emisiéon de informe Técnico al
respecto, en relacidon a la propuesta de actuacion urbanistica descrita
en los dos pdrrafos anteriores, para poder evaluar conjuntamente con el
Ayuntamiento la viabilidad general de la misma.

Asi mismo, BG3 INVERSIONES, S.L. solicita también al Ayuntamiento que,
de considerarlo necesario, haga a su vez consulta urbanistica directa a
la Direccién General de Urbanismo de la Comunidad de Madrid, dado
que, en definitiva, ha de dar también su visto bueno al proceso, llegado
el momento.

Se acompana a la presente solicitud la documentacion grdafica
explicativa de la actuaciéon que se pretende desarrollar.

Gascones, a 23 de noviembre de 2.022

BG3 INVERSIONES, S.L.

0.p.



Mancomunidad de Servicios
de Arquitectura y Urbanismo

*

S A U Sierra Norte. Madrid

AYUNTAMIENTO de GASCONES INFORME TECNICO CU 002.23

SOLICITANTE |EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GASCONES EXP: 1168/2022

D. LUIS DEL REY PEREZ, en representacion de

la mercantil BG3 INVERSIONES, SL 09/01/2023

PROMOTOR

) POLIGONO 4, PARCELAS 85y 10085
SITUACION RC: 28064A004000850000WA (n° 85)
RC: 28064A004100850000WM (n° 10085)

CONSULTA URBANISTICA SOBRE VIABILIDAD MODIFICACION

ASUNTO PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

El técnico de la Mancomunidad de Servicios de Arquitectura y Urbanismo de la Sierra Norte de
Madrid, Carmen Fernandez de Castro Gonzalez, actuando en calidad de Arquitecto funcionaria
de la misma, y en base a lo dispuesto en el articulo 3.1.a) de los Estatutos de la Mancomunidad,
una vez analizada la documentacién aportada, en relacién al expediente cuyos datos se
relacionan anteriormente, emite el presente informe.

NFORME TECNICO

1. Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico Municipal de Gascones, aprobadas
definitivamente el 10 de junio de 1997 por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid.

2. Modificaciones Puntuales posteriores a las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Urbanistico Municipal de Gascones, aprobadas definitivamente por el Consejo de Gobierno
de la Comunidad de Madrid.

3. Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

4. Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid Ley 9/2001, de 17 de julio, y sus posteriores
modificaciones.

5. Reglamento de Disciplina Urbanistica, Real Decreto 2187/1978.

6. Normativa sectorial y administrativa conexa a las anteriores y sin perjuicio de la restante
normativa que le resulta de aplicacion.

El Ayuntamiento de Gascones solicita a esta Mancomunidad a través de Oficio de 25 noviembre
2022 la emision de informe técnico respecto al asunto de referencia.

El Ayuntamiento remite a esta Mancomunidad el Oficio mencionado, asi como la siguiente

documentacion técnica presentada por el promotor de la iniciativa:

— Solicitud del interesado

— Escrito de autorizacion de representacion de Don Juan Ignacio Bricefio Garcia, que
representa a la mercantil BG3 Inversiones, SL. A favor de Don Luis del Rey Pérez.

—  Escrito descriptivo de la consulta urbanistica y planos de propuesta

—  Escritura publica de parcelas

Mancomunidad de Servicios de Arquitectura y Urbanismo de la Sierra Norte

Plaza de la Constitucion, n°® 1. 28752 Lozoyuela. Madrid
Telefono.918694759. Correo regismsau.sanz@gmail.com

3-0002 Fecha: 07/01/2023

INFOR
Numero: 202

Cod. Validacion: JKFBAMGWMRX6SNEM7NS7KNMCY?9 | Verificacion: https://msau.sedelectronica.es/
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Mancomunidad de Servicios
de Arquitectura y Urbanismo

M. S A U Sierra Norte. Madrid

AYUNTAMIENTO de GASCONES INFORME TECNICO CU 002.23

A la vista de la documentacion técnica presentada, la propuesta de actuacion consiste en lo
siguiente:

BG3 Inversiones, SL es propietaria de terrenos en Gascones. Ha desarrollado en el pasado
la UE-1 de las vigentes Normas Subsidiarias, siendo en la actualidad suelo urbano
consolidado que se encuentra en un grado de desarrollo del 100% (urbanizacion) con un
grado de ocupacion residencial de aproximadamente el 45%, habiendo observado en los dos
ultimos afos un incremento de solicitud de compra de parcelas urbanizadas en dicho ambito
para la construccion de nuevas viviendas, asi como consultas sobre disponibilidad de
vivienda unifamiliar para alquiler.
BG3 Inversiones es propietaria de los terrenos colindantes por el norte con el borde de la
antigua EU-1, las parcelas 85 y 10085 del poligono 4, y esta interesada en promover su
desarrollo urbanistico como extension del casco urbano, con parametros edificatorios
similares a dicha UE, para lo cual, habiendo analizado técnicamente las posibles alternativas,
opta por proponer al Ayuntamiento la Unica que entiende viable urbanisticamente: tramitar
una Modificacion Puntual (MP) de las Normas Subsidiarias vigentes que reclasifique dichos
terrenos como suelo urbano no consolidado con uso global residencial.
La justificacion para tramitar la MP es que, (1) debido al volumen actual de la demanda de
vivienda que tiene la promotora, (2) la limitada disponibilidad actual de parcelas en la antigua
UE-1 para ir satisfaciendo dicha demanda, (3) el progresivo y mantenido incremento de
solicitudes de disponibilidad de parcelas edificables en el municipio (demanda estructurada)
observado por la promotora y (4) el tiempo que se tarda en tramitar una MP (2 afios de media)
mas la tramitacion del Proyecto de Urbanizacion y el de Reparcelaciéon, sumado a la
ejecucion de las obras de urbanizacion del ambito de la MP, hacen recomendable empezar
a tramitar desde ya la MP, para tratar de hacer coincidir en el tiempo el final de la ocupacién
completa de la UE-1 con el inicio de la ocupacion del nuevo ambito resultado de la MP.
La MP contaria con ordenacién pormenorizada del ambito, asi como con un sistema de
actuacion propio, a la vista de lo previsto por la LSCM para actuaciones de propietario unico,
a través de Convenio de Ejecucion de planeamiento (art.246 de la LSCM), lo cual facilitaria
los trabajos de gestion y ejecucion urbanistica.
La propuesta se concreta con los siguientes parametros urbanisticos y graficos:
— Ambito territorial de la MP, superficie total de 19.508m2, compuesta por dos parcelas:
Parcela 85 del Poligono 4 de 16.735,00 m2 segun catastro
Parcela 10085 del Poligono 4, esta ultima de superficie catastral 2.773,00 m2,
resultante del resto de la expropiacién realizada por el Canal de Isabel Il, efectuada
en 2009 para construccion de Depdsito.

— Caracteristicas urbanas de la MP: se trataria a modo de ensanche o extension urbana
hacia el norte del actual casco urbano, en continuidad de la antigua UE-1, que actue
como borde/cierre de casco urbano.

— La configuracion urbanistica del nuevo ambito tendria la siguiente descripcion: Uso
Residencial de Vivienda Unifamiliar, con una densidad residencial de aproximadamente
25/30 viviendas/hectarea, con tamafio medio de parcela de 350m2s, en el que se
reservaria una parcela de para Equipamiento Publico Especializado para la prestacion
de servicios publicos de innovaciéon y empleo, asi como, obviamente, la dotacidon
porcentual para vivienda de proteccion publica, asi como las cuantias de suelo para
Redes Locales previstas en la LSCM y la cesion al Ayto del 10% de Aprovechamiento.
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Dicha intervencion contaria con ese nuevo equipamiento publico singular, que se
complementaria en usos con el situado en la UE-1, que esta destinado a usos clasicos
dotacionales (sanitario, educativo, cultural, juventud, mujer, mayores, deportivo, etc).
Los usos propuestos para el nuevo equipamiento municipal se describen como nuevos
usos dotacionales innovadores, ajustados a nuevas demandas asociadas a la
generacion de empleo, de actividad econémica emprendedora, que requiere de las
nuevas tecnologias para su desarrollo, y que sin duda sera el complemento perfecto
para los actuales habitantes de Gascones, a la vez que servira de atraccién de nuevos
habitantes, dadas sus caracteristicas especificas de innovacién en materia de
dotaciones para prestar servicios publicos atractivos, utiles y sostenibles para las arcas
municipales, que haran mas facil la vida a los ciudadanos. Entre esos nuevos usos, se
habilitarian espacios como despachos profesionales de trabajo en micro-burbuijas, tipo
co-work, pequefos talleres de industria artesana con sus correspondientes
tiendas/exposiciéon/comercio de los productos que se produzcan en dichos talleres, asi
como otros de caracter tipico de la zona, con lo que con ello supondria un nuevo foco
de interés turistico y en consecuencia de ingresos tanto para el Municipio como sus
habitantes.
Respecto a la tipologia de la vivienda, la promotora considera que la demanda de
vivienda —en venta y/o alquiler- presenta una estructura que permite pensar en la
viabilidad de que, parte de la vivienda pudiera tener un caracter social (vivienda de
proteccién publica) orientada hacia los jévenes, lo que garantizaria en parte, de darse,
una dinamica de permanencia de jovenes y adultos nacidos en Gascones y en su
entorno, asi como de atraccidon de nueva poblacion hacia el Municipio. Por tanto, la
reserva de suelo/edificabilidad establecida por la Ley del Suelo estatal tendria cabida
en el ambito.
La propuesta residencial esta desglosada de la siguiente manera:

17 viviendas libres unifamiliares y 11 viviendas unifamiliares de proteccion publica.

En total 28 viviendas. Con las siguientes tipologias edificatorias y superficies:

Mancomunidad de Servicios de Arquitectura y Urbanismo de la Sierra Norte

Plaza de la Constitucion, n°® 1. 28752 Lozoyuela. Madrid
Telefono.918694759. Correo regismsau.sanz@gmail.com

3-0002 Fecha: 07/01/2023

INFOR
Numero: 202

Cod. Validacion: JKFBAMGWMRX6SNEM7NS7KNMCY?9 | Verificacion: https://msau.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 3 de 18



Mancomunidad de Servicios
de Arquitectura y Urbanismo

Sierra Norte. Madrid

AYUNTAMIENTO de GASCONES INFORME TECNICO CU 002.23
PLAN DE SECTORIZACION
uso PARCELA SUPERFICIE SUMA TOTAL
VUL-1 423,36
VUL-2 407,12
VuL-3 405,99
VuL-4 405,25
VUL-5 405,02
VUL-6 405,29
VUL-7 405,56
VUL-8 438,92
VUuL-9 459,26 6.931,92
VIVIENDAS UNIFALIMIARES LIBRES VUL-10 424,74
(vuL) VuL-11 414,19
VUL-12 403,64
VUL-13 393,09
VuL-14 388,84
VUL-15 396,45
VUL-16 404,33
VUL-17 350,87
0oPP-1 266,23
opp-2 266,23 B
oPP-3 266,80
OPP-4 266,91
OPP-5 268,33
VIVIENDAS UNIFAMILIARES PROTEGIDAS OPP-6 269,22 2.968,13
(opP) opp-7 269,73
OPP-8 271,49
oPP-9 275,81
OPP-10 276,26
oPP-11 271,12
EPE EPE 1122,22 112,22
VIAL V1 2.996,19 2.99,19
ZONA VERDE i i 5.500,54
V-2 2.845,30
TUBERIA CYIl Y ZONA VERDE DE PROTECCION T-CYlly ZVP 1.717,56 1.717,56

— Gréficamente, la ordenacién pormenorizada propuesta es la siguiente:
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— Por ultimo, el promotor propone al Ayuntamiento que, de considerarlo oportuno, sea el propio
Ayuntamiento el que haga consulta a la Direccion General de Urbanismo de la Comunidad
de Madrid, respecto a la viabilidad de la actuacién urbanistica via MP.

Andlisis urbanistico de la propuesta de BG3 Inversiones, SL

El ambito de la MP esta conformado por dos parcelas, que quedan identificadas y descritas
catastralmente de la siguiente manera, segun los datos obtenidos de la Sede Electronica del
Catastro:

Pradpe Gt

Prados del Poro
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Referencia catastral 28064A004000850000WA B

Localizacion Poligano 4 Parcelz 85
PRACOS BAMBOAS, GASCOMES (MADRID)

Clas= Rilstico
Uso principal Agrarig
/fF'\ Localizacion Poligono 4 Parcela 85
r 1\ PRADOS BAMBOAS, GASCONES (MADRIO)
\'| g ", o, L e 3 e
Y By Superficie graficz 16.735 m
‘\_ Ty
[
Subparcela Cultive/ Aprovechamisnto Intensidad Productiva Superficia m
a PR Prade o Praderas de regadio o1 16.735
Referencia catastral 28064A004100850000WM § I
Localizacian Poligono 4 Parcelz 10085

PRADOS BAMBOAS, GASCONES (MADRID)

Clase Rustico
Usc principal Agraric
A Localizacion Poligono 4 Parcelz 10035
i\ FPRADOS BAMBOAS. GASCONES (MADRID)
N
I'*.I\' Superficie grafica 2773 m*
1
'.C._,_'__—_d_'—,_-——-
Cultivo/ Aprovechamisnto Intensidad Productiva Supesrficie m?
a DR Prado o Praderzs de regadis ai 2.773
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GASCONES

NORMAS SUBSIDIARIAS ¥ CATALDGO
1 ACUERDO

=

2 MEMORIA

pa-]

Memens elRmIodn ¢ SSSRICn
3 NORMAS URBANISTICAS
.

Comusitad de Madeid
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Ha de tenerse en consideracion que el ambito propuesto por el promotor incluye ademas una
parcela, la n°® 20085, que es propiedad del Canal de Isabel Il a través de la expropiacién hecha
para ejecutar la conexion con el depdsito de agua municipal. Tiene esta parcela 1.794m2 de
superficie, y aunque forme parte del ambito, no generara aprovechamiento urbanistico ni
computara a efectos de redes publicas, dado que ya esta obtenida.
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Referencia catastral 280644004200850000wWs Y I
Localizacidn Foligono 4 Parcelz 20085

PRACDS BAMBOAS, GASCOMNES (MADRID)
Clase Rustico

Uso principal Agrario

Localizacicn Poligono 4 Parcela 20085 CANAL
PRADOS BAMBOAS, GASCONES (MADRID)

Superficie grafica 1.724 m?

Subparcela Cultva/Aprovechamiento Intensidad Productiva Superficie m®

a I- Improductivo a0 1.754

Desde el punto de vista urbanistico se trata de dos parcelas de Suelo No Urbanizable Comun,
equivalente a Suelo Urbanizable No Sectorizado en virtud de la Disposicién Transitoria 12 de
la LSCM para planeamientos urbanisticos no adaptados a ella, segun establecen las vigentes
Normas Subsidiarias municipales y segun se comprueba en los planos de clasificacion del suelo
y de ordenacion del suelo urbano que se insertan a continuacion.

Plansamienta Urbanistica IE“

2 (1] [ A Tial
3 Ol e o (K]0
= Msuc K Henameotes By v = =
CASCONES (054

MORMAS JUBLCUARIAS  Rwur L
Facn de a0 SORTIET

= W ParsaTento g
2w Panegrere: pronisl bogng
s At
| W Aroeon e
L whimttos. unc predominante
S o Fces
| e rases 00
' naes 1o genecn

Murscge [gasconss %

| Gascones
| e (VO0G9ET)
& Mod. Plan Gonsrsl
& Otos Panes

FMAS URIANISTICAS

|

i

i |
I"‘!Il { TR LT 4 - TR — 5
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A la vista de las fotografias aéreas histéricas del casco urbano, se observa que el Unico
crecimiento que ha tenido ha sido, efectivamente, el desarrollo de la Unica UE que establecieron
las vigentes Normas Subsidiarias en 1997. En 1999 ya estaba urbanizada la UE-1, habiendo sido

construidas las dos ultimas viviendas en 2019 y 2020.

«xs+ Visor CartoMadrid

Comunidad de Madrid

otal Comunidad 1:15.000

@ 1980~ Total Comunidad color RGB 36

cm

@ 1984 - Vuslos parciales Comunidad de

Madrid en escala de grises 16 cm

@ 1991- Total Comunidad 1:18.000
@ 1999- Total Comunidad 1:5.000
@ 2001- Total Comunidad 1:5.000
@ 2003 - Total Comunidad

@ 2004 - Total Comunidad 40cm

@) 2005 - Madrid capital 10cm

Consejeria do Modio Ambiente, Ordenacién del Tern

~ )

«#2+ Visor CartoMadrid Q @€ i=
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otal Comunidad color RGE 36
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) 1999 Total Comunidad 1:5.000
g\ 2001- Total Comunidad 1:5.000
@ 2003 - Total Comunidad

@ 2004 - Total Comunidad 40cm

@ 20086 - Madrid capital 10cm

Medic Ambiente, Ordenacidn del Ter
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»x4+ Visor CartoMadrid

Comunidad de Madrid
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™m
omunidad S0cm
2011 - Total Comunidad 25cm

Madrid -

Majadahonda ko de Alarcin
@ 2013 - Madrid Capital 9cm
@ 2014 - Total Comunidad 25cm
@ 2016 - Total Comunidad 50cm

@ 2017 - Total Comunidad PNOA
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10 cm

2019 - Total Comunidad 50cm
0 - Tota pmunidad PNOA IRG
otal Comunidad PNOA RGE

Total Comunidad ertofotografia

T

Total Comunidad ortofotogratia (3

Vista la situacion urbanistica de los terrenos objeto de analisis, la LSCM establecen dos
alternativas para su desarrollo, a partir de su clasificacion actual como Suelo No Urbanizable
Con, equivalente a Suelo Urbanizable No Sectorizado segun la Disposicion Transitoria 12 de la
LSCM para planeamientos urbanisticos no adaptados a ella:
— A través de la tramitacién de un Plan de Sectorizacion, con las siguientes condiciones
establecidas por la mencionada DT 12, en su apartado c):
“c) Al suelo urbanizable no programado y al suelo no urbanizable comdn se les aplicara el régimen
establecido en la presente Ley para el suelo urbanizable no sectorizado. A estos efectos, en tanto no se
adapte el planeamiento general, el aprovechamiento unitario aplicable al nuevo sector sera la media
ponderada de los aprovechamientos tipo de las reas de reparto en suelo urbanizable existentes o, en su
defecto, el aprovechamiento medio del suelo urbanizable o apto para urbanizar del Municipio.
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AYUNTAMIENTO de GASCONES INFORME TECNICO CU 002.23

En caso de no existir suelo clasificado como urbanizable o apto para urbanizar, no podran promoverse
Planes de Sectorizacién hasta que el planeamiento general se adapte a esta Ley.

No se podran promover ni aprobar, en todo caso, Planes de Sectorizacidn en terrenos que, al momento de
entrada en vigor de la presente Ley, tengan la clasificacion de suelo no urbanizable comun cuando dichos
terrenos, de conformidad con la legislacion sectorial aplicable, deban estar clasificados como suelo no
urbanizable de proteccion.”

— Através de Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias vigentes, con la clasificacion y
categorizacion del suelo que se ajuste a lo previsto por el planeamiento urbanistico, por la
LSCM y por la evolucién del crecimiento urbano que haya venido teniendo el casco urbano,
es decir, por la evolucién del modelo de ocupacién territorial que sea previsible adoptar por
el municipio en el proceso de revision del planeamiento urbanistico, siempre y cuando la
propuesta responda al interés general.

Vistas las dos alternativas, la correspondiente al Plan de Sectorizacidén no resulta viable debido
a que el unico sector de suelo apto para urbanizar previsto por las Normas Subsidiarias cuenta
con unos parametros urbanisticos acordes a una urbanizacion de gran parcela (1.000m2) con
vivienda unifamiliar aislada de gran tamafio y de muy baja densidad, por tanto, de muy bajo
aprovechamiento urbanistico. Este modelo urbano seria contraproducente aplicarlo en
continuidad al modelo del casco urbano actual, dado que distorsionaria en exceso el crecimiento
urbano a modo de extension o ensanche urbano, pasando de tipologias de parcela y vivienda
propias de un tipico ensanche de casco central a tipologias propias de nucleos urbanizados
aislados o periféricos rurales de muy baja densidad y altisimo consumo de suelo e impacto
ambiental.

Por tanto, resulta mas eficiente actuar via Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias, para
plantear una reclasificacion y recategorizacion del suelo hacia suelo urbano no consolidado,
desde su clasificaciéon y categorizacion actual. Este tipo de propuesta debe ser especialmente
justificada, a partir de lo previsto por el art. 14 de la LSCM y de los arts. 7, 13, 16, 20 y 21 del
Texto Refundido de la Ley del Suelo y Renovacion Urbana del Estado, RD 7/2015. Y siempre
debidamente motivada en el interés general de la propuesta para mejora del modelo urbano
municipal.

Por otra parte, el Ayuntamiento se encuentra en proceso de tramitacion del nuevo PGOU,
actualmente en fase de Avance. Entre sus propuestas esta previsto el crecimiento del casco
urbano con un modelo de ensanche clasico en este tipo de municipios rurales, de dimensién y
caracteristicas urbanas sensiblemente similares a la propuesta que presenta el promotor.

Consultado el Ayuntamiento sobre lo propuesto por el PGOU y sobre el interés municipal en que
la propuesta planteada por la MP prospere, este confirma que resulta necesario prever este tipo
de intervencion debido al indudable interés que tienen los jévenes del municipio en permanecer
viviendo en su pueblo, para lo cual es necesaria disponibilidad de oferta de vivienda accesible —
en venta o alquiler- y de empleo cercano. A eso se suma la demanda creciente de vivienda en el
municipio por interesado que, tras la pandemia, optan por trasladarse a municipios rurales,
buscando calidad de vida, buena accesibilidad desde/hacia ciudades intermedias y Madrid
capital, asi como buena red de telecomunicaciones para poder optar a teletrabajar.
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El Ayuntamiento busca promover permanencia y atraccién de poblacion al municipio y generar
oportunidades de desarrollo socioeconémico y empleo a partir de las caracteristicas y
potencialidades del municipio.

Asi mismo, el Ayuntamiento manifiesta su especial interés en las propuestas de los promotores
relacionadas con la vivienda de proteccién publica y en el tipo de nuevo equipamiento publico
orientado a wusos innovadores que promuevan desarrollo socioeconémico, nuevos
emprendimientos y empleo adaptado a nuevas dindmicas en el medio rural.

Por otra parte, el 22 diciembre 2022 fue publicada en el BOCM la modificacién de la LSCM que
afecta entre otros asuntos, a los arts. 35, 36 y 38 y la Disposicion Transitoria Segunda -que
impactan por ejemplo en los estandares de las cesiones para redes publicas en suelo urbano no
consolidado- o al art. 69 -respecto a las modificaciones puntuales del planeamiento urbanistico
municipal- no han podido ser tenidos en consideracion por los interesados en la consulta
urbanistica que se informa debido a que su entrada en vigor se ha producido en fecha posterior
a que la consulta fuera registrada ante el Ayuntamiento. No obstante, dado que estos ajustes
probablemente van a facilitar el encaje de la propuesta, de manera general, sera posible analizar
su impacto en documentos técnicos posteriores que pudieran ser presentados ante el
Ayuntamiento.

Por ultimo, a partir de este pronunciamiento municipal y de lo previsto por el planeamiento
urbanistico municipal vigente y el nuevo PGOU en tramitacion, asi como por la norma en materia
urbanistica regional y estatal, la propuesta realizada por BG3 Inversiones, SL podria ser
viable urbanistica y ambientalmente, siempre y cuando su motivacion y justificacion se
oriente y fundamente de manera coherente con los principios, criterios y objetivos del
desarrollo sostenible de los procesos de transformaciéon urbanistica del suelo rural
establecidos por la norma regional y nacional en materia de suelo y medio ambiente.

No obstante a lo anterior, y a la vista de todo lo anteriormente expuesto, para mayor garantia y
seguridad juridica del Ayuntamiento y de los interesados, dado que el paso de suelo rustico a
urbano no consolidado supone una situacion a justificar de forma especifica, procede que el
Ayuntamiento realice consulta a la Direccion General de Urbanismo de la Comunidad de Madrid
(DGU), a los efectos de establecer los criterios y objetivos claros de las propuestas de la
pretendida MP, asi como identificar las motivaciones/ justificaciones que viabilicen la
reclasificacion y recategorizacion del suelo que se plantea, atendiendo al interés general y al
municipal especificamente.

Una vez se haga esta consulta a la DGU, que podra ser verbal o por escrito, se formulara una
ampliacion del presente informe, incorporando la informacién resultado de la misma.

Se informa que los interesados en la MP también pueden formular consulta urbanistica por
escrito a la DGU, que sera respondida por escrito, para mayor claridad, especificidad y seguridad
juridica.
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Por todo lo anterior, se informa al Ayuntamiento de lo expuesto en el presente informe, a fin
de que procesa a notificar lo que proceda a los interesados, asi como a que, si lo considera
oportuno, realice consulta a la Direccidon General de Urbanismo de la Comunidad de Madrid
(DGU) en relacion a la propuesta de MP que ha sido presentada, para completar la fase de
consultas para mayor claridad y seguridad juridica de Ayuntamiento e interesados.

El presente informe se formula sobre la base de ser ciertos y exactos cuantos datos suministra el peticionario, quien toma a su
cargo los dafios y perjuicios que puedan derivarse de su inexactitud. Se emite sin perjuicio de lo que se disponga, en su caso, en
informes de Organos Competentes de la Comunidad de Madrid. Todo ello salvo derecho propiedad y sin perjuicios de terceros.

En Lozoyuela, a 9 de enero de 2023
Oficina Técnica MSAU

Carmen Fernandez de Castro Gonzélez
Arquitecto
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PROPUESTA DE CONVENIO DE GESTION URBANISTICA PARA LA EJECUCION POR
PROPIETARIO UNICO DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO CON ORDENACION
PORMENORIZADA DEL AMBITO DE LAS PARCELAS 85 Y 10085 DEL POLIGONO 4-PRADO
BAMBOAS, GASCONES, MADRID)

En Gascones (Madrid), a xxx de xxx de 2023

REUNIDOS
De una parte:

D. Jesus Manuel Romero Martin, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Gascones,
Madrid.

Y de otra parte:

D. xxxxxxxx, mayor de edad, con DNI xxxxx con domicilio en Avda. Cardenal Herrera
Oria 163, 28034, Madrid en representacién de BG3 INVERSIONES, S.L., con domicilio en
Avda. Cardenal Herrera Oria 163, 28034, Madrid y CIF: B 81 054 330

INTERVIENEN
La primera:

D. Jesus Manuel Romero Martin, en nombre y representacion del AYUNTAMIENTO
GASCONES (Madrid), en uso de las atribuciones que le otorga el articulo 124.1, letra b) de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local. (en adelante el
Ayuntamiento).

La otra parte:

D. xxxxxxxx en nombre de la mercantil BG3 INVERSIONES, S.L., con domicilio en
Avda. Cardenal Herrera Oria 163, 28034, Madrid y CIF: B 81 054 330; constituida mediante
escritura publica Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo XXXX, Folio, XXX, Hoja
XXXXX. Fue constituida, por tiempo indefinido, en escritura autorizada para el protocolo del
notario de Madrid Don XXXXXX, el dia XX de XX de XXX, nUmero XXXX.. ActUa en su condicidon
de XXXXX de la referida sociedad, cargo para el que fue nombrado, por tiempo indefinido, en
la Junta celebrada el dia XX de XXX de XX, segln consta en escritura autorizada por el notario
de Madrid XXXXXX, el dia XX de XXX de XXX, nUmero XXX.

Ambas partes intervinientes, en la representacién que ostentan, se reconocen
reciprocamente capacidad legal suficiente para llevar a cabo la formalizacién del presente
CONVENIO URBANISTICO conforme a lo establecido en el articulo 246 de la Ley 9/2001, de
17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM); y en su virtud,



MANIFIESTAN

1. Que con fecha xxx de xxx de xxx se ha Aprobado Definitivamente la MODIFICACION
PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE GASCONES (MADRID) EN EL AMBITO
DE LAS PARCELAS N285 Y N210085 DEL POLIGONO 4- PRADO BAMBOAS, PARA SU
TRANSFORMACION DE SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO A SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO CON ORDENACION PORMENORIZADA, por acuerdo
del Pleno del Ayuntamiento de fecha xxxx.

2. Que la Modificacién Puntual refiere que el Ambito resefiado se desarrollara, al ser
de propietario Unico, mediante Convenio Especifico a suscribir entre el
Ayuntamiento de Gascones y BG3 Inversiones SL

3. Que en consideracion de todo lo anterior, el Promotor tnico propietario de los
terrenos que integran el AMBITO DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO CON
ORDENACION PORMENORIZADA DE LAS PARCELAS N285 Y N210085 DEL POLIGONO
4- PRADO BAMBOAS, GASCONES, MADRID formula y propone una iniciativa de
planeamiento con sustitucion de la propuesta de estatutos y bases de actuacién
por un convenio de gestion urbanistico, por lo que en funcidn de lo previsto en el
articulo 106.2 de la LSCM, procede la propuesta de formalizacién de un convenio
urbanistico en el que se fijen las condiciones de gestidon y ejecucion del planeamiento
de dicho dmbito, con el contenido y de acuerdo a lo previsto en el articulo 246 de la
citada LSCM.

4. Que, en consecuencia de cuanto antecede, el presente Convenio de Gestidon se
sustancia de conformidad con lo dispuesto en los articulos 246.2 de la ley 9/2001,
de 17 de julio de, que permite apartarse de los sistemas de ejecucidon previsto
precitada Ley; por lo que en funcién de ello, y a fin de fijar las bases de la actuacién
a desarrollar en cumplimiento del planeamiento vigente, ambas partes acuerdan
suscribir el presente convenio urbanistico, al amparo de lo dispuesto en los Art.
244.b de la LSCM, de conformidad con las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA. - Es objeto del presente convenio urbanistico dar cumplimiento a lo determinado
en el articulo 106.2 de la LSCM vy regular la ejecucidn urbanistica, asi como las obligaciones
de deber y urbanizacién del AMBITO DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO CON
ORDENACION PORMENORIZADA DE LAS PARCELAS N285 Y N210085 DEL POLIGONO 4-
PRADO BAMBOAS, GASCONES, MADRID

SEGUNDA. - El Convenio de Gestion sustituye la constitucién de la Junta de Compensacién,
de conformidad con el precitado articulo 106.2 al establecer la posibilidad cuando la iniciativa
se formule por propietario Unico, remitiéndose al contenido del convenio previsto en el
articulo del mismo texto legal.

TERCERA. - Las entregas de suelo que correspondan legalmente y en virtud del planeamiento
aprobado, se formalizardn mediante la tramitacién del oportuno anexo de reparcelacién que
acompania al presente convenio, segun lo previsto en la legislacion vigente.



CUARTA. - La obligacién legal de entrega de suelo correspondiente al 10 % del
aprovechamiento urbanistico no alcanzaria, con la entrega de tres parcelas calificadas para
Uso de Vivienda Protegida ( 3 x 1540,00m?t=450,00m?t) la entrega suficiente de suelo para
materializar 522,00 m 2t del uso caracteristico residencial unifamiliar del &mbito, quedando
pendiente una cuantia de 0,72m?t.

En virtud de lo previsto en el articulo 96.3 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid — y por remision de lo establecido en el articulo 18.1.b) del Real
Decreto Legislativo 7/2015, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana-, dado que resulta una entrega en suelo que no es suficiente para la
ejecucién de una edificacién exenta y para evitar la titularidad en “pro indiviso”, se
considera que la formula mas adecuada, en orden a materializar el diferencial de 0,72m?t
de la entrega, es su sustitucion por su equivalente en metalico, consistente en la
monetizacién de la misma, que, en funcidon de la valoracion realizada por los Servicios
Técnicos de la Mancomunidad de Municipios la Sierra Norte de Madrid que, segun lo
establecido en la legislacion vigente, se incorpora como Anexo al presente Convenio, supone
un total de xxx EUROS CON xxx CENTIMOS (xxx €)

QUINTA. - El pago de la referida cantidad se realizard mediante ingreso en las dependencias
municipales en cheque nominativo o conformado, o bien mediante transferencia bancaria
en el plazo maximo de QUINCE DIAS contado desde la fecha de recepcion de la notificacion
del acuerdo de ratificacién por el Pleno Municipal del presente Convenio y en todo caso.

El presente Convenio urbanistico quedara sometido a la condicidn resolutoria del pago de la
cantidad arriba indicada en el plazo previsto, y no se procederd a la emisién de la certificacidn
administrativa para la inscripcién de la Reparcelacién en el Registro de la Propiedad hasta
que el referido hecho se produzca.

SEXTA. -La presente actuacion urbanistica se entendera definitivamente liquidada una vez
cumplidas las obligaciones legales y haya tenido acceso al Registro de la Propiedad la
escritura de elevacidon a publico del Proyecto de Reparcelacidon e inscrita las fincas de
titularidad municipal correspondiente a las Redes Locales en las cuantias resefiadas en la
Ordenacién Pormenorizada, e igualmente la Parcela de Cesidn gratuita al Ayuntamiento
Calificada de Equipamiento Publico Especial.

SEPTIMA. - Los Promotores ejecutaran completamente las edificaciones previstas en el
ambito por el planeamiento vigente en el plazo maximo de OCHO ANOS, a partir de la
aprobacién definitiva del anexo de reparcelacién; obligacion que deberd reflejarse en
cualquier transmisién que se pueda producir en el futuro.

OCTAVA.- Con independencia de que el presente convenio lo suscribe el Promotor de la
actuacion como propietarios actual de los terrenos, la posible enajenacién de los mismos, en
su caso, no modificard la situacion de su titular dominical respecto de los compromisos
establecidos en este convenio, conforme a lo previsto en el articulo 27.1 del RDL 7/2015, de
30 de Octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana vy, de forma andloga, del articulo 10.2 de la LSCM.

En virtud de ello, deberd ponerse, en su caso, en conocimiento del Ayuntamiento de
GASCONES, el hecho de la transmision y el nombre y domicilio del nuevo titular por medio
de la presentacién en el Registro Municipal de copia autorizada de la Escritura de la



transmision del dominio y subrogacién del adquirente en los derechos y obligaciones
derivados de este convenio.

NOVENA. - El presente convenio de cardcter urbanistico responderd en su concepto,
principios, objeto, tramitacidn y perfeccionamiento a lo dispuesto en los arts. 243 y ss. de la
LSCM, tratandose de un convenio de la naturaleza prevista en el articulo 244. b.) de la citada
Ley.

Y en prueba de conformidad en cuanto antecede, las partes firman el presente documento

convencional por triplicado ejemplar, en el lugar y fecha resefiados en el encabezamiento.

EL ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE GASCONES

Fdo: JESUS MANUEL ROMERO MARTIN

BG3 INVERSIONES SL

Fdo: XXXXXX




Este certificado es ORIGINAL y esta firmado digitalmente por la autoridad del COAM,

Para verificar su validez, utilice estos cédigos en la siguiente direccién:
https://coamdigital.coam.org/COAMdigital/verificar.do
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*="No REGISTRO:(D) 01705/2023 FECHA: 20/02/2023 17:39:54

DESTINO: BORJA GARNICA AROCENA
REMITENTE: SECRETARIA GENERAL

DONA M2 EUGENIA DEL RIO VILLAR,ARQUITECTO,
SECRETARIO DEL COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MADRID

CERTIFICA:

Que, segun los antecedentes obrantes en la Secretaria de esta Corporacion Profesional, se desprende que el
Arquitecto BORJA GARNICA AROCENA de nacionalidad ESPANOLA, con DNI/NIF/NIE 03251197D con
residencia en MADRID(MADRID) y Titulo expedido por CEU-ARQUITECTURA (U.P.M.) de MADRID obtenido
con fecha Octubre de 2004 se encuentra colegiado en este Colegio Oficial de Arquitectos con el niUmero 15947
desde el dia 28 Diciembre de 2004 teniendo una antigiiedad efectiva de colegiacion de 18 afnos 1 meses y
28 dias, no constando en su expediente nota desfavorable alguna en relacién con el ejercicio de la profesion hasta

el dia de la fecha.

Asimismo, se desprende que su direccidon Profesional/Principal es PS DE LA CASTELLANA N° 150 7°© /C.P
28046 MADRID su direccion de Notificaciones es PS DE LA CASTELLANA N°© 150 7° 'C.P.28046 MADRID se
encuentra adscrito a la modalidad de colegiacion ARQUITECTO COLEGIADO (Ejerciente)

Y para que conste, a los efectos oportunos, expido el presente certificado que firmo en Madrid a 20 Febrero de
2023

: Paginalde 1
COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MADRID c/Hortaleza 63 28004 Madrid www.coam.org
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DESTINO: LUIS DEL REY LASTRA
REMITENTE: SECRETARIA GENERAL

DONA M2 EUGENIA DEL RIO VILLAR,ARQUITECTO,
SECRETARIO DEL COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MADRID

CERTIFICA:

Que, segun los antecedentes obrantes en la Secretaria de esta Corporacion Profesional, se desprende que el
Arquitecto LUIS DEL REY LASTRA de nacionalidad ESPANOLA, con DNI/NIF/NIE 53405359A con residencia en
ALCOBENDAS(MADRID) y Titulo expedido por CEU-ARQUITECTURA (U.P.M.) de MADRID obtenido con fecha
01 Marzo de 2004 se encuentra colegiado en este Colegio Oficial de Arquitectos con el niUmero 15500 desde el
dia 22 Abril de 2004 teniendo una antigiiedad efectiva de colegiacion de 18 afios 10 meses y 8 dias, no
constando en su expediente nota desfavorable alguna en relacién con el ejercicio de la profesiéon hasta el dia de la

fecha.

Asimismo, se desprende que su direccidon Profesional/Principal es CL FEDERICA MONTSENY N© 6 C.P 28100
ALCOBENDAS (MADRID) su direccion de Notificaciones es CL FEDERICA MONTSENY N°© 6. C.P 28100
ALCOBENDAS (MADRID) se encuentra adscrito a la modalidad de colegiacion ARQUITECTO COLEGIADO

(Ejerciente)

Y para que conste, a los efectos oportunos, expido el presente certificado que firmo en Madrid a 20 Febrero de
2023

: Paginalde 1
COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MADRID c/Hortaleza 63 28004 Madrid www.coam.org



Este certificado es ORIGINAL y esta firmado digitalmente por la autoridad del COAM,
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Para verificar su validez, utilice estos cédigos en la siguiente direccién:
https://coamdigital.coam.org/COAMdigital/verificar.do
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DESTINO: LUIS DEL REY PEREZ
REMITENTE: SECRETARIA GENERAL

DONA M2 EUGENIA DEL RIO VILLAR,ARQUITECTO,
SECRETARIO DEL COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MADRID

CERTIFICA:

Que, segun los antecedentes obrantes en la Secretaria de esta Corporacion Profesional, se desprende que el
Arquitecto LUIS DEL REY PEREZ de nacionalidad ESPANOLA, con DNI/NIF/NIE 50797431E con residencia en
ALCOBENDAS(MADRID) y Titulo expedido por ESCUELA TECNICA SUPERIOR DE ARQUITECTURA de
MADRID obtenido con fecha 17 Julio de 1981 se encuentra colegiado en este Colegio Oficial de Arquitectos con
el nimero 5904 desde el dia 30 Junio de 1981 teniendo una antigiedad efectiva de colegiacion de 41 afios 8
meses y 5 dias, no constando en su expediente nota desfavorable alguna en relacion con el ejercicio de la

profesion hasta el dia de la fecha.

Asimismo, se desprende que su direcciéon Profesional/Principal es CL FEDERICA MONTSENY N© 6 LOCAL C.P
28100 ALCOBENDAS (MADRID) su direccion de Notificaciones es CL FEDERICA MONTSENY N6 LOCAL
C.P 28100 ALCOBENDAS (MADRID) se encuentra adscrito a la modalidad de colegiacion ARQUITECTO
COLEGIADO (Ejerciente)

Y para que conste, a los efectos oportunos, expido el presente certificado que firmo en Madrid a 20 Febrero de
2023

Fecha 20/02/2023

01698/2023
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Col. 70137 Fecha 08/03/2023

Este certificado es ORIGINAL y esta firmado digitalmente por la autoridad del COAM,
02261/2023

Para verificar su validez, utilice estos cédigos en la siguiente direccion:
https://coamdigital.coam.org/COAMdigital/verificar.do

COAM |5ce? sy REGISTRO DE SALIDA COAM

[N
ARQUITECTOS 1"/\\'!
DE MADRID 3 z N N

e No REGISTRO:(D) 02261/2023 FECHA: 08/03/2023 11:19:05
DESTINO: N.R.C.R. ARQUITECTOS, S.L.P.

REMITENTE: SECRETARIA GENERAL

DONA M2 EUGENIA DEL RIO VILLAR,ARQUITECTO,
SECRETARIO DEL COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MADRID

CERTIFICA

Que, segun los antecedentes obrantes en la Secretaria de esta Corporacion Profesional, se desprende que la
Sociedad N.R.C.R. ARQUITECTOS, S.L.P. con CIF B80924103, con Objeto Social "LA ACTIVIDAD
PROPIA DE LOS PROFESIONALES DE LA ARQUITECTURA." se encuentra registrada en este Colegio
Oficial de Arquitectos de Madrid con el nimero 70137 desde el dia 22 Julio de 2008 cumpliendo los
requisitos exigidos por la Ley 2/2007, de 15 de marzo, para la inscripcion de Sociedades Profesionales.

Asimismo, se desprende que su Domicilio Social es CL FEDERICA MONTSENY N° 6 LOCAL 6 C.P 28100
ALCOBENDAS (MADRID) y su direccién de Notificaciones es CL FEDERICA MONTSENY N° 6 LOCAL 6
C.P 28100 ALCOBENDAS (MADRID)

Y para que conste, a los efectos oportunos, expido el presente certificado que firmo en Madrid a 8 de marzo de
2023

Pagina 1de 1
COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MADRID c/Hortaleza 63 28004 Madrid www.coam.org



	MP NNSS GASCONES BLOQUE III-_compressed
	o1_SITUyEMPLAZA
	o2_CLASIFICACIÓN_SUELO_NNSS
	o3_TOPOGRAFICO
	o4_INFRAESTRUCTURAS_EXISTENTES
	o5_ESTRUCTURA_PROPIEDAD
	o6_ZONIFICACION
	o7_ORDENACION_CALIF_SUELOyREDES
	o8_ALINEACIONESyRASANTES
	BLOQUE III_RESUMEN EJECUTIVO
	RES_EJEC_o1_SITUyEMPLAZA
	RES-EJEC_o6_ZONIFICACION
	ANEXO 2 CONSULTA SOBRE VIABILIDAD MP-rev[107509] firmada
	ANEXO 2 INFORME TECNICO MANCOMUNIDAD SOBRE VIABILIDAD MP
	ANEXO 4 PROPUESTA CONVENIO URBANISTICO
	ANEXO 5 CERTIFICADO  COAM BORJA GARNICA AROCENA_unlocked
	ANEXO 5 CERTIFICADO COAM LUIS DEL REY LASTRA_unlocked
	ANEXO 5 CERTIFICADO COAM LUIS DEL REY PEREZ_unlocked
	ANEXO 5 CERTIFICADO COAM NRCR ARQUITECTOS_unlocked

	fieldName213: Off
	fieldName114: Off
	fieldName23: Off
	fieldName217: Off
	fieldName210: Off
	fieldName22: Off
	fieldName26: Off
	fieldName19: Off
	fieldName24: Off
	fieldName111: Off
	fieldName118: Off
	fieldName214: Off
	fieldName216: Off
	fieldName21: Off
	fieldName17: Off
	fieldName27: Off
	fieldName212: Off
	fieldName110: Off
	fieldName115: Off
	fieldName25: Off
	fieldName16: Off
	fieldName11: Off
	fieldName116: Off
	fieldName13: Off
	fieldName117: Off
	fieldName15: Off
	fieldName218: Off
	fieldName113: Off
	fieldName112: Off
	fieldName18: Off
	fieldName28: Off
	fieldName29: Off
	fieldName12: Off
	fieldName14: Off
	fieldName215: Off
	fieldName211: Off


