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BLOQUE lIl.- DOCUMENTACION NORMATIVA.
VOLUMEN 1. MEMORIA DE ORDENACION
Capitulo 1. Memoria de Ordenacion

1.1. Objetivo, justificacién, conveniencia y oportunidad de la
redaccién del Plan Especial

1.1.1. Objetivo

El objetivo del presente Plan Especial es permitir el uso residencial multifamiliar de proteccion
publica y establecer las condiciones de desarrollo de este uso en las parcelas DCS-1 y DCS-2 del
Sector SUP-3 “ARROYO ESPINO” y en la parcela DC-3 del Sector SUP-4 “ADELFILLAS” del Plan
General de Colmenar Viejo, calificadas todas ellas como uso Dotacional (DC), Red Publica de
Equipamientos de caracter Supramunicipal.

1.1.2. Justificacion

Podemos partir del articulo 47 de la Constitucion Espafiola destacando de este no solo su literalidad
sino su situacion dentro del articulado.

Articulo 47: “Todos los espafioles tienen derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada.
Los poderes publicos promoveran las condiciones necesarias y estableceran las normas
pertinentes para hacer efectivo este derecho, regulando la utilizacién del suelo de acuerdo con
el interés general para impedir la especulacion.

La comunidad participara en las plusvalias que genere la accién urbanistica de los entes
publicos.”

Del contenido literal del articulo podemos deducir, entre otros, estos dos aspectos:

= Laobligatoriedad de las Administraciones Publicas de desarrollar unas politicas concretas para
hacer efectivo el derecho de los ciudadanos al acceso a una vivienda digna, lo que implica en
la practica la creacion de las condiciones necesarias.

= |La obligatoriedad de estas mismas Administraciones Publicas de establecer normas
regulatorias, muy especialmente en lo que refiere al régimen del suelo.

Cabe citar a este respecto al profesor Bassols Coma que, ya en su momento, subray6é que, de
acuerdo con esta realidad, la politica de vivienda se configuraba como un verdadero servicio publico:

“la orientacion social que impone el articulo 47 de la Constitucion del disfrute del bien vivienda
transforma dicho sector en un auténtico servicio publico, que, si bien no se presta en régimen de
monopolio, atribuye a los poderes publicos la facultad de ordenar e intervenir el sector de la
produccién y el uso de la vivienda”

Bassols Coma, M (1983); “Consideraciones sobre el derecho a la vivienda en la Constitucién espafiola de 1978”; Revista
de Derecho Urbanistico, nimero 85.

La propia situacién del articulo 47 dentro del texto constitucional, situado junto con el reconocimiento
de otros derechos fundamentales de acceso como, por ejemplo, a la salud, refuerza la naturaleza
de servicio publico de prestacion obligatoria por parte de las Administraciones Publicas, pero no en
la creacién del marco adecuado para la provisién de vivienda digna y adecuada.
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No obstante, cualquier actividad de promociéon de viviendas no puede considerarse como la
prestacion de un servicio publico, ya que muchas viviendas tienen un caracter mercantil y estan
sometidas a las reglas del mercado. El servicio publico consistira, en cualquier caso, en la provision
del acceso a una vivienda digna a precios asequibles para aquellos grupos sociales que no tienen
en el mercado de viviendas, por el precio de estas, la posibilidad real de acceder a una vivienda. En
resumen, nos estariamos refiriendo a un servicio publico al tratar de la prevision y provision de
viviendas protegidas publicas.

La importancia del articulo 47 de la CE y, en consecuencia, del concepto de provision de viviendas
protegidas como servicio publico, se recoge en distintas legislaciones urbanisticas de ambito
autonémico. Asisucede en la propia LSCM que, en su articulo 3, establece como principios rectores
de la ordenacion urbanistica “Los previstos en los articulos 45, 46 y 47 de la Constitucién.” Y, dentro
del mismo articulo 3, define como uno de los fines de la ordenacion urbanistica “La orientacion de
las actuaciones publicas y privadas en orden a hacer efectivo el derecho de todos a una vivienda
digna y adecuada, especialmente mediante la calificacion de suelo para viviendas sujetas a algun
régimen de proteccién publica y la constitucién de patrimonios publicos de suelo.”

En este mismo sentido se puede considerar lo recogido en el articulo 36, Determinaciones sobre las
redes publicas, de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante
LSCM) que define dichas redes publicas como ‘el conjunto de los elementos de las redes de
infraestructuras, equipamientos y servicios publicos que se relacionan entre si con la finalidad de
dar un servicio integral” e incluye dentro de las mismas la red de viviendas publicas sujetas a un
régimen de proteccion dentro de las Redes de Servicios definidas en el mismo articulo.

Los distintos planes estatales de vivienda que se han puesto en marcha han partido de considerar
“La garantia constitucional del disfrute de una vivienda digna y adecuada, como responsabilidad
compartida de todos los poderes publicos” definiendo y poniendo en marcha durante los ultimos
afios mediante distintas politicas, incluyendo las correspondientes al ambito fiscal y de ayudas
publicas para favorecer el acceso a viviendas protegidas. Estos planes de vivienda, cuya gestion y
tramitacion de las ayudas que contemplan corresponde a las Comunidades Auténomas, ponen de
manifiesto la importancia del servicio publico que se traduce en continuar una politica de creacion
de una red publica de viviendas que garantice, ya sea en régimen de alquiler o propiedad, el acceso
a una vivienda digna de los sectores de poblacién que mas lo necesiten.

Lo que no han contemplado ni previsto los distintos planes estatales de viviendas, ni las legislaciones
autondmicas de urbanismo y vivienda, es la situacion de emergencia sanitaria vivida desde el
pasado afio en nuestro pais y que ha obligado a muchos ciudadanos a cambiar radicalmente su
forma de vida. Las restricciones y distintas fases de confinamiento han puesto en evidencia que
muchas viviendas no estan, en pleno siglo XXI, preparadas para que sus habitantes hagan uso
continuo de ellas con gran perjuicio para aquellos que, por cuestiones econémicas y de realidad del
mercado inmobiliario, no tienen acceso a una vivienda que permita su utilizacién en condiciones
mas saludables y de menor posible hacinamiento que las actuales.

Las lecciones de la pandemia del covid-19 en temas de vivienda no deben caer en el olvido, y las
politicas de mejora y rejuvenecimiento de las redes publicas de viviendas deben ponerse en marcha
asumiendo, en este caso también, el caracter de servicio publico de las politicas de vivienda.

Y es desde este caracter de entender y asumir la vivienda de proteccién como un servicio publico
desde el que ha de contemplarse la justificacion y necesidad, por parte de las administraciones
responsables, de activar los instrumentos necesarios para materializar los recursos disponibles que
permitan el mantenimiento y ampliacion de las redes publicas de vivienda.

Y esa, la del servicio publico, es sin duda la motivacién del Plan Vive mencionado de la Comunidad
de Madrid. Dicho Plan, regulado conforme al Decreto 84/2020, de 7 de octubre, persigue la
construccion de Viviendas en alquiler en suelos de titularidad de la Comunidad de Madrid
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Durante algunos afios, la LSCM determinaba, dentro de las Redes Publicas Supramunicipales, la
obligacién de ceder 30m?s/100m?construidos en los procesos de transformacion de los Suelos
Urbanizables clasificados por el planeamiento general. De estos suelos un tercio debian dedicarse
a los que la propia legislacion de suelo definié como VIS (Viviendas de Integracion Social) y por
tanto, a vivienda publica desde su origen. El resto de los suelos cedidos en concepto de Red
Supramunicipal se cedieron en muchos casos con el fin de destinarlo a equipamientos, situacion
ésta a la que responden las parcelas objeto del presente Plan Especial.

La LSCM se ha visto modificada en repetidas ocasiones, hasta el momento actual. Los cambios
realizados mediante la Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de
la Actividad Econdmica y la Modernizacion de la Administracién de la Comunidad de Madrid,
incorporan en el art.36 la posibilidad de implantar la red de viviendas publicas sujetas a un régimen
de proteccion en suelos vacantes de la red de servicios o de la red de equipamientos, bien de forma
directa, en determinadas circunstancias, o bien mediante la aprobacién de un Plan Especial que
defina parametros especificos de ordenacién para viabilizar dicha implantacion.

El presente Plan Especial responde a dicho objetivo, el de posibilitar la implantacién de Viviendas
Publicas sujetas a un régimen de proteccion, en suelos vacantes de equipamientos, en parcelas
pertenecientes a dos sectores de suelo urbanizable del Plan General de Colmenar Viejo que cuentan
con sus ordenaciones pormenorizadas establecidas por los correspondientes Planes Parciales
aprobados definitivamente y sus obras de urbanizacion totalmente ejecutadas.

Las parcelas objeto del presente Plan Especial tienen, por tanto, un caracter demanial. En el Plan
Vive se contempla la concesién de los terrenos para la construccién de viviendas con la formula de
licitacion para la concesién de domino publico sobre terrenos integrantes de las Redes
Supramunicipales anteriormente mencionadas, respondiendo a esta premisa del caracter de la
propiedad. Una vez adjudicados estos terrenos se formaliza la concesion demanial a favor del
“promotor’ que se encargara de la construccion, mantenimiento y gestion de las viviendas
correspondientes y las explotara en régimen de alquiler durante un nimero delimitado de afios. En
cualquier caso, en el momento que las parcelas se desarrollen, deberan dar cumplimiento al Plan o
Programa de vivienda que en ese momento contemple la situacion referida.

Se debe entender, por tanto, que la referencia al Plan Vive sirve de ejemplo de plan vigente en el
momento de tramitacion del presente Plan Especial Unicamente, no pudiendo entenderse excluidos
cualquier otro plan o programas de vivienda de la Comunidad de Madrid que en cada momento
pudieran estar vigentes a los que pudieran acogerse las parcelas objeto del presente Plan Especial.

Resultado del proceso completo contemplado en dicho Plan Vive, se ponen en el mercado viviendas
de proteccién publica en régimen de alquiler, a precios por debajo del mercado libre, lo que facilita
el acceso a todos los sectores de la poblacion. Dichas viviendas deben ser destinadas a residencia
habitual y el perfil del beneficiario de la misma es de poblacién estable del municipio, en primera
instancia, o bien como vecino (empadronamiento en el municipio de un minimo de 3 afios) o bien
con lugar de trabajo (minimo 3 afios) en el mismo municipio. Se trata, por tanto, de una oferta de
vivienda destinada al publico local, en términos de estabilidad y consolidacion de la poblacion del
municipio.

La decision de utilizar las parcelas objeto del presente Plan Especial para desarrollar en ellas
viviendas de proteccién publica vendria, pues, justificada por los siguientes puntos:

= Los antecedentes urbanisticos de las parcelas que fueron obtenidas por cesién en el desarrollo
de dos Sectores de suelo urbanizable del Plan General de Colmenar Viejo, el Sector SUP-3
“Arroyo del Espino” en el caso de las parcelas DCS-1 y DCS-2 y del Sector SUP-4 “Adelfillas”
en el caso de la parcela DC-3, todas ellas cedidas como Red Publica de Equipamientos de
caracter Supramunicipal.
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= La titularidad publica de los terrenos; las parcelas tienen el régimen de bien demanial con el
que fue inicialmente objeto de cesion.

= La actual situacion de paralizacion de las parcelas, reguladas por los Planes Parciales de
ambos Sectores, sin que exista posibilidad de desarrollo real sin acometer y aprobar el
necesario instrumento urbanistico que regule la materializacion de las viviendas.

= La escasez de suelo residencial de proteccion disponible en el municipio de Colmenar Viejo,
municipio con un alto grado de desarrollo y una evolucidon de los precios de la vivienda
claramente al alza.

= La necesidad de la puesta en marcha de nuevos suelos destinados a viviendas publicas para
mantener la continuidad de la politica de viviendas publicas de la Comunidad de Madrid.

= La necesidad de compensar la oferta de vivienda libre con oferta de viviendas publicas que
completen el parque residencial existente y permitan el acceso de todos los sectores de
poblacién a una vivienda digna.

= La oportunidad de incorporar, tanto en la regulacién como en el desarrollo de las nuevas
viviendas publicas, los cambios de disefio derivados de las experiencias de la utilizacion
continua de los hogares como consecuencia de la emergencia sanitaria producida por la
pandemia de covid-19.

De los puntos anteriores hay que destacar que las parcelas estan vacantes desde hace unos 10
afos sin que se haya acometido ningun proyecto para su aprovechamiento efectivo por lo que
constituyen un suelo vacante en un municipio como el Colmenar Viejo sin previsiones por parte de
la Comunidad de Madrid de materializar equipamiento dotacional alguno.

El objetivo del presente Plan Especial no es otro que, cumpliendo con el servicio publico al que se
debe la Administracién, permitir la ampliacién de la Red Publica de vivienda de proteccion, en un
momento como el actual en el que es mas necesario que nunca mejorar las condiciones de vida de
los ciudadanos continuando y mejorando las politicas de vivienda de proteccion publica.

Por ultimo, actualmente, a nivel territorial, se cuenta con gran cantidad de equipamientos de caracter
supramunicipal en los alrededores del ambito del presente Plan Especial, hasta cerca de 90, de
acuerdo con los datos del servicio de informacion de la propia CAM
(https://Iwww.comunidad.madrid/centros?search api views fulltext=%22Colmenar+Viejo%22).

De entre ellos, se destacan los siguientes:

= Registro Civil y Juzgado de 12 Instancia e Instruccion, calle del Padre Claret, 13, Colmenar
Viejo.

= Oficina de empleo, calle del Padre Claret, 17, Colmenar Viejo.

= Centro de Dia, Av. de los Remedios, 28, Colmenar Viejo.

= Centro de Salud Colmenar Viejo Norte, en la plaza de los Rios, 1, Colmenar Viejo.

= Centro de Salud Colmenar Viejo Sur, en la calle del Dr. de la Morena, 3, Colmenar Viejo.

= Centro de Especialidades Periférico Colmenar Viejo Sur, en la calle del Dr. Cecilio de la Morena
Arranz, 2, Colmenar Viejo.

= Centro de Salud Mental, en la calle del Dr. Cecilio de la Morena Arranz, 2, Colmenar Viejo.

= Residencia para personas mayores, en la Av. de los Remedios, 28, Colmenar Viejo.

= Oficina Comarcal de Agentes Forestales, en la calle Gustavo Adolfo Bécquer, s/n, Colmenar
Viejo.
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= Escuelas Infantiles, Colegios e Institutos publicos. Se localizan 21 centros educativos publicos
en el municipio de Colmenar Viejo.

= Hospital Dr. Rodriguez Lafora, en la carretera de Colmenar Viejo, km.13,800, Madrid.

= Hospital Universitario Ramon y Cajal, en la carretera de Colmenar Viejo, km.9,100, Madrid.
= Hospital Universitario La Paz, P° de la Castellana, 261, Madrid.

= Parque de Bomberos Fuencarral-El Pardo, Av. Monforte de Lemos, s/n, Madrid.

Aunque es cierto que la implantacién de dotaciones o equipamientos publicos de nivel
supramunicipal nunca se puede decir que no son siempre mejorables, ho es menos cierto que el
problema del acceso a la vivienda de poblacion con niveles de recursos medio-bajos v,
especialmente, en régimen de alquiler es un asunto verdaderamente acuciante en la sociedad
espafiola en general, y en la madrileia en particular. El mantenimiento de los usos restringidos al
uso dotacional, ademas de ir en contra de la flexibilizacién de los usos de suelo en funcién de las
necesidades, niega la posibilidad de dar respuesta a esta necesidad imperiosa de la poblacion.

Ademas de todo lo anteriormente mencionado, actualmente no se prevé la implantacion de
equipamiento de caracter autonémico alguno en los suelos objeto del presente Plan Especial.

Esta situacion hace entender el “inmovilismo urbanistico” que conllevaria la imposibilidad de
implantacion de la vivienda de proteccidon publica en los suelos de equipamiento, en todo caso
inadecuada como realidad urbanistica de una zona del municipio planificado. Abocando a esos
suelos al vacio urbano, al menos en el corto plazo temporal.

1.1.2.1. Justificacion del cumplimiento de las determinaciones estructurantes del
Plan General

De acuerdo con lo establecido en el articulo 35 de la LSCM, son determinaciones estructurantes de
la ordenacion urbanistica aquéllas mediante las que se define el modelo de ocupacion, utilizacién y
preservacion del suelo objeto del planeamiento general, asi como los elementos fundamentales de
la estructura urbana vy territorial y su desarrollo futuro.

Son, en todo caso, determinaciones estructurantes de la ordenacién urbanistica:
= La clasificacion y categoria del suelo.
= La definicion de los elementos estructurantes de los sistemas de redes publicas.

= Ladivision del suelo en areas homogéneas, ambitos de actuacion o sectores, y sus condiciones
basicas de ordenacion (uso global, areas de reparto, edificabilidad y aprovechamiento).

= El régimen de usos del suelo no urbanizable de proteccion.

El presente Plan Especial no modifica la clasificacidn ni la categoria de las parcelas, pertenecientes
a suelos urbanizables sectorizados ejecutados y desarrollados. Tampoco las Redes Publicas
Estructurantes, dado que se trata de una de ellas (la de caracter supramunicipal), tampoco modifica
la delimitacién de los Sectores donde se encuentran ni ninguna de sus determinaciones
estructurantes (uso global (residencial), edificabilidad o aprovechamiento (dado que la edificabilidad
de las parcelas se mantiene y no es lucrativa)), ni tampoco modifica el régimen de usos del Suelo
No urbanizable de Proteccion del Plan General, obviamente.

Por ultimo, hay que indicar que la implantacion del uso residencial multifamiliar de proteccion publica
en estas parcelas en ningun caso supone una reformulaciéon o una nueva filosofia en el modelo
establecido en el Plan General de Colmenar Viejo.
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Las determinaciones que se definen mediante el presente Plan Especial tienen en su totalidad el
caracter de pormenorizadas, concretandose en la posibilidad de compatibilizar el uso de Vivienda
de Proteccién dentro de los usos alternativos de las normas particulares de aplicacion de estas tres
parcelas supramunicipales dotacionales, y definir, en el caso de materializar dicho uso alternativo,
la normativa pormenorizada de aplicacién con el grado de precision suficiente para legitimar la
realizacion de actos concretos de ejecucién material.

En el caso que nos ocupa, de suelos que fueron ordenados pormenorizadamente mediante un Plan
Parcial, las determinaciones contenidas en la Ordenanza de aplicacion para los mismos (Ordenanza
Dotacional DC) tienen, en todos los casos, la consideracion de determinaciones pormenorizadas,
propias de los planeamientos de desarrollo que establecieron las mismas.

1.1.2.2. Justificacion de la no afeccidon al medio ambiente

Tal y como se ha justificado en el Bloque Il, el presente Plan Especial no produce ningun tipo de
incidencia negativa en el medio ambiente, dado que lo que se pretende es permitir la implantacion
del uso residencial multifamiliar de proteccion publica en las parcelas DCS-1 y DCS-2 del Sector
SUP-3 “Arroyo del Espino” y DC-3 del Sector SUP-4 “Adelfillas” propiedad de la Comunidad de
Madrid y establecer las condiciones particulares de implantacion de este uso.

Por el contrario, con la implantacion de este uso se facilitara el acceso a la vivienda a distintos
colectivos, se contribuira a incrementar la oferta en el mercado del alquiler madrilefio con unos
precios sensiblemente inferiores a los precios de mercado y se conseguira una gestion eficiente del
patrimonio publico de la Comunidad de Madrid, con la optimizacién de sus rendimientos, directos e
indirectos, econémicos y de otra indole, siempre ligados a fines de interés publico.

Por otro lado, como se justifica en el Capitulo 2, tampoco se produciran incrementos en las
demandas hidricas o caudales de depuracion respecto de los calculados originalmente para estas
tres parcelas en los proyectos de urbanizacion correspondientes de ambos Sectores.

Por consiguiente, el presente Plan Especial no comporta ninguna incidencia negativa en el Medio
Ambiente por los siguientes motivos:

= El objeto del Plan Especial es el de permitir la implantacion del uso residencial multifamiliar de
proteccion publica en tres parcelas propiedad de Comunidad de Madrid, en el ejercicio de la
ejecucioén de servicios sociales a la colectividad, con los beneficios sociales que ello comporta.

= Al tratarse de parcelas incluidas en sectores urbanizables completamente desarrollados, no se
encuentran dentro de ningun espacio de proteccion ambiental.

= Se trata de suelos totalmente antropizados, sin valores litolégicos ni edaficos, al ser suelos
completamente urbanizados desde el afio 2013.

1.1.3. Convenienciay oportunidad

La conveniencia y oportunidad de la redaccion del presente Plan Especial se basa en el impulso de
las politicas de vivienda publica de proteccion de la Comunidad de Madrid, a través de operaciones
gue desarrolla en parcelas de su propiedad, concretamente en la aplicacion del Plan Vive, disefiado
de manera especifica para este tipo de suelos, o de otros programas o planes en materia de vivienda
gue pudieran desarrollarse en la Comunidad de Madrid.

Este Plan Vive, tiene objetivo la construccion de viviendas en alquiler asequible en suelos de la
Comunidad de Madrid, conforme al Decreto 84/2020 de 7 de octubre, del Consejo de Gobierno, por
el que se regula el procedimiento de asignacién y el uso de viviendas construidas al amparo de
concesion demanial en suelos de redes supramunicipales.

Bloque lll. Documentacién Normativa

Plan Especial de Redes Publicas Supramunicipales para habilitar el uso de Vivienda Publica de Proteccion en las pagina 9 de 97
parcelas DCS-1y DCS-2 del Sector SUP-3 “Arroyo Espino” y DC-3 del Sector SUP-4 “Adelfillas”




Una vez aprobado el presente Plan Especial, las parcelas se acogeran a dicho Plan o a cualquier
otro Programa de Vivienda de la Comunidad de Madrid que le pudieran ser de aplicacion. Se debe
entender, por tanto, que la alusién al Plan Vive sirve unicamente de ejemplo del programa de
vivienda de la CAM vigente en el momento de la tramitacion del presente Plan Especial. No puede
derivarse, por tanto, que se excluya la aplicacion en las parcelas de cualquier programa de dicha
naturaleza en el futuro.

A través de las politicas de vivienda de la Comunidad de Madrid se facilitara el acceso a la vivienda
a distintos colectivos, como los jovenes menores de 35 afios, familias numerosas y personas con
discapacidad, ademas de contribuir a incrementar la oferta en el mercado del alquiler madrilefio con
unos precios sensiblemente inferiores a los precios de mercado.

Se pretende, asimismo, conseguir una gestion eficiente del patrimonio publico de la Comunidad de
Madrid, con la optimizacion de sus rendimientos, directos e indirectos, econémicos y de otra indole,
siempre ligados a fines de interés publico. La puesta en el mercado de alquiler de estas viviendas
reducira la actual tensién del mercado del alquiler en Madrid y, en este caso concreto, en Colmenar
Viejo, mediante precios asequibles.

Las viviendas seran destinadas a residencia habitual y estan dirigidas, principalmente, a los
empadronados y/o con lugar de trabajo en el municipio donde se promueven, garantizando de esta
forma la puesta en el mercado de viviendas con finalidad social, alejadas totalmente de cualquier
operacion especulativa.

Mediante el presente Plan Especial, cuya gestion y tramitacion corresponde a la Comunidad de
Madrid, se pone de manifiesto la importancia del servicio publico de la Administracion, que se
traduce en generar una politica de creaciéon de una red publica de viviendas que garantice, en
régimen de alquiler, el acceso a una vivienda digna a los sectores de poblacién que mas lo
necesitan.

En el mencionado Plan Vive, las viviendas deben ser destinadas a residencia habitual y estan
dirigidas, principalmente, a los empadronados y/o con lugar de trabajo en el municipio donde se
promueven, al ser uno de los requisitos el de estar empadronado o con lugar de trabajo
documentado los ultimos 3 afios como requisito prioritario para ser adjudicatario de dichas viviendas.

De la gran necesidad de este tipo de vivienda, poco tiene que justificarse en un momento en el que
el mercado inmobiliario tiene una caida en la adquisicion de vivienda en el ultimo trimestre del ano
2023, debida en gran medida a la imposibilidad del ahorro necesario para la compra, por un lado, y
los altos precios de ésta en la Comunidad Auténoma de Madrid, en general, y en el municipio de
Colmenar Viejo, en particular.

En este sentido, y a efectos estadisticos, se cuenta, en la Direccién General de Vivienda y
Rehabilitacion de la Consejeria de Vivienda, Transportes e Infraestructuras de la Comunidad de
Madrid, con una Lista Unica de Solicitantes de Vivienda con Proteccién Publica en Arrendamiento
con opcién de compra para jovenes que, en la zona que nos ocupa del municipio de Colmenar Viejo
0 municipio indiferente, existen 1.882 solicitantes. Este dato nos aproxima a una orientacion
significativa del publico objetivo de la demanda de vivienda en la zona.

En este mismo sentido se puede considerar lo recogido en el articulo 36 de la LSCM,
Determinaciones sobre las redes publicas, que define las Redes Publicas como “el conjunto de los
elementos de las redes de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos que se relacionan
entre si con la finalidad de dar un servicio integral’ e incluye, dentro de las mismas, la red de
viviendas publicas sujetas a un régimen de proteccién, dentro de las categorizadas como Redes de
Servicios (art.36.2.c).2°).
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En este mismo sentido, el mencionado art.36.2.¢).2° indica lo siguiente:

2.° Red de viviendas publicas sujetas a un régimen de proteccion.

(..)

2.°.3. La implantacion de este uso requerira la aprobacion de un Plan Especial
unicamente cuando sea preciso definir parametros especificos de ordenaciéon o
parcelacién que hagan viable dicha implantacion.

Para posibilitar la materializacion de las viviendas de proteccién en los suelos objeto de este Plan
Especial se requiere la compatibilizacién del uso residencial multifamiliar de vivienda protegida en
cualquiera de sus categorias como compatible al 100% respecto del asignado como caracteristico
en las parcelas, el de Dotacion Comunitaria. Ademas, se deben definir las determinaciones
pormenorizadas de ordenacion con el grado de precision suficiente para legitimar la realizacion de
actos concretos de ejecucion material para materializar dicho uso.

Por tanto, tal y como se indica en el art.36.2.¢).2°.3, se hace necesario redactar el presente Plan
Especial para definir el propio uso residencial de proteccién publica en cualquiera de sus categorias
como uso compatible al 100%, asi como para definir los parametros especificos de la ordenacion
para este uso.

Por otro lado, en base con lo determinado en el art.50 de la LSCM, dentro de las funciones de los
Planes Especiales, se establece:

Articulo 50. Funcién
1. Los planes especiales tienen cualquiera de las funciones enunciadas en este apartado:

a) Definir cualquier elemento integrante de las redes publicas de infraestructuras,
equipamientos y servicios, asi como las infraestructuras y sus construcciones
estrictamente necesarias para la prestacion de servicios de utilidad publica o de interés
general, con independencia de su titularidad publica o privada.

(..)

2. Los planes especiales establecidos en el apartado 1.a) se referiran a la definicion,
mejora, modificacion, ampliacion o proteccion de cualesquiera elementos integrantes
de las redes publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, asi como las
completas determinaciones de su ordenacién urbanistica incluidas su uso,
edificabilidad y condiciones de construccion.

Ademds de esto, los Planes Especiales pueden recaer sobre cualquier clase de suelo, dado que se
definen por el objeto o la finalidad que persiguen, independientemente de la clase o categoria de
suelo sobre la que se establezcan.

En base a esto, el Plan Especial es la figura adecuada para habilitar la incorporacion del uso
residencial de vivienda publica como uso alternativo en las parcelas y regular las condiciones
aplicables al desarrollo de dichas viviendas, complementando de esta forma la ordenacion detallada
definida por los Planes Parciales que permitieron el desarrollo de los Sectores.

1.2. Marco normativo
Urbanismo
= Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

= Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.
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= Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se establece el Reglamento del
Planeamiento Urbanistico.

= Real Decreto 1346/1976, de 9 de abiril, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

Evaluacién ambiental
= Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid.
= Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

Aquas

= Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre la gestidn de las Infraestructuras de Saneamiento de
Aguas Residuales de la Comunidad de Madrid

= Decreto 238/2016, de 9 de diciembre, del Reglamento Publico Hidraulico.

= Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Aguas.

Residuos
= Ley 5/2003, de 20 de marzo, de residuos de la comunidad de Madrid.

= Real Decreto 413/2014, de 6 de junio, por el que se regula la actividad de produccién de energia
eléctrica a partir de fuentes de energia renovables, cogeneracion y residuos.

= Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

Patrimonio

= Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid
= Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol.

Energia Eléctrica

= Decreto 131/1997, de 16 de octubre, por el que se fijan los requisitos que han de cumplir las
actuaciones urbanisticas en relacion con las infraestructuras eléctricas.

= Ley 24/2013, de 26 de diciembre del Sector Eléctrico.
= Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible.

= Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento Electrotécnico
para Baja Tension.

Telecomunicaciones

= Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

Accesibilidad Universal y Barreras Arquitectonicas

= Decreto 13/2007, de 15 de marzo, por el que se Aprueba el Reglamento Técnico de desarrollo
en Materia de Promocion de la Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitecténicas de la
Comunidad de Madrid.

= Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocién de la Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitecténicas de la Comunidad de Madrid
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= Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y la utilizacion de los
espacios publicos urbanizados.

= Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusion social.

= Real Decreto 173/2010, de 1 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Técnico de la
edificacion, en materia de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad
(CTE).

= Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion
de los espacios publicos urbanizados y edificaciones (BOE 11/05/07).

1.3. Modelo de ordenacidén propuesto
1.3.1. En relacién con la estructura viaria y accesos

Se propone una ordenacion que mantiene la configuracion actual de las parcelas sin necesitar, por
tanto, de la ejecucién de nuevos viarios publicos, dado que las parcelas, actualmente, tienen acceso
por viario publico suficiente para el correcto funcionamiento.

En todo caso, los viarios a ejecutar seran privados interiores de las parcelas para dar acceso a
garajes, paso de bomberos y otros servicios.

La estructura viaria actual se mantiene sin alterar salvo en los accesos a la parcela que se ejecutaran
conforme a las medidas exigidas en la normativa vigente para permitir accesos separados, o de
doble direccion, para la entrada y salida de las parcelas.

Con independencia de lo anterior, la Comunidad de Madrid podra, en su caso, suscribir acuerdos
con la administracién local para el mantenimiento y conservacion de la red de accesos y viarios
peatonales interiores.

1.3.2. En relacién con las afecciones

Las parcelas objeto del presente Plan Especial se ven afectadas por las siguientes afecciones
sectoriales.

1.3.2.1. Carretera M-607

Derivado de la proximidad de la carretera M-607 perteneciente a la Red Principal de Carreteras de
la Comunidad de Madrid, al Norte de las parcelas, se condiciona la posicion de la edificacion en las
mismas.

Se trata de una autovia de la Red Principal, titularidad de la Comunidad de Madrid que se rige por
la Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid, que sefala las siguientes
zonas:

= Zona de dominio publico: Constituyen esta zona los terrenos ocupados por la propia carretera,
sus elementos funcionales y una franja de terreno a cada lado de la via de 8 metros de anchura,
medidos horizontalmente desde la arista exterior de la explanacién.

En los casos especiales de puentes, viaductos, tuneles, estructuras u obras similares se podra
fijar como arista exterior de la explanacion la linea de proyeccion ortogonal del borde de las
obras sobre el terreno. Sera en todo caso de dominio publico el suelo ocupado por los soportes
de la estructura.
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= Zona de proteccion: Con el fin de garantizar la seguridad vial, asegurar la disponibilidad de los
terrenos necesarios para la realizacion de obras de mantenimiento de las carreteras e
instalaciones de sus servicios complementarios, asi como proteger los usos de los terrenos
colindantes del impacto de las vias, se establece esta zona de proteccion a ambas margenes

de la carretera, delimitada por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de explanacién, a
una distancia de 25 metros en las carreteras integradas en la red principal, medidos desde la
arista exterior de explanacion.

No obstante lo indicado en la legislacion de carreteras, el PGOU de Colmenar Viejo definié una linea
de edificacion de 100 metros desde la arista exterior de la explanacion de la carretera. Esta condicion
se vio recogida en ambos Planes Parciales, SUP-3 y SUP-4. Las parcelas objeto de este Plan
Especial se ven afectadas por este condicionante, tal y como se refleja en el plano O-3. Afecciones.

Ademas de las limitaciones impuestas por la citada Ley 3/1991 y el PGOU de Colmenar Viejo, esta
carretera produce una afeccidon acustica que ha sido tenida en cuenta en el Anexo 1. Estudio
Acustico del Bloque Il.- Documento Ambiental.

1.3.2.2. Arroyo del Espino

Por la zona Noreste del Sector SUP-3 “Arroyo del Espino” y por la zona Este del Sector SUP-4
“Adelfillas”, discurre el cauce publico del Arroyo del Espino.

Los Planes Parciales de ambos sectores realizaron los correspondientes Estudios Hidroldgicos que
delimitaban el Dominio Publico Hidraulico (DPH) de este cauce, asi como la zona de servidumbre y
zona de policia derivadas del mismo, conforme a lo establecido en el RD 89/1986 Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico y el RDL 1/2001 Texto Refundido de la Ley de Aguas.

Las obras de urbanizacién de ambos sectores, realizadas al amparo de los Proyectos de
Urbanizacioén correspondientes, a su vez, contaron con los preceptivos permisos de obras de la
Confederacién Hidroldgica del Tajo, conforme a dichos estudios realizados.

Las parcelas objeto del presente Plan Especial, se ven afectadas por la zona de policia de dicho
cauce que afecta a una banda definida por la linea que dista 100 metros a ambos lados del DPH,
en cuanto a que “La ejecucién de cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cauces precisara
autorizacion administrativa previa del organismo de cuenca”, tal y como se indica en el art. 9.4 de
RD 849/1986. Los proyectos de edificacion a materializar en el interior de las mismas, por tanto,
deberan ser tramitados convenientemente en el organismo de cuenta, para la obtencién de dicha
autorizacién administrativa.

Esa linea de zona de policia referida se refleja en el plano O-3. Afecciones.
1.4. Descripcién de la ordenacion propuesta
1.4.1. Ambito

El ambito esta constituido por tres parcelas, situadas en dos manzanas distintas, separadas por la
calle Américo Vespucio. Las tres parcelas dan frente a la Avenida de Cristébal Colén, via colectora
del municipio que actia como ronda norte y discurre en paralelo a la via pecuaria “Cordel de
Circunvalacion de la Carretera de Miraflores y Madrid” que transcurre en colindancia con la M-607.
Dicha via pecuaria se ve protegida por una zona verde lineal que conforma la trasera de las parcelas
objeto del presente Plan Especial.

Las parcelas no contienen edificaciones, estan actualmente sin uso y tienen, todas ellas, la condicion
de solar por contar con todos los servicios urbanisticos derivados de la ejecucién completa y
recepcion por parte del Ayuntamiento de la urbanizacién de los Sectores SUP-3 y SUP-4 a los que
pertenecen.
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Por lo que se refiere a la edificabilidad se mantendra para el desarrollo de las viviendas la
establecida para cada parcela en los Planes Parciales y Proyectos de Reparcelacion
correspondientes que desarrollaron los dos sectores en los que se encuentran localizadas,
edificabilidad de 0,75 m?m2 De este modo, de alcanzarse el maximo numero de viviendas
permitido, resultaria una media de 70,00 m? de superficie construida por vivienda. Esta superficie
permite el desarrollo de un programa tipo de viviendas de uno y dos dormitorios, bafo, aseo, estar
comedor y cocina con una superficie “tipo” util de, aproximadamente, 58 m? (sin incluir las terrazas).

La mayor parte de las viviendas seran de 2 dormitorios, si bien puede haber un pequefio porcentaje
destinado a viviendas de 1 dormitorio.

Los blogues se desarrollaran en un maximo de 3 plantas (baja mas dos).

La Normativa Particular para el desarrollo de este uso residencial multifamiliar de proteccién publica
gue se establece en el presente Plan Especial se basa en las normas particulares Residencial
Bloque Abierto (BA) del Sector SUP-3 “Arroyo Espino” y Residencial Colectiva (COL) del Sector
SUP-4 “Adelfillas”, con el fin de conseguir una coherencia con las manzanas residenciales
multifamiliares de su entorno inmediato.

Las plazas de aparcamiento se podran desarrollar bajo rasante, agrupando, en la medida de lo
posible, los distintos sétanos para optimizar excavaciones y disminuir las rampas de acceso.

En cota de acceso, en el espacio no ocupado por las edificaciones, se situaran distintos espacios,
habilitados como zonas verdes para el uso de los residentes, conectados por los viarios peatonales
interiores en torno a los que se articulan los distintos bloques. Sera posible la ejecucion de viarios
rodados interiores de caracter privado, para producir el acceso a los garajes.
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Capitulo 2. Infraestructuras y servicios urbanos
2.1. Estructura viaria

Como ya se ha indicado, el ambito del presente Plan Especial tiene accesos suficientes a viarios
publicos en la calle Américo Vespucio y la Avenida de Cristébal Colon.

2.1.1. Alineaciones y rasantes

La alineacion de las parcelas con viario publico y las parcelas colindantes es coincidente con la
delimitacién del Plan Especial.

Fig. Alineaciones y rasantes del Plan Especial y rasantes reales de los viarios circundantes
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En cuanto a las rasantes de las calles que circundan al ambito del Plan Especial, de acuerdo con
los planos as-built de las obras de urbanizacion de ambos Sectores, son:

= Tramo de la Avenida de Cristébal Coldn perteneciente a SUP-4 Adelfillas, tiene una
longitud de 161 metros, con una pendiente del 2%.
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Fig. Perfil longitudinal as-built de la Avenida Cristébal Colén. Tramo Adelfillas
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= Tramo de la Avenida de Cristébal Coldn perteneciente a SUP-3 Arroyo del Espino, tiene
una longitud de 97,25 metros, en el tramo que afecta al presente Plan Especia. Las pendientes
varian del 3% descendente en los 25 primero metros al 4% ascendente en los siguientes.

Fig. Perfil longitudinal as-built de la Avenida Cristébal Colon. Tramo Arroyo del Espino
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e Calle Américo Vespucio, con una longitud de 102,765m y pendientes del 1% tanto en su primer
tramo descendente como en segundo que asciende hasta la glorieta que cierra el fondo de saco.

Fig. Perfil longitudinal as-built de la calle Américo Vespucio
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2.1.2. Secciones tipo
2.1.2.1. Avda. Cristobal Colon

Se trata de una avenida con bulevar central, de una anchura total de 36 metros. El bulevar central
tiene una anchura total de 10 metros, con una zona central pavimentada por la que discurre el carril
bici y dos laterales ajardinadas de 2,50 metros, en el caso del Sector SUP-3 “Arroyo del Espino”, y
una Unica lateral verde en el caso del SUP-4 “Adelfillas”, tal como se observa en la imagen posterior.
La zona central del mismo que discurre por el SUP-4 “Adelfillas” no tiene arbolado.

Cuenta con dos carriles en cada sentido de circulacién motora, y con un aparcamiento en linea en
cada sentido. Los acerados laterales, que dan acceso peatonal a las parcelas objeto del presente
plan especial, son de una anchura de 2,50 metros y una zona de alcorques con arbolado de 1 metro.

En ambas aceras se ubican en linea arboles y luminarias tipo LED de 10 metros de altura.

La pendiente transversal tiene una inclinacion del 2% descendente hacia cada uno de los laterales
de las calzadas de ambos sentidos de circulacion, donde se ubican los sumideros para la recogida
de las aguas de la lluvia.

En la siguiente imagen de la Avenida de Cristobal Colon se puede observar la seccién tipo
perteneciente al SUP-3 “Arroyo del Espino”.

Fig. Avenida de Cristébal Colén en el tramo perteneciente al SUP-3 “Arroyo del Espino”

Tal y como se ha mencionado anteriormente, el tramo que discurre por el SUP-4 “Adelfillas” varia la
seccion en lo que al bulevar principal se refiere, manteniendo las dimensiones y caracteristicas del
resto de los elementos que la componen (anchura total, acerado lateral, zonas de aparcamiento y
calzadas).

Fig. imagen Avenida de Cristébal Colon en el tramo perteneciente al SUP-4 “Adelfillas”
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Seccion Tipo (36 metros): SUP-3 Arroyo del Espino

ACEIA v 3,50m
Aparcamiento en linea ............ccccueeeee 2,50 m
Calzada ........cocvevveeiiiiee 7,00 m
Zona ajardinada bulevar ...................... 2,50m
Zona peatonal bulevar +carril bici........ 5,00m
Zona ajardinada bulevar ...................... 2,50m
Calzada ......cccoovveeiiiiee 7,00 m
Aparcamiento en linea ...................... 2,50 m
ACEIA v 3,50 m
Seccién Tipo (36 metros): SUP-4 Adelfillas
ACEIA v 3,50m
Aparcamiento en linea ............ccccuueee 2,50 m
Calzada ........cocoevveeiieiee e 7,00 m
Zona ajardinada bulevar ...................... 2,50m
Zona peatonal bulevar +carril bici........ 7,50m
Calzada ........ccoovvveeiieiec 7,00 m
Aparcamiento en linea ...................... 2,50 m
ACEIA .. 3,50 m

2.1.2.2. Calle Amétrico Vespucio

La calle, en forma de fondo de saco, discurre desde la glorieta que se ubica en la interseccion de
esta calle con la Avenida Cristébal Colon.

Se trata de un viario con doble sentido de circulacién, de un carril por sentido y acerado en ambos
lados con aparcamiento en linea también en los dos sentidos. La longitud del viario es de unos 90m.

Seccidn Tipo (14 metros):

ACEIA v 1,90 m
Aparcamiento en linea ...................... 2,10 m
Calzada ......cccoovveeiiiiie 6,00 m
Aparcamiento en linea ...................... 2,10 m
ACEIA . 1,90 m

La via acaba en una rotonda con isleta central de 18m de diametro y 4,5m de calzada, con acera de
25
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Por tanto, estos datos pueden extrapolarse a las parcelas objeto del presente Plan Especial, de la
siguiente forma.

= De acuerdo con los datos anteriores, existe una media de 2,98 habitantes por hogar (vivienda
principal, resultado de (53.389 hab. / 20.461 viv. x 87,42% viv. principales)) en el municipio de
Colmenar Viejo que, extrapolado a las parcelas del Plan Especial, con 332 viviendas, resultara
un total de 989 inquilinos en las viviendas planteadas.

= En Colmenar Viejo hay un 24,22% de poblacién activa (12.923 afiliados / 53.389 hab.). Esto
se traduce en un total de 240 usuarios activos dentro de las parcelas.

= En areas residenciales, se estimaran los viajes de salida en la hora punta de la mafana,
mediante la tasa de poblacidn activa previsible y un factor de concentracion de viajes al trabajo
en hora punta que, se tomara para el presente supuesto igual a 0,4.

= Los inquilinos equivalentes en las parcelas por debajo de los 15 afios se estiman en el 16,87%
de los 989 totales, es decir, 167 personas jovenes, que deberan desplazarse diariamente a sus
respectivos centros educativos. Suponiendo que soélo haya familias con hijo Unico en la
urbanizacion, y que el 80% efectue su desplazamiento en vehiculo privado, se traduciria en
134 desplazamientos por hora.

= Estimando que un 80% de los usuarios utilizaran su vehiculo privado para desplazarse a su
puesto de trabajo y aplicando el factor mencionado, se estima que circularan en las calles
circundantes, un maximo de 77 vehiculos por hora. Asimismo, se ha sobredimensionado este
dato, puesto que se ha calculado estimando que viajara una persona por vehiculo.

= Lasumade ambas frecuencias asciende a unaintensidad de 211 vehiculos/hora, que equivale
a 3,5 vehiculos por minuto,

De acuerdo con estos datos, se puede afirmar que los viarios circundantes a las parcelas objeto

del presente Plan Especial tienen capacidad suficiente para absorber el trafico que generara
la implantacién del uso residencial.

2.2.2. Red de saneamiento de aguas residuales

El caudal de aguas residuales de las parcelas DCS-1, DCS-2 y DC-3 se obtiene a partir de las
Normas para Redes de Saneamiento del Canal de Isabel II.

A continuacion, se muestra el calculo para la situacion actual, con uso de parcelas dotacional y
situacion futura, de uso residencial multifamiliar. Tal y como puede observarse, el caudal de aguas
residuales en situacion futura es ligeramente superior, ya que se esta aplicando un coeficiente de
retorno de valor 0,955 frente al 0,855 que se aplica en usos dotacionales.

Esta diferencia supone un incremento del 10% de las necesidades de las parcelas, que, si se
extrapola a los caudales totales de los dos sectores se traduciria en una proporcion infima que no
afectaria a la red de saneamiento, por lo que se concluye que seria capacitiva para el cambio de
uso propuesto.
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En este sentido, se ha incluido en la normativa de aplicacion la obligacion de realizar consulta previa
a la compafiia sobre la definicion del tipo de acometida a realizar.

2.2.6. Red de alumbrado publico

El cambio de uso objeto del presente documento no afecta a la red de alumbrado publico actual,
que se mantendra en su totalidad.

2.2.7. Red de gas

Puesto que demanda de gas para uso dotacional y residencial es la misma, y la edificabilidad se
mantiene, la red de gas no se vera afectada por el cambio de uso, por tanto, la red es capacitiva.

2.3. Justificacién del cumplimiento sobre accesibilidad universal

Cabe senalar que el analisis del cumplimiento de sobre accesibilidad universal que se realiza
respecto de los viarios circundantes a las parcelas objeto del presente Plan Especial se hace
respecto del cumplimiento de las determinaciones legales existentes en el momento de aprobacion
de los Proyectos de Urbanizacion de los Sectores SUP-3 “Arroyo del Espino” y SUP-4 “Adelfillas”,
aprobados definitivamente el 10 de diciembre de 2008 y el 26 de abril de 2006 por acuerdo de Junta
de Gobierno del Ayuntamiento de Colmenar Viejo respectivamente, cuando la legislacion vigente en
ese momento se restringia a la Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocioén de la Accesibilidad y
Supresion de Barreras Arquitectonicas, de la Comunidad de Madrid.

Ambas obras estdn decepcionadas por el Ayuntamiento de Colmenar Viejo, garantizando dicha
recepcion su ejecucion en términos adecuados en cumplimiento de las normativas.

Desde este punto de vista, se analizan cada uno de los siguientes aspectos:

En cuanto a los itinerarios peatonales

Las anchuras de las aceras cumplen el ancho libre minimo de paso de 1,80 m.
Las pendientes longitudinales maximas de los viarios no superan el 8%.

Las pendientes transversales maximas de los viarios no superan el 2%.

No existen ni peldafios aislados ni escaleras.

En cuanto alos pavimentos

El pavimento de los itinerarios peatonales es estable, sin cejas, resaltos, bordes o huecos, y no es
deslizante ni en seco ni en mojado.

Las rejillas, tapas de registro, y demas elementos de acceso a servicios subterraneos, estan
enrasados con el pavimento, sin que posean aperturas de dimensiones mayores de 2 cm.

Los encuentros entre la calzada y los itinerarios peatonales se resuelven mediante un bordillo de
textura rugosa que sobresale, al menos, 4 cm. de la calzada, y un plano inclinado antideslizante en
seco y humedo con pendiente comprendida entre el 20 y el 30 por 100.

Los resaltos de pavimento no superan en ningun caso los 5 mm.
En cuanto alos pasos peatonales
Los pasos de peatones cuentan con los bordillos rebajados a nivel de pavimento.

Las bandas que sefalizan los pasos de peatones son antideslizantes, tanto en seco como en
mojado, y resistentes al desgaste producido por el trafico rodado.
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Los pasos peatonales se encuentran sefializados mediante una franja transversal a la direccién de
desplazamiento de la acera de 0,80 m. de ancho con baldosa tactil y una franja longitudinal de
baldosa de botones de 1,20 m. de ancho.

En cuanto alas plazas para minusvalidos

En la ejecucion de los antiguos sectores de Suelo Urbanizable, se reservé en la urbanizacion una
plaza de aparcamiento para personas con movilidad reducida por cada 50 plazas o fraccién.

La parcela DC-3 cuenta con dos plazas de este tipo, una en cada limite del frente de esta que da a
la Avenida de Cristobal Colon.

Ademads, la primera plaza de aparcamiento del frente de la parcela DCS-2 a la Avenida de Cristdbal
Coldn es también de este tipo.

Fig. Plaza de movilidad reducida frente a parcela DCS-2
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Fig. Plazas de movilidad reducida frente a parcela DC-3

En cuanto a la seinalizacion vertical
La sefalizacion se encuentra colocada de tal manera que no entorpece la circulacion peatonal.

No se encuentra colocada, dentro de los caminos peatonales o de vehiculos, ningun elemento que
pueda interferir la circulacion de los usuarios de las vias.

Fig. Vista actual de uno de los pasos de peatones existentes en la Avenida de Cristébal Colon en el frente de
la parcela DC-3

Por otro lado, la edificacion que se desarrolle en el interior de las parcelas debera cumplir con la
normativa vigente en materia de accesibilidad y supresiéon de barreras arquitecténicas que,

esquematicamente, se incluye a continuacion:
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Marco normativo autonémico

= Decreto 13/2007, de 15 de marzo, por el que se Aprueba el Reglamento Técnico de desarrollo
en Materia de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas de la
Comunidad de Madrid.

= Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocién de la Accesibilidad y Supresién de Barreras
Arquitecténicas de la Comunidad de Madrid.

Marco normativo estatal

= Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y la utilizacion de los
espacios publicos urbanizados.

= Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusién social.

= Real Decreto 173/2010, de 1 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Técnico de la
edificacion, en materia de accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad
(CTE).

= Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion
de los espacios publicos urbanizados y edificaciones (BOE 11/05/07).

Por todo ello, el presente Plan Especial da cumplimiento a la normativa sobre accesibilidad
universal.

2.4. Justificacién de la suficiencia de las redes publicas de
equipamientos. Suficiencia para la poblacién derivada del Plan
especial.

2.4.1. El sistema dotacional de equipamientos en el municipio de
Colmenar Viejo

La ciudad de Colmenar Viejo cuenta con amplios servicios de equipamientos que dotan al municipio
y sus ciudadanos. La localizacion de los mismos se observa en el grafico que se muestra mas
adelante.

El objetivo de este punto es el analizar los diferentes tipos de equipamientos, su situacion existente
y la capacidad de carga en funcion del futuro crecimiento de poblacién derivada de la implantacién
de las nuevas viviendas de proteccion en el ambito definido del presente Plan Especial.
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Equipamientos existentes (azul — equipamiento ocupado; rojo- equipamientos vacantes). Elaboracién propia

2.4.2. Criterios para el calculo de los elementos de las Redes Publicas
de Equipamientos

Para el célculo de las necesidades dotacionales se van a tener en cuenta las nuevas viviendas que
se posibilitan en las parcelas del Plan Especial y la poblacién asociada a las mismas.

Numero de viviendas: Se propone la creacién de un maximo de 332 viviendas, todas ellas
planteadas como primera residencia, y todas ellas de Proteccion Publica.

Para el calculo de la suficiencia de los equipamientos existentes, se utilizaran los estandares de “La
ciudad de los ciudadanos” (Ministerio de Fomento 1997), por un lado, y en los equipamientos
deportivo y educativo, ademas, el Reglamento de planeamiento del 78, vigente en la Comunidad
de Madrid.

En los términos establecidos en “la ciudad de los ciudadanos”, se trabaja con la unidad barrio -
ciudad (BC. 20.000-50.000 habitantes) por ser la mas préxima al tamafo residencial estudiado.
Igualmente, se tendran en cuenta los estandares propuestos por el Centro de Estudios Urbanos
Municipales y Territoriales (Revista CEUMT n°7, octubre 1978).
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Por lo que podemos comprobar en los datos anteriores la oferta educativa es considerablemente
amplia; teniendo un total de 32 centros educativos.

Equipamientos Educativos. Fuente: Elaboracion Propia

Para comprobar que el incremento de poblacion del Plan Especial, en ningun caso saturara los
centros educativos actuales, se realiza un analisis del nimero de plazas vacantes por nivel
educativo de los centros de colmenar Viejo por nivel de educacion.

2.4.4.1. Centro de educacion Infantil

Estan destinadas a la atencion y educacién de los mas pequenos, constando de dos ciclos
educativos, el primero se extiende hasta los tres afios y el segundo hasta los seis afos. Estas
escuelas tienen una gran demanda por parte de la poblacion debido a los cambios acaecidos en la
estructura familiar y social. La demanda potencial para este tipo de equipamientos es del 30% de la
poblacion de 0-2 afios y el 100% de los nifios de 3-5 afios.

Teniendo en cuenta las cifras de poblacién del censo y vivienda de 2021 se han recogido los datos
extrapolando el incremento de poblaciéon del 2023 (2.620 habitantes mas, respecto al 2021), la
demanda potencial para el primer ciclo de educacion infantil sera de 487 alumnos para la poblacion
total de 0 a 2 afios, siendo estd un total de 1.622 nifios. Sin embargo, en el segundo ciclo debe ser
escolarizado en su totalidad; de tal modo que la poblacién de 3 a 5 afos esta integrada por 1.918
alumnos o nifos.

Centro de educacion Infantil de Primer Ciclo.

Los equipamientos de educacion infantil del primer ciclo son los siguientes:
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Cumplimiento "La Ciudad de los

CENTRO DE EDUCACION INFANTIL (Plazas totales y vacantes)

Ciudadanos"
Cumplimiento
o . ~ - Alumnos Plaza | Alumnos IS "Ciudad de los
Centro de Educacién Infantil 1° Grado (0-3 afios) Superficie Plazas totales . Propuestos 8 N
Matriculados vacantes 2023 P ciudadanos'
30 % alumnos
Escuela Infantil "Los Enebros" (Publico) 2.603 126 123 3
Escuela infantil "Los Arcos" (Publico) 2.939 126 112 14
| Almendro” (Publico) 7.554 168 170 -2
"Los Puertos” (Publico) 7.157 118 114 4
Casa de Nifos (Publico) 5.609 64 51 13
Centro de Educacién Infantil Luna Lunera (Privado) 574 42
Escuela Infantil Montessori Village Colmenar (Privado) 2.593 42
" " 400 407 CUMPLE
La Casita Verde (Privado) 498 84
de ed i6n infantil g (Privado) 470 42
Escuela Infantil Cuatro Estaciones (Privado) 4.154 42 313 65
Escuela Infantil colorines (Privado) 1.130 42
Escuela Infantil Arco Iris Infantil (Privado) 193 42
Escuela Infantil Chulin (Privado) 154 | Cerrado temporalmente
Escuela Infantil Pececitos Santa Teresa (Privado) 1.171 42
TOTAL 36.800 896 883 97 9 plazas necesarias

Alumnos Plaza Alumnos Altimes | CfwpimiEa

s L = o o
Centro de Educacion Infantil 2° Grado (3-6 afios) Superficie Plazas totales s Ve 2023 Propuestos "Ciudad de los

PE ciudadanos”

Centro de educacién infantil Angel Le6n 12.001 225 224 1

Centro de ed! ion infantil Antonio Machad 9.382 175 168 7

Centro de educacién infantil Federco Garcia Lorca 7.501 150 146 4

Centro de ed: i6n infantil F 13.959 225 216 9

Centro de educacion infantil Heroes de 2 de Mayo 11.321 225 198 27

Centro de educacién infantil San Andrés 8.729 150 141 9 1.854 1.628 CUMPLE
Centro de educacién infantil Soledad Sainz 2.165 150 67 83

Centro de educacién infantil Tirso de Molina 2.960 75 43 32

Centro de educacion infantil Virgen de los Remedios 3.769 150 145 5

Colegio Peialvento (Concertado) 32.761 225 183 42

Colegio Zurbaran (Concertado) 4.804 150 114 36

TOTAL 109.351 1.900 1.645 255 | 128 plazas necesarias

Cumplimiento "La Ciudad de los

CENTRO DE EDUCACION PRIMARIA(Plazas totales y vacantes) Ciudadanos”

Cumplimiento

vz N - o Alumnos Plaza | Alumnos Sl “Ciudad de los
Centro de Educacion Primaria (7-12 afios) Superficie Plazas totales . Propuestos 7 .
Matriculados vacantes 2023 PE ciudadanos'
30 % alumnos
Centro de educacién Primaria Angel Leén 12.001 475 478 -3
Centro de ed: ion Primaria Antonio Machad 9.382 300 306 -6
Centro de educacién Primaria Federco Garcia Lorca 7.501 350 342 8
Centro de ed! i6n Primaria FuenteSant: 13.959 475 474 1
Centro de educacién Primaria Heroes de 2 de Mayo 11.321 375 243 132
Centro de educacién Primaria San Andrés 8.729 300 320 -20 3.777 3.317 CUMPLE
Centro de educacién Primaria Soledad Sainz 2.165 300 171 129
Centro de educacién Primaria Tirso de Molina 2.960 150 145 5
Centro de educacién Primaria Virgen de los Remedios 3.769 300 292 8
Colegio Peialvento (Concertado) 32.761 450 413 37
Colegio Zurbaran (Concertado) 4.804 300 261 39
TOTAL 109.351 3.775 3.445 330 | 260 plazas necesarias

Cumplimiento "La Ciudad de los
Ciudadanos"
ANTTES Cumplimiento
Alumnos Plaza | Alumnos “Ciudad de los

vz o AR -
Centro de Educacion Secundaria 1° ciclo(13-16 afios) Superficie Plazas totales Maiieulados| Vacantes 2023 PropFl:estos A —
30 % alumnos

CENTRO DE EDUCACION SECUNDARIA(Plazas totales y vacantes)

de 10 ia "Angel Corella”

de ed: i6 daria "Marques de Santillana" 13.947 870 636 234

de ed: i6 daria "Rosa Chacel" 15.145 720 584 136 2140 CUMPLE
Colegio Pefalvento (Concertado) 32.761 360 296 64
Colegio Zurbaran (Concertado) 4.804 240 216 24

47 plazas necesarias

TOTAL

Cumplimiento
“Ciudad de los
ciudadanos"

30 % alumnos

Alumnos
Propuestos

Alumnos Plaza Alumnos
Matriculados vacantes 2023

Centro de Educaciéon Secundaria 2° Ciclo (16-18 afios) Superficie Plazas totales

de y FP "Angel Corella" 16.522 359 61
de ed: i6 daria "Marq; de Santillana" 13.947 315 239 76 996 CUMPLE
de ed: i6 daria "Rosa Chacel" 15.145 420 288 132

TOTAL 45.614 1.155 886 269 | 22 plazas necesarias

Alumnos por ciclo. Plazas totales, vacantes y necesarias en el Plan Especial. Fuente: Elaboracién propia a partir de los
datos del Censo de 2021 (INE), estadisticas de la consejeria de educacion de la CAM
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El resultado de la comparativa de plazas vacantes de los centros publicos, concertados y privados
de Colmenar viejo es muy superior (1.374 plazas vacantes) al nimero de alumnos necesarios en
el municipio del Colmenar Viejo cuando se desarrolle el Plan Especial (466 alumnos nuevos); tal
como se muestra en el cuadro anterior.

Por otro lado, el mencionado Reglamento de Planeamiento’78 cuantifica el estandar de guarderia
en 2 m2s/viv; EGB en 10m3s/viv y BUP en 4m2s/viv. El total de vivienda potencial son de 18.221
viviendas (Actuales y propuestas). En la siguiente tabla se establece el cumplimiento de dicho
estandar.

Centros educativos. Plazas Totales y Vacantes/cumplimiento de Estandares

CENTRO DE EDUCACION INFANTIL (Plazas totales y vacantes) Reglamento de Planeamiento RP78
Centro de Educacién Infantil 1° Grado (0 3 afios) Superficie  Plazas totales AUmes | (R | S
Matriculados vacantes
Escuela Infantil "Los Enebros” (Publico) 126
Escuela infantil "Los Arcos" (Publico) 2.939 126 112 14
Escuela infantil "EI Almendro" (Publico) 7.554 168 170 -
Escuela Infantil "Los Puertos" (Publico) 7.157 118 114 4
Casa de Nifios (Publico) 5.609 64 51 13
Centro de ion Infantil Luna Lunera (Privado) 574 42
Escuela Infantil i Village Colmenar (Privado) 2,593 2 .
" " 36.647 | 2m*s/ivienda 35.778 | CUMPLE
La Casita Verde (Privado) 498 84
Escuela de educacion infantil garabatos (Privado) 470 42
Escuela Infantil Cuatro Estaciones (Privado) 4,154 42 313 65
Escuela Infantil colorines (Privado) 1.130 42
Escuela Infantil Arco Iris Infantil (Privado) 193 42
Escuela Infantil Chulin (Privado) 154 | Cerrado
Escuela Infantil Pececitos Santa Teresa (Privado) 1171 42
TOTAL 36.800 896 883 o7 18 221viviendas O ALES (Actuales y Propuestas PE)

Alumnos Plaza

Centro de Educacién Infantil 2° Grado (3 6 afios) Matriculados vacantes

Plazas totales

nfantil Angel Leon 12.001 225 224 1
nfantil Antonio Machado 9.382 175 168 7
Centro de educacién infantil Federco Garcia Lorca 7.501 150 146 4
Centro de educacién infantil FuenteSanta 13.959 225 216 9
Centro de educacién infantil Heroes de 2 de Mayo 11.321 225 198 27
Centro de infantil San Andrés 8.729 150 141 9 109.351 | 2m?s/vivienda 35.778 | CUMPLE
Centro de infantil Soledad Sainz 2.165 150 67 83
Centro de educacién infantil Tirso de Molina 2.960 75 43 32
Centro de educacién infantil Virgen de los Remedios 3.769 150 145 5
Colegio Pei: (Ce 32.761 225 183 42
Colegio Zurbaran 4.804 150 114 36
TOTAL 109.351 1.900 1.645 255 18 22lviviendas O ALES (Actuales y Propuestas PE)

CENTRO DE EDUCACION PRIMARIA(Plazas totales y vacantes) Reglamento de Planeamiento RP78

Alumnos Plaza  Superficie

Centro de Educacién Primaria (7 12 afios) Superficie Plazas totales -
Matriculados vacantes

Centro de educacién Primaria Angel Leon -3
Centro de educacién Primaria Antonio Machado 9.382 300 306 -6
Centro de educacién Primaria Federco Garcia Lorca 7.501 350 342 8
Centro de educacién Primaria FuenteSanta 13.959 475 474 1
Centro de Primaria Heroes de 2 de Mayo 11.321 375 243 132
Centro de Primaria San Andrés 8.729 300 320 -20 109.351 | 10m*s/vivienda 178.890 | NO CUMPLE
Centro de educacion Primaria Soledad Sainz 2.165 300 171 129
Centro de educacién Primaria Tirso de Molina 2.960 150 145 5
Centro de educacion Primaria Virgen de los Remedios 3.769 300 292 8
Colegio Pei: (Ce 32.761 450 413 37
Colegio Zurbaran 4.804 300 261 39
TOTAL 109.351 3.775 3.445 330 18 22lviviendas O ALES (Actuales y Propuestas PE)

CENTRO DE EDUCACION SECUNDARIA(Plazas totales y vacantes) Reglamento de Planeamiento RP78

Alumnos Plaza  Superficie

Centro de Educacién Secundaria 1° ciclo(13 16 afios) Superficie Plazas totales -
Matriculados vacantes

Instituto de educacién secundaria "Angel Corella”
Instituto de "Marq d 13.947 870 636 234
Instituto de educacién secundaria "Rosa Chacel” 15.145 720 584 136 83.178 | 4m?s/vivienda 71.556 | CUMPLE
Colegio Pefalvento (Concertado) 32.761 360 296 64
Colegio Zurbaran (Concertado) 4,804 240 216 24
TOTAL 83.178 3.030 2.352 678 18 O ALES les y Prop PE)

Alumnos Plaza  Superficie

Centro de Educacién Secundaria 2° Ciclo (16 18 afios) Superficie Plazas totales .
Matriculados vacantes

Instituto de educacion secundaria y FP "Angel Corella”

Instituto de i6n secundaria_"Marques de Santi 13.947 315 239 76 45.614 | 4 mAs/ivienda 71.556 | NO CUMPLE|
Instituto de educacién secundaria "Rosa Chacel” 15.145 420 288 132
TOTAL 45.614 1155 886 269 18 221viviendas O ALES (Actuales y Propuestas PE)
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Como podemos comprobar en la tabla, se encuentra un déficit de m2s para dar cumplimiento al
reglamento de planeamiento de 1978 en los niveles del ciclo de educacién primaria y 2° ciclo de
educacion secundaria. El municipio de Colmenar Viejo cuenta con 32 parcelas calificado como
equipamiento con 4 de ellas colindantes a un equipamiento educativo. Por lo tanto, hay suelo
necesario para abastecer dicha demanda

2.4.4.5.1. Conclusion

Por todo lo anterior, se considera que las instalaciones educativas actuales son suficientes ya
gue se encuentran en la actualidad con un exceso de plazas vacantes (1.374 plazas vacantes)
en los centros educativos existentes. Hay que mencionar, que en el ciclo de educacion primaria y el
2° ciclo de educacion secundaria hay un déficit de m2s para dar cumplimiento al reglamento de
planeamiento. El municipio de Colmenar Viejo cuenta con un gran numero de suelo calificado como
equipamiento para abastecer dicha demanda.

En conclusion a todo ello, el nuimero de plazas vacantes educativas es suficiente para dar
cumplimiento al incremento de la poblacion cuando se realice el desarrollo y ejecucion de
dicho Plan Especial.

2.4.5. Equipamiento sanitario

El equipamiento sanitario lo forman dotacionales destinadas a la atencién de servicios médicos y
quirargicos. La Ley general de Sanidad a nivel estatal una serie de areas donde se aplica el sistema
nacional de la salud. El area de salud, son aquellas zonas con un volumen de poblacién
comprendido entre 200.000 y 250.000 habitantes, y las zonas basicas de salud son aquellas zonas
con un volumen de poblacién comprendido entre 5.000 y 25.000 habitantes; siendo el marco donde
se lleva a cabo la atencion primaria de Salud.

Con respecto a los equipamientos sanitarios de Colmenar Viejo se distribuyen de la siguiente
manera:

- Centro de Salud (2 centros). Es una pieza central de sistema sanitario y de atencién primaria
de la salud. Corresponde con la figura del antiguo consistorio o ambulatorio. Colmenar Viejo
tienen los siguientes centros de Salud.

o Centro de Salud Colmenar Viejo Norte. Se encuentra localizado en la Plaza de los
Rios, 1 — 28770 (Colmenar viejo — Madrid). El centro cuenta con 12 médicos de
atencion primaria, 2 odontologos, 2 higienistas dentales, 11 enfermeras 1 auxiliar
de clinica; asi como 1 matrona.

o Centro Integral de Salud de especialidades y Ambulatorio Colmenar Viejo Sur. Se
encuentra localizado en la calle del Dr. De la Morena, 2 - 28770 (Colmenar Viejo —
Madrid). El centro dispone de 11 médicos de Atencion primaria, 5 pediatras, 8
enfermeras y 2 auxiliares de clinica. Ademas dispone de 1 matrona, 3
fisioterapeutas y un servicio de radiologia.

- Centro de cruz roja espafola, localizado en calle arroyo de espino. Tiene una superficie de
1.190 m3s

Ademas, hay que tener en consideracion que el municipio de Colmenar Viejo cuenta con un servicio
municipal de transporte sanitario no urgente para el traslado a los grandes centros sanitarios
(Hospitales, ...). Este servicio se encuentra localizado en la parcela destinada a la Consejeria de
Sanidad del municipio, localizada en la Carretera de Hoyo de Manzanares, 20.
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2.4.6. Equipamiento de bienestar y servicios sociales

Los equipamientos de bienestar y servicios sociales son las dotaciones que tienen por finalidad
facilitar informacion, orientar y prestar servicios o ayudas a diversos sectores de la poblacién. El
concepto de bienestar social ha sufrido importantes transformaciones en los ultimos afios, como
consecuencia de la aparicion de nuevas problematicas sociales. El bienestar social ha dejado de
ser considerado como un acto de beneficiencia para convertirse en un derecho de las personas

necesitadas.

El municipio de Colmenar Viejo cuenta con un total de 12 equipamientos asistenciales, de los cuales
11 se dedican a las personas mayores y 3 a otros colectivos. En concreto cuenta con:

- 7 residencias para personas mayores. (En la actualidad hay una residencia que se
encuentra cerrada permanentemente). Establecimientos destinados a servir de vivienda
permanente y comun a personal de la tercera edad y en que se presta una asistencia integral
y continuada a quienes no pueden satisfacer estas necesidades por otros medios.

o

o

o

Residencia de Ancianos de la Comunidad de Madrid. (Avenida de los Remedios,

28.)

Residencia Amavir Colmenar. (Calle de la Mosquilona, 65.)

Residencia Parroquial Nuestra Sefiora de la Soledad y ElI Carmen. (Calle de la

Soledad, 52)

Residencia Los Gladiolos. (Calle de los gladiolos, 5)

Residencia Ademar. (Calle Hortensias, 2)

Residencia Santa Teresa — Atencion Geriatrica.

Sanitas residencia de Mayores. (Paseo de la Magdalena, s/n)

- 4 centros de servicios sociales. Son centros gerontolégicos abierto, destinado
fundamentalmente a facilitar y promover convivencia de las personas mayores y a fomentar
su participacion activa en la vida social, pueden también prestar otros servicios
complementarios como comedores, peluqueria, etc. y en ocasiones servir de soporte para
la prestacion de servicios caracteristicos de los centros de dia.

o

o

o

o

Centro de Mayores. Calle Paraguay, s/n.

Centro Social “El vivero”.

Asprodico. Asociacion para discapacitados Colmenar Viejo (2.895 m3s).

Grupo Envera. Centro Integral de Discapacidad, ocupacional, residencias, huerta,
deporte y empleo (27.023 m?3s)

- 3 centros para otros colectivos

o

Edificio_Igualdad de oportunidades y politica social, localizado en el edificio
municipal “La Estacion” en la calle Carlos Aragon Cancela, 5.

Casa de la Juventud, localizado con la Carretera Hoyo de manzanares, 16.

Centro de Atencion Integral al drogodependiente.
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Asi mismo el libro de la ciudad de los ciudadanos hace una recomendacion del umbral de aparicion
recomendado para hogares de la tercera edad y centros de dia;

Hogar 3° edad: El umbral de aparicion de la dotacién de hogares de la tercera edad se
adscribe a poblaciones jovenes de 40.000 habitantes, con un Hogar para cada 2.500
personas con mas de 64 afos. En ningun caso seria de obligado cumplimiento dado que
las personas mayores estimadas para el nuevo desarrollo son de 146 nuevos habitantes
mayores de 65 afios.

Centro de Dia: el umbral de aparicién, segun lo dictado en el “Libro de la ciudad de los
Ciudadanos” es el barrio (3.000 viviendas y de 5.000 a 15.000 habitantes). La aparicion de
las 332 viviendas objeto del presente Plan Especial, por tanto, tampoco requeriria la
aparicion de un centro de dia.

Por tanto, en base a lo anteriormente expuesto, se concluye que las residencias y centros de dia
asistenciales en el entorno de proximidad del ambito es suficiente para cubrir las necesidades
de la poblacion futura dependiente y mayor de 65 afios derivada de las Viviendas de
Proteccion en las parcelas pertenecientes al presente PEI.

2.4.7. Equipamiento cultural

El equipamiento cultural, esta formado por diversas dotaciones destinadas a las actividades de
transmision, fomento y difusién de la cultura y las artes. También forman parte del mismo, las
dotaciones que sirven de soporte a las actividades de relacién social, que tiene como fin el fomento
de la vida asociativa.

Los equipamientos culturales que existen en Colmenar Viejo son 5. Estos centros se describen a
continuacion:

Centros culturales: son dotaciones de caracter intermedio, dedicada a usos culturales multiples o
monofuncionales. Se conciben como distribuidores de las iniciativas culturales promovidas desde
los circuitos privilegiados del centro, permitiendo la difusion periférica de actividades tales como
exposiciones, audiciones, representaciones teatrales, etc. Los centros culturales de Colmenar Viejo
son los siguientes:

- Auditorio Municipal “Villa de colmenar Viejo”. (Calle Molino de Viento, s/n)
- Centro Cultural Pablo Neruda. (Calle del Real, 40)
- Plaza de toros. (Avda. de los Toros, 28)

Biblioteca Municipal. Se entiende como biblioteca toda coleccion organizada de libros,
publicaciones periodicas, registros sonoros, y audiovisuales, documentaciéon grafica y otros
materiales bibliogréficos, impresos o manuscritos o reproducidos por cualquier medio, cuya finalidad
sea facilitar, a través de los medios técnicos y personales adecuados, el uso de los documentos, ya
sean propios o, en su caso, ajenos, con fines de informacién, investigacion, educacion o recreo. Las
bibliotecas de barrio son instalaciones pequefias con una capacidad de 100 puestos y un local de
600 m2. Las bibliotecas de Colmenar Viejo son las siguientes:

- Biblioteca Municipal Miguel de Cervantes
- Biblioteca Municipal y centro cultural Pablo Ruiz Picasso (Calle de la Iglesia, 12)

- Biblioteca Municipal Mario Vargas Llosa
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Fig. recorrido desde la parada de autobus actual a la localizacion de las parcelas del Plan Especial

La distancia que separa las parcelas objeto del presente Plan Especial con la parada actual de
autobus mencionada es de aproximadamente 350m, en linea recta.

Dicho servicio permite una conexién optima de las parcelas objeto del presente PEI con el suelo
urbano del municipio, los principales equipamientos del mismo, y con los puntos de interconexion
con transportes publicos interurbanos, que, a su vez lo comunican con el resto de la comunidad
autonoma.
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Capitulo 3. Memoria de analisis de impacto normativo
3.1. Introduccion

El presente Capitulo recoge la memoria de andlisis de impacto normativo del Plan Especial, en
cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector
Publico y en el Real Decreto 1083/2009 de 3 de julio por el que se regula la memoria del analisis de
impacto normativo, asi como su guia metodoldgica, aprobada por acuerdo del Consejo de Ministros
de 11 de diciembre de 2009.

3.2. Oportunidad del Plan Especial
3.2.1. Motivacion

La motivacion de la redaccion del presente Plan Especial se basa en el impulso de las politicas de
vivienda publica de proteccién de la Comunidad de Madrid, a través de operaciones que desarrolla
en parcelas de su propiedad, como es el caso de las parcelas DCS-1 y DCS-2 del Sector SUP-3
“Arroyo del Espino” y DC-3 del Sector SUP-4 “Adelfillas”.

Los planes regionales de vivienda se han puesto en marcha teniendo en consideracion “La garantia
constitucional del disfrute de una vivienda digna y adecuada, como responsabilidad compartida de
todos los poderes publicos” definiendo y poniendo en marcha durante los ultimos afios distintas
politicas para favorecer el acceso a viviendas protegidas, incluyendo las correspondientes al ambito
fiscal y de ayudas publicas.

A través de las politicas de vivienda de la Comunidad de Madrid, en concreto el Plan Vive, al que
podran acogerse las viviendas a materializarse en las parcelas del presente Plan Especial, o
cualquier otro de naturaleza similar enmarcado en los programas de Vivienda de la Comunidad de
Madrid, se facilitara el acceso a la vivienda a distintos colectivos, como los jévenes menores de 35
afios, familias numerosas y personas con discapacidad, ademas de contribuir a incrementar la oferta
en el mercado del alquiler madrilefio con unos precios sensiblemente inferiores a los precios de
mercado.

Se pretende, asimismo, conseguir una gestion eficiente del patrimonio publico de la Comunidad de
Madrid, con la optimizacién de sus rendimientos, directos e indirectos, econémicos y de otra indole,
siempre ligados a fines de interés publico. La puesta en el mercado de alquiler de estas viviendas
reducird la actual tension del mercado del alquiler en Madrid y, en este caso concreto, en Colmenar
Viejo, mediante precios asequibles.

Mediante el presente Plan Especial, cuya gestion y tramitacion corresponde a la Comunidad de
Madrid, se pone de manifiesto la importancia del servicio publico de la Administracion, que se
traduce en generar una politica de creacion de una red publica de viviendas que garantice, en
régimen de alquiler, el acceso a una vivienda digna a los sectores de poblacion que mas lo
necesitan.

En este mismo sentido se puede considerar lo recogido en el articulo 36 de la LSCM,
Determinaciones sobre las redes publicas, que define las Redes Publicas como “el conjunto de los
elementos de las redes de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos que se relacionan
entre si con la finalidad de dar un servicio integral” e incluye, dentro de las mismas, como servicio
publico, la red de viviendas publicas.
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3.2.2. Objetivo

4. El objetivo del presente Plan Especial es permitir el uso residencial multifamiliar de proteccion
publica y establecer las condiciones de desarrollo de este uso en las parcelas DCS-1 y DCS-2 del
Sector SUP-3 “ARROYO ESPINO” y en la parcela DC-3 del Sector SUP-4 “ADELFILLAS” del Plan
General de Colmenar Viejo, calificadas todas ellas como uso Dotacional (DC), Red Publica de
Equipamientos de caracter Supramunicipal.

3.2.3. Alternativas
Alternativa 0

Esta alternativa 0 refleja la situacion actual, considerando el supuesto de que no se lleve a cabo la
redaccion y tramitacion del presente Plan Especial. Se trataria, por tanto, del supuesto de no
actuacion, por la cual se mantendrian las actuales determinaciones pormenorizadas de la Red
Publica Supramunicipal Dotacional de Equipamiento de las parcelas DCS1 y DCS2 del Sector SUP-
3 “Arroyo del Espino” y DC-3 del Sector SUP-4 “Adelfillas”, remitiéndonos a la “Normas particulares
de las zonas de equipamientos” dentro de las Ordenanzas de cada uno de los Planes Parciales (DC,
Dotacion comunitaria comun o genérica, en el Plan Parcial del Sector SUP-3 y norma particular
Dotaciones Comunitarias o Equipamiento (DC) en el Plan Parcial del Sector SUP-4), que se adjuntan
como Anexo 2 del Volumen 1. Memoria de Informacién, del Bloque I. Documentacién Informativa.

Alternativa 1

Esta alternativa consiste en permitir la implantacion del uso residencial multifamiliar de proteccion
publica en cualquiera de sus tipologias en las parcelas objeto del Plan Especial, con mantenimiento
de la edificabilidad asignada para las zonas de Equipamientos originales. Con un maximo de 332
viviendas (media de 70 m?c/viv), y dentro de las condiciones de desarrollo de este uso, se mantienen
las condiciones de la norma particular de la vivienda multifamiliar destinada a proteccién definida en
los Planes Parciales en todas sus determinaciones a excepcion de la edificabilidad que se mantiene
el 0,75 m?m? del destino de origen.

Alternativa 2

Esta alternativa consiste, al igual que la Alternativa 1, en permitir la implantacién del uso residencial
multifamiliar de proteccion publica en cualquiera de sus tipologias en las parcelas, pero aumentando
su edificabilidad hasta el permitido por la ordenanza multifamiliar de los Planes Parciales, en
concreto a la edificabilidad méaxima de la ordenanza Residencial Colectiva grado 2 de blogue abierto
(COL.2) del Plan Parcial del Sector SUP-4 “Adelfillas” con un coeficiente de edificabilidad de 1,32
m?/m?.

Esta edificabilidad, manteniendo la superficie media de la vivienda de la Alternativa 1 (media de 70
m?2c/viv), permitirian un maximo de 584 viviendas.

El analisis de alternativas se realiza mediante una matriz en la que se muestran los escenarios frente
a los criterios ambientales de referencia, y se evaluara de manera cualitativa el grado de
cumplimiento de los mismos en cada alternativa.

El escenario mas idéneo desde el punto de vista ambiental y de desarrollo sostenible sera el que
contenga un mayor numero de objetivos y principios en su planificacion.

La evaluacion de los escenarios para la seleccion de aquél que resulte mas favorable se expone a
continuacion:
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Variable e . .
Num. . Objetivo ambiental estratégico A0 Al A.2
ambiental
Estructura Contribuir al desarrollo territorial coherente y
1 o . 1 2 2
territorial equilibrado a largo plazo.
Satisfacer las necesidades colectivas de residencia
2 Habitacional medlqnte organizacion terr|tor|ql y la configuracién y 1 1 5
organizacion espacial en condiciones de desarrollo
sostenible.
Asegurar la proteccion y conservacion tanto de la 1 1 1
Recursos floray fauna.
3 naturales vy — - —
biodiversidad | Conservacion de los espacios y paisajes con mayor 1 1 1
valor natural.
Recursos Conservar los recursos hidricos en cantidad y
4 s . e 1 1 0
hidricos calidad y fomentar la gestion eficiente del agua
5 Recursos Proteger y conservar los recursos del suelo con 1 1 1
edafolégicos | mayor valor edafolégico.
Calidad Favorecer la proteccion de la atmdsfera y la lucha
6 - NP 1 1 0
atmosférica | contra el cambio climatico
7 Patrimonio Conservar y proteger los elementos del patrimonio 1 1 1
cultural cultural
8 Residuos Gestlo_nar eficazmente la generacién y eliminacién 2 > 1
de residuos.
Accesibilidad | Garantizar el movimiento de personas y bienes en
9 - - . 2 2 2
y movilidad | condiciones de seguridad
VALORACION TOTAL 10 13 11

(2) Cumple en mayor
grado los objetivos
ambientales

(1) Cumple en menor
grado los objetivos
ambientales

(0) Incertidumbre sobre
el cumplimiento de los
objetivos ambientales

(-1) No cumple con los
objetivos ambientales

Analizando la aptitud que muestra cada una de las alternativas, respecto al cumplimiento de los
objetivos de referencia, se observa que todas presentan un comportamiento muy similar en
practicamente todos los objetivos ambientales planteados, dado que todas ellas implantan los usos
permitidos en las parcelas urbanas.

Alternativa 0, que representaria el mantenimiento de las actuales determinaciones pormenorizadas
para las parcelas, supondria la alternativa menos sostenible, ya que no permitiria la implantacién de
vivienda de proteccion publica, lo que conllevaria el incumplimiento de objetivo ambiental 2.
Ademas, las necesidades de equipamientos supramunicipales de la zona, tanto en sanitario, como
en asistencial o de proteccion civil, estan cubiertas en la actualidad en el ambito territorial al que
sirven las parcelas.

La Alternativa 1, se permitiria la implantaciéon de vivienda de proteccion publica hasta un maximo
de 332 viviendas publicas, a pesar de poder valorar con menor puntuacion el objetivo ambiental 2,
en cuanto a la posibilidad de satisfacer las necesidades colectivas de residencia con respecto a la
alternativa 2, se valoran de forma mas eficiente ambientalmente con respecto a la alternativa 2, tanto
la gestion eficaz de la generacién de residuos y su eliminacién, que serian mayores en aquella,
como una demanda hidrica y la gestion eficiente del agua, al contener la presente alternativa una
demanda mas contenida, y, por ultimo la proteccion de la atmdésfera y la lucha contra el cambio
climatico, al tener esta alternativa una menor edificabilidad que la Alternativa 2.
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Por ultimo, la Alternativa 2, igualmente permitiria la implantacién de vivienda de proteccién publica
hasta un maximo de 584 viviendas publicas, dicha implantacion conlleva mayor demanda hidrica y
de saneamiento, por un lado, y una mayor generacion de residuos, que, si bien se entienden pueden
ser suministrados y/o tratados de manera eficiente, conlleva un mayor esfuerzo su consecucion por
parte de la administracion, sin duda alguna.

De esta manera, la Alternativa 1 cumple en mayor medida con los objetivos ambientales
estratégicos propuestos, generando un numero adecuado de viviendas de proteccion publica con
una implantacién mas sostenible en la parcela, que ocupara menos superficie de suelo de la misma,
al tener una edificabilidad menor. De igual forma se generaran menos residuos, y necesitara menos
recursos para su adecuado funcionamiento en términos urbanos.

Con respecto a los criterios urbanisticos se produce una valoracién del conjunto de las tres
alternativas enunciadas. La justificacion de la alternativa elegida, en términos urbanisticos, se
fundamenta en base a:

= La Alternativa 0, es rechazada, dado que impide la posibilidad de dar respuesta a una
demanda cierta de la sociedad colmenarefia, la del acceso a una vivienda en condiciones
razonables para un amplio espectro de la poblacion, tanto la estable a dia de hoy del municipio,
como la potencial que trabaja en él, de forma continuada y estable.

El Plan Vive de la Comunidad de Madrid, vigente actualmente en la CAM, estd precisamente
disefiado para suelos como el que nos ocupan en el presente Plan especial. Se trata de suelos
demaniales, que, con un proceso de concurso publico se consigue la consolidacion de la
edificacién y su mantenimiento con el fin de ofrecer a la poblacién estable del municipio una
vivienda en régimen de alquiler. Esta oferta social de clara demanda en la poblacion de
Colmenar Viejo seria inviable si se eligiese esta Alternativa 0, y esta es la razén fundamental
para que sea desestimada.

= La Alternativa 1, corresponde a un planteamiento de mantenimiento de la edificabilidad
definida para la actual ordenanza Dotacional de las tres parcelas, esta situacion pretende, aun
dando respuesta a una necesidad social palpable, no densificar en exceso las parcelas
tratadas, ni en términos poblacionales ni en términos edificatorios.

En términos poblacionales existen, de hecho, posibles usos dotacionales que conllevarian
mayor densificacion poblacional, como puede ser el caso de residencias estudiantiles, de
mayores o comunitarias en general, que conllevan una unidad habitacional de menor tamano
que las viviendas que se plantean y, por tanto, densifican mas la poblacion potencial local.

El mantenimiento de la edificabilidad planteada en las actuales ordenanzas de las parcelas de
los Planes Parciales aprobados de ambos Sectores permite contener, a su vez, el volumen
edificado, y mantenerlo tal como estaba previsto, sin producir grandes masas edificadas en el
frente de la autovia M-607.

= La Alternativa 2, intensifica la edificabilidad hasta plantearla en los mismos términos que los
del Sector SUP-4 “Adelfillas” para la ordenanza Residencial Colectiva grado 2 de bloque abierto
(COL.2). Esta situacion aumentaria la demanda en cuanto a servicios urbanos se refiere,
principalmente en lo que, a saneamiento y electricidad, ademas de producir la densificacion de
la edificacion potencial, en claro detrimento de la permeabilidad conseguida por la ordenacién
de los Sectores, en la que se produce una gradacién de la misma entre los suelos de zonas
verdes y los ocupados por los residenciales del tejido urbano conseguido.

Como podemos comprobar, la alternativa elegida, la Alternativa 1, propone una mayor estabilidad
en términos urbanisticos y consigue el doble objetivo de posibilitar la implantacion de Vivienda de
Proteccion Publica y colaborar con dicha ordenacion al paisaje urbano en los términos aprobados
en los Planes Parciales de ambos Sectores.
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3.3. Contenido, analisis juridico y descripcion de la tramitaciéon
3.3.1. Contenido

La LSCM establece en su articulo 52 “El Plan Especial se formalizara en los documentos adecuados
a sus fines concretos, incluyendo, cuando proceda, Catalogo de bienes y espacios protegidos e
informe de los organismos afectados”.

Por otro lado, la documentacién e indice del presente Plan Especial se adectuan al documento de
“Recomendaciones de documentacion técnica minima de los instrumentos de planeamiento y
autorizaciones en suelo urbanizable no sectorizado y no urbanizable de proteccién en la Comunidad
de Madrid” elaborado por la Direccién General de Urbanismo, y en concreto a la documentacion que
se sefiala para el Plan Especial de Redes Publicas de Equipamientos o Servicios. Dichas
recomendaciones se han tomado como referencia, aunque los suelos del presente Plan Especial
sean suelos urbanizables transformados en la actualidad.

De acuerdo con esto, la documentacion que comprende el presente documento es la que se
desglosa a continuacioén:

= BLOQUE |.- DOCUMENTACION INFORMATIVA.

- Volumen 1. Memoria de Informacion.
o Objeto, entidad promotora y legitimacion.
o Estructura de la propiedad.
o Antecedentes urbanisticos.
o Determinaciones del Plan General para el ambito.
o Justificacion de la conveniencia y oportunidad del Plan Especial.
o Delimitacion del ambito.
o Topografia y caracteristicas fisicas de la parcela.
o Usos, edificaciones e infraestructuras existentes.
o Documentacion del Plan Especial
o Anexos.

= Anexo 1. Notas simples registrales de las parcelas.
= Anexo 2. Normas Particulares de los Planes Parciales aprobados.

- Volumen 2. Planos de Informacion.
o |L.1. Situacién y emplazamiento.
o 1.2. Infraestructuras y servicios urbanos existentes. Red de distribuciéon de agua.
o L.3.Infraestructuras y servicios urbanos existentes. Red de saneamiento residuales.
o L4. Infraestructuras y servicios urbanos existentes. Red de saneamiento pluviales.
o L5. Infraestructuras y servicios urbanos existentes. Red eléctrica MT.
o |.6. Infraestructuras y servicios urbanos existentes. Red eléctrica BT.
o L.7.Infraestructuras y servicios urbanos existentes. Red de alumbrado publico.
o 1.8. Infraestructuras y servicios urbanos existentes. Red de telefonia.
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o

1.9. Infraestructuras y servicios urbanos existentes. Red de gas.

= BLOQUE Il.- DOCUMENTACION AMBIENTAL.

- Volumen 1. Documento Ambiental Estratégico.

o

o

Objetivos de la planificacion.

Alcance y contenido del Plan Especial y de sus alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables.

Caracterizacion de la situacion medioambiental antes del desarrollo del Plan
Especial.

Efectos ambientales previsibles.
Efectos previsibles sobre planes concurrentes.

Motivacién de la aplicaciéon del procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica
Simplificada.

Descripcién de las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo
posible, compensar, cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente y en
el territorio, de la aplicacién de la modificacién puntual, tomando en consideracion
el cambio climatico

Medidas previstas para el seguimiento ambiental del Plan.
Anexos.

= Anexo 1. Estudio Acustico

= Anexo 2. Estudio de Arbolado

= Anexo 3. Estudio de Cambio Climatico

= Anexo 4. Caracterizacion de Suelos. Fase 1

= BLOQUE lil.- DOCUMENTACION NORMATIVA.

- Volumen 1. Memoria de Ordenacion.

o

o

o

Capitulo 1. Memoria de Ordenacion.

=  Obijetivos, justificacion, conveniencia y oportunidad de la redaccion del Plan
Especial.

*  Marco normativo.

=  Modelo de ordenacioén propuesto.

= Descripcién de la ordenacion propuesta.
Capitulo 2. Infraestructuras y servicios urbanos.

= Estructura viaria.

» Infraestructuras basicas y servicios urbanos.

= Justificacion del cumplimiento sobre accesibilidad universal.
Capitulo 3. Memoria de analisis de impacto normativo.

= |ntroduccién.

= Oportunidad del Plan Especial.
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= Contenido, analisis juridico y descripcion de la tramitacion.
= Analisis de impactos.

o Anexos.
= Anexo 1. Resumen Ejecutivo.

- Volumen 2. Normativa Urbanistica.

o Capitulo 1. Determinaciones de la ordenacion pormenorizada.
= Disposiciones generales.
= Ordenanzas reguladoras.
= Normas de proteccion.

o Capitulo 2. Ejecucién del Plan Especial.
= Definicion de la modalidad de gestion urbanistica.
= Regulacién del Sistema de Actuacién.

o Capitulo 3. Sostenibilidad de la actuacion propuesta.
= Memoria de sostenibilidad econémica.
= Viabilidad econémico-financiera.
= Plan de etapas.

- Volumen 3. Planos de Ordenacion.

o 0O.1. Delimitaciéon del ambito.

o 0.2. Planeamiento vigente. Calificacién del Suelo.

o 0.3. Afecciones

o 0.4.1. Red viaria. Alineaciones y rasantes.

o 0.4.2. Red viaria. Perfiles longitudinales Avda Cristébal Colon y C/ Américo
Vespucio

o 0.5. Conexién con los servicios urbanos.

3.3.2. Analisis juridico

En base con lo determinado en el art. 50 de la LSCM, dentro de las funciones de los Planes Articulo
50. Funcién

1. Los planes especiales tienen cualquiera de las funciones enunciadas en este apartado:

a) Definir cualquier elemento integrante de las redes publicas de infraestructuras,
equipamientos y servicios, asi como las infraestructuras y sus construcciones
estrictamente necesarias para la prestacion de servicios de utilidad publica o de interés
general, con independencia de su titularidad publica o privada.

(...)
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2. Los planes especiales establecidos en el apartado 1.a) se referiran a la definicion,
mejora, modificacion, ampliacion o protecciéon de cualesquiera elementos integrantes
de las redes publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, asi como las
completas determinaciones de su ordenaciéon urbanistica incluidas su uso,
edificabilidad y condiciones de construccion.

Ademads de esto, los Planes Especiales pueden recaer sobre cualquier clase de suelo, dado que se
definen por el objeto o la finalidad que persiguen, independientemente de la clase o categoria de
suelo sobre la que se establezcan.

En base a esto, el Plan Especial es la figura adecuada para habilitar la incorporacién del uso
residencial de vivienda publica como uso alternativo en las parcelas y regular las condiciones
aplicables al desarrollo de dichas viviendas, complementando de esta forma la ordenacién detallada
definida por los Planes Parciales que permitieron el desarrollo de los Sectores.

Las determinaciones que se definen mediante el presente Plan Especial tienen en su totalidad el
caracter de pormenorizadas, concretandose en la posibilidad de compatibilizar el uso de Vivienda
de Proteccién dentro de los usos alternativos de las normas particulares de aplicacion de estas tres
parcelas supramunicipales dotacionales, y definir, en el caso de materializar dicho uso alternativo,
la normativa pormenorizada de aplicacién con el grado de precision suficiente para legitimar la
realizacion de actos concretos de ejecucion material.

Por ultimo, hay que indicar que la implantacion del uso residencial multifamiliar de proteccion publica
en estas parcelas en ningun caso supone una reformulacién o una nueva filosofia en el modelo
establecido en el Plan General de Colmenar Viejo.

3.3.3. Descripcion de la tramitacion

El articulo 59 de la LSCM, Procedimiento de aprobacién de los Planes Parciales y Especiales (y sus
modificaciones), remite el procedimiento de aprobacién de los Planes Parciales y Especiales a las
reglas dispuestas en el articulo 57 de la LSCM, con las especialidades que diferenciadamente se
sefalan en el precepto.

De esta forma, la tramitacion se regira por lo establecido en el articulo 59 de la LSCM, el cual
dispone:

Articulo 59. Procedimiento de aprobacion de los Planes Parciales y Especiales.

1. El procedimiento de aprobaciéon de los Planes Parciales y Especiales se ajustara a las
reglas dispuestas en el articulo 57 de la presente Ley, con las especialidades que
diferenciadamente se sefialan en este articulo.

2. Cuando se trate de Planes Parciales o Especiales formulados por el Municipio o por otra
Administracién publica, salvo en los del nimero siguiente:

a) La aprobacion inicial corresponderé al Alcalde.

b) Sdélo se requerira de érganos y entidades administrativas los informes que estén
legalmente previstos como preceptivos, por esta Ley o la legislacion sectorial.

¢) La aprobacién provisional procedera sélo cuando el Municipio no sea competente
para acordar la definitiva, correspondiendo en tal caso la aprobacion provisional al
Pleno del Ayuntamiento.

3. Cuando se trate de Planes Especiales de infraestructuras, equipamientos y servicios
publicos de la Comunidad de Madrid, se aplicaran las mismas reglas del numero anterior
con las especialidades siguientes:
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a) La aprobacion inicial correspondera a la Comision de Urbanismo de
Madrid.

b) Ademas de la apertura del periodo de informacién publica y el requerimiento de
informes, la Comision de Urbanismo trasladara el expediente a los municipios
afectados para su conocimiento e informe, el cual se emitira en el plazo maximo
de un mes.

c) No habra aprobacién provisional. Una vez superados los tramites anteriores,
la Consejeria competente en materia de ordenacién urbanistica elevara
expediente a la Comision de Urbanismo de Madrid para su aprobacion
definitiva, si procede.

(...).
3.4. Analisis de impactos
3.4.1. Impacto econémico y presupuestario

Tal y como se expone y justifica en el punto 3.1. Memoria de Sostenibilidad Econémica, del Capitulo
3. Sostenibilidad de la actuacion propuesta, del Volumen 2. Normativa Urbanistica, el desarrollo del
presente Plan Especial tendra un impacto POSITIVO en la hacienda publica municipal, al
incrementarse los ingresos a percibir por el Ayuntamiento, como resultado de su desarrollo.

3.4.2. Impacto por razén de género

No existiendo desigualdades previas ni factores que puedan dificultar la equilibrada aplicacion del
Plan Especial a hombres y mujeres, la norma proyectada no tendra repercusién de género alguna,
el impacto seria nulo.

No obstante, se potencia la conciliaciéon laboral, situacion en la que se ve especialmente afectadas
la poblacion femenina. El Plan Vive, como uno de los programas de Vivienda de la Comunidad de
Madrid, esta destinado preferentemente a vecinos del municipio y/o al que pueda demostrar su
puesto de trabajo en el municipio durante 3 afios, requisito que repercute directamente en la
reduccion de los movimientos hacia el puesto de trabajo y, por ende, al “comercio y equipamiento
de proximidad”, lo que proporciona un impacto POSITIVO en materia de género.

3.4.3. Impacto por razén de orientacion sexual, identidad o expresion de
género

No conteniendo el Plan Especial disposiciones referidas a la poblacion LGTBI, no pueden producirse
situaciones de discriminacion, respetandose, por tanto, las disposiciones normativas de caracter
autonodmico en materia LGTBI, contenidas en la Ley 2/2016, de 29 de marzo, de Identidad y
Expresion de Género e Igualdad Social y no Discriminacion de la Comunidad de Madrid, y en la Ley
3/2016 de 22 de julio, de Proteccion Integral contra la LGTBIFobia y la Discriminacién por Razén de
Orientacion e Identidad Sexual en la Comunidad de Madrid.
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En este sentido, la Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de la
Actividad Econémica y la Modernizacion de la Administracion de la Comunidad de Madrid ha
producido modificaciones en la LSCM, concretamente se ha afiadido la Disposicion Adicional
Cuarta, donde se indica:

Disposicion adicional cuarta. Excepcion en el planeamiento urbanistico.

Lo dispuesto en los articulos 45 de la Ley 2/2016, de 29 de marzo, de Identidad y Expresion
de Género e Igualdad Social y no Discriminacion de la Comunidad de Madrid, y 21 de la Ley
3/2016, de 22 de julio, de Proteccion Integral contra la LGTBifobia y la Discriminacién por
Razon de Orientacion e Identidad Sexual en la Comunidad de Madrid, no resulta de
aplicacion a la tramitacion y aprobacion de cualesquiera instrumentos de planeamiento
territorial o de planeamiento urbanistico.

Por tanto, se excepciona al planeamiento del cumplimiento de los citados articulos de las
legislaciones en materia de igualdad de género y LGTBifobia, no debiendo obtener informe al
respecto el presente Plan Especial en su tramitacion.

Aun asi, se concluye que la norma proyectada no tendra repercusion alguna sobre la poblacion
LGTBI, teniendo, por tanto, un impacto NULO.

3.4.4. Impacto sobre la infanciay la adolescencia

El Plan Especial no contiene ningun precepto por el que pueda producirse un impacto negativo en
la infancia y en la adolescencia, respetandose, por tanto, lo establecido en el articulo 22 quinquies
de la Ley Organica 1/1996, de 15 de enero, de Proteccién Juridica del Menor.

No obstante, se potencia la conciliacion laboral, por las mismas razones que las descritas en el
punto del impacto de género, lo que proporciona un impacto POSITIVO en materia de infancia y
adolescencia.

3.4.5. Impacto en la unidad de mercado

El presente Plan Especial tiene un impacto NULO en la unidad de mercado, por cuanto no
obstaculiza la libre circulacion y establecimiento de operaciones econémicas, la libre circulacion de
bienes y servicios y la igualdad en las condiciones basicas de ejercicio de la actividad econdémica.

3.4.6. Impacto en materia de igualdad de oportunidades, no
discriminaciéon y accesibilidad universal de las personas con
discapacidad

El presente Plan Especial, por su alcance y contenido, tiene un impacto NULO en materia de
igualdad de oportunidades y no discriminacion.

Por otro lado, en la urbanizacién ya ejecutada, el trazado y las especificaciones técnicas del disefio,
especialmente de los itinerarios, se cumple con lo estipulado en la normativa vigente para garantizar
la movilidad y accesibilidad de cualquier persona. No obstante, correspondera a los proyectos de
edificacion que desarrollen el uso residencial protegido que se pretende habilitar adecuar las
caracteristicas de su disefo y el trazado de los itinerarios peatonales interiores para el cumplimiento
de la normativa vigente en materia de accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas.

Bloque lll. Documentacién Normativa

Plan Especial de Redes Publicas Supramunicipales para habilitar el uso de Vivienda Publica de Proteccion en las pagina 73 de 97
parcelas DCS-1y DCS-2 del Sector SUP-3 “Arroyo Espino” y DC-3 del Sector SUP-4 “Adelfillas”




Por tanto, el presente Plan Especial tiene un impacto POSITIVO en materia de accesibilidad
universal, pues garantiza la accesibilidad y respeta lo establecido en la Ley 8/1993, de 22 de junio,
de promocion de accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas de Madrid.

En Colmenar Viejo, diciembre de 2023.

Arnaiz Arquitectos S.L.P. Arnaiz Arquitectos S.L.P.
Colegiado COAM n°18.940 Colegiado COAM n°24.468
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Anexos

Anexo 1. Resumen Ejecutivo
1.1. Introduccién

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana estatal, recoge la exigencia de introducir en los instrumentos
de ordenacion urbanistica un Resumen Ejecutivo:

“Articulo 25. Publicidad y eficacia de la gestién publica urbanistica

(..)

3.- En los procedimientos de aprobacion o de alteraciéon de instrumentos de ordenacion
urbanistica, la documentacién expuesta al publico debera incluir un resumen ejecutivo expresivo
de los siguientes extremos:

a) Delimitaciéon de los ambitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente, con un
plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacién o los procedimientos de
ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracién de dicha suspension”.

Ademas de esto, la Ley 3/2007, de 26 de julio, de Medidas Urgentes de Modernizacion del Gobierno
y la Administracion de la Comunidad de Madrid, introduce un nuevo articulo 56.bis en la LSCM,
donde también se exige la inclusion en los instrumentos urbanisticos de un resumen ejecutivo:

“Articulo 56.bis
(...)

En la documentacién que se someta a informacion publica debera incluirse, ademas de la
exigible para cada clase de instrumento urbanistico, un resumen ejecutivo expresivo, en primer
lugar, de la delimitacién de los ambitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente, con
un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion; y en segundo lugar, en su caso, de los
ambitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de ejecucion y la duracién
de dicha suspension.

Los Ayuntamientos adoptaran las medidas necesarias para la publicidad telematica del
anuncio de sometimiento a informacion publica”.

El precepto se refiere a la tramitacion y aprobacion de cualquier tipo de instrumento de ordenacion
que se exponga al publico, sea de planeamiento general, de desarrollo, o de sus modificaciones.

El precepto legal no establece que el Resumen Ejecutivo tenga caracter vinculante, pero al ser una
trascripcion de una parte de las determinaciones normativas del planeamiento, indirectamente lo
hace, por ser un resumen de un documento vinculante, si bien, en el supuesto de discrepancia con
las determinaciones del planeamiento, por el caracter genuino de éste, prevalece el documento de
planeamiento sobre el presente documento de Resumen Ejecutivo.

En el presente documento se delimitan graficamente los dmbitos territoriales en los que se modifica
la ordenacion vigente y se expone el alcance de la alteracion. La exigencia legal introduce
transparencia en el procedimiento de aprobaciéon del planeamiento al facilitar la localizacion y
comprensién del contenido de los cambios a los ciudadanos. También facilita la realizacién del
informe del planeamiento que han de hacer los técnicos de las Administraciones y la comprension
de los Organos que lo aprueban.

El presente documento da cumplimento al citado requisito legal.
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1.2. Objeto, entidad promotora y legitimaciéon del Plan Especial
1.2.1. Objeto

El objeto del presente Plan Especial es permitir el uso residencial multifamiliar de proteccién publica
y establecer las condiciones de desarrollo de este uso en las parcelas DCS-1 y DCS-2 del Sector
SUP-3 “ARROYO ESPINO” y en la parcela DC-3 del Sector SUP-4 “ADELFILLAS” del Plan General
de Colmenar Viejo, calificadas todas ellas como uso Dotacional (DC), Red Publica de Equipamientos
de caracter Supramunicipal.

1.2.2. Entidad promotora

La entidad promotora del presente Plan Especial es la Direccion General de Suelo, de la Consejeria
de Medio Ambiente, Agricultura e Interior de la Comunidad de Madrid.

1.2.3. Legitimacion

Las Administraciones Publicas, de acuerdo con las competencias y atribuciones para elaborar y
promover figuras de planeamiento que le atribuye la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid (en adelante LSCM), concretamente en sus articulos 2.3, 5, 8 y 56.

De acuerdo con lo establecido en el art. 56.1 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid (en adelante LSCM), los Planes Especiales son instrumentos de
planeamiento urbanistico de desarrollo susceptibles de ser formulado por las Administraciones
publicas. En consecuencia, queda justificada la legitimacion de la entidad promotora para la
redaccion del presente Plan Especial.

1.3. Justificacion

Podemos partir del articulo 47 de la Constitucién Espafiola destacando de este no solo su literalidad
sino su situacién dentro del articulado.

Articulo 47: “Todos los espafioles tienen derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada.
Los poderes publicos promoveran las condiciones necesarias y estableceran las normas
pertinentes para hacer efectivo este derecho, regulando la utilizacion del suelo de acuerdo con
el interés general para impedir la especulacion.

La comunidad participara en las plusvalias que genere la accién urbanistica de los entes
publicos.”

Del contenido literal del articulo podemos deducir, entre otros, estos dos aspectos:

= Laobligatoriedad de las Administraciones Publicas de desarrollar unas politicas concretas para
hacer efectivo el derecho de los ciudadanos al acceso a una vivienda digna, lo que implica en
la practica la creacion de las condiciones necesarias.

= |La obligatoriedad de estas mismas Administraciones Publicas de establecer normas
regulatorias, muy especialmente en lo que refiere al régimen del suelo.

Cabe citar a este respecto al profesor Bassols Coma que, ya en su momento, subray6 que, de
acuerdo con esta realidad, la politica de vivienda se configuraba como un verdadero servicio publico:

“la orientacién social que impone el articulo 47 de la Constitucién del disfrute del bien vivienda
transforma dicho sector en un auténtico servicio publico, que, si bien no se presta en régimen de
monopolio, atribuye a los poderes publicos la facultad de ordenar e intervenir el sector de la
produccién y el uso de la vivienda”

Bassols Coma, M (1983); “Consideraciones sobre el derecho a la vivienda en la Constitucion espafiola de 1978”; Revista
de Derecho Urbanistico, nUmero 85.
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La propia situacion del articulo 47 dentro del texto constitucional, situado junto con el reconocimiento
de otros derechos fundamentales de acceso como, por ejemplo, a la salud, refuerza la naturaleza
de servicio publico de prestacion obligatoria por parte de las Administraciones Publicas, pero no en
la creacion del marco adecuado para la provision de vivienda digna y adecuada.

No obstante, cualquier actividad de promocion de viviendas no puede considerarse como la
prestacion de un servicio publico, ya que muchas viviendas tienen un caracter mercantil y estan
sometidas a las reglas del mercado. El servicio publico consistira, en cualquier caso, en la provision
del acceso a una vivienda digna a precios asequibles para aquellos grupos sociales que no tienen
en el mercado de viviendas, por el precio de estas, la posibilidad real de acceder a una vivienda. En
resumen, nos estariamos refiriendo a un servicio publico al tratar de la previsién y provision de
viviendas protegidas publicas.

La importancia del articulo 47 de la CE y, en consecuencia, del concepto de provisiéon de viviendas
protegidas como servicio publico, se recoge en distintas legislaciones urbanisticas de ambito
autonomico. Asisucede en la propia LSCM que, en su articulo 3, establece como principios rectores
de la ordenacién urbanistica “Los previstos en los articulos 45, 46 y 47 de la Constitucién.” Y, dentro
del mismo articulo 3, define como uno de los fines de la ordenacion urbanistica “La orientacion de
las actuaciones publicas y privadas en orden a hacer efectivo el derecho de todos a una vivienda
digna y adecuada, especialmente mediante la calificacién de suelo para viviendas sujetas a algun
régimen de proteccion publica y la constitucién de patrimonios publicos de suelo.”

En este mismo sentido se puede considerar lo recogido en el articulo 36, Determinaciones sobre las
redes publicas, de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante
LSCM) que define dichas redes publicas como ‘el conjunto de los elementos de las redes de
infraestructuras, equipamientos y servicios publicos que se relacionan entre si con la finalidad de
dar un servicio integral” e incluye dentro de las mismas la red de viviendas publicas sujetas a un
régimen de proteccion dentro de las Redes de Servicios definidas en el mismo articulo.

Los distintos planes estatales de vivienda que se han puesto en marcha han partido de considerar
“La garantia constitucional del disfrute de una vivienda digna y adecuada, como responsabilidad
compartida de todos los poderes publicos” definiendo y poniendo en marcha durante los ultimos
afos mediante distintas politicas, incluyendo las correspondientes al ambito fiscal y de ayudas
publicas para favorecer el acceso a viviendas protegidas. Estos planes de vivienda, cuya gestion y
tramitacién de las ayudas que contemplan corresponde a las Comunidades Auténomas, ponen de
manifiesto la importancia del servicio publico que se traduce en continuar una politica de creacién
de una red publica de viviendas que garantice, ya sea en régimen de alquiler o propiedad, el acceso
a una vivienda digna de los sectores de poblacion que mas lo necesiten.

Lo que no han contemplado ni previsto los distintos planes estatales de viviendas, ni las legislaciones
autondémicas de urbanismo y vivienda, es la situacion de emergencia sanitaria vivida desde el
pasado afio en nuestro pais y que ha obligado a muchos ciudadanos a cambiar radicalmente su
forma de vida. Las restricciones y distintas fases de confinamiento han puesto en evidencia que
muchas viviendas no estan, en pleno siglo XXI, preparadas para que sus habitantes hagan uso
continuo de ellas con gran perjuicio para aquellos que, por cuestiones econémicas y de realidad del
mercado inmobiliario, no tienen acceso a una vivienda que permita su utilizacion en condiciones
mas saludables y de menor posible hacinamiento que las actuales.

Las lecciones de la pandemia del covid-19 en temas de vivienda no deben caer en el olvido, y las
politicas de mejora y rejuvenecimiento de las redes publicas de viviendas deben ponerse en marcha
asumiendo, en este caso también, el caracter de servicio publico de las politicas de vivienda.
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Y es desde este caracter de entender y asumir la vivienda de proteccién como un servicio publico
desde el que ha de contemplarse la justificacion y necesidad, por parte de las administraciones
responsables, de activar los instrumentos necesarios para materializar los recursos disponibles que
permitan el mantenimiento y ampliacion de las redes publicas de vivienda.

Y esa, la del servicio publico, es sin duda la motivacion del Plan Vive de la Comunidad de Madrid o
cualquier otro programa en materia de vivienda de la Comunidad de Madrid. Dicho Plan, regulado
conforme al Decreto 84/2020, de 7 de octubre, persigue la construccién de Viviendas en alquiler en
suelos de titularidad de la Comunidad de Madrid

Durante algunos afios, la LSCM determinaba, dentro de las Redes Publicas Supramunicipales, la
obligacién de ceder 30m?s/100m?construidos en los procesos de transformacion de los Suelos
Urbanizables clasificados por el planeamiento general. De estos suelos un tercio debian dedicarse
a los que la propia legislacion de suelo definio como VIS (Viviendas de Integraciéon Social) y por
tanto, a vivienda publica desde su origen. El resto de los suelos cedidos en concepto de Red
Supramunicipal se cedieron en muchos casos con el fin de destinarlo a equipamientos, situacion
ésta a la que responden las parcelas objeto del presente Plan Especial.

La LSCM se ha visto modificada en repetidas ocasiones, hasta el momento actual. Los cambios
realizados mediante la Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de
la Actividad Econdmica y la Modernizacion de la Administracion de la Comunidad de Madrid,
incorporan en el art.36 la posibilidad de implantar la red de viviendas publicas sujetas a un régimen
de proteccion en suelos vacantes de la red de servicios o de la red de equipamientos, bien de forma
directa, en determinadas circunstancias, o bien mediante la aprobacién de un Plan Especial que
defina parametros especificos de ordenacion para viabilizar dicha implantacion.

El presente Plan Especial responde a dicho objetivo, el de posibilitar la implantacion de Viviendas
Publicas sujetas a un régimen de proteccion, en suelos vacantes de equipamientos, en parcelas
pertenecientes a dos sectores de suelo urbanizable del Plan General de Colmenar Viejo que cuentan
con sus ordenaciones pormenorizadas establecidas por los correspondientes Planes Parciales
aprobados definitivamente y sus obras de urbanizacién totalmente ejecutadas.

Las parcelas objeto del presente Plan Especial tienen, por tanto, un caracter demanial. En el Plan
Vive se contempla la concesion de los terrenos para la construccion de viviendas con la férmula de
licitacion para la concesién de domino publico sobre terrenos integrantes de las Redes
Supramunicipales anteriormente mencionadas, respondiendo a esta premisa del caracter de la
propiedad. Una vez adjudicados estos terrenos se formaliza la concesién demanial a favor del
“promotor” que se encargara de la construccion, mantenimiento y gestion de las viviendas
correspondientes y las explotara en régimen de alquiler durante un ndmero delimitado de afos. En
cualquier caso, en el momento que las parcelas se desarrollen, podran acogerse al Plan o Programa
de Vivienda de la Comunidad de Madrid que en ese momento contemple la situacién referida. Se
debe entender, por tanto, que la referencia al Plan Vive sirve de ejemplo de plan vigente en el
momento de tramitacion del presente Plan Especial unicamente, no pudiendo entenderse excluidos
cualquier otro plan o programa de vivienda de la Comunidad de Madrid que en cada momento
pudieran estar vigentes.

Resultado del proceso completo contemplado en dicho Plan Vive, se ponen en el mercado viviendas
de proteccién publica en régimen de alquiler, a precios por debajo del mercado libre, lo que facilita
el acceso a todos los sectores de la poblacién. Dichas viviendas deben ser destinadas a residencia
habitual y el perfil del beneficiario de la misma es de poblacién estable del municipio, en primera
instancia, o bien como vecino (empadronamiento en el municipio de un minimo de 3 afos) o bien
con lugar de trabajo (minimo 3 afios) en el mismo municipio. Se trata, por tanto, de una oferta de
vivienda destinada al publico local, en términos de estabilidad y consolidacion de la poblacién del
municipio.
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La decision de utilizar las parcelas objeto del presente Plan Especial para desarrollar en ellas
viviendas de proteccidn publica vendria, pues, justificada por los siguientes puntos:

= Los antecedentes urbanisticos de las parcelas que fueron obtenidas por cesién en el desarrollo
de dos Sectores de suelo urbanizable del Plan General de Colmenar Viejo, el Sector SUP-3
“Arroyo del Espino” en el caso de las parcelas DCS-1 y DCS-2 y del Sector SUP-4 “Adelfillas”
en el caso de la parcela DC-3, todas ellas cedidas como Red Publica de Equipamientos de
caracter Supramunicipal.

= La titularidad publica de los terrenos; las parcelas tienen el régimen de bien demanial con el
que fue inicialmente objeto de cesion.

= La actual situacién de paralizacion de las parcelas, reguladas por los Planes Parciales de
ambos Sectores, sin que exista posibilidad de desarrollo real sin acometer y aprobar el
necesario instrumento urbanistico que regule la materializacion de las viviendas.

= La escasez de suelo residencial de proteccion disponible en el municipio de Colmenar Viejo,
municipio con un alto grado de desarrollo y una evolucion de los precios de la vivienda
claramente al alza.

= La necesidad de la puesta en marcha de nuevos suelos destinados a viviendas publicas para
mantener la continuidad de la politica de viviendas publicas de la Comunidad de Madrid.

= La necesidad de compensar la oferta de vivienda libre con oferta de viviendas publicas que
completen el parque residencial existente y permitan el acceso de todos los sectores de
poblacién a una vivienda digna.

= La oportunidad de incorporar, tanto en la regulacién como en el desarrollo de las nuevas
viviendas publicas, los cambios de disefio derivados de las experiencias de la utilizacion
continua de los hogares como consecuencia de la emergencia sanitaria producida por la
pandemia de covid-19.

De los puntos anteriores hay que destacar que las parcelas estan vacantes desde hace unos 10
afios sin que se haya acometido ningun proyecto para su aprovechamiento efectivo por lo que
constituyen un suelo vacante en un municipio como el Colmenar Viejo sin previsiones por parte de
la Comunidad de Madrid de materializar equipamiento dotacional alguno.

El objetivo del presente Plan Especial no es otro que, cumpliendo con el servicio publico al que se
debe la Administracién, permitir la ampliacién de la Red Publica de vivienda de proteccion, en un
momento como el actual en el que es mas necesario que nunca mejorar las condiciones de vida de
los ciudadanos continuando y mejorando las politicas de vivienda de proteccién publica.

Por ultimo, actualmente, a nivel territorial, se cuenta con gran cantidad de equipamientos de caracter
supramunicipal en los alrededores del ambito del presente Plan Especial, hasta cerca de 90, de
acuerdo con los datos del servicio de informacion de la propia CAM
(https://www.comunidad.madrid/centros?search api views fulltext=%22Colmenar+Viejo%22).

De entre ellos, se destacan los siguientes:

= Registro Civil y Juzgado de 12 Instancia e Instruccion, calle del Padre Claret, 13, Colmenar
Viejo.

= Oficina de empleo, calle del Padre Claret, 17, Colmenar Viejo.

= Centro de Dia, Av. de los Remedios, 28, Colmenar Viejo.

= Centro de Salud Colmenar Viejo Norte, en la plaza de los Rios, 1, Colmenar Viejo.

= Centro de Salud Colmenar Viejo Sur, en la calle del Dr. de la Morena, 3, Colmenar Viejo.
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= Centro de Especialidades Periférico Colmenar Viejo Sur, en la calle del Dr. Cecilio de la Morena
Arranz, 2, Colmenar Viejo.

= Centro de Salud Mental, en la calle del Dr. Cecilio de la Morena Arranz, 2, Colmenar Vigjo.
= Residencia para personas mayores, en la Av. de los Remedios, 28, Colmenar Viejo.

= Oficina Comarcal de Agentes Forestales, en la calle Gustavo Adolfo Bécquer, s/n, Colmenar
Viejo.

= Escuelas Infantiles, Colegios e Institutos publicos. Se localizan 21 centros educativos publicos
en el municipio de Colmenar Viejo.

= Hospital Dr. Rodriguez Lafora, en la carretera de Colmenar Viejo, km.13,800, Madrid.

= Hospital Universitario Ramén y Cajal, en la carretera de Colmenar Viejo, km.9,100, Madrid.
= Hospital Universitario La Paz, P° de la Castellana, 261, Madrid.

= Parque de Bomberos Fuencarral-El Pardo, Av. Monforte de Lemos, s/n, Madrid.

Aunque es cierto que la implantacién de dotaciones o equipamientos publicos de nivel
supramunicipal nunca se puede decir que no son siempre mejorables, no es menos cierto que el
problema del acceso a la vivienda de poblacion con niveles de recursos medio-bajos v,
especialmente, en régimen de alquiler es un asunto verdaderamente acuciante en la sociedad
espafola en general, y en la madrilefia en particular. El mantenimiento de los usos restringidos al
uso dotacional, ademas de ir en contra de la flexibilizaciéon de los usos de suelo en funcion de las
necesidades, niega la posibilidad de dar respuesta a esta necesidad imperiosa de la poblacion.

Ademas de todo lo anteriormente mencionado, actualmente no se prevé la implantacion de
equipamiento de caracter autondmico alguno en los suelos objeto del presente Plan Especial.

Esta situacion hace entender el “inmovilismo urbanistico” que conllevaria la imposibilidad de
implantacion de la vivienda de proteccidn publica en los suelos de equipamiento, en todo caso
inadecuada como realidad urbanistica de una zona del municipio planificado. Abocando a esos
suelos al vacio urbano, al menos en el corto plazo temporal.

1.4. Convenienciay oportunidad del Plan Especial

La conveniencia y oportunidad de la redaccién del presente Plan Especial se basa en el impulso de
las politicas de vivienda publica de proteccion de la Comunidad de Madrid, a través de operaciones
gue desarrolla en parcelas de su propiedad, en cumplimiento de los objetivos de los programas y
planes de vivienda de la Comunidad de Madrid.

Entre dichos planes, se encuentra el que hoy se denomina Plan Vive, cuyo objetivo es la
construccion de viviendas en alquiler asequible en suelos de la Comunidad de Madrid, conforme al
Decreto 84/2020 de 7 de octubre, del Consejo de Gobierno, por el que se regula el procedimiento
de asignacion y el uso de viviendas construidas al amparo de concesion demanial en suelos de
redes supramunicipales.

Las parcelas objeto del presente Plan Especial, podran acogerse a cualquiera de los planes o
programas de vivienda de la Comunidad de Madrid vigentes en el momento de la materializacién de
dichas viviendas.

A través de las politicas de vivienda de la Comunidad de Madrid se facilitara el acceso a la vivienda
a distintos colectivos, como los jévenes menores de 35 afios, familias numerosas y personas con
discapacidad, ademas de contribuir a incrementar la oferta en el mercado del alquiler madrilefio con
unos precios sensiblemente inferiores a los precios de mercado.
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Se pretende, asimismo, conseguir una gestion eficiente del patrimonio publico de la Comunidad de
Madrid, con la optimizacién de sus rendimientos, directos e indirectos, econémicos y de otra indole,
siempre ligados a fines de interés publico. La puesta en el mercado de alquiler de estas viviendas
reducira la actual tensién del mercado del alquiler en Madrid y, en este caso concreto, en Colmenar
Viejo, mediante precios asequibles.

Las viviendas seran destinadas a residencia habitual y estan dirigidas, principalmente, a los
empadronados y/o con lugar de trabajo en el municipio donde se promueven, garantizando de esta
forma la puesta en el mercado de viviendas con finalidad social, alejadas totalmente de cualquier
operacion especulativa.

Mediante el presente Plan Especial, cuya gestion y tramitacion corresponde a la Comunidad de
Madrid, se pone de manifiesto la importancia del servicio publico de la Administracion, que se
traduce en generar una politica de creacion de una red publica de viviendas que garantice, en
régimen de alquiler, el acceso a una vivienda digna a los sectores de poblacién que mas lo
necesitan.

En el Plan Vive, como programa de vivienda de la Comunidad de Madrid, vigente en el momento de
la redaccion del presente Plan Especial, dichas viviendas deben ser destinadas a residencia habitual
y estan dirigidas, principalmente, a los empadronados y/o con lugar de trabajo en el municipio donde
se promueven, al ser uno de los requisitos el de estar empadronado o con lugar de trabajo
documentado los Ultimos 3 afios como requisito prioritario para ser adjudicatario de dichas viviendas.

De la gran necesidad de este tipo de vivienda, poco tiene que justificarse en un momento en el que
el mercado inmobiliario tiene una caida en la adquisicion de vivienda en el ultimo trimestre de este
afio, debida en gran medida a la imposibilidad del ahorro necesario para la compra, por un lado, y
los altos precios de ésta en la Comunidad Autdbnoma de Madrid, en general, y en el municipio de
Colmenar Viejo, en particular.

En este sentido, y a efectos estadisticos, se cuenta, en la Direccion General de Vivienda y
Rehabilitacién de la Consejeria de Vivienda, Transportes e Infraestructuras de la Comunidad de
Madrid, con una Lista Unica de Solicitantes de Vivienda con Proteccién Pablica en Arrendamiento
con opcién de compra para jéovenes que, en la zona que nos ocupa del municipio de Colmenar Viejo
0 municipio indiferente, existen 1.882 solicitantes. Este dato nos aproxima a una orientacion
significativa del publico objetivo de la demanda de vivienda en la zona.

En este mismo sentido se puede considerar lo recogido en el articulo 36 de la LSCM,
Determinaciones sobre las redes publicas, que define las Redes Publicas como “el conjunto de los
elementos de las redes de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos que se relacionan
entre si con la finalidad de dar un servicio integral’ e incluye, dentro de las mismas, la red de
viviendas publicas sujetas a un régimen de proteccion, dentro de las categorizadas como Redes de
Servicios (art.36.2.c).2°).

En este mismo sentido, el mencionado art.36.2.c¢).2° indica lo siguiente:
2.° Red de viviendas publicas sujetas a un régimen de proteccién.
(...)

2.°.3. La implantaciéon de este uso requerira la aprobacion de un Plan Especial
unicamente cuando sea preciso definir parametros especificos de ordenaciéon o
parcelacién que hagan viable dicha implantacion.
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Para posibilitar la materializacion de las viviendas de proteccion en los suelos objeto de este Plan
Especial se requiere la compatibilizaciéon del uso residencial multifamiliar de vivienda protegida en
cualquiera de sus categorias como compatible al 100% respecto del asignado como caracteristico
en las parcelas, el de Dotacion Comunitaria. Ademas, se deben definir las determinaciones
pormenorizadas de ordenacion con el grado de precision suficiente para legitimar la realizacion de
actos concretos de ejecucién material para materializar dicho uso.

Por tanto, tal y como se indica en el art.36.2.¢).2°.3, se hace necesario redactar el presente Plan
Especial para definir el propio uso residencial de proteccién publica en cualquiera de sus categorias
como uso compatible al 100%, asi como para definir los parametros especificos de la ordenacién
para este uso.

Por otro lado, en base con lo determinado en el art.50 de la LSCM, dentro de las funciones de los
Planes Especiales, se establece:

Articulo 50. Funcion
1. Los planes especiales tienen cualquiera de las funciones enunciadas en este apartado:

a) Definir cualquier elemento integrante de las redes publicas de infraestructuras,
equipamientos y servicios, asi como las infraestructuras y sus construcciones
estrictamente necesarias para la prestacion de servicios de utilidad publica o de interés
general, con independencia de su titularidad publica o privada.

(...)

2. Los planes especiales establecidos en el apartado 1.a) se referiran a la definicién,
mejora, modificacién, ampliacién o proteccién de cualesquiera elementos integrantes
de las redes publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, asi como las
completas determinaciones de su ordenaciéon urbanistica incluidas su uso,
edificabilidad y condiciones de construccion.

Ademas de esto, los Planes Especiales pueden recaer sobre cualquier clase de suelo, dado que se
definen por el objeto o la finalidad que persiguen, independientemente de la clase o categoria de
suelo sobre la que se establezcan.

En base a esto, el Plan Especial es la figura adecuada para habilitar la incorporacion del uso
residencial de vivienda publica como uso alternativo en las parcelas y regular las condiciones
aplicables al desarrollo de dichas viviendas, complementando de esta forma la ordenacién detallada
definida por los Planes Parciales que permitieron el desarrollo de los Sectores.

1.5. Ambito del Plan Especial

El &mbito del presente Plan Especial coincide con las parcelas DCS-1 y DCS-2 de Sector SUP-3
Arroyo del Espino y la parcela DC-3 del SUP-4 “Adelfillas” del Plan General de Colmenar Viejo que,
como antes se ha indicado, se trata de unas parcelas pertenecientes al Suelo Urbanizable
desarrollado propiedad de la Comunidad de Madrid como cesiéon de Red Publica Supramunicipal de
Equipamiento-Dotacional de los Sectores.
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El ambito se encuentra en la zona Noreste del nucleo urbano de del municipio de Colmenar Viejo,
en practica colindancia con la M-607, que comunica dicho nucleo con Madrid.

M-607

Fig. Ambito del Plan Especial sobre Google Maps

La superficie del ambito del Plan Especial es de 30.983 m?s, coincidente con la superficie que
otorgan los Proyectos de Reparcelacion correspondientes a las parcelas DCS-1 y DCS-2 del SUP3
“Arroyo del Espino” y la DC-3 del SUP 4 “Adelfillas”. Se trata de un ambito discontinuo conformado
por las tres parcelas anteriormente mencionadas, si bien se ubica con cierta continuidad en el
territorio, ocupando parte de la banda que se enmarca entre la M-607, situada al norte y la Avenida
Cristobal Colon a la que dan frente todas las parcelas. Ademas, entre las parcelas DSC-1 y DSC-
2 se localiza la calle Americio Vespucio, que, en forma de fondo de saco da acceso a la zona verde
situada al norte de todas las parcelas.

Entre las parcelas DC-3 y DCS-1 se localiza un camino, utilizado histéricamente para la conexion
de la ciudad con la via Pecuaria situada al norte, en paralelo a la M-607 y que los procesos de
transformacion urbana de esa parte de la ciudad han mantenido como itinerario peatonal.

Bloque lll. Documentacién Normativa

Plan Especial de Redes Publicas Supramunicipales para habilitar el uso de Vivienda Publica de Proteccion en las pagina 83 de 97
parcelas DCS-1y DCS-2 del Sector SUP-3 “Arroyo Espino” y DC-3 del Sector SUP-4 “Adelfillas”







Linda:

Al Noroeste, en diferente tramos ce lineas quebradas de 31,08m; 11,03m; 17,10m;
19,50m; 22,10m; 24,74m; 6,07m; 12,39m; 10,37m y 8,36m con limite del Sector

Al Noreste, en linea recta de 99,03m, con Parcela ZVC-1 (Zonas Verdes y Espacios
Libres)

Al Sureste, en un tramo de linea recta de 63,44m, en otro tramo de dos lineas curvas
de 5,30m y 30,11m, con Parcela DCS-2 (Equipamientos) y un tramo de linea recta de
26,11, con Parcela ZVG-1 (Zonas Verdes y Espacios Libres)

Y al Suroeste, en linea recta de 63,454m, y dos lineas curvas 13,65m y 6,18m, con
parcela de Viario G (Infraestructura Viaria)

Adjudicatario-Propietarios: Comunidad de Madrid, cesion gratuita obligatoria, con carécter
de bien de dominio publico.

Porcentaje de participacion de 1,9603% en el Sector.

Porcentaje de participacion en las cargas de urbanizacion: 0€

Cargas de urbanizacion: 0€”
3. DCS-2 del SUP-3 “Arroyo del Espino”

“Descripcién: parcela de suelo urbano en el Sector SUP-3 “Arroyo Espino” de Colmenar
Viejo, con destino a red supramunicipal publica, Equipamientos.

Tiene forma irregular con una superficie de 9.239,00m?2
Linda:

Al Noroeste, en un tramo de linea recta de 65,11m, y en dos tramos de lineas curvas de
26,95my 4,77m, con VL-1

Al Sureste, en linea recta de 96,82m, con Parcela CT-8 (Centro de Transformacion) y
con Parcela VIS (Vivienda Publica o de Integracién Social)

Al Noreste, en linea recta de 61,22m y en linea quebrada de 22,85m, con Parcela ZVG-
1 (Zonas Verdes y Espacios Libres)

Y al Suroeste, en linea recta de 86,35m y en dos tramos de lineas curvas de 11,65m y
6,00m, con Parcela Viario G (Infraestructura Viaria)

Adjudicatario-Propietarios: Comunidad de Madrid, cesién gratuita obligatoria, con caracter
de bien de dominio publico.

Porcentaje de participacion de 2,4046% en el Sector.

Porcentaje de participacion en las cargas de urbanizacion: 0€

Cargas de urbanizacion: 0€”
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1.6. Ambitos en los que se suspende la ordenaciéon y los
procedimientos de ejecucion

No se suspende la ordenacién ni los procedimientos de tramitacion de licencias urbanisticas en el
ambito objeto del Plan Especial.

No obstante, no podra concederse licencias para la implantacion del uso residencial multifamiliar de
proteccion publica en cualquiera de sus tipologias en las parcelas del ambito hasta que el presente
Plan Especial entre en vigor.
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VOLUMEN 2. NORMATIVA URBANISTICA

Capitulo 1. Determinaciones de la ordenacién pormenorizada
1.1. Disposiciones generales

Art 1. Objeto, naturaleza y caracteristicas

1. El objeto del presente Plan Especial es permitir el uso residencial multifamiliar de proteccion
publica y establecer las condiciones de desarrollo de este uso en las parcelas DCS-1 y DCS-2
del Sector SUP-3 “ARROYO ESPINO” y DC-3 del Sector SUP-4 “ADELFILLAS” del Plan General
de Colmenar Viejo, calificadas todas ellas como uso Dotacional (DC), Red Publica de
Equipamientos de caracter Supramunicipal.

2. La Naturaleza y fundamento del presente Plan Especial se basa en lo establecido en el articulo
50.1. de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM),
en tanto en cuanto a definicion y desarrollo de una Red Publica de Equipamientos, y en los
articulos 51 y siguientes del citado cuerpo legal.

3. El presente Plan Especial tiene las siguientes caracteristicas:

= Es una ordenacion de las determinaciones pormenorizadas del territorio delimitado por el
ambito correspondiente a las Redes Publicas Supramunicipales de Equipamientos
coincidentes con las parcelas DCS-1 y DCS-2 del Sector SUP-3 “Arroyo del Espino” y DC-
3 del Sector SUP-4 “Adelfillas”, pertenecientes a suelos urbanizables sectorizados ya
desarrollados y recepcionados por el Ayuntamiento, en el contexto del PGOU de Colmenar
Viejo.
Es dependiente y derivado, y se somete, por tanto, al planeamiento de rango superior
constituido por el PGOU de Colmenar Viejo y los Planes Parciales que desarrollaron ambos
sectores.

= Es inmediatamente ejecutivo, una vez se publique en el BOCM el acuerdo de aprobacién
definitiva y la presente Normativa Urbanistica, de conformidad con lo previsto en los articulos
64 a 66 de la LSCM.

Art 2. Ambito de aplicacién. Alcance

1. El presente Plan Especial es de aplicacion unica y exclusiva sobre el territorio delimitado por el
ambito correspondiente a las tres parcelas de Red Publica Supramunicipal de Equipamientos
denominadas DCS-1 y DCS-2 del Sector SUP-3 “Arroyo del Espino” y DC-3 del Sector SUP-4
“Adelfillas”, suelos urbanizables ya urbanizados y desarrollados del PGOU de Colmenar Viejo,
quedando definido graficamente dicho ambito en los correspondientes planos de ordenacion que
integran la documentacién del presente Plan Especial.

2. Alcance. Las presentes Normas Urbanisticas desarrollan y complementan las determinaciones
establecidas para la Red Publica de Equipamientos de las parcelas DCS-1 y DCS-2 del Sector
SUP-3 “Arroyo del Espino” y DC-3 del Sector SUP-4 “Adelfillas” definidas por cada uno de los
Planes Parciales que ordenaron pormenorizadamente ambos Sectores y sus Proyectos de
Reparcelacion correspondientes, fijando las condiciones de detalle no definidas en los citados
instrumentos de planeamiento. En cualquier caso, estas Normas Urbanisticas deberan
entenderse como complementarias del PGOU de Colmenar Viejo y de los mencionados Planes
Parciales.
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Art 3. Vigencia

1.

El presente Plan Especial entrara en vigor el dia de la publicacion del acuerdo de su aprobacién
definitiva y la presente Normativa Urbanistica en el BOCM, de conformidad con las previsiones
del articulo 66 de la LSCM.

Su vigencia sera indefinida en tanto no se apruebe una revisiéon del planeamiento municipal, sin
perjuicio de eventuales modificaciones puntuales o de la suspension parcial o total de su vigencia
en las condiciones previstas en la LSCM.

Art 4. Efectos

1.

Este Plan Especial, una vez publicado el acuerdo de su aprobaciéon definitiva y su normativa,
sera publico, obligatorio y ejecutivo.

Publicidad. Cualquier particular tendra derecho a consultar en el Ayuntamiento o Administracion
competente toda la documentacién integrante del Plan Especial y de los proyectos que lo
desarrollen, asi como solicitar por escrito informacién del régimen aplicable.

Obligatoriedad. El Plan Especial y los Proyectos que lo desarrollen, obligan y vinculan por igual
a cualquier persona fisica o juridica, publica o privada, al cumplimiento estricto de sus términos
y determinaciones, cumplimiento éste que sera exigible por cualquiera mediante el ejercicio de
la accién publica.

Ejecutividad. La ejecutividad del Plan implica que, una vez publicado el acuerdo de su aprobacion
definitiva y previa redaccién de los Proyectos que lo desarrollen, seran formalmente ejecutables
las obras y servicios que sean necesarios al objeto de soportar la edificacién publica prevista.

Art 5. Modificaciones del Plan Especial

1.

Sin perjuicio de las modificaciones que puedan devenir por una revisién formal del planeamiento
general municipal, se podran modificar determinaciones del presente Plan Especial, con la
tramitacion prevista en los articulos 67 y siguientes de la LSCM, siempre que concurran las
siguientes circunstancias:

= Que no se vulneren determinaciones del planeamiento de rango superior.

= Que no se den los supuestos previstos para revision en el articulo 68 de la LSCM.

Art 6. Normas de Interpretacion

1.

Las determinaciones del presente Plan Especial se interpretaran con base a los criterios que,
partiendo del sentido propio de sus palabras y definiciones, en relacién con las propias del
planeamiento municipal al que éste se somete, y en relacién con el contexto y los antecedentes,
tengan en cuenta principalmente su espiritu y finalidad, asi como la realidad social del momento
en que se han de aplicar.

Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara a lo que indiquen
los de mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre plano y
sobre realidad, prevaleceran estas ultimas. Y si se tienen entre determinaciones de superficies
fijas y de coeficientes y porcentajes prevaleceran estos ultimos en su aplicacién a la realidad
concreta.

Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los planos de
ordenacion y la presente Normativa Urbanistica y las propuestas y sugerencias de los planos de
informacion y la memoria (bien informativa y de ordenacion) se considerara que prevaleceran
aquéllos sobre estos.
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4. Por ultimo, y con caracter general, en cualquiera de los supuestos de duda, contradiccién o
imprecision de las determinaciones, propias o en relacion con las de aplicacién del planeamiento
general de aplicacion, prevalecera aquélla de la que resulte menor impacto ambiental y
paisajistico, menor contradiccion con los usos y practicas tradicionales, y mayor beneficio social
y colectivo.

1.2. Normas generales de edificaciéon

En coordinacion con lo establecido en el PGOU de Colmenar Viejo, se adoptan para el presente
Plan Especial como propias las Normas Generales de la Edificacion de dicho Plan General,
establecidas en Volumen Il. “Normativa General Urbanistica”, en su Capitulo 4.

De igual forma, se adoptan como propia la Ordenanza de Edificacién del Ayuntamiento de Colmenar
Viejo, aprobada definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento el 25 de noviembre de 2021.

1.3. Normas generales de urbanizacion

En coordinacién con lo establecido en el PGOU de Colmenar Viejo, se adoptan para el presente
Plan Especial como propias las Normas Generales de Urbanizacion de dicho Plan General, Volumen
II. “Normativa General Urbanistica”, en su Capitulo 3.

1.4. Ordenanzas reguladoras

Para el ambito de aplicacion del presente Plan Especial, las parcelas DCS-1 y DCS-2 del Sector
SUP-3 “Arroyo del Espino” y DC-3 del Sector SUP-4 “Adelfillas”, sera de aplicacion la siguiente
Norma Particular:

Norma Particular de las parcelas dotacionales supramunicipales DCS-1y DCS-2 del
Sector SUP-3 “Arroyo del Espino” y DC-3 del Sector SUP-4 “Adelfillas”

Ambito de aplicacion

La presente Norma Particular se aplica a las parcelas DCS-1y DCS-2 del Sector SUP-3 “Arroyo del
Espino” y DC-3 del Sector SUP-4 “Adelfillas”.

Caracter

Se trata de superficies de dominio publico afectas a un servicio publico, cuyas reservas fueron
exigidas por la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Condiciones de disefio urbano

Para el desarrollo del uso caracteristico de Dotacién Comunitaria sera de aplicacion:

= Paralas parcelas DCS-1y DCS-2 del Sector SUP-3 “Arroyo del Espino”, la Ordenanza Dotacion
Comunitaria o Equipamiento (DC) de la Normativa del Plan Parcial del Sector SUP-3 “Arroyo
del Espino”.

= Para la parcela DC-3 del Sector SUP-4 “Adelfillas”, la Ordenanza Dotaciones Comunitarios o
Equipamiento (DC) de la Normativa del Plan Parcial del Sector SUP-3 “Arroyo del Espino”.

Para el desarrollo del uso compatible vivienda colectiva de proteccién publica seran de aplicacion
las condiciones que se establecen en el punto 1.4.1. Normativa particular para el desarrollo del uso
vivienda colectiva de proteccién publica en las parcelas DCS-1 y DCS-2 del Sector SUP-3 “Arroyo
del Espino” y DC-3 del Sector SUP-4 “Adelfillas” del presente Capitulo.
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Condiciones de aprovechamiento

Para el desarrollo del uso caracteristico de Dotacién Comunitaria sera de aplicacion:

= Paralas parcelas DCS-1y DCS-2 del Sector SUP-3 “Arroyo del Espino”, la Ordenanza Dotacioén
Comunitaria o Equipamiento (DC) de la Normativa del Plan Parcial del Sector SUP-3 “Arroyo
del Espino”.

= Para la parcela DC-3 del Sector SUP-4 “Adelfillas”, la Ordenanza Dotaciones Comunitarios o
Equipamiento (DC) de la Normativa del Plan Parcial del Sector SUP-3 “Arroyo del Espino”.

Para el desarrollo del uso compatible vivienda colectiva de proteccién publica seran de aplicacion
las condiciones que se establecen en el punto 1.4.1. Normativa particular para el desarrollo del uso
vivienda colectiva de proteccién publica en las parcelas DCS-1 y DCS-2 del Sector SUP-3 “Arroyo
del Espino” y DC-3 del Sector SUP-4 “Adelfillas” del presente Capitulo.

Condiciones de uso

Para las parcelas DCS-1 y DCS-2 del Sector SUP-3 “Arroyo del Espino”’, ademas de los usos
compatibles/complementarios definidos en la Ordenanza Dotacién Comunitaria o Equipamiento
(DC) de la Normativa del Plan Parcial del Sector SUP-3 “Arroyo del Espino”, se establece el uso
VIVIENDA COLECTIVA DE PROTECCION PUBLICA EN CUALQUIERA DE SUS TIPOLOGIAS
como compatible/complementario al 100%.

Para la parcela DC-3 del Sector SUP-4 “Adelfillas’, ademas de los usos
compatibles/complementarios definidos en la Ordenanza Dotaciones Comunitarios o Equipamiento
(DC) de la Normativa del Plan Parcial del Sector SUP-4 “Adelfillas”, se establece el uso VIVIENDA
COLECTIVA DE PROTECCION PUBLICA EN CUALQUIERA DE SUS TIPOLOGIAS como
compatible/complementario al 100%.

El resto de las condiciones de uso se mantienen sin alteraciéon en ambas ordenanzas.

Condiciones singulares

Para la implantacion del uso caracteristico de Dotacién Comunitaria, las condiciones de ocupacion,
altura, edificabilidad, etc. se podran adaptar a la singularidad de las edificaciones que se proyecten,
de tal modo que a través de Planes Especiales o a través de Estudios de Detalle concretos y
posteriores, se podran regular las excepcionalidades de sus arquitecturas y sus instalaciones
especificas.

Para el desarrollo del uso compatible vivienda colectiva de proteccién publica seran de aplicacion
las condiciones que se establecen en el punto 1.4.1. Normativa particular para el desarrollo del uso
vivienda colectiva de proteccién publica en las parcelas DCS-1 y DCS-2 del Sector SUP-3 “Arroyo
del Espino” y DC-3 del Sector SUP-4 “Adelfillas” del presente Capitulo.
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1.4.1. Normativa particular para el desarrollo del uso residencial
multifamiliar de proteccion publica en las parcelas DCS-1 y DCS-2 del
Sector SUP-3 “Arroyo del Espino” y DC-3 del Sector SUP-4 “Adelfillas”
Se redacta la presente norma particular basada en las aprobadas para el Residencial Multifamiliar

en los Planes Parciales de los Sectores a los que pertenecen las parcelas objeto del presente Plan
Especial.

Art 1. Condiciones de diseio urbano

1.
2.
3.

Tipologia de edificacion: sera bloque 0 manzana abierto, aislado o adosado.

Parcelacién: la superficie minima de parcela serd de 2.000 m?s.

Alineaciones y retranqueos: la posicion de la edificacién en la parcela cumplird las siguientes
condiciones:

a. Los retranqueos a calle tendran una dimensién minima de 5 metros.

Se debera realizar un cerramiento de parcela, en los términos establecidos en la Ordenanza
de la Edificacién de Colmenar Viejo.

b. Al resto de linderos, el retranqueo minimo sera de 5 metros, debiéndose respetar la linea
limite de edificacion definida en los Planes Parciales de los Sectores SUP-3 “Arroyo del
Espino” y SUP-4 “Adelfillas” respecto a la carretera M-607, grafiada en el plano O-3.
Afecciones.

. Separacién minima entre bloques dentro de la misma parcela. La separacion minima entre

bloques, medida en cualquier direccién, sera la semisuma de ambas alturas.

. Fondo vy longitud maxima de la edificacién: la anchura maxima de los bloques sera de 24 metros

y la longitud maxima de los bloques sera de 60 metros o del doble cuando la fachada presente
planos discontinuos con diferencias de profundidad entre planos al menos del 10% de la longitud
del bloque menor, con un minimo de 4 metros.

Art 2. Condiciones de aprovechamiento

1.

Densidad maxima de viviendas: se permite un maximo de 332 viviendas en el conjunto de las
tres parcelas, en régimen de vivienda de protecciéon publica (VPP) en cualquiera de sus
tipologias.

El numero maximo de viviendas de cada una de las parcelas sera el siguiente:
a. Parcela DCS-1 del Sector SUP-3 “Arroyo del Espino”: 81 viviendas.
b. Parcela DCS-2 del Sector SUP-3 “Arroyo del Espino™: 99 viviendas.
c. Parcela DC-3 del Sector SUP-4 “Adelfillas™ 152 viviendas.

. Ocupacién maxima:

a. La ocupacién maxima permitida sobre rasante sera del 60% de la parcela.

b. La ocupacién maxima permitida bajo rasante sera del 80% de la parcela.

. Numero maximo de plantas. Altura maxima:

a. El numero maximo de plantas sera de 3 (planta baja + dos plantas de piso) + planta bajo
cubierta o atico.

b. La altura maxima de la edificacion sera la que en funcién del niumero maximo de plantas
corresponda al computo global de 3,00 metros por cada planta y 4,00 para planta baja.
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4. Edificabilidad maxima: la edificabilidad maxima permitida sera de: 0,75 m?c/m?3s.

El computo de esta edificabilidad se realizara de acuerdo con lo regulado en la Normativa
Urbanistica del PGOU de Colmenar Viejo.

Art 3. Condiciones estéticas

1. Cubiertas: podran ser planas o inclinadas. La pendiente maxima de las mismas sera 30° (grados)
sexagesimales.

Las cubiertas se podran aprovechar para situar aquellos elementos que contribuyan a un mayor
ahorro energético en el edificio. Dichos elementos se deberan disimular en la medida de lo
posible, de modo que no suponga un impacto visual desde el suelo.

El material de cubierta sera libre, siempre y cuando tenga una directriz de composicion
homogénea que realce el conjunto arquitecténico que se construya.

2. Fachada: Las fachadas seran de composicion y materiales libres, evitando materiales que sean
disconformes con la calidad que requiere esta zona urbanistica.

En cualquier caso, se priorizaran el disefio y los materiales de acabado que favorezcan la
eficiencia energética del edificio

Art 4. Otras condiciones
1. Tramitacion:

a. No sera necesaria la tramitacion de un Estudio de Detalle para la definicion de las
alineaciones y rasantes de las parcelas, entendiéndose suficientes las determinaciones del
presente Plan Especial para la redaccion de los proyectos de edificacion de las parcelas.

b. En los proyectos de edificacion deberan incluirse las condiciones y caracteristicas de las
urbanizaciones interiores de las parcelas.

2. Conjuntos inmobiliarios: se permiten.

3. Condiciones de los espacios libres interiores:

a. Los espacios destinados por los proyectos de edificaciéon a jardin privado o espacio de
parcela que existan entre y alrededor de las edificaciones principales no podran ser
ocupados por edificacion, salvo con edificios auxiliares (almacenes, vestuarios, aseos,
zonas de aparcamiento en superficie, cenadores, porches, etc.) adecuados a su funcién, de
una planta y de superficie menor al 10% de la dicha superficie libre, con un maximo de 20
m? de edificacion, excepto para usos deportivos al servicio de las edificaciones principales,
en cuyo caso la superficie edificada es libre siempre que se justifique su necesidad en
relacion al uso que se destine.

b. La edificacion auxiliar de dicho espacio libre privado no computara a efectos de calculo de
la superficie maxima edificable, conforme a lo dispuesto en el art.24 de la Ordenanza de la
Edificacién del municipio de Colmenar Viejo.

c. La superficie de los espacios libres interiores o de jardin privado no requieren
necesariamente ser ajardinada, y puede ser ocupada bajo rasante.
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4. Plazas de aparcamiento:

a. En cada parcela se exige, como minimo, 1,5 plazas/100 m?c de edificacion.

b. Las plazas de aparcamiento se situaran en el interior de la parcela y deberan desarrollase,
mayoritariamente bajo rasante, agrupando, en la medida de lo posible, los sétanos para
optimizar excavaciones y disminuir las rampas de acceso.

c. A efectos de considerar planta bajo rasante en el ambito del presente Plan Especial, se
considerara como tal la definida en la correspondiente Normativa Urbanistica del PGOU de
Colmenar Viejo.

d. Los garajes se ajustaran a lo dispuesto en el apartado 1.15 del Capitulo 2, Seccion 2, del
Titulo 4 de las Normas Urbanisticas del PGOU de Colmenar Viejo, y en lo dispuesto por la
Ordenanza de la Edificacion del municipio de Colmenar Viejo.

5. Trasteros: Cada vivienda contara con un trastero asociado que se situara, preferentemente, bajo
rasante.

6. Suministro eléctrico: de forma previa a la solicitud de licencia, debera realizarse consulta en la
compafia suministradora eléctrica, para que ésta indique la correcta definicion del tipo de
acometida que deba finalmente ejecutarse, en funcion de la demanda eléctrica de cada edificio
proyectado.

7. Arbolado: La implantacion de las edificaciones, contendran en el proyecto de edificacion
correspondiente, las medidas necesarias para dar correcto cumplimiento a la Ley 8/2005, de 26
de Diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid asi como
a lo establecido en la Ordenanza de Proteccion del Medio Ambiente Urbano del Ayuntamiento de
Colmenar Viejo en lo referente al arbolado del interior de las parcelas.
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Capitulo 2. Ejecucién del Plan Especial
2.1. Definicion de la modalidad de gestién urbanistica

El ambito del presente Plan Especial son suelos transformados provenientes de Suelos
Urbanizables, que han adquirido las caracteristicas de condicion de solar, por lo que no la definicién
de ningun tipo de modalidad de gestidén urbanistica al haberse concluido el proceso de desarrollo de
estos suelos.

2.2. Regulacion del Sistema de Actuacién

Toda vez que el presente Plan Especial tiene la Unica finalidad de permitir el uso residencial
multifamiliar de proteccidén publica y regular la actividad edificatoria de este uso en las parcelas
parcela DCS-1 y DCS-2 DEL SUP-3 “ARROYO ESPINO” y DE LA PARCELA DC-3 DEL SUP-4
“ADELFILLAS”, Redes Publicas de Equipamientos, no procede establecer un sistema de ejecucion
por carecer de contenido, habida cuenta de que el ambito del Plan Especial se encuentra totalmente
urbanizado y su desarrollo es a través de licencia directa.
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Capitulo 3. Sostenibilidad de la actuaciéon propuesta

3.1. Memoria de Sostenibilidad Econdmica

El articulo 22.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana estatal, dispone que:

‘4. La documentaciéon de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
transformacion urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad
econémica, en el que se ponderara, en particular, el impacto de la actuacion en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias o0 la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la
suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.”

Por tanto, la exigencia del informe de sostenibilidad econémica se prevé, literalmente, en relacion
con las actuaciones de transformacion urbanistica, las cuales, conforme al articulo 7.1 del citado
texto legal son las siguientes:

“Articulo 7. Actuaciones de transformacion urbanistica y actuaciones edificatorias.
1. A efectos de esta ley, se entiende por actuaciones de transformacion urbanistica:
a) Las actuaciones de urbanizacion, que incluyen:

1) Las de nueva urbanizacién, que suponen el paso de un ambito de suelo de la
situacioén de suelo rural a la de urbanizado para crear, junto con las correspondientes
infraestructuras y dotaciones publicas, una 0 mas parcelas aptas para la edificacion
o uso independiente y conectadas funcionalmente con la red de los servicios exigidos
por la ordenacion territorial y urbanistica.

2) Las que tengan por objeto reformar o renovar la urbanizacion de un ambito
de suelo urbanizado, en los mismos términos establecidos en el parrafo anterior.

b) Las actuaciones de dotacion, considerando como tales las que tengan por objeto
incrementar las dotaciones publicas de un ambito de suelo urbanizado para reajustar su
proporcién con la mayor edificabilidad o densidad o con los nuevos usos asignados en
la ordenacién urbanistica a una o mas parcelas del ambito y no requieran la reforma o
renovacion de la urbanizacion de éste.”

Asi pues, conforme a la legislacién vigente, el presente Plan Especial, por su objeto, no requiere
una evaluacién especifica de esta materia, toda vez que no estamos ante una actuaciéon de
transformacién urbanistica.

No obstante, cabe resefar que el presente Plan Especial no comportard ningun gasto para la
Hacienda Publica Local del Ayuntamiento de Colmenar Viejo, dado el unico coste es el presente
Plan Especial y se sufraga por la Comunidad de Madrid.

Al contrario, el Ayuntamiento de Colmenar Viejo recibird una serie de ingresos por el desarrollo de
las viviendas de proteccion publica en la parcela, consistentes en:

= Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO).
= Impuesto sobre Bienes e Inmuebles (IBI).

= Otros impuestos y tasas derivados del establecimiento de familias en las viviendas de
proteccion publica.

Como se puede comprobar, la aprobaciéon del presente Plan Especial no supondra un gravamen

para los presupuestos municipales de Colmenar Viejo, sino todo lo contrario.
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3.2. Viabilidad econémico-financiera
El presente Plan Especial no estima ningun coste en su desarrollo.

No se plantea ninguna nueva infraestructura, ni modificacion de las existentes, asi como ninguna
inversion previa a la edificacion de las parcelas objeto del presente Plan Especial.

3.3. Plan de etapas

Habida cuenta de que las parcelas se desarrollaran mediante licencias directas, no se considera
necesario el establecimiento de un Plan de Etapas.

No obstante, la ejecucion de las parcelas y las edificaciones en cada una de ellas se podra proponer
por etapas.

En Colmenar Viejo, diciembre de 2023.

Arnaiz Arquitectos S.L.P.
Colegiado COAM n°18.940 Colegiado COAM n°24.468
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VOLUMEN 3.- PLANOS DE ORDENACION

0O.1. Delimitacion del ambito.

0.2. Planeamiento vigente. Calificacion del Suelo.

0.3. Afecciones

0.4.1. Red viaria. Alineaciones y rasantes.

0.4.2. Red viaria. Perfiles longitudinales Avda. Cristébal Colén y C/ Américo Vespucio

0.5. Conexion con los servicios urbanos.

En Colmenar Viejo, diciembre de 2023.

Arnaiz Arquitectos S.L.P. Arnaiz Arquitectos S.L.P.
Colegiado COAM n°18.940 Colegiado COAM n°24.468
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