


INDICE

ANEXO 4. ESTUDIO CARACTERIZACION DE SUELOS ..........cooiieiiieeieeeeeeeeeeeeeeeeee e 3
1. INtrodUCCION Y ODJELIVOS .....ceiiiiiiieiteie et e e s e 3
2. DescripCion del MEIO fISICO........uuuiiiiiii et e e e e e e e e s e e e e e e e s ssbaeeaaeeeasnnens 5

2.1. Encuadre geoldgiCO Y gEOMOITOIOGICO .......uiiiieeiiiiiiiiiiie e e e ettt e e e e e e e e e e e e e e st eaaeeaean 5
P2 B B € T=o] (oo £= VA €1=To g o Ty {o][oTe | £- VN TP UP T UPPUPPPPTRRIIR: 5
P2 B Kol oToTe - 1 - VPR U UUPPUPPPPPTRN: 7
2.2. Contexto y caracteristicas edafolOgiCas ..........coiiuuuiiiiiii i 9
2.3. Contexto hidrologico € hidrogeOoIOGICO ........ccciiiiiiiiiie et e e e 11
2.3.1. Hidrologia SUPEITICIAL ........ceieiiiiiiiiiie ettt e e e s bbb e e e e e e e abb bbb e e e e e eeanbnbeeeaeeaannnnes
2.3.2. Hidrologia subterranea
3. Estudio histérico del emplazamiento y sus inmediaCiones.............cccuviviieiiiiiiiiiiiie e 13
4. Uso actual del suelo. Actividades desarrolladas ...........cooooi i 21
5. Localizacion de zonas conflictivas en funcion de 10S USOS..........coouiiiiiiiiiiiiiie e 22
6. Propuesta del planeamiento sobre 10s usos futuros del SUelO ............ueevveeeiiiiiiiiie e, 23
R ©7e ] [od 0153 o] 1S TP PPRRTUR 24

BLOQUE Il. DOCUMENTACION AMBIENTAL. ANEXO 4. ESTUDIO CARACTERIZACION DE SUELOS

Plan Especial de Redes Publicas Supramunicipales para habilitar el uso de Vivienda Publica de Proteccién en las
parcelas DCS-1y DCS-2 del Sector SUP-3 “Arroyo Espino” y DC-3 del Sector SUP-4 “Adelfillas

pagina 2 de 24



ANEXO 4. ESTUDIO CARACTERIZACION DE SUELOS
1. Introduccién y Objetivos

El presente documento constituye un Anexo del Documento Ambiental Estratégico que acompafia
al Plan especial de las parcelas de Redes Publicas Supramunicipal DCS-1 y DCS-2 del SUP-3
“Arroyo Espino” y de la parcela DC-3 del SUP-4 “Adelfillas” para habilitar el uso alternativo de
vivienda publica del término municipal de Colmenar Viejo (Madrid).

Su objetivo fundamental es dar respuesta a los términos establecidos en este sentido por la Ley
5/2003 de 20 de marzo de Residuos de la Comunidad de Madrid establece en su articulo 61 la
obligacién de incluir, dentro de los estudios de incidencia ambiental de los instrumentos de
Planeamiento Urbanistico, un Informe de Caracterizacion de la Calidad de los suelos en los ambitos
a desarrollar, en orden a determinar la viabilidad de los usos previstos.

El Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracién de suelos
contaminado de la Comunidad de Madrid, incluye, en su Anexo | las Actividades potencialmente
contaminantes de suelo.

El uso principal de las parcelas es de uso Dotacidn comunitaria en todos los subtipos y categorias,
con uso complementario al 100% viviendas unifamiliar y colectiva de Proteccién Publica.

El uso principal y complementario del ambito, no se encuentra dentro de las incluidas en dicho Anexo
I, no teniendo consideracion dicha actividad de potencialmente contaminante de suelo. Aun asi se
pretende con este estudio completar la informacién del Documento Ambiental Estratégico al que
acompana.

Ambito del Plan Especial sobre Google Maps. Fuente: Elaboracion Propia
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El presente estudio tiene por objeto constituir un documento de informacién complementaria a la ya
aportada anteriormente para el preceptivo documento Ambiental Estratégico

Incluyendo los siguientes puntos:

— Uso actual del suelo y del agua subterranea en el entorno. Actividades desarrolladas.
Identificacion de las unidades tipo representativas en la zona de estudio.

— Estudio histérico del emplazamiento y sus inmediaciones: datos y cartografia histérica,
estudios de camios morfolégicos y de uso a partir de fotografias aéreas.

— Descripcién de las actividades que se van a llevar a cabo: identificacion de los elementos
potencialmente contaminantes.
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2. Descripcion del medio fisico
2.1. Encuadre geolégico y geomorfoldgico
2.1.1. Geologia y Geomorfologia

En toda zonificacion es importante tener en cuenta las caracteristicas abitticas del medio fisico
natural para conocer el riesgo potencial que generan las actuaciones proyectadas en el territorio.
Ello hace imprescindible el estudio de rasgos geoldgicos como la capacidad portante, estabilidad,
cohesién, comprensibilidad y susceptibilidad a la erosion del terreno.

El Termino municipal de Colmenar Viejo se encuentra ubicada dentro de la Zona Z1300. Centro-
Ibérica, Dominio del Ollo de Sapo.

Al situarse las parcelas afectadas dentro de esta zona nos encontramos que los materiales se
pueden ser divididos en dos dominios fundamentales los dos encontrados en la Era Paleozoica:

- Materiales Carbonifero. Se caracteriza por materiales con presencia de grandes batolitos de
granitoides recubiertos por rocas metamoérficas. Su elevacion actual se debe a la tecténica de
distension reciente, correspondiendo a un gigantesco y complejo horst.

- Materiales Pérmico. Hasta finales de los 90 hubo poco consenso sobre los estratos que
constituyen el periodo pérmico. Esto se debe a que los estratos superiores en las ubicaciones
de este periodo tienen a estar deficientes en fésiles. Por ello ha sido dificil llevar a cabo la
correlacion empleando los materiales mas adecuados.

De varios estudios los materiales mas predominantes son los siguientes: Lutitas, areniscas,
limolitas, calizas, arenas, margas y dolomitas pérmicas.

Mapa geoldgico del ambito de estudio. Fuente: Mapa geoldgico continuo de Espafa a escala 1/50.000.
(http://mapas.igme.es/gis/services/Cartografia_Geologica/lIGME_Geode_50_cacheado/MapServer/WMSServ
er?). Base de la imagen PNOA. Escala 1:50.000.
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Fisiografia Escala 1:50.000 de la zona de estudio. Fuente: Comunidad de Madrid.

2.1.2. Topografia

Las parcelas cuentan con una pendiente continua. Cada una de las parcelas afectadas por el plan
especial tienen unas determinaciones topogréficas diferentes.

DC-3.

Tiene una pendiente continua de Noroeste al Sureste hasta finalizar en el camino situado en
colindancia con la parcela. El punto mas alto se encuentra en su zona Norte con una cota de
890 msnm y la cota mas baja en su parte sureste con una cota de 887.50 msnm. Un desnivel
total de aproximadamente de 2,5 metros.

DC-1.

Tiene una pendiente continua de los extremos Noroeste al Sureste hasta la parte del vértice del
sureste colindante con el arroyo. El punto mas alto se encuentra en su zona norte con una cota
en 887 msnm colindante con el camino que se sitla en el lado de la parcela DC-3. La cota mas
baja se encuentra en la en el sureste de la parcela con una cota de 883.00 msnm. La parcela
tiene un desnivel total de 4 metros.

DC-2.

Tiene una pendiente continua de los extremos Este y Oeste hasta finalizar en la Avenida
Cristobal Coldn. El punto mas alto se encuentra en su zona oeste con una cota en 887,50 msnm
colindante con la Avenida de Cristobal Coldn. La cota mas baja se encuentra en el este de la
parcela comuna cota de 881.50 msnm. La parcela tiene un desnivel total de 6 metros.

BLOQUE Il. DOCUMENTACION AMBIENTAL. ANEXO 4. ESTUDIO CARACTERIZACION DE SUELOS

Plan Especial de Redes Publicas Supramunicipales para habilitar el uso de Vivienda Publica de Proteccién en las pagina 7 de 24
parcelas DCS-1y DCS-2 del Sector SUP-3 “Arroyo Espino” y DC-3 del Sector SUP-4 “Adelfillas



Ambito del Plan Especial sobre levantamiento topografico. Fuente: Elaboracién Propia.

Con respecto al porcentaje de pendientes se ha considerado a una clasificacion atendiendo las
directrices del Ministerio de Agricultura para la caracterizacion de la capacidad agroldgica de los
suelos de Espana y a la clasificacion del servicio de suelos de EEUU. De acuerdo con esta
clasificacion, el limite de los suelos laborables se fija en el 20% mientras que las pendientes
superiores al 50%, que no admiten ningun sistema de explotacion, deberan ser consideradas
reservas naturales.

Clasificacion del territorio atendiendo a las pendientes.
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A continuacién, se adjunta grafico de los suelos edafoldgicos afectados en las Parcelas del Plan
Especial.

Asociacion de suelos. Fuente: Comunidad de Madrid
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2.3. Contexto hidrolégico e hidrogeolégico
2.3.1. Hidrologia superficial

Desde el punto de vista hidrografico, Colmenar Viejo pertenece toda su extensién a la Cuenca
Hidrografica del Tajo. El Rio Manzanares transcurre por el Oeste del municipio, y es al que afluyen
los arroyos que transcurren por suelos del término municipal.

El curso de agua mas préximo a las parcelas afectadas es el Arroyo del Espino, que discurre al norte
del mismo, fuera del ambito, al otro lado de la M-607.

Esquema de arroyos. Fuente Confederacion Hidrografica del Tajo

Los Planes Parciales de ambos sectores realizaron los correspondientes Estudios Hidroldgicos que
delimitaban el Dominio Publico Hidraulico (DPH) de este cauce, asi como la zona de servidumbre y
zona de policia derivadas del mismo, conforme a lo establecido en el RD 89/1986 Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico y el RDL 1/2001 Texto Refundido de la Ley de Aguas.

Las parcelas se ven afectadas por la zona de policia de dicho cauce que afecta a una banda definida
por la linea que dista 100 metros a ambos lados del DPH, en cuanto a que “La ejecucién de cualquier
obra o trabajo en la zona de policia de cauces precisara autorizacién administrativa previa del
organismo de cuenca”, tal y como se indica en el art. 9.4 de RD 849/1986.
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2.3.2. Hidrologia subterranea

La unica masa de agua subterranea que ocupa parte del término municipal de Colmenar Viejo es la
denominada Manzanares-Jarama (031.006). Dicha masa no afecta a los suelos de las parcelas
afectadas en los que no se encuentra masa subterranea de agua alguna.

Masas de aguas subterraneas y permeabilidades en el ambito municipal. Fuente: CHT y IGME.

BLOQUE Il. DOCUMENTACION AMBIENTAL. ANEXO 4. ESTUDIO CARACTERIZACION DE SUELOS

Plan Especial de Redes Publicas Supramunicipales para habilitar el uso de Vivienda Publica de Proteccién en las
parcelas DCS-1y DCS-2 del Sector SUP-3 “Arroyo Espino” y DC-3 del Sector SUP-4 “Adelfillas

pagina 12 de 24



3. Estudio histérico del emplazamiento y sus inmediaciones.

El estudio histérico del emplazamiento se ha realizado considerando tanto datos histéricos como
siguiendo la evolucion de la zona mediante el uso de fotografias aéreas, en concreto las fotografias
de los afios 1956,1975,1980,1991,2001, 2007, 2011,2017 y2022

Las fotografias de los afios 1956, 1975 y 1991, son en blanco y negro, el resto son fotografias en
color.

El contenido principal de este estudio es evaluar los indicios de contaminacion de los suelos
mediante el analisis de la presencia de actividades potencialmente contaminantes, por lo que se
presta una especial atencidn a aquellos emplazamientos agrupados en las siguientes categorias:

1. Instalaciones industriales

2. Explotaciones agropecuarias

3. Escombreras y vertederos

4. Oftras zonas: zonas urbanizadas, infraestructuras de transporte, canteras, graveras, etc.

Para cada uno de los vuelos analizados se incluye una imagen de la parcela. Puesto que el principal
cometido de este apartado es poner de manifiesto actividades realizadas en afios anteriores, se
detectan areas de especial interés en aquellos puntos en los que la situacién analizada presenta
una variacion sustancial respecto a la anterior. Por ultimo, se realiza el analisis especifico de las
actividades potencialmente contaminantes presentes en la actualidad.

Usos del suelo entre 1956 y 1975

Estos anos la parcela presenta zonas de uso agricola, con la propiedad fragmentada en 4divisiones
de parcela.

- DC-3 (Dos estructuras de parcela)
- DCS-1 (1 estructura de parcela)

- DCS-2 (2 estructuras de parcela. Una de ellas corresponde a la misma estructura de DCS-
1)

Llama la atencion el camino que transcurre en sentido suroeste (Conexién con el casco histérico de
Colmenar Viejo) y Noreste fragmentando dos parcelas, que con el paso de los afos se ha visto
como han evolucionado su paso para darle un uso de trashumancia.

En el afio 1975 aparece en las inmediaciones del Sector la construccion de la infraestructura primaria
de la carretera M-607. Esta construcciéon va a hacer evolucionar urbanisticamente la zona norte de
la Comunidad de Madrid.

No se observan edificaciones ni explotacién alguna que pudiera producir contaminacién en el suelo.
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Fotografia aérea de la parcela y su entorno del afio 1956. Fuente. Nomecalles (Comunidad de Madrid)

Fotografia aérea de la parcela y su entorno del afio 1975. Fuente. Nomecalles (Comunidad de Madrid)
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Usos del suelo en 1980

En los afos 80, el uso agricola de la zona norte de la parcela DC-3 se consolida; viendo claramente
su explotacion, mientras que el resto del mismo sigue su dedicacion a pastos o sin actividad.

No ha habido grandes cambios a afios anteriores, ya que es de significar que el municpio de
Colmenar Viejo continda su crecimiento urbano por la zona sur, colmantando el mismo hasta la
antingua M-625,hoy Avendia de los Remedios, con las operaciones urbanisticas del barrio de los
pintores, de uso residencia unifamiliar, situado al sur oeste de los suelos afectados por este estudio.

No se aprecian actividades contaminantes en este periodo.

fotografia aérea del Sector y su entorno del afio 1980. Fuente. Nomecalles (Comunidad de Madrid)
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Usos del suelo en 1991

Durante la década de los 90, |a actividad agricola y de pastos del Ambito no varia, aunque en lo que
respecta a la actividad del cultivo de la parcela situada al norte desaparece.

Hay que destacar que en este periodo se encuentran en las inmediaciones del ambito algun vallado
de parcela y edificaciones aisladas.

No se observan actividades potencialmente contaminantes del suelo en la zona analizada ese afo.

Fotografia aérea de la parcela y su entorno del afio 1991. Fuente. Nomecalles (Comunidad de Madrid)
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Usos del suelo en 2001

Del afio 1991 al 2001, la situacién no sufre variaciéon alguna, ni en el interior del ambito ni en su
entorno.

No se observan actividades potencialmente contaminantes del suelo en la zona analizada ese afo.

Fotografia aérea del Sector y u entorno del afio 2001. Fuente. Nomecalles (Comunidad de Madrid)
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Usos del suelo del 2007 a 2022

Del afio 2007 hasta la actualidad, tal como se observa en las fotografias aéreas que se incorporan
a continuacion, el uso de los suelos pertenecientes al Ambito se ven alterados con respecto a los
afos precedentes.

Un de ellas es la aparicion del carril bici que transcurre en paralelo a la M-607 en la zona norte de
la zona afectada.

De esta forma, en el afio 2007 se ven iniciadas las obras de urbanizaciéon del Sector SUP 4
“Adelfillas”, que se ve completamente urbanizado en el 2009. Con este cambio urbanistico la parcela
DC-3 cumple con todas las determinaciones urbanisticas para ser suelo urbano consolidado y
poderse edificar con licencia directa.

Por su parte, el Sector SUP 4 — Arroyo Espino, situado al sur del anterior se aprecia comenzar su
desarrollo en el afio 2011, para comenzar su edificacion entre los afios 2008 al 2011, afio en el que
la urbanizacion SUP 4 “Arroyo Espino” anteriormente mencionado esta completamente consolidada.
Con este cambio urbanistico la parcela DCS-1 y DCS-2 cumple con todas las determinaciones
urbanisticas para ser suelo urbano consolidado y poderse edificar con licencia directa.

En la actualidad podemos comprobar que las zonas colindantes han ido teniendo el proceso
edificatorio y urbanizador, sin observar actividades potencialmente contaminantes del suelo en las
parcelas estudiadas.

Fotografia aérea del Sector su entorno del afio 2007 Fuente. Nomecalles (Comunidad de Madrid)
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Fotografia aérea del Sector y su entorno del afio 2011 Fuente. Nomecalles (Comunidad de Madrid)

fotografia aérea del y su entorno del afio 2014 Fuente. Nomecalles (Comunidad de Madrid)
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fotografia aérea del y su entorno del afio 2022 Fuente. Nomecalles (Comunidad de Madrid)
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4. Uso actual del suelo. Actividades desarrolladas

En las zonas colindantes del ambito afectado por el plan especial existen viviendas tanto

unifamiliares y multifamiliares, que es compatible con el uso complementario propuesto “Vivienda
multifamiliar de proteccién publica ” por el Presente Plan Especial.

Los terrenos no tienen en la actualidad ningun tipo de edificacidon y aprovechamiento en concreto.
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5. Localizacion de zonas conflictivas en funcion de los usos

Del estudio histérico efectuado, se puede decir que en la zona de estudio no se han llevado a cabo
ninguna de las actividades descritas en el Anexo | del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el
que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes de suelo.

Hay que mencionar también que en el Inventario de Suelos Potencialmente Contaminados de la
Comunidad de Madrid no figura ningun punto del término municipal de Colmenar Viejo.
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7. Conclusiones

A la vista de los resultados del analisis de los posibles focos contaminantes histéricos y actuales
presentes en el Plan Especial de Redes Publicas supramunicipal y de las caracteristicas del medio
fisico, a priori se deduce que la actividad a desarrollar, la actual y futura, no supone peligro de
contaminacion de los suelos en los que se implanta.

En cualquier caso, en las fases de edificacion, se deberan tener en consideracion las siguientes
medidas a fin de proteger dichos suelos:

— Evitar en la medida de lo posible cualquier vertido contaminante al sustrato, como
carburantes, lubricantes, etc, durante las obras.

— Evitar la acumulacién de deshechos, basuras y otros desperdicios directamente sobre el
suelo.

— Impermeabilizar el suelo en aquellos puntos en los que fuera necesario, como el lugar
depdsito de materiales peligrosos, si se diera el caso.

— En el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el
que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los
criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados, tanto la implantacién de
nuevos establecimientos como su clausura se someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4
del mencionado Real Decreto.

En Colmenar Viejo, diciembre de 2023.

Arnaiz Arquitectos S.L.P Arnaiz Arquitectos S.L.P
Colegiado COAM n°18.940 Colegiado COAM n°24.468
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