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Fig. Ficha catastral de la parcela DCS-2 del SUP3  objeto del presente Plan Especial 

 
Fig. Ficha catastral de la parcela DCS-1 del SUP3  
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Fig. Ficha catastral de la parcela DC- delfillas  

1.3. Antecedentes urbanísticos 
Las parcelas objeto del presente Plan Especial, pertenecen a los Sectores de Suelo Urbanizable 
Sectorizado SUP- -
sectores se vieron desarrollados por sendos Planes Parciales que fueron aprobados 
definitivamente.   

A continuación, se resumen los antecedentes de desarrollo de ambos ámbitos. 

1.3.1. SUP-   
El Plan Parcial del antiguo Sector SUP- , de donde devienen las parcelas 
DCS-1 y DCS-2 objeto del presente Plan Especial, fue aprobado definitivamente por el Pleno 
municipal de Colmenar Viejo en su sesión ordinaria el día 29 de noviembre de 2007 (BOCM nº18 
de 22 de enero de 2008). 

En este Plan Parcial se calificaba las citadas parcelas DCS-1 y DCS-2 como Red Supramunicipal 
de Equipamientos, dentro del suelo de cesión obligatoria a la Comunidad de Madrid, en base a lo 
establecido por la redacción entonces vigente de la LSCM. 
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Con posterioridad se aprobó definitivamente el Proyecto de Reparcelación del Sector SUP-3 
el 10 de septiembre de 2008 (BOCM 27 de octubre de 

2008). 

En este Proyecto de Reparcelación, las parcela objeto del presente Plan Especial pertenecientes 
al Sector S se identifican como parcelas DCS-1 y DCS-2, separadas por 
un vial entre sí que, con una superficie de 7.532,00 m2 y 9.239,00 m² respectivamente y un uso de 
Equipamiento en ambos casos, tal como se incluye en la descripción de dichas parcelas. 

En la descripción que el Proyecto de Reparcelación hace de ambas parcelas se indica claramente, 
como no puede ser de otra manera, que las parcelas se adjudican libre de cargas por tratarse de 
una Red Pública. 







 
 

BLOQUE I. DOCUMENTACIÓN INFORMATIVA  
Plan Especial de Redes Públicas Supramunicipales para habilitar el uso de Vivienda Pública de Protección en 
las parcelas DCS-1 y DCS-2 del Sector SUP- -3 del Sector SUP-  

página 10 de 48 

 

Con fecha 10 de diciembre de 2008 (BOCM nº40 de 17 de febrero de 2009) había sido aprobado 
definitivamente el Proyecto de Urbanización del Sector SUP- . 

Con fecha 22 de marzo existe un acuerdo de Pleno con respecto a la recepción de la urbanización 
realizada en el Sector, en el que se incluía la necesidad de subsanar algunas deficiencias en la 
misma. A día de hoy no se ha procedido a subsanar las mismas, cuestión por la que se han 
producido varios actos administrativos al respecto. Las parcelas objeto del presente plan especial, 
en cualquier caso, en la actualidad cuentan con la condición de solar.  

1.3.2. SUP-4 delfillas  
El Plan Parcial del antiguo Sector SUP-  de donde deviene la parcela DC-3 objeto 
del presente Plan Especial, fue aprobado definitivamente por el Pleno municipal de Colmenar Viejo 
en su sesión ordinaria el día 28 de junio de 2005 (BOCM nº221 de 16 de septiembre de 2005). 

En este Plan Parcial se calificaba la parcela DC-3 como Red Supramunicipal Dotacional, como 
suelo de cesión obligatoria a la Comunidad de Madrid, en base a lo establecido por la redacción 
entonces vigente de la LSCM. 
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En cuanto a los usos complementarios serán los especificados en el siguiente cuadro: 

 





 
 

BLOQUE I. DOCUMENTACIÓN INFORMATIVA  
Plan Especial de Redes Públicas Supramunicipales para habilitar el uso de Vivienda Pública de Protección en 
las parcelas DCS-1 y DCS-2 del Sector SUP- -3 del Sector SUP-  

página 16 de 48 

 

y Comunitarios: escolar o Educativo, Deportivo, Sanitario-asistencial, Sociocultural, y Recreativo, 
Religioso y Administrativo.  

Los usos complementarios de la ordenanza son los que se señalan a continuación: 
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1.4.3. Conclusiones  
Tal como se ha contemplado anteriormente se trata de suelos destinados a dotaciones o 
equipamientos públicos, entre cuyos usos no se encuentra incluido el de Vivienda de Protección 
Pública como complementario del principal, siendo este el objetivo del presente Plan Especial.   

1.5. Legislación aplicable
1.5.1. Legislación urbanística 

 Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid. s 

 Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto 
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana. 

 Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se establece el Reglamento del 
Planeamiento Urbanístico. 

 Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley 
sobre Régimen del Suelo y Ordenación Urbana. 

1.5.2. Legislación sectorial 
A continuación, se relacionan las normativas sectoriales de aplicación sobre el ámbito del presente 
Plan Especial. 

Evaluación ambiental 

 Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluación Ambiental de la Comunidad de Madrid. 

 Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluación Ambiental. 

 Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas que regula el 
régimen transitorio en materia de evaluación ambiental en la Comunidad de Madrid.  

Aguas 

 Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre la gestión de las Infraestructuras de 
Saneamiento de Aguas Residuales de la Comunidad de Madrid 

 Decreto 238/2016, de 9 de diciembre, del Reglamento Público Hidráulico. 

 Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de 
la Ley de Aguas. 

Residuos 

 Ley 5/2003, de 20 de marzo, de residuos de la comunidad de Madrid. 

 Real Decreto 413/2014, de 6 de junio, por el que se regula la actividad de producción de 
energía eléctrica a partir de fuentes de energía renovables, cogeneración y residuos. 

 Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados. 

Patrimonio 

 Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histórico de la Comunidad de Madrid 

 Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histórico Español.  
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Energía Eléctrica 

 Decreto 131/1997, de 16 de octubre, por el que se fijan los requisitos que han de cumplir 
las actuaciones urbanísticas en relación con las infraestructuras eléctricas. 

 Ley 24/2013, de 26 de diciembre del Sector Eléctrico. 

 Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economía Sostenible.  

 Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento 
Electrotécnico para Baja Tensión. 

Telecomunicaciones 

 Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones. 

Accesibilidad Universal y Barreras Arquitectónicas 

 Decreto 13/2007, de 15 de marzo, por el que se Aprueba el Reglamento Técnico de 
desarrollo en Materia de Promoción de la Accesibilidad y Supresión de Barreras 
Arquitectónicas de la Comunidad de Madrid. 

 Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promoción de la Accesibilidad y Supresión de Barreras 
Arquitectónicas de la Comunidad de Madrid 

 Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto 
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su 
inclusión social. 

 Real Decreto 173/2010, de 1 de febrero, por el que se modifica el Código Técnico de la 
edificación, en materia de accesibilidad y no discriminación de las personas con 
discapacidad (CTE). 

 Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de 
condiciones de accesibilidad y no discriminación para el acceso y utilización de los 
espacios públicos urbanizados.  

 Real Decreto 1544/2007, de 23 de Noviembre de 2007, por el que se regulan las 
condiciones básicas de accesibilidad y no discriminación para el acceso y utilización de los 
nodos de transporte para personas con discapacidad. 

 Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones básicas de 
accesibilidad y no discriminación de las personas con discapacidad para el acceso y 
utilización de los espacios públicos urbanizados y edificaciones.  

1.6. Justificación de la conveniencia y oportunidad del Plan 
Especial  
La conveniencia y oportunidad de la redacción del presente Plan Especial se basa en el impulso 
de las políticas de vivienda pública de protección de la Comunidad de Madrid, a través de 
operaciones que desarrolla en parcelas de su propiedad, concretamente se alude en el presente 
documento al Plan Vive, diseñado de manera específica para este tipo de suelos. 

Se debe entender, por tanto, que la referencia al Plan Vive sirve de ejemplo de plan de vivienda 
vigente en el momento de tramitación del presente Plan Especial únicamente, no pudiendo 
entenderse excluidos cualquier otro plan o programas de vivienda de la Comunidad de Madrid que 
en cada momento pudieran estar vigentes a los que pudieran acogerse las parcelas objeto del 
presente Plan Especial.  
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Este Plan Vive, tiene como objetivo la construcción de viviendas en alquiler asequible en suelos de 
la Comunidad de Madrid, conforme al Decreto 84/2020 de 7 de octubre, del Consejo de Gobierno, 
por el que se regula el procedimiento de asignación y el uso de viviendas construidas al amparo 
de concesión demanial en suelos de redes supramunicipales.  

A través de las políticas de vivienda de la Comunidad de Madrid se facilitará el acceso a la 
vivienda a distintos colectivos, como los jóvenes menores de 35 años, familias numerosas y 
personas con discapacidad, además de contribuir a incrementar la oferta en el mercado de l 
alquiler madrileño con unos precios sensiblemente inferiores a los precios de mercado.  

Se pretende, asimismo, conseguir una gestión eficiente del patrimonio público de la Comunidad de 
Madrid, con la optimización de sus rendimientos, directos e indirectos, económicos y de otra 
índole, siempre ligados a fines de interés público. La puesta en el mercado de alquiler de estas 
viviendas reducirá la actual tensión del mercado del alquiler en Madrid y, en este caso concreto, 
en Colmenar Viejo, mediante precios asequibles. 

Las viviendas serán destinadas a residencia habitual y están dirigidas, principalmente, a los 
empadronados y/o con lugar de trabajo en el municipio donde se promueven, garantizando de esta 
forma la puesta en el mercado de viviendas con finalidad social, alejadas totalmente de cualquier 
operación especulativa. 

Mediante el presente Plan Especial, cuya gestión y tramitación corresponde a la Comunidad de 
Madrid, se pone de manifiesto la importancia del servicio público de la Administración, que se 
traduce en generar una política de creación de una red pública de viviendas que garantice, en 
régimen de alquiler, el acceso a una vivienda digna a los sectores de población que más lo 
necesitan.  

Dichas viviendas deben ser destinada a residencia habitual y están dirigidas, principalmente, a los 
empadronados y/o con lugar de trabajo en el municipio donde se promueven, al ser uno de los 
requisitos el de estar empadronado o con lugar de trabajo documentado los últimos 3 años como 
requisito prioritario para ser adjudicatario de dichas viviendas. 

De la gran necesidad de este tipo de vivienda, poco tiene que justificarse en un momento en el 
que el mercado inmobiliario tiene una caída en la adquisición de vivienda en el último trimestre del 
2023, debida en gran medida a la imposibilidad del ahorro necesario para la compra, por un lado, y 
los altos precios de ésta en la Comunidad Autónoma de Madrid, en general, y en el municipio de 
Colmenar Viejo, en particular.  

En este sentido, y a efectos estadísticos, se cuenta, en la Dirección General de Vivienda y 
Rehabilitación de la Consejería de Vivienda, Transportes e Infraestructuras de la Comunidad de 
Madrid, con una Lista Única de Solicitantes de Vivienda con Protección Pública en Arrendamiento 
con opción de compra para jóvenes que, en la zona que nos ocupa del municipio de Colmenar 
Viejo o municipio indiferente, existen 1.882 solicitantes. Este dato nos aproxima a una orientación 
significativa del público objetivo de la demanda de vivienda en la zona. 
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Para posibilitar la materialización de las viviendas de protección en los suelos objeto de este Plan 
Especial se requiere la compatibilización del uso residencial multifamiliar de vivienda protegida en 
cualquiera de sus categorías como compatible al 100% respecto del asignado como característico 
en las parcelas, el de Dotación Comunitaria. Además, se deben definir las determinaciones 
pormenorizadas de ordenación con el grado de precisión suficiente para legitimar la realización de 
actos concretos de ejecución material para materializar dicho uso.  

Por tanto, tal y como se indica en el art.36.2.c).2º.3, se hace necesario redactar el presente Plan 
Especial para definir el propio uso residencial de protección pública en cualquiera de sus 
categorías como uso compatible al 100%, así como para definir los parámetros específicos de la 
ordenación para este uso. 

Por otro lado, en base con lo determinado en el art.50 de la LSCM, dentro de las funciones de los 
Planes Especiales, se establece: 

Artículo 50. Función 

1. Los planes especiales tienen cualquiera de las funciones enunciadas en este apartado: 

a) Definir cualquier elemento integrante de las redes públicas de infraestructuras, 
equipamientos y servicios, así como las infraestructuras y sus construcciones 
estrictamente necesarias para la prestación de servicios de utilidad pública o de interés 
general, con independencia de su titularidad pública o privada. 

 

2. Los planes especiales establecidos en el apartado 1.a) se referirán a la definición,  
mejora, modificación, ampliación o protección de cualesquiera elementos 
integrantes de las redes públicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, así 
como las completas determinaciones de su ordenación urbanística incluidas su uso, 
edificabilidad y condiciones de construcción. 

Además de esto, los Planes Especiales pueden recaer sobre cualquier clase de suelo, dado que 
se definen por el objeto o la finalidad que persiguen, independientemente de la clase o categoría 
de suelo sobre la que se establezcan. 

En base a esto, el Plan Especial es la figura adecuada para habilitar la incorporación del uso 
residencial de vivienda pública como uso alternativo en las parcelas y regular las condiciones 
aplicables al desarrollo de dichas viviendas, complementando de esta forma la ordenación 
detallada definida por los Planes Parciales que permitieron el desarrollo de los Sectores. 

1.7. Delimitación del ámbito 
El ámbito del presente Plan Especial coincide con las parcelas DCS-1 y DCS-2 de Sector SUP-3 
Arroyo del Espino y la parcela DC-3 del SUP-4 del Plan General de Colmenar Viejo 
que, como antes se ha indicado, se trata de unas parcelas pertenecientes al Suelo Urbanizable 
desarrollado propiedad de la Comunidad de Madrid como cesión de Red Pública Supramunicipal 
de Equipamiento-Dotacional de los Sectores. 

El ámbito se encuentra en la zona Noreste del núcleo urbano de del municipio de Colmenar Viejo, 
en practica colindancia con la M-607, que comunica dicho núcleo con Madrid. 
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Fig. Ámbito del Plan Especial sobre Google Maps 

La superficie del ámbito del Plan Especial es de 30.983 m²s, coincidente con la superficie que 
otorgan los Proyectos de Reparcelación correspondientes a las parcelas DCS-1 y DCS-2 del 
SUP3 Arroyo del Espino  y la DC-3 del SUP 4 Adelfillas . Se trata de un ámbito discontinuo 
conformado por las tres parcelas anteriormente mencionadas, si bien se ubica con cierta 
continuidad en el territorio, ocupando parte de la banda que se enmarca entre la M-607, situada al 
norte y la Avenida Cristóbal Colón   a la que dan frente todas las parcelas. Además, entre las 
parcelas DSC-1 y DSC-2 se localiza la calle Americio Vespucio, que, en forma de fondo de saco 
da acceso a la zona verde situada al norte de todas las parcelas. 

Entre las parcelas DC-3 y DCS-1 se localiza un camino, utilizado históricamente para la conexión 
de la ciudad con la vía Pecuaria situada al norte, en paralelo a la M-607 y que los procesos de 
transformación urbana de esa parte de la ciudad han mantenido como itinerario peatonal. 

 

M-607 
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2. DCS-1 del SUP-  
Descripción: parcela de suelo urbano en el Sector SUP- Colmenar 

Viejo, con destino a red supramunicipal pública, Equipamientos. 

Tiene forma irregular con una superficie de 7.532,00m². 

Linda:  

 Al Noroeste, en diferente tramos ce líneas quebradas de 31,08m; 11,03m; 17,10m; 
19,50m; 22,10m; 24,74m; 6,07m; 12,39m; 10,37m y 8,36m con límite del Sector 

 Al Noreste, en línea recta de 99,03m, con Parcela ZVC-1 (Zonas Verdes y Espacios 
Libres) 

 Al Sureste, en un tramo de línea recta de 63,44m, en otro tramo de dos líneas curvas 
de 5,30m y 30,11m, con Parcela DCS-2 (Equipamientos) y un tramo de línea recta de 
26,11, con Parcela ZVG-1 (Zonas Verdes y Espacios Libres) 

 Y al Suroeste, en línea recta de 63,454m, y dos líneas curvas 13,65m y 6,18m, con 
parcela de Viario G (Infraestructura Viaria) 

Adjudicatario-Propietarios: Comunidad de Madrid, cesión gratuita obligatoria, con 
carácter de bien de dominio público. 

Porcentaje de participación de 1,9603% en el Sector. 

Porcentaje de participación en las cargas de urbanización  

Cargas de urbanización  

3. DCS-2 del SUP-  
 parcela de suelo urbano en el Sector SUP-  Colmenar 

Viejo, con destino a red supramunicipal pública, Equipamientos. 

Tiene forma irregular con una superficie de 9.239,00m². 

Linda:  

 Al Noroeste, en un tramo de línea recta de 65,11m, y en dos tramos de líneas curvas 
de 26,95m y 4,77m, con VL-1 

 Al Sureste, en línea recta de 96,82m, con Parcela CT-8 (Centro de Transformación) y 
con Parcela VIS (Vivienda Pública o de Integración Social) 

 Al Noreste, en línea recta de 61,22m y en línea quebrada de 22,85m, con Parcela 
ZVG-1 (Zonas Verdes y Espacios Libres) 

 Y al Suroeste, en línea recta de 86,35m y en dos tramos de líneas curvas de 11,65m y 
6,00m, con Parcela Viario G (Infraestructura Viaria) 

Adjudicatario-Propietarios: Comunidad de Madrid, cesión gratuita obligatoria, con 
carácter de bien de dominio público. 

Porcentaje de participación de 2,4046% en el Sector. 

Porcentaje de participación en las cargas de urbanización  

Cargas de urbanización  
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1.8. Topografía. Características físicas de las parcelas 
Las parcelas cuentan con una pendiente continua descendente Oeste- Este, con el punto más alto 
en su zona Oeste con una cota de 889 msnm y la cota más baja en su parte Este con una cota de 
801 msnm.  

 
Fig. Ámbito del Plan Especial sobre mapa topográfico  

DC-3 Tiene una pendiente continua de Noroeste al Sureste hasta finalizar en el camino situado en 
colindancia con la parcela. El punto más alto se encuentra en su zona Norte con una cota de 890 
msnm y la cota más baja en su parte sureste con una cota de 887.50 msnm. Un desnivel total de 
aproximadamente de 2,5 metros. 

DCS-1 La pendiente de la parcela se produce en sentido Noroeste al Sureste, hacia el Arroyo del 
Espino, situado en el exterior de la parcela en la zona Este de la misma. El punto más alto se 
encuentra en su zona norte con una cota en 887 msnm colindante con el camino que se sitúa en el 
lado de la parcela DC-3. La cota más baja se encuentra en la en el sureste de la parcela con una 
cota de 883.00 msnm. La parcela tiene un desnivel total de 4 metros. 

DCS-2 Tiene una pendiente continua de los extremos Oeste y Este hasta finalizar en la Avenida 
Cristóbal Colón. El punto más alto se encuentra en su zona oeste con una cota en 887,50 msnm 
colindante con la Avenida de Cristóbal Colón. La cota más baja se encuentra en el este de la 
parcela comuna cota de 881.50 msnm.  La parcela tiene un desnivel total de 6 metros. 

Con respecto al porcentaje de pendientes se ha considerado a una clasificación atendiendo las 
directrices del Ministerio de Agricultura para la caracterización de la capacidad agrológica de los 
suelos de España y a la clasificación del servicio de suelos de EEUU. De acuerdo con esta 
clasificación, el límite de los suelos laborables se fija en el 20% mientras que las pendientes 
superiores al 50%, que no admiten ningún sistema de explotación, deberán ser consideradas 
reservas naturales. 
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1.9. Usos, edificaciones e infraestructuras existentes 
1.9.1. Usos y edificaciones existentes 
Como puede comprobarse en la ortofotografía reciente de la imagen, en la parcela no existen usos 
ni edificaciones. 

Tan sólo existen algunos árboles en el interior de la parcela DC-3 y otros en la DCS-2 
principalmente en los bordes que lindan con la calle del fondo de saco y a lo largo del camino que 
las separa, que han nacido de forma espontánea como consecuencia de la falta de uso sobre la 
parcela. En el Documento II se realiza un inventario de estos de forma individualizada. 

 
Fig. Ámbito del Plan Especial sobre ortofoto   
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En la siguiente imagen de la Avenida de Cristóbal Colón se puede observar la sección tipo 
perteneciente al SUP-3 Arroyo del Espino.  

 
Fig. imagen Avenida de Cristóbal Colón en el tramo perteneciente al SUP-3 Arroyo del Espino 

Tal como se ha mencionado anteriormente, el tramo que discurre por el SUP4 Adelfillas, varía la 
sección en lo que al bulevar principal se refiere, manteniendo las dimensiones y características del 
resto de los elementos que la componen (anchura total, acerado lateral, zonas de aparcamiento y 
calzadas). 

 
Fig. imagen Avenida de Cristóbal Colón en el tramo perteneciente al SUP-4 Adelfillas
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Sección Tipo (36 metros): SUP-3 Arroyo del Espino 

Acera ............................................... 3,50 m 

Aparcamiento en línea  .................... 2,50 m 

Calzada  ........................................... 7,00 m 

Zona ajardindada bulevar ................. 2,50m 

Zona peatonal bulevar +carril bici..... 5,00m 

Zona ajardindada bulevar ................. 2,50m 

Calzada  ........................................... 7,00 m 

Aparcamiento en línea  .................... 2,50 m 

Acera ............................................... 3,50 m 

Sección Tipo (36 metros): SUP-4 Adelfillas 

Acera ............................................... 3,50 m 

Aparcamiento en línea  .................... 2,50 m 

Calzada  ........................................... 7,00 m 

Zona ajardindada bulevar ................. 2,50m 

Zona peatonal bulevar +carril bici..... 7,50m 

Calzada  ........................................... 7,00 m 

Aparcamiento en línea  .................... 2,50 m 

Acera ............................................... 3,50 m 

 Calle Amétrico Vespucio. 
La calle, en forma de fondo de saco, discurre desde la glorieta que se ubica en la intersección de 
esta con la Avenida Cristóbal Colon.  

Se trata de un viario con doble sentido de circulación, de un carril por sentido y acerado en ambos 
lados con aparcamiento en línea también en los dos sentidos. La longitud del viario es de unos 
90m. 

Sección Tipo (14 metros):  

Acera ............................................... 1,90 m 

Aparcamiento en línea  .................... 2,10 m 

Calzada  ........................................... 6,00 m 

Aparcamiento en línea  .................... 2,10 m 

Acera ............................................... 1,90 m 

La vía acaba en una rotonda con isleta central de 18m de diámetro y 4,5m de calzada, con acera 
de3,5m. 
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Rasantes y pendientes  
De acuerdo con los planos as-built de las obras de urbanización, las longitudes y pendientes de 
las calles son: 

 Tramo de la Avenida de Cristóbal Colón perteneciente a SUP-4 Adelfillas, tiene una 
longitud de 161 metros, con una pendiente del 2%. 
 

 
 

Fig. Perfiles longitudinales as-built de la Avenida Cristóbal Colón. Tramo Adelfillas  
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 Tramo de la Avenida de Cristóbal Colón perteneciente a SUP-3 Arroyo del Espino, tiene 
una longitud de 97,25 metros, en el tramo que afecta al presente Plan Especial. Las 
pendientes varían del 3% descendente en los 25 primero metros al 4% ascendente en los 
siguientes. 

 
Fig. Perfiles longitudinales as-built de la Avenida Cristóbal Colón. Tramo Arroyo del Espino 
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 Calle Américo Vespucio, con una longitud de 102,765m y pendientes del 1% tanto en su 
primer tramo descendente como en segundo que asciende hasta la glorieta que cierra el 
fondo de saco.  
 

 
 

Fig. Perfiles longitudinales as-built de la calle Américo Vespucio  
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1.9.2.3. Red de distribución de agua 
Existen conducciones de la red de distribución de agua de diámetro que discurren por los viarios 
por los que se accede a las parcelas.  

En concreto, la red que discurre por la Calle Américo Vespucio es de DN 150 mm. Por la Avenida 
de Cristóbal Colón transcurre tubería de diámetro DN 150 mm y DN 200 mm en la acera que da 
acceso a las tres parcelas.   

  
Fig. Red de distribución de agua del ámbito del Plan Especial 

En la actualidad no existe ningún punto de acometida a la red para dar abastecimiento a las 
parcelas. Estas acometidas, según el CYII, deberán solicitarse y ejecutarse junto con el proyecto 
básico de edificación.  

1.9.2.4. Red de energía eléctrica 
En la Avenida Cristóbal Colón se encuentran dos CT situados en proximidad de las 3 parcelas del 
Plan Especial y que dan servicio a las mismas.  

El denominado CT-3, situado en la Avenida de Cristóbal Colón en la esquina Oeste de la propia 
parcela DC-3, Centro de Transformación CT-3 (2x400 KVA) del que salen 6 líneas en Baja 
Tensión, de las cuales una de ellas suministra al margen Oeste de la parcela. 

Por último, el CT situado también en la Avenida de Cristóbal Colón, en colindancia con la parcela 
DCS-2, en este caso, dará suministro a las dos parcelas pertenecientes al SUR-

, con una línea de baja tensión. 

A continuación, se muestran figuras con los esquemas de la red de Media y Baja Tensión 
existentes.  
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Fig. iluminación del camino  

 

Fig. luminarias existentes en la Avenida de Cristóbal Colón en el tramo que discurre por Adelfillas. 
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El tramo de bulevar que transcurre por el SUP-
al alumbrado se refiere, las luminarias de los acerados laterales son las mismas que en el tramo 
anterior, pero el bulevar central, cuenta con una luminaria diferente y con mayor separación que 
en el tramo de Adelfillas. Están situadas a tresbolillo en ambos bordes del carril bici, con una 
separación de 40m. 

 

 
Fig. luminaria del bulevar en el tramo de Arroyo del Espino 
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1.10. Documentación del Plan Especial 
El Plan Especial se formalizará en los documentos 

adecuados a sus fines concretos, incluyendo, cuando proceda, Catálogo de bienes y espacios 
protegidos e informe de los organismos afectados  

Por otro lado, la documentación e índice del presente Plan Especial se adecúan al documento de 
Recomendaciones de documentación técnica mínima de los instrumentos de planeamiento y 

autorizaciones en suelo urbanizable no sectorizado y no urbanizable de protección en la 
Comunidad de Madrid
documentación que se señala para el Plan Especial de Redes Públicas de Equipamientos o 
Servicios. Dichas recomendaciones se han tomado como referencia, aunque los suelos del 
presente Plan Especial sean suelos urbanizables transformados en la actualidad. 

De acuerdo con esto, la documentación que comprende el presente documento es la que se 
desglosa a continuación: 

 BLOQUE I.- DOCUMENTACIÓN INFORMATIVA. 
- Volumen 1. Memoria de Información. 

o Objeto, entidad promotora y legitimación. 
o Estructura de la propiedad. 
o Antecedentes urbanísticos. 
o Determinaciones del Plan General para el ámbito. 
o Justificación de la conveniencia y oportunidad del Plan Especial. 
o Delimitación del ámbito. 
o Topografía y características físicas de la parcela. 
o Usos, edificaciones e infraestructuras existentes. 
o Documentación del Plan Especial 

o Anexos. 

 Anexo 1. Notas simples registrales de las parcelas. 

 Anexo 2. Normas Particulares de los Planes Parciales aprobados. 

- Volumen 2. Planos de Información. 

o I.1. Situación y emplazamiento. 

o I.2. Infraestructuras y servicios urbanos existentes. Red de distribución de agua. 

o I.3. Infraestructuras y servicios urbanos existentes. Red de saneamiento 
residuales. 

o I.4. Infraestructuras y servicios urbanos existentes. Red de saneamiento pluviales. 

o I.5. Infraestructuras y servicios urbanos existentes. Red eléctrica MT. 

o I.6. Infraestructuras y servicios urbanos existentes. Red eléctrica BT. 

o I.7. Infraestructuras y servicios urbanos existentes. Red de alumbrado público. 

o I.8. Infraestructuras y servicios urbanos existentes. Red de telefonía. 

o I.9. Infraestructuras y servicios urbanos existentes. Red de gas. 
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 BLOQUE II.- DOCUMENTACIÓN AMBIENTAL. 
- Volumen 1. Documento Ambiental Estratégico. 

o Objetivos de la planificación. 

o Alcance y contenido del Plan Especial y de sus alternativas razonables, técnica y 
ambientalmente viables. 

o Caracterización de la situación medioambiental antes del desarrollo del Plan 
Especial. 

o Efectos ambientales previsibles. 
o Efectos previsibles sobre planes concurrentes. 
o Motivación de la aplicación del procedimiento de Evaluación Ambiental Estratégica 

Simplificada. 
o Descripción de las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo 

posible, compensar, cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente y en 
el territorio, de la aplicación de la modificación puntual, tomando en consideración 
el cambio climático 

o Medidas previstas para el seguimiento ambiental del Plan. 

o Anexos. 

 Anexo 1. Estudio Acústico 

 Anexo 2. Inventario de Arbolado 

 Anexo 3. Estudio de Cambio Climático 

 Anexo 4. Caracterización de Suelos. Fase 1 

 BLOQUE III.- DOCUMENTACIÓN NORMATIVA. 
- Volumen 1. Memoria de Ordenación. 

o Capítulo 1. Memoria de Ordenación. 

 Objetivos, justificación, conveniencia y oportunidad de la redacción del 
Plan Especial. 

 Marco normativo. 
 Modelo de ordenación propuesto. 
 Descripción de la ordenación propuesta. 

o Capítulo 2. Infraestructuras y servicios urbanos. 
 Estructura viaria. 
 Infraestructuras básicas y servicios urbanos. 
 Justificación del cumplimiento sobre accesibilidad universal. 

o Capítulo 3. Memoria de análisis de impacto normativo. 

 Introducción. 
 Oportunidad del Plan Especial. 
 Contenido, análisis jurídico y descripción de la tramitación. 
 Análisis de impactos. 
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o Anexos. 

 Anexo 1. Resumen Ejecutivo. 

- Volumen 2. Normativa Urbanística. 

o Capítulo 1. Determinaciones de la ordenación pormenorizada. 

 Disposiciones generales. 

 Ordenanzas reguladoras. 

 Normas de protección. 

o Capítulo 2. Ejecución del Plan Especial. 

 Definición de la modalidad de gestión urbanística. 

 Regulación del Sistema de Actuación. 

o Capítulo 3. Sostenibilidad de la actuación propuesta. 

 Memoria de sostenibilidad económica. 

 Viabilidad económico-financiera. 

 Plan de etapas. 

- Volumen 3. Planos de Ordenación. 

o O.1. Delimitación del ámbito. 

o O.2. Planeamiento vigente. Calificación del Suelo. 

o O.3. Afecciones 

o O.4.1. Red viaria. Alineaciones y rasantes. 

o O.4.2. Red viaria. Perfiles longitudinales Avda. Cristóbal Colón y C/ Américo 
Vespucio 

o O.5. Conexión con los servicios urbanos. 

 

 

En Colmenar Viejo, diciembre de 2023.  

 

 
Arnaiz Arquitectos S.L.P.  
Colegiado COAM nº18.940 

Arnaiz Arquitectos S.L.P. 
Colegiado COAM nº24.468 
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Anexos 
Anexo 1. Nota simple registral de las parcelas 
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Anexo 2. Normas Particulares de los Planes Parciales aprobados 
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VOLUMEN 2. PLANOS DE INFORMACIÓN 
 I.1. Situación y emplazamiento. 

 I.2. Infraestructuras y servicios urbanos existentes. Red de distribución de agua. 

 I.3. Infraestructuras y servicios urbanos existentes. Red de saneamiento residuales. 

 I.4. Infraestructuras y servicios urbanos existentes. Red de saneamiento pluviales. 

 I.5. Infraestructuras y servicios urbanos existentes. Red eléctrica MT. 

 I.6. Infraestructuras y servicios urbanos existentes. Red eléctrica BT. 

 I.7. Infraestructuras y servicios urbanos existentes. Red de alumbrado público. 

 I.8. Infraestructuras y servicios urbanos existentes. Red de telefonía. 

 I.9. Infraestructuras y servicios urbanos existentes. Red de gas. 
 
 
 

 

En Colmenar Viejo, diciembre de 2023.  

 

 
Arnaiz Arquitectos S.L.P.  
Colegiado COAM nº18.940 

Arnaiz Arquitectos S.L.P. 
Colegiado COAM nº24.468 

 
 






















