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1. Intfroduccioén.
1.1. Objeto, alcance y contenido

La formulacién del desarrollo urbanistico del Sector AR4 S2- “Las Canteras II" se efectia
mediante la presente Ordenacion Pormenorizada, cumpliendo los requisitos de contenido
exigidos para los Planes Parciales en la LSCM. El sistema de actuaciéon fijado por el
planeamiento general para el sector es el de Compensacion.

Se desarrolla esta Ordenacién Pormenorizada en los términos previstos en la LSCM. El
documento, por lo tanto, forma parte del contenido sustantivo de la Modificacion
Puntual del NNSS de Moralzarzal, y queda incorporado como Ordenacién Pormenorizada
del Sector AR4 S2- “Las Canteras 11",

La esftructura y el contenido del conjunto de documentos que constituyen esta
Ordenacién Pormenorizada, desarrollan lo senalado en la legislacion vigente y
especificamente en los articulos 48 y 49 de la LSCM, que se refieren al contenido
sustantivo y a la documentaciéon de Planes Parciales, respectivamente.

En consecuencia, la presente Ordenacién Pormenorizada se tramitard conjuntamente
con la Modificacién Puntual del NNSS de Moralzarzal y, por lo tanto, no serd necesaria la
formulaciéon posterior del instrumento de planeamiento de desarrollo para el Sector AR4
S2- “Las Canteras II”.

1.2. Técnico redactor

El técnico redactor de Ordenacion Pormenorizada es Don Alfredo Rico Bartolomé, ICCP
con nUmero de colegiado 14.618 del Colegio de Ingenieros de Caminos Canales vy
Puertos de Madrid.
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2. Memoria informativa
2.1. Situacion, delimitacion y superficie

Como consecuencia de la Modificacién Puntual nimero é de las NNSS, se genera el
Sector AR4 S2- “Las Canteras II" que pasa a formar parte del Suelo Urbanizable
Sectorizado de las NNSS de Moralzarzal.

El sector cuenta con una superficie total de 3.808,00 m?s en terrenos, situados entre el
Camino de los Linares y la travesia de la antigua M-615 en su paso por el casco de suelo
urbano de Moralzarzal. Estd situado entre viarios y Suelo Urbano Consolidado de
Moralzarzal.

Navacerrada P Pena de las

El' Boalo Gallinas

Collado
Mediano

M-607

Moralzarzal

M-601

Alpedrete
-
Valdencina —
Dominio de \
Fontenebro i

Collado

mC Villalba

Negrales-
Los Llanos

¢

Imagen: Localizacién del sector en el término municipal

Se completa con este suelo el eje comercial compuesto por la M-615 que cruzaba el
suelo urbano, y que con el tiempo se ha convertido en un viario estructurante del
municipio.

El sector tiene con una superficie total de 3.807,62 m2s, medida sobre cartografia
topogrdfica, y estd delimitado:

= al Norte: la calle que da servicio al edificio comercial

= al Sur: la gasolinera existente en la glorieta entre las calles Camino de los
Linares y la antigua M-615

= gl Este: Camino de los Linares

= al Qeste: la fravesia de la antigua M-615
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Imagen: Localizacién del sector en ponencia catastral vigente.

2.2. Topogrdfia

El suelo es prdcticamente plano, con una leve pendiente en el sentido sureste, y una
peqguena diferencia de cota entre su linde norte y la calle de servicio al edificio comercial
situado al norte del sector.

La cota mds elevada se encuentra al noreste del sector con una altitud de 974 m y la
menor situada al sureste de este es de 971 m.

La mayor diferencia de cota se produce entre los puntos situados mds al Noroeste del
sector y el situado mds al Noreste, con 3 metros de diferencia, tal como se aprecia en el
levantamiento topogrdfico que se recoge en la siguiente imagen:
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En términos de topografia, las diferencias de cota son pequenas, como se refleja en la
siguiente imagen.

Foto. Estado actual del sulo

Las mayores, se producen entre los puntos Noroeste-Noreste, a los que responde la
imagen siguiente.

Imagen: vista desde el punto mds al noreste del sector, hacia el noroeste.

2.3. Infraestructuras existentes

En la actualidad, los terrenos del Sector con todas las infraestructuras realizadas, por parte
de los suelos colindantes, seria necesario completarlas, en lo que a acometidas se refiere,
tanto de luz, como de agua y saneamiento. Cuenta con encintado de aceras e
iluminacion en las mismas, asi como con un CT en la zona del edificio comercial, al norte
del Sector.

Seria necesario realizar también, las infraestructuras de riego de zonas verdes y sus
drenajes correspondientes, en las condiciones establecidas por las NNSS de Moralzarzal.

Se describen a continuacién las infraestructuras existentes.
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2.3.1. Red Viaria y conexiones rodadas

Las dos calles principales que dan acceso al sector son la calle Camino de los Linares y la
travesia de la M-615. Ambas estdn totalmente urbanizadas con pavimentado de calzada,
encintado y pavimentado de aceras y alumbrado puUblico.

Como linde norte del sector se ejecutd, en el desarrollo del sector S-1 Las Canteras |, el
viario secundario que une, con trazado este oeste, las dos calles principales citadas. Da
acceso al edificio comercial y al sector Las canteras Il. La calle tiene completada su
urbanizacién.

2.3.2. Red de abastecimiento de agua

El suelo que conforma el sector tiene conexidén directa a la red de abastecimiento de
agua municipal. Esta conexién se desarrolld en la actuacién de la Modificacion Puntual
n°5 desarrollada al norte del sector.

La red de abastecimiento discurre con la red general del municipio en la glorieta del
Camino de los Linares con la antigua travesia de la M-615, para subir por esa antigua
travesia y dotar de agua al edificio comercial, cierra el anillo por la calle de nueva
creacién por la que también transcurren las tuberias de saneamiento.

Su canalizacién es de material de PVC con un didmetro de 110 mm.

nfraestructuras de la Red de Abastecimiento de Agua Potable.
Fuente: Elaboracién Propia

Imageh: Plc;no Vde |

En lo referente a las infraestructuras de abastecimiento de agua, en el sector sélo seria
necesario readlizar las acometidas correspondientes en el desarrollo de la urbanizacién
complementaria.
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2.3.3. Red de saneamiento de pluviales y residuales

El sector tiene conexién directa a la red de saneamiento de Aguas residuales y pluviales.
Esta conexidén se desarrollé en la actuacién de la Modificacién Puntual n°5 al norte.

Q‘v." N\ N = / / 3
i / = - - / 4 4 .

Imagen: Plano de Infraestructuras de la Red de Saneamiento Residual y pluvial. Fuente: Elaboracién Propia
La red de saneamiento discurre con la red general del municipio en por la calle
colindante por el norte del sector que da acceso al edificio comercial. Es una red
separativa que franscurre de forma diferenciada, vertiendo por gravedad a la red
principal.

La canalizacién de la red de saneamiento residual es de materia de PVC con un
didmetro de @400 mm SN-8 doble pared corrugada con unidén de junta eldstica.

En el Anexo Il se incorporan el cdlculo de aguas pluviales y residuales que deberdn
evacuar a estos colectores, de acuerdo con la Normativa del Canal de Isabel Il. En este
mismo Anexo, se incorporar’, en el momento de su emisiéon, el informe de viabilidad de
saneamiento, emitido por el Ayuntamiento de Moralzarzal, cuyas determinaciones serdn
de obligado cumplimiento.

2.3.4. Energia eléctrica

En el suelo urbano consolidado al norte del sector se localiza un centro de
transformacién, que da servicio al edificio comercial Mercadona, desde el que se prevé
suministrar los suelos lucrativos del sector.

Se comprobard la suficiencia de suministro para realizar la conexidén desde este centro de
transformacién o, si fuese necesario, establecer las medidas de refuerzo de la red
necesarias para desarrollar futuras actividades en fases posteriores de la urbanizacion.
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Plano de Infraestructuras de la Red de energia eléctrica. Fuente: Elaboracién propia

2.3.5. Alumbrado puUblico

En lo que ailuminacién se refiere, la calle situada al norte del Sector cuenta, a pesar de lo
dispuesto en la informacién gréfica adjunta, perteneciente a la Modificacion Puntual n°5,
con iluminacion unilateral con farola de bdculo, que deberd completarse en la fase de
urbanizacién del Sector AR4 A2 “Las Canteras II".
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Imagen: Plono de InfraesTrucTuros de la Red de Alumbrado PUblico. Fuente: eloboroaon prop|o

El viario de acceso rodado existente al norte del Sector, asi como todo el conjunto interior
de las instalaciones logisticas, cuentan con alumbrado, aunque sélo se ejecutd la parte
del acerado del lado del supermercado, y deberdn completarse el lado del Sector AR4

S2.
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~ R | -A . - : ; 3
Figura. Fotografia del alumbrado existente en la calle que linda al norte del Sector.

'\l

Figura. Foogroﬂo del alumbrado existente en la calle que linda al oeste del Seéfor
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Figura. Fotografia del alumbrado existente en el Camino de Los Linares

Deberd, completarse el alumbrado en las zonas verdes propuestas, en los términos
establecidos en las Normas Generales de Urbanizacion de las NNSS de Moralzarzal.

2.3.6. Gas y telecomunicaciones

De igual manera que en las infraestructuras anteriores la urbanizacion del Sector situado
al norte dota al sector de las dos infraestructuras en estudio, que franscurren por la calle
que queda al norte del sector.

Por tanto, en lo referente a abastecimiento de gas y telecomunicaciones, el sector estd
totalmente urbanizado, debiéndose realizar las acometidas correspondientes a las
parcelas resultantes, en fases posteriores.

PR 7NC \\\?

A /AN /\\ B3
[a L Aul\ VAN \ N /XN

Imagen: Plano de Infraestructuras de la de telefonia Fuén;re: elaboracion propia

Pg 16

NOMBRE: PUESTO DE TRABAJO: FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:
RICO BARTOLOME ALFREDO - 51393233D Firma Interna 03/07/2023 70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

Firmado Digitalmente - https://carpeta.moralzarzal.es/GDCarpetaCiudadano - CSV: 28090IDOC26001E4D44061CD4A92



Modificacion Puntual n°6 de las NNSS de Moralzarzal

Clasificacion de Sector para uso Terciario
Moralzarzal (Madrid)
Noviembre 2021

2.4. Afecciones existentes

Dentro del suelo no existen espacios naturales protegidos, ni espacios pertenecientes a la
Red Natura 2000, ni vias pecuarias o montes preservados. Por lo tanto, en relacién con los
espacios o dreas protegidas, solo se han considerado el valor de los terrenos de interés
forestal estipulados por la Ley 16/1995, 4 de mayo, Forestal y de proteccidén de la
Naturaleza de la Comunidad de Madrid.

2.5. Paisaje urbano

El sector estd rodeado de infraestructuras de comunicacién de gran capacidad de
acogida: fravesia de la antigua M-615 y Camino de los Linares.

Por otro lado, es colindante, al Sur, con la gasolinera existente en la glorieta y al norte con
el suelo urbano consolidado, fruto de una anterior Modificacién Puntual, en el que se ha
construido un edificio de uso comercial.

Figuro. Delimitacion del sector sobre ortofoto 3D (afo 2009). Fuente: visor cartografico
Direccion General de Urbanismo y Politica Territorial de la CAM.
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2.6. Estructura de la propiedad

El Sector “Las Canteras II" estd conformado por gran parte de la finca registral n° 17.626,
coincidente con parte b de la parcela con referencia catastral 28090A002000610000QE.

Esta parcela es propiedad Unica de la mercantil HILARIO RICO MATELLANO S.A., con CIF:
A28602696 y domicilio C/ Oro n° 38-40 Poligono Industrial Sur, 28770 Colmenar Viejo

(Madrid), tal y como se acredita en la Nota Simple Registral que se incorpora como
Anexo |.

ISR NN RS RSN
Imagen: Localizacién del sector en ponencia catastral vigente.
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Los datos catastrales se recogen en la ficha catastral que se incluye a continuacién:

SECRETARIA DE ESTADO
GOBIERNO  MINISTERIO St
DE ESPANA DE HACIENDA
DIRECCION
DELCATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

28090A002000610000QE l

Poligono 2 Parcela 61

LOS LINARES. MORALZARZAL [MADRID]

ITUACION

Agrario | - |
DDETIC]EM;EO;E';I‘\;:;IOP;CON ‘SUPERFICIE CONSTRUIDA f
PARCELA CATASTRAL

Poligono 2 Parcela 61

LOS LINARES. MORALZARZAL [MADRID]

St CIE CONSTI SUPERFICH Cf 1 10 DE FINCA
0 | 300851 \

CULTIVO
Subparcela  CC Cultivo » Supesficie me
b MB  Monte bajo 00 4.074
c MB  Monte bajo 00 305.778

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

E: 1/15000
1t Sl

i
A

it

'l:,,-,,;':,,z

%,

Iy, <

2, 9
0

E I, pero sus datos pueden ser verificados a través del

esuna
‘Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

Martes , 12 de Mayo de 2020

419,500 Coordenadas U.1.M. Huso 30 ETRSE9
Limite de Manzana

Limite de Parcela

Limite de Consinicciones

Mobiliario y aceras.

Limite zona verde

Hidrograla

NOMBRE:

RICO BARTOLOME ALFREDO - 51393233D Firma Interna

PUESTO DE TRABAJO:

FECHA DE FIRMA:

03/07/2023
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3. Memoria justificativa

3.1. Adecuacién a las determinaciones del planeamiento
general que desarrolla

La presente Ordenacién Pormenorizada desarrolla y da cumplimiento al conjunto de
determinaciones de ordenacién estructurante y pormenorizada establecidas por la
Modificacién Puntual del NNSS de Moralzarzal “Las Canteras 11", establecidas en base a la
LSCM y concretadas en la ficha resumen de ordenacion del sector, que se reproduce a
continuacion:
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Denominacion: LAS CANTERAS Il

AREA 4.2 SECTOR 2 CLASE DE SUELO: Urbanizable
TOPONIMIA: Las canteras Il PLANO N2:3.3

EJECUCION DE PLANEAMIENTO: Directamente a través de un Unico Sector
SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS (exteriores al sector): no hay

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO RESERVADO PARA LOS SISTEMAS GENERALES: 90% de la cantidad resultante
de aplicar al aprovechamiento tipo del area a la superficie de los sistemas generales

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PROPIO DEL SECTOR: el derivado de las condiciones especificas menos el
correspondiente a los sistemas generales

CONDICIONES ESPECiFICAS:
- Superficie de suelo del sector més las redes publicas: 3.808 m3s.
- Delimitaciodn establecida en el Plano n23.3 de las Normas Subsidiarias.
- Uso Global: Terciario
- Uso Prohibido: Residencial
- Aprovechamiento Unitario del drea de reparto del suelo urbanizable sectorizado:
AUR =0,321822 m? ATR/m?s
- Superficie maxima edificable de los usos lucrativos: 1.225 m%c
Terciario (ATR) =1.225 m%*
- Coeficiente de Homogeizacidn:
Terciario (ATR)=1,00
- Redes Publicas: 697 m?s
Nivel General: 264 m?s
RG-ZV-1:264 m?s
Nivel Local: 433 m?s
RL-ZV-1:433m3s

-Condiciones de desarrollo

1. La calificacién de suelo para equipamientos y zonas verdes de nivel general es vinculante en cuanto a
su entidad superficial.

2. Las zonas verdes se localizaran en las zonas donde se encuentran el mayor nimero de arboles como
proteccién de las especies drboreas existentes

3. La ordenaciodn del sector debera considerar las restricciones derivadas de la zonificacion acustica
establecida en las Normas Subsidiarias

4. El desarrollo del Sector asumira las cargas que proporcionalmente se determinen por ejecucién de las
necesarias nuevas infraestructuruas de saneamiento y depuracién, y abastecimiento de agua.

5.Se estara en lo dispuesto en la Ordenanza Reguladora de las Medidas de Proteccién del Arbolado en
Actuaciones de Promocidn Urbanistica, aprobada por el pleno de la Corporacion Municipal el 8 de junio
de 2008. (BOCM n2233 de 30 de septiembre de 2008)
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Denominacion: LAS CANTERAS Il AR4-S2
Plano n° 3 Hoja 3

SUR | AR4-SI
LAS CANTERAS
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3.2. Criterios de ordenacién
3.2.1. Zonificacion y ordenacién general

La Ordenacién Pormenorizada del sector se ha basado en las determinaciones de
ordenacién establecidas por la Modificacidén del NNSS de Moralzarzal y reflejadas en la
ficha de ordenacidén del sector.

La ordenacion pormenorizada ordena como el suelo lucrativo como suelo de uso
comercial (con la ordenanza ATR-1 del suelo urbano de Moralzarzal, definida por la
Modificacién n°5) destinando las zonas mds préximas a los viarios de borde para zonas
verdes, con la ordenanza existente en el suelo urbano en el NNSS de Moralzarzal (RG-ZV-1,
RL-ZV-1).

< S A
[ REDES GENERALES. ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES ARBOLADOS
(] REDESLOCALES. ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES ARBOLADOS
T =

Torimn - =

£ 71 DELIMITACION DELSECTOR

[ TERCIARIO COMERCIAL
" —

T T

Imagen: Ordenacién Pormenorizada propuesta para el AR4 S2- “Las Canteras II".

3.2.2. Ubicacién de usos lucrativos y suelo publico

A continuacién, se realiza una breve descripcion de la ubicacidn y caracteristicas de los
usos, tanto lucrativos como de Redes Publicas existentes en el sector.

3.2.2.1. Usos lucrativos

El Unico uso lucrativo propuesto es el comercial ATR-1 de las vigentes NNSS de Moralzarzal,
ordenanza definida por la MP n°5.

Su localizaciéon se corresponde con los suelos lucrativos en la zona central del Sector que
se destina a suelos comerciales complementando la oferta de este punto de la ciudad.
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Imagen. Zona lucrativa con ordenanza de aplicacién ATR-1.

3.2.2.2. Usos no lucrativos

El criterio de la ubicacidén de las zonas verdes y espacios libres ha sido situarlas en la zona
perimetral del Sector, en colindancia con las infraestructuras viarias, y con la gasolinera
por el sur. Con esta ubicacién se preservan los ejemplares arbdreos mds significativos y
con mayor porte del sector, y se establece una barrera enfre la gasolinera y el uso
terciario de ruido mejorando el paisaje urbano de la zona.

La ordenanza de aplicacion es ZV, redefinida en la Modificacion Puntual 5
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3.3. Cumplimiento de estdndares de Redes Publicas

En el siguiente cuadro resumen se recoge ftanto las superficies propuestas como las
exigencias minimas de reserva de Redes Publicas en funciéon de la edificabilidad total del
sector.

En la columna de estdndares de la LSCM se refleja el resultado del cdlculo tedrico de los
estdndares vigentes, en la columna de superficie prevista por el NNSS de Moralzarzal se
incluye el suelo de Redes previsto por la Modificacidon Puntual del NNSS de Moralzarzal
“Las Canteras I, a la que pertenece el presente documento vy, por Ultimo, en la columna
de Ordenacién Pormenorizada se ha insertado la superficie reservada en el presente
documento.

La Ordenacién Pormenorizada establecida en el presente documento cumple los
estdndares minimos de redes establecidos por las NNSS de Moralzarzal, de acuerdo con lo
establecido por la Modificaciéon Puntual del NNSS de Moralzarzal que cred el Sector.

3.3.1. Redes Generales

La ubicaciéon de las redes generales se propone en el entorno de la via de comunicacién
mas frecuentada, el Camino de Los Linares, y complementa los espacios libres y verdes
situados en forma de parque lineal a lo largo de esta calle, continuando de esta forma el
recorrido verde existente en gran parte del municipio.

Imdgenes: zonas verdes lineales existentes en la calle Camino de Linares.
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3.3.2. Redes Locales

La reserva de Redes Publicas Locales se define por el presente documento de
Ordenacién Pormenorizada, como parte de las Determinaciones Pormenorizadas de
ordenacion.

Puesto que la Modificacion Puntual nimero 6 de las NNSS de Moralzarzal, que generd
este sector “Las Canteras II" incrementd la edificabilidad, de acuerdo con lo establecido
en el articulo 67.2 de la LSCM, se mantendrd en la ordenacidén pormenorizada la
cantidad y calidad de las dotaciones previstas. La presente Ordenacién Pormenorizada
del Sector establece una reserva minima para Redes Locales que da cumplimiento al
esténdar vigente de Redes Locales de la Ley 99/2001.

Este minimo se establece en el articulo 36 de la LSCM que en su punto 6, apartados ay b
recoge:

a) La superficie total en el dmbito o sector y/o unidad de ejecucion de elementos
de las redes locales de equipamientos y/o infraestructuras y/o servicios serd de
30 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados construidos

b) Del total de la reserva resultante de cumplir el apartado anterior, al menos el
50 por 100 deberd destinarse a espacios libres publicos arbolados.

De acuerdo con lo anterior, de la cesidn derivada de la aplicacién del estédndar sobre los
1.225 m2c de edificabilidad se obtiene una superficie minima para redes locales de 368
m2s, un 9,65% del sector. Este valor es consecuencia de la reducida superficie del sector,
por debajo de los 4.000 m2, por lo que se ha considerado mds efectivo y de mds valor
para el tejido urbano, tomar como punto de partida lo establecido en el punto 6.b del
articulo 36 y establecer como "espacios libres publicos arbolados” la totalidad del suelo

reservado para Redes Locales.

En base a estos pardmetros minimos, la presente Ordenacién Pormenorizada reserva 433
m2s de suelo para redes locales verdes, situadas en continuidad con las redes generales.
Esta continuidad conforma un espacio verde continuo en el enforno de la red viaria
perimetral situada al Oeste del Sector, la antigua M-615 y la zona colindante con la
gasolinera situada al sur de este.

Dicha cuantia supone, como se puede comprobar en el cuadro resumen del siguiente
punto, una proporcidén de 35,34 m3suelo/100m?c del Sector, valor que supera
ampliamente los 30 m3suelo/100m?2c establecidos por la legislacién mencionada.

Del mismo modo se exige el cumplimiento de una plaza y media (1,5) de aparcamiento
por cada 100 m? edificables, siempre en el interior de la parcela privada. Esta reserva de
plazas significa que se habilitardn
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3.3.3. Cuadro resumen de cumplimiento de Redes

SUR AR.4-S.2 "LAS CANTERAS II"

Uso global Terciario
Superficie total del ambito (m?s) 3.807,62
Coeficiente de edificabilidad (m?c/m?s) 0,321822
Edificabilidad maxima (m?c) 1.225
coeficiente uso Terciario comercial 1,00
Aprovechamiento unitario (m?cuc/m?s) 0,321822
Aprovechamiento maximo total (m?c uso 1.225

Reserva Uso Zonade Superficie
2 2, 2 0,

m's1100 m'c minima (m?s) | pormenorizado | Ordenanza (m?s) m’s100 m'c| % Suelo

Redes Generales 20,00 245 Zonas Verdes Zo?;v\ﬁa;de 264 21,57 6,94%
Zona Verde

Redes Locales 30,00 368 Zonas Verdes (2V-2) 433 35,34 11,37%
TOTAL REDES 50,00 613 697 56,90 18,31%
Las superficies de cesidon de Redes de la presente Ordenacién Pormenorizada superan las minimas

de la LSCM.
3.4. Aprovechamiento y coeficientes de ponderacion
3.4.1. Edificabilidad

La edificabilidad mdxima que fija la Modificacién Puntual del NNSS de Moralzarzal para el
sector es 1.225 m? construidos de usos Terciario-comercial. Con un aprovechamiento del
sector de 0,32182227 m?tc/m?3s, y conforma un drea de reparto independiente.

3.4.2. Aprovechamiento

En este sentido cabe destacar que las NNSS de Moralzarzal no estdn adaptadas a la
LSCM 9/2001, razén por la que se aplica en el caso que nos ocupa la Disposicion
Transitoria Primera de dicha ley, que determina que al suelo urbanizable se estard a lo
dispuesto dicho texto legal al suelo urbanizable sectorizado. En lo relativo al
aprovechamiento a aplicar, el apartado ¢) de dicha fransitoria primera dice:

1]

...el aprovechamiento unitario aplicable al nuevo Sector serd la media
ponderada de los aprovechamientos tipo de las dreas de reparto en suelo
urbanizable existentes, o en su defecto, al aprovechamiento medio del suelo
urbanizable.”

Para determinar el aprovechamiento medio del sector que se plantea, por tanto,
debemos calcular el aprovechamiento medio ponderado de la totalidad de los suelos
urbanizables y/o dreas de reparto de los suelos urbanizables del municipio. El cdlculo
realizado se recoge en la siguiente tabla:
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CARACTERISTICAS DE LAS AREAS Y SECTORES QUE INTEGRAN EL SUELO URBANIZABLE

APROVECHAMIENTO
) MEDIO DEL SECTOR Y
AREA SECTOR SUPERFICIE uso COEFUSO | APROV.TOTAL | 100 DEL AREA DE
REPARTO
1 NAVACERRADA 17.730 31.260 Residencial VL 1,00 9.471,50 0,30299
1 2 CERCA DEL INDIANO 98.820 Residencial VL 1,00 29.941,13 0,30299
3 BERROCAL SUR 62.051 Residencial VL 1,00 18.800,62 0,30299
TOTAL AR 1 192.131 58.213,24 0,30299
2 1 LAS HACHAZUELAS 296.310 VL 1,00 96.232,01 0,32477
TOTAL AR 2 296.310 96.232,01 0,32477
VL 1,00
3 1 LOS LINAREJOS 140.750 TC EN EDIF 48.042,44 0,34133
EXCLUSIVO 1,00
TOTAL AR 3 140.750 48.042,44 0,34133
TC EN EDIF
4 1 LAS CANTERAS 10.000 EXCLUSIVO 1,00 3.218,22 0,32182
TOTAL AR 4 10.000 3.218,22 0,32182
TOTAL SUBLES 639.191 205.705,90 0,32182

El aprovechamiento unitario del sector, establecido por la Modificacion Puntual nUmero 5
de las NNSS de Moralzarzal como determinacién estructurante, es 0,32182 m?cuc/m?3s,
homogeneizado respecto al uso terciario-comercial, como uso mayoritario del sector.

El propdsito de los coeficientes de homogeneizaciéon es lograr que todos los propietarios
de una unidad de ejecucién tengan aprovechamientos subjetivos idénticos o similares, ya
que los diferentes usos, tipologias o localizaciones pueden dar lugar a rentabilidades
econdmicas distintas. Al tratarse de un dmbito con un Unico uso, el terciario comercial, la
Modificacidon Puntual establecié en su Memoria un coeficiente de ponderacion de valor
1,000 pues no existe necesidad de compensar o equilibrar aprovechamientos de distintos
USOS.

El articulo 39.7 de la LSCM 9/01 establece el procedimiento para determinar en la
Ordenacién Pormenorizada el cdlculo del coeficiente de edificabilidad de cada Sector.

Determina, asimismo el apartado c) de dicho articulo, que el coeficiente de
edificabilidad del Sector debe ser igual o inferior al aprovechamiento unitario del Sector.

Se recoge en la siguiente tabla el cdlculo de la edificabilidad y distribucion del
aprovechamiento del uso lucrativo existente, como resultado de la aplicacion del
coeficiente de ponderacioén definido:

SUELOS LUCRATIVOS

(T:{‘;'f)”" Comercal 1 57993150 |  90,00% privada 1,00 1.102,8392
(T:{‘;'f)‘”" Comercal 1 5410350 | 1000% piblica* 100 1225377
TOTAL SUELOS

LUCRATIVOS 3.110 10,00% . 1.225

Al ser 1,00 el coeficiente de ponderacién el paso de UAs a metros cuadrados construidos
es equivalente. Por tanto, el coeficiente de edificabilidad bruta del Sector es igual al
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aprovechamiento unitario de reparto establecido en la Modificacidén Puntual No
Sustancial N° 6 de las Normas Subsidiarias:

CE=1.225m2c /3.110 m2s = 0,32182 m2c/m2s.
3.5. Cuadro resumen de la ordenacion.

SUR AR.4-S.2 "LAS CANTERAS II"

Uso global Terciario
Superficie total del dmbito (m?s) 3.807,62
Coeficiente de edificabilidad (m?c/m?s) 0,321822
Edificabilidad méaxima (m?c) 1.225
coeficiente uso Terciario comercial 1,00
Aprovechamiento unitario (m?cuc/més) 0,321822
Aprovechamiento maximo fotal (mPc 1.225

m's/100 mic ml':i(:: ?rl:zs) porm::)orizado 03::::1; su(pr:gi)de m’s1100 mc| % Suelo
Redes Generales 20,00 245 Zonas Verdes Z°?Za\x ?;de 264 2157 | 6,94%
Redes Locales 30,00 368 Zonas Verdes Zo?za\x ;;de 433 3534 | 11,37%
TOTAL REDES 50,00 613 697 56,90 | 18,31%

- I Coef.
Uso Superhcuaz de % Suelo Ed’lfl.cablhdzad Ponderacion | UAs (mcuc)
suelo (m?s) maxima (m?c) 5 5
(m?cuc/m?c)
Terciario Comercial 0
(ATR) 3.110 81,69% 1.225 1,00 1.225
TOTAL SUELOS 3.110 81,69% 1.225 1.225

3.6. Justificacion de la suficiencia de las Redes Publicas de
Equipamientos

Desde que se aprobd la primera Ley del Suelo en 1956 (LS'56), el andlisis de las
proyecciones demogrdficas juega un papel destacado en la planificacién urbana y su
desarrollo. En este sentido, el articulo 9.2.e) de la citada LS'56, establecia los documentos
que debian incorporar los planes generales y, entre éstos, se indicaba la necesidad de
wjustificar la ponderacién entre el criterio de planeamiento que se sustenta y las reales
posibilidades econdmicas y financieras del territorio y la poblaciény. También el Real
Decreto 2159/1978, de 23 de junio, que aprueba el Reglamento de Planeamiento de 1978
(RP'78), considera que el crecimiento de la poblacién constituye una variable
independiente a tener en cuenta en el marco de la planificacion.

Mdas tarde, las distintas regulaciones autondmicas, y en concreto la LSCM, modificaron los
esténdares de calidad urbana relacionados con las Redes Locales, al igual que con la
Redes Generales, en proporcion respecto del volumen mdaximo edificado, eliminando
cualquier relacién o referencia especifica al nUmero de viviendas o nicleos familiares,
que fueron objeto de cdlculo y construccion de la regulacion contenida en el RP'78.
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Tanto la legislacion estatal como las autondmicas ubican las referencias a los
crecimientos poblacionales en distinftos momentos de la elaboracién de los documentos
urbanisticos. Asi, el estudio de la evolucidn de la poblacidn se desarrolla en la Memoria
Justificativa de los distintos instrumentos de desarrollo, si bien es cierto que se plantea en
términos de poblacién residente y, habitualmente, no recoge el andlisis del conjunto de
poblacién vinculada al municipio por motivos de trabajo.

En consecuencia, las proyecciones de poblacién son uno de los principales elementos
determinantes del andlisis de la expansiéon urbana vy, por tanto, de la correspondiente
calificacién y clasificaciéon de suelo.

De acuerdo con lo anterior, dentro de este punto, se deberia tener en cuenta la
poblacién asociada al desarrollo del sector para cuantificar las necesidades del sistema
de Redes Publicas de Equipamientos vinculado a la futura poblacidén residente.

El sector desarrollado no produce incremento de poblacién al no incluir uso residencial
por lo que su repercusidon en la suficiencia de las Redes PUblicas de Equipamientos es
nula.

3.7. Descripcidn de las infraestructuras basicas

El sector cumple la normativa municipal relativa al dimensionado y diseno de las
infraestructuras bdsicas, asi como la normativa legal vigente y de las companias que
prestan el suministro.

3.7.1. Red de distribucién de agua

3.7.1.1. Red de agua existente

En la actualidad, el Ayuntamiento de Moralzarzal tiene suscrito con el Canal de Isabel |l
un Convenio de Gestion Comercial, mediante el cual, y hasta que no se realicen las
obras de adecuacion de la red de distribucion existente a la Normativa del Canal, el
servicio de distribucién sigue siendo de ftitularidad y gestidn municipal. El Ayuntamiento
gestiona la conservacion y mantenimiento de la red y realiza las prolongaciones de esta,
mientras el Canal tiene encomendado Unicamente la lectura, facturacién y recaudacion
de los servicios de abastecimiento y saneamiento.

En consecuencia, al ser en estos momentos la gestion del Canal exclusivamente
comercial, es el Ayuntamiento quien deberd informar sobre los puntos mds idéneos para
la conexion de la red de distribucién del Sector “Las Canteras II” con la red existente.
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La red de abastecimiento entronca con la red general del municipio en la glorieta del
Camino de los Linares con la antigua travesia de la M-615, para subir por esa antigua
travesia y dotar de agua al Mercadona, cierra el anillo por la calle de nueva creacion
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por la que también transcurren las tuberias de saneamiento.

La red existente discurre por el Camino de Los Linares, con un @ 110 mm de PVC, y por
tuberia de fundicidon dictil con un @ 150 mm, por la antigua travesia de la M-615, situada

al oeste del sector, y por la calle situada al norte de este.

El punto de enganche a esta tuberia se realiza desde una acometida existente en la
parte norte de la parcela, junto al viario de acceso. Desde esta acometida parten 2
tuberias de @ 4" y @ 20 mm, respectivamente, que abastecen a todo el complejo y

dotan de suministro de agua potable al sector.

3.7.1.2. Red de agua proyectada

Aun teniendo en cuenta de recogido respecto a la gestién y/o mantenimiento, la red
proyectada dard cumplimiento a las normas Técnicas del Canal de Isabel Il asi como a lo

dispuesto en el Plan director elaborado por el mismo organismo.

La red de distribucién a desarrollar en el proyecto de urbanizacién discurrird por espacios

libres publicos, no edificables y serd mallada de FD.

El proyecto de red de distribuciéon de agua cumplird las Normas para el Abastecimiento
de Agua del Canal de Isabel Il y se remitird a la Divisidn de Conformidad Técnica del
Canal de Isabel Il para la incorporacién de la conformidad técnica al Proyecto de

Urbanizacion definitivo.

En base a las superficies y edificabilidades, y utilizando las dotaciones especificas de
suministro para los distintos usos del suelo previstos en el planeamiento, que se recogen en
la Tabla 41 de las vigentes Normas para Redes de Abastecimiento del Canal de Isabel I

Gestidon (2012), a continuacién, se realiza un cdiculo de las demandas del sector:

Tabla 41. Dotaciones de célculo

Residencial _— :
= Terciario, dotacional
Viviendas

Viviendas ; 5 Zonas verdes
e industrial

unifamili multif: ) ’ (/m? y dia)
{I/mzudvﬁcnbls y dia) (I/m2sdlﬁcnb)s y dia) (U aatcatie ¥ di3)
Suelo Urbano
No Consolidado (SUNC)
sin desarrollar
Suelo Urbanizable
Sectorizado (SUS) 9,5 8,0 8,0 1,5

sin desarrollar
Suelo Urbanizable
No sectorizado (SUNS)
sin desarrollar

Imagen: Tabla de caudales para Redes de Abastecimiento del Canal de Isabel Il Gestion
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CAUDAL DE ABASTECIMIENTO DE AGUAPOTABLE

USOS DEL SUELO SUPERFICIES

SUPERFICIE Coel. niFICABILIDAD D[ST/;/Cde ]N C[|A/U dD'A]L s
o - m2/dia ia m*/ dia
uso ORDENANZA o ir'a (e Edificabilidad [ize] [ 1
neta

TERCIARIO COMERCIAL (ATR) ATR 3.110 m3s 0,39 mz/m2 1.225,00 m2c 8,00 I/m2c/dia| 9.800 I/dia 9,80 m3/dia

SUBTOTAL SUELO LUCRATIVO 3.110 m3s 1.225,00 m2c 9.800 I/dia 9,80 m¥dia

ZONAS VERDES (2V) V-2 697 m2s - 0,00 m2 1,50 I/m2/dia | 1.046 I/dia 1,05 m¥/dia

SUBTOTAL SUELO PUBLICO 697 m2s 0,00 m2c 1.046 I/dia 1,05 m3/dia
TOTAL 3.807 mes 1.225,00 m% 10.846 l/dia 10,85 m¥dia

| CAUDAL TOTAL =| 10,85 m3dia |
| CAUDAL MEDIO=| 0,13l/seg |
| CAUDAL PUNTA=| 1,17l/seg |

Imagen: Tabla resumen del cdiculo de caudales de abastecimiento.

Se establecerd una red de hidrantes con calibre y boca fijados por el Canal de Isabel Il o
el Ayuntamiento, acometiendo a una conducciéon de @ 150 mm como minimo. Conecta
a la red existente en el Camino de Los Linares, con un @ 110 mm de PVC.

Para el computo de la dotacidén de hidrantes que se establece se pueden considerar |os
hidrantes que se encuentran en la via publica a menos de 100 metros de la fachada
accesible del edificio, segun indica el Cddigo Técnico de la Edificacién DB-SI “"Seguridad
de Incendio”, Secciodn Sl 4.

En todo caso el disefo de la red definitiva a incorporar al Proyecto de Urbanizaciéon
deberd contar con el necesario “Informe de Conformidad Técnica” del CYiIl,
adecudndose lo descrito a los condicionantes técnicos alli dispuestos.

En las zonas verdes de uso publico del sector, las redes de riego que se conecten, alared
de distribucién de agua para consumo humano deberdn cumplir la normativa del Canall
de Isabel II, siendo dichas redes independientes de la red de distribucién, para su futura
utilizacion con agua regenerada, y disponiendo de una Unica acometida con contador.
Estos proyectos de riego y jardineria deberdn remitirse a al Canal de Isabel Il para su
aprobacién.

Se prohibe expresamente la colocacidon de bocas de riego en viales para baldeo de
calles en la red de distribucién de agua para consumo humano.

El promotor del Sector deberd contribuir a la financiacion de las infraestructuras
necesarias para asegurar la conexion con las redes generales y para reforzar, mejorar o
ampliar tales redes cuando sea necesario para compensar el impacto y la sobrecarga
que suponga la puesta en uso del Sector, de acuerdo con lo establecido en la LSCM, en
el TRLS y en el Reglamento de Gestion Urbanistica.

El Canal de Isabel Il condicionard la Conformidad Técnica del Proyecto de la red de
distribucién de agua para consumo humano de este sector al abono por parte del
promotor ante el Canal de Isabel I, en la forma que esta Enfidad determine, de la
cantidad que se derive de la citada Adenda.
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3.7.2. Red de saneamiento
3.7.2.1. Red de saneamiento existente

El desarrollo del Sector “Las Canteras”, situado al norte del sector regulado en esta
ordenacién pormenorizada, ejecutd su urbanizacidon de acuerdo con lo aprobado en el
proyecto de urbanizacion correspondiente. En el caso del saneamiento, se ejecutaron
dos redes, una de pluviales y ofra de residuales, que frascurren por la calle situada al sur
de este sector y por la que se da acceso al aparcamiento del edifico comercial, red de
PVC/PP de @400 mm de didmetro.

La red de residuales incluye un pozo de registro de hormigdn prefabricado en la calle
colindante con el Sector, casi en la confluencia con el Camino de Los Linares, al que
acomete el saneamiento del edificio comercial. Desde dicho pozo, arranca la tuberia
mencionada hasta ofro pozo situado en el Camino de Los Linares, y de este a la red del
municipio que frascurre por dicha calle. Todo ello se encuentra grafiado en el Plano P O5
Red de Saneamiento. Pluviales y residuales.

La red de aguas pluviales es con tuberia de iguales caracteristicas que la anterior con
recorrido longitudinal por el mismo viario. Desde esta calle engancha con la red general
del municipio, que franscurre por el Camino de los Linares.

3.7.2.2. Red de saneamiento proyectada

El vertido de las aguas residuales y pluviales del sector se realizard al colector @400 mm
existente en el Camino de Los Linares.

Para el cdlculo de vertido de aguas residuales se ha considerado un 85% del caudal
medio de la dotacidén de agua. Se plantea la continuacién de la red existente hasta el
final de la calle norte, incorporando nuevo pozo al final de esta que permita las
acometidas de residuales en dos puntos, uno al pozo existente y que ya acomete
Mercadona, y el otro, al final de dicho colector.

Las acometidas estardn compuestas por arqueta de saneamiento de recogida en
parcela, y tubo de PVC de @315 mm. En la fase de edificacién se deberd garantizar que
dichas acometidas son suficientes al uso finalmente al que se destinen las parcelas, de no
ser asi, deberdn adaptarse dichas caracteristicas e incluirse la ejecucion de estas en las
obras de edificacién correspondientes.

Las Red de pluviales no se ha implementado ya que no aparece viario alguno, y se
entiende que la red existente realizada en la urbanizacién situado al norte del Sector es
suficiente para la recogida de las aguas de escorrentia.

3.7.3. Red de Pluviales

3.7.3.1. Red de saneamiento pluvial existente

La red de saneamiento de pluviales discurre Unicamente por la calle situada al norte del
sector ejecutada en tuberia de PVc/PP de @400 mm, con doble pared corrugada y unidon
con junta eldstica. La rede conecta con el colector general de aguas Pluviales de 2@
1.100mmm.

Actualmente, de manera provisional hasta la ejecucidon de la red completa de la
Ordenacién Pormenorizada, se dispone de esta red.
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3.7.3.2. Red de saneamiento pluvial proyectada

Los vertidos pluviales a considerar para periodos de retorno de 5, 10, 15y 25 anos se han
estimado respectivamente en 5.124, 6.405, 7.046 y 8.006 l./seg, en funcidn de los
coeficientes de escorrentia, y las intensidades previstas, considerando viales, parcelas y
zonas verdes.

La red constard de una serie de tuberias secundarias de didmetros de 400 mm para
desembocar finalmente en el emisario que discurre por la calle Camino de Linares.

En todo caso la parcela deberd contar con redes separativas pluviales y fecales
(disponiendo dos acometidas de saneamiento) a fin de diferenciar sus vertidos a la red
de saneamiento fecal y pluvial previstas, tal como exige el CTE DB-HS de Salubridad.

3.7.4. Red de energia eléctrica

3.7.4.1. Red de energia eléctrica existente

En el Camino de los Linares existe un CT que en este momento tiene dos lineas,
pertenecientes al Sector situado al norte, que se destinan, a alumbrado publico y al
suministro de luz del edificio comercial.

3.7.4.2. Red de energia eléctrica proyectada

El proyecto de urbanizacion definird el punto de acometida y la necesidad de suministro
en funcién de la que se tomard la decision de implantar un nuevo Centro de
Transformacién dentro de la parcela o, si fuese viable, la posible ampliacién del centro
existente.

El esquema de red eléctrica de media tensién, baja tensidon y centros de transformacién
deberd adaptarse a las condiciones técnicas que la Compania Suministradora defina.

El Proyecto de Urbanizacién definitivo deberd obtener la Conformidad Técnica de la
Compania Suministradora.

3.7.5. Red de alumbrado publico
3.7.5.1. Red de alumbrado publico existente

El viario del norte, que pertenece al Sector Las Canteras mencionado, ha ejecutado
parcialmente el alumbrado puUblico que aparecia en el proyecto de urbanizacién
aprobado del mismo. En él, se habia planteado la instalacion de farolas al tresbolillo a lo
largo de la calle anteriormente mencionada. En la ejecucién de este, sélo se han
instalado las correspondientes a la acera que da acceso al Mercadona.

3.7.5.2. Red de alumbrado publico proyectada

La red prevista define el servicio de alumbrado publico, completando el existente, en el
interior del Sector disponiendo, este servicio, en todos los viales pUblicos, asi como en las
zonas verdes, siendo la red subterrdnea.

Se completa de esta forma, el alumbrado del viario norte, con la instalacién de 4 farolas
al tresbolillo con las que estdn instaladas en la acera de enfrente.

En lo referente a las zonas verdes, se propone una linea de luz que las recorra, para
conseguir una iluminacién de recorrido peatonal.

Ambas iluminaciones, tanto las de los viarios como la de las zonas verdes deben cumplir
los siguientes niveles de iluminacion, y asi debe contemplarse en el proyecto de
urbanizacién correspondiente:
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- Viales - 15-25 lux. Coef. Uniformidad: 0,3
- Parquesy jardines - 7-15 lux. Coef. Uniformidad: 0,2
- Aparcamientos en superficie - 15-20 lux. Coef. Uniformidad: 0,3

Se prevé la instalacidon de bdculos de 10 m. de altura con luminarias de 250 W VSAP,
anticontaminacion luminica, apoyados en los viales que corresponda, con columnas de 5
m. de altura y 100 W VSAP, con luminarias anticontaminacién luminica. En las zonas
verdes o viarios peatonales se instalardn columnas de 4 metros de alturay 100 W VSAP del
tipo anticontaminacién luminica. En todas las luminarias el difusor serd de policarbonato,
evitando el uso de vidrio en ellas.

En caso de que el Ayuntamiento decida la instalacion de luz blanca en determinadas
zonas peatonales, ésta se realizard con luminarias de Halogenuros Metdlicos.

En todo caso el Proyecto de Urbanizacion definitivo justificard el cdlculo de los niveles de
iluminacion demandados, asi como el dimensionamiento de los circuitos de alumbrado
puUblico para una caida de tensidn de hasta el 3%.

Se justificard, ademds, el cumplimiento del Real Decreto 1890/2008, Reglamento de
Eficiencia Energética en Instalaciones de Alumbrado Exterior.

La instalacion de los centros de mando de alumbrado publico se situard en las
inmediaciones de los centros de transformacién, sin interrumpir el paso en las zonas de
transito peatonal.

El disefo propuesto aparece en el Plano P O7. Rede de Alumbrado Publico

3.7.6. Red de Gas

En el entorno del Sector existe una red y hay una prevision de la Compania REPSOL, de
adaptar la existente a los nuevos desarrollos.

3.7.7. Red de Telecomunicaciones
3.7.7.1. Red de telefonia existente

La red de telefonia existente transcurre por la calle Camino de Linares y por la calle
existente al norte del sector (2 conductos de PVC de @ 110 mm) Arranca de un punto de
conexion situado al sur de la gasolinera y conecta con las cdmaras de registro y
posteriormente a arquetas para alimentar a los abonados.

En el entorno del Sector “Las Canteras” hay postes de teléfono que se transformardn en
red subterrdnea cuando la demanda lo requiera. No obstante, en el interior del Sector se
prevén las canalizaciones soterradas

3.7.7.2. Red de telefonia propuesta.
Se conectard a la red existente en el entorno del Sector.

En todos los cambios de direccion, encuentros o cada distancia méxima se colocardn las
cdmaras o arquetas correspondientes, segun el didmetro correspondiente. La red se
realizard de acuerdo con la Normativa de la Compania correspondiente, y discurrird bajo
las aceras de la red viaria.

Se preverdn tuberias para red de fibra optica o similar en las condiciones que la
compania suministradora defina.
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3.7.8. Jardineria

Con el objeto de disminuir el volumen de agua a utilizar, las especies vegetales a
implantar serdn adaptadas y con bajos requerimientos hidricos para su desarrollo.

Para el arbolado urbano se alternardn diferentes especies con el fin de mitigar posibles
afecciones de plagas, procurando en todo caso que sean resistentes y de fdacil
conservacion.

Deberdn limitarse las superficies destinadas a cubrir mediante pradera ornamental, dado
que su mantenimiento supone grandes consumos de agua y energia. Podrdn sustituirse
por tapices verdes a base de xerdfitas que no requieren riegos.

La red de zonas verdes y espacios libres propuestos por la Ordenacidon Pormenorizada
incluye un Unico tipo de drea o elementos desde el punto de vista paisqjistico sirviendo
como espacios de relacion y uso social e integrédndolos coherentemente con el resto de
la Red PuUblica de Espacios Libres Municipales, dando conectividad y continuidad vy
moderando y corrigiendo los factores del clima.

Las zonas verdes situadas al sur mantendrdn, en la medida de lo posible, el arbolado
existente en las mismas, y se procederd a la limpieza y saneamiento de la actual
vegetacion.

3.8. Cumplimiento de la legislaciéon en materia social

3.8.1. Ley 8/1993, de 22 de junio, de promocion de accesibilidad y
supresion de barreras arquitecténicas de Madrid
La presente Ordenacion Pormenorizada garantiza la accesibilidad y respeta lo

establecido en la Ley 8/1993, de 22 de junio, de promocién de accesibilidad y supresion
de barreras arquitectdnicas de Madrid, y concretamente:

= Taly como se comprueba en el plano de Zonificacién, todas las zonas verdes y
suelo lucrativo se encuentran conectados por itinerarios peatonales
accesibles.

= No se proyectan ni son necesarias nuevas redes viarias sobre las que sea
obligatorio aplicar pendientes y anchuras minimas.

= La pendiente longitudinal méxima de los itinerarios peatonales es del 6%.

= Se ha reservado un minimo de 1 plaza de aparcamiento para personas en
situacion de movilidad reducida, que supera el minimo legal de 1 plaza de
aparcamiento por cada 50 o fraccién, respecto a las 18 plazas de
aparcamiento exigidas en interior de la parcela

= Seincorporan a la normativa las Condiciones generales de accesibilidad, que
establece el cumplimiento de la Ley 8/1993, de 22 de junio, de promocidon de
accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas de Madrid para el
Proyecto de Urbanizacion y los proyectos de edificacion.

3.8.2. Ley Organica 1/1996, de 15 de enero, de Proteccién Juridica
del Menor

De acuerdo con lo establecido en el articulo 22 quinquies de la Ley Orgdnica 1/1996, de
15 de enero, de Proteccién Juridica del Menor, se considera que la presente Ordenacion
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Pormenorizada supone un impacto POSITIVO en la infancia y en la adolescencia, por los
siguientes motivos:

= La presente Ordenacién Pormenorizada genera un total de 697 m? de nuevos
espacios libres de zonas verdes para el uso y disfrute de la infancia y la
adolescencia.

= La presente Ordenacién Pormenorizada establece en su Normativa como uso
predominante en la zona de Terciario (T) el uso terciario, dentro del que se
encuentra el uso docente en todas sus Categorias.

Por el confrario, se considera que en la Normativa de la presente Ordenacién
Pormenorizada no se establece ningin precepto que suponga un impacto negativo en la
infancia y en la adolescencia.

3.8.3. Ley 2/2014, de 29 de marzo, de lIdentidad y Expresion de
Género e Igualdad Social y No Discriminacion de la Comunidad de
Madrid

De acuerdo a lo establecido en el articulo 45 de la Ley 2/2016, de 29 de marzo, de
Identidad y Expresion de Género e Igualdad Social y No Discriminacion de la Comunidad
de Madrid, se concluye que la presente Ordenacidn Pormenorizada no supone un
impacto negativo en materia de identidad y expresidn de género e igual social, y
garantiza debidamente la integracién del correspondiente principio de igualdad y no
discriminacion por razén de identidad de género o expresion de género, y los intereses
protegidos por la referida Ley.

3.8.4. Ley 3/2014, de 22 de julio, de Proteccion Integral contra la
LGTBifobia y la Discriminacion por Razén de Orientacion e Identidad
Sexual en la Comunidad de Madrid

De acuerdo a lo establecido en el arficulo 21.2 de Ley 3/2016, de 22 de julio, de
Proteccion Integral contra la LGTBifobia y la Discriminacion por Razén de Orientacion e
Identidad Sexual en la Comunidad de Madrid, se concluye que la presente Ordenaciéon
Pormenorizada no supone un impacto negativo por razén de orientaciéon sexual,
identidad o expresién de género, y garantiza debidamente la integracién del principio de
igualdad y no discriminacion a las personas LGTBI, y los intereses protegidos por la referida
Ley.
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4. Organizacion y gestion de la ejecucion
4.1. Condiciones de ejecucién

4.1.1. Sistema de Actuacion

El Sistema de Actuacion serd el de Compensaciéon que se llevard a efecto de acuerdo
con lo establecido en el Reglamento de Gestidn y la LSCM.

4.1.2. Cesiones obligatorias

Las cesiones obligatorias y gratuitas a favor del municipio serdn la totalidad de las Redes
Publicas, especificadas en el cuadro siguiente y el Cuadro Resumen de la ordenacidn y
grafiadas en el plano O.2.- Ordenacidon Pormenorizada, asi como el 10% del
aprovechamiento total del sector, cuya ubicacién se definird en el Proyecto de
Reparcelacién.

CESION 10%
. SUPERFICIE [ APROV.TOTAL SUPERFICIE RED
AMBITO a a TIPO DE RED > APROV.
m?s m?cuc m?s )

m?cuc
Red general 264

Sector S2 LAS CANTERAS 3.808 1.225 g Zonas Verdes 122,54
Red Local 433

4.1.3. Proyecto de Urbanizacion

El Proyecto de Urbanizacién se redactard de acuerdo con lo establecido en el articulo 80
de la LSCM.

En la redaccién del Proyecto de Urbanizacion se deberd respetar lo contemplado en el
Titulo 5% de las Normas Urbanisticas. Normas Técnicas Generales de Urbanizacién, de las
Normas Urbanisticas del NNSS de Moralzarzal.

Se realizard un proyecto de urbanizacién del sector completo de la presente Ordenacion
Pormenorizada, de cardcter unitario, definiéndose, como se determina en punto 1.9. Plan
de Etapas, una Unica fase de ejecucion y desarrollo.

El Proyecto de Urbanizacidon podrd ajustar y definir todos aquellos pardmetros de servicios
de infraestructuras que no afecten a determinaciones de ordenacién, régimen de suelo o
de edificacion.

4.1.4. Ejecucidn de las obras de urbanizacién

Las obras de urbanizaciéon se llevardn a efecto de acuerdo con lo establecido en el
articulo 97 de la Seccién 6° del Capitulo lll de la LSCM.

El coste de las obras de urbanizacion se repercutird de acuerdo con lo sehalado en el
citado articulo 97 de la LSCM vy, en caso de incumplimiento, se aplicard el articulo 103 de
dicha Ley, asi como los compromisos que se establecen en el presente documento.

Los gastos derivados de la redaccidn de proyectos y construccién de accesos al sector
deberdn ser sufragados integramente por los promotores de este y desarrollados
mediante proyectos especificos que se adecuardn a la normativa de la Comunidad de
Madrid, que deberdn ser remitidos al Area de Explotacién de la Direccién General de
Carreteras de la Comunidad de Madrid para su informe. Deberdn estar redactados por
técnicos competentes y visados por el colegio profesional correspondiente
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La recepcidon de las obras de urbanizacién se hard conforme sefala el articulo 135 de la
LSCM.

4.1.5. Plazos de ejecucion de las obras

Las obras de urbanizaciéon se llevardn a efecto conforme se establece en el siguiente
punto de Plan de Etapas.

4.2. Plan de Etapas

El Plan de Etapas se establece para la realizacién de las obras de urbanizacion y de
edificacién de forma coherente con las demds determinaciones de la Ordenacion
Pormenorizada, en especial con el desarrollo en el fiempo de las dotaciones de servicios
comunitarios y de los elementos que componen las distintas redes de servicios.

El Plan de Efapas consiste en un calendario en el que se desenvuelve la actividad
urbanizadora y edificatoria, que comprende la previsidn de la duracién temporal de las
obras y de la puesta en servicio de la reserva de suelo para equipamiento, asi como la
posibilidad de alcanzar en el tiempo los niveles exigibles en los distintos servicios, a
medida que avance la urbanizacién y como requisito previo o simultdneo para la
utilizacién edificatoria de los terrenos.

La Modificacién Puntual n° 6 de las Normas Subsidiarias de Moralzarzal incluye entre su
contenido el correspondiente a la Ordenacién Pormenorizada del Sector S-2 “Las
Canteras II", haciendo, por tanto, innecesaria la formulacion y tramitacion posterior del
Plan Parcial, tal y como se establece el articulo 42.5.g) de la LSCM 9/01.

En este caso particular, la Ordenacién Pormenorizada del Sector S-2, prevé una Unica
Unidad de Ejecucién y condiciona el desarrollo de la totalidad del Sector.

4.2.1. Programa de actuacioén y plazos

Las distintas etapas y plazos se definen y establecen a continuacién en la siguiente tabla.

Concepto Plazos Medicién del plazo

Presentacién de la Iniciativa de A partir de la publicacion de la

Ejecucion que incluye el Proyecto de aprobacién definitiva de la Modificacién
Urbanizacién y el Proyecto de TRES MESES Puntual Normas Subsidiarias vy la
Estatutos y Bases de Actuacién, Ordenacién Pormenorizada del Sector S-

conforme lo dispuesto en el articulo 2.

106 de la LSCM 9/01.

Constitucion Junta de Compensacion | UN MES Desde aprobacion definitiva Proyecto
de Estatutos y Bases de Actuacion.

Presentacién Proyecto Reparcelacién | SEIS MESES desde la inscripcion de la Junta de

Compensacién en el Registro de
Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Ejecucioén de la obra de Urbanizacion. | DOS ANOS desde la aprobacién definitiva del
Proyecto de Urbanizacion
Iniciacién de la edificacién A partir de la ejecucion del movimiento de tierras de la

urbanizacién, compactacién y ejecucién de la base de
la red viaria, y la ejecucidn de las redes de
abastecimiento de agua, riego, hidrantes confra
incendios, saneamiento, energia eléctrica, alumbrado
publico, telecomunicaciones y gas.

El Ayuntamiento no concederd ninguna licencia de primera ocupacion en tanto no estén
realizadas totalmente las obras de urbanizacidon que afecten a la edificacidén de que se
trate y estén en funcionamiento todos los suministros de los servicios urbanos
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Se deberdn acreditar las garantias suficientes de conexidn y acometidas a las
infraestructuras exteriores, de forma que asegure la correcta accesibilidad y suministro al
sector completo.

Cada licencia de obra de edificacién determinard el plazo méximo de ejecucién de la
obra y aquel en el que la misma puede estar suspendida.

4.3. Estudio Econdmico-Financiero. Viabilidad econémica

4.3.1. Criterios de valoracion.

La iniciativa de actuacién por el propietario es a través del sistema de una actuacion por
Compensacién, que es el elegido para el desarrollo del Sector en Suelo Urbanizable AR4
S2-Las Canteras ll. En este sentido, cabe senalar que el conjunto de las inversiones
necesarias para la obtencién de los suelos destinados a Redes PUblicas en este sector, su
planeamiento de desarrollo, su gestidn y urbanizacion efectiva (prdcticamente ya
realizada) estardn a cargo del propietario de dicho sector.

Los criterios para estimar los costes de urbanizacion resultan de pardmetros de
actuaciones de parecidas caracteristicas en base a la experiencia acumulada del
equipo redactor.

En base a ello, se toman como referencia los siguientes ratios y pardmetros:

= Un coste de urbanizacién de zonas verdes y espacios libres arbolados
(incluidos servicios asociados) de 30 €/m2,

= Una superficie de zonas verdes de 697 m?s (de acuerdo con lo indicado en el
punto 2.5. Cuadro resumen de la ordenacién).

= Un coste de ejecucién material del viario (incluidos servicios asociados) de 200
€/m2.

= Una superficie de viario de 240 m?2 entendiendo que debe acometerse
completar un viario de 120 metros de longitud ejecutando una acera de 1.80
metros de ancho

= Los cdnones de companias suministradoras (Canal de Isabel I, Unidn
Fenosa/lberdrola) se establecen en base a ofros desarrollos de similares
caracteristicas. La cifra total definitiva deberd ser definida por el Canal de
Isabel Il Gestidn para las infraestructuras de agua y saneamiento, y por Unidn
Fenosa para el abastecimiento de energia eléctrica, en las correspondientes
cartas de viabilidad del proyecto de urbanizacion.

= Una estimaciéon del mantenimiento de la urbanizacién hasta su recepcion
definitiva por el Ayuntamiento de un 1% del coste de urbanizacién.

Asi mismo, cabe indicar que todos los costes de urbanizacién que se indican son precios
de confrata, incluyendo los gastos generales y el beneficio industrial, y sin incluir los
impuestos ni el IVA.

Por Ultimo, hay que senalar que el total de costes se estima respecto de la urbanizacion
completa del sector, sin descontar los costes ya incurridos por la Comision Gestora (ni en
urbanizacion ni en gastos financieros), dado que la viabilidad debe realizarse sobre la
totalidad del sector

Pg 40

PUESTO DE TRABAJO: FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

RICO BARTOLOME ALFREDO - 51393233D Firma Interna 03/07/2023 70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

Firmado Digitalmente - https://carpeta.moralzarzal.es/GDCarpetaCiudadano - CSV: 28090IDOC26001E4D44061CD4A92



NOMBRE

Modificacion Puntual n°6 de las NNSS de Moralzarzal

Clasificacion de Sector para uso Terciario
Moralzarzal (Madrid)
Noviembre 2021

4.3.2. Costes de Urbanizacion del sector.

A) Coste de urbanizacion interior

En base a los ratios y pardmetros antes definidos, se estima que el coste de la
urbanizacion interior del sector ascenderd a:

- Urbanizacién zonas verdes (incluidos servicios asociados): 30 €/m? x 697 m?* =

20.918 €.

- Urbanizacion red viaria (incluidos servicios asociados): 200 €/m? x 124 m?s = 48.000
€.

- Mantenimiento de la urbanizacién previa a su recepcion definitiva: 1% x 20.198 € =
209 €.

TOTAL Urbanizacidn interior: 20.918 € + 48.000 € + 209 € = 69.127 €.
4.3.2.1. Otros costes imputables al sector

Ademds de la urbanizacién interior, el sector deberd asumir otfros costes para su
desarrollo. Se indican éstos a modo de estimacién, que deberdn ser concretados en el
Proyecto de Urbanizacién:

Conexiones exteriores y ofros

= Conexiones extferiores de saneamiento (emisarios de residuales y pluviales):
1.500 €.

= Tasas de depuracién y vertido (Canal de Isabel Il): 900 €.
= Gastos de gestion y estudios técnicos: 10.046 €.
= Gaostos financieros: 5.023. €.
- TOTAL Conexiones exteriores y otros: 17.470 €.
4.3.2.2. Costes totales
El total de costes para el desarrollo del sector se estima en: 69.127 € + 17.470 € = 85.597 €.

4.3.3. Repercusiones de los costes de urbanizacion

Segun los costes estimativos de desarrollo del sector, éstos ascienden a 85.597 € (IVA e
impuestos no incluidos). De acuerdo con esto, se obtienen las siguientes repercusiones,
sobre los pardmetros del sector:

= 22,74 € por cada m? bruto del sector.

= 63,62 € por cada m? construido del sector, descontados los m?c que le
corresponde al Ayuntamiento por su 10% de aprovechamiento.

Estas repercusiones se entienden que se encuentran dentro de los varemos aceptables
en la zona de Moralzarzal, por lo que se justifica la viabilidad econdmica de la presente
Ordenacién Pormenorizada.

4.4. Memoria de Sostenibilidad Econémica
4.4.1. Objeto

La Memoria de Sostenibilidad Econdmica tiene por objeto justificar la sostenibilidad
econdmica que a largo plazo debe suponer para la Hacienda Local Municipal (principal
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afectada por el desarrollo de un sector urbanistico) la incorporaciéon al municipio de un
nuevo desarrollo urbanistico.

La determinacién de la repercusién que tendrdn en las arcas municipales la puesta en
marcha de un nuevo desarrollo se estima analizando lo siguiente:

- El coste para el municipio, en los capitulos de gasto corriente (1 y 2) del
presupuesto municipal, debido al incremento de poblacién generada por el
nuevo desarrollo.

- Elincremento de ingresos para el municipio, en los capitulos de ingresos corrientes
(1, 2, 3 y 4) del presupuesto municipal, debido al incremento de poblacion
generada por el nuevo desarrollo.

- Los ingresos por impuestos municipales de cardcter permanente (IBl, IAE, IVTM,
etc.) o puntual (ICIO), no incluidos entre las dependientes de la poblacidn.

- El coste del mantenimiento de los nuevos espacios libres y zonas verdes, el nuevo
viario puUblico y, en su caso, de ofros nuevos suelos de cesidn y de las nuevas
infraestructuras.

Por Ultimo, cabe senalar que el presente punto excluye de su andlisis los siguientes
pardmetros, por tratarse de aspectos ya estudiados en el anterior punto 3.3. Estudio
Econdmico-Financiero. Viabilidad Econémica:

- Gastos de ejecucion de las obras de urbanizacion e infraestructuras asociadas al
desarrollo que deben afrontar los promotores privados.

- Viabilidad econdmica del desarrollo.

4.4.2. Alcance y procedimiento

Da cumplimiento con lo establecido en el articulo 22.4 del TRLSRU, las actuaciones de
transformacién urbanistica, como es el caso del AR4 S2-"Las Canteras I, deberdn incluir
una memoria de sostenibilidad econdmica que pondere el impacto de la actuacion en
las Haciendas PuUblicas afectadas por la implantacidon y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacidon de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos de actividad
econdmica.

El concepto de sostenibilidad econdmica a nivel municipal significa que:

= Lo nueva actuacidon serd autosuficiente para su mantenimiento por el
Ayuntamiento, es decir, que los ingresos derivados de su desarrollo serdn
superiores a los gastos generados.

= El Ayuntamiento podrd mantener, al menos, un nivel de servicios adecuado
para la poblacién futura tras el desarrollo del sector.

= El Ayuntamiento tendrd capacidad financiera suficiente para hacer frente a
las inversiones en infraestructuras y equipamientos a su cargo, tras la ejecucion
del sector.

La diferencia entre los gastos que el Ayuntamiento deberd asumir y los ingresos que
percibird por la nueva actuacion, determinard la sostenibilidad econdmica del desarrollo
propuesto.

La estimacion de los ingresos y gastos futuros parte de la situaciéon actual de la hacienda
municipal que asegure, al menos, el mismo estdndar de servicios y la misma presion fiscal;

Pg 42

PUESTO DE TRABAJO: FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

RICO BARTOLOME ALFREDO - 51393233D Firma Interna 03/07/2023 70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

Firmado Digitalmente - https://carpeta.moralzarzal.es/GDCarpetaCiudadano - CSV: 28090IDOC26001E4D44061CD4A92



NOMBRE

Modificacion Puntual n°6 de las NNSS de Moralzarzal

Clasificacion de Sector para uso Terciario
Moralzarzal (Madrid)
Noviembre 2021

si bien, el Ayuntamiento fiene capacidad para modificarlos en funcién de las
necesidades y de la propia politica municipal.

El procedimiento que se seguird para la redaccién de este informe consiste en centrar el
andlisis en los capitulos 1y 2 (Gastos de Personal y Corrientes en bienes y servicios) del
Presupuesto de la Hacienda Municipal. En particular, se estiman los gastos de inversion y
corrientes que el Ayuntamiento de Coslada deberd asumir por el mantenimiento de la
nueva actuacion (gastos de funcionamiento), asi como los ingresos que generardn el
desarrollo de Ia misma.

Se distinguirdn los gastos e ingresos producidos por el incremento de poblacion, de los
producidos directamente por el mantenimiento de la urbanizacién, las infraestructuras o
las dotaciones publicas, en el caso de gastos, o por la superficie edificada, nUmero de
viviendas u otros factores, en el caso de los ingresos.

Por Ultimo, la proyeccion de los gastos e ingresos y el cdlculo del balance fiscal
(diferencia de ingresos y gastos), se realiza teniendo en cuenta las caracteristicas del
sector, superficie reducida inferior a 4.000m2, por lo que no se establecen escenarios
temporales de desarrollo.

4.4.3. Estudio del impacto en la hacienda pUblica municipal
Para determinar el impacto en la Hacienda PUblica municipal se analiza lo siguiente:

= Estimacién de los gastos e ingresos del Presupuesto Municipal anual
repercutibles al incremento de poblacién o a ofros pardmetros de la nueva
ordenacién.

= Estimacion de los ingresos municipales referidos a pardmetros dependientes de
la ordenacién. En concreto se analizan los ingresos por IBl, ICIO e IVTM.

= Cuantificacién de la inversion PuUblica Municipal posterior a la entrega de la
urbanizacién: mantenimiento de la red viaria, de las zonas verdes, del
alumbrado publico, etc.

= Determinaciéon del balance final entre gastos e ingresos, tanto anuales como
puntuales, en el escenario futuro de consolidacion del desarrollo.

Para la proyeccién de los distintos valores econdmicos en el tiempo considerado, no se
han considerado incrementos de precios (IPC u otros indices), por varias razones. En
primer lugar, no es posible determinar la fecha de inicio de las obras de urbanizaciéon y
edificacién del sector, por lo que no se pueden concretar los indices a aplicar. Ademds,
el incremento de los precios afectaria tanto a los ingresos como a los gastos, por lo que la
diferencia entre ambos serd similar considerando o no el incremento de precios.

4.4.3.1. Estimacion de los ingresos municipales por el desarrollo
4.4.3.1.1. Estimacion de los ingresos anuales repercutibles al incremento de poblacion

La Ordenacién Pormenorizada del sector no propone uso residencial por lo que no se
puede considerar un incremento de poblacién derivada de su desarrollo.

4.4.3.1.2. Estimacion de los ingresos anuales por IBI

Para calcular la repercusidn econdmica de los ingresos anuales que el Ayuntamiento
recaudard por este fributo se consideran los valores catastrales que se recogen en la
Ultima Ponencia Catastral de Moralzarzal del ano 2013 de valor R29, establecida para la
zona 027 Sector S-1 Las Canteras por proximidad geogrdfica vy tipoldgica.
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VALORES CATASTRALES PONENCIA 2013

Datos Valoracion |Zona Valor R29 MBC GB
Repercusiones €/m2c 600 €/m2c 1,00
Comercial 728,00

De acuerdo con el articulo 9° de la Ordenanza Fiscal Reguladora del Impuesto sobre
Bienes Inmuebles del Ayuntamiento de Moralzarzal, la tasa de 1Bl asciende al 0,4559% del
valor catastral bienes inmuebles de naturaleza urbana.

El valor catastral de los solares sin edificar, una vez esté finalizada la urbanizacién, de
acuerdo con la ponencia de valores del municipio de Moralzarzal, del ano 2013, se
hallard con la siguiente férmula:

=  VALOR CATASTRAL SUELO SIN EDIFICAR= Edificabilidad de la parcela x Valor de
repercusidon Vrep o unitario Vunit (€/m2c o €/m?, de la zona de valor, y el uso) x
Coeficiente de Mercado (CM =0,5).

CALCULO VALOR DEL SUELO SIN EDIFICAR

Edificabilidad |Vrepercusion
1.225,00 728 €/m2c

Valor catastral
445.,900,00 €

Valor suelo
891.800,00 €

Uso Terciario

Por otfro lado, el valor catastral de las parcelas edificadas serd la suma del valor del suelo
y del valor de la construccién que, de acuerdo con la ponencia de valores del municipio
de Moralzarzal del ano 2013, se hallard con la siguiente formula:

= VALOR CATASTRAL SUELO EDIFICADO = Edificabilidad de la parcela x Valor de
repercusion Vrep o unitario Vunit (€/m?c o €/m?, de la zona de valor, y el uso) x
Coeficiente de Mercado (CM = 0,5) x Factor de gastos y beneficios (G+B = 1).

= VALOR CATASTRAL CONSTRUCCION = Edificabilidad de la parcela x Mddulo
Bdsico de Construccion (MBC) x Coeficiente en funcién de la tipologia de la
edificacién x Coeficiente de Mercado (CM = 0,5) x Factor de gastos vy
beneficios (G+B = 1).

CALCULO VALOR DEL SUELO EDIFICADO

Edificabilidad

\V repercusion

Valor suelo

Valor catastral

USO TERCIARIO

1225,00

728,00

891.800,00 €

445.900,00 €

CALCULO VALOR CONSTRUCCIONES

e Lts COEF.
Edificabilidad TIPOLOGIA Valor Construc. Valor catastral
USO TERCIARIO 1225,00 1,75 1.286.250,00 € 643.125,00 €

De acuerdo con estos valores de IBl, la estimacién de ingresos anuales por Bl una vez
terminado todo el desarrollo y la edificacién del sector ascenderia a

1.089.025 € x 0,4559% (usos terciarios) = 4.964,86 €/ano.

El total de ingresos anuales por IBl para las arcas municipales ascenderd 4.964,86 €/aiio.
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4.4.3.1.3. Estimacion de ingresos anuales por IVTM

De acuerdo con las ordenanzas fiscales reguladoras del Impuesto sobre Vehiculos de
Traccion Mecdnica del Ayuntamiento de Moralzarzal, la tasa para camiones o furgonetas
de reparto de un mdaximo de 5000 kg de carga asciende a 100,50 €.

El sector no plantea uso residencial por lo que su desarrollo no producird incremento de
poblacién y el consiguiente incremento de vehiculos de residentes. Si se ha considerado
la futura necesidad de que el establecimiento comercial cuente con un parque de
furgonetas de recogida y reparto a domicilio. Dadas las dimensiones de este se
presupone que al menos se dardn de alta fres de este tipo de vehiculos.

De acuerdo con esto, el total de ingresos anuales por IVIM para las arcas municipales,
una vez terminado todo el desarrollo y la edificacién del sector ascenderia a: 3 nuevos
vehiculos x 100.5 €/veh. = 301,5 €/ano.

4.4.3.1.4. Estimacion de ingresos puntuales por ICIO

De acuerdo con lo estipulado en el articulo 9° de la Ordenanza Fiscal Reguladora del
Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras del Ayuntamiento de Moralzarzal, la
tasa de ICIO asciende al 3% del presupuesto de ejecucion material de las edificaciones,
por lo que con un coste medio de referencia de 737,50 €/m?c para uso comercial
(basado en el Método de Determinacién de los costes de referencia de la edificacion en
Municipios de la Comunidad de Madrid), obtendriamos:

737,50 €/m2c x 1.225 m?c terciarios = 903.437,50 € x 3% = 27.103,13 €
El total de ingresos por ICIO para las arcas municipales ascenderd a 27.103,13 €.
4.4.3.1.5. Total de ingresos municipales
El total de ingresos municipales por el desarrollo del sector ascenderd a:
= Total de Ingresos Anuales: 5.266,36 €.
Ingresos anuales correspondientes al IBl: 4.964,86 €/ano.
Ingresos anuales correspondientes al IVTM: 601,50 €/ano.
= Total de Ingresos Puntuales: 27.103,13 €.
Ingresos puntuales correspondientes al ICIO = 27.103,13 €.
4.4.3.2. Estimacion de gastos municipales generados por el desarrollo del sector.
4.4.3.2.1. Estimacion de los gastos anuales repercutibles al incremento de poblacién

En este apartado sélo cabe senalar, como ya se hizo en el apartado de los ingresos, que
la ordenacién pormenorizada no permite el uso residencial por lo que no se produce un
incremento de poblacién ni de los gastos del presupuesto municipal que se considera
que pueden ser calculados en funcidn de este crecimiento.

4.4.3.2.2. Estimacion de los gastos puntuales por la ejecucion de los equipamientos
publicos de competencia municipal

De acuerdo con lo definido en el presente documento, no se reserva suelo destinado a
Redes PUblicas de Equipamiento Social. No se produce gasto o incremento de gasto por
este concepto.

4.4.3.2.3. Estimacion de los gastos puntuales por la obtenciéon de nuevos suelos publicos
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Todos los nuevos suelos publicos serdn obtenidos a partir del desarrollo del sector, como
consecuencia de las cesiones de Redes Publicas, establecidas en el presente
documento.

No existe ningun suelo que deba ser obtenido de manera onerosa por el Ayuntamiento,
por lo que el coste de obtencidn de los nuevos suelos publicos serd de 0 €.

4.4.3.2.4. Estimacion de los gastos puntuales por la ejecucion de la urbanizacion y las
conexiones y el refuerzo de infraestructuras

De acuerdo con lo deferminado tanto en la LSCM como en el TRLSRU, el promotor del
sector deberd hacer frente al desembolso de las obras de urbanizacion vy, si fuera
necesario, las de ampliacion o refuerzo de las infraestructuras, por lo que los gastos de
urbanizacién a los que deberd hacer frente el Ayuntamiento ascenderdn a 0O €.

4.4.3.2.5. Estimacion de gastos anuales por mantenimiento de los equipamientos
publicos de competencia municipal.

No se reserva suelo para desarrollar equipamientos pUblicos de competencia municipal
por lo que los gastos de mantenimiento a los que deberd hacer frente el Ayuntamiento
ascenderdn a 0 €.

4.4.3.2.6. Estimacion de gastos anuales por mantenimiento de la urbanizacion ejecutada.

El Ayuntamiento de Moralzarzal, una vez que haya recepcionado la urbanizacién del
sector, deberd costear el mantenimiento de esta. Estos gastos anuales de mantenimiento
ascenderdn, aproximadamente (en base a estimacion) a:

=  Mantenimiento de las zonas verdes del sector: 2 €/m? de zona verde.

= Mantenimiento de las calles de nueva apertura (incluye limpieza,
mantenimiento de firmes de calzada y pavimentos): 1 €/m? de viario.

=  Alumbrado publico: 40 €/punto de luz.
= Recogida de basuras: 0,10 €/m? construido.

El mantenimiento de las infraestructuras de agua, saneamiento y electricidad serd a
cargo de las companias suministradoras o gestoras de los servicios.

Trasladando los valores unitarios anteriores a los elementos integrantes de la urbanizacion
tendremos:

GASTOS DE MANTENIMIENTO
ELEMENTOS DE URBANIZACION Superficie/uds % sobre total
240 240

Red Viaria 12%
Zonas VerdeS, Jardineria y Mobiliario Urbano 697 1.395 70%
Alumbrado publico 6 240 12%
Recogida de basuras 1.225 123 6%
TOTAL COSTE 1.997

El gasto anual de mantenimiento de la urbanizacién por parte del Ayuntamiento de
Moralzarzal serd de 1.997 €/ano.

4.4.3.2.7. Importe total de gastos municipales

Pg 44

PUESTO DE TRABAJO: FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

RICO BARTOLOME ALFREDO - 51393233D Firma Interna 03/07/2023 70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

Firmado Digitalmente - https://carpeta.moralzarzal.es/GDCarpetaCiudadano - CSV: 28090IDOC26001E4D44061CD4A92



Modificacion Puntual n°6 de las NNSS de Moralzarzal

Clasificacion de Sector para uso Terciario
Moralzarzal (Madrid)
Noviembre 2021

De acuerdo con lo recogido en puntos anteriores, el total de gastos municipales anuales
generados por el desarrollo del sector asciende a 1.997 €/ano.

No se producen gastos puntuales.

4.4.3.3. Rentabilidad publica del desarrollo.

Tras los andilisis realizados, y excluyendo la evolucién politica fiscal a medio y largo plazo
gue desarrollard el Ayuntamiento, por no ser competencia del presente documento, tal y
como puede comprobarse en el siguiente cuadro, el VAN (Valor Actual Neto) resulta
ampliamente positivo, por lo que se considera que el desarrollo propuesto en el presente
documento es econémicamente sostenible para la Hacienda Piblica del Ayuntamiento
de Moralzarzal.

RENTABILIDAD PUBLICA DEL DESARROLLO

Ingresos puntuales (ICIO) 27.103,13 €
Total ingresos puntuales 27.103,13 €
Ingresos Anuales 5.266,36 €
Gastos Anuales 1.997,04 €
Balance anual 3.269,32 € 62%

4.4 .4. Estimacion del incremento del patrimonio municipal de suelo

En el Sector, como parte de la actividad de ejecucion, se deberd ceder al municipio,
libre y gratuitamente, los terrenos urbanizados en los que se pueda materializar la
participacién de la comunidad en las plusvalias generadas por el planeamiento
urbanistico. Tales terrenos tendrdn las dimensiones y condiciones de ordenacion
adecuadas para albergar el 10% del aprovechamiento del Sector, y se cederdn en los
términos que resulten de la gestion del sistema de ejecucion.

Cuando no sea posible, previa aceptacion de la Administracidn municipal podrd
sustituirse la cesidon de estos terrenos edificables por su equivalente econdémico. En todo
caso, el suelo cedido o su equivalente econdmico quedardn incorporados al patrimonio
municipal de suelo.

En base a lo definido en el presente documento la cesién del 10% en el Sector ascenderd
a: 122,50 m2cuc (m? construidos del uso caracteristico, terciario comercial).

En caoso de que el Ayuntamiento decidiera monetizar este aprovechamiento; si
referenciamos estas unidades de aprovechamiento a edificabilidad en el uso de terciario
comercial utilizando coeficiente de homogeneizacién definido, nos resulta:

122,50 m2cuc/1 m2cuc/m2c = 122,50 m2c de uso terciario comercial (ATR)

El valor de repercusidén del suelo del uso determinado se obtiene por el método residual
estdtico definido en el articulo 22.1, 2 y 3 del Real Decreto 1.492/2011, de 24 de octubre,
por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo (en adelante,
RVLS'11) mediante la férmula:

Fra

r — r
VRS = ra Ve
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Donde:

= VRS = Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable
del uso considerado.

= Vv = Vdadlor en venta del metro cuadrado de edificacién del uso considerado
del producto inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio de
mercado estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado
edificable.

= K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los
de financiacién, gestion y promociéon, asi como el beneficio empresarial
normal de la actividad de promocidon inmobiliaria necesaria para la
materializacion de la edificabilidad.

= Vc = Valor de la construccion en euros por metro cuadrado edificable del uso
considerado. Serd el resultado de sumar los costes de ejecucidén material de la
obra, los gastos generales y el beneficio industrial del constructor, el importe de
los fributos que gravan la construcciéon, los honorarios profesionales por
proyectos y direccidn de las obras y ofros gastos necesarios para la
construccién del inmueble

Al no existirinmuebles a la venta con el mismo uso (comercial en edificio exento) que el
regulado en la ordenacion pormenorizada se ha realizado un estudio de mercado de
inmuebles a la venta en Moralzarzal con un uso similar.

Los valores de repercusion se han definido a partir de un estudio de mercado de
Moralzarzal y sus alrededores. A continuacion, se inserta el estudio realizado para el uso
Terciario, en el que todos los valores testigo analizados se han corregido por un
coeficiente de negociacién y por una homogeneizacién a nuevo, estimando un
coeficiente corrector segun estado de conservacion “Normal”, dado que, a pesar de su
edad, los testigos analizados no necesiten reparaciones importantes (C = 1):

ADE Coef. Precio Precio unitario
N° | Nombre de la . Coef. Precio  |construccién L . .
iy m2c Precio L § % a Beta [antigiiedad y| homogeneizado a| homogeneizado a
oferta| Promocién negociacién [negociado| (segun i
conservacion nuevo nuevo
Catastro)

1 Localenventa | 310 n?c | 350.000 € 0,90 315.000 € 1.960 1,0000 [1,000000(  1,00000 315.000 € 1.016,13 €/m?c

2 | Localenventa |1.890 mec [ 1.495.000 € 0,90 1.345.500 € 2.007 0,2600 (0,163800|  1,19589 1.609.070 € 851,36 €/mc|

3 | Localenventa | 226 m?c | 740.000 € 0,90 666.000 € 1.980 0,8000 {0,720000|  2,00000 1.332.000 € 5.893,81 €/m|

4 | Localenventa | 140m?c | 300.000 € 0,90 270.000 € 1.960 1,0000 [1,000000(  1,00000 270.000 € 1.928,57 €/m?c

5 Localenventa | 72 m?c 168.500 € 0,90 151.650 € 2.005 0,3000 (0,195000 1,24224 188.386 € 2.616,47 €/mc

6 | Localenventa | 90 nfc 150.000 € 0,90 135.000 € 1.990 0,6000 (0,480000|  1,92308 259.616 € 2.884,62 €/mc|

7 | Localenventa | 38 mc 79.000 € 0,90 71.100 € 2.007 0,2600 (0,163800|  1,19589 85.028 € 2.237,58 €/mc]
PRECIO UNITARIO MEDIO DE VALOR DE VENTA (Vv) 1.467,50 €/m*c|

Estudio de mercado de Moralzarzal de uso residencial. Elaboracion Propia

De acuerdo con el art. 22.2 del RVLS'11 el coeficiente denominado “K" tendrd con
cardcter general un valor de 1,40.

Vc es el valor de la construccién en euros por metro cuadrado edificable de cada uso
considerado. Serd el resultado de sumar los costes de ejecucion material de la obra, los
gastos generales y el beneficio industrial del constructor, el importe de los tributos que
gravan la construccion, los honorarios profesionales por proyectos y direccién de las obras
y otfros gastos necesarios para la construccion del inmueble.
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Para determinar el coste de ejecucion material de la obra, emplearemos un coste de
partida de obra lo mds ajustado posible a su valor real, mediante la utilizacion del
programa “CORA" aplicable para la determinacidon de costes de referencia que
proporciona la Direccidén General de la Vivienda y Rehabilitacién, de la Consejeria de
Transportes, Infraestructuras y Vivienda de la Comunidad de Madrid. En aplicacién de los
valores de este programa, obtenemos establecidos los datos para el uso comercial los
siguientes valores:

Coste de Referencia Tipo de Edificacién Situacién Geografica Acabados habili: idn Dificultad de acceso

| Coste de referencia general por tipo de edificacion (CRG) |
COMERCIAL.Local comercial basico

Banda de costes €/m? 595 00-728,00 Enel50% delaBanda 68150 €m?
| Coeficiente de situacién geografica (CS) |
MORALZARZAL
1,00 (Area 1)

| Coeficients de aportacién en innovacidn o acabados (CA) |
Acabados de coste medio
1,00
| Coeficiente por rehabilitacion (RH) |
Obra nueva
1,00
| Coeficiente por dificultad de acceso (CDA) |
Sin dificultad de acceso a la obra

1,00
Coste de referencia particularizado (CRP=CRG x C5 x CA x CH x CDA)
Banda de Costes Coste de referencia
€/m? 505.728 Enel % de la Banda 661,50 €/m2
g En una superficie de m?2 66.150 €

A los efectos de determinar el valor unitario total del coste de construccidn por contrata
(PEC). se procede a sumar al coste de ejecucién material de la obra los correspondientes
gastos generales, asi como el beneficio industrial del constructor. En obras oficiales el
beneficio industrial considerado habitualmente se corresponde con un é% sobre el coste
de ejecucion material de la obra, siendo los gastos generales en torno al 13%. Por tanto,
se obtiene como coste de ejecucion material por contrata (PEC) una ratio de 747,5
€/mc.

Para calcular el coste total necesario para desarrollar la promocion, a este valor
calculado se anade “el importe de los tributos que gravan la construccién, los honorarios
profesionales por proyectos y direccién de las obras y otros gastos necesarios para la
construccién del inmueble” (art. 22.2 del RVLS'11) gue se estima en un 20% sobre el coste
de ejecucion material mds beneficio y gastos generales. Aplicando este incremento
tenemos VC = 944,62 €/m2c

Aplicando la férmula anterior obtenemos un valor de repercusién
VRS = 1.467,50/1,4 - 944.62 = 103,59 €/m2c

. Sup suelo Edif. Valor
Superficie Coef. . .| valorTotal
Uso 10% m?c (m?) | Edificabilidad FEARLIEITENEE |6 (P U (€uros)
m2c (m
° ble (m’s) €/m2c
Cesion Ayto 122,50 0,39 311,00 103,59 32.217,20
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Esta tabla es estimativa y sus valores se definen a los Unicos efectos de justificar la
viabilidad econdmica del desarrollo urbanistico del sector

4.4.5. Suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos de
actividad econémica

El objeto del desarrollo de la Ordenacién Pormenorizada de la Modificacién Puntual N° §,
origen de la presente Ordenacion Pormenorizada, e el de dar respuesta a la demanda

de suelo de uso terciario y productivo del municipio, generando diversidad de
actividades y funciones, para conseguir un conjunto urbano mds articulado y equilibrado.

En el Sector de suelo urbanizable se destinan a usos de actividades terciarias vy
comerciales un total de 3.110 m2s (81% de la superficie total el suelo del Sector) y 1.225
m2c (100% de la edificabilidad lucrativa total del Sector).

Para hacer una estimacién de los puestos de trabajos que puede generar el Sector se
utilizan dos estdndares distintos, a los que hemos llamado Hipdtesis Media-Baja e Hipdtesis
de Convergencia Europea (ver censo de Areas Industriales, CM 1992; europea 2000,
Comunidades Europeas, etc.).

= Terciario: enfre 24-30 m2c/ por empleo.
Aplicando los valores extremos tenemos:

= 1.225m2c / 24 empleos / m2c = 52 empleos

= 1.225m2c / 30 empleos / m2c = 41 empleos

Por lo que, si tomamos la media aritmética de ambos valores, en total se creardn 45
nuevos empleos en el municipio.

Como se recoge en el andlisis realizado en la Memoria de la Modificacion Puntual el
desarrollo del sector incrementa la diversidad de usos en la zona de influencia y aumenta
el estdndar de comercio por habitante y vivienda favoreciendo el tejido urbano de
vivienda unifamiliar dominante en la zona.
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5. Normativa
5.1. Disposiciones generales

5.1.1. Naturaleza

El presente documento de Ordenacidon Pormenorizada es el instrumento de ordenacion
que desarrolla las determinaciones estructurantes establecidas para el Sector AR4 S2 “Las
Canteras II" por la Modificacion Puntual del NNSS de Moralzarzal, segin las
determinaciones fijadas en dicho documento para este sector.

5.1.2. Ambito de aplicacién

El dmbito de aplicacién de la presente normativa es el Sector AR4 S2 “Las Canteras II" de
las NNSS de Moralzarzal.

5.1.3. Alcance

La presente normativa desarrolla los criterios y condiciones establecidos para el sector por
el planeamiento de rango superior, siendo competencia de la Ordenaciéon
Pormenorizada fijar el resto de las condiciones urbanisticas que permitan la configuracién
urbana prevista en el NNSS de Moralzarzal.

Tanto la normativa como las ordenanzas reguladoras de los distintos usos habrdn de
entenderse complementarias a las determinaciones del planeamiento general municipal
de Moralzarzal.

En lo no definido en la presente normativa serd de aplicacion subsidiariamente lo
establecido en la Normativa Urbanistica del NNSS de Moralzarzal.

Los instrumentos que deriven del presente Documento incluirdn medidas que favorezcan
la igualdad de género y la no discriminacion. Para ello, en su tramitacion se establecerdn
mecanismos que fomenten y favorezcan la participacién ciudadana y la transparencia

5.1.4. Vigencia

La Ordenacién Pormenorizada entrard en vigor en la fecha de la publicacién de la
Aprobacion Definitiva de la Modificacion Puntual del NNSS de Moralzarzal (de la que
forma parte).

Su vigencia serd indefinida, sin perjuicio de sus eventuales modificaciones.

5.1.5. Efectos

La entrada en vigor de la Ordenacion Pormenorizada le confiere los efectos de
Publicidad, Ejecutoriedad y Obligatoriedad en los términos recogidos, tanto por la LSCM
como por el propio planeamiento de rango superior que desarrolla.

5.1.6. Interpretacion

En todo lo que no esté previsto en la presente Normativa, relativo a la definicion de
términos e interpretacion de conceptos, regird lo estipulado en el NNSS de Moralzarzall
que, en todo caso, serd de aplicacion con cardcter subsidiario y complementario en las
situaciones no expresamente reguladas por la presente Ordenacidon Pormenorizada,
siempre que no supongan confradiccion con las determinaciones establecidas por éste.
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5.2. Determinaciones generales de volumen.

En lo referente a las Determinaciones Generales de Volumen, se estard a lo establecido
en el Titulo 4° de las Normas Urbanisticas Generales de las NNSS de Moralzarzal.

5.3. Determinaciones generales de servicios e instalaciones

En lo referente a las Normas Generales de Urbanizacién, se estard a lo establecido en el
Titulo 5 de las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias de Moralzarzal v a lo
establecido en el Cédigo Técnico de la Edificacion.

5.4. Normas Generales de Edificacion

En lo referente a las Normas Generales de Edificaciéon y Usos, se estard a lo establecido en
el Titulo 4 de las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias de Moralzarzal. Dichas
determinaciones se completardn con los siguientes condicionantes.

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g

h)

Las cimentaciones de los muros o pilares que linden con la via publica no podrdn
tener menos de un metro de profundidad. Ninguna parte de los cimientos podrd
sobresalir de la alineacién oficial.

No podrd sobresalir fuera de la alineacién oficial ningin cuerpo avanzado que
forme parte integrante de la construccidén, excepto los salientes y vuelos
autorizados en esta Ordenacién Pormenorizada.

En caso de ser necesaria la colocacién de vallas en la via publica, se solicitard del
Ayuntamiento el oportuno permiso de ocupacién que senalard, en funcidn de la
anchura de la via y de su trdfico, tanto peatonal como de vehiculos, la franja de
esta que puede ser ocupada. Este permiso caducard con la terminacién de las
obras.

En todo caso, deberd quedar habilitado un paso peatonal de Tm de ancho como
minimo, debidamente enlazado con las aceras existentes antes y después de la
zona ocupada. Si dicho paso no pudiera establecerse sobre la acera, por resultar
la misma totalmente ocupada, deberd el interesado habilitar un paso artificial,
debidamente protegido y sefalizado, que cumpla las caracteristicas senaladas.

La ocupacion de la via publica cesard antes de la finalizaciéon de las obras, si
hubiere desaparecido su necesidad, en cuyo caso, se adoptardn por el
interesado las medidas de proteccién para los usuarios de la via publica que sean
precisas.

La via publica deberd dejarse en perfectas condiciones y reparados los
desperfectos que su ocupacién hubiere ocasionado.

Si durante la ejecucién de las obras o posteriormente por causas imputables a las
mismas, o por mala calidad de la construccidn, se produjeran desperfectos de
elementos de los servicios publicos, las reparaciones correrdn a costa del Promotor
de las obras.

Los enlaces y acometidas a los servicios de redes de distribucion de agua o de
saneamiento se efectuardn de acuerdo con las instrucciones que senalen los
servicios técnicos competentes.

Realizadas las acometidas no se cerrardn las zanjas sin recibir la autorizaciéon de los
técnicos.
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i) No se permitird en ningin caso depositar escombros, tierras ni materiales en la via
publica. Los frentes de las obras deberdn permanecer limpios permanentemente.

k) El promotor serd responsable de la suciedad que puedan producir los vehiculos
gue transportan materiales provenientes de o para las mimas, y deberd adoptar
las medidas necesarias para su limpieza.

[) Cuando sea necesario proceder al desvio de conducciones, se procederd a su
ejecucion a cargo de la obra conforme al correspondiente Proyecto Técnico que
deberd contar con la aprobacion municipal.

5.5. Normas Generales de Proteccién

En lo referente a las Normas Generales de Proteccién, se estard a lo establecido en el
Titulo 6° de las Normas Subsidiarias de Moralzarzal. Dichas protecciones regulan lo relativo
a

= Vertidos sélidos (basuras)

= Vertidos liquidos (aguas residuales)

=  Vertidos gaseosos

=  Contaminacion acustica y vibratoria
= Proteccidon contra incendios

= Desarrollo de actividades diversas

5.6. Condiciones de aprovechamiento

La Modificacién Puntual no sustancial N°6 de las Normas Subsidiarias no limita el nUmero
madximo de edificios a construir en el Sector. Establece una edificabilidad mdxima de
1.225 m?c en el mismo. Establece también los coeficientes de homogeneizacion de los
usos pormenorizados, la superficie edificable mdxima homogeneizada, vy el
aprovechamiento unitario del drea de reparto en el que se incluye el Sector AR4 S2 “Las
Canteras II”.

SUR AR.4-S.2 "LAS CANTERAS II"

Uso global Terciario
Superficie total del &mbito (m?s) 3.807,62
Coeficiente de edificabilidad (m?c/m?s) 0,321822
Edificabilidad maxima (m?c) 1.225
coeficiente uso Terciario comercial 1,00
Aprovechamiento unitario (mfcuc/m?s) 0,321822
Aprovechamiento maximo total (m?c uso terciario) 1.225

El Area de Reparto 4, en la que se incluye el Sector, posee un aprovechamiento unitario
de 0,321822, que se establecié en la Modificacion Puntual n° 6 de IoslNNSS de Moralzarzal.
Por tanto, es compatible con las estrategias globales definidas en el Area de Reparto.
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5.7. Normas particulares de las zonas de ordenanza

A los efectos de aplicacidon de esta normativa particular, el dmbito de la presente
Ordenacién Pormenorizada se divide en las siguientes zonas:

- Ordenanza ATR-Terciario
- Zona Verde (ZV-3).

Estas zonas vienen definidas graficamente en el plano de zonificacion correspondiente y
reguladas a través de las presentes normas particulares.

5.7.1. Zona Terciaria (ATR)
5.7.1.1. Ambito

Esta Normativa Particular se aplicard a las superficies que se grafian en el plano de
Zonificacién como zona destinada a Zona Terciaria (ATR)

5.7.1.2. Tipologia
La tipologia de la edificacién serd libre.
5.7.1.3. Parcela minima

No se admitirdn parcelaciones o segregaciones que generen parcelas con superficie
inferior a trescientos cincuenta (350) metros cuadrados con un frente minimo de 15 metros
a via publica o espacio libre de uso y dominio publico.

5.7.1.4. Condiciones de diseno urbano
a) Retranqueos de la edificacién
Se permite el adosamiento a las lindes de la parcela.

En caso de establecerse un retranqueo este serd de un minimo de tres (3,00) metros a la
linde de la que se realiza la separacion.

Se permite el adosamiento entre edificaciones.
b) Cerramientos

Los cerramientos de parcela no podrdn tener una altura superior a tres metros (3,00 m),
medidos desde la rasante del lindero.

Se recomienda la utilizacién de cerramientos vegetales de baja altura. Los cerramientos
deberdn ser hnomogéneos estéticamente.

c) Cubiertas
La cubierta serd inclinada, plana, mixta o libre.
5.7.1.5. Condiciones de aprovechamiento
a) Alturas de la edificacién

Con cardcter general, serd de dos plantas (baja y una) sin aprovechamiento
bajocubierta.

La altura maxima de cualquier fachada medida desde la rasante del terreno desde la
rasante de la acera o desde la rasante natural del terreno en contacto con la
edificacion, hasta la cara inferior de la cornisa del alero de cubierta serd de ocho (8,00)
metros.
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La altura mdéxima de cumbrera medida desde la rasante natural del terreno serd de 11
metros.

b) Superficie maxima de ocupacién de la parcela.

Serd el resultado de multiplicar la superficie neta de la parcela, delimitada por las
alineaciones oficiales y expresada en metros cuadrados, por el coeficiente que se fija con
cardcter general en 0,75 (75%).

c) Superficie maxima edificable.

La edificabilidad mdxima sobre rasante en el coémputo de la zona serd de 1.225 m2
construidos totales.

El proyecto de reparcelacion que deberd framitarse y aprobarse con posterioridad a esta
ordenaciéon detallada del Sector, asignard las edificabilidades lucrativas a cada una de
las parcelas resultantes, sin poder superarla suma todas ellas, en ningun caso, la
mencionada anteriormente.

5.7.1.6. Dotacién de plazas de aparcamiento

Se habilitardn 1,5 plazas de aparcamiento por cada 100 m2 edificables dentro de la
propia parcela, al aire libre o en garajes cubiertos o subterrdneos.

5.7.1.7. Condiciones de uso
a) Uso caracteristico

= Terciario en sus fres categorias, de acuerdo con lo descrito en el articulo 4.9.2
de las NNUU vigentes.

b) Usos compatibles sin limitaciones:
= Espacios libres y zonas verdes y dotacional
c) Usos compatibles con limitaciones:
= Aparcamiento: sélo en planta baja, sétano y espacio libre privado

= Almacenamiento: sélo en planta baja, hasta un mdximo del 25% de la
superficie maxima edificada sobre rasante del uso comercial.

d) Usos prohibidos: los restantes no especificados.
5.7.2. Iona Verde y Espacios Libres (ZV)
5.7.2.1. Ambito

Esta Normativa Particular se aplicard a las superficies que se grafian en el plano de
Zonificacién como zona destinada a Zona Verde (ZV), tanto en su categoria de red
general como de red local.

5.7.2.2. Condiciones

Las condiciones de esta zona se remiten a la Ordenanza Zona Verde y Espacios Libres
(ZV) del planeamiento general de Moralzarzal, incorporada al mismo mediante la
aprobacion definitiva de la Modificaciéon Puntual no sustancial n°5 de las NNSS de
Moralzarzal. A excepcién de la edificabilidad y tamafo de parcela, que estard a lo
dispuesto en el siguiente punto.
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5.7.2.3. Categorias
a. Red general de zonas verdes y espacios libres
b. Red local de zonas verdes y espacios libres.
5.7.2.4. Condiciones de aprovechamiento
a) Tipologia de la edificacién
Libre
b) Tamano de parcela
No se establece parcela minima
c) Retranqueos

Cualquier edificacién que se desarrolle guardard un retranqueo a los linderos de parcela
de tres (3) metros.

d) Superficie maxima edificable. Ocupacién maxima

En suelo de propiedad publica la superficie mdxima serd de 0,2 m2c/m2s, y con und
ocupacion

mdaxima de un 2%.

Las construcciones permitidas estdn vinculadas al propio uso de equipamientos de las
zonas verdes, tales como quioscos de musica, instalaciones temporales, instalaciones
deportivas al aire libre y otras de cardcter similar

e) Altura méaxima

Todo elemento construido tendrd, excepto en sus elementos estructurales, decorativos y
de seguridad no habitables, una altura inferior a cuatro (4) metros del ferreno, si es una
construccidén o instalacion cerrada, y de doce (8) metros si es una instalacion abierta en
tres (3) de sus lados.

5.7.2.5. Condiciones sobre el uso y destino del suelo y la edificacion
= Uso caracteristico: Espacios Libres y Zonas Verdes.
= Usos compatibles:

Dotacional Deportivo y Recreativo-Sociocultural: sélo en espacio libre, sin superficie
construida permanente y con un maximo del 40% de la superficie del uso caracteristico.

Aparcamientos: sélo en espacio libre con un mdximo del 10% de la superficie del uso
caracteristico.

= Usos prohibidos: los restantes no especificados.
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6. Planos de ordenacion pormenorizada
Planos de Informacion
- PL1.- Situacién y emplazamiento.
- PL2.- Topogrdfico, ortofoto y delimitacién del Sector
- PL3.- Estructura de la Propiedad. Catastro
- Pl.4.- Planeamiento vigente.
Planos de Ordenacién
- PO.1.- Zonificacion.
- PO.2.- Redes PuUblicas
- PO.3.- Alineaciones.
- PO.4.-Red de Agua y Riego
- PO.5.- Red de Saneamiento. Pluviales y Residuales.
- PO.6.- Rede Eléctrica MT y BT.
- PO.7.- Red Alumbrado Publico.
- PO.8.-Red de Gas.
- PO.9.- Rede de Telefonia
- PO.10.- Jardineria
- PO.11.- Plan de Etapas.

En Moralzarzal, noviembre de 2021.
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ANEXOS
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ANEXOS
Anexo |. Nota Simple Registral
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Registradores Informacion registral

DE ESPANA

Informacion Registral expedida por:
FERNANDO QUINTANA DAIMIEL

Registrador de la Propiedad de MORALZARZAL

HUERTA, 30
28411 - MORALZARZAL MADRID
Teléfono: 918427560
Fax:
Correo electronico: moralzarzal@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

HILARIO RICO MATELLANO SA
con DNI/CIF: N.I.F.: A28602696

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD:H94MH65
(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionado con este documento)

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MORALZARZAL

DATOS DE LA FINCA

Municipio: MORALZARZAL

FINCA N°: 9431

CRU: 28182000766349

Naturaleza de la Finca: RUSTICA

Parcela nimero dos, al sitio Cerca de La Nava, en término de Moralzarzal, con una superficie de cuatro mil
ochenta y nueve metros cuadrados, que linda: al Norfe, parcela nimero uno de la misma segregacion; al
Sur y al Oeste, carretera M-615 a Matalpino y terrenos municipales; y al Este, camino de Los Linares.- Suelo
cdlificado como no urbanizable comin.-

Finca No Coordinada con Catastro

TITULARES

HILARIO RICO MATELLANO S.A., C.LF.: A28602696, al Tomo 1427, Libro 210, Folio 217, Inscripcién 1°
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( 100% ) en pleno dominio por segregacion y extinciéon de proindiviso

La inscripcién 19, de fecha 21 de abril de 2012, se ha practicado en virtud de escritura otorgada el dia 7
de febrero de 2012 con el nimero 324 de orden de protocolo del notario de Colmenar Viejo Don Vicente
Madero Jarabo

CARGAS DE LA FINCA

Por razén de la matriz 9065: AFECTA al pago del Impuesto correspondiente durante el plazo de 5 afios, contados desde el dia
14/07/2008, por el acto de la inscripcion 12

Por razén de la matriz 9065: AFECTA al pago del Impuesto correspondiente durante el plazo de 5 afios, contados desde el dia
14/07/2008, por el acto de la inscripcion 12

AFECTA al pago del Impuesto correspondiente durante el plazo de 5 afios, contados desde el dia 21/04/2012, por el acto de la
inscripcion 12

AFECTA al pago del Impuesto correspondiente durante el plazo de 5 afios, contados desde el dia 21/04/2012, por el acto de la
inscripcion 12

Moralzarzal, a 25 de octubre de 2021, antes de la apertura del diario.
---------------------- ADVERTENCIA —-=====mmmmmmmmmm e

Las cantidades expresadas en pesetas, pueden convertirse en Euros, aplicando la equivalencia
de 1 Euro=166,386 pesetas.

La presente nota simple tiene valor puramente informativo (articulo 222.5 de la Ley
Hipotecaria), careciendo de garantia (articulo 332 del Reglamento Hipotecario). La 1libertad o
gravémen de los bienes o derechos inscritos, sélo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacién del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y
del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que
respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante,
"RGPD"), queda informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y
archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de
17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el
objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacion respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en
la legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion
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se determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a
dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacion servicio.-

- La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicit6 la informacion.
Queda prohibida la transmision o cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona,
incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de
17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion
registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del
Registro. Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccion de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el
delegado de proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es
<mailto:dpo@corpme.es>

Este documento ha sido firmado con firma electrénica reconocida a dia VEINTICINCO DE OCTUBRE DE DOS MIL

| | O
(RN YMENA R

(*) c.s.v. :22818299C1DFA3037ED54B2A9F2C32D644B0C83A 22818299CE237BF1282D47 A6ADOCC46B535DF7EF

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv
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dad mediante el
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Anexo ll. Abastecimiento de agua y viabilidad de suministro
del Canal de Isabel Il

II.1. Conexidn a la red de abastecimiento de agua potable

En la actualidad, el Ayuntamiento de Moralzarzal tiene suscrito con el Canal de Isabel I
un Convenio de Gestion Comercial, mediante el cual, y hasta que no se readlicen las
obras de adecuacion de la red de distribucion existente a la Normativa del Canal, el
servicio de distribucion sigue siendo de titularidad y gestion municipal.

El Ayuntamiento gestiona la conservacion y mantenimiento de la red y realiza las
prolongaciones de esta mientras que el Canal tiene encomendado Unicamente la
lectura, facturacién y recaudacion de los servicios de abastecimiento y saneamiento. Por
tanto, serd el Ayuntamiento quien deberd informar sobre los puntos iddneos para la
conexién de la red de distribucién del Sector “Las Canteras II" con la red existente.

En la actualidad el sector cuenta con suministro de agua potable desde las
conducciones de @175 mm (calle Camino de Linares) o de @150 (antigua M-615), como
se recoge en el Plano 08, Infraestructuras Existentes del Documento de Avance del Plan
General de Moralzarzal de fecha de 2011.

SqS

/ &
~

O1M0PVC =
>

P s 2

Fuente: Documento de Avance de Plan general de 2011

De acuerdo con los antecedentes anteriormente descritos, el Ayuntamiento de
Moralzarzal, para iniciar la tramitacién de la citada Modificacidén Puntual, requiere el
informe de viabilidad de suministro de agua potable y puntos de conexidn exterior a la
red general existente en el municipio de la parcela objeto del presente documento.
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I1.2. Cdlculo del Caudal de Consumo Requerido

El caudal de consumo requerido, para la finca objeto del presente documento, se
calculard considerando las dotaciones, las demandas y los coeficientes punta de
consumo, segun las “Normas para el Abastecimiento de Agua” publicadas por el Canal
de Isabel Il

11.2.1. Demanda de agua potable

Se entiende por demanda al volumen de agua asignado a la poblacion abastecida en
una unidad de tiempo.

La demanda se calculard en funcidn de todos los usos que se prevé que vayan d
consumir agua en la zona a abastecer. Para su obtencion, se tendrd en cuenta las
dotaciones especificas para uso urbano residencial, uso terciario, dotacional e industrial y
zonas verdes comunes y publicas.

a. Demanda zonal, Dz

Se denomina demanda zonal de una determinada drea urbana de igual uso, al volumen
diario de suministro que resulta de multiplicar la dotacién especifica correspondiente al
uso del suelo de dicho sector por la edificabilidad o superficie de este prevista en el
planeamiento urbano.

donde:

= Dz = demanda zonal de una determinada drea urbana de igual uso ‘i
(me3/dia)

= A= Area o edificabilidad segUn el uso “i” determinado (m2)
= di = dotacidon especifica para el uso "i" (m3/dia/m?)
b. Demanda total, Dt:

Se considera demanda total de un drea urbana, a la suma de las demandas zonales
correspondientes a todos y cada uno de los usos del suelo en el drea de suministro

considerada.
Dt= (Ad)
4

= Dt = demanda total de un drea urbana (m?3/dia)

donde:

= A= Area o edificabilidad segin el uso “i"” determinado (m2)
= di = dotacién especifica para el uso “i" (m3/dia/m?)
I1.2.2. Dotaciones de cdlculo

Se denomina dotacién al volumen de agua asignado a la unidad abastecida de
poblacidn, vivienda o superficie urbana, en la unidad de tiempo.

Se consideran como dotaciones especificas de suministro para los distintos usos del suelo
previstos en planeamiento las dotaciones que establece el Canal de Isabel Il en la

Pg 64

PUESTO DE TRABAJO: FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

RICO BARTOLOME ALFREDO - 51393233D Firma Interna 03/07/2023 70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

Firmado Digitalmente - https://carpeta.moralzarzal.es/GDCarpetaCiudadano - CSV: 28090IDOC26001E4D44061CD4A92



Modificacion Puntual n°6 de las NNSS de Moralzarzal

Clasificacion de Sector para uso Terciario
Moralzarzal (Madrid)
Noviembre 2021

publicacién, “"Normas para el Abastecimiento de Agua”. Estas dotaciones han sido
determinadas a partir de los valores mdximos estacionales de consumo diario registrado
en una muestra significativa de zonas de suministro en el sector de gestion del Canal de
Isabel Il.

Las dotaciones de cdlculo a emplear para el caso que nos compete serdn las que se
indican a continuacién:

Residencial L .
L . Terciario, dotacional
Viviendas Viviendas . . Zonas verdes
unifamiliares multifamiliares e industrial (¥m? y dia)
(Vi sancanie y dia)

(’/ mged[ﬁcabﬁe y dia) (l'/ mzsd{ﬁcabfs y d"a)

Suelo Urbano
No Consolidado (SUNC)
sin desarrollar
Suelo Urbanizable
Sectorizado (SUS) 9,5 8,0 8,0 1,5
sin desarrollar
Suelo Urbanizable
No sectorizado (SUNS)
sin desarrollar

11.2.3. Cdlculo de caudales

Para el cdiculo de la demanda de agua potable en la zona objeto del presente
documento se seguirdn los criterios que se indican a contfinuacion.

a) Caudal medio, Qm:
Se denomina caudal medio de suministro al caudal medio instantdneo que corresponde
a la demanda total.

Dy
86,4

Qm =

donde:
*  Qm = caudal medio de suministro de agua potable (I/s)

= Dt = demanda total de un drea urbana (m3/dia)

b) Caudal punta, Qp:

Se denomina caudal punta al caudal de cdlculo que resulte de aplicar al caudal medio
el coeficiente punta instantdneo.

El coeficiente punta instantdneo (Cp) es una constante adimensional que adopta los
siguientes valores:

= Aguas arriba del depdésito regulador = Cp =1
= Enimpulsiones a depdsito regulador = Cp = 24/ (horas de bombeo)

= Aguas abajo del depdsito regulador = Cp = 1,4 + 2,8/(QmA0,5) £ 3

Por tanto, la caudal punta se calculard con la siguiente expresién:
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donde:
= Qp = caudal punta de suministro de agua potable (I/s)
= Cp = coeficiente punta instantdneo (I/s)
=  Qm = caudal medio de suministro de agua potable (I/s)

I.2.4. Resultados de cdlculo del caudal de suministro de agua
potable

A continuacién, se detallan, del dmbito objeto del presente documento, los usos, la
superficie construida y edificable que cada uno ocupa vy las dotaciones que el CYIl
asigna a cada uso, derivdndose asi, una demanda total, un caudal medio y una caudal
punta de agua potable:

USOS DEL SUELO

SUPERFICIES

Coef DOTACION | CAUDAL DEMANDA
SUPERFICIE e - EDIFICABILIDAD i 1 3/ di
Uso Edificabilidad [I/m2/dia] [I / dia] [m*/dia]
(m2s) [m2c]
neta

TERCIARIO COMERCIAL (ATR) 3.110 m?s 0,39 m?m? 1.225,00 m2c 8,00 I/m2c/dia| 9.800 I/dia 9,80 m¥dia
ZONAS VERDES (2V) 697 m?s - 0,00 m? 1,50 I/m2/dia | 1.046 I/dia 1,05 m¥dia
TOTAL 3.807 m?s 1.225,00 m%c 10.846 I/dia 10,85 m¥dia

CAUDAL TOTAL =| 10,85 m¥/dia |

CAUDAL MEDIO =| 0,13 I/seg |

CAUDAL PUNTA=| 117lseg |

NOMBRE
RICO BARTOLOME ALFREDO - 51393233D

La demanda es de 0,13 I/s, como caudal punta, por lo que la red de fundicién ductil de
@150 mm propuesta que discurre por la calle es suficiente para abastecer a las posibles
acometidas previstas.

I1.3. Condiciones vinculantes

Se deberd realizar una conexion a la red de abastecimiento existente en la conduccidn
de didmetro 150 mm de fundicién dUctil (FD) que discurre por la antigua M-615.

El proyecto de la red de distribucion de agua recogerd las conexiones exteriores
anteriormente descritas, y deberd cumplir las Normas para el Abastecimiento de Agua
del Canal de Isabel Il y remitirse a la Division de Conformidades Técnicas de esta Entidad
para su aprobacion.

En cuanto al riego de zonas verdes, con fecha 25 de enero de 2006, el Ayuntamiento de
Moralzarzal y el Canal de Isabel Il suscribieron un Convenio Administrativo para el
Suministro de Agua Reutilizable para el Riego de Zonas Verdes de Uso PUblico, en el que
se establecen los compromisos y responsabilidades de ambas partes en cuanto a la
tframitacién, ejecucion y financiacion de las instalaciones requeridas por el suministro de
agua regenerada procedente de la EDAR de Cuenca Media de Arroyo Culebro, para el
riego de zonas verdes de uso pUblico del municipio de Moralzarzal.

En las zonas verdes de uso publico del sector, las redes de riego que se conecten,
fransitoriamente, a la red de distribucion de agua para consumo humano deberdn
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cumplir la normativa del Canal de Isabel I, siendo dichas redes independientes de la red
de distribucién, para su futura utilizacion con agua regenerada, y disponiendo de una
Unica acometida con contador. Estos proyectos de riego y jardineria deberdn remitirse a
al Canal de Isabel Il para su aprobacién.

Se prohibe expresamente la colocacion de bocas de riego en viales para baldeo de
calles en la red de distribucion de agua para consumo humano.

El promotor deberd contribuir a la financiacion de las infraestructuras necesarias para
asegurar la conexién con las redes generales y para reforzar, mejorar o ampliar tales
redes cuando sea necesario para compensar el impacto y la sobrecarga que suponga la
puesta en uso del Sector, de acuerdo con lo establecido en la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid, en el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la ley de Suelo y en el Reglamento de Gestidon Urbanistica
para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacién Urbana,
aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto.

En este sentido, el 26 de octubre de 2005 el Ayuntamiento de Moralzarzal y el Canal de
Isabel Il suscribieron una Adenda al Convenio de Gestibn donde se definen las
infraestructuras hidrdulicas necesarias para los desarrollos urbanisticos de este municipio y
se establecen los compromisos en cuanto a la ejecucidn de estas y se determina el coste
total de dichas infraestructuras.

Por consiguiente, esta actuacién urbanistica deberd adherirse a dicha Adenda y cumplir
con las obligaciones econdmicas que se deriven de la misma.

El Canal de Isabel Il condicionard la Conformidad Técnica del Proyecto de la red de
distribucién de agua para consumo humano de este dmbito al abono por parte del
promotor ante el Canal de Isabel I, en la forma que esta Entidad determine, de la
cantidad que se derive de la citada Adenda.

I1.4. Viabilidad de suministro de agua otorgada por el Canal de
Isabel Il

A incorporar cuando se obtenga.
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Anexo lll. Estudio de Alarma, Evacuacién y Seguridad Civil
en supuestos catastréficos

llI.1. Infroduccidn

La Comunidad de Madrid ha elaborado el PLATERCAM, Plan Territorial de Proteccién Civil
de la Comunidad de Madrid, que se basa en la Ley 2/85 de Protecciéon Civil del Estado y
en la Norma Bdsica de Proteccion Civil RD 407/92.

El objetivo de dicho Plan es hacer frente a las emergencias generales que se pueden
presentar en cada dmbito territorial; es un plan multirriesgo de cardcter preventivo que se
activa en caso de grave riesgo colectivo, catdstrofe o calamidad publica.

Los niveles de emergencia definidos en el Plan tienen distintos niveles con un orden
decreciente:

- Nivel 3.- Est& presente el interés nacional.
- Nivel 2.- La emergencia sobrepasa el dmbito local.
- Nivel 1.- Necesita los medios de la Comunidad de Madrid.

- Nivel 0.- Capacidad de respuesta municipal con ayudas esporddicas de la
Comunidad.

El Plan prevé la logistica necesaria que permita la movilizacion de recursos humanos y
materiales. En el caso de Moralzarzal, no existe un Cuerpo de Voluntarios ni Grupo de
BUsqueda y Salvamento con perros.

l1l.2. Marco legal

Tanto la Ley 2/1985, como el Real Decreto 1378/1985, de 1 de Agosto, sobre Medidas
Provisionales para la actuacién en situaciones de emergencia en los casos de grave
riesgo, catdstrofe o calamidad publica, se establece la responsabilidad de todas y cada
una de las administraciones en la organizacién de la Proteccion Civil, en las
competencias, servicios y dmbito territorial que les corresponda, aplicando frente a
riesgos las medidas correctoras de previsidn, prevencién, planificacién y actuacién.

Dicha Ley en su articulo 14, habla de las actuaciones preventivas que corresponden a los
Municipios, como Administracién PUblica:

- La promocion y control de la autoprotecciéon corporativa y ciudadana.

- Promover, organizar y mantener la formacion del personal de los servicios
relacionados con la proteccion Civil y en especial, de mandos y componentes de
los servicios de prevencion y extincidén de incendios y salvamento.

- La redlizacién de pruebas o simulacros de prevencién de riesgos y calamidades
publicas.

- Asignar la instalacién, organizacién y mantenimiento de servicios de prevencién y
extincidon de incendios y salvamento.

- La promocion y apoyo de la vinculacidn voluntaria y desinteresada de los
ciudadanos a la Protecciéon Civil, a través de organizaciones que se orientardn,
principalmente a la prevenciéon de situaciones de emergencia que puedan

Pg 68

PUESTO DE TRABAJO: FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

RICO BARTOLOME ALFREDO - 51393233D Firma Interna 03/07/2023 70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

Firmado Digitalmente - https://carpeta.moralzarzal.es/GDCarpetaCiudadano - CSV: 28090IDOC26001E4D44061CD4A92



NOMBRE

Modificacion Puntual n°6 de las NNSS de Moralzarzal

Clasificacion de Sector para uso Terciario
Moralzarzal (Madrid)
Noviembre 2021

afectarlos en el hogar familiar, edificios para uso residencial y privado, en la
montana, barrios y distritos urbanos, asi como el control de dichas situaciones, con
cardcter previo a la actuacion de los servicios de Proteccion Civil o en

- Asegurar el cumplimiento de la normativa vigente en materia de prevencién de
riesgos, mediante el ejercicio de las correspondientes facultades de inspeccién y
sancion en el dmbito de sus competencias.

l1l.3. Plan de emergencia municipal

El Sector “Las Canteras I" deberd cumplir lo establecido en la Ley 2/1985, de Proteccidon
Civil y en el PLATERCAM, Plan Territorial de Proteccion Civil de la Comunidad de Madrid.
Teniendo en cuenta la situaciéon geogrdfica y los usos previstos, se establecerdn en los
siguientes apartados los planes de actuaciones en funcién de su riesgo.

111.3.1. Plan de actuacion en el caso de inundaciones

La zona de estudio se localiza al Norte del término municipal de Moralzarzal, lindando con
el término de Valdemoro.

En el Sector no discurre ningun curso de agua, por tanto, no se considera necesario el
establecimiento de medidas preventivas especificas.

111.3.2. Plan de actuacion ante inclemencias invernales

Los riesgos se refieren a los efectos de grandes nevadas y temperaturas extremadamente
bajas. Los efectos pueden ser los siguientes:

- Aislamiento de poblaciones o nUcleos de poblacién.

- Personas desprotegidas con riesgo de congelacion.

- Averias en la red de abastecimiento de agua y gas.

- Rotura de lineas eléctricas y telefénicas.

- Interrupcién de comunicaciones por carretera, y ferrocarril.
- Aumento de la accidentabilidad.

- Aumento de contaminacion atmosférica por el incremento del uso de
combustibles para calefaccidon y aparicién de fendmenos de inversién térmica.

De acuerdo con el mapa de riesgos siguiente, elaborado por Proteccién Civil, Moralzarzall
se localiza en una zona de riesgo moderado, lo que supone una media de entre 5y 10
dias de nieve al ano.
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Imagen: Riesgo de nevadas. Mapas de Proteccion Civil de la Comunidad de Madrid. Fuente
https://idem.madrid.org/

El Sector, que se encuentra a una alfitud aproximada de 972 msnm, se localiza al noreste
del municipio en colindancia con vias de acceso inmediato.

Teniendo en cuenta la situacién del dmbito en el entorno de la Comunidad de Madrid y
la ausencia de problemas de accesibilidad, no se considera necesaria la adopcion de
medidas especiales contra las inclemencias invernales, salvo asegurar la calefaccion y los
aislamientos térmicos.

111.3.3. Plan de actuacidén en el caso de incendios forestales

El Plan de Proteccion Civil ante Incendios Forestales de la Comunidad de Madrid
(INFOMA), calificado como Plan Especial por la Norma Bdsica de Protecciéon Civil (Real
Decreto 407/1992, de 24 de abiril), tiene como objetivo establecer los criterios de
actuacion para la prevencidn y extincion de los incendios forestales en la Comunidad de
Madrid. Las épocas de aplicacion son las siguientes:

- Peligro alto: Desde el 16 de junio hasta el 30 de septfiembre.
- Peligro medio: Del 1 al 15 de junio y del 1 al 31 de octubre.
- Peligro bajo: Desde el 1 de noviembre al 31 de mayo.

Estas épocas pueden variar en funcion de la climatologia.

Los recursos con los que dispone la Comunidad de Madrid para actuar en caso de
incendio se exponen en las siguientes tablas:
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Proteccién Ciudadana
Proteccion Ciudadana 1.069
Bomberos profesionales 729
Confratados 340
Vigilantes 105
Personal auxiliar 235
Bomberos auxiliares 74
Conductores 102
Emisoristas 30
Varios 29
Medio Natural
30 cuadrillas-reten con un total de 270 personas
Guarderia forestal
Técnicos forestales

MATERIALES
Proteccién Ciudadana
Parque Mévil Bomberos Comunidad 230
Helicopteros (Total) 6
Bombarderos 5
Coordinacién 1
Unidad Mévil de Meteorologia y Comunicaciones 1
Comunidad de Madrid m
Medio Natural
Autobombas forestales ligeras 30
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Unidad Mévil Meteorologia y de Comunicaciones 1

Comunidad de Madrid E

INSTALACIONES
o Parques de Bomberos:
- Fijos: 16

- Estacionales: 17
o Bases brigadas Helitransportadas: 3
o Puestos de vigilancia: 42

- De 24 horas: 7

- De 10 horas: 35

SUPERFICIE FORESTAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
SUPERFICIE TOTAL COMUNIDAD DE MADRID: 802.790 Has.
SUPERFICIE FORESTAL: 434.445 Has. (54,1%)

Superficie forestal arbolada: 239.870 Has. (29.8%)
Superficie forestal desarbolada: 194.575 Has. (24,2%)
LEGISLACION

Extincion de Incendios y Salvamento de la Comunidad de Madrid.
- Ley 81/1968 de 5 de diciembre sobre incendios forestales.

- Decreto 49/93 de 20 de mayo. Plan de Proteccidn Civil de Emergencia por
Incendios Forestales.

Naturaleza.

Comunidad de Madrid.

- Ley 14/1994, de 28 de diciembre, por la que se regulan los Servicios de Prevenciéon y

- Decreto 3769/72 de 23 de diciembre. Reglamento de la Ley de Incendios Forestales.

- Ley 16/95 de 4 de mayo de la Comunidad de Madrid, forestal y de Proteccidn de la

- Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de 2 de septiembre
de 1999 por el que se aprueba la Lista Regional de Lugares de Importancia en la

El Sector se encuentra inmerso en suelos urbanos, por lo que su vegetacién es
prdcticamente nula, con algunos darboles. La situacién de transformacién de los suelos
colindantes hace que la vegetacién y pastizal que en su momento fueron los
protagonistas de los suelos hayan quedado reducidos a los drboles de mediano porte
mencionados, quedando el resto de los suelos en lo que podemos considerar como

improductivos, a los efectos del estudio que nos ocupa.
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Imagen: Sector “Las Canteras I sobre ortofoto.
En el entorno existe presencia de vegetacion arbérea y arbustiva es total, en el interior del
sector tan solo permanece en algunos ejemplares arbdreos que se preservan

incluyéndolos en las zonas verdes planteadas, tanto en las de cardcter general como
local. Ademds, al Sur limita con suelo clasificado ya de urbano con uso industrial.

Como se observa, se localiza en una zona que presenta un riesgo medio de ocurrencia
de incendios. No obstante, debido al uso del sector se aplicardn las siguientes medidas
preventivas:

- Limpieza periédica de la zona verde.

111.3.4. Otras actuaciones

A continuacién, se exponen otras medidas de actuacién a nivel urbanistico que deberdn
tenerse en cuenta en el planeamiento:

- El disefio del viario y de las edificaciones deberd tener en cuenta las condiciones
de accesibilidad y proteccion establecidas en la Ley 8/1993, de 22 de junio, de
Promocidén y Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitectdnicas.

- La urbanizacién de las vias publicas, parques y demds espacios de uso publico,
deberdn ser accesibles a todas las personas, incluidas las que tengan movilidad
reducida.

- La urbanizacion deberd contemplar la accesibilidad de vehiculos especiales a las
edificaciones (ambulancias, bomberos, policia, etc.).

- Toda edificacién deberd estar sefalizada exteriormente para su identificacion de
diay de noche.
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Los huecos horizontales en los edificios deberdn estar protegidos mediante
barandillas para evitar las caidas.

Ademds de las normas contra incendios que se establecen en el Documento
Bdsico, Seguridad en Caso de Incendio (DB-Sl), del Cdédigo Técnico de la
Edificacion (CTE), se deberd instalar un aparato extintor en cada una de las
plantas de edificio, ademds de garantizar la evacuacion del edificio en caso de
urgencia.

En las naves se instalard la senalizacion interior correspondiente a salidas vy
escaleras de uso normal y de emergencia, aparatos de extincién de incendios,
puertas de evacuacidén en caso de siniestro y cuantas sefalizaciones sean
necesarias para la orientacion de las personas y facilitar la evacuaciéon en caso
de emergencia.
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