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BLOQUE I.- DOCUMENTACION INFORMATIVA.
VOLUMEN |.- MEMORIA DE INFORMACION.
1.1. Objeto, entidad promotora y legitimacion.
1.1.1. Objeto.

a) Consideraciones generales.

Este instrumento se redacta en desarrollo de las previsiones del Plan General de San Fernando
de Henares (en adelante PGSFH), aprobado definitivamente por acuerdos del Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid de fechas 6 de julio de 2002 y 26 de noviembre de 2002,
previsiones que coinciden con las recogidas en el modelo territorial del Plan General de
Torrejon de Ardoz (en adelante PGTA), aprobado definitivamente por acuerdo del Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid de fecha 1 de marzo de 2001, y concreta el trazado,
dimensionamiento, afecciones y normativa del sub-tramo3 de la mitad Oeste dela Ronda Sur
de Torrején de Ardoz que discurre por San Fernando de Henares, llevando a cabo los ajustes
necesarios para la ejecucién de las obras cuyo trazado completo, seguin proyecto de ejecuciéon
elaborado por el Ayuntamiento de Torrejon, se acompafia como tomo independiente a este
Plan Especial. No incluye, en consecuencia, la justificacion de la suficiencia del disefio
adoptado por dicho proyecto que corresponde al mismo, si bien se incluye, como tomo
independiente, el estudio de trafico que ha servido de base para el estudio acustico.

La Ronda Sur o Circunvalacidn Sur de Torrejéon de Ardoz es una via de borde de la ciudad,
calificada como sistema general (red general en la denominacién de la legislacion actual) por el
Plan General de ese municipio. Se trata de una via que, recogiendo los traficos de los
crecimientos de la ciudad previstos en su modelo territorial contemplados en el Plan General,
recorre todo el limite Sur y Sureste de la ciudad. Del recorrido completo de la circunvalacién se
ha ejecutado el tramo que desde la intersecciéon con la M-206 continda hacia el NE hasta el
final del término municipal.

En el plano I-1 “Situacidon y emplazamiento”, puede verse la localizacién concreta del sub-
tramo objeto de este Plan Especial incardinado en el trazado completo de la infraestructura
viaria, asi como el resto ya ejecutado de la misma.

La forma del limite que separa Torrejon de Ardoz de San Fernando de Henares en el tramo no
ejecutado en la actualidad, y el grado de consolidacidon del barrio del Castillo (situado en
Torrején de Ardoz) que no permite desplazar la via hacia el norte, obliga a que la parte de la
circunvalacion (de longitud aproximada de 350m) que constituye el objeto de este Plan
Especial, discurra dentro del término municipal de San Fernando de Henares, y asi lo han
previsto los Planes Generales de ambos municipios. Dado que la concrecidn del trazado a nivel
del proyecto de obras, necesario para llevar a cabo la ejecucidn, exige un nivel de detalle que,
obviamente, excede del que puede incluir un documento de Plan General y dificilmente puede
coincidir totalmente con el reflejado en un plano de redes a escala 1:5.000 de dicho
documento, una vez definido el trazado a nivel de proyecto de ejecucion y el ajuste necesario
respecto al esquema incluido en el Plan General dicha concrecién se efectia, mediante Plan
Especial de Infraestructuras, en aquellos tramos o sub-tramos no incluidos en planeamientos
subordinados, como es el caso del sub-tramo objeto de este documento (incluido en San
Fernando de Henares). En el plano I-2 “Superposicién del tramo oeste y el previsto en el
PGOU”, puede verse el ajuste realizado con respecto al trazado recogido en los Planes
Generales de Torrejon de Ardoz y San Fernando de Henares.
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Las circunstancias especificas del recorrido, su paso por dos municipios y por varias clases de
suelo (urbano, urbanizable sectorizado, no sectorizado y no urbanizable, como puede verse en
el plano I-3 “Clasificacidon de suelo por el que discurre el tramo oeste de la Ronda Sur”) han
llevado al Ayuntamiento de Torrején a dividir ese necesario ajuste en cuatro sub-tramos,
empleando en cada uno de ellos el instrumento adecuado y asegurando, tanto su continuidad
y coherencia en el disefio, que estan garantizadas por cuanto el Proyecto de Ejecucién es
referencia para todos ellos, como su tramitacidn, garantizada por el papel del Ayuntamiento
de Torrejon de Ardoz como Administracion Actuante en su término municipal y como
promotora de este Plan Especial en el municipio de San Fernando de Henares. Para que, con
independencia del sub-tramo que se ajusta en cada documento de desarrollo y del ritmo de su
tramitacién, se tenga una vision completa del conjunto, todos los instrumentos que se
redactan incluyen, como tomo independiente, el Proyecto de Ejecucién completo de la
circunvalacion.

La concrecion del trazado incluye una referencia a los suelos afectados (indicando las acciones
de desarrollo y gestion necesarias para que sea factible la ejecucidén de la via) y contempla
unas previsiones relativas a su gestion y ejecucién, fijando como referencia, plazos,
presupuesto, sujetos obligados y modos de financiacién y ejecucion.

El presente Plan Especial corresponde al sistema general denominado en el PGSFH
Circunvalacion S-O de Torrejon, segun aparece en las pags. 259 de la Memoria, o Viario Sur
Circunvalacion de Torrejon de Ardoz, segin el Cuadro de Caracteristicas de la pagina 317 del
citado tomo. Corresponde al sub-tramo 3 del tramo completo de la misma segun la
denominacion en el conjunto de la infraestructura adoptada para el Proyecto de Ejecucion de
la Circunvalacion.

b) Pormenorizacion de objetivos.

El objetivo esencial de este Plan Especial es viabilizar y legitimar la ejecucién del sub-tramo 3
del tramo oeste de la Circunvalacion Sur, incluido en el Programa de Actuacion del PGSFH
como acciones SG-EXP-20 y SG-RV-12 (asignadas al Ayuntamiento de Torrején), mediante:

1) La definicién pormenorizada de su trazado y dimensionamiento, de manera que,
teniendo en cuenta la topografia del terreno, el planeamiento de desarrollo y las
infraestructuras preexistentes y previstas, se asegure su viabilidad técnica y funcional
minimizando los impactos sobre el medio ambiente.

2) La descripcion de las afecciones a la propiedad del suelo y a los planeamientos
aprobados.

3) La fijacion de la forma y los mecanismos de gestidn y ejecucidn.

4) El establecimiento de la normativa especifica para que, en la ejecucidn, se asegure la
minimizacién de impactos sobre el medio y, en su caso, las medidas correctoras a
llevar a cabo.

1.1.2. Entidad Promotora.

El presente Plan Especial estd formulado por el Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz,
administracién a la que el Programa de Actuacion del PGSFH atribuye la ejecucién, que lo
presenta en el Ayuntamiento de San Fernando de Henares para que sea asumido por dicha
administracién y tramitado como Plan Especial de iniciativa publica, como corresponde a una
red general prevista en el planeamiento de dicho municipio, conforme al acuerdo suscrito
entre ambas administraciones, que se adjunta como Anexo A-1.
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Este Plan Especial se complementa con el Plan Especial del sub-tramo 4 que esta, asimismo,
formulado por el Ayuntamiento de Torrejon y cuyo dambito esta incluido en dicho municipio.

Ademas, la circunvalacién se completa con los instrumentos que ajustan el trazado en los sub-
tramos 1y 2, incluidos en el término municipal de Torrejon de Ardoz que son:

- El Plan Parcial que desarrolla el sub-tramo 1 en el Suelo Urbano No Consolidado AE-
OD-1 (Sector PPRI San Benito). Aprobado definitivamente por acuerdo de Pleno del
Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz de fecha 29 de septiembre de 2021, BOCM n2 249
de 19 de octubre de 2021

- El ajuste del sub-tramo 2, situado en Torrejon de Ardoz, que no requeria modificacién
del Plan Parcial aprobado (sector SUP R-2 Aldovea), sino un ajuste en su proyecto de
reparcelacion por cuanto se han delimitado varias parcelas publicas afectadas por el
trazado y el citado documento admite el ajuste dentro de unos limites que se
respetan. Se llevd a cabo la modificacion mediante una operacidon juridica
complementaria aprobada definitivamente por acuerdo de la Junta de Gobierno Local
de 27 de junio de 2022, BOCM n? 157 de 4 de julio de 2022

La coordinacién entre los Planes Especiales de ambos municipios esta avalada por el acuerdo
citado, en el que se explicitan los compromisos de ambas administraciones (se adjunta como
anexo A-1).

1.2. Justificacion de la conveniencia y necesidad del Plan Especial.

Aun cuando el trazado de la circunvalacion viene previsto en los Planes Generales de los dos
municipios por los que discurre, la ejecucion de la infraestructura requiere, como se ha dicho,
de un nivel de detalle y de concrecién que no corresponde al de un Plan General, tanto mas
cuanto que no sélo atraviesa suelo de dos municipios, sino que ese suelo tiene diferentes
clasificaciones y calificaciones, que pueden consultarse en el plano I-3 “Clasificacion del suelo
por el que discurre el tramo oeste de la Ronda Sur” y en el plano I-4 “Calificacién del suelo por
el que discurre el tramo oeste de la Ronda Sur”.

- Comenzando por el Este, hacia el Oeste, desde la glorieta actual de la carretera M-206,
se sitUa el sub-tramo n21, de longitud 367 m, que discurre por suelo clasificado como
Suelo Urbano No Consolidado, incluido en el ambito denominado AE-OD-1, el Plan
Parcial de Reforma Interior que lo desarrolla previsto en el PGTA (PPRI San Benito), del
gue constituye una red general de cesién obligatoria y gratuita fue aprobado
definitivamente por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Torrején de Ardoz, de
fecha 29 de septiembre de 2021, BOCM n? 249 de 19 de octubre de 2021

Sigue a continuacién el sub-tramo n22, de una longitud de 565 m, incluido como red general
en el Sector SUP-R2 “Aldovea” de Suelo Urbanizable Sectorizado (en la denominacion de la
legislacion actual) cuyo Plan Parcial, que cuenta con aprobacion definitiva, incluye unas
normas urbanisticas que admiten ajustes en la via de mas calado de los que, segun el proyecto
de ejecucidon redactado, son necesarios, bastaba, en consecuencia, una modificacion del
Proyecto de Reparcelacidon que afectaria exclusivamente a cuatro parcelas de redes publicas
sin que se alterara la superficie total afectada de cada tipo de red, modificacion que fue
aprobada como Operacién Juridica Complementaria por acuerdo de la Junta de Gobierno Local
de fecha 27 de junio de 2022, publicado en el BOCM n? 157 de 4 de julio de 2022. El sub-tramo
siguiente, n? 3, de 350 m de longitud, y objeto de este Plan Especial, se situa en el término
municipal de San Fernando de Henares, en suelo que el Plan General de este municipio
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clasifica como No Urbanizable Protegido. El ultimo sub-tramo, n2 4, de longitud 483 m,
constituye el ambito del otro Plan Especial, que inicié su tramitacién simultdneamente con
este Plan especial, y fue aprobado definitivamente por acuerdo de Pleno de 27 de abril de
2022 publicado en el BOCM n2 111 de 11 de mayo de 2022, estd calificado como red general
adscrita a los suelos urbanizables no sectorizados, parte ya obtenidos por haberse desarrollado

el Plan de Sectorizacion correspondiente, y parte, pendientes de obtencion por estar adscritos
a un suelo no sectorizado sin desarrollar.

Ver esquema adjunto a continuacion.

»

f comameeme

SUNP [-1"LOS ALMENDROS"

SUNP T-2 "NORESTE"

Pendientes de sectorizacion

Arroyo de El Valle

Caminos publicos
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Si es cierto que el trazado definitivo del sub-tramo 1 pudo ser recogido e incorporado al Plan
Parcial que desarrollé el ambito de suelo urbano no consolidado AE-OD-1 PPRI “San Benito”, y
el sub-tramo 2 en el Plan Parcial del SUP-R2 “Aldovea”, con el simple ajuste de su Proyecto de
Reparcelacidn, los sub-tramos que discurren por suelos no obtenidos, adscritos a suelos no
sectorizados (sub-tramo4) sin Plan de Sectorizacion u obtenidos como parcelas aisladas (partes
aisladas de una red general mayor), asi como los clasificados como no urbanizables (sub-
tramo3, sistema general de San Fernando de Henares) requerian de un documento que
habilitara a la administracién actuante para la expropiacién de la superficie afectada si ello
fuera necesario.

Aunque en el sub-tramo3, objeto de este Plan Especial, estd previsto en el PGSFH como
Sistema General “Circunvalacion Sur de Torrejon de Ardoz” y discurre por suelos clasificados
como No Urbanizables de Proteccidon, en ellos el Plan delimita una actuacion puntual
expropiatoria con cargo al Ayuntamiento de Torrején de Ardoz; carga que este municipio
asume como consta en el acuerdo suscrito entre ambos ayuntamientos (incluido en el anexo
A-1); no obstante, debido a que la escala a la que estan definidos, tanto el ambito
expropiatorio como la accién de urbanizacién programada en el PGSFH, es la 1:5.000, no
descienden al detalle exigido por un proyecto de ejecucidn, razén por la que se requiere un
disefo a escala al menos diez veces mayor.

A todo lo anterior se superponen tres actuaciones no previstas en el disefio esquematico de la
infraestructura recogida por los Planes Generales de ambos municipios, que afectan a los sub-
tramos 3y 4, en los que el ajuste se efectia mediante la figura de Plan Especial:

1- La eliminacién del ramal ferroviario para abastecimiento a la parcela de BUTANO,
actualmente desmontada y, por consiguiente, la desaparicion del puente sobre el
citado ramal en el municipio de Torrejon de Ardoz.

2- Lainejecucién del cambio de trazado de la citada via pecuaria (Vereda del Camino de
Galapagar), previsto en los Planes Generales de ambos municipios, manteniéndose el
trazado original hasta el limite de las instalaciones de CLH, resolviendo su continuidad
bordeando dichas instalaciones en sus linderos Este y Sur hasta su conexién con la
Vereda de Sedano que discurre por los denominados “acirates” del término municipal
de San Fernando de Henares.

3- La eliminacion de la prolongacion de la circunvalacion de Torrejon por el municipio de
San Fernando, en el Sur de la depuradora, debido a la opcidn elegida para dar
continuidad a la Vereda del Camino de Galapagar, que discurre por el suelo de la
hipotética prolongacion de la ronda sur de Torrején por el término municipal de San
Fernando, que figura esquemdaticamente en el plano 3 del PGTA y en el plano 2.2 del
PGSFH, aunque no se desarrolla en el resto del documento.

Ver esquema adjunto a continuacion.
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\ Depuradora de é?l//
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Parcela de
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Eliminacién del ramal ferroviario

Propuesta de modificacién de Via pecuaria
segun Plan General de Torrejon

| Trazado acordado de la Via pecuaria
Vereda del camino de Galapagar

_ Eliminacion de la prolongacion de la
circunvalacion prevista en el Plan General

Nuevo trazado del tramo
=——=——— oeste de la ronda Sur

Estas acciones sobrevenidas han motivado que el ajuste del disefio incluido en los Planes
Generales de ambos municipios deba ser un poco mas amplio en el sub-tramo 4, ajuste que se
ha aprovechado para alejar dicha via del Castillo de Aldovea, desplazandola hacia el norte,
consiguiendo asi una disminucién del impacto, tanto sobre el Castillo, declarado BIC, como
sobre el LIC y la ZEPA. Un desplazamiento que no se opone, sino que refuerza el modelo
territorial del PGTA y es coherente con el del PGSF.

Se da la circunstancia, ademas, de que la posibilidad contemplada en el PGTA de prolongar la
circunvalacion hacia el oeste no esta contemplada en el PGSFH, por lo que perdia sentido el
ramal que en el PGTA se dirigia hacia la M-45.

Paralelamente a los dos Planes Especiales a que se viene haciendo referencia, el Canal de
Isabel Il esta tramitando otro Plan Especial que afecta a los dos municipios, para la concrecion,
entre otros objetivos, del trazado del nuevo Colector Sur de Torrejon de Ardoz, un trazado
perfectamente compatibilizado con el contenido de este Plan Especial y con los instrumentos
gue ajustan el resto de los sub-tramos, dicho Plan Especial contempla la posibilidad de
ejecucién de una balsa de tormentas al sur de la circunvalacién.

Ver esquema a continuacion.

11



PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUTURAS PARA LA CONCRECION DEL SUB-TRAMO 3 DEL TRAMO OESTE DE LA CIRCUNVALACION SUR
TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

[

ook s ¢ IRAAG MK AT

Lo e

ot

LEYENDA

e A O TR L P
CULLCIGHLS LAy
| LI KO8 8 FLA 1A
Pt U1 waseh e d L 2020

ACTUACICHES PROYECTADAS

— VD0 FCTARNF RS A PR
2500 i e ) L s 2570
S0 ek e < FIA L ajea, 256 0

LALLM A RALAMILHTL DL ALRAUS 615000
Lapeos 305m

TRATRIENTA G A7 %
TANUE D TOR WENTAS

[ Tan san rema e menARES

L
.

e CMISIRIEE ALVIO AL ARG CEL VALLE
Lanea: Am

6 EAI £ AL BRSTFCD L VALLE

LMD COLCCTORAS Y TRAMO MIEISL A GALCHIAT $O )
e rim

DIRECTION INNOWACICN E INGENERLA
nal SUBDIRECCION PROVECTOS
de Isabelll AREA PROVECTEOS SARCAMITNTE Y REUTILIZACION

B TORES § £ 7RI

VEIE LB ACILAC Dhis LE FEDRD BHIEY 2
F e W ]

Fac
TORMENATE AREOT T M T TN K T AR

TRAMITACIGN URBANISTICA

FLANTA GENERAL ACTUACICHES

T sesceoar P T pe T | LA,

dulia 2020 "7t

1.3. Estructura de la propiedad.

Las fincas afectadas, su identificacidn catastral, propiedad y domicilio se exponen en el cuadro
adjunto en la siguiente pagina:

12



PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUTURAS PARA LA CONCRECION DEL SUB-TRAMO 3 DEL TRAMO OESTE DE LA CIRCUNVALACION SUR
TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

Ne Identificacion catastral Propiedad Domicilio
1 28130A006000010000YU (Parcial) |100% Castillo de Cisneros Paseo de la Castellana n2 164 28056
San Fernando de Henares y Rafael Figueroa Madrid

Calle Serrano n2191
75% Palacios Pérez José Luis

28002 Madrid
4,17% Figueroa Melgar Sonsoles Calle Ferraz n¢ 25
28008 Madrid
4,17% Figueroa Melgar Diego Calle Cantalejos n<12
28035 Madrid
. Calle Marqués de Urquijo n244 49A,
4,17% Figueroa Melgar Rafael .
28008 Madrid
. Calle Rey Francisco n297, 42D
4,17% Figueroa Melgar Marta 28008 Madrid
) 28130A006000020000YH (Parcial) 4,17% Figueroa Melgar Rodrigo Calle Aviador Zorita n?35
San Fernando de Henares ! esc. 1, 52D. 28020 Madrid

Calle Berlin n23, bloque 4, Bajo A
28224 Pozuelo de Alarcén (Madrid)
Calle Mar Mediterraneo n217
28224 Pozuelo de Alarcén (Madrid)
Calle Arquitecto Rafael Leoz n26.
28023 Madrid

Calle Rey Francisco n97.

28008 Madrid

Calle Mar Negro n248

28221 Majadahonda (Madrid)

4,17% Ferrer Figueroa Maria José

4,17% Ferrer Figueroa Simdn

4,17% Ferrer Figueroa Alvaro

4,17% Ferrer Figueroa Alfonso

4,17% Ferrer Figueroa Diego

3 28130A006100010000YL 100% Castillo de Cisnerosy D. Paseo de la Castellana n2 164 28056
San Fernando de Henares Rafael Figueroa Madrid

4 28130A006090040000YP (Parcial) |Ayuntamiento de San Fernando ([Plaza de Espafia s/n. 28830 San
San Fernando de Henares de Henares Fernando de Henares (Madrid)

5 28148A010000850000BP (Parcial) 100% ALDOVEA SA Calle Marqués de Urquijo n244,

Torrején de Arddz planta 42. 28008 Madrid

(*) Cuando se indica Torrejon de Ardoz es que por error catastral (en alguno de los dos catastros) se encuentra
catastrada en el municipio de Torrejon cuando se sitla en el de San Fernando de Henares, siempre segin el
Instituto Geografico Nacional.

1.4. Legislacion aplicable.

1.4.1. Relacion general.

Sin caracter excluyente se relaciona a continuacidn la principal normativa de aplicacion.
Normativa urbanistica:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacidon Urbana.

- Ley9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

- Ley 11/2022 de 21 de diciembre de Medidas Urgentes para el impulso de la actividad
econdmica y la Modernizacion de la Comunidad de Madrid, que modifica la Ley 9/1995 de
28 de marzo, la Ley 9/2001 de 17 de julio, la Ley 2/1991, de 14 de febrero, la Ley 16/1995
de 4 de mayo, la Ley 8/1998 de 15 de junio, la Ley 2/2002 de 19 de junio, la Ley 4/2014 de
22 de diciembre, la Ley 1/1985 de 23 de enero, la Ley 6/1994 de 28 de junio, la Ley 20/1999
de 3 de mayo, y la Ley 3/1991 de 7 de marzo.

- Plan General de Ordenacién Urbana de San Fernando de Henares.
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Normativa de vias pecuarias:

Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

Orden Ministerial de 26 de mayo de 1972 por la que se aprueba la clasificacion de las vias
pecuarias existentes en el término municipal de San Fernando de Henares.

Normativa de medioambiente:

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Titulo 1V, articulos 49, 50 y 72, disposiciéon adicional séptima y Anexo Quinto de la Ley
2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid (régimen
transitorio en materia de evaluacién ambiental previsto en la Ley 4/2014, de 22 de
diciembre).

Decreto 104/2014, de 3 de septiembre, del Consejo de Gobierno, por el que se declara
Zona Especial de Conservacién el Lugar de Importancia Comunitaria "Vegas, Cuestas y
Paramos del Sureste de Madrid" y se aprueba su Plan de Gestién y el de las Zonas de
Especial Proteccién para las Aves "Carrizales y Sotos de Aranjuez" y "Cortados y Cantiles de
los rios Jarama y Manzanares".

Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccidn de la Naturaleza de la Comunidad de
Madrid.

Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestion de los
residuos de construccion y demolicidn.

Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid.

Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccidon de la atmdsfera.

Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire.

Real Decreto 39/2017, de 27 de enero, por el que se modifica el Real Decreto 102/2011, de
28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire.

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

Decreto 55/2012, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se establece el
régimen legal de proteccidén contra la contaminacion acustica en la Comunidad de Madrid.
Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el

entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre.

Real Decreto 524/2006, de 28 de abril, por el que se modifica el Real Decreto 212/2002, de
22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a
determinadas maquinas de uso al aire libre.

Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestidn del ruido ambiental.
Orden PCI/1319/2018, de 7 de diciembre, por la que se modifica el Anexo Il del Real
Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del ruido, en lo referente a la evaluacion del ruido ambiental.

Normativa de servidumbres aeronauticas acusticas:

Ley 48/1960, de 21 de julio sobre Navegacion Aérea, que establece las servidumbres
aeronduticas, modificada por Ley 55/1999 sobre Medidas Fiscales, Administrativas y de
Orden Social, de 29 de diciembre por la que se establecen las servidumbres acusticas en
razon de la Navegacion Aérea.
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- Disposiciones Adicional Tercera y Transitoria Tercera de la Ley 37/2003 de Ruido, de 17 de
noviembre.

- Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificaciéon acustica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas.

- Orden FOM/926/2005, de 21 de marzo, por la que se regula la revisién de las huellas de
ruido de los aeropuertos de interés general.

- Real Decreto 1003/2011, de 8 de julio, por el que se confirman las servidumbres
aeronduticas acusticas, el Plan de accién asociado y el mapa de ruido del aeropuerto de
Madrid-Barajas, establecidos por Orden FOM/231 /2011, de 13 de enero.

Normativa de servidumbres aeronauticas:

- Ley 48/1960, de 21 de julio sobre Navegacion Aérea, que establece las servidumbres
aeronauticas.

- Decreto 584/1972, de 24 de febrero de servidumbres aeronduticas.

- Real Decreto 297/2013, de 26 de abril, por el que se modifica el Decreto 584/1972, de 24
de febrero, de Servidumbres Aeronauticas y por el que se modifica el Real Decreto
2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y
su Zona de Servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de
30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.

- Real Decreto 1080/2009, de 29 de junio, por el que se confirman las servidumbres
aeronauticas del Aeropuerto Madrid/Barajas, establecidas por la Orden FOM/429/2007, de
13 de febrero.

- Propuesta de servidumbres aerondauticas contenidas en el Plan Director de Aeropuerto de
Madrid-Barajas aprobado por Orden del Ministerio de Fomento de 19 de noviembre de
1999, definidas en base al Decreto de servidumbres aeronauticas y los criterios vigentes de
la Organizacion de Aviacion Civil Internacional (O.A.C.L.).

Normativa de carreteras:

- Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid.
- Decreto 29/1993, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de
Carreteras de la Comunidad de Madrid.

Normativa abastecimiento y saneamiento:

- Ley 17/1984, de 20 de diciembre, reguladora del abastecimiento y saneamiento de agua en
la Comunidad de Madrid.

- Decreto 137/1985, de 20 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento sobre régimen
econdmico vy financiero del abastecimiento y saneamiento de agua en la Comunidad de
Madrid

- Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestidn de las infraestructuras de saneamiento
de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

- Real Decreto-ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas
aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas.

- Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-ley 11/1995, de 28
de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas
residuales urbanas.

- Real Decreto 1620/2007, de 7 de diciembre, por el que se establece el régimen juridico de
la reutilizacién de las aguas depuradas.
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- Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Aguas.
- Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio

Publico Hidraulico, que desarrolla los titulos preliminar 1, IV, V, VI y VIl de la Ley 29/1985, de
2 de agosto, de Aguas.

- Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el cual se establecen los criterios sanitarios de
la calidad del agua para consumo humano.

- Directiva 98/83/CE del Consejo, de 3 de noviembre de 1998, relativa a la calidad de las
aguas destinadas al consumo humano.

- Real Decreto 1/2016, de 8 de enero, por el que se aprueba la revision de los Planes
Hidroldgicos de las demarcaciones hidrograficas del Cantdbrico Occidental, Guadalquivir,
Ceuta, Melilla, Segura y Jucar, y de la parte espafiola de las demarcaciones hidrograficas del
Cantabrico Oriental, Mifio-Sil, Duero, Tajo, Guadiana y Ebro.

- Orden SSI/304/2013, de 19 de febrero, sobre sustancias para el tratamiento del agua
destinada a la produccion de agua de consumo humano.

Normativa de sanidad ambiental:
- Ley 33/2011, de 4 de octubre, General de Salud Publica

Normativa patrimonio histérico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol.
- Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid.

Normativa administracién publica:

- Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

- Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen
al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

- Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento general de
la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

- Ley 6/2013, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas de la Comunidad de
Madrid.

1.4.2. Especificaciones de aplicacion de la normativa urbanistica.

Tal como recogen los Planes Generales de Torrején de Ardoz y San Fernando de Henares, la
Ronda Sur o Circunvalacidn Sur es una infraestructura de red viaria de sistema general (en la
terminologia de la Ley vigente, una red general de infraestructura viaria) tanto en San
Fernando de Henares como en Torrején de Ardoz y, en consecuencia, su ejecucidon debe
considerarse incluida dentro de los supuestos contemplados por la LSCM/01 como objeto de
Planes Especiales.

El Plan Especial es un documento regulado en la seccién 22 Planes Especiales de la LSCM/01
9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, cuyas funciones se establecen en el articulo 50,
modificado por la Ley 11/2022 de 21 de diciembre de Medidas Urgentes para el impulso de la
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actividad econdmica y la Modernizacién de la Comunidad de Madrid, que en su punto 1 a)
establece que los planes especiales tienen entre otras

“Los Planes Especiales tienen cualquiera de las siguientes funciones enunciadas en este
apartado:

Cualquier elemento integrante de las redes publicas de infraestructuras, equipamientos y
servicios, asi como las infraestructuras y sus construcciones estrictamente necesarias para
la prestacion del servicio de utilidad publica o de interés general, con independencia de su
titularidad publica o privada.”

De acuerdo con lo establecido en el punto 2 del citado articulo “Los planes especiales
establecidos en el apartado 1.a) se referirdn a la definicion, mejora, modificacion, ampliacion o
proteccion de cualesquiera elementos integrantes de las redes publicas de infraestructuras,
equipamientos y servicios, asi como las completas determinaciones de su ordenacion
urbanistica incluidas su uso, edificabilidad y condiciones de construccion.”

De acuerdo con lo dispuesto en el punto 3:

Los planes especiales en desarrollo de las funciones establecidas en el apartado 1, podrdn
modificar o mejorar la ordenacion pormenorizada previamente establecida por cualquier otra
figura de planeamiento urbanistico, debiendo justificar expresa y suficientemente, en cualquier
caso, su coherencia con la ordenacion estructurante del planeamiento general y territorial.”

El procedimiento de aprobacion serd el establecido en el articulo 59 de la citada Ley.
Su contenido sustantivo es el establecido en el articulo 51.

1.5. Ambito geografico.

El dmbito del Plan Especial incluye, tanto los suelos por los que discurre el trazado que se
propone, como aquellos cuya ocupacién temporal es necesaria para su ejecuciéon (Ver plano I-5
“Ambito del Plan Especial” y plano I-6 “Ocupaciones temporales y definitivas”), asi como el
camino publico del Castillo que debe reestructurarse para garantizar la continuidad de las
conexiones preexistentes, incluido el acceso desde el municipio de San Fernando de Henares,
en cuyo término municipal se situa.

El dmbito estricto se amplia con el suelo necesario para incluir el camino publico existente de
El Castillo, cuya sustitucién se propone dentro de la remodelacién del acceso al Castillo de
Aldovea para conseguir el tramado de los caminos y vias pecuarias de la zona en ambos
municipios (ver esquemas adjuntos a continuacidn), aunque la materializacién de la permuta
sea un acto administrativo posterior al Plan Especial.

17



PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUTURAS PARA LA CONCRECION DEL SUB-TRAMO 3 DEL TRAMO OESTE DE LA CIRCUNVALACION SUR

TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

e iiiliLl

‘— conexion con la antigua carretera del castillo | ¥4
e sssese o Caminos preexistentes
=== =as Camino plblico que se propone sustituir
s Trazado de sustitucion propuesto

Limite del término municipal

T Vereda del Pozo é
~# del Perdigbny |
Cerro de la nieve

Vereda del
~camino de
Galapagar

- Vias Pecuarias existentes i

- i io de conexion

Prop!

Limite del término municipal \

Todos los suelos afectados estan calificados como suelo no urbanizable de proteccidn. Debe
hacerse notar a este respecto el error existente en el PGSFH, que incluyé en el plano de
Calificacion del Suelo, plano 2.3, practicamente la totalidad de suelo afectado por del PE en el
ambito de la Norma Urbanistica SNUP-PSE (Parque Natural Regional del Sureste) cuando en
realidad la casi totalidad del mismo estd fuera del Parque, tal como figura en el dmbito de
dicha ordenanza en la pagina 347 del Tomo Il del Plan General (Ver Anexo A-2) y como puede
verse en el plano I-6 “Suelo No Urbanizable Protegido, Parque Regional, LIC y ZEPA”, por lo que
debe entenderse que esta calificado como Suelo No Urbanizable Protegido de Interés Agricola,
regulado por la Norma SNUP-IA. La Unica afeccidn, recogida tanto en el PGSFH como en el
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PGTA, es en una pequeia zona del borde, tanto del Parque Regional del Sureste como de la
ZEPA de ocupacion imprescindible para la conexién con la circunvalacién del Barrio del Castillo
cuyas viviendas llegan practicamente al limite de ambas areas. La afeccidn, tal como se indica
en el estudio ambiental, es, en cualquier caso, un mero ajuste de linderos de escasa
trascendencia. De hecho, esta afeccidn esta contemplada en el Plan de Gestidn de los espacios
protegidos de la Red Natura 2000, ZEPA “Estepas cerealistas de los rios Jarama y Henares” y
ZEC “Cuencas de los rios Jarama y Henares”.

Tal como aparece en el plano I-7 “Ocupaciones temporales y definitivas” adjunto, la superficie
afectada es de 15.227,46 m*de ocupacién permanente y 2.469,49 m? de ocupacién temporal,
situada junto al limite sur del término municipal de Torrejon de Ardoz. Ademads, existen
2.959,61 m? de suelo afectado por el trazado inicial que ahora se desafecta.

1.6. Planeamiento vigente afectado por el Plan Especial.
1.6.1. Previsiones del Plan General.

El trazado de la Circunvalacién estd establecido por los Planes Generales de San Fernando de
Henares y Torrején de Ardoz.

Asi, el PGTA define la via como red general (en la denominacién actual) adscribiendo la
obtencidn del suelo a los sectores por los que discurre: suelo urbanizable sectorizado SUP-R-2
“Aldovea”, suelo urbano no consolidado AE-OD-1 (PPRI “San Benito”) y Suelo Urbanizable No
Sectorizado (SG-PE-1) y atribuyendo su ejecucidon a dichos sectores y al Ayuntamiento de
Torrején (Accion SGRV.9 del Programa de Actuacién).

El PGSFH, incluye el sub-tramo como sistema general viario “Viario Sur de Circunvalacion de
Torrején de Ardoz” tal como figura en la pagina 317 de la Memoria, asimismo figura en el
plano M-28 de la Memoria como una accién de coordinacion intermunicipal requerida por el
modelo territorial (ver anexo A-3).

Su expropiacién y ejecucidn estd prevista en el Programa de Actuacién del Plan General, en el
que se identifican como “SGEX-20 Expropiacion Circunvalacién Sur de Torrején” y “SGRV-12
Viario Sur de Circunvalacion a Torrejéon de Ardoz, tramo en término municipal de San
Fernando”, ambas acciones a cargo del Ayuntamiento de Torrején

Ver plano I-8 “Superposicién del trazado previsto sobre la calificacién del PGOU”

1.6.2. Planeamiento de desarrollo afectado por la Circunvalacién en el sub-tramo cuyo
trazado se concreta a nivel de proyecto de ejecucidn.

Como ha quedado dicho en los puntos anteriores, el sub-tramo de la Ronda Sur, que se ha
definido a nivel de proyecto constructivo (que se incluye como tomo independiente), afecta a
las siguientes clases y categorias de suelo (ver planos I-3 e I-4) en los dos municipios y en los
ambitos que se indican, de Este a Oeste:

a) Suelo Urbano No Consolidado en Torrején de Ardoz: Plan Parcial del AE-OD-1, PPRI “San
Benito”, aprobado definitivamente por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de fecha 29 de
septiembre de 2021, publicado en el BOCM n? 249 de 19 de octubre de 2021.
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b) Suelo Urbanizable Programado (Sectorizado en la denominacion de la legislacion vigente)
en Torrejon de Ardoz: Plan Parcial del Sector SUP-R2 “Aldovea”, aprobado definitivamente
por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Torrején de fecha 26 de Julio de 2006. La
constitucion de la Junta de Compensacién se aprobo por acuerdo de la Junta de Gobierno
Local de fecha 27 de marzo de 2009 y el Proyecto de Urbanizacion, por acuerdo de la Junta
de Gobierno Local de fecha 3 de junio de 2019. Cuyo ajuste requiere exclusivamente el del
Proyecto de Reparcelacién actualmente en tramitacion.

¢) Suelo clasificado como No Urbanizable Protegido de Interés Agricola en San Fernando de
Henares. El PGSFH recoge el trazado como sistema general viario.

d) Suelo Urbanizable No Programado (No Sectorizado en la legislacion actual) con la
calificacién de Sistemas Generales:

- Adscritos al Sector de Los Almendros por el Plan de Sectorizacién que fue aprobado
por orden del consejero de Medio Ambiente y Ordenacidn del Territorio de fecha 20
de septiembre de 2006 y cuyo Plan Parcial se aprobd definitivamente por acuerdo de
Pleno del Ayuntamiento de Torrején de Ardoz de fecha 11 de mayo de 2007.

- Adscritos al Sector SUNP-T2, por el Plan de Sectorizacion que fue aprobado
definitivamente por acuerdo del Consejero de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio de fecha 18 de mayo de 2007 y cuyo Plan Parcial se aprobd definitivamente
por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Torrejon de fecha 25 de mayo de 2007 y
su modificacidn posterior por acuerdos de Pleno de fechas 21/12/2010, 27/11/2011 y
29/01/2019.

- Pendientes de adscripcion.

Todos estos suelos Urbanizables No Programados se incluyen dentro del SG-PE-1, que
desarrolla el Sistema General SG-PE-1 del Plan General de Torrejon de Ardoz, no iniciado.

e) Aunque, indirectamente, el ajuste de trazado afecta al Plan Parcial del SUP-R4, que se
encuentra actualmente en tramitacién, ya que el acceso al mismo se produce desde una de
sus glorietas,

f) Finalmente, afecta al barrio del Castillo en Torrejéon de Ardoz del que remodela los accesos
(sub-tramo 3 de la Circunvalacion).

1.6.3. Planeamiento afectado por el presente Plan Especial del sub-tramo 3 de la Ronda
Sur.

Puesto que discurre por Suelo No Urbanizable Protegido, no afecta al disefio de ninguin sector
de desarrollo. No obstante, se tiene en cuenta la siguiente legislacion, como se expone en
profundidad en el BLOQUE Il “Documentacion Ambiental” de este Plan Especial:

- Decreto 172/2001, de 3 de noviembre, del Consejo de Gobierno, por el que se declara
Zona de Especial Conservacién el lugar de importancia comunitaria “Cuencas de los
Rios Jarama y Henares” y se aprueba el Plan de Gestidon de los Espacios Protegidos Red
Natura 2000 de la Zona de Especial Proteccidon para las Aves denominada “Estepas
cerealistas de los Rios Jarama y Henares y de la Zona de Especial Conservacion
denominada “Cuencas de los Rios Jarama y Henares”.
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- Decreto 9/2009, de 5 de febrero, por el que se aprueba el “Plan Rector de Uso y
Gestion del Parque Regional entorno a los Ejes de los Cursos Bajos de los Rios
Manzanares y Jarama”

- Plan de Gestidon de los espacios Protegidos de la Red Natura 2000, ZEPA Estepas
cerealistas de os Rios Jarama y Manzanares y ZEC Cuencas de los rios Jarama vy
Henares” de septiembre de 2010.

1.7. Situacion actual y bases de disefio.
1.7.1. Situacién actual.
En la actualidad el suelo esta destinado a labores agricolas.

Como ya se dijo en el punto 1.5, existe un camino publico, propiedad del Ayuntamiento de San
Fernando de Henares, que divide una finca agraria causando perjuicios que la propiedad ha
intentado paliar impidiendo el acceso en repetidas ocasiones, con las consiguientes denuncias
vecinales. El Plan Especial establece un tramado de las vias pecuarias y caminos publicos que
podria permitir la permuta de este camino con la propiedad afectada, aunque se trata de un
tema fuera del alcance de este documento y a llevar a cabo posteriormente si el Ayuntamiento
lo estimase oportuno.

1.7.2. Bases de disefio
Como bases/directrices para el disefio se ha tenido en cuenta:

- La existencia de la llamada carretera del Castillo, que en los tramos compatibles se
mantiene, aunque destinada a trafico no motorizado y, por consiguiente, siendo
remodelada en lo necesario para cumplir su nuevo cometido como itinerario peatonal - bici
y para garantizar su continuidad con el nuevo trazado.

- Los caminos y vias pecuarias existentes, buscando garantizar su continuidad e
interconexién, de acuerdo con las previsiones del Area de Vias Pecuarias.
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VOLUMEN 2.-PLANOS DE INFORMACION.
Listado de planos:

I-1.- Plano de situacidon y emplazamiento.

I-2.-Superposicién tramo oeste y el previsto en el PGOU.

I-3.-Clasificacion del suelo por el que discurre el tramo oeste de la Ronda Sur.
I-4.- Calificacion del suelo por el que discurre el tramo oeste de la Ronda Sur.
I-5.- Ambito del Plan Especial.

I-6.- Suelo No Urbanizable Protegido, Parque Regional, LIC y ZEPA.

I-7.- Ocupaciones temporales y definitivas.

I-8.- Superposicion del trazado previsto sobre la calificacidon del PGOU.
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BLOQUE II.- DOCUMENTACION AMBIENTAL.
Nota Introductoria.

Por las especiales caracteristicas que concurren en el trazado, fundamentalmente el hecho de
que discurra por dos términos municipales y por cuatro clases/categorias de suelo (urbano no
consolidado, urbanizable sectorizado con plan de sectorizacién y sin plan de sectorizacidn,
urbanizable no sectorizado y no urbanizable de proteccion) se ha subdividido el trazado en
cuatro sub-tramos de los que solo dos requieren la redaccidn de un Plan Especial. Para facilitar
la comprension y la evaluacién del nuevo trazado se ha efectuado un estudio ambiental
estratégico para cada uno de los Planes Especiales, haciendo referencia en cada uno de ellos al
trazado completo del tramo Oeste en el que se sitdan.

Se incluye como tomo independiente (Tomo ).

Conforme se especifica el citado estudio ambiental, este Plan especial establece los siguientes
requerimientos que deben cumplirse en el Proyecto de Circunvalacidn para su aprobacion
definitiva, estos requerimientos fueron establecidos por el Informe Ambiental Estratégico del
Plan especial del Tramo 4, aprobado definitivamente por acuerdo de Pleno de 27 de abril de
2022, publicado en el BOCM n2 111 de 11 de mayo de 2022 Y se reiteran en este Plan especial,
aun cuando el Proyecto de la Circunvalacién es el mismo:

- Debe someterse a evaluacién de impacto ambiental

- Debe detallar la forma de recogida de las aguas pluviales que no pueden verterse a
los colectores de Canal y, en su caso, explicitar si se va a utilizar el Sistema Urbano
de Drenaje Sostenible (SUDS) indicando los suelos afectados.

- Debe explicitar la resolucién de las afecciones a las infraestructuras de Canal.

- Debe explicitar las medidas preventivas y correctoras para reducir la
contaminacion acustica del tréfico rodado, con propuestas de disefio en la planta y
en el perfil longitudinal de las vias.

- Debe incluirse un estudio de trafico que determine la incidencia en la M-206.

- Las posibles obras en la glorieta de la M-206 deben ser sufragadas por el promotor
del Plan Parcial de Los Almendros en el que se sitla

- Debe explicitar la forma de reposicion de los vallados, cuyas caracteristicas deben
permitir el paso de la fauna.

- Debe incluir medidas para evitar la contaminacién luminica.

- Las obras se deben ejecutar, de manera que se evite la mayor concentracion en el
periodo comprendido entre el 1 de marzo y el 31 de agosto, y se realizardn
Unicamente en el periodo diurno.

- No se procederd a la instalacién de plantas de tratamiento, parques de
magquinaria, acopio de materiales, vertederos o préstamos en suelos con
caracteristicas ambientales destacadas.

- Se debera evitar el “efecto barrera” de la infraestructura para la fauna previendo
los oportunos pasos bajo rasante.
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BLOQUE IIl.- DOCUMENTACION NORMATIVA.

VOLUMEN |.- MEMORIA DE EJECUCION DE LA INFRAESTRUCTURA PROPUESTA.

CAPITULO 1.- DESCRIPCION GENERAL DE LAS OBRAS.

1.1. Objetivos, justificacion, conveniencia y oportunidad de la redaccion del Plan Especial.
1.1.1. Objetivos

Tal como se dijo en el BLOQUE |, el objetivo esencial del Plan Especial es viabilizar y legitimar la
ejecucion del Sistema General denominado “Circunvalacion Sur de Torrejon de Ardoz”
comprendido entre la Carretera de Loeches y la depuradora, en concreto del sub-tramo 3 de la
circunvalacion, mediante:

1) El ajuste del trazado previsto en el PGSFH a nivel de Proyecto de ejecucién, de manera
que, teniendo en cuenta la topografia del terreno, el planeamiento de desarrollo y las
infraestructuras preexistentes y previstas, se asegure su viabilidad técnica y funcional
minimizando los impactos sobre el medio ambiente.

2) La descripcion de las afecciones a la propiedad del suelo y a los planeamientos
aprobados.

3) Lafijacidn de la forma de gestidn y ejecucion.

4) La descripcidn de los mecanismos de gestion.

5) El establecimiento de la normativa especifica que asegure la minimizacidn de impactos
sobre el medio y, en su caso, las medidas correctoras.

1.1.2. Justificacion.

Aun cuando el trazado de la circunvalacion viene previsto en los Planes Generales de los dos
municipios por los que discurre, la ejecucidon de la infraestructura requiere de un nivel de
detalle y de concrecién que no corresponde al de un Plan General, tanto mas cuanto que no
solo atraviesa suelo de dos municipios, sino que ese suelo tiene diferentes clasificaciones y
calificaciones. La escala a que una red general esta definida en un planeamiento municipal no
desciende al detalle exigido por un proyecto de ejecucidn, para el que se requiere un disefio a
escala, al menos, diez veces mayor.

Por estas razones es practicamente imposible que coincidan las acciones previstas con el
ambito delimitado a ese mayor detalle. Ademads, en el tiempo transcurrido se han producido
las acciones que se indican en el punto 1.2 del BLOQUE |, que en el caso del sub-tramo 4,
objeto de otro Plan Especial tramitado por el Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz y aprobado
definitivamente por acuerdo de fecha 27 de abril de 2022, publicado en el BOCM n2 111 de 11
de mayo de 2022, impiden un ajuste “estricto”.

Si a todo lo anterior afiadimos la necesidad de habilitar al Ayuntamiento de San Fernando de
Henares o Torrejon de Ardoz, para llevar a cabo las expropiaciones previstas en el Programa de
Actuacion del PGSFH, de aquellos suelos afectados incluidos en el sub-tramo objeto de este
Plan Especial pero no incluidos en ningun documento de planeamiento, queda plenamente
justificada la redaccién del Plan Especial.
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1.1.3. Conveniencia y oportunidad.

El desarrollo de los diferentes ambitos, colindantes con la circunvalaciéon, ha puesto de
manifiesto la necesidad de ejecutar la via de circunvalaciéon que garantice, a las nuevas areas
residenciales, el acceso y salida hacia el resto de la Comunidad sin congestionar las vias
interiores de la ciudad, de acuerdo con las previsiones del PGTA y del PGSFH, asi como el
tramado de los caminos y vias pecuarias, teniendo en cuenta que se ha aprobado
definitivamente el Plan especial de la UG-15 del PGSFH que incluye el trazado alternativo a la
via pecuaria ocupada por las instalaciones de CLH.

1.2. Marco normativo.
1.2.1. General.
Normativa urbanistica

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

- Ley9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

- Ley 11/2022 de 21 de diciembre de Medidas Urgentes para el impulso de la actividad
econdmica y la Modernizacion de la Comunidad de Madrid, que modifica la Ley 9/1995 de
28 de marzo, la Ley 9/2001 de 17 de julio, la Ley 2/1991, de 14 de febrero, la Ley 16/1995
de 4 de mayo, la Ley 8/1998 de 15 de junio, la Ley 2/2002 de 19 de junio, la Ley 4/2014 de
22 de diciembre, la Ley 1/1985 de 23 de enero, la Ley 6/1994 de 28 de junio, la Ley 20/1999
de 3 de mayo, y la Ley 3/1991 de 7 de marzo.

- Plan General de Ordenacién Urbana de Torrejon de Ardoz.

Normativa de vias pecuarias:

- Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

- Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

- Orden 960/1977, de 1 de abril de la Consejeria de Economia y Empleo por la que se
aprueba la Modificacién de la Clasificacidon de las Vias Pecuarias del término municipal de
Torrejéon de Ardoz.

Normativa de medioambiente:

- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental.

- Titulo IV, articulos 49, 50 y 72, disposicion adicional séptima y Anexo Quinto de la Ley
2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid (régimen
transitorio en materia de evaluacién ambiental previsto en la Ley 4/2014, de 22 de
diciembre).

- Decreto 104/2014, de 3 de septiembre, del Consejo de Gobierno, por el que se declara
Zona Especial de Conservacién el Lugar de Importancia Comunitaria "Vegas, Cuestas y
Paramos del Sureste de Madrid" y se aprueba su Plan de Gestién y el de las Zonas de
Especial Proteccién para las Aves "Carrizales y Sotos de Aranjuez" y "Cortados y Cantiles de
los rios Jarama y Manzanares".

- Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccién de la Naturaleza de la Comunidad de
Madrid.

- Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la producciéon y gestidn de los
residuos de construccién y demolicion.
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- Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid.

- Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccidn de la atmésfera.

- Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire.

- Real Decreto 39/2017, de 27 de enero, por el que se modifica el Real Decreto 102/2011, de
28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire.

- Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

- Decreto 55/2012, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se establece el
régimen legal de proteccidn contra la contaminacion acustica en la Comunidad de Madrid.

- Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el
entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre.

- Real Decreto 524/2006, de 28 de abril, por el que se modifica el Real Decreto 212/2002, de
22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a
determinadas maquinas de uso al aire libre.

- Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacidon y gestién del ruido ambiental.

- Orden PCI/1319/2018, de 7 de diciembre, por la que se modifica el Anexo Il del Real
Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del ruido, en lo referente a la evaluacion del ruido ambiental.

Normativa de servidumbres aeronauticas acusticas:

- Ley 48/1960, de 21 de julio sobre Navegacion Aérea, que establece las servidumbres
aeronauticas, modificada por Ley 55/1999 sobre Medidas Fiscales, Administrativas y de
Orden Social, de 29 de diciembre por la que se establecen las servidumbres acusticas en
razon de la Navegacion Aérea.

- Disposiciones Adicional Tercera y Transitoria Tercera de la Ley 37/2003 de Ruido, de 17 de
noviembre.

- Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacidn acustica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas.

- Orden FOM/926/2005, de 21 de marzo, por la que se regula la revision de las huellas de
ruido de los aeropuertos de interés general.

- Real Decreto 1003/2011, de 8 de julio, por el que se confirman las servidumbres
aeronauticas acusticas, el Plan de accién asociado y el mapa de ruido del aeropuerto de
Madrid-Barajas, establecidos por Orden FOM/231 /2011, de 13 de enero.

Normativa de servidumbres aeronauticas:

- Ley 48/1960, de 21 de julio sobre Navegacion Aérea, que establece las servidumbres
aeronduticas.

- Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres aeronduticas.

- Real Decreto 297/2013, de 26 de abril, por el que se modifica el Decreto 584/1972, de 24
de febrero, de Servidumbres Aeronduticas y por el que se modifica el Real Decreto
2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y
su Zona de Servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de
30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.

- Real Decreto 1080/2009, de 29 de junio, por el que se confirman las servidumbres
aeronduticas del Aeropuerto Madrid/Barajas, establecidas por la Orden FOM/429/2007, de
13 de febrero.

- Propuesta de servidumbres aeronduticas contenidas en el Plan Director de Aeropuerto de
Madrid-Barajas aprobado por Orden del Ministerio de Fomento de 19 de noviembre de
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1999, definidas en base al Decreto de servidumbres aeronauticas y los criterios vigentes de
la Organizacidn de Aviacién Civil Internacional (O.A.C.1.).

Normativa de carreteras:

Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid.
Decreto 29/1993, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de
Carreteras de la Comunidad de Madrid.

Normativa abastecimiento y saneamiento:

Ley 17/1984, de 20 de diciembre, reguladora del abastecimiento y saneamiento de agua en
la Comunidad de Madrid.

Decreto 137/1985, de 20 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento sobre régimen
econdmico y financiero del abastecimiento y saneamiento de agua en la Comunidad de
Madrid

Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento
de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

Real Decreto-ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas
aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas.

Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-ley 11/1995, de 28
de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas
residuales urbanas.

Real Decreto 1620/2007, de 7 de diciembre, por el que se establece el régimen juridico de
la reutilizacién de las aguas depuradas.

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Aguas.

Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, que desarrolla los titulos preliminar 1, IV, V, VI y VIl de la Ley 29/1985, de
2 de agosto, de Aguas.

Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el cual se establecen los criterios sanitarios de
la calidad del agua para consumo humano.

Directiva 98/83/CE del Consejo, de 3 de noviembre de 1998, relativa a la calidad de las
aguas destinadas al consumo humano.

Real Decreto 1/2016, de 8 de enero, por el que se aprueba la revisién de los Planes
Hidroldgicos de las demarcaciones hidrograficas del Cantdbrico Occidental, Guadalquivir,
Ceuta, Melilla, Segura y Jucar, y de la parte espafiola de las demarcaciones hidrograficas del
Cantdbrico Oriental, Mifo-Sil, Duero, Tajo, Guadiana y Ebro.

Orden SSI/304/2013, de 19 de febrero, sobre sustancias para el tratamiento del agua
destinada a la produccién de agua de consumo humano.

Normativa de sanidad ambiental:

Ley 33/2011, de 4 de octubre, General de Salud Publica

Normativa patrimonio histdrico:

Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol.
Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid.
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Normativa administracién publica:

- Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

- Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen
al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

- Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento general de
la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

- Ley 6/2013, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas de la Comunidad de
Madrid.

1.2.2. Determinaciones concretas de la Legislacion Urbanistica aplicables.

El Plan Especial es un documento regulado en la seccién 22 Planes Especiales de la LSCM/01
9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, cuyas funciones se establecen en el articulo 50,
modificado por la Ley 11/2022 de 21 de diciembre de Medidas Urgentes para el impulso de la
actividad econdmica y la Modernizacién de la Comunidad de Madrid, que en su punto 1 a)
establece que los planes especiales tienen entre otras

“Los Planes Especiales tienen cualquiera de las siguientes funciones enunciadas en este
apartado:

Cualquier elemento integrante de las redes publicas de infraestructuras, equipamientos y
servicios, asi como las infraestructuras y sus construcciones estrictamente necesarias para
la prestacion del servicio de utilidad publica o de interés general, con independencia de su
titularidad publica o privada.”

De acuerdo con lo establecido en el punto 2 del citado articulo “Los planes especiales
establecidos en el apartado 1.a) se referirdn a la definicion, mejora, modificacion, ampliacion o
proteccion de cualesquiera elementos integrantes de las redes publicas de infraestructuras,
equipamientos y servicios, asi como las completas determinaciones de su ordenacion
urbanistica incluidas su uso, edificabilidad y condiciones de construccion.”

De acuerdo con lo dispuesto en el punto 3:

Los planes especiales en desarrollo de las funciones establecidas en el apartado 1, podrdn
modificar o mejorar la ordenacion pormenorizada previamente establecida por cualquier otra
figura de planeamiento urbanistico, debiendo justificar expresa y suficientemente, en cualquier
caso, su coherencia con la ordenacion estructurante del planeamiento general y territorial.”

Considerando este alcance junto con los objetivos que se pretenden con la ordenacién, no
cabe duda, de que el Plan Especial es el instrumento de planeamiento idéneo para la
concrecidn de trazados y caracteristicas de redes de infraestructuras.

Al respecto, hay que considerar, ademas, que los Planes Especiales no tienen limitada su
intervencién a un ambito determinado, pudiendo actuar sobre clases y categorias de suelo
diversas.

Asimismo, como figura de planeamiento, su entrada en vigor tiene como efecto la declaracién
de la utilidad publica y la necesidad de ocupacién de los terrenos, las instalaciones, las
construcciones y las edificaciones correspondientes (Art. 64. e) de la LSCM/01).
Especificamente, la jurisprudencia ha reconocido este efecto respecto a los Planes Especiales
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afirmando su caracter de titulo legitimador para iniciar la expropiacién de los terrenos
destinados a redes (STS Sala 32 Seccidn 52, de 17 de septiembre de 2008, rec. 450/2005.)

1.3. Descripcion y caracteristicas de la infraestructura
1.3.1. Antecedentes.

Como antecedentes, hay que sefialar que el paso de la carretera M-206 por el suelo urbano de
Torrején de Ardoz, por calles flanqueadas de edificaciones residenciales, motivé el intento de
que la Ronda Sur, prevista como via de borde urbano por el PGTA y el PGSFH, se transformara
en un tramo de la citada carretera a ejecutar por la Comunidad de Madrid. De hecho, llegé a
redactarse un estudio informativo con diferentes alternativas de trazado. En el curso de la
tramitacién se presentaron dos inconvenientes graves que, finalmente, dieron al traste con el
intento:

- La necesidad de adaptar las dimensiones de la via a las instrucciones de disefio de
carreteras de la Comunidad de Madrid, impedia la proliferacién de las glorietas previstas en
el Plan General de Torrejon para dar acceso a los futuros desarrollos: San Benito, Sector R-
2, Sector R- 3 (a través del R-2) y Sector 4 y a los barrios existentes como el barrio del
Castillo.

- Lanecesidad de la ejecucién de pasos a desnivel y la proximidad al rio Henares, provocaban
un impacto medioambiental grave que suscitaba bastantes problemas, que se pusieron de
manifiesto en la evaluacion ambiental del proyecto.

El periodo de incertidumbre que supuso el anterior intento, motivo el retraso de la redaccién
del PPRI “San Benito” (En Torrején de Ardoz), dado que la Direccidon General de Carreteras no
podia ofrecer un trazado definitivo. El Plan Parcial del Sector R-2“Aldovea” (también en
Torrején de Ardoz) estaba en avanzado estado de tramitacidn cuando se inicié el intento v,
redujo las glorietas de acceso a una, compartida con San Benito, pero previendo una red
general de proteccidn viaria que facilitara el ajuste de trazado que era previsible sin necesidad
de modificacion del Plan Parcial.

Recuperada la ejecucion como una actuacién municipal, se ha redactado el proyecto de
ejecucion que concreta el trazado genérico propuesto por el PGSFH y el PGTA y que lleva a
cabo este Plan Especial y el resto de los documentos a que se hace referencia en otros puntos
de esta memoria.

1.3.2. Descripcidn general de la infraestructura y caracteristicas del ajuste previsto.

1.3.2.1.Condicionantes a los que da respuesta el ajuste en el conjunto del tramo de la
Circunvalacién.

El ajuste realizado, que se refleja en el Proyecto de Ejecucién, adjunto como tomo
independiente, trata de dar respuesta a los condicionantes que se relacionan a continuacion,
garantizando la funcionalidad del viario y disminuyendo el impacto medioambiental:

- Lasupresién del puente sobre el ramal ferroviario para el suministro de las instalaciones de
BUTANO SA, que han sido desmanteladas y que, en consecuencia, carece de justificacion.

- Las consecuencias del mantenimiento del trazado de la via Pecuaria Vereda de Galapagar y
la solucién adoptada para garantizar su continuidad por el entorno de CLH
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- La conexién del nuevo itinerario no motorizado por la actual carretera del Castillo con las
vias pecuarias del Término municipal de San Fernando (Vereda de Sedano y la Colada del
Camino de Galapagar).

- La existencia de las instalaciones de las perreras municipales sobre el trazado del Plan
General, un trazado que las dos acciones anteriores hacen, en cualquier caso, inadecuado.

- La necesidad de distanciar la circunvalacion del Castillo de Aldovea, facilitando a la vez el
acceso para facilitar su conservacién y mantenimiento con algun tipo de actividad.

- La mejora del acceso al Barrio del Castillo desde la circunvalacién.

- Lareconversion de la actual Carretera del Castillo en itinerario de trafico no motorizado una
vez garantizados los nuevos accesos.

- Laincardinacién del Sector SUP-R4 y la mejora de la accesibilidad de Los Fresnos.

- La coordinacién con el Plan Especial del Canal de Isabel Il para el trazado del nuevo colector
Sur de Torrején y la supresion del aliviadero del Colector “A” cuyos vertidos estan
deteriorando gravemente el entorno del Arroyo del Valle.

El trazado ajustado alcanza los anteriores objetivos con una menor ocupacion de suelo y un
menor impacto ambiental y, en el caso del sub-tramo objeto de este Plan Especial, el ajuste es
muy limitado, lo necesario para separar el trazado del Castillo de Aldovea en el sub-tramo 4 y
tramar la red de caminos y vias pecuarias de ambos municipios en esta zona, tal como puede
comprobarse en los esquemas del punto 1.5 del BLOQUE | de este documento y en el plano O-
1 “Planta general de la infraestructura, tramo oeste”.

1.3.2.2. Descripcion del ajuste realizado en el Sistema General “Circunvalacion Sur de
Torrejon” (sub-tramo 3 del tramo SO de la Circunvalacidn).

El ajuste realizado es muy reducido dado que se limita, ademas de a la concrecidn de las
caracteristicas de la seccidn de la via (de forma que garantice la continuidad de la carretera del
Castillo como itinerario de trafico no motorizado, y posibilite los accesos y salidas al Barrio del
Castillo desde la circunvalacion), a desplazar el trazado ligeramente hacia el norte para que, en
el sub-tramo 4, pueda separarse la circunvalacién del Castillo, posibilitando la sustitucion del
camino, que ahora divide la explotacidon agraria disminuyendo su funcionalidad, por un
itinerario alternativo que cumpla plenamente sus funciones y contribuya al tramado de la red
de caminos y vias pecuarias de ambos municipios.

1.4. Afecciones.

1.4.1. Afecciones a la propiedad del suelo

a) Propiedades afectadas y grado de afeccion.

En el cuadro incluido en el apartado 1.3 del BLOQUE | de este documento se han relacionado
las parcelas catastrales afectadas, sus titulares y domicilios a efectos de notificacién.

En el cuadro siguiente se completa la informacidn especificando la clase y categoria de suelo,
la superficie afectaday el tipo de afeccién:

Tal como se refleja en el plano I-7 “Ocupaciones temporales y definitivas” adjunto, la superficie
afectada estrictamente por la Ronda Sur es de 15.227,46 m2de ocupacién permanente y

2.469,49 m? de ocupacién temporal. Si bien, como se puede ver en el plano y las fichas de
expropiacién incluidas en el Anexo A-4 y en el cuadro adjunto a continuacién, se han
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considerado 17.314,28 como superficie afectada de forma permanente y 3.138,55 como
superficie de afeccién temporal. Este incremento de la superficie afectada, que se sitla por
encima de la ocupacidn en planta estricta de la Ronda, se produce por la intencién de evitar la
aparicion de restos de parcelas que puedan resultar inservibles a sus propietarios debido a su
tamafio o localizacién; por otra parte, los terrenos anexos situados al norte de la Ronda seran
destinados a espacios libres, lo que redunda en la necesidad de su obtencion.

, Superficie afectada de Superficie de
Ne Parcela catastral Clase y categoria de suelo .,
forma permanente |ocupacién temporal
28130A006000010000YU (Parcial) Suelo No Urbanizable Protegido
1 i , 10.828,27 723,50
(San Fernando de Henares) de Interés Agricola (SNUP-IA)
28130A006000020000YH (Parcial Suelo No Urbanizable Protegid
2 (Parcial) uelo No ’ r anllza e Protegido 2.062,08 852,51
(San Fernando de Henares) de Interés Agricola (SNUP-1A)
28130A006100010000YL Suelo No Urbanizable Protegido
3 , , 1.485,14 1.485,14
(San Fernando de Henares) de Interés Agricola (SNUP-1A)
28130A006090040000YP (Parcial) Suelo No Urbanizable Protegido
4 ) 3 2.607,32 77,40
(San Fernando de Henares) de Interés Agricola (SNUP-IA)
28148A010000850000BP (Parcial) | SueloUrbanizable No Sectorizado
5 - ) ) o 196,87 13,22
(Torrejon de Arddz) (SUNS) sin Plan de Sectorizacion
TOTAL 17.179,68 3.151,77

De los datos del cuadro, se desprende que el “Sistema General Circunvalacion Sur de Torrejon”
(sub-tramo 3 del tramo SO de la misma), objeto de este Plan Especial, atraviesa:

- Terrenos de uso y dominio publico para cuyo paso y permanencia sera necesario
tramitar autorizaciones y permisos con los Organismos afectados.

- Terrenos de titularidad privada, situados en terrenos no incluidos en ambitos
delimitados para el desarrollo urbanistico, sino en suelos clasificados como no
urbanizables de proteccion. Para la ejecucidon de la via es necesario acudir a la
expropiacién forzosa, tal como prevé el Plan General de San Fernando de Henares, lo
gue supone asumir el costo correspondiente.

Respecto a los suelos que es necesario expropiar, no todas las zonas sufren la misma afeccién.
Se han elaborado un plano y una serie de fichas especificas para cada parcela catastral en las
gue se concretan las dreas afectadas a expropiar (se acompafian como Anexo A-4). En
particular, en ellas se distinguen dos (2) tipos de zonas segun la afeccién al derecho de
propiedad (ver Plano O-2 “Afecciones a la propiedad del suelo”):

- Zonas que requiere la expropiacion del pleno dominio (ocupacion definitiva o permanente).

- Zonas en que se requiere ocupacién temporal en la fase de obra.
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b) Tipo de afeccidn.

A continuacidn, se describen las afecciones que habra de sufrir la propiedad del suelo en cada
zona:

b).1. Zonas de expropiacidn forzosa del pleno dominio.

Se privara completamente de las facultades que son inherentes a la plena propiedad para
ocuparla de forma permanente. En dicha zona se ubicard la circunvalacion con las
especificaciones técnicas previstas.

El terreno afectado tendra la superficie sefialada en las Fichas del Anexo A-4.

b).2. Zonas en que se requiere la ocupaciéon temporal.
(i) Descripcion.

Se ocuparan temporalmente las superficies que se indican en las Fichas, durante el tiempo
necesario para la ejecucién de las obras de construccion de la via. La superficie de
ocupacion se situara adosada a los dos margenes de la banda de expropiacién en pleno
dominio.

(ii) Contenido.

La ocupacién temporal sera la necesaria para la ejecucién de las obras de ejecucién de la
circunvalacion y afecta tanto a la zona de ejecucién de las obras como a las zonas de
terraplén durante el periodo en que se ejecuten las obras. Comprende, en general, el
depdsito de materiales, la circulacion de maquinaria, camino de servicios, acopios de
materiales, las instalaciones necesarias para el desarrollo de las obras, tales como casetas
para el personal y aparcamiento de maquinaria y, todos los trabajos necesarios para la
ejecucion de las obras.

(iii) Régimen de facultades especificas.
La ocupacién temporal incluye el siguiente régimen de facultades a favor del beneficiario:

- Acceso de personas y vehiculos y, en general, de los equipos necesarios para la
ejecucién de las obras de construccion del colector y su vigilancia.

- El ejercicio de todas las facultades necesarias para acceder a los terrenos afectados por
la ejecucion de la circunvalacién y efectuar las labores de instalacidn, operacidn, y
cuantas se juzguen necesarias para la ejecucién de las obras de construccion.

1.4.2. Afecciones a infraestructuras.

Las infraestructuras afectadas por el trazado propuesto son las siguientes, remitiendo para
mayor detalle al Proyecto de Ejecucién que se adjunta como tomo independiente:

- CYIl. AGUA POTABLE
Pk 0+500. Tuberia de 100 FD que abastece al Barrio del Castillo
Pk 0+720. Ramal de 100 mm de Fundicién ductil que termina en testero.
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IBERDROLA
En casi toda su longitud con una linea subterranea de Media tension y con una linea
aérea de media tensién con dos circuitos.

- ALUMBRADO PUBLICO
Se afecta puntualmente a la red de alumbrado de la actual carretera del Castillo,
baculos, arquetas y canalizaciones, que se incorpora adaptandola como un carril de
bicicletas y trafico peatonal y no motorizado, que conecta con la Vereda de Galapagar
y con la zona verde lineal de los cantiles que bordea al suelo urbanizable de San
Fernando de Henares.

- TELECOMUNICACIONES
Linea existente en acceso a Barrio del Castillo

- CLH
Se afectan dos oleoductos
o LOECHES — BARAJAS
o LOECHES-TORREJON
- CYI.
Saneamiento.
Se afecta al colector existente de didmetro 1.000 mm, aunque se
mantiene en su ubicacién actual sin variacidn
El Plan Especial de Actuaciones de mejora de sistema de colectores y
emisarios de Torrejon de Ardoz del Canal de Isabel Il debe coordinarse
con este Plan Especial.
Abastecimiento.
Arteria San Fernando de Henares de didmetro 1200 mm de Hormigén Armado con
Camisa de Chapa.
Agua regenerada.
Tuberia de aduccién de diametro 315 mm y PVC de entrada al depdsito de reutilizacién
de Torrején de Ardoz

Lo anterior puede consultarse en el Plano 0O-3 “Afecciones a infraestructuras. Servicios
existentes afectados” y en el Proyecto de Ejecucién que se adjunta como tomo independiente.

1.4.3. Afecciones a los documentos de desarrollo

Puesto que discurre por Suelo No Urbanizable Protegido, no afecta al disefio de ningln sector
de desarrollo. No obstante, se tienen en cuenta los planes y programas relativos al Parque
Natural Regional del Sureste, a la ZEPA y al LIC correspondientes, cuya afeccidn se analiza en
profundidad en el BLOQUE Il “Documentacion Ambiental” de este Plan Especial.

El trazado propuesto recoge el itinerario del nuevo colector sur de Torrején, definido en un
Plan Especial especifico actualmente en redaccién por el Canal de Isabel I, e incorpora la
actual Carretera del Castillo, prolongandola como un carril de bicicletas y trafico peatonal y no
motorizado que, conecta con la Vereda de Galapagar y, con la zona verde lineal de los cantiles
gue bordea al suelo urbanizable de San Fernando de Henares.
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1.4.4. Afeccion Acustica.

Se incluye en tomo especifico el estudio acustico completado con una adenda, especificando
que las medidas correctoras no han supuesto variacién respecto de las consideradas en el
estudio inicial, por lo que no han supuesto variaciones en los costos de ejecucion. Para la
evaluacion se habia tenido en cuenta el Estudio de Trafico, asimismo incluido en tomo
independiente, que se estima ajustado a la realidad tanto en la descripcidon de la situacion
previa como en las proyecciones. No obstante, si el tiempo transcurrido hasta la finalizacién
del Proyecto de ejecucién, se produjeran cambios significativos, algo muy poco probable, se
actualizara el citado estudio y se corregiran en su caso las caracteristicas de las pantallas
acusticas a implantar.

Si bien las conclusiones del Estudio Acustico dictaminan que no se superan, una vez
establecidas las medidas correctoras, los niveles acusticos exigidos por la legislacion vigente.

1.4.5. Afecciones sectoriales y Organismos afectados.

Las afecciones a las infraestructuras antes resefiadas suponen la afectacién a los siguientes
organismos:

- Confederacion Hidrografica del Tajo.

- Area de Vias Pecuarias de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio.

- Direccién General de Patrimonio.

- Canal deIsabel ll

- Iberdrola

- CLH

- Ayuntamiento de San Fernando de Henares.

- Ayuntamiento de Torrején de Ardoz.

1.5. Reglamentos, normas y especificaciones del proyecto

1.5.1. Normativa para el desarrollo del Plan Especial

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

- Ley9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

- Plan General de Ordenacién Urbana de Torrejon de Ardoz.

Y todas aquellas a que se hace referencia en las Normas Urbanisticas del Plan Especial.

NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN ESPECIAL DEL SUB-TRAMO 3 DE LA CIRCUNVALACION
SUR DE TORREJON DE ARDOZ.

1.5.2. Normas urbanisticas para la ejecucion de las obras.
Art. 1. Normas respecto a las afecciones a infraestructuras.
Para las afecciones a las diferentes infraestructuras, que se detallan en el Proyecto de

Ejecucion, en el punto 5.2 del Estudio Ambiental Estratégico y en el plano O-3 “Afecciones a
infraestructuras. Servicios existentes afectados”, se cumpliran las determinaciones siguientes:
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Art. 1.1. Afecciones a la red de abastecimiento y saneamiento.

En todos los cruces de la via con redes existentes, previamente a la ejecuciéon material de la
obra, se comunicara al Canal de Isabel Il y se aplicardn las medidas especificadas en su
normativa. Se solicitara la conformidad técnica previa a la inspeccion correspondiente.

Art. 1.2. Afecciones a las redes eléctricas.

El soterramiento ird precedido del proyecto correspondiente, que se presentara a la compaiiia
propietaria de la linea (IBERDROLA) y cumplira sus especificaciones y requerimientos técnicos.

Art. 1.3. Afecciones A Oleoductos y gaseoductos.

Antes de la ejecucidon, se comunicarda a la empresa correspondiente, propietaria o
concesionaria del servicio, y la obra se ejecutara previa conformidad y con la presencia de los
técnicos de la misma.

Art. 1.4. Afecciones a Caminos publicos.

Se respetaran las estipulaciones del convenio suscrito entre los Ayuntamientos de San
Fernando de Henares y Torrejon de Ardoz (ver Anexo A-1).

Art. 2. Afecciones al Dominio Publico Pecuario.

Se solicitara la autorizacién correspondiente al Area de Vias Pecuarias de la Direccién General
de Agricultura y Ganaderia de la Consejeria de Medio Ambiente, Administracién Local y
Ordenacidn del Territorio, ejecutando las medidas compensatorias que procedan, o abonando,
en su caso, las tasas procedentes. El tratamiento del suelo sera el indicado por el Area citada,
que se recogera en el Proyecto de ejecucion de la circunvalacion.

Art.3.- Afecciones al Dominio Publico Hidraulico.
Tal como se puede comprobar en los planos adjuntos, el ambito esta fuera del dominio publico

y de la zona de afeccidn, flujo preferente y/o zonas inundables del Arroyo del Valle, asi como
tampoco por las correspondientes al rio Henares.
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6.4.6. Q500 situacidn futurg

Una vez realizada la simulacion para el caudal futuro de Q500 afios, de valor punta 8.16 m?/s,

se adjuntan los resultados de Inundacién Méxima:

Vista general de la zona de inundacién para Qsoo suwure. En rojo claro, el limite de la parcela, en
negro, el limite del sellade del vertedero

Art. 4.- Afecciones al Patrimonio Arqueoldgico.

Se ha solicitado y recibido Hoja Informativa de actuaciones arqueoldégicas y paleontoldgicas del
Proyecto de la Circunvalacidn, que se incluye en el Anexo A-7 y de cuyo contenido se deduce
que previamente a la ejecucién de la Circunvalacidn se deberan realizar un estudio documental
que, dado que la administracion ejecutora y la infraestructura de la circunvalacion es la misma
que la del Sub-tramo-4, debera coordinarse o, incluso, constituir un documento uUnico con el
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andlisis del citado subtramo, incluyendo cartografia (histérica, geoldgica, topografica,....)
fotografia aérea consulta de Carta Arqueoldgica y expediente de actuacion, asi como cualquier
otra informacidén de caracter histdrico-arqueoldgico de la zona de estudio.

Se llevard a cabo un control arqueoldgico intensivo de todos los movimientos de tierras
asociados a la ejecucién de la circunvalacién. En caso de aparicion de restos de interés
arqueoldgico en el transcurso de las obras y de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 31 de la Ley
3/2013, de 18 de junio, del Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, se paralizaran los
trabajos y se tomaran las medidas adecuadas para la proteccién de los restos. La comunicacién
del hallazgo se debera realizar a la Direccion General de Patrimonio Histdrico en el plazo de 3
dias naturales. A su vez se procederd a su delimitacién, documentacion grafica y planimétrica 'y
a la proteccién cautelar. De este modo, previa la notificacién e informe de los hallazgos, la
Direccidon General de Patrimonio Cultural determinara las medidas concretas de proteccion del
patrimonio afectado y directrices a seguir. Todos los restos deberan quedar georreferenciados
con coordenadas UTM en la planimetria oficial de la Comunidad de Madrid.

El inicio del proceso se formalizara con la solicitud de actuacidon arqueoldgica, que puede
incluirse en la que debe realizarse para el Plan especial del Tramo 4, dado que se trata de la
misma infraestructura y la misma administracién ejecutora del proyecto.

Art. 5. Criterios respecto al vertido de pluviales.

Las aguas de lluvia captadas en el sub-tramo no podran incorporarse ni en la red de
alcantarillado municipal de Torrejon de Ardoz ni en las conducciones ni infraestructuras
pertenecientes al Sistema de Saneamiento Torrején de Ardoz. Estas aguas, en cumplimiento
tanto con el Real Decreto 1290/2012 como en el Real Decreto 638/2016 por los que se
modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico seran conducidas a cauce publico
cumpliendo la legislacion sectorial vigente asi como los requerimientos técnicos y
administrativos que establezca la Confederacidon Hidrografica del Tajo al respecto, o bien
gestionadas a través de Sistemas Urbanos de Drenaje Urbano (SUDS), en cuyo caso para su
implantacion se deberan disponer los terrenos necesarios en el interior de la actuacién. La
gestidn de los SUDS, no serd competencia del Canal de Isabel Il S.A. Ver plano O-3 “Afecciones
a infraestructuras. Servicios existentes afectados”

Art. 7.- Afecciones Medioambientales.
En el Estudio Ambiental Estratégico se establecen las Medidas de Proteccion de Impactos cuyo

cumplimiento justifica su valoracion como compatibles, que se resumen en los articulos
siguientes.

Art. 7.1. Medidas para garantizar |la calidad del aire durante las obras:

La totalidad de las cajas de los camiones de transporte de material térreo se cubriran con
lonas.

Se realizaran riegos periddicos (mas frecuentes en tiempo seco) con agua en los caminos
habilitados para el transito de maquinaria.

Se limitara la velocidad maxima de los vehiculos a 20 km/h.

Las zonas de acopio se situardn en localizaciones protegidas del viento.

Se instalaran plataformas de lavado de ruedas.
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Se asegurard el buen estado de funcionamiento de la maquinaria.
Se cumplira la normativa vigente sobre emision de NO,, particulas PMio, humos negros...etc.
Art. 7.2 Medidas de proteccién contra el cambio climatico.

Se centraran especialmente en el sub-tramo 2 y estaran encaminadas a preservar el suelo.
El paso de vehiculos se autorizara exclusivamente en los caminos sefalados para ello.

Se restaurara el medio edafico afectado, con criterios ambientalistas.

Se efectuara la revegetacion de los taludes.

Se construiran drenajes y cunetas apropiadas en los puntos en que se prevea una mayor

afeccion, utilizando si es necesario mallas anti-erosion.

Art. 7.3. Medidas de proteccién contra el ruido.

El vertido de tierras se realizard desde la menor altura posible. La maquinaria estard

homologada segiin RD 212/2002 de 22 de febrero o norma que lo sustituya.
No se provocaran ruidos entre las 21 y las 7 horas.
Los compresores y perforadoras seran de bajo nivel sénico.

Art. 7.4. Medidas de proteccién geoldgica y geomorfoldgica.

Se efectuara un estudio detallado que, con objeto de reducir hasta el minimo el impacto,

determine:

- Los movimientos de tierra realmente necesarios.
- Las posibilidades de reutilizacidon de los materiales extraidos a lo largo del trazado.

Las operaciones de acondicionamiento de las pistas de acceso y zonas de instalaciones
temporales necesarias para la realizacién de las obras, con objeto de que la morfologia
definitiva de las mismas, una vez restauradas, evite el contraste de formas con el relieve del
entorno.

El replanteo de la obra con el fin de planificar y delimitar de manera exacta las zonas
sometidas actividad.

Art.7.5. Medidas de proteccidon de |la edafologia.

La excavacién de los suelos se realizard con una profundidad minima de 10 cm y se procedera
a su acopio teniendo en cuenta las siguientes medidas:

- Se depositardn en zonas préximas al trazado de la Circunvalacion.

- Una vez recogida, se almacenard en montones cuya altura no supere los 200 cm, con
una inclinacidon no superior a los 45°. Se seguirdn las siguientes indicaciones:

- La distancia entre caballones sera la necesaria (3,5 m aproximadamente), para permitir
las maniobras de la maquina a utilizar en el manejo de los caballones.

- Se evitarad en todo momento el paso de la maquinaria por encima de la tierra apilada,
para evitar procesos de compactacion.

- Se haran ligeros ahondamientos en la capa superior del acopio para evitar el lavado del
suelo por la lluvia y la deformacidn de sus laterales por erosion.

- El mantenimiento de los montones, hasta su reutilizacidon en las labores de restauracidn
de la obra, debera observar ciertas normas:

- Se efectuaran labores de siembra, abonado y riego de la tierra si ésta ha de permanecer
mas de 6 meses acopiada.

- Si fuese preciso, se realizara la labor de semillado para proteccion de los montones de
tierra vegetal.
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- Si el almacenamiento se dilata en el tiempo, serd necesario considerar la realizacion de
labores periddicas de mantenimiento, para conservar la humedad y aireacion de los
montones, preservando su capacidad agroldgica.

Art. 7.6. Medidas de proteccidn sobre el medio Bidtico.

Art. 7.6.1. Medidas de proteccidn sobre la vegetacion.

- Enla fase de construccién y antes de comenzar las tareas de despeje y desbroce previas a
los movimientos de tierra, deberdn sefialarse mediante bandas, estacas o cualquier otro
elemento visible, las zonas de afeccion previstas que deberan permanecer visibles durante
toda la fase de construccion.

- Se eliminard Unicamente la vegetacidén afectada por el movimiento de tierras y que resulte
incompatible con la ordenacién resultante.

- El desbroce se realizara por medios mecanicos, no empledndose productos herbicidas.

- Durante el desbroce, se tendrd especial cuidado de respetar la mayor cantidad posible de
tierra vegetal, evitando mezclarla con la broza.

- Previo a la ejecucidn del trazado se protegeran los drboles préximos a la zona de actuacién,
a lo largo del tronco y en una altura no inferior a 3 metros.

- Se evitaran las operaciones de limpieza y mantenimiento de vehiculos y maquinaria en
obra.

- En las excavaciones se separard y acopiara los suelos vegetales por si es necesario reponer
la capa vegetal a lo largo del trazado.

- En caso de que los taludes resultantes de los terraplenados requieran una proteccién frente
a la erosion, se utilizaran en la medida de lo posible sistemas de proteccidn con vegetacion.

Art. 7.6.2. Medidas de proteccidn sobre la fauna.

- Se delimitara correctamente el terreno a ocupar por las actuaciones evitando la eliminacidn
innecesaria de vegetacion que pudiera servir de cobijo de la fauna en especial para las aves
forestales.

- Las actividades de obra relativas a despejes, desbroces, demoliciones, movimientos de
tierra, y en general todas aquellas generadoras de ruido, se restringirdn o minimizardn lo
mas posible de forma temporalmente durante el periodo de reproduccion que abarca los
meses de primavera.

- Los extremos libres del cerramiento de la obra serdn cerrados herméticamente al final de
cada jornada. Antes del inicio de los trabajos diarios, se observard la zanja abierta para
detectar individuos que hayan podido caer en ella o entrado en la zona de obras; en caso
de encontrar alguno, se recogera y liberara en algin espacio proximo dptimo. Se adecuaran
zonas con rampas que faciliten la salida de pequefios animales caidos accidentalmente. En
el caso de arquetas o pozos, se instalaran rejillas que impidan el acceso de pequefios
animales a su interior.

Art.7.7. Medidas de proteccidén sobre el medio socioecondémico.

Art.7.7.1. Medidas de proteccién sobre espacios naturales de interés.

Aunque el suelo ocupado por la Circunvalacién no esta clasificado como No Urbanizable de
Proteccién, excepcion hecha de la zona que, atendiendo a las determinaciones de los Planes
Generales, fue calificada como zona C, por el Plan de Gestidn de los espacios protegidos red
Natura 2000, ZEPA “Estepas cerealistas de los rios Jarama y Henares” y ZEC “Cuencas de los
rios Jarama y Henares”.
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Art.7.7.2 Medidas de restauracion e integracion paisajistica.

La integracion paisajistica pretende la vuelta a unas condiciones visuales de la misma o
mejor calidad que la que habia antes del deterioro.

La ejecucion de la circunvalacidon debe tener en cuenta que el destino futuro de los suelos
del entorno es la de parque peri-urbano.

Se remodelara la topografia alterada, de modo que se adecue lo mas posible al entorno
natural.

En el modelado de los terraplenes proyectados, deberian evitarse morfologias planas,
agresivas y demasiado artificiales, tendiendo a las formas blandas o de aspecto natural. Es
importante también evitar las aristas vivas, tendiendo a redondear las zonas superiores con
cambios graduales de las pendientes.

Art.7.7.3. Medidas sobre gestidén de residuos.

Todos los residuos generados se gestionardn de acuerdo a su naturaleza segun lo
establecido en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados y en la
Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid.

La gestidn de las tierras de excavacion y de los residuos inertes se llevard a cabo segun lo
establecido en la normativa anteriormente citada, asi como en la Orden 2726/2009 de 16
julio, que regula la gestién de los residuos de construccién y demoliciéon en la Comunidad
de Madrid, y el Real Decreto 105/2008 de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y
gestioén de los residuos de construccion y demolicion.

Los aceites industriales usados que se generen durante las obras seran gestionados
conforme a lo dispuesto en el Real Decreto 679/2006, de 2 de junio, por el que se regula la
gestion de los aceites industriales usados.

Art. 8 Normas derivadas del Analisis de Impacto Normativo.

Art. 8.1. Medidas y propuestas para la mejora del uso cotidiano del espacio teniendo en cuenta

la perspectiva de género, la infancia, la adolescencia y la familia, la diversidad de orientaciones

sexuales vy la no discriminacién.

Art. 8.1.1. Determinaciones relativas a la seguridad en la ciudad.

La seguridad como prioridad

Se revisara que:

Sea clara, comprensible y visible para el reconocimiento facil del entorno, los recorridos,
salidas etc.

Realizada con iconografia no sexista y diversa.

Se identifique facilmente el nombre de las calles, plazas y edificios.

Se recomienda la instalacion de teléfonos con un sistema de llamadas emergencia en
paradas de transporte publico aisladas.

Se cumplirdn las determinaciones relacionadas con la seguridad, indicadas en los puntos
precedentes.

Visibilidad: “ver y ser vista”

Se comprobara que la iluminacién esta orientada al peatdn y los itinerarios peatonales y no
solo a la calzada y al vehiculo rodado. Las luminarias tendran que ser compatibles con la
vegetacion dispuesta a su alrededor. Es mas importante mantener un nivel de iluminacién
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uniforme y evitar agujeros negros entre luminarias que aumentar el nivel de iluminacion
con un contraste demasiado violento, sin que esto apareje un bajo nivel de iluminacion.

- Los recorridos prioritarios estaran libres de elementos que dificulten el control visual,
evitando elementos construidos, vegetacién o creacion de desniveles que dificulten la
vision para responder al criterio de visibilidad “Ver y ser vista/o” y de orientacidn.

- El mantenimiento y control de la vegetacidén sera tal que no dificulte la vision por un
excesivo crecimiento.

Afluencia: “oir y ser oida”

- Se aconseja que el ruido ambiental tanto en exteriores como en interiores no cubra
llamadas de socorro.

- Planificacion y el mantenimiento de los lugares: “vivir en un ambiente limpio y acogedor”

- Se recomienda la disposiciéon de los recursos de limpieza necesarios tanto en las zonas
publicas como en el interior de las parcelas privadas para contribuir a su cuidado y a la
sensacion de seguridad.

Art. 8.1.2. Determinaciones relativas al uso transporte y movilidad.

Art.8.1.2.1. Respecto a la seguridad ciudadana ver también los principios establecidos en el
punto “Determinaciones relativas a la seguridad en la ciudad”

Carga y descarga.

- La actividad de carga y descarga que pudiera producirse deberd garantizar la visibilidad de
los peatones.

Transporte publico.
- En caso de que, en la zona del entorno, se produzca alguna intervencion en las paradas de

transporte publico, deberia instalarse en ellas un mapa detallado del lugar y su relacién con
el entorno, asi como el horario de uso.

Art. 8.2. Medidas v propuestas relativas al cumplimiento de la legislacion vigente sobre
accesibilidad y supresidon de barreras arquitecténicas vy urbanisticas

Adecuar el disefio a las determinaciones actualizadas de la legislacién vigente sobre
accesibilidad y supresion de barreras arquitectdnicas y urbanisticas.

Art. 8,2.1. Respecto a la legislacion vigente en materia de accesibilidad:

Art. 8.2.1.1. Respecto a la situacion fisica de las calles o tramos de calles existentes que se
mantienen en la solucidon propuesta, se plantean a priori las siguientes determinaciones:

- Ensanchar aquellas aceras que no cuenten con un itinerario alternativo accesible de
acuerdo con la legislacién vigente (no menores de 1,8 m.).

- Recolocar aquel mobiliario urbano que interrumpa un itinerario accesible.

- Los vados peatonales se ajustaran a la legislacion vigente en materia de accesibilidad y
supresion de barreras urbanisticas.

49



PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUTURAS PARA LA CONCRECION DEL SUB-TRAMO 3 DEL TRAMO OESTE DE LA CIRCUNVALACION SUR
TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

- Sefalizar transversalmente con pavimento diferenciado, para avisar al peatén que circula
linealmente en la acera, los vados de vehiculos situados en las distintas manzanas.

- Facilitar un acceso pavimentado o correctamente compactado desde la acera a la zona de
juegos infantiles.

Art. 8.3. Relativas a la conservacidn de la urbanizacién.

- Mantenimiento del viario y las zonas verdes en buen estado de conservacion y libre de
obstaculos.

Art. 9 Normas de accesibilidad.

Art. 9.1 Itinerarios accesibles

El Proyecto de Ejecucidon deberd cumplir la legislacion sobre accesibilidad, de forma que la
anchura de las aceras no serd inferior a 1,80 m en ningun caso.

Se deberan sefialar los pasos de cruce de la circunvalacién, que deberd respetar el Plan
Especial de disefio del Parque.

Art. 9.2. Trazado afectando a itinerarios preexistentes.

- Cuando el trazado de la circunvalacion interrumpa un itinerario preexistente, debera
garantizarse durante las obras la funcionalidad del mismo mediante la prevision de
itinerarios alternativos o asegurando una anchura minima de 1,80 m cuyas caracteristicas
cumplan lo especificado en la legislacion vigente.

- Finalizadas las obras debera restaurarse el itinerario a su estado inicial en el caso de que el
Proyecto de Trazado no incluya un itinerario definitivo de sustitucion.

Art. 9.3. Tapas de pozos y arguetas.

- Las rejillas, alcorques y tapas de instalaciones ubicadas en las dreas de uso peatonal, se
colocaran de manera que no invadan el itinerario accesible, salvo cuando deban situarse en
el interior del mismo en cuyo caso:

- Cuando estén ubicadas en areas de uso peatonal, sus aberturas tendrdn una dimensién
gue permita la inscripcion de un circulo de 1 cm de didmetro como mdaximo.

- Cuando estén ubicadas en la calzada, sus aberturas tendran una dimensién que permita
la inscripcién de un circulo de 2,5 cm de diametro como maximo.

1.5.3. Normas Urbanisticas para la gestion y financiacion del plan.
Se trata de una infraestructura de Red general cuya ejecucidn, incluida la obtencidn del suelo
esta asignada por el PGSFH al Ayuntamiento de Torrejon, asignacién aceptada por este

ayuntamiento segln convenio de gestion que se adjunta.

En el Estudio econdmico se especifica la forma de financiacion de las obras.
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1.5.4. Normas de Proyecto.

Para la redaccion del Proyecto, ademas de la normativa vigente y de la que especificamente
determine el director del Proyecto durante la realizacion de los trabajos, se tendran en cuenta
las siguientes normas:

- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, Ley de Evaluacion Ambiental.

- Titulo IV, articulos 49, 50 y 72, disposicién adicional séptima y Anexo Quinto de la Ley
2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid (régimen
transitorio en materia de evaluacién ambiental previsto en la Ley 4/2014, de 22 de
diciembre).

- Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

- Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

- Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid

- Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid.

- Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de Calidad del aire y proteccién de la atmésfera.

- Real Decreto 1620/2007, de 7 de diciembre, por el que se establece el régimen juridico de
la reutilizacién de las aguas depuradas.

- Ley 8/2005, de 26 de diciembre de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano de la
Comunidad de Madrid.

- Directiva 98/83/CE del Consejo, de 3 de noviembre de 1998, relativa a la calidad de las
aguas destinadas al consumo humano.

- Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen

al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

- Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento general de
la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

- Ley 6/2013, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas de la Comunidad de
Madrid.

- Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

- Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba Cddigo Técnico de la
Edificacion.

- Real Decreto 256/2016, de 10 de junio, por el que se aprueba la Instruccion para la
recepcién de cementos (RC-16).

- Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la producciéon y gestidn de los
residuos de construccion y demolicidn.

- Real Decreto 751/2011, de 27 de mayo, por el que se aprueba la Instruccion de Acero
Estructural (EAE).

- Real Decreto 1247/2008, de 18 de julio, por el que se aprueba la instruccién de hormigdn
estructural (EHE-08).

- Real Decreto 997/2002, de 27 de septiembre, por el que se aprueba la norma de
construccién sismorresistente: parte general y edificacién (NCSR-02).

- Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico.

- Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus instrucciones técnicas
complementarias EA-01 a EA-07.

- Real Decreto 337/2014, de 9 de mayo, por el que se aprueban el Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en instalaciones eléctricas de alta tensién y
sus Instrucciones Técnicas Complementarias ITC-RAT 01 a 23
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Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensién y sus
instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09.

Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucién, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacién de
instalaciones de energia eléctrica.

Real Decreto 1699/2011, de 18 de noviembre, por el que se regula la conexién a red de
instalaciones de produccién de energia eléctrica de pequefa potencia.

Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento electrotécnico
para baja tensién.

Orden de 6 de julio de 1984, por la que se aprueban las Instrucciones Técnicas
Complementarias del Reglamento sobre Condiciones Técnicas y Garantias de Seguridad en
Centrales Eléctricas, Subestaciones y Centros de Transformacién y Ordenes posteriores
vigentes que las complementan, actualizan y/o modifican.

Orden 12 de abril de 1999, por la que se dictan las instrucciones técnicas complementarias
al Reglamento de Puntos de Medida de los Consumos y Transitos de Energia Eléctrica.
Decreto 131/1997, de 16 de octubre, por el que se fijan los requisitos que se han de cumplir
las actuaciones urbanisticas en relacidn con las infraestructuras eléctricas.

Real Decreto 840/2015, de 21 de septiembre, por el que se aprueban medidas de control

de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que intervengan sustancias
peligrosas.

Decreto 40/1998, de 5 de marzo, por el que se establecen normas técnicas en instalaciones
eléctricas para la proteccién de la avifauna.

Normas UNESA sobre dimensionamiento de redes de tierra de centros de transformacion
de tercera categoria.

Real Decreto 919/2006, de 28 de julio, por el que se aprueba el Reglamento técnico de
distribucion y utilizacion de combustibles gaseosos y sus instrucciones técnicas
complementarias ICG 01 a 11.

Orden de 18 de noviembre de 1974 por la que se aprueba el Reglamento de redes y

acometidas de combustibles gaseosos, y Ordenes posteriores vigentes que la
complementan, actualizan y/o modifican.

Real Decreto 656/2017, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Almacenamiento de Productos Quimicos y sus Instrucciones Técnicas Complementarias MIE
APQO0 a 10.

Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios.

Decreto 38/2002, de 28 de febrero, por el que se regulan las entidades de control
reglamentario de las instalaciones industriales en la Comunidad de Madrid.

Real Decreto 2060/2008, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
equipos a presién y sus instrucciones técnicas complementarias.

Real Decreto 709/2015, de 24 de julio, por el que se establecen los requisitos esenciales de

seguridad para la comercializacién de los equipos a presion.

Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el cual se establecen los criterios sanitarios de
la calidad del agua para consumo humano.

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Aguas.

Real Decreto 1/2016, de 8 de enero, por el que se aprueba la revision de los Planes
Hidroldégicos de las demarcaciones hidrograficas del Cantabrico Occidental, Guadalquivir,
Ceuta, Melilla, Segura y Jucar, y de la parte espafiola de las demarcaciones hidrograficas del
Cantabrico Oriental, Mifio-Sil, Duero, Tajo, Guadiana y Ebro.
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- Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, que desarrolla los titulos preliminar 1, IV, V, VI y Vil de la Ley 29/1985, de
2 de agosto, de Aguas.

- Orden SSI/304/2013, de 19 de febrero, sobre sustancias para el tratamiento del agua
destinada a la produccién de agua de consumo humano.

- Orden de 28 de julio de 1974 por la que se aprueba el Pliego de Prescripciones Técnicas
Generales para Tuberias de abastecimiento de agua.

- Orden de 15 de septiembre de 1986 por la que se aprueba el Pliego de Prescripciones
Técnicas Generales para Tuberias de Saneamiento de Poblaciones.

- Normas para redes de abastecimiento de Canal de Isabel Il. Versidon 2012 o aquella por la
que sea sustituida en un futuro.

- Normas para redes de reutilizacion de Canal de Isabel Il. Versién 2007 o aquella por la que
sea sustituida en un futuro.

- Normas para redes de saneamiento de Canal de Isabel II. Versidn 2, 2016 o aquella por la
gue sea sustituida en un futuro.

- Especificaciones Técnicas de Canal de Isabel Il.

- Guia técnica sobre Depdsitos para Abastecimiento de agua potable. CEDEX. 2009.

- Guia técnica sobre Redes de Saneamiento y Drenaje Urbano. CEDEX. 2007.

- Guia técnica sobre tuberias para el transporte de agua a presion. CEDEX 2006.

- Normas Particulares de Iberdrola Distribucién Eléctrica.

- Normas NBE y NTE del MOPU.

- Normas UNE-EN-ISO

- Normas sobre pintura del INTA.

- Normas UNE aprobadas por el Instituto Nacional de Racionalizacién del Trabajo del Consejo
Superior de Investigaciones Cientificas.

- Ley 20/2003, de 7 de julio, de Proteccion Juridica del Disefio Industrial.

- Manual de Cartografia y Fotografia Aérea CEOTMA.

- Pliego de Condiciones Técnicas de Jardineria, de la Consejeria de Agricultura y Ganaderia de
la Comunidad.

- Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Obras de Carreteras y Puentes (PG-3),

incluyendo todas sus ampliaciones y revisiones.

Nota: Se tendrdn en cuenta las posibles modificaciones, derogaciones o afiadidos a cada una
de las normas recogidas en este apartado.
1.5.5. Especificaciones de Proyecto.

Las especificaciones técnicas se especifican en el Proyecto de Ejecucidon que se adjunta como
tomo independiente.

1.6. Replanteo.
En el cuadro adjunto a continuacién, se relacionan las coordenadas cartograficas, en sistema

ETRS89-UTM.30N, de los diferentes vértices, uniendo los cuales en tramos rectos se obtiene el
trazado de la Circunvalacion (Ver Plano O-4 “Plano de replanteo de la infraestructura”).
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COORDENADAS DEL EJE (ETRS89.UTM-30N)
(Sombreados los PK en San Fernando de Henares)

PK X Y
0+000.00 459.328,5142 4.476.087,3112
0+020.00 459.347,4990 4.476.081,0202
0+040.00 459.366,4837 4.476.074,7291
0+060.00 459.385,5069 4.476.068,5569
0+080.00 459.404,7803 4.476.063,2230
0+100.00 459.424,2963 4.476.058,8591
0+120.00 459.444,0059 4.476.055,4760
0+140.00 459.463,8601 4.476.053,0822
0+160.00 459.483,8090 4.476.051,6836
0+180.00 459.503,8029 4.476.051,2839
0+200.00 459.523,7919 4.476.051,8839
0+220.00 459.543,7258 4.476.053,4822
0+240.00 459.563,5795 4.476.055,8939
0+260.00 459.583,4240 4.476.058,3832
0+280.00 459.603,2685 4.476.060,8725
0+300.00 459.623,1129 4.476.063,3619
0+320.00 459.642,9574 4.476.065,8512
0+340.00 459.662,7865 4.476.068,4554
0+360.00 459.682,5010 4.476.071,8141
0+380.00 459.702,0244 4.476.076,1286
0+400.00 459.721,1549 4.476.081,9536
0+420.00 459.740,0033 4.476.088,6379
0+440.00 459.759,4930 4.476.092,9939
0+445.17 459.764,6337 4.476.093,5189
0+460.00 459.779,4599 4.476.093,2994
0+480.00 459.799,3626 4.476.091,3835
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0+800.00

460.102,7409

4.476.158,4087

0+820.00

460.118,3536

4.476.170,9084

0+840.00

460.133,9663

4.476.183,4082

0+860.00

460.149,5790

4.476.195,9080

0+880.00

460.165,1541

4.476.208,4537

0+900.00

460.180,1444

4.476.221,6896

0+920.00

460.194,3898

4.476.235,7244

0+940.00

460.209,6106

4.476.248,6631

0+960.00

460.226,5803

4.476.259,2168

0+977.11

460.240,9219

4.476.268,5343

0+980.00

460.243,0752

4.476.270,4670

1+000.00

460.253,7261

4.476.287,1987

1+020.00

460.261,7030

4.476.305,5391

1+040.00

460.270,7936

4.476.323,3375

1+060.00

460.282,1360

4.476.339,7937

1+080.00

460.294,9343

4.476.355,1568

1+100.00

460.308,6921

4.476.369,6707

1+120.00

460.323,0451

4.476.383,5967

1+140.00

460.337,9560

4.476.396,9238

1+160.00

460.353,3996

4.476.409,6297

1+180.00

460.369,3502

4.476.421,6930

1+200.00

460.385,7809

4.476.433,0936

1+220.00

460.402,6644

4.476.443,8123

1+240.00

460.419,9723

4.476.453,8313

1+260.00

460.437,6757

4.476.463,1338

1+280.00

460.455,7467

4.476.471,7001

1+300.00

460.474,1563

4.476.479,5123

1+320.00

460.492,8677

4.476.486,5712

1+340.00

460.511,8354

4.476.492,9104

1+360.00

460.530,8905

4.476.498,9822

1+380.00

460.550,1238

4.476.504,4637

1+386.85

460.568,3216

4.476.507,3370

1+400.00

460.569,8529

4.476.507,3765

1+420.00

460.589,6640

4.476.505,0865

1+440.00

460.608,9770

4.476.500,0047

1+460.00

460.628,8579

4.476.497,8316

1+480.00

460.648,7740

4.476.496,0379

1+500.00

460.668,7669

4.476.495,8755

1+520.00

460.688,6970

4.476.497,4671

1+540.00

460.708,4108

4.476.500,8002

1+560.00

460.727,6225

4.476.506,3265

1+580.00

460.746,6790

4.476.512,3966

1+600.00

460.765,6449

4.476.518,7439

1+620.00

460.784,5162

4.476.525,3670

1+640.00

460.803,2889

4.476.532,2646
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1+680.00 460.821,9674 4.476.539,4139
1+700.00 460.840,6378 4.476.546,5843
1+720.00 460.859,3082 4.476.553,7548
1+740.00 460.877,9786 4.476.560,9253
1+760.00 460.896,6491 4.476.568,0958
1+780.00 460.915,3195 4.476.575,2662
1+800.00 460.933,9899 4.476.582,4367
1+820.00 460.952,6603 4.476.589,6072
1+826.22 460.958,4643 4.476.591,8362

1.7. Construcciéon y montaje.
El proceso que se seguira para la construccion serd el siguiente:

- Desbroce e identificacidn de servicios
Se procede a la identificacidn de servicios afectados por el desarrollo de la obra previo
a la ejecucién de los trabajos de limpieza y desbroce para evitar cualquier tipo de
rotura en los mismos.
Se procede a la eliminacidn de la capa de terreno vegetal, alcanzando el terreno
natural, para poder comenzar posteriormente con los trabajos referentes al
movimiento de tierras.

- Demoliciones
Se procede a la retirada de las diferentes barreras arquitecténicas (carreteras,
vallados, sefializacién vertical, alumbrado, arbolado...) para evitar cualquier tipo de
interferencia con la ejecucién del val.

- Proteccién de SSAA
Los servicios existentes, no susceptibles de ser retranqueados y que tengan
interferencias puntuales, seran protegidos previamente a la ejecucién de los trabajos
de movimiento de tierras para asi evitar cualquier tipo de fisuracién o interferencia.

- Movimiento de Tierras
Se ejecutan los diferentes desmontes de material y terraplenado con el propio
material de la obra (si fuese apto para ello) o con material de préstamo, para asi
alcanzar la cota de explanacién del terreno, cumpliendo con las prescripciones técnicas
prescritas por el redactor del proyecto.

- Construccidon de la subbase y la base.
Una vez preparada la explanacion en tierras de la huella del vial se procede al vertido
de la base de hormigdn

- Realizacién de la superficie de pavimento.
Tras el fraguado de la base de hormigdn previamente ejecutada, se procede al vertido
de la segunda capa de hormigdn. Una vez fraguado se comienza con la ejecucion de las
diferentes capas de rodadura.

- Edificacion de estructuras y puentes

- Puesta de sefiales y marcados de trafico
Se procede al montaje de toda la sefialética vertical prevista, asi como al pintado e la
sefializaciéon horizontal sobre el pavimento finalizado.
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1.8. Régimen de explotacidn y prestacion del servicio.

Se trata de una calle municipal publica cuyo mantenimiento y conservacion seran asumidos
por el Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz.

CAPITULO 2.- ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO Y PROGRAMA DE EJECUCION.
2.1. Estudio econémico.
2.1.1. Marco en el que se elabora.

Dado que el ambito del Plan Especial es una parte de una infraestructura mayor y, por
consiguiente, carece de autonomia, se expone a continuacion la justificacion de la inversién
necesaria para la ejecucion de la totalidad a la que pertenece, especificando los sectores y
entidades a las que se les atribuye la carga. Obviamente, aunque para este especifico ambito
se determine el agente o agentes que tienen atribuido el pago de los costos de ejecucién, no
puede considerarse, repetimos, como una unidad auténoma vy el planteamiento econémico se
realiza de la circunvalacién como un todo.

Debe tenerse en cuenta que se trata de la ejecucién de una red general prevista en el PGTA y
recogida también en el PGSFH y, por consiguiente, que carece de sentido como unidad de
reparto de cargas y beneficios. De igual manera la sostenibilidad es un problema de la ciudad
como un todo y la conservacién y el mantenimiento deben ser asumidos por el Ayuntamiento
como gasto ordinario, al igual que el resto del viario municipal, dentro de la consolidaciéon del
modelo territorial aprobado. El PGSFH sefala textualmente “la inexistencia de Plan Regional
obliga al Plan general a plantear una hipotesis de relaciones intermunicipales que deben
alcanzar necesariamente a Coslada, Torrejon y Madrid, como minimo.... Pretende a medio
plazo consolidar usa estructura urbana sin solucion de continuidad con los municipios del
entorno, para lo que es fundamental consolidar el entramado viario y la incardinacion de los
futuros desarrollos en la citada red....las acciones previstas buscan consolidar estas vias y
definir sus caracteristicas como ejes intermunicipales e intersectoriales” , y en coherencia con
esta filosofia, tal como figura en las paginas 259 y 317 de la Memoria, contempla las
actuaciones necesarias para garantizar el cierre de la circunvalacion de Torrején, atribuyendo
al Ayuntamiento los costos de las obras y expropiaciones necesarias para hacerlo, que se
recogen como actuaciones SG-EXP-20 y SG-RV-12 en el Programa de Actuacién. El
Ayuntamiento de Torrejon aceptd en su dia esa asignacion y la ha ratificado con motivo de la
redaccion de este Plan Especial (Sub-tramo 4), que se redacta en paralelo al Plan Especial del
Sub-tramo 3, y que cuenta con aprobacién definitiva, mediante la firma de un acuerdo de
gestion que se adjunta en el Anexo A-1.

El PGTA incluye la ejecucidén de la circunvalacién en su Programa de Actuacién, subdividida en
dos tramos: el tramo Este, desde la M-206 hasta el final del término municipal (incluyendo la
glorieta), que programa en el Primer Cuatrienio y que se ha ejecutado a excepcion de la
glorieta, cuyo coste se asigna a la Comunidad de Madrid y el Tramo Oeste, dentro del que se
incluyen los Planes Especiales que ahora se redactan, ademas de los Planes Parciales de los
sectores R-3, R-4 y PPRI AE-OD-1. El sub-tramo que discurre por San Fernando no se incluye,
obviamente, en el ambito del PGTA, aunque si en sus planos territoriales y de estructura
urbana.

Al tratarse de una red general, repetimos, no constituye una unidad de reparto de beneficios y
cargas como totalidad, sino que su costo estd asignado como una carga entre otras a
diferentes ambitos dentro de los cuales se establece el reparto correspondiente.
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2.1.2. Laejecucion de la totalidad de la circunvalacién.

2.1.2.1. Principios en los que se apoyan los cdlculos efectuados y actualizacion de cargas
resultante para la totalidad del tramo oeste de la circunvalacion.

Los principios en que se ha basado este estudio han sido los siguientes:

1- Aun cuando se haya ejecutada la mitad Este, dado que la asignacién de costos por el
PGTA se realiza en el conjunto del trazado, se deben considerar el trazado completo,
especificando el agente que ha asumido las cargas en la parte ya ejecutada.

2- El PGTA se redactd hace mas de veinte afios y, obviamente, los costos se calcularon en
la fecha de su redaccion y, en consecuencia, deben ser actualizados utilizando la
formula establecida por el propio Plan General. A este respecto debe sefialarse que en
la modificacién aprobada por la Comisién de Urbanismo de 2 de abril de 2003 se
modificé la formula de revision de precios para la actualizacion de los costos de las

diferentes actuaciones del Plan.

3- Con fecha 22 de marzo de 2004, se aprobd el expediente de asignacién de Redes
Supramunicipales y Generales a los diferentes sectores del Suelo Urbanizable
Programado en el que se fijd una cuantia para cada uno de los cinco sectores

delimitados.

4- En coherencia con los dos expedientes anteriores, el Pleno del Ayuntamiento, por
acuerdo de 23 de marzo de 2004, aprobd definitivamente la pormenorizacién de las
cuantias asignadas por el Plan General a los diferentes sectores, repartiendo las
diferentes actuaciones a sufragar en funcién de la relacién espacial y territorial con
cada sector. En esta pormenorizacion se llevé a cabo la actualizacién de precios al afio
2003. Esta asignacién supuso, sin modificar la cuantia total de las cargas, la asignacion
de los costos de la circunvalacidn a los sectores R-2, R4 y R5, detrayendo otras cargas
que se atribuyeron a los sectores R-1y R-2. Ver anexo A-5 y cuadro siguiente:

Datos Plan General y Delimitacion de Redes

Total redes (actualizado

Tipo de redes

Actualizado a

Concepto

P 2003) (m2s) generales 2003 (€)

K .. Otras redes 8.184.423,64
Contribucidn a redes generales de sectores SUP en 10.258.586,06 - =

P.Gral Circunvalacion | 2.074.162,42

, .278.526,
Ajuste contribucion de redes 10.258.586,06 ptras redés, >.278.526,56
Circunvalacion | 4.980.059,50
Trasvase de Otras redes a circunvalacion | 2.905.897,08

5- Obviamente, la anterior distribucién y actualizacién de cantidades es el punto de
partida para los sectores de suelo urbanizable programado (sectorizado en la nueva
denominacién de la Ley 9/2001) asi como del PPRI de San Benito, AE-OD-1, cuya carga
se incluia en el expediente en nota a pie de pagina. No era aplicable al Suelo
Urbanizable No Sectorizado de Los Almendros (SUNP-I en el PGTA) ni al sub-tramo de
San Fernando de Henares. Con objeto de homogeneizar las actualizaciones de precios
en los ambitos incluidos en el Término Municipal de Torrejon de Ardoz, se procede a
actualizar los precios incluidos en el Programa de Actuacion pero que no formaban
parte del expediente a que venimos refiriéndonos hasta 2003, expresando el médulo
que figura en pesetas en el PGTA en euros y aplicando ese mddulo actualizado a las
superficies atribuidas como carga al SUNP-l, a la Comunidad de Madrid y al
Ayuntamiento de Torrején. A partir de esa fecha, se unifica la actualizacién de costos

en todos los ambitos.
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6- En lo que se refiere a San Fernando de Henares se utilizan la férmula de revision de
precios incluida en el PGSFH y los mddulos de su Programa de Actuacion.

7- El hecho de considerar el tramo Este de la circunvalacién no supone retrotraer el
reparto al momento de su ejecucién, pero tampoco ignorar que el Ayuntamiento
asumio el 100% de la inversion (2.857.998,54 €) cuando el Programa de Actuacion del
Plan General le asignaba el 40% (50% del tramo excluida la glorieta que se asignaba a
la Comunidad de Madrid y que no se ha ejecutado) porque debe tenerse en cuenta
para el balance de la aportacién asignada al municipio.

8- Para el balance del Ayuntamiento de Torrejon se ha partido de las asignaciones del
Plan General a esta administracidn, considerado el reajuste de la pormenorizacion de
destinos concretos de las cargas, aprobada en 2004. Se han tenido en cuenta dos
decisiones municipales:

- La asuncién “de facto” por el Ayuntamiento de la carga de la circunvalacion
asignada al sector R-5, de la que se les eximié debido a los costos afiadidos que
supuso el enlace con la A-2 que debio costear.

- Laasignacion a la circunvalacion de las redes no ejecutadas por el SUNP-I.

2.1.2.2. Calculos efectuados y actualizacion de cargas para la totalidad de la circunvalacidn.
A continuacién, se describen las cargas asignadas y los calculos efectuados, siempre sin IVA.

a) Cargas asignadas al Ayuntamiento de Torrejon, al SUNP-I y a la Comunidad de Madrid
por el PGTA, en € de 2003.

La actualizacién de las cantidades asignadas en pts. por el PGTA a euros de 2003, es necesaria
para el calculo de la inversién del Ayuntamiento de Torrejon, a los diferentes sectores y a la
Comunidad de Madrid de manera coherente con la actualizacién del resto de las asignaciones.

Se ha efectuado teniendo en cuenta la equivalencia 1€=166,386 pts. Equivalencia que se aplica
al mddulo de 9.750 pts./m? considerado por el PGTA, obteniendo un médulo de 58,60€/m?
que, actualizados a 2003 (con el afio inicial en 1998), suponen 58,06*1,13427394= 65,68 £/m?
Ayuntamiento de Torrejon. El Cdlculo de la inversién municipal se calcula a partir de la
superficie asignada al Ayuntamiento (40% de 36.000 m? de la SGRV (10) y 25% de 33.000 m? de
la SGRV (9)) (0,4*36.000+0,25*33.000)*65,68 €/m? = 1.487.652 €.

SUNPI. Al igual que en el caso anterior, se parte de la superficie asignada al SUNP-I, 25% de la
accion SGRV (9) 0,25*33.000 *65,68 €/m? = 541.860 €.

Comunidad de Madrid. Exactamente igual que los casos anteriores. 0,20*36.000*65,68 €/m?=
472.896 €.

a).1 Cargas asignadas a los suelos urbanizables sectorizados del Torrejon de Ardoz en € de
2003.

Para el calculo se parte de la reasignacion pormenorizada aprobada por el Pleno Municipal de
23 de marzo de 2004, que estaban expresados en € de 2003 y son los siguientes:
(Ver anexo A-5)

Sector R-2 2.493.987,64 €.

Sector R-4 616.412,36 €.

Sector R-5 1.969.958,63 €.

PPRI San Benito 345.600,00 €.
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a).2 Actualizacion de las cargas anteriores a septiembre de 2018, tltimo dato publicado por
el INE.

Los resultados deberan actualizarse de nuevo en el momento de efectuar el ingreso. Utilizando
el IPC la actualizacién es menor: 1,32.

Concepto ano
1.998 2.003 2.006 2.018 2.000
Mano de obra 277,73 313,00 341,18 403,68 288,30
Energia 1.427,90 2.017,00 2.586,50| 3.514,70 1.762,70
Cemento 1.229,80 1.349,90 1.561,60 1.619,40 1.265,80
Siderurgicos 733,30 719,90 1.006,90 1.185,50 679,70
Madera 1.393,70 1.507,40 1.582,50 1.863,80 1.455,80
Bituminosos 1.106,90 1.453,90 2.538,60| 5.589,20 1.259,80
Aluminio 670,00 725,80 916,50 804,20 730,00
Cobre 562,70 558,20 1.498,40 2.011,10 653,50
Periodo de variacién | 1998-2003 | 2003-2018 | 2006-2018 | 2000-2003 | 2000-2018 | 1998-2006
0,34*Mof/Moi 0,38317791 | 0,43850224 | 0,40228384 | 0,36912938 | 0,47607076 | 0,41767616
0,18*Ef/Ei 0,25426150 | 0,31365692 | 0,24459540 | 0,20596812 | 0,35890736 | 0,32605224
0,18*Cf/Ci 0,19757847 | 0,21593600 | 0,18666240 | 0,13863723 | 0,23028283 | 0,22856399
0,13*Sf/Si 0,12762444 | 0,21407834 | 0,15305889 | 0,19064587 | 0,22673974 | 0,17850402
0,02*mf/mi 0,02163163 | 0,02472867 | 0,02355513 | 0,02070889 | 0,02560517 | 0,02270933
constante 0,15000000 | 0,15000000 | 0,15000000 | 0,15000000 | 0,15000000 | 0,15000000
Kt 1,13427394 | 1,35690216 | 1,16015566 | 1,07508948 | 1,46760585 | 1,32350576

El coeficiente a utilizar es, de acuerdo con los datos del INE 1, 1,35690216, con el que resultan
las siguientes cantidades:

Ayuntamiento de Torrején. 1.487.652,00 € *1,3569012 = 2.018.596,78 €

Comunidad de Madrid. 472.896,00 € *1,3569012 = 641.673,15€
Sector R-2 2.493.987,64 € *1,3569012 = 3.384.094,82 €
Sector R-4 616.412,36 € *1,3569012 = 836.410,67 €
Sector R-5 1.969.958,63 € *1,3569012 = 2.673.039,23 €
PPRI San Benito 345.600,00 € *1,3569012 = 468.945,05 €
SUNP-| 541.860,00 € *1,3569012 = 735.250,49 €

Total, segun previsiones del PGTA, sin IVA, excluida Comunidad de Madrid
10.116.337,04 €.

Inversion asignada a la Comunidad de Madrid (glorieta M-206) 641.673,15 €.

b) Cargas asignadas al Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz en el PGSFH y asumidas por
este Ayuntamiento, actualizadas a 2018:

Corresponden al costo de las actuaciones SGRV (12) y SG-EX20 previstas en el Programa de
Actuacion del PGSFH que se expresan en € al igual que el resto de las asignaciones y se
actualizan directamente a 2018 a partir de 2000, aplicando un coeficiente de 1,46760585. Se
considera tanto el costo de la ejecucion como de la expropiacién ya que todo el sub-tramo
discurre por suelo no urbanizable, al contrario de lo que ocurre con Torrején, en el que
discurre por suelo urbanizable, al margen de que existan suelo no sectorizados sin desarrollar
gue, aunque deban ser expropiados, se recupera la inversién con la programacion.

Accion SGRV.12 prevista en el Programa de Actuacién del PGSFH Sistemas Generales 22 Etapa.
Superficie 11.107 m?
Médulo de Coste 10.635 pts./m?
Costo total en pts. 118.122.945 pts.
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Costo en euros 709.933,20€ (afio 2000)

Coeficiente de actualizacion 2000-2018, para formula revision de precios incluida en el
PGSFH 1,46760585.

Costo actualizado a 2018 1.041.902,12 €.

Accidn SG-EX20 del Programa de Actuacion PGSFH
Superficie a expropiar 11.107 m?
Médulo en pts./m? 800 pts./m?
Costo de expropiacion en pts.8.885.600 pts.
Costo de expropiacion en € 53.403,53 €
Costo actualizado a 2018 78.375,33 €

Total costos previstos en el PGSFH asignados al Ayuntamiento de Torrején: 1.120.277,45 €.

c) Inversion total calculada por los PGTA y PGSFH, actualizada a 2018.

De acuerdo con los calculos anteriores, la inversién,
excluida Comunidad de Madrid asciende @ ...cceeeeceerrennieereeniernenneenrenncenennseennes 11.236.614,49 €

Inversién, incluida Comunidad de Madrid, actualizada a 2018 ..........ccccccceuuunneee. 11.878.287,64 €

Obviamente las cantidades deben ser actualizadas a la fecha en que se efectue el abono.

d) Costo real de la totalidad del tramo Oeste de la circunvalacién segun el proyecto de
Ejecucion y la valoracidn de las expropiaciones y medidas acusticas.

De acuerdo con el Proyecto de Ejecucién (incluido como tomo independiente), de la totalidad

de la circunvalacion, excluida la glorieta que corresponde a la Comunidad de Madrid, el costo
de las obras de urbanizacidn es el siguiente, excluido IVA:

Presupuesto Gastos Generales y
Sub-tramo Ejecucion Material Beneficio Industrial Total (€)
(€) (€)
Sub-tramo 1 1.065.881,61 202.518,51 1.268.400,12
Sub-tramo 2 1.823.536,75 346.471,99 2.170.008,74
Sub-tramo 3 1.743.732,31 331.309,14 2.075.041,45
Sub-tramo 4 2.467.009,17 468.731,74 2.935.740,91
Total 7.100.159,84 1.349.031,38 8.449.191,22

A esta cifra hay que afadir:

Los costos de expropiacion que ascienden a 160.555,39 €, excluido IVA:

91.751,35 € + IVA corresponden al sub tramo 3
68.804,04 € + IVA corresponden al sub tramo 4
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- Los costos de las medidas acusticas, evaluados en el estudio acustico que se ha sido
elaborado en base al estudio de trafico (ambos adjuntos como tomos independientes),
modificados con la sustitucién de pantallas por taludes en los tramos 1 y 3 ascienden a
566.630 € +IVA, que distribuido por tramos se relaciona a continuacién:

Sub tramo 1.- Ejecucién de taludes pantalla en la margen norte

Sub tramo 2.- Ejecucidn de taludes/pantalla acustica de dos metros de altura

Sub tramo 3.-Ejecucion de taludes en la margen norte, asi como pantallas acusticas de dos
metros de altura

Sub tramo 4- Ejecucién de pantallas acusticas de 3 m de altura en ambos margenes de la
circunvalacion

El resumen se sintetiza en el cuadro adjunto:

Pantalla Talud/mota
Sub tramo | Longitud | Mddulo Total Volumen Moddulo | Total (€) | Total (€)
(m) (€/m) (€) (m?) (€/m?)

1 - - - 7.897 12 94.764 94.764

2 436 194 84.584 - - - 84.584

3 420 194 81.480 4,701 12 56.412 137.892

4 978 255 249.390 - - - 249.390
Total 1.834 415.454 12.598 151.176 | 566.630

La inversion real total necesaria para la ejecucion de la circunvalacién asciende a 566.630
€+IVA

La inversién real total necesaria para la ejecucion de la circunvalaciéon asciende a
9.176.376,61€+IVA

El hecho de que el costo total real sea inferior al calculado en los dos planes generales
permite concluir que los cdlculos de viabilidad de ambos documentos considerados
conjuntamente son correctos.

2.1.3. Costos reales del sub-tramo3, situado en San Fernando de Henares, objeto de este
Plan Especial.

a) Costo de ejecucidn.

De acuerdo con el presupuesto del Proyecto de Ejecucién (incluido como tomo
independiente), los costos de ejecuciéon del sub-tramo 3, objeto de este Plan Especial,
ascienden, a 2.075.041,45 € (excluido IVA) cifra sobre la que hay que afiadir el costo de la
expropiacién que se detalla a continuacion

- Los costos de expropiacion de acuerdo con la valoracidn incluida en el Anexo A-6,
ascienden a 89.665,73 €, excluido IVA, segun se detalla en el cuadro adjunto:
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., Valor
.. . Valor Ocupacidn
Identificacion Superficie | Expropiacién expropiacion | temporal Ocup. Valor
Total (m?) (m?) prop pz Temporal | Total (€)
(€) (m*)

(€)
28130A00600001 23.416,29 10.828,27 66.059,41 723,50 18,26 66.077,68
28130A00600002 | 492.606,80 2.062,08 12.580,01 852,51 21,52 12.601,53
28130A00610001 1.485,14 1.485,14 9.785,15 0,00 0,00 9.785,15
28148A01000085 4.805,22 196,87 1.201,03 13,22 0,33 1.201,37

- Costo de las medidas correctoras del estudio acustico.

Las medidas correctoras, de acuerdo con el estudio acustico (incluido como tomo
independiente), que corresponden a este tramo, concretadas en un ajuste especifico para este
tramo mediante la sustitucién de parte de la pantalla por motas de tierra ajardinada en las
zonas comprendidas entre la via y el barrio del Castillo, suponen un costo de 137.892€+IVA.

El costo total real es, por consiguiente: 2.302.599,18 €+IVA

2.1.4.

Forma de cobro

Los costos de ejecucion del tramo estan asignados al Ayuntamiento de Torrejon por el PGSFH y
asumidos por este Ayuntamiento, al igual que los gastos de conservacién, seguin acuerdo que

se adjunta (*).

(*) Como hemos visto en este documento, en el PGSFH ascienden tan solo a 1.120.277,45 € +
IVA con un exceso de 1.182.321,73 € +IVA que el Ayuntamiento de Torrején asume,
destinando a la ejecucién de la via parte del costo de las obras sustituidas en metalico por el
Sector de Los Almendros que ya ha sido abonado.

2.2. Plazos de ejecucion.

2.2.1. Tramitacion.

El Plan Especial seguira la siguiente tramitacion, con los plazos estimados siguientes, con una
duracion total estimada de 15 meses, distribuida como sigue:

- Presentacién de documento en el Ayuntamiento de San Fernando de Henares

para su tramitacién.
- Aprobacidn Inicial y Solicitud de Inicio de Evaluacién Ambiental

- Exposicion publica durante cuarenta y cinco dias
- Recepcion del Informe Ambiental Estratégico (*)
- Incorporacién de sus observaciones y aprobacion definitiva.

2.2.2.

Ejecucion de la obra.

- Fase previa Expropiaciones y ocupacion de los terrenos -5 meses.
- Ejecucion de la obra. Constituye, conjuntamente con el sub-tramo la segunda fase de
la ejecucidn del tramo completo de la circunvalacién, con el planning que se
representa en el grafico adjunto, con una duracidn total estimada de 16 meses.
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El plazo total estimado es, en consecuencia, de tres anos.

(*) En el improbable caso (improbable por cuanto la solucién planteada es mucho mas
favorable medioambientalmente que la incluida en el planeamiento general) de que el Informe
Ambiental Estratégico determinase que el Plan tiene efectos significativos, sobre el medio
ambiente, el proceso se alargaria ocho meses mas.
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CAPITULO 3.-MEMORIA DE IMPACTO NORMATIVO.

Se incluye en documento independiente (Tomo Ill)
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CAPITULO 4.- RESUMEN EJECUTIVO.
4.1. Introduccion.

La Ley 7/2015 de 30 de octubre del Suelo y Rehabilitacion Urbana, establece en su articulo
25.3 que “en los procedimientos de aprobacidn o de alteracion de instrumentos de ordenacion
urbanistica, la documentacion expuesta al publico deberd incluir un resumen ejecutivo
expresivo de los siguientes extremos: a) Delimitacién de los dmbitos en los que la ordenacion
proyectada altera la vigente, con un plano de su situacidn, y alcance de dicha alteracién. b) En
su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de ejecucion
o de intervencidn urbanistica y la duracién de dicha suspensién”. Asimismo, la Ley 3/2007, de
26 de julio, de Medidas Urgentes de Modernizaciéon del Gobierno y la Administracién de la
Comunidad de Madrid, afiade un nuevo articulo, el 56.bis, en la Ley 9/2001 del Suelo que exige
también la inclusién en los instrumentos urbanisticos de un resumen ejecutivo: “En la
documentacion que se someta a informacién publica debera incluirse, ademas de la exigible
para cada clase de instrumento urbanistico, un resumen ejecutivo expresivo, en primer lugar,
de la delimitacién de los ambitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente, con un
plano de su situacién, y alcance de dicha alteracién; y en segundo lugar, en su caso, de los
ambitos en los que se suspendan la ordenacién o los procedimientos de ejecucion y la
duracion de dicha suspensidn. Los Ayuntamientos adoptaran las medidas necesarias para la
publicidad telematica del anuncio de sometimiento a informacién publica”.

4.2. Finalidad del resumen ejecutivo.

Su contenido tiene como finalidad facilitar al ciudadano la informacién fundamental del
documento, sin que se vea obligado a leerse toda la documentacion integrante del mismo, a
veces excesivamente prolija y compleja. Debe, por consiguiente, exponer brevemente cual es
su alcance y en qué altera, si efectivamente lo hace, la ordenacion vigente, adjuntando un
plano expresivo de su dmbito y situacion.

4.3. Ambito. Objetivos, alcance y contenido.

El dmbito del Plan Especial es el sub-tramo de la circunvalaciéon sur de Torrején de Ardoz
situado en su totalidad en el término municipal de San Fernando de Henares. Su objetivo es
concretar el trazado, dimensionamiento, afecciones y normativa de dicho tramo, llevando a
cabo los ajustes necesarios para la ejecucion de las obras cuyo trazado completo, segun
Proyecto de Ejecucién elaborado por el Ayuntamiento de Torrején, se acompana como tomo
independiente a este Plan Especial.

La forma del limite que separa Torrejon de Ardoz de San Fernando de Henares en el tramo no
ejecutado en la actualidad, y el grado de consolidacidon del barrio del Castillo (situado en
Torrején de Ardoz) que no permite desplazar la via hacia el norte, obliga a que la parte de la
circunvalacion (de longitud aproximada de 350 m) que constituye el objeto de este Plan
Especial, discurra dentro del término municipal de San Fernando de Henares, y asi lo han
previsto los Planes Generales de ambos municipios. Dado que la concrecion del trazado a nivel
del proyecto de obras, necesario para llevar a cabo la ejecucion, exige un nivel de detalle que,
obviamente, excede del que puede incluir un documento de Plan General y dificilmente puede
coincidir totalmente con el reflejado en un plano de redes a escala 1:5.000 de dicho
documento, una vez definido el trazado a nivel de proyecto de ejecucién y el ajuste necesario
respecto al esquema incluido en el Plan General se efectua, mediante Plan Especial de
Infraestructuras, en aquellos tramos o sub-tramos no incluidos en planeamientos
subordinados, como es el caso del sub-tramo objeto de este documento (incluido en San
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Fernando de Henares). En el plano I-2, que refleja la superposicién del tramo oeste y el
previsto en el PGOU, puede verse el ajuste realizado con respecto al trazado recogido en los
Planes Generales de Torrején de Ardoz y San Fernando de Henares.

La concrecion del trazado, incluye una referencia a los suelos afectados (indicando las acciones
de desarrollo y gestién necesarias para que sea factible la ejecucién de la via) y contempla
unas previsiones relativas a su gestion y ejecucion, fijando como referencia, plazos,
presupuesto, sujetos obligados y modos de financiacién y ejecucién.

Esta formulado por el Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz y se complementa con el Plan
Especial del sub-tramo 4 que est3, asimismo, formulado por este Ayuntamiento y cuyo ambito
esta incluido en dicho municipio.

Ademas, la circunvalacion se completa con los instrumentos que ajustan el trazado en los sub-
tramos 1y 2, incluidos en el término municipal de Torrején de Ardoz que son:

- El Plan Parcial que desarrolla el sub-tramo 1 en el Suelo Urbano No Consolidado AE-
OD-1 (Sector PPRI San Benito).

- El ajuste del sub-tramo 2, situado en Torrején de Ardoz, que no requiere modificacidon
del Plan Parcial aprobado (sector SUP R-2 Aldovea), sino un ajuste en su proyecto de
reparcelacidon por cuanto se han delimitado varias parcelas publicas afectadas por el
trazado y el citado documento admite el ajuste dentro de unos limites que se
respetan.

La coordinacién entre los Planes Especiales de ambos municipios esta avalada por un convenio
suscrito entre ambos Ayuntamiento que se adjunta como anexo A-1 al Plan Especial, en el que
se deja constancia de que todos los gastos de desarrollo son asumidos por el Ayuntamiento de
Torrején de Ardoz, de acuerdo con lo previsto en el Programa de Actuacién del Plan General
de Ordenacion urbana de San Fernando de Henares).

4.4. Suspension de licencias.

Al tratarse de Suelo No urbanizable Protegido no es posible la concesidn de licencias, debiendo
seguirse para cualquier actuacién el procedimiento de la calificacién urbanistica, para cuya
concesién deberd tenerse en cuenta la compatibilidad de lo solicitado con la concrecién de la
red general.
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VOLUMEN 2.- PLANOS DE ORDENACION.
Listado de planos:

O-1.- Planta General de la infraestructura. Tramo oeste.
0-2.-Afecciones a la propiedad del suelo.

0-3.-Afecciones a infraestructuras. Servicios existentes afectados.
0-4.-Plano de replanteo de la infraestructura.
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A-1.- Acuerdo de Gestidn suscrito entre los ayuntamientos de Torrejon de Ardoz y San
Fernando de Henares.
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TORREJON DE ARDOZ

ACUERDO DE COLABORACION ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE SAN FERNANDO
DE HENARES Y EL AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ PARA EL
IMPULSO DEL PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS PARA LA
CONCRECCION DEL TRAZADO DEL SUB-TRAMO 3 DEL TRAMO OESTE DE LA
CIRCUNVALACION SUR TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

En Torrején de Ardoz a 17 de enero de 2023

REUNIDOS

De una parte D. Ignacio Vazquez Casavilla, Alcalde del Exmo. Ayuntamiento de Torrején
de Ardoz

De otra D. Francisco Javier Corpa Rubio, Alcalde del Exmo. Ayuntamiento de San
Fernando de Henares

INTERVIENEN

D. Ignacio Vazquez Casavilla, en nombre y representacion del Exmo. Ayuntamiento de
Torrejon de Ardoz, en el uso de las atribuciones que le confiere el art. 124.4 letra a) de
la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local (LRBRL).
D. Francisco Javier Corpa Rubio en nombre y representacion del Exmo. Ayuntamiento
de San Fernando de Henares, en el uso de las atribuciones que le confiere el art. 21.b
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local (LRBRL).

En virtud de la capacidad juridica necesaria que tienen y acreditan para formalizar el
presente Acuerdo de Colaboracion

MANIFIESTAN

Segun determina el articulo 10 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
del Régimen Local (en adelante, LRBRL), en su redaccion dada por la Ley 27/2013, de
27 de diciembre, de racionalizacién y sostenibilidad de la Administracién Local: /a
Administracion Local y las demés Administraciones publicas ajustaran sus relaciones
reciprocas a los deberes de informaciéon mutua, colaboracién, coordinacion y respeto
a los ambitos competenciales respectivos; sefialando en su punto 2 que procedera la
coordinacion de las competencias de las Entidades Locales entre si..., cuando las

y

actividades o los servicios locales trasciendan el interés propio de las correspondientes
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Entidades, incidan o condicionen relevantemente los de dichas Administraciones o sean
concurrentes o complementarios de los de éslas.

Asi mismo el articulo 55 del citado texto legal advierte que, para la efectiva coordinacién
y eficacia administrativa, la Administracion General del Estado, asi como las
Administraciones autonémica y local, de acuerdo con el principio de lealtad institucional,
deberan en sus relaciones reciprocas... prestar, en el &mbito propio, la cooperacion y
asistencia activas que las otras Administraciones pudieran precisar para el eficaz
cumplimiento de sus tareas

Por otra parte si bien el articulo 47.1 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del Sector Publico (en adelante, LRJSP), sefiala que no tienen la consideracién
de convenios, los Protocolos Generales de Actuacién o instrumentos similares que
comporten meras declaraciones de intencién de contenido general o que expresen la
voluntad de las Administraciones y partes suscriptoras para actuar con un objetivo
comun, siempre que no supongan la formalizacién de compromisos juridicos concretos
y exigibles, debemos considerar lo dispuesto en el citado articulo y ss. en cuanto a la
posibilidad de suscribir acuerdos entre diferentes administraciones gque supongan la
mejora de la eficiencia de la gestién publica, facilitar la utilizacion de medios y servicios
publicos, y contribuir a la realizaciéon de actividades de utilidad publica.

Se define como objeto del presente acuerdo el impulso del Plan Especial de
Infraestructuras para la concrecién del trazado del sub-tramo 3 del tramo oeste de
la Circunvalacién Sur Torrején de Ardoz (Madrid), la necesidad de dicho instrumento
deriva de las previsiones del Plan General de San Fernando de Henares, aprobado
definitivamente por acuerdos del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de
fechas 6 de julio de 2002 y 26 de noviembre de 2002, en el que ya venia contemplado
y coinciden con las recogidas en el modelo territorial del Plan General de Torrejon de
Ardoz, aprobado definitivamente por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad
de Madrid de fecha 1 de marzo de 2001.

La Ronda Sur o Circunvalacion Sur de Torrejon de Ardoz es una via de borde de la
ciudad, calificada como sistema general (red general en la denominacidon de la
legislacion actual) por su Plan General de Ordenacion Urbana que recorre todo el limite
Sur y Sureste de la ciudad habiéndose ejecutado el tramo que transcurre desde la
interseccion con la M-206 continta hacia el NE hasta el final del término municipal. La
forma del limite que separa Torrejon de Ardoz de San Fernando de Henares en el tramo
no ejecutado en la actualidad, y la imposibilidad de desplazar la via hacia el norte, obliga
a que la parte de esta circunvalacién (en una longitud aproximada de 360 m) discurra
dentro del término municipal de San Fernando de Henares, tal y como se recogi6 en los
Planes Generales de ambos municipios.
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PRIMERA. - Compromisos del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz

Redactar y entregar al Ayuntamiento de San Fernando de Henares el Plan Especial de
Infraestructuras para la concrecién del trazado del sub-tramo 3 del tramo oeste de Ia
Circunvalacién Sur Torrején de Ardoz (Madrid).

Colaborar en la redaccién y cumplimentacion de aquellos expedientes de ocupacién y/o
expropiacion que sean necesarios para la materializacion del citado Plan Especial y
ejecucion del tramo oeste de la Circunvalacion Sur Torrején de Ardoz (Madrid).
Asumir el coste econémico total que suponga el cumplimiento de las dos obligaciones
sefialadas con anterioridad, asi como de la propia ejecucion de obra del tramo oeste de
la Circunvalacién Sur Torrejon de Ardoz (Madrid), incluidos los suelos pertenecientes al
municipio de San Fernando de Henares. Asi mismo dado el caracter de viario publico
municipal de la Circunvalacién Sur, el Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz asumira los
costes derivados del mantenimiento de la misma en su totalidad, incluido el tramo que
discurra por el término municipal de San Fernando de Henares.

SEGUNDA. - Compromisos del Ayuntamiento de San Fernando de Henares
Tramitar el Plan Especial de Infraestructuras para la concrecién del trazado del sub-

tramo 3 del tramo oeste de la Circunvalacion Sur Torrejon de Ardoz (Madrid),
promoviendo su aprobacién.

Promover los expedientes necesarios para propiciar la ocupacién de los suelos sitos en
Su municipio precisos para la ejecucién del tramo oeste de la Circunvalacion Sur

Torrejon de Ardoz (Madrid), y que resultan del Propio Plan Especial citado en el punto
anterior.

Tramitar, y promover la concesién de autorizaciones y/o licencias que dentro de sus
competencias pudieran ser necesarias para materializar la ejecucion del tramo oeste de
la Circunvalacion Sur Torrejon de Ardoz (Madrid).

TERCERA. - Comisién de Seguimiento.

Las actuaciones previstas en el presente acuerdo seran coordinadas y supervisadas por
una Comision de Seguimiento de la que formara parte el personal Técnico y Juridico
que cada una de las Administraciones involucradas determine.

CUARTA. - Régimen Juridico.

El presente acuerdo tiene naturaleza administrativa, estando excluido del ambito de
aplicacion de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la
que se transponen al ordenamiento juridico espafol las Directivas del Parlamento

3
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Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 Yy se regira

por lo dispuesto en los articulos 47 y siguientes de la Ley 40//2015, de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector Publico.

QUINTA. - Extincién y Resolucién

El presente acuerdo se extinguira por el mero hecho del cumplimiento de las
actuaciones que constituyen el objeto del mismo; en todo caso, considerando due la
naturaleza del presente acuerdo no obedece a la de un convenio administrativo de los
contemplados en el art. 47 y ss de la LRJSP, podra resolverse de forma anticipada por
acuerdo entre las Administraciones que lo suscriben.

Y para que conste, se firma por duplicado ejemplar, en el lugar y fecha indicados en el
encabezamiento.

" EL'ALEALDE DE EL ALCALDE DE
~ TORREJOIN DE,ARDOZ SAN FERNANDO DE HENARES
N F o 5. o

A

ll’dq.ilgnaci'o\{ quez Casavilla



PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUTURAS PARA LA CONCRECION DEL SUB-TRAMO 3 DEL TRAMO OESTE DE LA CIRCUNVALACION SUR

TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

A-2.- Plano 2.3 y pagina 347 del Tomo lll, del Plan General de San Fernando de Henares.
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PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUTURAS PARA LA CONCRECION DEL SUB-TRAMO 3 DEL TRAMO OESTE DE LA CIRCUNVALACION SUR

TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

A-3.- Pagina 317 y plano M-28 de la memoria del Plan General de San Fernando de Henares




VIILS. SISTEMAS GENERALES

La calificacién de Sistemas Generales deriva de una especifica funcién en el modelo territorial, una
funcién que puede requerir una especializacion del suelo soporte, es decir, una calificacién en toda
regla o tan s6lo unas determinaciones afiadidas sobre un suelo con otra calificacion.

Los Sistemas Generales se regulan por Normas Urbanisticas especificas o normas de proteccion que en
alguno de sus apartados o para algunas instalaciones se convierten en especificas. Muchas de estas
normas son las mismas que regulan usos similares que funcionalmente no son Sistemas Generales sino
Sistemas Locales toda vez que la diferencia entre unos y otros no es de calificacion sino de funcién en
la estructura territorial.

Se contemplan los siguientes Sistemas Generales:

Sistema General Viario

- C/Picos de Europa

- C/Mar Tirreno

- Carretera M-206 San Fernando-Torrejon

- Puente sobre N-II de acceso a Carrefour

- Viario de acceso a la N-II desde el Poligono Industrial de Las Fronteras

- Carretera M-203 a Alcalad de Henares

- Carretera M-206, tramo M-203 — Torrején de Ardoz

- Viario Sur de Circunvalacién de Torrején de Ardoz. Tramo en término municipal.

- Carretera M-45 en el término municipal de San Fernando de Henares

- Carretera M-50 en el término municipal de San Fernando de Henares

- By-pass de la N-II en el término municipal de San Fernando de Henares

- N-II en el término municipal de San Fernando de Henares

- Puente sobre el rio Jarama al Norte de Carrefour

- Paso bajo M-45, junto al Sector de Las Castellanas

- Paso bajo M-45, entre Sectores SUP-13 y SUP-I5

- Paso bajo la N-II a la Carretera M-115 (del INTA)

- Puente sobre la M-50 de acceso a la urbanizacién Los Berrocales en el término de Paracuellos del Jarama

- Anillo circunvalacién interior (Avda. Madrid, C/ Ventura de Argumosa, Avda. de Irin, C/ Enrique Tierno
Galvan)

- Ejes barrios (C/ José Alix, C/ Coslada, C/ Gonzalo de Cérdoba, C/ Paris, C/ Libertad, C/ Picasso, Avda.
Constitucion, C/ Pizarro, C/ Presa, C/ Nazario Calonge, C/ de la Huerta)

- Carretera de Mejorada

- Avda. Martin Luther King

- Avda. de San Sebastian

- Avda. de Vicente Alexandre

- Avda. de Castilla

- C/Sierra de Gata

- C/ Mar Adriatico hasta cruce con C/ Mar Mediterrdneo

- Circunvalacién de casco urbano residencial de San Fernando de Henares (M-216, M-206).

Sistema General Dotacional

- Cementerio y ampliacién

- Ayuntamiento

- Zona deportiva municipal

- Zona deportiva multiple Paseo de los Pinos

- Centro de Interpretacion del Parque del Sureste

- Zona dotacional junto a cantiles de la Vereda del Sedano

317
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PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUTURAS PARA LA CONCRECION DEL SUB-TRAMO 3 DEL TRAMO OESTE DE LA CIRCUNVALACION SUR

TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

A-4.-Plano y fichas de las parcelas catastrales afectadas a expropiar.
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PARCELAS CATASTRALES AFECTADAS POR EL TRAZADO
DE LA RONDA SUR DE TORREJON DE ARDOZ

REPRESENTACION GRAFICA DE LA PARCELA CATASTRAL 28148A01000085

(Parcial)

CLASE DE SUELO: .
RUSTICO (Rustico segun Catastro)

CATEGORIA:
NO URBANIZABLE PROTEGIDO (NUP)
DIRECCION: Poligono 10, Parcela 85.
San Fernando de Henares
USO PREVISTO: Agricola
USO CATASTRAL: Agrario (Labor o labradio secano)
PROPIETARIO:

100% ALDOVEA SA

SUPERFICIE CATASTRAL:

352,40 (total 4.805,22 m?s

SUPERFICIE DE EXPROPIACION:

196,87 m3s

SUPERFICIE DE OCUPACION TEMPORAL:

13,22 m?s
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PARCELAS CATASTRALES AFECTADAS POR EL TRAZADO
DE LA RONDA SUR DE TORREJON DE ARDOZ

REPRESENTACION GRAFICA DE LA PARCELA CATASTRAL 28130A00610001

CLASE DE SUELO:

RUSTICO (Rustico segtin Catastro)

CATEGORIA: NO URBANIZABLE PROTEGIDO (NUP)

DIRECCION: Poligono 6, Parcela 10001, Castillo
San Fernando de Henares

USO PREVISTO: Agricola
USO CATASTRAL: Agrario (Labor o labradio secano)

PROPIETARIO:
100% CASTILLO DE CISNEROS Y RAFAEL FIGUEROA

SUPERFICIE CATASTRAL:

1.485,14 m?s

SUPERFICIE DE EXPROPIACION:

1.485,14 m?s

SUPERFICIE DE OCUPACION TEMPORAL:
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PARCELAS CATASTRALES AFECTADAS POR EL TRAZADO
DE LA RONDA SUR DE TORREJON DE ARDOZ

REPRESENTACION GRAFICA DE LA PARCELA CATASTRAL 28130A00600002

(Parcial)

CLASE DE SUELO: .
RUSTICO (Rustico segun Catastro)

CATEGORIA: NO URBANIZABLE PROTEGIDO (NUP)

DIRECCION: Poligono 6, Parcela 2, Gerencia Castillo
San Fernando de Henares

USO PREVISTO: Agricola
USO CATASTRAL: Agrario (Labor o labradio secano) Subparcela ¢

PROPIETARIO:
100% CASTILLO DE CISNEROS Y RAFAEL FIGUEROA

SUPERFICIE CATASTRAL:

492.606,80 m?s
SUPERFICIE DE EXPROPIACION: 2062,08 mzs
SUPERFICIE DE OCUPACION TEMPORAL: 852;51 mZS

------- ) 3 .~ SANFERNANDO
X7 s 5 DE HENARES

o MR R
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PARCELAS CATASTRALES AFECTADAS POR EL TRAZADO
DE LA RONDA SUR DE TORREJON DE ARDOZ

REPRESENTACION GRAFICA DE LA PARCELA CATASTRAL

28130A00600001

(Parcial)

&

St
N
)

A

CLASE DE SUELO: .
RUSTICO (Rustico segun Catastro)

CATEGORIA: NO URBANIZABLE PROTEGIDO (NUP)

DIRECCION: Poligono 6, Parcela 1, Castillo.

San Fernando de Henares

USO PREVISTO:

Agricola
USO CATASTRAL:

Agrario (Labor o labradio secano)

PROPIETARIO:
100% CASTILLO DE CISNEROS Y RAFAEL FIGUEROA

SUPERFICIE CATASTRAL:
23.084,12 m3s (total 23.416,29 m?s)

SUPERFICIE DE EXPROPIACION:

10.828,27 m?s

SUPERFICIE DE OCUPACION TEMPORAL:
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PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUTURAS PARA LA CONCRECION DEL SUB-TRAMO 3 DEL TRAMO OESTE DE LA CIRCUNVALACION SUR

TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

A-5.- Contribucion a sistemas generales de los sectores 2, 3,4 y 5 de Torrejon de Ardoz.




CONTRIBUC’ION A SISTEMAS GENERALES DE LOS SECTORES 2,3,4Y 5
DE TORREJON DE ARDOZ.

De acuerdo con lo dispuesto en la Pag. 58 del Programa de Actuacion del Plan General
todos los sectores de Suelo Urbanizable Programado (en la actualidad Urbanizable
Sectorizado) deben contribuir a Ja ejecucidon de las once actuaciones siguientes de
Sistemas Generales (actualmente Redes Generales).

SGRV.9 (50%) SGRV.10 (40%) SGRV.26 SGRV.22
SGIS.6 (*) SGIAA2 SGIAA.3 SGIAA 4
SGIAA.LS SGIE.2 SGIE.3

Que suponen un monto total de 1.657.170.000.- Ptas, equivalentes a 9.959.792,29.- €
que actualizados al dia de la fecha, seglin la férmula de revision de precios incluida en

la Modificacion del Plan General recientemente aprobada (3%), supone
10.258.586,06.- €

Las nuevas disposiciones medicambientales que exigen un saneamiento separativo
convierten en obsoletas las determinaciones del Plan General relativas a los didmetros
de los colectores, por consiguiente, se ha optado por sustituir el saneamiento unitario
previsto en dicho documento por un saneamiento separativo incluyendo como Red
General los colectores de pluviales y el aumento de didmetro que supone la red de
fecales en el sector 2 como consecuencia de la recepcion de las aguas negras de los
sectores 3 y 4.

Dado que los sectores 2, 3 y 4 constituyen una unidad urbana, parece logico asignar la
ejecucion de redes en que se concreta su aportacion al conjunto de Sistemas Generales
asignados al Suelo Urbanizable que discurren en el interior o en el entorno de sus
ambitos, de manera que se resuelva todo el tejido urbano de la zona.

El Plan General asignaba a cada sector un porcentaje de la cuantia total citada en base al
aprovechamiento asignado, que ahora se ve ligeramente modificado en algln sector
como consecuencia de la asignacion de redes exteriores de acuerdo con la Ley 9/01, a
mas de por la rectificaciéon derivada del error aritmético detectado en el cilculo del
aprovechamiento del Sector 1. Los porcentajes definitivos son los siguientes:

{(*) Error mecanografico detectado al comparar estos datos con los cuadros del Programa de Actuacién



- Sector I - 0,56 m¥/m’x 59.091 = 33.09096m’c. =  595%
- Sector2 - 0,44 m¥/m”x428.939,18 =188.733,24m’. =  33,96%
- Sector3 - 0,44 m¥/m®x217.094,55 = 95.521,602m’. = 17,19%
- Sector4 - 0,44 m*/m’ x 290.473,55 =127.808,36 m’c. =  23,00%
- Sector5 - 0,44 m*/m’ x251.293,09 =110.568,96m’. =  19,90%
TOTAL=555.723,12 m%. = 100%

Los Sectores 2, 3 y 4 deben contribuir, en consecuencia, con el 74,15%, es decir con
7.606.741,56.- €.

Los 7.606.741,56- € se componen de las siguientes partidas de acuerdo con los criterios
expuestos mas arriba y actualizados los precios:

- 4.300 ml. de arteria de & 300 (207 €/ml.) = 890.100.- €
- 1.100 ml. de arteria de & 200 (125 €/ml.) = 137.500.- €
- Sobre didmetro tltimo tramo colector & 80

750 ml (78 €/ml) = 58.500.-€
- 1.800 ml x 24 m. circunvalacién = 43.200 m?. (72 €/mi) = 3.110.400.- €
- 1.700 ml. de colector & 800 (210 €/ml.) = 357.000.- €
- 700 ml de colector & 1.000 (300 €/ml) = 210.000.- €
- 700 ml. de colector & 1.200 (400 €/ml.) = 280.000.- €
- 100 ml de colector & 2.000 (740 €/ml) = 74.000.- €

Subterranizacidn lineas eléctricas 132 Kv. 1.250 ml
45Kv. 235ml

2.489.241,56.- €



Los 7.606.741,56.- € se distribuyen entre los sectores como sigue:

- Sector2 - 45,8% -
- Sector3 - 23,18% -
- Sector4 - 31,02% -

TOTAL - 100% -

La asignacion de infraestructuras es la siguiente:

SECTOR 2:

- Arteria & 300 - 1.200 ml.
- Arteria @200 - 700 mi.
- Colector & 1.006 - 350 ml.
- Colector & 1.200 - 700 ml.
- Colectord 800 - 650 ml
- Colector 3 2.000 - 100 ml.

- Sobre diametros 50-80 fecales

- 1.487,30 ml. circunvalacién

TOTAL
SECTOR 3:
- Arteria & 300 - 830 ml.
- Colector & 800 - 300 ml.
- Colector & 1.000 - 100 ml.

- Soterramiento de lineas eléctricas

TOTAL

¥

l

3

1

3.483.887,64- €
1.763.242,69- €
2.359.611,23-€

7.606.741,56- €

248.400.- €
87.500.- €
105.000.- €
280.000.- €
136.500.- €
74.000.- €
58.500.- €
2.493.987,64.- €

3.483.887,64.- €

171.810.- €

i

63.000.- €

30.000.- €

3

1.498.432,69.- €

¥

1.763.242,69.- €


http:2.359.61

SECTOR 4:

- Soterramiento lineas eléctricas - 990.808,87.- €
- Arteria & 300 - 2270 ml - 469.890.- €
- Arteria & 200 - 400 ml. - 50.000.- €
- Colector & 800 - 750 ml. - 157.500.- €
- Colector @ 1.000 - 250 ml. - 75.000..- €
- 356,72 ml. circunvalacién - 616.412,36.- €

TOTAL

2.359.611,23.- €

El Secto; 5 debe contribuir con el 19,9% es decir 2.041.458,63.- € (el sector 1 se incluye
en otra Area de Reparto), dentro de su 4mbito tan sélo se sitia la accion SGIAA.2, 250

m. de arteria de abastecimiento de & 400 a 286 €/ml supone 71.500.-€, el resto debera
aportarse en metalico con destino a la urbanizacién de las vias de circunvalacién Norte
y Sur, actuaciones SGRV.9, 10 y 26.

NOTA:

Ef PERI de San Benito tiene asignado por el Plan General el tramo de via de circunvalacion que le
atraviesa (el 50%) vy la arteria de abastecimiento que igualmente discurre dentro de su dmbito. Esto
SUpOnE:

350mlx125-€ =  43.750.- €

:

i

H

§

:

i
Fad
-~
t

H
®

I

345.600.- €

TOTAL =389.350.- € a los que habria que afiadir el colector de pluviales 400 ml. de & 800 =
84.000.- €



PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUTURAS PARA LA CONCRECION DEL SUB-TRAMO 3 DEL TRAMO OESTE DE LA CIRCUNVALACION SUR

TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

A-6.-Informe de valoracién de los terrenos afectados por el trazado de la Ronda Sur en San
Fernando de Henares.




INFORME DE VALORACION DE TERRENOS
DE SAN FERNANDO DE HENARES
AFECTADOS POR EL TRAZADO DE LA
RONDA SUR DE TORREJON DE ARDOZ
(MADRID)

PETICIONARIO ELABORADO POR
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1. OBIJETO

El objeto de dicho informe es la obtencion del valor de expropiacion y de la ocupacién temporal
de los terrenos afectados por el trazado de la ronda sur de Torrején de Ardoz, en tres parcelas
rusticas del Término Municipal de San Fernando de Henares

2. ORDEN DE ENCARGO

D. Isidro Carmona Carmona, Ingeniero Agrénomo colegiado 541 por el Colegio Oficial de
Ingenieros Agronomos de Extremadura, realiza el presente informe a peticion de UPPOL
BUSINESS DEVELOMENT S.L., con CIF B-86589597 y direccién en C/ Orense, 18, 62 -3, 28020
Madrid.

3. NORMATIVA DE APLICACION

El presente informe se ha realizado bajo los criterios, métodos y procedimientos contenidos
en la siguiente normativa:

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. (TRLSU)

e R.D. 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el reglamento de
valoraciones de la Ley del Suelo (RVLS)

e Sentencia 141/2014 de 11 de septiembre de 2014, por la que se declara
inconstitucional y por tanto la nulidad del inciso “hasta un maximo del doble” del
articulo 22,1 a) parrafo tercero de la Ley 8/2007 de 28 de mayo, de suelo y del art.
23.1 a), parrafo tercero, del texto refundido de la Ley de suelo, aprobado por Real
Decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio.

e Sentencia de 8 de junio de 2020, de la Sala Tercera del Tribunal Supremo, que
desestima el recurso de casacion interpuesto contra la sentencia dictada con fecha
28 de mayo de 2018 por la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Castilla-La Mancha (Albacete), por la que se declara nulo de
pleno derecho el articulo 12, parrafo primero, parrafo b) y el Anexo | del Reglamento
de Valoraciones de la Ley del Suelo, aprobado por Real Decreto 1492/2011.

Asimismo, cabe aclarar, que para la valoracién se van a considerar los siguientes aspectos:

Valoracidn del terreno a expropiar.

Valoracidn de la ocupacion temporal.
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4. VALORACION

4.1. OBTENCION DEL VALOR UNITARIO.
Consideraciones previas
Identificacion de las fincas y superficies afectadas

Las parcelas se localizan en los términos municipales de San Fernando (28130) y Torrejon de
Ardoz (28148).

7 . Superficies afectadas (m?2)
Referencia Identificacion Planeamiento | Superficie Total (m?) Ocupacién
catastral Expropiacién
temporal

28130A00600001 28130A00600001 (parcial) 23.416,29 10.828,27 723,50
28130A00600002 28130A00600002 (parcial) 492.606,80 2.062,08 852,51
28130A00610001 28130A00610001 1.458,14 1.458,14 0,00
28148A01000085 28148A01000085 (parcial) 4.805,00 196,87 13,22

Tipo de suelo

Segun los PGOU de ambos municipios todas la parcelas se enmarcan dentro de la categoria
de suelo no urbanizable protegido (NUP).

En base al articulo 21.2 de la TRLSRU 2015, dicha clasificacién conlleva asignar la consideracién
de suelo en situacién de suelo rural, tal como se recoge en el apartado 2 del mencionado articulo.

Situacion ambiental

Unicamente la parcela identificada con la referencia catastral 2813060002, estd afectada por
la delimitacion de la Red Natura 2000, estando incluida en la ZEPA “Cortados y cantiles de los rios
Jarama y Manzanares” y en la zona LIC “Vegas, cuestas y paramos del sureste de Madrid”.
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Delimitacion Red Natura 2000
Caracteristicas agroldgicas

De la inspeccidn realizada en campo se determina que las fincas objeto de valoracidn tienen
unas caracteristicas agroldgicas similares, caracteristicas que se detallan a continuacién:

Cultivos Labor o labradio secano
Relieve Ondulado
Textura Franco-arenosa
Profundidad Media
Pedregosidad Media-Alta
Materia Organica Niveles Normales
Calidad Agrolégica Media-Baja

Asimismo, segun la informacién recogida en el Catastro de Rustica del municipio, todas
las parcelas estan clasificadas como labor secano con baja intensidad productiva.

Criterios legales de valoracién

Segun establece el Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre por el que se aprueba el
TRLSRU en su articulo 34.1 , y dado que el objeto de este informe es el fijar el justiprecio de la
expropiacién de las superficies afectadas, las valoracidn se deberan regir por lo dispuesto en dicha
ley (TRLSRU).

En base al tipo de suelo de que se trata “suelo rural”, el articulo 36 TRLSRU establece los
siguientes criterios para su valoracién:

1. Cuando el suelo sea rural a los efectos de esta ley y de conformidad con lo dispuesto en la Disposicion
adicional séptima:

a) Los terrenos se tasardn mediante la capitalizacion de la renta anual real o potencial, la que sea
superior, de la explotacion segtin su estado en el momento al que deba entenderse referida la valoracion.

La renta potencial se calculard atendiendo al rendimiento del uso, disfrute o explotacion de que sean
susceptibles los terrenos conforme a la legislacion que les sea aplicable, utilizando los medios técnicos
normales para su produccion. Incluird, en su caso, como ingresos las subvenciones que, con cardcter
estable, se otorguen a los cultivos y aprovechamientos considerados para su cdlculo y se descontardn los
costes necesarios para la explotacion considerada.

El valor del suelo rural asi obtenido podra ser corregido al alza en funcion de factores objetivos de
localizacion, como la accesibilidad a nicleos de poblacion o a centros de actividad econémica o la
ubicacion en entornos de singular valor ambiental o paisajistico, cuya aplicacién y ponderacion habrd de
ser justificada en el correspondiente expediente de valoracion, todo ello en los términos que
reglamentariamente se establezcan.

b) Las edificaciones, construcciones e instalaciones, cuando deban valorarse con independencia del
suelo, se tasardn por el método de coste de reposicion segun su estado y antigliedad en el momento al
que deba entenderse referida la valoracion.

c) Las plantaciones y los sembrados preexistentes, asi como las indemnizaciones por razon de
arrendamientos rusticos u otros derechos, se tasardn con arreglo a los criterios de las Leyes de
Expropiacion Forzosa y de Arrendamientos Rusticos.

2. En ninguno de los casos previstos en el apartado anterior podrdn considerarse expectativas
derivadas de la asignacion de edificabilidades y usos por la ordenacion territorial o urbanistica que no
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hayan sido aun plenamente realizados.”

Criterios coincidentes con los recogidos en el Articulo 7 del Reglamento de valoraciones
de la Ley del suelo, aprobado por RD 1492/2011 de 24 de octubre.

En la fecha de la visita de campo no habia realizado ninguna practica cultural para la
implantacién de posibles cultivos por lo que su aprovechamiento actual debe considerarse como
erial a pastos. No obstante las caracteristicas agroldgicas y configuracion de las parcelas permiten
considerar su posible puesta en cultivo, siendo aptas para la implantacién de cultivos de cereal,
consideracidon que se apoya asimismo en su clasificacidn catastral como Labor o Labradio de
secano.

En base a estas consideraciones se opta por considerar para su valoracion la posible renta
potencial derivada de la implantacion de un cultivo de cereal de secano, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 8.2 del Reglamento de Valoraciones de la Ley del suelo.

“Articulo 8. Renta real y renta potencial.

(...)

2. Se entenderd por renta potencial, aquella que pueda ser atribuible a la explotacion del suelo rural
de acuerdo con los usos y actividades mds probables de que sean susceptibles los terrenos, de
conformidad con la legislacion y normativa que les sea de aplicacion, utilizando los medios técnicos
normales para su produccion. Para la identificacion de tales usos y actividades deberdn considerarse
como referentes estadisticamente significativos la existencia y viabilidad de los mismos en su dmbito
territorial o, en su defecto, justificarse sobre la base de un estudio economico de viabilidad de la
explotacion y acreditar la obtencion de los titulos habilitantes necesarios para su implantacion de
acuerdo con la legislacion aplicable.”

4.1.1. Aplicacion de los criterios de valoracidn segun las caracteristicas de las fincas de

referencia
Determinacion de la renta potencial.

Como se ha comentado anteriormente, se valoraran las fincas en base a la renta potencial de
un cultivo de cereal secano.

La encuesta de superficies y cultivos que publica el Ministerio de Agricultura en el ambito de
la Comunidad de Madrid recoge para los cereales la siguiente distribucion de superficies:

RESULTADOS DE LA ENCUESTA SOBRE SUPERFICIES 2019(ha)"")

MADRID
Cultivo o cubierta Secano Regadio Invernadero Total
TRIGO DURO
TRIGO BLANDO Y SEMIDURO 13.481 2.184 15.665
CEBADA DE 2 CARRERAS 47.632 4.023 51.655
CEBADA DE 6 CARRERAS 840 840
AVENA 5.879 209 6.088
CENTENO 1.502 1.502
TRITICALE 5.246 5.246
MEZCLA DE CEREALES DE INVIERNO 874 874
ARROZ
MAIZ 401 4.257 4.659
SORGO
OTROS CEREALES GRANO
QUINOA
CEREALES GRANO (CE) 75.855 10.674 86.529
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Los cultivos que aparecen como predominantes en terrenos de secano son el trigo duro y
semiblando y la cebada de 2 carreras, con una superficie total sustancialmente superior al resto
de cultivos. Ambos productos tiene un precio similar en el mercado, no obstante el trigo blando
presenta un rendimiento superior a la cebada en la Comunidad de Madrid, por lo que se opta por
el mismo para el calculo de la renta potencial.

Las caracteristicas agroldgicas de las fincas permiten considerar que, con adecuado manejo del
suelo utilizando técnicas de cultivo tradicionales, sera posible la repeticién anual de este cultivo.

Para la obtencidn de esta renta potencial es preciso fijar unos valores medios de produccion
asi como los posibles gastos e ingresos necesarios para su obtencion.

En relacion a los ingresos en base a la media de rendimientos de los ultimos cuatro afios, se
obtienen los siguientes resultados

INGRESOS (1 ha)
Kg/ha €/kg Total €/ha
Produccién grano 2459y 0,2413) 594,26
Produccién paja 2794 0,060(4) 167,64
Aprovechamiento rastrojogs) 58
Subvenciones ) 97
Total: 916,9

(1) Datos del anuario de estadistica agraria para la Comunidad de Madrid correspondientes
a la media del periodo 2016 - 2020

(2) La relacidn paja-grano en los cereales. Relacidn correspondiente al trigo blando kg/ha
grano / kg/ha paja = 0,88 (Fuente: Direccién General de Tecnologia Agraria Gobierno de
Aragédn.)

(3) Precio medio de cotizacion correspondiente a la campafia 2019/20 (Fuente: Seguimiento
de los mercados de cereales Campafia 2021/22)

(4) Precio medio de la paja cereales (Fuente: Lonja de Ledn)

(5) Canon de arrendamiento medio correspondientes a otras superficies para pastos de
secano en la Comunidad de Madrid (Fuente: Encuesta de Canones de arrendamiento
rustico 2020-2021)

(6) Subvenciones de ayudas desacopladas situdndose la media de la regién 0401, que engloba
el drea metropolitana de Madrid en 90,92 €/ha (Fuente: Fondo Espafiol de Garantia
Agraria).

En relacion a los gastos, los datos publicados por ECREA relativos al estudio de costes y
rentas de las explotaciones agrarias, establecen como media nacional para el afio 2019 unos
costes de 738,4 €/ha, no obstante se considera mas ajustado el adoptar como coste medio el
registrado en la Comunidad Auténoma de Castilla La Mancha (ver anexo), cuyo limite se encuentra
a escasos km de la ubicacion de las fincas. Este coste se sitUa en los 664,5 €/ha

En base a estos datos:

Renta potencial (R) = Ingresos — Gastos = 916,9 — 664,5 =252,4 €/ha
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Tasa de capitalizacion

La tasa de capitalizacidn a aplicar, en base a la disposicidon séptima del Real Decreto Legislativo
7/2015, se obtiene como media de la rentabilidad de las Obligaciones del Estado publicada por el
Banco de Espafiia a 30 afos

Las estadisticas de este organismo solo ofrecen datos, para el mercado secundario, de las
rentabilidades de las obligaciones a 5, 10 y 15 afos siendo necesaria la extrapolacién al periodo
considerado, obteniendo los valores que a continuacion se indican:

5 10 15 30
2020 -0,1193 0,37 0,7081 1,2130
2021 -0,24 0,35 0,6372 1,2096
2022 1,5882 2,2066 2,5269 3,1327

Resultando pues una tasa de capitalizacion de:
Tasa capitalizacion (r) = (1,2130 + 1,2096 + 3,1327)/3 =1,8518

4.1.2. Resultado de la capitalizacion de rentas potenciales. Valor unitario

Valor unitario = R/r

252,4 :—a+ 0,018518 = 13301,65:—a = 1,36 €/m?

4.2. VALORACION TERRENOS EXPROPIADOS.
4.2.1. Calculo de los valores iniciales

Establecido el valor unitario de las fincas objeto de este informe, se calcula el valor inicial

de la superficie a expropiar de cada parcela.

Superficie Total (m?) Expropiacion Valor unitario Valor inicial
Identificacién €/m? (€)
28130A00600001 (parcial) 23.416,29 10.828,27 1,3629 14758,91
28130A00600002 (parcial) 492.606,80 2.062,08 1,3629 2810,61
28130A00610001 1.458,14 1.458,14 1,3629 1987,44
28148A01000085 (parcial) 4.805,00 196,87 1,3629 268,33

4.2.2. Correccidn por localizacién

Segun establece la Ley del suelo en su articulo 17, se determina el factor de localizacién a

aplicar al valor inicial calculado.

“Articulo 17. Factor de correccion por localizacion.

1. La valoracion final del suelo, deberd tener en cuenta la localizacion espacial concreta del inmueble
y aplicar, cuando corresponda, un factor global de correccion al valor de capitalizacion, segun la siguiente

formula:
Vf=V.FI
Donde:
Vf = Valor final del suelo, en euros.

V = Valor de capitalizacion de la renta de la explotacion, en euros.
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Fl = Factor global de localizacion.

2. El factor global de localizacion, deberd obtenerse del producto de los tres factores de correccion
que se mencionan a continuacion y no podrd ser superior a dos.

a) Por accesibilidad a nucleos de poblacion, ul.

b) Por accesibilidad a centros de actividad econémica, u2.

c¢) Por ubicacion en entornos de singular valor ambiental o paisajistico, u3.

En todo caso, a los efectos del cdlculo del factor global de localizacion, cuando alguno de los tres

factores de correccion no resulte de aplicacion tomard como valor la unidad.

El factor de correccion ul, se calculard aplicando la siguiente expresion.

1

P2
ul =1+ [Pl 3 ] * 1000000

Donde:

P1 = El numero de habitantes de los ntcleos de poblacion situados a menos de 4 km de distancia
medida a vuelo de pdjaro, entendida como la distancia en linea recta medida sobre la proyeccion en un
plano horizontal.

P2 = El numero de habitantes de los ntcleos de poblacion situados a mds de 4 km y a menos de 40
km de distancia medida a vuelo de pdjaro o 50 minutos de trayecto utilizando los medios habituales de
transporte y en condiciones normales.

4. Cuando el suelo rural a valorar esté proximo a centros de comunicaciones y de transporte, por la

localizacion cercana a puertos de mar, aeropuertos, estaciones de ferrocarril, y dreas de
intermodalidad, asi como proximo a grandes complejos urbanizados de uso terciario, productivo o
comercial relacionados con la actividad que desarrolla la explotacion considerada en la valoracion, el
factor de correccion, u2, se calculard de acuerdo con la siguiente expresion:

u2=1,6-001.d

Donde:

d = La distancia kilométrica desde el inmueble objeto de la valoracion utilizando las vias de transporte
existentes y considerando el trayecto mds favorable. Esta distancia, en ningun caso, serd superior a 60
km.

5. Cuando el suelo rural a valorar esté ubicado en entornos de singular valor ambiental o paisajistico,
resultard de aplicacion el factor corrector u3, que se calculard de acuerdo con la siguiente expresion:

u3=11+01.(p+t)

Donde:
p = coeficiente de ponderacion segun la calidad ambiental o paisajistica.
t = coeficiente de ponderacion segun el régimen de usos y actividades.

A los efectos de la aplicacidn del factor corrector u3, se considerardn como entornos de singular valor
ambiental o paisajistico aquellos terrenos que por sus valores ambientales, culturales, histdricos,
arqueoldgicos, cientificos y paisajisticos, sean objeto de proteccion por la legislacion aplicable y, en todo
caso, los espacios incluidos en la Red Natura 2000.

El coeficiente de ponderacion, p, deberd determinarse sobre la base de criterios objetivos de acuerdo
con los valores reconocidos a los terrenos objeto de la valoracion en los instrumentos de ordenacion
urbanistica y territorial o, en su caso, en las redes de espacios protegidos. Estard comprendido entre unos
valores de 0 y 2, y atenderd a los valores y cualidades del entorno, siendo mayor cuanto mayor sea su
calidad ambiental y paisajistica o sus valores culturales, histdricos, arqueoldgicos y cientificos.

El coeficiente de ponderacion, t, se aplicard unicamente cuando se acredite que, segun los
instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica, en los terrenos se permite un régimen de usos y
actividades diferentes a los agropecuarios o forestales que incrementan el valor. Estard comprendido
entre unos valores de 0 y 7, y atenderd a la influencia del concreto régimen de usos y actividades en el
incremento del valor del suelo sin consideracion alguna de las expectativas urbanisticas, siendo mayor
cuanto mayor sea tal influencia.”
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La limitacién del valor del factor de localizacién recogida en el punto 2 de este articulo 17
fue declarada inconstitucional (sentencia 141/2014), por lo que no se tendra en consideracion.

Aplicando dichos criterios se obtienen los siguientes valores:

a) Por accesibilidad a nucleos de poblacién, ul.

ul=1+ [P1+Q] x;
3 1000000
Donde pl1=129.173
p2 =5.873.615 (Madrid) + 114.577 (Guadalajara) = 5.988.192
Luegoul =3,125
b) Por accesibilidad a centros de actividad econdmica, u2
u2=16-0,01.d
Se toma como referencia el aeropuerto de Madrid, que se sitla a 16,6 km
Luego u2=1,434
c) Por ubicacion en entornos de singular valor ambiental o paisajistico, u3.

Se considera como entorno de singular valor, entre otros, los espacios incluidos en la Red
Natura 2000. Dado que la superficie a expropiar de la parcela con referencia catastral
28130A00600002 estd incluida en un espacio de dicha red, debe tenerse en cuenta en su valor
de tasacion.

u3=1,1+0,1.(p+t)

Dado que segun las determinaciones recogidas en el planeamiento no se permiten otros
usos distintos de los agropecuarios, el coeficiente de ponderacién t tendria un valor O,
asimismo y teniendo en cuenta la baja calidad ambiental y paisajistica del entorno, se
considera que entre los valores establecidos para el coeficiente de ponderacidn p, se debe
asignar el minimo valor posible, siendo este igualmente O.

Luego u3=1,1

4.2.3. Valoracion de la superficie a expropiar

Correccion por
Superficie Total |Expropiacién| Valor localizacién
Identificacion (m?) (m?) inicial ul (u2 u3 Valor expropiacion (€)
28130A00600001 (parcial) 23.416,29| 10.828,27| 14758,91| 3,13| 1,43 1 66.059,41
28130A00600002 (parcial) 492.606,80 2.062,08| 281061 3,13| 1,43 1 12.580,01
28130A00610001 1.458,14 1.458,14| 1987,44| 3,13 1,43| 1,1 9.785,15
28148A01000085 (parcial) 4.805,00 196,87 268,33 3,13| 1,43 1 1.201,03

4.3. VALORACION DE LA OCUPACION TEMPORAL

Los dafios producidos por la ocupacidn temporal de las tierras se atribuyen a los siguientes

conceptos:
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Superficie afectada por compactacion

Carriles producidos por el transito de maquinaria pesada de alto tonelaje para la ejecucién

de las obras.

El efecto de la compactacion de terreno tiene un efecto negativo sobre el suelo que habrd
que corregir, por lo que sera necesario realizar al menos un subsolado de la superficie afectada.

El coste de esta labor se estima entorno a los 60 €/ha, lo que supone 0,0060 €/ m2.

Pérdida de rentas

Como consecuencia de las obras, las superficies afectadas por la ocupacion dejaran de
recibir rentas procedentes de la actividad a desarrollar. La renta potencial se ha estimado en
246,32 €/ha, lo que supone 0,0246326 €/ m?.

4.3.1.

Valor de la ocupacion temporal

En este caso se trata de determinar el coste que para la explotacién supone la ocupacién
temporal por lo que la correccién por el coeficiente de localizacién no ha lugar, resultando un
importe por ocupacion temporal de 0,0252 €/m?.

Identificacion Superficie Total (m2) [ Ocupacién temporal (m?) | Renta €/ m2 | Valor Ocup. Temporal (€)
28130A00600001 (parcial) 23.416,29 723,5 0,0252 18,26
28130A00600002 (parcial) 492.606,80 852,51 0,0252 21,52
28130A00610001 1.458,14 0 0,0252 0,00
28148A01000085 (parcial) 4.805,00 13,22 0,0252 0,33

5. RESUMEN DE LA VALORACION

A continuacidn, se detalla por parcelas catastrales los valores de resultantes de
expropiacién y ocupacion temporal:

Identificacion

Superficie Total
(m?)

Expropiacion

Valor
expropiacion (€)

Ocupacion
temporal (m?)

Valor Ocup.
Temporal (€)

Valor Total (€)

(m?)
28130A00600001 23.416,29 10.828,27 66.059,41 723,5 18,26 66.077,68
28130A00600002 492.606,80 2.062,08 12.580,01 852,51 21,52 12.601,53
28130A00610001 1.458,14 1.458,14 9.785,15 0 0,00 9.785,15
28148A01000085 4.805,00 196,87 1.201,03 13,22 0,33 1.201,37

Fdo. Isidro Carmona Carmona
Ingeniero agronomo Col.541

Madrid, a 1 de septiembre de 2023

Tiglora

'NGENIERIA-CONSL“_TDRIA

B-06464929

Av. Constitucion. No a1, 20 8

06400 DON BEN]
Tel. 524 804 436 ¢

TO (Badajoz}
ax 924 510 332
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DATOS SIGPAC

DATOS IDENTIFICATIVOS SIGPAC
Provincia: 28 - MADRID

Municipio: 130 - SAN FERNANDO DE HENARES

MINISTERIO FONDO ESPANOL DE
DE AGRICULTURA Y PESCA, GARANTIA AGRARIA
ALIMENTACION Y MEDIO AMBIENTE Agregado: 0 Zona: O

Poligono: 6 Parcela: 1
Referencia Catastral: 28130A006000010000Y U

Fecha de vuelo de la foto del centroide de la parcela: 08/2017

Coordenadas UTM del
centro

Fecha de la cartografia Catastral (*): 07/09/2017
X: 459930,05 : o
¥ o Fecha de impresion: 16/01/2020
DATUM  WGS84 . y o 5
wuEos a0 Escala aproximada de impresion: 1:2000

(*) Pueden existir cambios en la parcelacion catastral que aun no se reflejen en SIGPAC.

PAGINA 1

INFORME VALORACION




MINISTERIO
DEAGRICULTURAY PESCA, GARANTIA AGRARIA

DATOS IDENTIFICATIVOS SIGPAC
Provincia: 28 - MADRID

FONDO ESPANOL DE Municipio: 130 - SAN FERNANDO DE HENARES

ALIMENTACION Y MEDIO AMBIENTE Agregado: 0 Zona: 0

Poligono: 6 Parcela: 2
Referencia Catastral: 28130A006000020000YH

Fecha de vuelo de la foto del centroide de la parcela: 08/2017

Coordenadas UTM del
centro

Fecha de la cartografia Catastral (*): 07/09/2017
X: 4598681 . "
¥ i Fecha de impresion: 16/01/2020
DATUM WGS84 : . ox s
wuEos a0 Escala aproximada de impresion: 1:5500

(*) Pueden existir cambios en la parcelacion catastral que aun no se reflejen en SIGPAC.

PAGINA 1

INFORME VALORACION




DATOS IDENTIFICATIVOS SIGPAC
Provincia: 28 - MADRID

Municipio: 130 - SAN FERNANDO DE HENARES
Agregado: 0 Zona: 0

Poligono: 6 Parcela: 10001
Referencia Catastral: 28130A006100010000YL

Coordenadas UTM del Fecha de vuelo de la foto del centroide de la parcela: 07/2020
centro
X 460135.99 Fecha de la cartografia Catastral (1): 29/5/2021
Y: 4476196.

Taive8 Fecha de Impresién: 23/05/2023
DATUM WGS84
HUSO 30 Escala aproximada de impresion: 1:1500

(1) Pueden existir cambios en la parcela catastral que aun no se reflejen en SIGPAC.

INFORME VALORACION



DATOS IDENTIFICATIVOS SIGPAC
Provincia: 28 - MADRID

Municipio: 148 - TORREJON DE ARDOZ
Agregado: 0 Zona: O

Poligono: 10 Parcela: 85

Referencia Catastral: 28148A010000850000BP

Coordenadas UTM del Fecha de vuelo de la foto del centroide de la parcela: 07/2020
centro

X: 459763.76 Fecha de la cartografia Catastral (1): 4/4/2022

X ALI6046'30 Fecha de Impresion: 01/09/2023
DATUM WGS84

HUSO 30 Escala aproximada de impresion: 1:900

(1) Pueden existir cambios en la parcela catastral que atn no se reflejen en SIGPAC.

INFORME VALORACION



FOTOGRAFIAS

Parcela: 28130A00600001

Parcela: 28130A00600002

INFORME VALORACION



Parcela: 28130A00610001

INFORME VALORACION



PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUTURAS PARA LA CONCRECION DEL SUB-TRAMO 3 DEL TRAMO OESTE DE LA CIRCUNVALACION SUR

TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

A-7.- Hoja Informativa de Patrimonio.




Direccion General de Patrimonio Cultural
Consejeria de Cultura'y Turismo

Comunidad de Madrid

-Carlos Sanchez-Casas Padilla (DIAPLAN, SAP),
C/ Sagasta, n°© 19, 40 Izq.
28004-Madrid.

N° EXPTE.: RES/1083/2019

N° REG.: 49/563505.9/19

TIPO: Solicitud Hoja Informativa

ASUNTO: Hoja Informativa de actuaciones arqueoldgicas y paleontoldlgicas para “Proyecto
de Ronda Sur de Torrejon de Ardoz, en Torrejon de Ardoz (Madrid)”.

INTERESADO/S: -Carlos Sanchez-Casas Padilla (DIAPLAN, SAP), C/ Sagasta, n® 19, 40

1zq. 28004-Madrid.
MUNICIPIO: Torrejon de Ardoz.

NOTIFICACION

Adjunto remito Hoja Informativa solicitada para el proyecto de referencia.

En Madrid, a 30 de octubre de 2019

Se informa al interesado que en los sucesivos tramites debera hacer referencia al nimero
de expediente

Direccion General de Patrimonio Cultural
C/ Arenal, 18 - 22 Planta

28013 Madrid

Tf 91 42085 25



Direccion General de Patrimonio Cultural .
Consejeria de Cultura'y Turismo ISTRO DE sm_ 0710/2019 07:44

Comunidad de Madrid - 8 ‘9]“\7\‘&\9‘\}1 il \\u\\ i

ismo
nsejeria urismo dilla
geneelor 5, Cuitura ML e v
Destino:

N°¢ EXPTE.: RES/1083/2019

N° REG.: 49/563505.9/19

TIPO: Solicitud Hoja Informativa

ASUNTO: Hoja Informativa de actuaciones arqueoldgicas y paleontoldlgicas para “Proyecto

de Ronda Sur de Torrejon de Ardoz, en Torrejon de Ardoz (Madrid)”.

INTERESADO/S: -Carlos Sanchez-Casas Padilla (DIAPLAN, SAP), C/ Sagasta, n® 19, 40

Izq. 28004-Madrid.

MUNICIPIO: Torrejon de Ardoz.

La presente hoja informativa se elabora a solicitud de D. Carlos Sanchez-Casas

Padilla (DIAPLAN, SAP), en virtud de los dispuesto en el articulo 30.1 de la Ley 3/2013, de
18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

HOJA INFORMATIVA
Datos de la propiedad/solicitante:

-Carlos Sanchez-Casas Padilla (DIAPLAN, SAP), C/ Sagasta, n® 19, 40 Izq.
28004-Madrid.

Area de actuacion:

“Proyecto de Ronda Sur de Torrejon de Ardoz, en Torrejon de Ardoz
(Madrid)”.

Proteccion:

El proyecto se localiza en el ambito de una plataforma (Terraza de +18 m. del
rio Jarama) que domina la confluencia de los rios Jarama y Henares de alta
potencialidad arqueoldgica. El proyecto afectard a depdsitos fluviales del rio Jarama de
edad pleistocena, susceptibles de contener restos de industrias paleoliticas.

Ademas, el proyecto se localiza en el ambito en el que se localizaran varios
yacimientos arqueoldgicos documentados incluidos en el Catalogo Geografico de
Bienes Inmuebles del Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, entre los que
cabe sefalar, entre otros mas:

-Bien Via del Azucar (cbdigo catalogo: CM/0000/143), correspondiente a los
restos del ferrocarril que recorria los municipios de Arganda del Rey, Mejorada del
Campo, Velilla de San Antonio, San Fernando de Henares y Torrejon de Ardoz,
protegido con la figura de Bien de Interés Patrimonial, de acuerdo con lo dispuesto en
la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid).

-Bien Cordel del Butarron (codigo: CM/0000/147 del Catdlogo Geografico de
Bienes Inmuebles de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid de adscripcion
cultural calcolitica y edad del bronce) y esta protegido por la figura de Yacimiento
arqueoldgico documentado de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 3/2013, de 18 de
junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

-Bien Barrio del Castillo/Soto de Aldovea (cédigo: CM/0148/0004 del Catalogo
Geografico de Bienes Inmuebles de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid

Direccion General de Patrimonio Cultural
C/ Arenal, 18 - 22 Planta

28013 Madrid

Tf. 91 420 85 25/ 91 420 85 29



Direccion General de Patrimonio Cultural
Consejeria de Cultura y Turismo

Comunidad de Madrid

de adscripcion cultural calcolitico, edad del bronce y época romana) y esta protegido
por la figura de Yacimiento arqueoldgico documentado de acuerdo con lo dispuesto
en la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de
Madrid.

Actuaciones:

Dado que el ambito de actuacién se emplaza en un area muy sensible desde
el punto de vista del Patrimonio Histérico y Arqueoldgico y se documentan varios
yacimientos arqueoldgicos documentados, se deberd llevar a cabo la siguiente
actuacion por parte de arquedlogo/s especialista en prehistoria reciente, romano,
épocas medieval y moderno/contemporanea:

La actuacion arqueoldgica en esta primera fase consistirda en un estudio
documental y la realizacién de un control arqueoldgico de movimiento de tierras:

1.- Analisis documental: cartografia (histérica, geoldgica, topografica, de
usos del suelo, de planeamiento vigente...), fotografia aérea, bibliografia, consulta
de Carta Arqueoldgica y expedientes de actuacion, asi como cualquier otra
informacién de caracter historico-arqueoldgica de la zona de estudio, ademas del
estado actual del @mbito con su correspondiente documentacion grafica, planimétrica
y fotografica.

2.- Se llevard a cabo un control arqueoldgico intensivo de todos los
movimientos de tierras asociados a la ejecucidon del proyecto.

En caso de aparicidon de restos de interés arqueoldgico en el transcurso de las
obras y de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 31 de la Ley 3/2013, de 18 de junio,
del Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid, se paralizaran los trabajos y se
tomaran las medidas adecuadas para la proteccién de los restos. La comunicacion
del hallazgo se debera realizar a la Direccién General de Patrimonio Historico en el
plazo de 3 dias naturales. A su vez, se procederd a su delimitaciéon, documentacién
grafica y planimétrica y a la proteccidén cautelar. De este modo, previa notificacion e
informe de los hallazgos, la Direccion General de Patrimonio Cultural determinara las
medidas concretas de proteccion del patrimonio afectado y directrices a seguir.

Todos los restos deberan quedar georreferenciados con coordenadas UTM en
la planimetria oficial de la Comunidad de Madrid.

Ademas, el Proyecto deberd contar con informe municipal favorable, en
cuanto a cumplimiento de normativa urbanistica.
Documentacion solicitada:

La solicitud formal de actuacion arqueoldgica por parte de la propiedad debera ir
acompafiada de la siguiente documentacion:

a. Proyecto de actuacion arqueoldgica.
El proyecto estara redactado por un profesional arquedlogo especialista en

el ambito de las posibles afecciones al patrimonio y conformado por la
propiedad o el interesado.

Direccién General de Patrimonio Cultural
C/ Arenal, 18 - 22 Planta

28013 Madrid

Tf. 91 420 85 25/ 91 420 85 29



Direccion General de Patrimonio Cultural
Consejeria de Cultura y Turismo

Comunidad de Madrid

Al menos, debera contener:
1. Descripcion y delimitacidén del ambito de actuacion:

i. Plano de situacion.

il. Plano general del proyecto constructivo.

iii. Plano acotado con propuesta de actuacién arqueoldgica (El
poligono de la zona propuesta de actuacién debe de ser entregado
tanto en papel como en soporte digital (ver formatos mencionados).
iv. Fotografias del estado actual.

2. Antecedentes histéricos y arqueoldgicos de la zona (la Direccion
General de Patrimonio Cultural facilitard, al arqueodlogo titular de la
intervencién, la consulta de la Carta Arqueolodgica de la Comunidad de
Madrid de la zona afectada).

3. Informe geoldgico del ambito de actuacion (incluyendo en su caso
informe geotécnico).

4. Metodologia y técnicas razonadas.
5. Plan de trabajo.

6. Plazo de ejecucion e inicio previsto.
7. Equipo y medios.

b. Responsabilidad en materia de seguridad e higiene en el trabajo y medidas a
adoptar (incluir la pdliza del seguro contratado).

C. Documento de conformidad con el proyecto de actuacion
arqueoldgica/paleontologica por parte de la propiedad o persona acreditada por
[a misma.

d. Enumeracién detallada de los documentos aportados.

Especialidad titulares del permiso: arquedlogo/s especialista en prehistoria
reciente, romano, épocas medieval y moderno/contemporanea.

El incumplimiento de cualquiera de las prescripciones recogidas en el permiso de
actuacion arqueoldgica llevara consigo la anulacion del referido permiso sin perjuicio de la
sancion administrativa que conlleve la infraccion cometida, imposibilitando la emision de
Resolucion Administrativa por parte de esta Direccidon General de Patrimonio Cultural.

Fdo.: Isabel Baguedano Beltran

Se informa al interesado que en los sucesivos tramites debera hacer referencia al nUmero

de expediente
Direccion General de Patrimonio Cultural
C/ Arenal, 18 - 22 Planta

28013 Madrid

Tf 91 420 8525/ 91 420 85 29
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