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1. INTRODUCCION Y ANTECEDENTES.

1.1. OBJETO.

La presente Madificacion Puntual del Plan Parcial de Ordenacion del Sector de Suelo
Apto para Urbanizar S.A.U. - V “Dehesa de los Panes”, en el término municipal de
Guadarrama (Madrid), es una propuesta, puntual y especifica, de mejora y consolidacion

de las condiciones de las Vias Pecuarias que atraviesan el Sector.

1.2. ANTECEDENTES.

El Plan Parcial de Ordenacion del Sector de Suelo Apto para Urbanizar S.A.U. - V
“‘Dehesa de los Panes”, sito en el término municipal de Guadarrama (Madrid), fue
aprobado definitivamente por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Guadarrama, en
sesion celebrada el dia 20 de diciembre de 2.010 (B.O.C.M. n° 39, de 16 de febrero de
2.011).

Dentro del Sector, la Vereda de Colmenar y Jarosa coincidia en su trazado con el Paseo
de la Dehesa de los Panes, ya ejecutado en aquellos momentos, motivo por el que el
Plan Parcial, en base a los criterios al respecto que en esas fechas se venian manejando
en esta materia, no definié6 un suelo especificamente calificado como via pecuaria, al

guedar la misma incluida en la Red General de Infraestructuras (viario publico).

Algo similar sucedia con el Cordel de la Portera de la Dehesa de Arriba a Monte Pinar,
que parcialmente venia a coincidir con la actual Calle de San Macario, y que el Plan
Parcial dejaba, igualmente, con dicha consideracion de viario publico, que era lo que

realmente venia siendo.

Con estas caracteristicas, y tras su preceptiva tramitacion legal e informes preceptivos, a
lo largo del periodo 2.003 — 2.010, el Plan Parcial fue aprobado definitivamente, sin que

se produjera ninguna incidencia al respecto.

Tras ello, y debido a mdltiples circunstancias, como la fuerte crisis sufrida en el sector
inmobiliario en esas fechas, entre otras, el desarrollo del ambito se vio paralizado

durante varios afnos.
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La realidad es que, tal como ya se explicaba en la memoria del Plan Parcial, en el
momento de la aprobacion definitiva del mismo, el sector ya estaba completamente
urbanizado en cuanto a los viarios publicos previstos, que se habian ejecutado con

anterioridad por otros mecanismos y procedimientos.

Posteriormente a todo ello, y con motivo de la puesta en marcha del procedimiento
reparcelatorio del &mbito, ha sido cuando, en base a los criterios que hoy se manejan en
estos aspectos, se ha visto la necesidad de que existan unos suelos especificamente

calificados como Red Supramunicipal Espacio Libre Protegido - Via Pecuaria.

Ello ha supuesto la puesta en marcha de un procedimiento de conversaciones y
coordinacion con el Ayuntamiento de Guadarrama y el Area de Vias Pecuarias de la
Comunidad de Madrid, para, en base a las circunstancias pre-existentes y concurrentes
en el caso, buscar una solucion posible que incidiera en el respeto, mejora y
consolidacion de dichas vias pecuarias, el cual ha venido a culminar en el documento de

Modificacion Puntual que ahora se presenta.

1.3. PROMOTORES.

La presente Modificacion Puntual Plan Parcial se formula y promueve por la Junta de
Compensacion del Sector V “Dehesa de los Panes”, constituida, con fecha 15 de
noviembre de 2.011, mediante escritura publica otorgada ante el Notario de Madrid, D.

Juan Ramén Suéarez Sanchez-Ventura, con el nUmero 1.173 de su protocolo.

La inscripcion de la Junta de Compensacion en el Registro de Entidades Urbanisticas

Colaboradoras de la Comunidad de Madrid se produjo el dia 25 de junio de 2.011.

En base a ello, dicha Junta de Compensacion es en la actualidad la titular fiduciaria de

los terrenos que integran la superficie del Sector.

1.4. PLANEAMIENTO GENERAL.

El planeamiento de rango superior que establecié la clasificacion del suelo como apto
para urbanizary el resto de las determinaciones urbanisticas generales y estructurantes
que sirvieron de base para el desarrollo del presente Plan Parcial, lo constituyen las
Normas Subsidiarias Municipales de Guadarrama aprobadas definitivamente por
COPLACO en Abril de 1.995, y la Modificacion Puntual de las mismas aprobada
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definitivamente por acuerdo de la Comision de Urbanismo de Madrid, en sesién
celebrada el 19 de Diciembre de 2.003 (B.O.C.M. n°® 37, de 13 de Febrero de 2.004), que
supuso la redelimitacion del Sector, en la zona de la Calleja del Potro.

1.5. REGIMEN LEGAL APLICABLE: CONTENIDO DOCUMENTAL Y
TRAMITACION.

Al igual que lo hizo en su dia la redaccién del Plan Parcial aprobado, la redaccion de
esta Modificacién del Plan Parcial se ajusta en sus determinaciones a lo establecido al
respecto en la legislacién vigente, especialmente a lo dispuesto en la Ley 9/2001, de 17
de Julio de 2.001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, (en adelante L.S.C.M.), asi
como a las determinaciones estructurantes que contiene el planeamiento general que el

mismo desarrolla.

El Plan Parcial aprobado desarrolld6 en su momento las Normas Subsidiarias
estableciendo la ordenacién pormenorizada de la totalidad del Sector S.A.U. - V “Dehesa
de los Panes”, respetando las determinaciones estructurantes de aquéllas, y modificando
en algunos casos, para su mejora, determinaciones de ordenacidn pormenorizada
establecidas por las Normas Subsidiarias, siempre que ello se justificara

convenientemente.

Por otra parte, el Articulo 69 de la L.S.C.M., repetidamente citada, establece que los
Planes de Ordenacion podran modificarse en cualquier momento, y que las
modificaciones puntuales podran variar tanto la clase como la categoria del suelo, pero
no se podran disminuir las zonas verdes por debajo del estandar establecido en el

articulo 36.

En cualquier caso, se establece que cualquier alteracion de los Planes de Ordenacion,
se regira por las siguientes Disposiciones comunes, recogidas en el Articulo 67 de la
L.S.C.M.

“Cualquier alteracion de las determinaciones de los Planes de Ordenacion Urbanistica
deberd ser establecida por la misma clase de Plan, y observando el mismo
procedimiento seguido para su aprobacién. Se exceptian de esta regla las
modificaciones, para su mejora, en la ordenacion pormenorizada establecida por los
Planes Generales llevada a cabo por los Planes Parciales de reforma interior y los

Planes Especiales, conforme a esta Ley, asi como lo dispuesto en el articulo 57.f).
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También se exceptlan de esta regla las modificaciones promovidas por la Comunidad de
Madrid que tengan por objeto modificar los usos asignados por el planeamiento regional
territorial o por el planeamiento general a los terrenos integrantes de una red publica
supramunicipal cedidos a la Comunidad de Madrid. Estas modificaciones se aprobaran
mediante un Plan Especial que se tramitara de acuerdo a lo previsto en el articulo 59.3
de la Ley, sin perjuicio de las medidas compensatorias que, en su caso, se adopten, de
conformidad con lo establecido en el apartado siguiente, y cuya cuantia y destino se

establecera por la Comisién de Urbanismo de Madrid.

Toda alteracion de la ordenacidon establecida por un Plan de Ordenacion Urbanistica que
aumente la edificabilidad, desafecte el suelo de un destino publico o descalifique suelo
destinado a viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica, debera contemplar
las medidas compensatorias precisas para mantener la cantidad y calidad de las
dotaciones previstas respecto del aprovechamiento urbanistico del suelo, sin incrementar
éste en detrimento de la proporcion ya alcanzada entre unas y otro, asi como las
posibilidades de acceso real a la vivienda, y, en todo caso, asegurar la funcionalidad y el
disfrute del sistema de redes de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos. En
ningin caso sera posible la recalificacion para otros usos de terrenos cuyo destino
efectivo sea docente, sanitario o viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica
o de integracion social, salvo que, previo informe de la Consejeria competente por razon
de la materia, se justifique la innecesaridad de la permanencia de dicho destino, en cuyo
caso el o los nuevos usos previstos deberan ser preferentemente publicos o de interés

social.

Las alteraciones de cualquier Plan de Ordenacion Urbanistica que afecten a la
clasificacion del suelo o al destino publico de éste, deberan actualizar completamente la
documentacion relativa a tales extremos. Todo proyecto de Plan de Ordenacion
Urbanistica que altere solo parcialmente otro anterior debera acompafiar un documento
de refundicién que refleje tanto las nuevas determinaciones como las que queden en

vigor, a fin de reemplazar completamente la antigua documentacion”.
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2. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA FORMULACION DE LA
MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL.

Si bien el Art. 58 del Reglamento de Planeamiento, que desarrollaba la Ley del Suelo de
1.975 ya no resulta de aplicacion, al igual que ésta, al haber entrado en vigor en Agosto
de 2.001 la repetidamente citada Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid (L.S.C.M.), dentro del marco de las competencias legislativas atribuidas
constitucionalmente a las Comunidades Autbnomas (entre las que se encuentra la de
legislar en exclusiva en materia urbanistica), en el mismo ya se establecia que la
Memoria de los Planes Parciales habra de justificar la procedencia de su formulacién en

relacién con las previsiones del planeamiento general que desarrollen.

Evidentemente, hay que entender que, de igual forma, ha de hacerse en el caso de las

modificaciones puntuales de los mismos, como la que nos ocupa.

Como ya se ha adelantado mas arriba, la justificacion principal de la procedencia de la
formulacién de la presente Modificacion Puntual del Plan Parcial del Sector de Suelo
Apto para Urbanizar S.A.U. - V “Dehesa de los Panes”, viene dada por el objetivo de
mejorar la situacién actual de las vias pecuarias que atraviesan el sector, consolidando
las mismas, y tratdndolas de manera adecuada y conveniente para su mejor

preservacion.

Ello requiere modificar la ordenacion pormenorizada contenida en el plan aprobado en su
dia en los aspectos relativos a esta cuestién, asi como en aquellos que, como

consecuencia de ello, se vean indirectamente afectados.

Igualmente, constituye otra importante justificacion de la presente propuesta, la actual
realidad fisica de los terrenos en relaciéon con su entorno. En este sentido, el hecho de
gue el sector linde por tres de sus cuatro limites con suelos urbanos consolidados, muy
proximos al centro urbano de la localidad, y que igualmente se haya urbanizado, y ya
cuente con un notable nimero de edificaciones, el sector colindante por el Sur (S.A.U. -
VI “Dehesa de Arriba”), viene a suponer que los terrenos constituyen actualmente “una
isla vacia” en un entorno totalmente consolidado que requiere completar el continuo

urbano cuanto antes.

Por ultimo, y como factor genérico que, igualmente, viene a justificar la procedencia de

facilitar e impulsar el desarrollo de este sector, cabe sefialar la clara necesidad de contar

PEDRO GUZMAN PASTOR (GPASL) - FELIX HERNANDEZ MALO (ARQUITECTOS URBANISTAS) -------------- 6



Modificacion Puntual del Plan Parcial de Ordenacion
Sector S.A.U. -V “Dehesa de los Panes”
Para la mejoray consolidacion de las Vias Pecuarias incluidas en el mismo

con la mayor cantidad posible de suelo urbanizado que permita ampliar y diversificar la
oferta de vivienda en el municipio de Guadarrama, contribuyendo con ello, en lo posible,
a la contencién de los precios de ésta.

En consecuencia, visto el conjunto de factores analizados, se considera que éstos
justifican suficientemente la procedencia de la formulacién de la presente maodificacion

de Plan Parcial.
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3. INFORMACION URBANISTICA. ESTADO ACTUAL.

3.1. LOCALIZACION Y DELIMITACION DEL SECTOR.

El Sector S.AU. - V de las Normas Subsidiarias Municipales de Guadarrama,
denominado “DEHESA DE LOS PANES” constituye uno de los nueve sectores de suelo
apto para urbanizar que las mismas contemplaban, si bien su delimitacion se reajusté en
2.003 con motivo de la Madificacion Puntual de dichas Normas Subsidiarias aprobada
definitivamente por acuerdo de la Comision de Urbanismo de Madrid, en sesion
celebrada el 19 de diciembre de 2.003 (B.O.C.M. n° 37 de 13 de febrero de 2.004).

El sector se sitla al Sur-Oeste del casco tradicional, en una posicibn muy proxima al

centro urbano del pueblo de Guadarrama.

Los limites del sector son los siguientes:

Al Norte:
- Calle San Macario, que lo separa de suelo urbano con ordenanza M1 “Vivienda
colectiva” (B + lll), integrado en la urbanizaciéon “La Jarosa I” (aproximadamente
mitad Oeste).
- Calle de nueva apertura que lo separa de suelo urbano con ordenanza  CC1

“Civico Comercial (B + Il) (aproximadamente mitad Este).

Al Este:
- Suelo Urbano con ordenanza E1, “Ensanche Residencial” (B + Il) y con ordenanza
C2 “Casco Antiguo” (B + II).

Al Sur:
- Suelo Apto para Urbanizar SAU — VI “Dehesa de Arriba”, destinado a  vivienda
unifamiliar aislada (B + I). Este sector se encuentra ya totalmente urbanizado, y con

un alto indice de edificacion en parcelas.

Al Oeste:
- Suelo urbano con ordenanza M1 “Vivienda Colectiva” (B + Ill), integrado en la

urbanizacién “La Jarosa I”.
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3.2. SUPERFICIE.

Segun la ficha correspondiente al Sector en la Modificacion Puntual de las Normas
Subsidiarias de 19/12/03 la superficie del mismo es de 8,97 Has. (89.700 m2.)

Sin embargo, habiéndose efectuado en su momento una medicibn mas precisa sobre
plano topografico especificamente levantado con motivo de la formulacién del Plan
Parcial, la superficie real, es de 86.968,73 m2, ligeramente inferior a lo inicialmente
previsto (3,04 %).

3.3. OTROS ASPECTOS DE CARACTER INFORMATIVO.

Los aspectos relativos a Topografia, Morfologia y Geotecnia, Climatologia, Accesibilidad,
Usos, Edificaciones, Vegetacion e Infraestructuras Existentes, Estructura de la Propiedad
del Suelo, y Afecciones de Planeamiento con Incidencia en el Desarrollo del Sector se
remiten a lo recogido en la Memoria del Plan Parcial ya aprobado.
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4. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA MODIFICACION.

Como ya se ha indicado anteriormente, el objetivo de esta Modificacion de Plan Parcial,

lo constituye la mejora y consolidacion de las vias pecuarias que atraviesan el sector.

Las vias pecuarias, especialmente en los tramos que discurren por cascos urbanos, a lo

largo del tiempo han perdido practicamente su funcién original de transito de ganado.

Por otra parte, ha crecido de forma muy significativa la concienciacion popular respecto a
la necesidad de la actividad fisica (especialmente tras la etapa de confinamiento
producida por la pandemia del Covid-19), y en especial en municipios rodeados de
espacios naturales, como el caso de Guadarrama. Asi, actividades como el ciclismo, el
running o el senderismo, o simplemente el paseo, han experimentado un auge muy

importante.

Es necesario conjugar estas dos circunstancias, y conseguir que las vias pecuarias se
conciban como elementos estructurantes del territorio, recorridos peatonales y ciclistas,

seguros y diferenciados de las vias de circulacion rodada.

Por ello, este objetivo principal, se pretende conseguir a través de las acciones

siguientes:

e Recuperar la continuidad del trazado de las vias pecuarias existentes.

e Calificar, adecuadamente, como Red Supramunicipal de Espacios Libres, Via
Pecuaria, el suelo con este uso, de forma independiente a la red viaria.

¢ Disefiar un tratamiento que conjugue el caracter de espacio libre ajardinado con
el de recorrido peatonal y ciclista.

e Sefializar adecuadamente las vias pecuarias.
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5. DESCRIPCION DEL PLAN Y SU MODIFICACION PUNTUAL.

5.1. El tratamiento de las vias pecuarias en la Ordenacidon

Pormenorizada establecida por el Plan Parcial

Como se ha descrito en apartados anteriores, la circunstancia que se pretende
solucionar mediante la presente modificacién puntual proviene de la consideracion, en la
ordenacién pormenorizada del sector, de la coexistencia de las vias pecuarias con los

viarios publicos.

Por una parte, como ya se ha indicado, el trazado de la Vereda de Colmenar y Jarosa,
coincide, en el tramo que discurre por el interior del sector, con el Paseo de la Dehesa de
los Panes; por otra, el Cordel de la Portera de la Dehesa de Arriba a Monte Pinar
coincide, junto al limite norte del sector, con la calle San Macario (y parte de los suelos

urbanos y urbanizables colindantes).

Cordel de la
Portera de la
Dehesa de
Arriba a
Monte Pinar

Paseo de la
Dehesa de los
Panes

Vereda de
Colmenary
Jarosa

Ortofoto de la zona oeste del sector (cartografia ambiental CM).
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Siendo consciente de este uso compartido, y dando continuidad a una situacion de
coexistencia de las vias pecuarias con la red viaria local, muy habitual, no solo en el
término municipal de Guadarrama, el Plan Parcial, a la hora de establecer una
calificacion del suelo prioriz6 el uso de infraestructura viaria frente a las vias

pecuarias, calificando el suelo como Red General de Infraestructuras.

Extracto del Plano de Zonificacion del Plan Parcial (calificacién actual del suelo).

Como se observa en las imagenes siguientes, ambos viarios se encuentran ejecutados
desde mucho antes de la redaccion y aprobacién del Plan Parcial (desde el afio 2001 el
Paseo de la Dehesa de los Panes y desde antes de los afios cincuenta la calle San

Macario).

|uj¢td. acera acera I
230 220 6.60 3.40

L
)

b\
B3

k
) i

SECCION TIPO DE VIARIO TIPO V2 (EXISTENTE — C/ San Macario)

Calle San Macario, seccion tipo e imagen actual.
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Paseo de la Dehesa de los Panes, seccion tipo e imagenes actuales.

La calificacion vigente del sector, establecida por el Plan Parcial ya aprobado, diferencia
dos tipos de suelo, los capaces de acoger los usos lucrativos (tres manzanas
residenciales), y los correspondientes a Redes Publicas de equipamiento publico, red
viaria y zonas verdes. Estas Ultimas se diferencian, a su vez, en funcién de su
Administracién titular, en Supramunicipales (Comunidad de Madrid) y Locales o

Generales (Ayuntamiento de Guadarrama).

N° de | sup. Suelo edif. edificabilidad (m2 constr.)
UsoO manz. m2 m2/m2 | residencial comercial
Residencial colectiva 1 24.963,00 1,3700 34.199,30 0,00
en bloque abierto (RC) 2 3.335,00 1,9000 3.330,00 3.000,00
3 2.353,00 1,9000 4.470,70 0,00
total suelos lucrativos 30.651,00 42.000,00 3.000,00
REDES PUBLICAS suelo
Equipamiento publico RSM Equipamientos 4.072,00
Vivienda publica RSM Vivienda publica 4.928,00
total redes supramunicipales 9.000,00
Red viaria RG Infraestructuras/com 9.272,73
Zonas verdes RG Equipamientos/z.verde 18.304,00
Equipamiento genérico RG Equipamientos 4.000,00
total redes generales 31.576,73
Zonas verdes I RL Equipamientos/z.verde 13.551,00
total redes locales 13.551,00
TOTAL REDES PUBLICAS 54.127,73

Como se ha comentado, las vias pecuarias quedan superpuestas con la Red Viaria (Red

General de Infraestructuras).
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5.2. Descripcion de la propuesta.

Es durante la tramitacion del Proyecto de Reparcelacion, en junio de 2020, cuando el
Ayuntamiento de Guadarrama, debido a que las vias pecuarias resultan afectadas por el
desarrollo, requiere obtener informe favorable, previo al inicio de la tramitacion del

Proyecto de Reparcelacion, del Area de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

A lo largo de las reuniones mantenidas con los responsables de dicho organismo para
solventar el problema, y de forma coordinada con el mismo, se ha buscado una solucion
gue suponga la recuperacion, en la medida de lo posible, del trazado de las vias
pecuarias, con el caracter y tratamiento de espacios libres peatonales, estableciendo una
calificacion propia, independiente de la red viaria.

A continuacion se describe la propuesta, para cada una de las vias pecuarias:

a) Cordel de la Portera de la Dehesa de Arriba a Monte Pinar.

El tratamiento que propone el Plan Parcial aprobado en esta calle es el mantenimiento
de la calzada y la acera norte en su configuracion actual, la creacién, hacia el sur (hacia
el sector) de un aparcamiento en bateria de 4,50 metros de profundidad, a lo largo de
toda la longitud que coincide con el sector, y una acera de 2,50 metros; se propone la

eliminacion del parterre arbolado existente.

T

\
e

\
e W W A G P

Tratamiento de la calle San Macario en la Ordenacion vigente.

La propuesta consiste en mantener la seccidn viaria en su estado actual, suprimiendo
por tanto el aparcamiento en bateria propuesto por el Plan Parcial, ampliandose su

seccion hacia el interior del sector.
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Toda la superficie de viario incluida en el interior del sector se calificara como via

pecuaria (Red Supramunicipal de Espacio Libre - Via Pecuaria).

La parte exterior al sector mantiene su afeccion como via pecuaria.

e Lo Y e

vl | 4 <o

RSM-EQ
4072 m*

Propuesta de tratamiento de la calle San Macario.

acera ajardinada 6.60
3.40
le 7.00 | le |
1 A 7 7
L 17.0 L
1 i

SECCION TIPO DE VIARIO TIPO V2 (AMPLIADA — C/ San Macario)

b) Vereda de Colmenar y Jarosa.

El Plan Parcial aprobado definitivamente mantiene la configuracion actual del Paseo de
la Dehesa de los Panes, con excepcidn del extremo norte, donde se disefia una pequefia

glorieta en su encuentro con la calle San Macario.

Se propone ahora su ampliaciéon, hacia el oeste, hasta una anchura total de 34,15
metros, variando la anchura de las bandas de aparcamiento en bateria y la anchura de la
calzada, permitiendo de esa manera incluir en su seccion la Vereda, con una anchura de
13,90 metros.
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SECCION TIPO DE VIARIO TIPO V3 (AMPLIADA CON VIA PECUARIA — C/ Dehesa de los Panes)

En la zona del cauce del arroyo, y para evitar su afeccién, se reduce la anchura de la
zona calificada como via pecuaria.
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Calificacion actual. Propuesta.

Como se observa en las imagenes anteriores, ademas de parte del actual viario, se
califica como red supramunicipal de vias pecuarias parte del suelo al que el plan parcial

asigno uso residencial o dotacional (general RG-EQ, o supramunicipal RSM-EQ).
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Al ser una de las premisas de la modificacion el no variar las superficies calificadas con
estos dos usos, el suelo que se califica como via pecuaria se "recupera” ampliando la
parcela residencial hacia el arroyo, sin invadir, en ningdn momento, su zona de

servidumbre:

RC-1
24963 m*

~
RLZVEIN

387 ¢ =%

Zonificacion propuesta
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Esta disminucion de la Red Local de zonas Verdes, se compensa a su vez calificando

como tal la Red General de zona verde localizada entre las manzanas RC-3 y RSM-VP.

& RSM-VP| \ RSM-VP
) ; 4928 m* ., \ 4328 m* ™,
L\ L\

Zonificacion actual Zonificacion propuesta.

De esta forma, el cambio de calificacion de los suelos, para acoger la via pecuaria,
supone Unicamente una reducciéon de redes de caracter general y un incremento de las

supramunicipales, sin varias las redes locales.

5.3. Calificacion del suelo. Superficies.

A efectos de la redistribucion que es preciso hacer entre las superficies de los suelos
actualmente calificados, para “generar” el suelo de vias pecuarias, se han seguido los
siguientes criterios:

- No reducir la superficie total de suelo de redes publicas.

- Mantener la distribucion actual de las redes de caracter supramunicipal,
destinadas a equipamiento publico y a vivienda protegida.

- Mantener la superficie y distribucion actuales de las redes de caracter local.

- Redistribuir la superficie de redes generales, disminuyendo el suelo de
infraestructuras y de zona verde, destinando esta superficie a Red

supramunicipal de espacios libres, vias pecuarias.

Con estos criterios, los cuadros de superficies actual y modificado, asi como su

diferencia, son los siguientes:
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PLAN PARCIAL VIGENTE PLAN PARCIAL MODIFICADO
REDES PUBLICAS REDES PUBLICAS
REDES PUBLICAS SUPRAMUNICIPALES REDES PUBLICAS SUPRAMUNICIPALES DIFERENCIA

EQUIPAMIENTO GENERICO 4.072,00
SUPRAMUNICIPAL (RSM—EQ)

EQUIPAMIENTO GENERICO 4.072,00
SUPRAMUNICIPAL (RSM—EQ)

VIVIENDA PUBLICA 4.928,00
SUPRAMUNICIPAL (RSM—VP)

VIVIENDA PUBLICA 4.928,00
SUPRAMUNICIPAL (RSM—VP)

[=]

e

TOTAL REDES PUBLICAS SUPRAMUNICIPALES 9.000,00 ESPACIO LIBRE. VIA PECUARIA 4.747,40| +4.747,40

(RSM—EL=VF)

NN

REDES PUBLICAS GENERALES

TOTAL REDES PUBLICAS SUPRAMUNICIPALES |  13.747,40| +4.747,40
EQUIPAMIENTO PUBLICO 4.000,00
(RG-EQ) REDES PUBLICAS GENERALES
A 0P 0 YO0 .0C
ZONAS VERDES 18.304,00 E(}J{Jfl}" AEI-E:J\T UBLICO 4.000,00
(RG=2V) (RC-EQ)
ONAS V 175 q 270.0
RED VIARIA 9.972.73 E%N:i”ZFfPES 7.534,00 ~770,0
(RG—INF) \ReT A
TOTAL REDES PUBLICAS GENERALES 31.576,73 RED VIARIA 5,285,33| -3.977,40
(RG—INF)
REDES PUBLICAS LOCALES /
TOTAL REDES PUBLICAS GENERALES | 26.879,33| —4.747.40
ZONAS VERDES 13.551,00
(RL=2V) REDES PUBLICAS LOCALES
TOTAL REDES PUBLICAS LOCALES | 13.551,00 ZONAS VERDES 13.551,00

(RL—2ZV)

TOTAL REDES PUBLICAS DE CESION 54.127,73

AL REDES PUBLICAS LOCALES | 13.551,0( 0
TOTAL SUFLOS DE CESON|  54.127.73 TOTAL REDES PUBLICAS LOCALE 5.551,00

TOTAL REDES PUBLICAS DE CESION 54.127,73

OTROS SUELOS

52 197 7 0
GAUCE DE LOS ARROYOS 5 190.00 TOTAL SUELOS DE CESION|  54.127,73 0
(existente) OTROS SUELOS

TOTAL AMBITO B6.968,73 CAUCE DE LOS ARROYOS 2.180,00
(existente)

TOTAL AMBITO 86.968,73

Se observa cémo se propone una reduccién de las Redes Generales de 4.747,40 m2 y

un aumento igual de la superficie de Redes Supramunicipales.

Desglosando esta superficie, la reduccion seria de 770 m2 de Zonas verdes (Pasillo
verde entre las manzanas RC-3 y RSM-VP, que se califica como Red Local de Zona

Verde) y de 3.977,40 m2 de Viario pubico (Paseo de la Dehesa de los Panes).

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 67.2 de la L.S.C.M., no se produce con la
propuesta una descalificacion de suelo publico, sino un reajuste que incrementa la
“calidad” de las redes publicas, al calificar suelo que actualmente tiene uso de viario,

como espacio libre (via pecuaria).

Tampoco supone un incumplimiento del articulo 5 b) de las Normas Urbanisticas del
Plan Parcial, donde se indica que las modificaciones del Plan Parcial no pueden suponer
una disminuciéon de zonas verdes 0 espacios libres ya que, a pesar de cambiar la
calificacion de la Red General de Zonas Verdes, en el encaje total, el destino sigue

siendo un espacio libre (Red Supramunicipal de Espacios Libres - Vias Pecuarias).
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5.4. Consideraciones respecto a la afecciéon de la modificacion a las

actuaciones en el arroyo informadas por la Confederacion
Hidrografica del Tajo (CHT).

El Plan Parcial vigente fue aprobado inicialmente el 15 de octubre de 2004,
sometiéndose a continuacion a preceptivo periodo de informacién publica y
requiriéendose los informes de organismos o compafilas afectados por la nueva

ordenacion.

A partir de ese momento, y debido al contenido de las alegaciones, y especialmente de
los informes sectoriales, la tramitacion del expediente del Plan Parcial tuvo un largo
recorrido que finaliz6 con su aprobacion definitiva el 20 de diciembre de 2010, mas de

seis afios después.

Sin duda, y debido a las caracteristicas tanto del ambito (atravesado por dos arroyos)
como del estado de estos cauces aguas abajo del sector, el organismo con mayor
“protagonismo” dentro de la tramitacion fue la Confederacion Hidrografica del Tajo
(CHT).

El informe, de fecha 23 de abril de 2010, de dicho organismo, analiza el estudio
hidrologico realizado con el fin de definir una serie de actuaciones, tanto en el interior
del sector como exteriores a €l, para minimizar la afeccion que sobre la ordenacion y
sobre los suelos urbanos situado aguas abajo del ambito, pueden provocar la avenida de

500 afios de periodo de retorno, indicando que, para las fases posteriores (urbanizacién),

serd preciso realizar un estudio complementario que tenga en cuenta las

consideraciones al respecto que se indican.

Una vez aprobado definitivamente el Plan Parcial, en diciembre de 2010, y con objeto de
concretar las condiciones de estas actuaciones en el proyecto de urbanizacion, se
realiza un nuevo estudio hidrolégico complementario, de fecha febrero de 2011, que
posibilita, finalmente, con fecha 18 de enero de 2012, la emisién de informe favorable de
este organismo a estas intervenciones. Se adjuntan como anexo los informes de CHT
de 2010 y de 2012.

En la imagen siguiente, extraida del estudio complementario de febrero de 2011, se

observan las actuaciones exteriores que se proponen, aguas abajo del sector:
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Como actuaciones interiores, que resulten afectadas por la presente modificacion, el
estudio hidrologico informado favorablemente propuso la construccion de dos muros,
con el objeto de proteger la manzana residencial (RC-1) de las posibles inundaciones
producidas por la avenida de 500 afios de periodo de retorno:

e

—

Como se ha explicado en el apartado 5.2 de esta memoria, el suelo calificado con uso
residencial, al norte del arroyo (manzana RC-1) se amplia hacia el cauce, sin afectar a la
zona de servidumbre. Esta nueva calificacion afectara, minimamente, al disefio de estos

muros previstos para evitar la inundacion de la parcela.

Como ya estaba previsto, y asi se indica en los informes de la CHT, de 2010 y 2012,
la definicibn concreta de estos muros, asi como la elaboracién de un nuevo
estudio hidrologico que justifique su eficacia frente a las posibles inundaciones
con la nueva configuracion de la manzana RC-1, se remite al proyecto de

urbanizacion.
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6. ALCANCE DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

La modificacion del Plan Parcial supone la alteracion de la siguiente documentacion del
documento aprobado:

1 - Planos.
Se modifica el plano P-01, recogiendo la nueva calificacion del suelo, asi como los
planos P-02 (Conexiones con redes de infraestructuras) y P-03 (Alineaciones y rasantes)

en los que se incluye la ordenacién modificada.

2 - Normas Urbanisticas.

Al incluir una nueva zona de ordenaciéon pormenorizada (Red Supramunicipal de
Espacios Libres, Vias Pecuarias), es necesario incluir una nueva ordenanza que la
regule, asi como modificar los articulos que hagan referencia a las zonas de ordenanza

(en los que simplemente habra que incluir la nueva zona 06 en el listado).

Por este motivo, se modifican los articulos siquientes de las Normas Urbanisticas:

Articulo 10. Calificacién del suelo.
Se incluye en el listado la nueva zona 06 — VIAS PECUARIAS (RSM-EL-VP)

Articulo 10. Redes publicas.
Se incluye en el listado la nueva zona 06 — VIAS PECUARIAS (RSM-EL-VP)

Articulo 12. Regulacion de derechos y cargas de la propiedad del suelo
Se incluye en el listado la nueva zona 06 — VIAS PECUARIAS (RSM-EL-VP)

Articulo 26. Generalidades
Se incluye en el listado la nueva zona 06 — VIAS PECUARIAS (RSM-EL-VP)

Se incluye un nuevo articulo:
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Articulo 32. Ordenanza 06. Vias Pecuarias (RSM-EL-VP)

1 - Definicién
Corresponde al trazado de la Vereda de Colmenar y Jarosa, por el interior del sector, asi
como del suelo del Cordel de la Portera de la Dehesa de Arriba a Monte Pinar incluido en

la delimitacion del sector.

2 - Condiciones especificas
Se califica como Red Supramunicipal, para ser cedido a la Comunidad del Madrid en el

proyecto de reparcelacion.

3 - Usos permitidos.

Los establecidos en la Ley 8/1998 de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

Se admite la instalacion de carril de bicicletas, siempre que su configuracion se realice
dentro de las determinaciones que se detallan en el siguiente apartado. La instalacion de

cualquier uso debera contar con la autorizacion del 6rgano gestor de vias pecuarias.

4 - Condiciones especificas.
Al ser preciso plantear el acceso a las parcelas atravesando las vias pecuarias, se podra
disponer como maximo un acceso por cada parcela privada, con una anchura de cinco

metros.

Se prohibe el estacionamiento en la Via Pecuaria por lo que se dispondra de algun

elemento que impida la invasion de los automdviles en la misma.

Los cruces de viales con la via pecuaria llevaran un tratamiento diferencial en la zona

afectada y se limitara la velocidad de transito a 20 Km/h.

En el trazado del dominio publico pecuario se deben poner hitos que determinen su

trazado y anchura, con sefiales oficiales que indiquen el nombre de la Via Pecuaria.

Toda la anchura debe dejarse libre de vallado o de cualquier impedimento para el uso
caracteristico y prioritario de las vias pecuarias asi como para actividades comunes
compatibles o complementarias que establece la legislacion vigente. Se debera realizar
un camino de zahorra, compactado y nivelado con sistema de drenaje. Este camino sera

de 2 metros de anchura minima.
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Se realizardn plantaciones con especies arbéreas y arbustivas adecuadas al entorno y
con los cuidados necesarios para asegurar su viabilidad (riego, alcorques, etc.). A este

respecto se respetara también el arbolado existente en la via pecuaria.

No se podran instalar bordillos, ni escalones, ni estructuras que por su altura y/o por sus
caracteristicas dificulten la ejecucién de los usos prioritarios de las vias pecuarias

recogidos en la Ley 8/1998 de Vias Pecuarias.

No se podra asfaltar ni utilizar para su acondicionamiento cualquier otro procedimiento

semejante que desvirtle la naturaleza de la via pecuaria.

Cuando el tramo propuesto lo crucen viales se dara cumplimiento a lo establecido en el
Art. 28 de la Ley 8/1998 de Vias Pecuarias de la CM habilitando los pasos necesarios
gue garanticen los usos de la via pecuaria en condiciones de rapidez, comodidad y
seguridad. A este respecto los cruces con las calles se realizaran con hormigon impreso

0 adoquin de hormigén, con un paso de cebra.

En todas las actuaciones que se pretendan acometer en la via pecuaria se estara a lo
regulado legalmente en la Ley Estatal 3/95, de 23 de marzo de Vias Pecuarias (BOE de
24 de marzo de 1995) y en la Ley Autonémica 8/98, de 15 de julio, de Vias Pecuarias de
la Comunidad de Madrid (BOE de 28 de agosto de 1998).

En general las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, etc.) se
situaran fuera del dominio publico pecuario. Su autorizacion Unicamente se estudiara por
el organismo competente en materia de vias pecuarias para los casos excepcionales e
inexcusables y en las circunstancias expuestas en el articulo 38 (“De otras ocupaciones
temporales”) de la Ley 8/98, de vias pecuarias de la CM. A este respecto se consideran
algunos casos inexcusables y excepcionales. Los cruces de los servicios a travées de las
calles y sus aceras y la ocupacion longitudinal de parte de la anchura de la via pecuaria

para las conducciones de riego de las plantaciones de la propia via pecuaria
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7. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

Los articulos 67 y 69 de la LSCM, respecto a las modificaciones de planeamiento,
establecen lo siguiente:

“Articulo 67. Disposiciones comunes a cualquier alteracion de los Planes de

Ordenacion Urbanistica

1. Cualquier alteracién de las determinaciones de los Planes de Ordenacion
Urbanistica debera ser establecida por la misma clase de Plan y observando el

mismo procedimiento seguido para su aprobacién (...)

2. Toda alteracién de la ordenacion establecida por un Plan de Ordenacion

Urbanistica que aumente la edificabilidad, desafecte el suelo de un destino

publico o descalifigue suelo destinado a viviendas sujetas a algun régimen de

proteccion publica, deberd contemplar las medidas compensatorias precisas

para mantener la cantidad y calidad de las dotaciones previstas respecto del

aprovechamiento urbanistico del suelo, sin incrementar éste en detrimento de la
proporcién ya alcanzada entre unas y otro, asi como las posibilidades de acceso
real a la vivienda, y, en todo caso, asegurar la funcionalidad y el disfrute del
sistema de redes de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos. En
ningin caso serd posible la recalificacion para otros usos de terrenos cuyo
destino efectivo sea docente, sanitario o viviendas sujetas a algun régimen de
proteccién publica o de integracion social, salvo que, previo informe de la
Consejeria competente por razén de la materia, se justifique la innecesaridad de
la permanencia de dicho destino, en cuyo caso el o Ios nuevos usos previstos

deberan ser preferentemente publicos o de interés social

3. Las alteraciones de cualquier Plan de Ordenacion Urbanistica que afecten a la
clasificacion del suelo o al destino publico de éste, deberan actualizar
completamente la documentacién relativa a tales extremos. Todo proyecto de
Plan de Ordenacién Urbanistica que altere sé6lo parcialmente otro anterior debera
acompafiar un documento de refundicion que refleje tanto las nuevas
determinaciones como las que queden en vigor, a fin de reemplazar

completamente la antigua documentacion.”
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“Articulo 69. Modificacion de los Planes de Ordenacién Urbanistica

1. Toda alteracion del contenido de los Planes de Ordenacion Urbanistica no

subsumible en el articulo anterior supondra y requerira su modificacion.

2. Los Planes de Ordenacion podran modificarse en cualquier momento. Las
modificaciones puntuales podran variar tanto la clase como la categoria del
suelo.

No se podran disminuir las zonas verdes por debajo del estdndar establecido en

el articulo 36.”

La presente modificacién del Plan Parcial no incumple ninguna de las determinaciones

de dichos articulos por las razones siguientes:

- No supone un incremento de edificabilidad, ni desafecta el suelo de un
destino publico, ni descalifica suelo destinado a viviendas sujetas a algun
régimen de proteccion publica.

- No se recalifica suelo con uso docente ni sanitario o viviendas sujetas a algin

régimen de proteccion publica.

- No se disminuyen las zonas verdes.

La presenta modificacion no tiene afeccion respecto a lo dispuesto en el articulo 38.5 de
la LSCM, donde se establece que el planeamiento, al definir los usos compatibles,
establecera los coeficientes precisos para evitar que su implantaciéon suponga un cambio

del uso global o caracteristico.
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8. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 170/1998 SOBRE
GESTION DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES DE LA COMUNIDAD DE MADRID

El articulo 7, apartado 1, del Decreto 170/1998 indica que:

“1. Todos los planes, proyectos o actuaciones de alcantarillado y todos los
desarrollos urbanisticos deberan ser informados por la Comunidad de Madrid, cuando
impliqguen variacibn en las condiciones de funcionamiento de los emisarios o0 las

depuradoras (...)”
En este caso, no se alteran las superficies edificables de los usos ya
contemplados en el Plan Parcial y por tanto no existe variacién en las condiciones de

emisarios o depuradoras.

No se cumple por tanto la condicion establecida en dicho articulo, por lo que no
es necesario informe al respecto de la Comunidad de Madrid.

9. DOCUMENTACION Y TRAMITACION DE LA MODIFICACION.

El Articulo 67.1 de la LSCM establece que cualquier alteracion de las determinaciones
de los Planes de Ordenacion Urbanistica debera ser establecida por la misma clase de

Plan y observando el mismo procedimiento seguido para su aprobacion.

Por ello, la presente modificacién se tramitara siguiendo el mismo procedimiento que se

establece en el articulo 57 de la LSCM para la aprobacién de los Planes Parciales.

El Art. 56 bis, incorporado al texto de la Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid (LSCM), por la Ley 3/2007 de 26 de julio (BOCM 30 de julio de

2007) determina lo siguiente:

“Los Ayuntamientos o, en su caso, la Comunidad de Madrid en los supuestos en los
gue legalmente le corresponda la redaccion, tramitacion y aprobacion de instrumentos
del planeamiento, acordaran las medidas necesarias para garantizar la transparencia,
difusion y divulgacion suficiente entre todos los vecinos, de la apertura de los plazos de
informacién publica y de exposicién de los Avances, Planes e instrumentos urbanisticos

que vayan a ser objeto de tramitacion y aprobacion.
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En la documentacion que se someta a informacién publica debera incluirse, ademas

de la exigible para cada clase de instrumento urbanistico, un resumen ejecutivo

expresivo, en primer lugar, de la delimitacion de los &mbitos en los que la ordenacion

proyectada_altera la vigente, con un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion;

y en segundo lugar, en su caso, de los a&mbitos en los gue se suspendan la ordenacién o

los procedimientos de ejecucion y la duracién de dicha suspension.
Los Ayuntamientos adoptaran las medidas necesarias para la publicidad telemética

del anuncio de sometimiento a informacién puablica.” (Sic).

Por otra parte, el RDL 7/2015 de 31 de octubre (TRLSRU) en su Art. 25/3 (a) y (b),

reitera la aplicacion de esta determinacion.

“Articulo 11 Publicidad y eficacia en la gestién publica urbanistica
(...)

3. En los procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de
ordenacion urbanistica, la documentacion expuesta al puablico debera incluir un resumen
ejecutivo expresivo de los siguientes extremos:

a) Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacién proyectada altera la
vigente, con un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacién o los
procedimientos de ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de dicha

suspension.”

PEDRO GUZMAN PASTOR (GPASL) - FELIX HERNANDEZ MALO (ARQUITECTOS URBANISTAS) -------------- 28



Modificacién Puntual del Plan Parcial de Ordenacién
Sector S.A.U. =V “Dehesa de los Panes”

Para la mejoray consolidacion de las Vias Pecuarias incluidas en el mismo

En cuanto a documentacion, la modificacién se compone de:

- Memoria descriptiva y justificativa.

- Anexo 1:
- Anexo 2:

- Anexo 3:
- Anexo 4:
- Anexo 5:
- Anexo 6:
- Anexo 7:
- Anexo 8:

Informe de Sostenibilidad Econémica

Cuadros resumen de Caracteristicas del Plan Parcial. Vigente y
Modificado.

Memoria en materia de género, diversidad y accesibilidad.
Memoria de Impacto Normativo.

Resumen Ejecutivo.

Informes de la Confederacion Hidrografica del Tajo

Documento Ambiental Estratégico (DAE).

Plano de zonificacién, vigente y modificado.
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Anexo.1. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.
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INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

1. NECESIDAD Y OBJETO DEL INFORME/MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD
ECONOMICA

El presente informe de sostenibilidad Econdmica (ISE) se redacta de acuerdo con lo
establecido en el articulo 22.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, que

establece:

“4. La documentaciéon de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de
transformacion urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad
economica, en el que se ponderard, en particular, el impacto de la actuacion en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias 0 la puesta en marcha y la prestacién de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos

productivos.”

Para la elaboracion del ISE es preciso llevar a cabo un analisis econémico de lo que
supone, sobre todo, el mantenimiento y conservacién de las infraestructuras, servicios y
dotaciones que, en su mayoria, se obtienen gratuitamente por el Ayuntamiento, pero que

tras su entrega publica, deben conservarse y mantenerse.

El objeto por tanto de la Memoria de Sostenibilidad Econémica en el Planeamiento
General o de Desarrollo, como en este caso, es determinar la sostenibilidad econémica a
largo plazo de la hacienda local municipal (principal afectada por el desarrollo de
ambitos o sectores), debido a la incorporacion al conjunto de la ciudad de una nueva o

nuevas urbanizaciones.

Para alcanzar dicho objetivo se deberan identificar y cuantificar:

- Los gastos en los cuales incurrira el ayuntamiento desde la puesta en marcha

hasta la consolidacion de la urbanizacién y su posterior mantenimiento.

- Los ingresos previsibles por parte del ayuntamiento a causa del desarrollo del

ambito o sector.
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La determinacién de la repercusion que tendra en las arcas municipales el nuevo

desarrollo se realizara determinando:

e Coste de la inversién a realizar por el ayuntamiento respecto a las obras de
urbanizacion, para conseguir la transformacién de los terrenos (infraestructuras
de caracter general, etcétera).

e Coste del mantenimiento de espacios libres, viario publico y otros suelos de
cesibn y de las nuevas infraestructuras tras la recepcion completa de la
urbanizacion por parte del Ayuntamiento.

e Ingresos que perciba el Ayuntamiento debido al desarrollo de los terrenos
(Impuesto sobre Bienes Inmuebles principalmente).

En general, ademas, aunque no se trate de un ingreso econdémico, es importante indicar
el incremento que supone para el Patrimonio Municipal la cesion de los suelos
calificados como Red Publica General o Local en la ordenacién, asi como de las

parcelas urbanizadas capaces de acoger el aprovechamiento de cesién del sector.

2. IMPACTO DE LA ACTUACION SOBRE LAS HACIENDAS LOCALES

La presente modificacion puntual del Plan Parcial del Sector V “Dehesa de los Panes”, al
no variar la edificabilidad total, el nUmero de viviendas o la calificacién de los suelos
lucrativos, y por tanto no incrementar la superficie de los suelos publicos de forma que
podria implicar un mayor coste de mantenimiento de la urbanizacién, no_supone un

impacto sobre las haciendas locales.

Tampoco, por las mismas razones, supone una variacion de los posibles ingresos que

podria percibir el Ayuntamiento.
3. CONCLUSION.
Por todo ello, se puede observar que el impacto en la Hacienda Publica de la actuacién

es NEUTRO, dado que no implica variacion en los gastos ni los ingresos que afecten a

ninguna Administracion Publica.
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Anexo.2. CUADROS RESUMEN DE CARACTERISTICAS DEL
PLAN PARCIAL (VIGENTE Y MODIFICADO).
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Modificacién Puntual del Plan Parcial de Ordenacién
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SAU V (DEHESA DE LOS PANES)

Superficie total del &mbito 86.968,73
Aprovechamiento (m2 c.) 45.000,00
SUELOS LUCRATIVOS
N° de | sup. Suelo | edif. edificabilidad (m2 constr.) n° t. medio
Uso manz. m2 m3/m2 | residencial comercial V. viviendas
Residencial colectiva 1 24.963,00 1,3700 34.199,30 0,00 318 108
en blogue abierto (RC) 2 3.335,00 1,9000 3.330,00 3.000,00 30 111
3 2.353,00 1,9000 4.470,70 0,00 50 89
total suelos lucrativos 30.651,00 42.000,00 3.000,00 398 106
VIGENTE
REDES PUBLICAS suelo
Equipamiento publico RSM Equipamientos 4.072,00
Vivienda publica RSM Vivienda publica 4.928,00
total redes supramunicipales 9.000,00
Red viaria RG Infraestructuras/com 9.272,73
Zonas verdes RG Equipamientos/z.verde 18.304,00
Equipamiento genérico RG Equipamientos 4.000,00
total redes generales 31.576,73
Zonas verdes | RL Equipamientos/z.verde 13.551,00
total redes locales 13.551,00
TOTAL REDES PUBLICAS 54.127,73
MODIFICADO
REDES PUBLICAS suelo
Equipamiento publico RSM Equipamientos 4.072,00
Vivienda publica RSM Vivienda publica 4.928,00
Espacio libre. Via Pecuaria RSM comunicaciones 4.747,40
total redes supramunicipales 13.747,40
Red viaria RG Infraestructuras/com 5.295,33
Zonas verdes RG Equipamientos/z.verde 17.534,00
Equipamiento genérico RG Equipamientos 4.000,00
total redes generales 26.829,33
Zonas verdes RL Equipamientos/z.verde 13.551,00
total redes locales 13.551,00
TOTAL REDES PUBLICAS 54.127,73
OTROS SUELOS
Dominio publico de los arroyos 2.190,00|
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Anexo.3. MEMORIA EN MATERIA DE GENERO, DIVERSIDAD Y
ACCESIBILIDAD.
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1. Introduccién y objeto

En primer lugar debe sefalarse que no inciden de igual manera sobre el género y la
diversidad, las diversas normas y planes que se elaboran en los distintos ambitos de la
sociedad. Y al no incidir de igual manera, tampoco es igual el tipo de respuesta que
dicha norma o plan pueda dar a la igualdad y no discriminacién, ni tampoco las medidas
concretas que puedan aportar unas y otras normas o planes. De lo anterior se deriva que
las memorias e informes de género habran de enfocarse de distinta manera en funcién
del contenido y alcance de la norma o plan que se trate. Asi, por ejemplo, un
presupuesto de ambito local o regional, por su alcance y objeto, tiene una incidencia
directa sobre los recursos a asignar a determinadas partidas o sectores de la poblacion,
por lo que su incidencia, en su respuesta frente a la desigualdad y diversidad, es muy

directa y concreta.

Por el contrario un instrumento de planeamiento es un documento complejo con un
contenido mas general, que aborda aspectos diversos, por lo que su enfoque respecto al
género sera diferente, mas complejo e indirecto. Este enfoque mas amplio en materia
de género y diversidad, se demuestra por el hecho de que la legislacién urbanistica,
tanto regional (Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid), como estatal (TRLS
7/2015), no recogen entre las exigencias de los planes generales la necesidad de
redactar una memoria especifica en razén de género y diversidad, limitandose dichas
normas a recoger entre sus principios rectores algunos aspectos genéricos que guardan
relaciébn con la materia, ademas de algunas exigencias favorables al género y a la
diversidad, pero no expresamente dirigidas a dichos aspectos, tales como la exigencia
de determinados estandares de equipamientos, zonas verdes e infraestructuras, asi

como la necesaria reserva de una dotacion minima de vivienda protegida.

Por tanto el objetivo principal de los instrumentos de planeamiento en materia de
género y diversidad es, a nuestro entender, el de disefiar un modelo territorial abierto,
con redes publicas e infraestructuras conectadas, etc. que propicien la no discriminacion

y diversidad por razon de género, identidad sexual, edad y clase social.
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2. Normativa

La normativa en materia de género y diversidad ha venido creciendo en nimero y

concrecion, desde los primeros textos internacionales sobre derechos humanos hasta

nuestros dias. En este sentido cabe citar, de forma cronologica y de manera no

exhaustiva, las siguientes normas en la materia que nos ocupa:

Como marco general cabe sefalar:

O

O

Articulo 1 de la Declaracion Universal de Derechos Humanos (1948) que
establece: "Todos los seres humanos nacen libres e iguales en dignidad y
derechos". Articulo 2 de la misma Declaracion: "toda persona tiene todos los
derechos y libertades proclamados en esta Declaracion, sin distincion alguna
de raza, color, sexo, idioma, religion, opinion politica o de cualquier otra
indole, origen nacional o social, posiciébn econémica, nacimiento o cualquier

otra condicion"

Naciones Unidas convoca, en 1.975, la | Conferencia Mundial de la Mujer,
dentro del Afio Internacional de la Mujer, iniciando un proceso —en el que aun
nos encontramos- de construccion de un acervo normativo que sitie la
igualdad entre mujeres y hombres en la centralidad de las politicas publicas y
erradique la discriminacion en todos los &mbitos, incluyendo el mercado
laboral. Tras la Conferencia, en el Decenio de Naciones Unidas para la Mujer
(1.975-1.985) se promueve que en todos los ambitos y a todos los niveles se

aprueben medidas y legislacion a favor de la igualdad de las mujeres.

Articulo 14 de la Constitucién Espafiola (1978): "los espafioles son iguales
ante la ley, sin que pueda prevalecer discriminacion alguna por razén de
nacimiento, raza, sexo, religion, opinidn o cualquiera otra condicion o
circunstancia personal o social" y articulo 9.2 : "Corresponde a los poderes
publicos promover las condiciones para que la libertad y la igualdad del
individuo y de los grupos en que se integra sean reales y efectivas; remover
los obstaculos que impidan o dificulten su plenitud y facilitar la participacion
de todos los ciudadanos en la vida politica, econémica cultural y social". La
carta magna reconoce igualmente el respeto a la intimidad y a la propia

imagen, el derecho a la salud, el trabajo y el acceso a la vivienda.

PEDRO GUZMAN PASTOR (GPASL) - FELIX HERNANDEZ MALO (ARQUITECTOS URBANISTAS) -------------- 37



Modificacién Puntual del Plan Parcial de Ordenacién
Sector S.A.U. =V “Dehesa de los Panes”
Para la mejoray consolidacion de las Vias Pecuarias incluidas en el mismo

o Convencién sobre la eliminacion de todas las formas de discriminacién contra
la mujer, aprobada por la Asamblea General de Naciones Unidas (1979)
ratificada por Espafia (1983).

o La Recomendacién del Consejo de las Comunidades Europeas (1984),
relativa a la promocién de acciones positivas en favor de las mujeres, que
sefiala que los Gobiernos, las Administraciones Publicas y los agentes
sociales deben poner en marcha medidas de accion positiva destinadas a
promover la igualdad entre las mujeres y los hombres, para evitar “los efectos
perjudiciales que para las mujeres se derivan de aptitudes, comportamientos

y estructuras sociales”.

o La Plataforma de Accion de Beijing’95, aprobada en la IV Conferencia
Mundial de las Mujeres organizada por Naciones Unidas en 1.995. El
apartado F (La mujer y la economia) incluye, entre sus objetivos estratégicos,
eliminar la segregacion en el trabajo y todas las formas de discriminacioén en
el empleo y fomentar la armonizacion de las responsabilidades de las mujeres
y los hombres en lo que respecta al trabajo y la familia.

Esta Conferencia aprueba una nueva estrategia de trabajo, el ‘mainstreaming’
(transversalidad) que se suma a la aprobada en la Ill Conferencia Mundial de
la Mujer, de 1985: las acciones positivas. Junto con ellas, la incorporacién de
la perspectiva de género y el empoderamiento de las mujeres son las
propuestas que la Conferencia considera imprescindibles para lograr la

igualdad de género.

o El Tratado de la Union Europea (TUE), acordado en 1.992, que recoge en su
articulo 3 el compromiso de la Unién Europea por la igualdad entre mujeres y

hombres y la lucha contra la discriminacion.

o El Tratado de Amsterdam, firmado en 1.997, introduce en el articulado del
TUE la promocion de la igualdad entre mujeres y hombres (art. 2); la
eliminacion de las desigualdades entre mujeres y hombres (art.3); la lucha
contra la discriminacion por razén de sexo (art. 13); la igualdad de
oportunidades en el mercado laboral y a la igualdad de trato en el trabajo (art.

137); y la igualdad salarial, la adopcién de medidas para garantiza la
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aplicacion del Principio de Igualdad en el empleo, la ocupacion y la
retribucion, asi como la adopcidn de medidas que “ofrezcan ventajas
concretas destinadas a facilitar al sexo menos representado el ejercicio de
actividades profesionales o a evitar o compensar desventajas en sus carreras

profesionales.” (Art. 141).

o Tratado de Funcionamiento de la Union Europea (TFUE), que incorpora y
actualiza el compromiso con la igualdad del Tratado de Amsterdam, en el art.
8 (promocion de la igualdad y eliminacion de las desigualdades); art. 19
(lucha contra la discriminacion); art. 153 (igualdad en el empleo); y art. 157

(igualdad salarial y adopcién de medidas).

o En 1997 la Comisién Europea destaco la evaluacion del impacto en funcion
del género como una de las medidas fundamentales para integrar la
perspectiva de género en los distintos ambitos de intervencion.
Posteriormente, durante el IV Programa de Accién Comunitaria para la
igualdad de oportunidades entre hombres y mujeres 1996-2000, la Comisién
elabor6é una Guia para la Evaluacion del Impacto en Funcién del Género. La
necesidad de evaluar el impacto de género se ha venido reiterando en los

sucesivos programas de actuacion de la Unién Europea.

o Carta de Derechos Fundamentales de la Union Europea (2000) establece que
"la Unién esta fundada sobre los valores indivisibles y universales de la

dignidad humana, la libertad, la igualdad y la solidaridad."

o Carta de los Derechos Fundamentales de la Unién Europea, revisada en
2.000, con el mantenimiento del art. 20, la Igualdad ante la ley, y la ampliacion
con el art. 21, la prohibicién de toda discriminacién, en particular la ejercida
por razén de sexo...; y especificamente, en el art. 23, la Igualdad entre

mujeres y hombres, en la misma linea de lo recogido en TFUE.

o Principio 1 de los principios de Yogyakarta (2006): "Todos los seres humanos
nacen libres e iguales en dignidad y derechos. Los seres humanos de todas
las orientaciones sexuales e identidades de género tienen derecho al pleno

disfrute de todos los derechos humanos."
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o La Carta Europea para la Ilgualdad de mujeres y hombres en la vida local
(2006), elaborada por el Consejo de Municipios y Regiones de Europa
(CMRE), que en su primera parte expone los Principios de su compromiso
con la igualdad de mujeres y hombres como derecho fundamental; la
participacion equilibrada de mujeres y hombres en la toma de decisiones
como requisito para la sociedad democrética; la indispensable eliminacién de
los estereotipos de género; la integracion de la dimension del género en todas
las actividades de los gobiernos locales y los planes de accién y programas
con los recursos apropiados como herramientas necesarias para hacer

avanzar la igualdad de s mujeres y hombres.

o Plan de Igualdad es la Directiva 2006/54/CE del Parlamento Europeo y del
Consejo, (2.006), que recoge en su articulado la prohibicion de la
discriminacion, incluyendo como tal el acoso sexual y el acoso por razén de
sexo, la transversalidad de la perspectiva de género, la adaptacion de
acciones positivas para garantizar la plena igualdad en la vida laboral, y la
carga de la prueba.

o Adopcion de Resolucion 17/19 del Consejo de Derechos Humanos de la ONU
(2011) bajo la denominacion de "Derechos humanos, orientacion sexual e
identidad de género".

Normativa especifica:

o Ley estatal 30/2003, de 13 de octubre, sobre medidas para incorporar la
valoracién de impacto de género en las disposiciones normativas que elabore

el Gobierno.

Se establece en el articulo segundo la modificacion del articulo 24 de la Ley
50/1997, de 27 de noviembre, del Gobierno, con la siguiente redaccién: “En
todo caso, los reglamentos deberan ir acompafiados de un informe sobre el

impacto por razén de género de las medidas que se establecen en el mismo”.

o Ley estatal 3/2007, de 22 de marzo, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva

de mujeres y hombres.
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Destacan las siguientes prescripciones:

e Articulo 15. Transversalidad del principio de igualdad de trato entre mujeres y
hombres.

e El principio de igualdad de trato y oportunidades entre mujeres y hombres
informara, con caracter transversal, la actuaciéon de todos los Poderes
Publicos. Las administraciones publicas lo integrardn, de forma activa, en la
adopcion y ejecucion de sus disposiciones normativas, en la definicién y
presupuestacion de politicas publicas en todos los &mbitos y en el desarrollo
del conjunto de todas sus actividades.

e Articulo 19. Informes de impacto de género. Los proyectos de disposiciones
de caracter general y los planes de especial relevancia econémica, social,
cultural y artistica que se sometan a la aprobacion del Consejo de Ministros
deberan incorporar un informe sobre su impacto por razén de género.

e Articulo 31. Politicas urbanas, de ordenacion territorial y vivienda.

1. Las politicas y planes de las Administraciones publicas en materia de
acceso a la vivienda incluiran medidas destinadas a hacer efectivo el principio
de igualdad entre mujeres y hombres. Del mismo modo, las politicas urbanas
y de ordenacién del territorio tomaran en consideracion las necesidades de
los distintos grupos sociales y de los diversos tipos de estructuras familiares,
y favoreceran el acceso en condiciones de igualdad a los distintos servicios e
infraestructuras urbanas.

2. El Gobierno, en el ambito de sus competencias, fomentara el acceso a la
vivienda de las mujeres en situacion de necesidad o en riesgo de exclusion, y
de las que hayan sido victimas de la violencia de género, en especial cuando,
en ambos casos, tengan hijos menores exclusivamente a su cargo.

3. Las Administraciones publicas tendran en cuenta en el disefio de la ciudad,
en las politicas urbanas, en la definiciobn y ejecucién del planeamiento
urbanistico, la perspectiva de género, utilizando para ello, especialmente,
mecanismos e instrumentos que fomenten y favorezcan la participacion

ciudadana y la transparencia.
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o Ley 2/2016, de 29 de marzo, de Identidad y Expresion de Género e Igualdad
Social y no Discriminacién de la Comunidad de Madrid.

e Atrticulo 45. Evaluacion de impacto normativo sobre la identidad o expresion
de género. Las normas y resoluciones de la Comunidad de Madrid
incorporaran la evaluacién del impacto sobre identidad de género en el
desarrollo de sus competencias, para garantizar la integracion del principio de
igualdad y no discriminacion por razén de identidad de género o expresiéon de

género.

o Ley 3/2016, de 22 de julio, de Proteccion Integral contra la LGTBifobia y la
Discriminacién por Razén de Orientacion e Identidad Sexual en la Comunidad
de Madrid

e Articulo 21. Evaluaciéon del impacto sobre orientacion sexual e identidad de
género.
1. La Comunidad de Madrid, en el marco de sus competencias, incorporara la
evaluacién de impacto sobre orientacion sexual e identidad de género en el
desarrollo de sus competencias, para garantizar la integracion del principio de
igualdad y no discriminacion a las personas LGTBI.
2. Todas las disposiciones legales o reglamentarias de la Comunidad de
Madrid deberdn contar con caracter preceptivo con un informe sobre su
impacto por razon de orientacién sexual, identidad o expresion de género por
quién reglamentariamente se determine.
3. El citado informe de evaluacion sobre orientacion sexual e identidad de
género debe ir acompafado en todos los casos de indicadores pertinentes en
materia de diversidad sexual, identidad de género, mecanismos y medidas
destinadas a paliar y neutralizar los posibles impactos negativos que se
detecten sobre lesbianas, gais, bisexuales, transexuales, transgénero e

intersexuales, asi como a reducir o eliminar las diferencias encontradas.
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Estudios y declaraciones que interrelaciona el género y la diversidad en el

ambito de la vivienda y la ordenacion urbanistica:

O

Conferencias internacionales (afios 90) de las que resultan estudios y
declaraciones en favor de la igualdad, enmarcadas en la planificacién urbana,
reclamandose el acceso seguro a los servicios urbanos, la implementacion de
politicas efectivas de vivienda orientadas a la insercion de mujeres en
situacion de especial vulnerabilidad social y a la priorizacion en la creacion de
infraestructuras, servicios y equipamientos destinados a la atencion de la
poblacion dependiente (menores, ancianos y discapacitados) cuyo cuidado,
aun hoy en dia, es mayoritariamente llevado a cabo por mujeres. Ademas la
planificacion de politicas publicas de seguridad urbana cuyo disefio involucre
tanto a mujeres como a hombres, persiguiendo objetivos preventivos de la

violencia de género.

Carta Europea de la Mujer en la Ciudad (1996). Parte el proyecto de la
practica ausencia de las mujeres en la toma de decisiones relacionadas con
las ciudades, vivienda y ordenacién territorial, proponiendo un catalogo de
medidas en cinco aspectos esenciales: planeamiento urbano y desarrollo
sostenible, seguridad, movilidad, habitat y equipamientos locales vy
estrategias. Todo ello bajo la perspectiva de género.

Conferencia de las Naciones Unidas sobre la vivienda y el desarrollo urbano
sostenible (Habitat Ill) y su Nueva Agenda Urbana que tiende, en su

apartado 13, a buscar viviendas que:

Cumplan su funcién social, entre ellas la funcion social y ecolégica de la
tierra, con miras a lograr progresivamente la plena realizacion del derecho a
una vivienda adecuada como elemento integrante del derecho a un nivel de
vida adecuado, sin discriminacion, el acceso universal al agua potable y al
saneamiento, asi como la igualdad de acceso de todos a los bienes publicos y
servicios de calidad en esferas como la seguridad alimentaria y la nutricion, la
salud, la educacion, las infraestructuras, la movilidad y el transporte, la

energia, la calidad del aire y los medios de vida.
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b) Alienten la participacion; promueven la colaboracién civica; generan un
sentimiento de pertenencia y propiedad entre todos sus habitantes; otorgan
prioridad a la creacion de espacios publicos seguros, inclusivos, accesibles,
verdes y de calidad que creen las condiciones adecuadas para las familias;
contribuyan a mejorar la interaccibn social e intergeneracional, las
expresiones culturales y la participacion politica, segun proceda; y fomentan
la cohesién social, la inclusién y la seguridad en sociedades pacificas y
pluralistas, ciudades donde se satisfacen las necesidades de todos los
habitantes, reconociendo las necesidades especificas de aquellos en

situaciones de vulnerabilidad.

c) Logren la igualdad de género y empoderan a todas las mujeres y las nifias,
asegurando la participacion plena y efectiva de las mujeres y la igualdad de
derechos en todas las esferas y en los puestos de liderazgo en todos los
niveles de adopcion de decisiones; garantizando el acceso a un trabajo
decente y el principio de igual remuneracion por igual trabajo o trabajo de
igual valor, para todas las mujeres; y previniendo y eliminando todas las
formas de discriminacion, violencia y acoso contra las mujeres y las nifias en

espacios publicos y privados.

d) Afronten los desafios y aprovechan las oportunidades de un crecimiento
econdémico inclusivo y sostenible, presente y futuro, sacando los mejores
frutos de la urbanizacion en aras de la transformacion estructural, la alta
productividad, las actividades con valor afiadido y la eficiencia en el uso de
los recursos, aprovechando las economias locales, y tomando nota de la
contribucién de la economia informal, al tiempo que prestan apoyo a la

transicidn sostenible hacia una economia estructurada.

e) Cumplan sus funciones territoriales mas all4 de los limites administrativos, y
acttan como centros e impulsores del desarrollo urbano vy territorial

equilibrado, sostenible e integrado a todos los niveles.

f)  Promuevan la planificacion basada en la edad y el género e inversiones para
una movilidad urbana sostenible, segura y accesible para todos, asi como

sistemas de transporte de pasajeros y de carga que hagan un uso eficiente de
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9)

h)

los recursos y que faciliten un vinculo efectivo entre las personas, los lugares,

los bienes, los servicios y las oportunidades econémicas.

Aprueben y pongan en practica politicas de reduccion y gestiéon de los riesgos
de desastres, que reduzcan la vulnerabilidad, aumenten la resiliencia y la
capacidad de respuesta ante los peligros naturales y humanos formuladas, y

fomenten la mitigacién y la adaptacion al cambio climatico.

Protejan, conserven, restablezcan y promuevan sus ecosistemas, recursos
hidricos, habitats naturales y la diversidad biologica, reducen al minimo su
impacto ambiental, y transitan hacia la adopciéon de modalidades de consumo

y produccién sostenibles.

En el apartado sobre desarrollo urbano sostenible para la inclusién social se

sefialan los siguientes compromisos:

a)

b)

c)

Promover el desarrollo de politicas y enfoques habitacionales integrados que
tengan en cuenta la edad y el género en todos los sectores, en particular en
los &mbitos del empleo, la educacion, la atencion de la salud y la integracion
social, y a todos los niveles del Gobierno; politicas y enfoques que incorporen
la asignacion de viviendas asequibles, accesibles, eficientes, seguras,
resilientes, bien conectadas y bien ubicadas, prestando especial atencion al
factor de proximidad y al fortalecimiento de la relacién espacial con el resto

del entramado urbano y las esferas funcionales cercanas.

Estimular la provision de diversas opciones de vivienda adecuada que sean
seguras, asequibles y accesibles para los miembros de diferentes grupos de
ingresos de la sociedad, teniendo en cuenta la integracion socioeconémica y
cultural de las comunidades marginadas, las personas sin hogar y las

personas en situaciones de vulnerabilidad, y evitando la segregacion.

Adoptar medidas positivas para mejorar las condiciones de vida de las
personas sin hogar, con miras a facilitar su plena participacion en la sociedad,
y para prevenir y eliminar la falta de hogar, asi como para combatir y eliminar

su tipificacion como delito.
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d) Promover el acceso equitativo y asequible a la infraestructura fisica y social
bésica sostenible para todos, sin discriminacioén, incluido el acceso a terrenos
habilitados y asequibles, a la vivienda, la energia renovable y moderna, el
agua potable y el saneamiento, la alimentacién sana, nutritiva y suficiente, la
eliminacion de desechos, la movilidad sostenible, la atencion de la salud y la
planificacion de la familia, la educacion, la cultura y las tecnologias de la
informacién y las comunicaciones. Nos comprometemos también a velar por
que esos servicios tengan en cuenta los derechos y necesidades de las
mujeres, los nifios y los jovenes, las personas de edad y las personas con
discapacidad, los migrantes, las poblaciones indigenas y las comunidades
locales, segun proceda, y las de otras personas en situaciones de
vulnerabilidad. A este respecto, alentamos la eliminacion de barreras

juridicas, institucionales, socioeconomicas Yy fisicas.

3 EVALUACION GENERAL

Como ya se ha comentado, y resulta evidente, no inciden de igual manera sobre el
género y la diversidad las diversas normas y planes que se elaboran en los distintos

ambitos de la sociedad.

En este caso, se trata de la Modificacion Puntual de un Plan Parcial aprobado

definitivamente en el afio 2010 y en su mayor parte ya urbanizado.

El objeto de la modificacion puntual, de forma resumida, es cambiar la calificacion del
suelo de Red General de Infraestructuras o Zona Verde por la de Red Supramunicipal de
Espacio Libre — Via Pecuaria.

La modificacion persigue, al fin y al cabo, posibilitar el desarrollo del Sector,

actualmente paralizado por las razones expuestas.

Es evidente la mejora que supone el desarrollo de un suelo vacante en el
interior del casco urbano para la sociedad, en general, ya que la ampliacion de los
espacios de uso colectivo y las nuevas conexiones viarias supone un incremento en la

calidad urbana respecto al estado actual.

En relacion con la situacion de partida de hombres y mujeres, relaciones de género o

posibles desigualdades de oportunidades entre sexos, el fomentar la creacién de barrios
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donde el uso residencial se mezcle con usos de relacion supone un efecto claramente

beneficioso.

4. EVALUACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS PRINCIPIOS DE NO DISCRIMINACION POR

RAZON DE GENERO, ORIENTACION O IDENTIDAD SEXUAL

En general, el cumplimiento de los principios de no discriminacion, dentro de las

posibilidades de cada figura de planeamiento, se alcanza si:

La calidad y seguridad del espacio publico y la implantacién, ubicacion,
integracion y cohesion de los usos, se han planteado cumpliendo las
determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbana, que establece
las determinaciones en materia de usos, equipamientos publicos, espacios

publicos e infraestructuras.

Se dan las condiciones para que se haga efectivo el derecho de igualdad
de trato y de oportunidades entre hombres y mujeres, y se han tenido en
consideracion las necesidades de los distintos grupos sociales y de los
diversos tipos de estructuras familiares, favoreciendo el acceso en
condiciones de igualdad a los distintos servicios e infraestructuras

urbanas.

Se garantiza la integracion bajo el principio de igualdad y no

discriminacion por razon de identidad de género o expresiéon de género.

Se garantiza la integracion bajo el principio de igualdad y no
discriminacion a las personas LGTBI, y ademas, puesto que no existen
posibles impactos negativos sobre orientacién sexual e identidad de
género no se incorporan en el documento técnico indicadores en materia

de diversidad sexual e identidad de género.

En este caso, tal y como ya se ha explicado, la busqueda de unos espacios libres

publicos de mayor calidad, seguridad, accesibilidad, etcétera, supone un impacto

positivo que favorece los principios de no discriminacion.
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5. EVALUACION DEL IMPACTO DE LA NORMATIVA EN LA INFANCIA, LA ADOLESCENCIA Y LA
FAMILIA

Teniendo en cuenta la normativa sefialada anterior y concretamente las determinaciones
de:

e La Ley Organica 1/1996, de 15 de enero, de Proteccién Juridica del
Menor, de madificacion parcial del Codigo Civil y de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, modificada por la Ley 26/2015, de 28 de julio, de

modificacion del sistema de proteccion a la infancia y a la adolescencia.

e Ley 6/1995, de 28 de marzo, de Garantias de los Derechos de la Infancia

y la Adolescencia de la Comunidad de Madrid.

e Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Proteccion a las Familias

Numerosas,

El impacto que puede tener sobre la infancia, la adolescencia o la familia la presente
modificacion es positivo, por las ya mencionadas razones. No se aprecian aspectos por
tanto que generen desigualdad de oportunidades entre hombres y mujeres ni que

produzcan efectos negativos en la infancia, adolescencia o familia.

6. INFORME RELATIVO A ACCESIBILIDAD Y A LA SUPRESION DE BARRERAS
ARQUITECTONICAS

En cumplimiento de lo dispuesto en el Cdédigo Técnico de la Edificacion y en la Ley
8/1993, de 22 JULIO, de promocion de accesibilidad y supresion de barreras
arquitecténicas de Madrid, asi como en la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la
gue se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados, en la
planificacion propuesta, y con el grado de detalle que le corresponde, no hay obstaculo
que impida que la urbanizacion resulte accesibles para todas las personas v,

especialmente, para las que estén en situacion de limitacién o con movilidad reducida.

Por lo anterior se considera que se favorece la integracion y no discriminacion de

personas con movilidad reducida o en situacion de limitacion.
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Anexo.4. MEMORIA DE ANALISIS DE IMPACTO NORMATIVO.
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MEMORIA DE ANALISIS DE IMPACTO NORMATIVO

a) RESUMEN EJECUTIVO

Ministerio/Organo

proponente

AYUNTAMIENTO DE
GUADARRAMA

Diciembre

b) Fecha
2023

Titulo de la norma

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
SECTOR V “DEHESA DE LOS PANES”

Tipo de Memoria

Normal Abreviada

OPORTUNIDAD DE LA PROPUESTA

Situacion que se | Se califica el suelo adecuado para acoger el trazado de las vias pecuarias
regula que discurren por el sector.

Objetivos que se | Posibilitar el desarrollo del sector, calificando el suelo de Red
persiguen Supramunicipal de Vias Pecuarias

Principales Debido al contenido del documento, aparte de la alternativa 0 (no hacer la

alternativas

Consideradas

modificacion) no hay alternativas posibles a las modificaciones

propuestas.

CONTENIDO Y ANALISIS JURIDICO

Tipo de norma

MODIFICACION PUNTUAL DE PLAN PARCIAL.

Estructura de la norma

Memoria, anexos y planos vigentes y modificados.
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Informes recabados

Informes por recabar: los que se determinen en el acuerdo de aprobacién

inicial.

Tramite de audiencia

Con posterioridad a la aprobacién inicial se realiza la informacién publica
por un periodo minimo de treinta dias, con arreglo a la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

En el tramite del analisis ambiental se produce una nueva informacién
publica con arreglo a la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién

Ambiental.

- ANALISIS DE IMPACTOS

Adecuaciéon al orden

de competencias

El procedimiento se inicia mediante acuerdo de aprobacién inicial
adoptado por la Junta de Gobierno Local, correspondiendo al Pleno del

Ayuntamiento acordar su aprobacién definitiva.

Impacto

socioecondémico y

presupuestario

Efectos sobre la economia .
No tiene efectos
en general

- lanorma no tiene efectos significativos

) - la norma tiene efectos positivos sobre la
En relacibn con la )
) competencia
competencia ) )
- la norma tiene efectos negativos sobre la

competencia

- supone wuna reducciébn de cargas
Desde el punto de vista de | administrativas
las cargas administrativas - incorpora nuevas cargas administrativas

- no afecta a las cargas administrativas
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Desde el punto de vista de
los presupuestos, la

norma

Implica un gasto.

Afecta a los presupuestos

de la Administracion del Implica un ingreso.

Estado.

Afecta a los presupuestos
de otras Administraciones

Territoriales

Negativo
o Impacto de | La norma tiene un impacto de Nul
ulo
género género
Positivo X
Otros impactos | No se han considerado otros impactos (Familia e Infancia, accesibilidad y

considerados

Colectivo LGTBI)

Otras consideraciones
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MEMORIA DE ANALISIS DE IMPACTO NORMATIVO DE LA MODIFICACION DEL
PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR V “DEHESA DE LOS PANES"

A. OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL

1. ANTECEDENTES.

El Plan Parcial de Ordenacion del Sector de Suelo Apto para Urbanizar S.A.U. - V
“Dehesa de los Panes”, sito en el término municipal de Guadarrama (Madrid), fue
aprobado definitivamente por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Guadarrama, en
sesién celebrada el dia 20 de diciembre de 2.010 (B.O.C.M. n° 39, de 16 de febrero de
2.011).

Dentro del Sector, la Vereda de Colmenar y Jarosa coincidia en su trazado con el Paseo
de la Dehesa de los Panes, ya ejecutado en aquellos momentos, motivo por el que el
Plan Parcial, en base a los criterios al respecto que en esas fechas se venian manejando
en esta materia, no definié6 un suelo especificamente calificado como via pecuaria, al

guedar la misma incluida en la Red General de Infraestructuras (viario publico).

Algo similar sucedia con el Cordel de la Portera de la Dehesa de Arriba a Monte Pinar,
que parcialmente venia a coincidir con la actual Calle de San Macario, y que el Plan
Parcial dejaba, igualmente, con dicha consideracién de viario publico, que era lo que

realmente venia siendo.

Con estas caracteristicas, y tras su preceptiva tramitacion legal e informes preceptivos, a
lo largo del periodo 2.003 — 2.010, el Plan Parcial fue aprobado definitivamente, sin que

se produjera ninguna incidencia al respecto.

Tras ello, y debido a multiples circunstancias, como la fuerte crisis sufrida en el sector
inmobiliario en esas fechas, entre otras, el desarrollo del &mbito se vio paralizado

durante varios afos.

La realidad es que, tal como ya se explicaba en la memoria del Plan Parcial aprobado,

en el momento de la aprobacion definitiva del mismo, el sector ya estaba completamente
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urbanizado en cuanto a los viarios publicos previstos, que se habian ejecutado con

anterioridad por otros mecanismos y procedimientos.

Posteriormente a todo ello, y con motivo de la puesta en marcha del procedimiento
reparcelatorio del &mbito, ha sido cuando, en base a los criterios que hoy se manejan en
estos aspectos, se ha visto la necesidad de que existan unos suelos especificamente

calificados como Red Supramunicipal Espacio Libre Protegido - Via Pecuaria.

Ello ha supuesto la puesta en marcha de un procedimiento de conversaciones y
coordinacién con el Area de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, para, en base a
las circunstancias pre-existentes y concurrentes en el caso, buscar una solucién posible
que incidiera en el respeto, mejora y consolidaciéon de dichas vias pecuarias, el cual ha

venido a culminar en el documento de Modificacion Puntual que ahora se presenta.

2. OBJETIVOS, NECESIDAD Y OPORTUNIDAD DEL PROYECTO

La presente Modificaciéon Puntual del Plan Parcial de Ordenacion del Sector de Suelo
Apto para Urbanizar S.A.U. - V “Dehesa de los Panes”, en el término municipal de
Guadarrama (Madrid), es una propuesta, puntual y especifica, de mejora y consolidacién

de las condiciones de las Vias Pecuarias que atraviesan el Sector.

Las vias pecuarias, especialmente en los tramos que discurren por cascos urbanos, a lo

largo del tiempo han perdido practicamente su funcion original de transito de ganado.

Por otra parte, ha crecido de forma muy significativa la concienciacion popular respecto a
la necesidad de la actividad fisica (especialmente tras la etapa de confinamiento
producida por la pandemia del Covid-19), y en especial en municipios rodeados de
espacios naturales, como el caso de Guadarrama. Asi, actividades como el ciclismo, el
running o el senderismo, o simplemente el paseo, han experimentado un auge muy

importante.

Es necesario conjugar estas dos circunstancias, y conseguir que las vias pecuarias se
conciban como elementos estructurantes del territorio, recorridos peatonales y ciclistas,

seguros y diferenciados de las vias de circulacion rodada.
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Por ello, este objetivo principal, se pretende conseguir a través de las acciones

siguientes:

o Recuperar la continuidad del trazado de las vias pecuarias existentes.

¢ Calificar, adecuadamente, como Red Supramunicipal de Espacios Libres, Via
Pecuaria, el suelo con este uso, de forma independiente a la red viaria.

¢ Disefiar un tratamiento que conjugue el caracter de espacio libre ajardinado con
el de recorrido peatonal y ciclista.

e Sefializar adecuadamente las vias pecuarias.

B. CONTENIDO, ANALISIS JURIDICO Y DESCRIPCION DE LA TRAMITACION

1. ESTRUCTURA'Y CONTENIDO

- Memoria descriptiva y justificativa.

- Anexo 1: Informe de Sostenibilidad Econémica

- Anexo 2: Cuadros resumen de Caracteristicas del Plan Parcial. Vigente y
Modificado.

- Anexo 3: Memoria en materia de género, diversidad y accesibilidad.

- Anexo 4: Memoria de Impacto Normativo.

- Anexo5: Resumen Ejecutivo.

- Anexo 6: Informes de la Confederacion Hidrografica del Tajo

- Anexo 7: Documento Ambiental Estratégico (DAE).

- Anexo 8: Plano de zonificacion, vigente y modificado.
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2. ANALISIS JURIDICO

La Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local especifica
en su articulo 25 que el Municipio ejercera en todo caso competencia en materia
urbanistica —que comprende el planeamiento, la gestion, ejecucién y disciplina
urbanistica- en los términos de la legislaciéon del Estado y de las Comunidades

Autobnomas.

En este sentido, la LSCM define la actividad de planeamiento urbanistico como una
potestad administrativa comprensiva de las facultades de elaborar, formular, tramitar y
aprobar instrumentos de planeamiento urbanistico general y de desarrollo, establecer el
destino y uso del suelo y su régimen urbanistico de utilizacion mediante su clasificacion
con arreglo a esta Ley, concretar, mediante su calificacién, el régimen urbanistico del
suelo con delimitaciéon del contenido del derecho de propiedad asi como determinar las
condiciones, organizar y programar la actividad de ejecucion, tanto la de urbanizacion,
como la de edificacion y construcciébn en general, asi como la de conservacion del

patrimonio urbano y arquitectdnico existente y, en su caso, su rehabilitacion.

Indica la LSCM que el ejercicio de la actividad de planeamiento corresponde a la
Administracion urbanistica que la tenga atribuida en cada caso de conformidad con la
misma y si bien es cierto que los sujetos privados pueden participar en su ejercicio, bien
sea mediante formulacion de iniciativas y propuestas, incluso en forma de proyectos de
instrumentos de planeamiento, en los casos en que asi esté expresamente previsto en la
Ley o interviniendo en los procedimientos de aprobacion de los instrumentos de
planeamiento mediante sugerencias y alegaciones, el ejercicio de la potestad de
planeamiento es eminentemente publica y corresponde al Municipio en los términos que

especifica la legislacion citada.

El contenido de la modificacion persigue generar un suelo con calificacién adecuada
para acoger las Vias Pecuarias (Red Supramunicipal de Espacios Libres — Vias

Pecuarias).

No es precisa, al no plantear un incremento de la edificabilidad ni una desafectacion
de suelo publico, la aplicacion de las medidas compensatorias que, para estos
supuestos, establece el articulo 67.2 de la Ley 9/2001, de 18 de julio, del suelo de la
Comunidad de Madrid.
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El Plan Parcial, tal y como disponen sus normas urbanisticas, tiene una vigencia
indefinida, sin perjuicio de su revisién o modificacion. En el mismo sentido se pronuncia
la LSCM que dispone que los Planes de Ordenacién pueden ser objeto de modificacién

en cualquier momento.

En este sentido el articulo 67 de la meritada Ley dispone que cualquier alteracién de
las determinaciones de los Planes de Ordenacién Urbanistica debera ser establecida por
la misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento seguido para su

aprobacion.

Por ello es necesaria la tramitacion del oportuno procedimiento de maodificacion
debiendo ser observados lo preceptos relativos al procedimiento de aprobacion de los
Planes Parciales que fija el articulo 59 de la LSCM.

3. DESCRIPCION DE LA TRAMITACION

La Modificacion del Plan Parcial debera contener la siguiente tramitacion:

e Aprobacion Inicial por la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento

e Informacion Publica por plazo no inferior a un mes vy, simultdneamente, el
requerimiento de los informes de los érganos y entidades publicas previstos
legalmente como preceptivos o que, por razén de la posible afeccion de los intereses
publicos por ellos gestionados, deban considerarse necesarios

e Tramitacion ambiental del documento en la Direccibn General de Evaluacion
Ambiental de la Comunidad de Madrid, con arreglo a la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacion Ambiental.

e Aprobacién definitiva por el Pleno del Ayuntamiento
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C. ANALISIS DE IMPACTOS

1. IMPACTO ECONOMICO.

No existe impacto econdmico, ya que no afecta la modificacion a los suelos lucrativos

o al total de redes publicas.

2. IMPACTO PRESUPUESTARIO

El impacto en la Hacienda Publica de la actuacion es NEUTRO, dado que no implica

variacion en los gastos ni los ingresos que afecten a ninguna Administracion publica.

3. ANALISIS DE LAS CARGAS ADMINISTRATIVAS

No tiene afeccion.

4. IMPACTO POR RAZON DE GENERO

Tal y como se recoge en la Memoria de Impacto en materia de Género, tanto el Plan
Parcial, como la presente maodificacion, tienen impacto positivo por razén de género, al

favorecer la relaciéon y la convivencia entre los habitantes del nuevo barrio que se crea.

5. OTROS IMPACTOS.

No existen impactos de caracter medioambiental, ni en materia de igualdad de
oportunidades, no discriminacion y accesibilidad universal de las personas con
discapacidad. Tampoco afecta a la infancia, la adolescencia ni la familia, y no supone

discriminacion de personas LGTBI.

El proyecto no contiene previsiones que pudieran considerarse contrarias a la Ley
20/2013, de 9 de diciembre, de Garantia de Unidad de Mercado.
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Anexo.5. RESUMEN EJECUTIVO.

PEDRO GUZMAN PASTOR (GPASL) - FELIX HERNANDEZ MALO (ARQUITECTOS URBANISTAS)



Modificacién Puntual del Plan Parcial de Ordenacién
Sector S.A.U. =V “Dehesa de los Panes”
Para la mejoray consolidacion de las Vias Pecuarias incluidas en el mismo

1. Objeto vy contenido.

El Art. 56 bis, incorporado al texto de la Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid (LSCM), por la Ley 3/2007 de 26 de julio (BOCM 30 de julio de

2007) determina lo siguiente:

“Los Ayuntamientos o, en su caso, la Comunidad de Madrid en los supuestos en los
que legalmente le corresponda la redaccion, tramitacién y aprobacién de instrumentos
del planeamiento, acordaran las medidas necesarias para garantizar la transparencia,
difusién y divulgacion suficiente entre todos los vecinos, de la apertura de los plazos de
informacién publica y de exposicién de los Avances, Planes e instrumentos urbanisticos

gque vayan a ser objeto de tramitacion y aprobacion.

En la documentacion que se someta a informacién publica debera incluirse, ademas

de la exigible para cada clase de instrumento urbanistico, un resumen ejecutivo

expresivo, en primer lugar, de la delimitacién de los &mbitos en los que la ordenacion
proyectada_altera la vigente, con un plano de su situacién, y alcance de dicha alteracion;

y en segundo lugar, en su caso, de los ambitos en los que se suspendan la ordenacién o

los procedimientos de ejecucién y la duracién de dicha suspension.

Los Ayuntamientos adoptaran las medidas necesarias para la publicidad telemética

del anuncio de sometimiento a informacion publica.” (Sic).

Por otra parte, el RDL 7/2015 de 31 de octubre (TRLSRU) en su Art. 25/3 (a) y (b),

reitera la aplicacion de esta determinacion.

“Articulo 11 Publicidad y eficacia en la gestion publica urbanistica
(.-.)

3. En los procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de
ordenacion urbanistica, la documentacion expuesta al puablico debera incluir un resumen
ejecutivo expresivo de los siguientes extremos:

a) Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacién proyectada altera la
vigente, con un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacién o los
procedimientos de ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de dicha

suspension.”
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2. Objetivos de la modificacién

La presente Modificacion Puntual del Plan Parcial de Ordenacion del Sector de Suelo
Apto para Urbanizar S.A.U. - V “Dehesa de los Panes”, en el término municipal de
Guadarrama (Madrid), es una propuesta, puntual y especifica, de mejora y consolidacion

de las condiciones de las Vias Pecuarias que atraviesan el Sector.

Las vias pecuarias, especialmente en los tramos que discurren por cascos urbanos, a lo

largo del tiempo han perdido practicamente su funcién original de transito de ganado.

Por otra parte, ha crecido de forma muy significativa la concienciacion popular respecto a
la necesidad de la actividad fisica (especialmente tras la etapa de confinamiento
producida por la pandemia del Covid-19), y en especial en municipios rodeados de
espacios naturales, como el caso de Guadarrama. Asi, actividades como el ciclismo, el
running o el senderismo, o simplemente el paseo, han experimentado un auge muy

importante.

Es necesario conjugar estas dos circunstancias, y conseguir que las vias pecuarias se
conciban como elementos estructurantes del territorio, recorridos peatonales y ciclistas,

seguros y diferenciados de las vias de circulacion rodada.

Por ello, este objetivo principal, se pretende conseguir a través de las acciones

siguientes:

e Recuperar la continuidad del trazado de las vias pecuarias existentes.

e Calificar, adecuadamente, como Red Supramunicipal de Espacios Libres, Via
Pecuaria, el suelo con este uso, de forma independiente a la red viaria.

e Disefiar un tratamiento que conjugue el caracter de espacio libre ajardinado con
el de recorrido peatonal y ciclista.

e Sefializar adecuadamente las vias pecuarias.

3. Ambito de la modificacion

El ambito de aplicacion de la presente modificacion son los suelos calificados como red

publica.
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4. Ordenacidn vigente y modificada

La modificacion del plan parcial supone la alteracion de la siguiente documentacion del
Plan parcial aprobado:

1 - Planos.
Se modifica el plano P-01, recogiendo la nueva calificacion del suelo, asi como los
planos P-02 (Conexiones con redes de infraestructuras) y P-03 (Alineaciones y rasantes)

en los que se incluye la ordenacién modificada.

2 - Normas Urbanisticas.

Al incluir una nueva zona de ordenacion pormenorizada (Red supramunicipal de
espacios libres, vias pecuarias), es necesario incluir una nueva ordenanza que la regule,
asi como modificar los articulos que hagan referencia a las zonas de ordenanza (en los

gue simplemente habra que incluir la nueva zona 06 en el listado).

Por este motivo, se modifican los articulos siguientes de las Normas Urbanisticas:

Articulo 10. Calificacién del suelo.
Se incluye en el listado la nueva zona 06 — VIAS PECUARIAS (RSM-EL-VP)

Articulo 10. Redes publicas.
Se incluye en el listado la nueva zona 06 — VIAS PECUARIAS (RSM-EL-VP)

Articulo 12. Regulacion de derechos y cargas de la propiedad del suelo
Se incluye en el listado la nueva zona 06 — VIAS PECUARIAS (RSM-EL-VP)

Articulo 26. Generalidades
Se incluye en el listado la nueva zona 06 — VIAS PECUARIAS (RSM-EL-VP)

Se incluye un nuevo articulo:

Articulo 32. Ordenanza 06. Vias Pecuarias (RSM-EL-VP)
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Anexo.6. DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO (DAE).

PEDRO GUZMAN PASTOR (GPASL) - FELIX HERNANDEZ MALO (ARQUITECTOS URBANISTAS) --------------



Modificacion Puntual del Plan Parcial de Ordenacion
Sector S.A.U. -V “Dehesa de los Panes”
Para la mejoray consolidacion de las Vias Pecuarias incluidas en el mismo

1. INDICE:

1. INTRODUCCION Y ALCANCE DEL PRESENTE DOCUMENTO. .....cocuiiiiciereeeieieeeeeeeeie 65
2. JUSTIFICACION DE LA TRAMITACION MEDIANTE PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO ........ 67
3. NORMATIVA AMBIENTAL ..ottt e 68
4. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION. ....ciitiititiiiieietiasietetee s ss sttt sese s sesens 70
5.  ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL. ALTERNATIVAS. ...71
6. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN PARCIAL. ..ot 71
7. CARACTERIZACION DEL MEDIO AMBIENTE EN EL AMBITO TERRITORIAL AFECTADO....72
8. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES ...ttt 72
9. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y

TERRITORIALES CONCURRENTES ...ttt 72
10. MEDIDAS PREVENTIVAS, REDUCTORAS Y CORRECTORAS DE LOS EFECTOS

NEGATIVOS POR APLICACION DEL PLAN, CONSIDERANDO EL CAMBIO CLIMATICO................ 72
11. MEDIDAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN ...t 72

PEDRO GUZMAN PASTOR (GPASL) - FELIX HERNANDEZ MALO (ARQUITECTOS URBANISTAS) -------------- 64



Modificacién Puntual del Plan Parcial de Ordenacién
Sector S.A.U. =V “Dehesa de los Panes”
Para la mejoray consolidacion de las Vias Pecuarias incluidas en el mismo

1. INTRODUCCION Y ALCANCE DEL PRESENTE DOCUMENTO.

El Plan Parcial de Ordenacion del Sector de Suelo Apto para Urbanizar S.A.U. - V
“‘Dehesa de los Panes”, sito en el término municipal de Guadarrama (Madrid), fue
aprobado definitivamente por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Guadarrama, en
sesidn celebrada el dia 20 de diciembre de 2.010 (B.O.C.M. n° 39, de 16 de febrero de
2.011).

Dentro del Sector, la Vereda de Colmenar y Jarosa coincidia en su trazado con el Paseo
de la Dehesa de los Panes, ya ejecutado en aquellos momentos, motivo por el que el
Plan Parcial, en base a los criterios al respecto que en esas fechas se venian manejando
en esta materia, no definié6 un suelo especificamente calificado como via pecuaria, al

quedar la misma incluida en la Red General de Infraestructuras (viario publico).

Algo similar sucedia con el Cordel de la Portera de la Dehesa de Arriba a Monte Pinar,
que parcialmente venia a coincidir con la actual Calle de San Macario, y que el Plan
Parcial dejaba, igualmente, con dicha consideracion de viario publico, que era lo que

realmente venia siendo.

Con estas caracteristicas, y tras su preceptiva tramitacion legal e informes preceptivos, a
lo largo del periodo 2.003 — 2.010, el Plan Parcial fue aprobado definitivamente, sin que

se produjera ninguna incidencia al respecto.

Tras ello, y debido a multiples circunstancias, como la fuerte crisis sufrida en el sector
inmobiliario en esas fechas, entre otras, el desarrollo del dmbito se vio paralizado

durante varios anos.

La realidad es que, tal como ya se explicaba en la memoria del Plan Parcial aprobado,
en el momento de la aprobacion definitiva del mismo, el sector ya estaba completamente
urbanizado en cuanto a los viarios publicos previstos, que se habian ejecutado con

anterioridad por otros mecanismos y procedimientos.

Posteriormente a todo ello, y con motivo de la puesta en marcha del procedimiento
reparcelatorio del &mbito, ha sido cuando, en base a los criterios que hoy se manejan en
estos aspectos, se ha visto la necesidad de que existan unos suelos especificamente

calificados como Red Supramunicipal Espacio Libre Protegido - Via Pecuaria.
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Ello ha supuesto la puesta en marcha de un procedimiento de conversaciones y
coordinacion con el Area de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, para, en base a
las circunstancias pre-existentes y concurrentes en el caso, buscar una solucién posible
que incidiera en el respeto, mejora y consolidacion de dichas vias pecuarias, el cual ha

venido a culminar en el documento de Modificacidn Puntual que ahora se presenta.

El contenido y estructura de este Documento Ambiental Estratégico se adaptan a lo
establecido en el articulo 29 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién
Ambiental, en el que se regula la solicitud de inicio de la evaluacibn ambiental

estratégica simplificada, asi como la informacion a incluir en el documento.

Es importante mencionar que LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
SIMPLIFICADA DE LA QUE SE SOLICITA EL INICIO, SE REFIERE AL OBJETO DEL
PRESENTE DOCUMENTO: "MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION DEL SECTOR V (DEHESA DE LOS PANES)" Y NO AL PROPIO PLAN
PARCIAL.
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2. JUSTIFICACION DE LA TRAMITACION MEDIANTE PROCEDIMIENTO
SIMPLIFICADO

La tramitacion de la Modificacion del Plan Parcial se adecla a un procedimiento de
evaluacién ambiental simplificada de acuerdo con lo establecido en el articulo 6 apartado
2-a) de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, que dice:

"Articulo 6. Ambito de aplicacion de la evaluacién ambiental estratégica.

1. Serdn objeto de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes y

programas, asi como sus modificaciones, que se adopten o0 aprueben por una
Administracién publica y cuya elaboraciébn y aprobacion venga exigida por una
disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Ministros o del Consejo
de Gobierno de una comunidad autbnoma, cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a
evaluacion de impacto ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura,
acuicultura, pesca, energia, mineria, industria, transporte, gestion de residuos, gestion
de recursos hidricos, ocupacion del dominio publico maritimo terrestre, utilizacion del
medio marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacién del territorio urbano y rural, o del
uso del suelo; o bien,

b) Requieran una evaluacién por afectar a espacios Red Natura 2000 en los términos
previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad.

c) Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el 6rgano
ambiental en el informe ambiental estratégico de acuerdo con los criterios del anexo V.

d) Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el érgano

ambiental, a solicitud del promotor.

2. Seran objeto de una evaluacién ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado
anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso,
a nivel municipal, de zonas de reducida extension.

c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro

de proyectos, no cumplan los demas requisitos mencionados en el apartado anterior."
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La justificacion para acogerse a este procedimiento se basa en lo siguiente:

1. Se trata de una modificacibn menor de un Plan Parcial, que ni siquiera esta incluido

en los supuestos del apartado 1) del articulo 6.

2. La superficie real de intervencion de la modificacion del Plan Parcial se refiere a los
suelos que, a pesar de seguir considerdndose redes publicas, cambian su

calificacion, de infraestructuras, a espacios libres vias pecuarias.

3. La intervencion no afecta a espacios protegidos de la Red Natura 2000, ni establece

el marco para futuros proyectos que requieran de evaluacion de impacto ambiental.

Por ello se propone su tramitacibn ambiental estratégica mediante el citado
procedimiento simplificado, de acuerdo con las condiciones de los Anexos | y Il de la
Ley 21/2013.

Por otro lado, la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas de la Comunidad de Madrid establece en su Disposicion Transitoria
Primera, Régimen transitorio en materia de evaluacién ambiental, que las modificaciones
menores de planeamiento general y de desarrollo, los planes parciales y especiales que
establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extensién y los instrumentos
de planeamiento que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de
proyectos, no cumplan los demas requisitos mencionados en el apartado 1 del articulo 6
de la Ley 21/2013 [...] se someteran a evaluacion ambiental estratégica simplificada,

conforme a lo previsto en el articulo 29 y siguientes de la misma Ley.

De esta forma, el contenido final de este Documento Ambiental Estratégico se adapta al

contenido que se especifica en el articulo 29 de dicha Ley.

3. NORMATIVA AMBIENTAL

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental establece el
procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA), que permite introducir criterios
de sostenibilidad en la toma de decisiones estratégicas a través de la evaluacion de
planes, programas y proyectos. La evaluacion de impacto ambiental se aplica sobre los
proyectos (Art.7) mientras que la evaluacion ambiental estratégica se aplica sobre los

planes y programas (Art.6).
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Los objetivos de esta Ley son garantizar la maxima protecciéon ambiental, simplificar y
agilizar los procedimientos administrativos y dar mayor seguridad juridica. A su vez
considera nuevos aspectos a tener en cuenta en la evaluacién ambiental como es el
cambio climético e incluye nuevos proyectos con importantes impactos ambientales que

deben someterse a este procedimiento.

Asi, la Ley 21/2013 obliga a los planes, los programas y los proyectos incluidos en el
ambito de aplicaciébn a someterse a una evaluacién ambiental antes de su adopcion,
aprobacién, autorizacién, o bien, si procede, en el caso de proyectos, antes de la
presentaciébn de una declaracion responsable o de una comunicacién previa. En el
articulo 29 de la Ley 21/2013 de Evaluacion Ambiental Estratégica se especifica el

contenido minimo que debe incluir el Documento Ambiental Estratégico.

a) Objetivos de la planificacion.

b) Alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y

ambientalmente viables.
c) Desarrollo previsible del plan o programa.

d) Caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan o

programa en el ambito territorial afectado.
e) Efectos ambientales previsibles y su cuantificacion.
f) Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) Motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica

simplificada.
h) Resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas.

i) Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir
cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacién del plan

programa, tomando en consideracion el cambio climético.

j) Descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

Hasta la aparicion de la Ley 21/2013, en el ambito regional era de aplicacion la Ley
2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid. Sin
embargo, la mayor parte de esta ley ha quedado sin aplicacion de acuerdo a lo recogido

en la disposicion transitoria primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de medidas

PEDRO GUZMAN PASTOR (GPASL) - FELIX HERNANDEZ MALO (ARQUITECTOS URBANISTAS) -------------- 69



Modificacién Puntual del Plan Parcial de Ordenacién
Sector S.A.U. =V “Dehesa de los Panes”
Para la mejoray consolidacion de las Vias Pecuarias incluidas en el mismo

fiscales y administrativas, donde se especifica que, hasta que se apruebe una nueva
legislacion autondmica en materia de evaluacién ambiental de desarrollo de la normativa
béasica estatal, se aplicara la Ley 21/2013 en los términos previstos en la disposicion. No
obstante, lo dispuesto en el Titulo 1V, y los articulos 49, 50 y 72, la disposicion adicional

séptima y el Anexo Quinto de la Ley 2/2002 contintian siendo de aplicacion.

4. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

La presente Madificacion Puntual del Plan Parcial de Ordenacion del Sector de Suelo
Apto para Urbanizar S.A.U. - V “Dehesa de los Panes”, en el término municipal de
Guadarrama (Madrid), es una propuesta, puntual y especifica, de mejora y consolidacion

de las condiciones de las Vias Pecuarias que atraviesan el Sector.

Las vias pecuarias, especialmente en los tramos que discurren por cascos urbanos, a lo

largo del tiempo han perdido practicamente su funcién original de transito de ganado.

Por otra parte, ha crecido de forma muy significativa la concienciacién popular respecto a
la necesidad de la actividad fisica (especialmente tras la etapa de confinamiento
producida por la pandemia del Covid-19), y en especial en municipios rodeados de
espacios naturales, como el caso de Guadarrama. Asi, actividades como el ciclismo, el
running o el senderismo, o simplemente el paseo, han experimentado un auge muy

importante.

Es necesario conjugar estas dos circunstancias, y conseguir que las vias pecuarias se
conciban como elementos estructurantes del territorio, recorridos peatonales y ciclistas,

seguros y diferenciados de las vias de circulacién rodada.

Por ello, este objetivo principal, se pretende conseguir a través de las acciones

siguientes:

e Recuperar la continuidad del trazado de las vias pecuarias existentes.

e Calificar, adecuadamente, como Red Supramunicipal de Espacios Libres, Via
Pecuaria, el suelo con este uso, de forma independiente a la red viaria.

e Disefiar un tratamiento que conjugue el caracter de espacio libre ajardinado con
el de recorrido peatonal y ciclista.

e Sefializar adecuadamente las vias pecuarias.
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5. ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL.
ALTERNATIVAS.

El ambito de aplicacion de la Modificacion Puntual son los suelos calificados como Red
Publica por el Plan Parcial aprobado definitivamente, al tratarse de un cambio de uso de
alguna de ellas (principalmente viario a zona verde).

El resto de suelos se "reconfigura" minimamente para no alterar sus superficies o

condiciones urbanisticas.

Respecto a las alternativas, debido a los objetivos de la modificacién puntual, solo

existen dos posibilidades, su realizacién o no.

Como se ha comentado, la modificacion del Plan Parcial es precisa para continuar la
tramitacion del resto de documentos necesarios para completar su desarrollo, por lo que
la principal consecuencia negativa de no ejecutarlo seria su paralizacion.

Independientemente de ello, en el hipotético caso en que pudiera continuar su desarrollo,
respecto a la propuesta de modificacion, la diferencia es basicamente que no se
diferencia el suelo correspondiente al viario y a la via pecuaria, ni en cuanto a calificacion

ni a tratamiento de urbanizacion.
Por otra parte, el Plan Parcial actual propone la eliminacién del arbolado existente en la
calle San Macario, con el trazado propuesto en la modificacibn es posible su

mantenimiento.

6. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN PARCIAL.

Tras la aprobacion de la presente modificacion puntual del Plan Parcial, sera preciso
tramitar el correspondiente Proyecto de Reparcelacién y de Urbanizacion. El plazo de

redaccion y tramitacion de estos documentos se estima en un afo.

Como ya se ha comentado, el ambito se encuentra practicamente urbanizado, por lo que

para la ejecucion de las obras pendientes se estima un afio.
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7. CARACTERIZACION DEL MEDIO AMBIENTE EN EL AMBITO TERRITORIAL
AEECTADO.

Como ya se ha comentado, el Plan Parcial, y por tanto la Ordenacion Pormenorizada, se
encuentra aprobada definitivamente desde el afio 2010. La presente Modificacion
Puntual afecta Unicamente al cambio de uso de unos suelos ya calificados como Red
Pudblica, concretamente, parte de la Red General de Infraestructuras (red viaria) se

califica como Red Supramunicipal de Espacios Libres, Vias Pecuarias.

El &mbito se encuentra practicamente urbanizado, estando ejecutados tanto el Paseo de

la Dehesa de los Panes como las calles San Macario y Prado Camacho.

Por tanto, en lo que respecta a afecciones ambientales que deban ser evaluadas,
podemos considerar que EL DESARROLLO DEL PLAN YA SE HA PRODUCIDO,
guedando Unicamente la ejecucion de una minima parte de la urbanizacion y la

edificacion de las manzanas residenciales y de equipamiento.

8. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

No se prevén efectos ambientales derivados de la aprobacion de la Modificacion Puntual.

9. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y
TERRITORIALES CONCURRENTES

No se prevén efectos ambientales sobre planes sectoriales y territoriales concurrentes.

derivados de la aprobacion de la Modificaciéon Puntual.

10. MEDIDAS PREVENTIVAS, REDUCTORAS Y CORRECTORAS DE LOS EFECTOS
NEGATIVOS POR_APLICACION DEL PLAN, CONSIDERANDO EL CAMBIO
CLIMATICO

No se consideran necesarias medidas preventivas, reductoras y correctoras ya que no

se prevén efectos negativos derivados de la aprobacion de la Modificacion Puntual.

1. MEDIDAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN

No se establecen medidas para el seguimiento ambiental del Plan ya que no se prevén

efectos negativos derivados de la aprobacién de la Modificacion Puntual.
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Anexo.7. INFORMES DE LA CONFEDERACION HIDROGRAFICA
DEL TAJO (23/4/2010 y 18/1/2012).
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PARCIAL DEL SECTOR V, “DEHESA DE LOS (MADRID)

PANES", EN EL T. M. DE GUADARRAMA (MADRID).
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L _

AL CONTESTAR INDIQUE D N1/C LF
Y NTEXPEDIENTE (NREF )

l_ —l Examinado el expediente incoado por el AYUNTAMIENTO
DE GUADARRAMA de fecha 14 de agosto de 2009, por el que se
da traslado de documentacion relativa al informe sobre el Plan
Parcial del Sector V “Dehesa de los Panes’, en T.M. de
Guadarrama (Madrid), se informa lo siguiente:

Considerando que analizada la documentacion que se
aporta y los antecedentes que obran en este Organismo, se
observa que la documentacion aportada se genera como
contestacion al informe emitido con fecha 9 de julio de 2008. En
este sentido cabe indicar que en los documentos aportados se
recogen en parte las consideraciones realizadas en el informe
citado.

Considerando que en la documentacidon presentada se

dincluye un estudio hidrologico-hidraulico de los arroyos de Fuente

Corneja y Dehesa de los Panes, que en su confluencia forman el

|— J arroyo de Pradovera. Siguiendo las indicaciones realizadas en el
informe citado anteriormente, dicho estudio se ha realizado de manera conjunta. El
estudio incluye un estudio y estimacién del Dominio Publico Hidraulico y sus zonas anexas,
definidas segln el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por Real Decreto
849/1986, de 11 de abril, y modificado por Real Decreto 606/2003 de 23 de mayo y por

Real Decreto 9/2008, de 11 de enero. También se adjunta un analisis de las posibles
incidencias en régimen de avenidas extraordinarias en dichos cauces y la delimitacion de

sus zonas inundables para las situaciones pre y post-operacional.

Considerando que en lo que respecta a la obra de paso del arroyo Dehesa de los
Panes, existente bajo el futuro Paseo de la Dehesa de los Panes, dado que no tiene
capacidad suficiente para la evacuacion de los caudales correspondientes a una avenida
extraordinaria para un periodo de retorno de 500 afios, se propone la ejecucion de una
nueva obra de fabrica. Dicha obra debera ser como mTrWr_ﬁo_—urTﬁTaFco de T50x 1, OOV
metro. "Segin la documentacion presentada, dicha obra_ sera deflnlda ‘en el

correspondiente Proyecto de Urbamzaczon del Sector SAU-5.
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Considerando que el estudio ha sido ampliado aguas abajo del sector en cuestion,
con el objetivo de buscar soluciones a la problematica de inundaciones existentes, que se
puede ver agravada por el planeamiento propuesto. Dicho estudio.incluye la delimitacion
de la estimacién del dominio publico hidraulico y sus zonas anexas, asi como de las
zonas inundables para un periodo de retorno de 100 y 500 afos, tanto para la situacion
preoperacional como postoperacional. Asimismo se adjuntan los ficheros generados por la
| aplicacion informatica HEC-RAS utilizada en la modelizacién, para su comprobacion. El
" estudio plantea la ejecucion de las siguientes actuaciones:

ACTUACION n° 1 (Secciones de control 70-68)

i

En situacion preoperacmnal este tramo presenta cambios bruscos en el régimen de
las aguas.

Se piantea una modificacion de la cota de fondo de cauce actual, aguas arriba de la
C/ Escalinata, con el fin de evitar dichos cambios. El incremento maximo de la
profundidad que se propone es de 24 cm.

El cauce en este tramo cuenta con capacidad sufi clente para desaguar una avenida
de 500 afios, correspondiente con un caudal de 23,57 m®/s.

ACTUACION n° 2 (Secciones de control 68-64)

La margen izquierda del cauce en este tramo cuenta con la presencia de un edificio
situado inmediatamente después de la zona de servidumbre. Actualmente el cauce no
tiene capacidad suficiente para desaguar la avenida de 500 afios.

Se propone la ampliacion de 4 metros del encauzamiento existente, que presenta un -
ancho medio de 1,10 metros y una altura media de 1,30 metros, en una longitud
aproximada de 30 metros aguas arriba de la C/ Escalinata. El ensanchamiento se
realizard por la margen derecha, debido a la proximidad del edificio por la otra margen.
Con esta modificacion se consigue obtener la capacidad de desagiie para la avenida
extraordmana de 500 arios.

ACTUACION n° 3 (Secciones de control 64-63)

Actualmente existe una obra de paso existente bajo la C/ Escalinata, de dimensiones
3,15 x 0,65 metros, que no tiene capacndad para una avenida extraordinaria de 100 afics,
correspondiente a un caudal de 14,62 m*s.

Se propone la ampliacion de ésta a un marco de 4,50 x 1,30 metros. Seguin la
documentacion presentada, dicha ampliacion es la maxima que se puede hacer sin
afectar en mayor medida a la rasante viaria. Sin embargo, aunque se mejora la situacion
preoperacional, esta secciéon permite evacuar los caudales correspondientes a un periodo
de retorno de 100 afos y no de 500. Por lo tanto, debera plantearse la alternativa de
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demoler el marco y proyectar un tablero cuya altura sea la maxima que se pueda dar y la
anchura la necesaria para desaguar la avenida extraordinaria de 500 afios.

\

. ACTUACION n° 4 (Secciones de control 63-61) |

~ Actualmente el cauce en este tramo no tiene capacidad suficiente para desaguar la
avenida extraordinaria de 500 afios, produciéndose inundaciones en las edificaciones
préximas. '

Se propone la ampliacién del encauzamiento existente a 4 metros en fondo de
cauce, que mejora considerablemente la situacién preoperacional. Sin embargo, en los
planos presentados se observa que dicha ampliacién provoca que el edificio situado en la
margen derecha se encuentre en parte dentro de la zona de servidumbre de paso.
Asimismo, se observa que en el inicio del encauzamiento (los primeros 10-15 m), éste no
tiene capacidad de desaglie suficiente para la avenida de 500 afos, concretamente entre
las secciones 63 y 62. No obstante, si tiene capacidad para la avenida de 100 afios (Qico
= 14,62 m%fs).

ACTUACION n° 5 (Secciones de control 61-52)

Actualmente el tramo afectado transcurre entre edificaciones existentes, que se
encuentran muy cerca unos de otros. Presenta problemas de inundacion por no disponer
de un canal con capacidad suficiente para desaguar avenidas extraordinarias.

Se propone una canalizacién del cauce actual con marco de 6,00 x 1,50 metros en
una longitud de 65 metros, que sustituya al cauce a cielo abierto. Segun la documentacién
presentada esta solucion se justifica por la falta de ancho disponible entre las
edificaciones existentes. Sin embargo, en el estudio presentado se observa lo siguiente:

- enla séccién 58 BR U, la cota de la pared interior superior del marco esta a la
cota 948,50; mientras que la lamina de agua para la avenida de 500 afios
alcanza una cota de 848,61 metros y para 100 arios de 942,32 metros.

- en la seccion 58 BR D, la cota de la pared interior del marco esta a la cota
948,11, mientras que la lamina de agua para la avenida de 500 afios alcanza
una cota de 948,31 metros y para 100 afios de 948,27 metros.

- no hay datos de las secciones 56 y 54, indicadas en los planos presentados.

Por tanto, la canalizacién planteada, aunque mejora considerablemente la situacion
preoperacional, no presenta la capacidad suficiente para desaguar ni la avenida
extraordinaria de 500 afios, ni la de 100 afios, asi como tampoco dispone de la altura
minima necesaria de 1,80 metros para su mantenimiento. Segin la documentacion
presentada, la falta de capacidad se debe al taponamiento que se produce a la salida a
consecuencia del comportamiento de las aguas en los tramos aguas abajo.-
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Se observa también que dicha actuacion tiene como consecuencia que los edificios
situados en ambas margenes del cauce se sitlien dentro de la zona de servidumbre de
paso.

ACTUACION n° 6 (Secciones de control 52-32)

Actualmente el cauce en este tramo tiene una seccidén con poca capacidad para
desaguar las avenidas extraordinarias.

Se propone por tanto la ampliacion del encauzamiento existente a 4 metros en fondo
de cauce, con una altura media de 1,10 metros, y regularizacion del actual trazado. Sin
embargo, el encauzamiento no tiene capacidad suficiente ni para la avenida extraordinaria
de 500 afios, ni para la de 100 afios. Se observa que apenas se mejoraria la situacién
actual existente, Unicamente se evita que el planeamiento previsto agrave dicha situacion.

Asimismo cabe destacar que la delimitacion de las zonas inundables afecta
considerablemente a las edificaciones colindantes.

TRAMO SIN ACTUACION (Secciones de control 32-30)

No hay actuaciones definidas para este tramo. Sin embargo, se observa que el
cauce se encuentra muy préximo a la calle de Gustavo Adolfo Bécquer, llegando incluso
ésta a ocupar la zona de servidumbre de paso en casi toda su longitud. Por lo tanto
debera plantearse algun tipo de actuaciéon que impida dicha ocupacién, asi como evitar
las posibles inundaciones que se produzcan como consecuencia de las avenidas
extraordinarias, puesto que el cauce no tiene capacidad de desagle suficiente.

MARCO DE HORMIGON ARMADO EXISTENTE (Secciones de control 30-28)

El marco, de dimensiones interiores 2 x 2 metros, tiene una longitud de algo mas de
100 metros. Dicho marco no se encuentra dentro de las actuaciones planteadas, sin
embargo se observa que éste no tiene capacidad de desaglie suficiente ni para la avenida
de 500 afos, ni para la de 100, manteniéndose practicamente la situaciéon que tiene
actualmente.

Cabe destacar que en el plano de delimitacion de las zonas inundables se observa
que la banda de inundacién se ha representado paralela al trazado del cauce, obviando la
cartografia real de la zona.

AGUAS ABAJO DEL MARCO EXISTENTE (A partir de la seccién 28)

Al igual que ocurre en la gran mayoria de los tramos anteriores, el cauce sigue sin
tener la capacidad de desagiie suficiente para tanto para la avenida de 100 afios, como
para la de 500 afios, afectando a las edificaciones colindantes por su margen izquierda.
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Asimismo se observa la existencia de obras de paso, las cuales tampoco tienen la
capacidad de desagiie suficiente para ninguna de las dos avenidas extraordinarias
- mencionadas anteriormente.

ESTA CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO, analizada la solicitud y una
vez expuesto lo anterior, informa que el planeamiento previsto provoca una serie de
afecciones aguas abajo que agravan la situacion actual. Aunque 'se han planteado
actuaciones que suponen en parte una mejora de la capacidad de desagtlie existente, no
se cumplen con los criterios de este Organismo (capacidad de desaglie para periodo de
retorno de 500 arios). Por lo tanto, teniendo en cuenta que las edificaciones existentes
deberan mantenerse fuera de la zona de dominio publico hidraulico, asi como de la zona
de servidumbre de paso , se debera presentar un estudio complementario o nuevo, en el
que se tengan en cuenta las observaciones realizadas. En caso de que sea inviable que
las soluciones a plantear tengan capacidad de desaglie para avenidas de 500 afios de
periodo de retorno, debera considerarse un estudio de alternativas de desaglie posibles
que cumplan en la medida de lo posible con los criterios citados.

N ]

—

r s
f Ademés seré necesaria Ia construccuén de un tanque de tormentas que regule el
| caudal de pluwales generado por el p!aneamlento propuesto

Se significa asimismo que para los desarrollos posteriores habréd que tener en
consideracion el contenido de los anteriores informes y que siempre que se afecte a un
cauce publico o se desarrollen obras en su zona de policia es necesario obtener
previamente la autorizacion de este Organismo.

Fdo.: José Antonio/Diaz Lazaro-Carrasco

AL CONTESTAR INDIQUE DNI/NIF Y NUMERO DE EXPEDIENTE (N/REF)

Para cualquier consulta relativa a su soficitud o a |a tramitacién del expediente se habilita el siguiente teléfono:
Centro de atencién telefénica al usuario: 913541934
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S/REF.

NREF.  117.901/07  AFV/gna ttec
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REGISTRO GENERAL ENTRADA
Numero  2012.002394
Fecha: 17/02/2012 13:12:52

AYUNTAMIENTO DE GUADARRAMA
PROY.:3.960-M  PLAZA MAYOR, 5§

28440-GUADARRAMA

asunto INFORME COMPLEMENTARIO 2 SOBRE EL PLAN (MADRID)

PARCIAL DEL SECTOR V,

“DEHESA DE LOS

PANES”, EN EL T.M. DE GUADARRAMA (MADRID).

AL CONTESTAR INDIQUE D.N.L/C.LF.

Y N°

—

EXPEDIENTE (N/REF.)

L2

|

L |

Examinado el expediente incoado por el AYUNTAMIENTO
DE GUADARRAMA de fecha 3 de marzo de 2011, con entrada en
este Organismo el dia 4 del mismo mes, por el que se da traslado
de documentacion relativa al informe sobre el Plan Parcial del
Sector V “Dehesa de los Panes”, en T.M. de Guadarrama (Madrid),
se informa lo siguiente:

Considerando que analizada la documentacién que se aporta
y los antecedentes que obran en este Organismo, se observa que la
documentacién aportada se genera como contestacion al informe
emitido con fecha 23 de abril de 2010. En este sentido cabe indicar
que en los documentos aportados se recogen las consideraciones
realizadas en el informe citado.

Considerando que el documento presentado “Estudio

Hidrolégico complementario para el Plan Parcial del SAU 5 “Dehesa de los Panes”. T.M.
Guadarrama (Madrid)” complementa y sustituye al documento complementario presentado
anteriormente, con fecha 14 de agosto de 2009, con el fin de plantear nuevas actuaciones
que supongan una mejora de la capacidad de desagie existente del arroyo Pradovera,
teniendo en cuenta los criterios establecidos por este Organismo.

Considerando que dicho estudio constituye el estudio hidrolégico-hidraulico de los
cauces de los arroyos Dehesa de los Panes, Fuente Corneja y Pradovera. Cabe indicar que
para su realizacién se ha realizado un levantamiento topografico de mayor precision, a
partir del cual se ha hecho una modelizaciéon exhaustiva con el programa informatico HEC-

RAS.

CORREQO ELECTRONICO

AVENIDA DE
PORTUGAL, 81
28071 - MADRID
TEL. 91 5 35 05 00O
FAX 91 470 03 04
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ESTA CONFEDERACION HIDROGRAFICA, analizada la solicitud y una vez
expuesto lo anterior, el funcionario que suscribe entiende que en las competencias de este
Organismo puede informarse favorablemente el Plan Parcial del Sector V, “Dehesa de los
Panes”, en el término municipal de Guadarrama (Madrid), dado que esencialmente se han
cumplimentado todas las observaciones realizadas en el informe emitido con fecha 23 de
abril de 2010, a efectos de solucionar de la mejor manera posible los problemas de
inundacién del arroyo Pradovera a su paso por el casco urbano de Guadarrama.

No obstante, el desarrollo del Sector V queda condicionado a la ejecucidn previa de
las actuaciones propuestas en el cauce del arroyo Pradovera.

Se significa asimismo que para los desarrollos posteriores habra que tener en
consideracion las observaciones realizadas en este informe, asi como el contenido de los
anteriores informes y que siempre que se afecte a un cauce publico o se desarrollen obras en
su zona de policia es necesario obtener previamente la autorizacion de este Organismo.

y
/z%—’,ge UAS

EL COMISAR

Fdo.: José Antohi Lazaro-Carrasco
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Modificacion Puntual del Plan Parcial de Ordenacion
Sector S.A.U. -V “Dehesa de los Panes”
Para la mejora y consolidacion de las Vias Pecuarias incluidas en el mismo

Anexo.8. PLANO DE ZONIFICACION VIGENTE Y MODIFICADO.

PEDRO GUZMAN PASTOR (GPASL) - FELIX HERNANDEZ MALO (ARQUITECTOS URBANISTAS) -------------- 82
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SECCION TIPO DE VIARIO TIPO V3 (EXISTENTE — C/ Dehesa de los Panes)

~_
RG-ZV - “ /A / ' AN MANZANA EDIFICABILIDAD
16605 m? >~ N I NERN VDA a X \Y s — N ZONA uso N° SUELO INDICE | RESIDENCIAL | COMERCIAL | TOTAL [ Neviv
N s | > ) < v ~— SUELOS CON USO LUCRATIVO
(RC)
2 3.335,00 1,900 3.330,00( 3.000,00| 6.330,00 30
3 2.353,00 1,900 4.470,70 0,00 4.470,70 50
TOTAL RESIDENCIAL COLECTIVA 30.651,00 42.000,00| 3.000,00( 45.000,00| 398

REDES PUBLICAS

REDES PUBLICAS SUPRAMUNICIPALES

EQUIPAMIENTO GENERICO 4.072,00
SUPRAMUNICIPAL (RSM—EQ)

VIVIENDA PUBLICA 4.928,00
SUPRAMUNICIPAL (RSM—VP)

TOTAL REDES PUBLICAS SUPRAMUNICIPALES 9.000,00

REDES PUBLICAS GENERALES

EQUIPAMIENTO PUBLICO 4.000,00
(RG—EQ)
| | ) \ A X ’ / ZONAS VERDES 18.304,00
| ~\ = | Yo 4 \ (RG—2V)
RED VIARIA 9.272,73
(RG—INF)

TOTAL REDES PUBLICAS GENERALES 31.576,73

REDES PUBLICAS LOCALES

ZONAS VERDES 13.551,00
(RL—=2V)

4928 m?

TOTAL REDES PUBLICAS LOCALES 13.551,00

TOTAL REDES PUBLICAS DE CESION 54.127,73
TOTAL SUELOS DE CESION 54.127,73 — >~ .+ 7Zona de policia

OTROS SUELOS O Zona de
| servidumbre
(CQXL.JSC,(EnEeE) LOS ARROYOS 2.190,00 0 | Limite del dominio
: plblico del arroyo
TOTAL AMBITO 86.968,73 (segln estudios complementarios)

PLAN PARCIAL VIGENTE

DELIMITACION DEL AMBITO 86.968,7% m2

MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE ORD.
S.AU. 5 "DEHESA DE LOS PANES”

GUADARRAMA — MADRID

PLANO NGm.

ZONIFICACION D ()]

ARQUITECTO: PROMOTORES:

JUNTA DE COMPENSACION
FELIX HERNANDEZ MALO SECTOR SAU V (DEHESA DE LOS PANES)

FECHA: DICIEMBRE 2023 ESCALA: 1/1000
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SECCION TIPO DE VIARIO TIPO V3 (AMPLIADA CON VIA PECUARIA — C/ Dehesa de los Panes)
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24963 m? ) \/ ) SN N e ZONA Uso N° SUELO INDICE | RESIDENCIAL | COMERCIAL | TOTAL [ Neviv
S~ \ \ SUELOS CON USO LUCRATIVO
RG-zZV - _ o
= X ) N RESIDENCIAL COLECTIVA
: . N (R C)

2| 3.335,00| 1,900| 3.330,00| 3.000,00| 6.330,00| 30
3| 2.353,00| 1,900| 4.470,70 0,00| 4.470,70| 50
TOTAL RESIDENCIAL COLECTIVA 30.651,00 42.000,00| 3.000,00| 45.000,00| 398

REDES PUBLICAS

REDES PUBLICAS SUPRAMUNICIPALES

EQUIPAMIENTO GENERICO 4.072,00
SUPRAMUNICIPAL (RSM—EQ)

VIVIENDA PUBLICA 4.928,00
SUPRAMUNICIPAL (RSM—VP)

ESPACIO LIBRE. VIA PECUARIA 4.747,40
(RSM—EL—VP)

TOTAL REDES PUBLICAS SUPRAMUNICIPALES 13.747,40

REDES PUBLICAS GENERALES

EQUIPAMIENTO PUBLICO 4.000,00
Lq Dehesa de (RG—EQ)

ZONAS VERDES 17.534,00

(RG—-2V)

RED VIARIA 5.295,33

(RG—INF)

TOTAL REDES PUBLICAS GENERALES 26.829,33

REDES PUBLICAS LOCALES

ZONAS VERDES 13.551,00
(RL=2V)

4928 m?

TOTAL REDES PUBLICAS LOCALES 13.551,00

TOTAL REDES PUBLICAS DE CESION | 54.127,73
TOTAL SUELOS DE CESION 54.127,73 — >~ .+ 7Zona de policia

OTROS SUELOS = Zona de

O  servidumbre
CAL‘JCE DE LOS ARROYOS 2.190,00 O | Limite del dominio
(existente) pGblico del arroyo

(segln estudios complementarios)

TOTAL AMBITO 86.968,73

PLAN PARCIAL MODIFICADO

DELIMITACION DEL AMBITO 86.968,7% m2

PLAN PARCIAL DE ORDENACION
S.AU. 5 "DEHESA DE LOS PANES”

GUADARRAMA — MADRID

PLANO NGm.

ZONIFICACION, D ()7

ARQUITECTO: PROMOTORES:

JUNTA DE COMPENSACION
FELIX HERNANDEZ MALO SECTOR SAU V (DEHESA DE LOS PANES)

FECHA: DICIEMBRE 2023 ESCALA: 1/1000
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