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1 OBJETOY AMBITO

1.1 OBIJETO

El Plan Especial de Proteccién y Mejora de la Infraestructura Verde Bosque Metropolitano (en adelante PEPMIV o
Plan Especial) en el ambito del Lote 3 Sureste del Municipio, tiene por objetivo principal establecer la ordenacién
pormenorizada para desarrollar las actuaciones ambientales y paisajisticas que contribuyan a implantar un anillo verde
metropolitano en el término municipal de Madrid, en concreto en el dambito que corresponde a los desarrollos
urbanisticos de los Cerros, Canaveral, Ahijones, Berrocales, Ensanche de Vallecas y Valdecarros, conectando el cerro

de Herradura con la zona de Cantiles del Manzanares.

La infraestructura verde Bosque Metropolitano en su conjunto, se configura como un proyecto estratégico para la
ciudad de Madrid que se articula en cada uno de sus lotes y piezas atendiendo a la diversidad de sus situaciones
urbanisticas y a las distintas clases y categorias de suelo sobre las que se apoya. Integra suelos con diferente
clasificacién y calificacion, tanto publicos como privados, urbanizables y no urbanizables, suelos de redes publicas ya
existentes o pendientes de obtener, adaptdndose a sus situaciones urbanisticas de origen y estableciendo
determinaciones y/o recomendaciones con diferente grado de vinculacién para ajustarse a las finalidades que para los
Planes Especiales regula la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM), en

aras de proteger y mejorar el medio ambiente.

Por consiguiente, no es una red publica de zonas verdes y espacios libres al uso tal y como se concibe en la LSCM y

en el Plan General de Ordenacién Urbana de 1997 (en adelante, PGOUM).

La propuesta que contiene el presente Plan Especial se concreta en la definicién y configuraciéon del Bosque
Metropolitano en su ambito espacial sin abordar una ordenacién integral del territorio, manteniendo la del
planeamiento vigente, sin perjuicio de la pormenorizacién del régimen de condiciones especificas de obras,
instalaciones y actividades y del establecimiento de un régimen complementario de usos que afectan exclusivamente

a suelos dotacionales.

Se configura asi, como un plan urbanistico de caracter sectorial que, al amparo de lo dispuesto en los articulos 12,

apartados c) y e) y 50 LSCM, se instrumenta con las siguientes finalidades:

1. Regular, proteger y mejorar el medio ambiente, a través de la identificaciéon para su proteccién y puesta en valor
de la Infraestructura Verde Bosque Metropolitano, que incluye los elementos siguientes: actuaciones forestales,
red de caminos, corredores urbanos, conectores, equipamientos, accesos y aparcamientos, asi como la
complementacién de sus condiciones de ordenacion con caracter previo para legitimar su ejecucion.

2. Poner en valor como zonas verdes de determinados elementos de redes publicas que se incluyen en el dmbito
del Plan Especial.

3. ldentificar el patrimonio arquitecténico y cultural para la preservacion de determinados elementos de interés
histérico y arqueolégico como trincheras, mineria del silex y vias pecuarias.

4. Establecer las determinaciones necesarias para la defensa del suelo y su vegetacién, para mantener su equilibrio
ecolégico, minimizar los procesos erosivos y proteger la flora y la fauna.

5. Proteger los valores ambientales del territorio como las areas de interés geoldgico en la zona de Los Cerros y
cantiles del Manzanares y los arroyos presentes en el ambito.

Estos fines se materializan a través de un conjunto de objetivos pormenorizados de la ordenacién, que tienen en

cuenta el régimen urbanistico de cada unidad de ordenacion:

e La ampliacién de suelos destinados al anillo forestal en base a la reordenacién de suelos dotacionales de
desarrollos que se encuentran en etapas no ejecutadas y cuya modificacién parcial es posible en pos de

una mejora del sistema de espacios libres.

e Regulacién de parcelas dotacionales de equipamientos para vincularlas a usos concretos relacionados con

la infraestructura verde favoreciendo su integracion paisajistica.

e Permutas de parcelas lucrativas y dotacionales para garantizar la continuidad de la infraestructura verde

sobre suelo publicos.

e Recuperacion del ecosistema fluvial Arroyo de los Migueles, estableciendo condiciones para la integracién

de tanque de tormenta, aliviaderos y proponiendo la generacion de humedales.

e Recuperacion de espacios singulares naturales como el Cerro de la Herradura, o los bordes de cornisa al

sur de cerros y cantiles.

e Laintegracion y puesta en valor de los elementos de valor histérico, cultural y arqueolégico (Trincheras,

mineria del Silex).

e Modificacion de la ordenaciéon pormenorizada de redes publicas en los dambitos del UZPp.02.02-RP
Desarrollo del Este - Los Cerros, UZPp.02.03-RP Desarrollo del Este - Los Ahijones, UZPp.02.04-RP
Desarrollo del Este - Los Berrocales y UZPp.03.01-RP Desarrollo del Este — Valdecarros de manera que se

garantice la integracién de la infraestructura verde en el nuevo tejido urbano.

e Completar la ordenacién pormenorizada de redes publicas en los &mbitos del Area de Ordenacién Especial
(AOE.00.11) de los Cantiles del Manzanares y del Cerro de la Herradura, con objeto de preservar sus

valores ambientales garantizando su integracion de la infraestructura verde.
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e Completar la ordenacién pormenorizada de redes publicas en los ambitos del UZP.1.03 Ensanche de
Vallecas y UZP.2.01 Desarrollo del Este - El Canaveral, mediante una nueva regulacién del régimen de
zonas verdes y equipamientos para mejorar su integracién en la infraestructura verde del Bosque

Metropolitano.

e Con caracter indicativo recomendar modificaciones de ordenacién de mayor alcance a las que realiza el
Plan Especial en ambitos definidos como “entornos de influencia” a los efectos de completar la
infraestructura verde en el suelo urbanizable UZPp.03.01-RP Desarrollo del Este - Valdecarros en lo que
supone reconsiderar la estructura urbana aprobada y en el suelo no urbanizable protegido en el ambito de
la Caflada Real Galiana y el Parque Tecnoldégico de Valdemingdmez, pertenecientes al Parque Regional del

Sureste para establecer la ordenacién de un servicio publico de rango municipal. .

e El establecimiento en suelo clasificado como no urbanizable de reservas de suelo de posible adquisicion
para la constitucién o ampliacion de los patrimonios publicos de suelo con la finalidad expresada en el L

apartado 1 del art 175 de la LSCM de contribuir al desarrollo de la infraestructura verde.

e Con caracter complementario y/o transitorio en suelo no urbanizable, se establece un régimen especifico
de intervencidn bajo el concepto de “parque periurbano” a los efectos de regular las obras y actividades a
implantar, asi como una gestién del territorio a través de acuerdos de custodia entre propietarios,
ayuntamiento y entidades de custodia que permitan compatibilizar los derechos de los propietarios en
suelo no urbanizable con la conservacion de la biodiversidad y el uso sostenible del patrimonio natural que

persigue el Bosque Metropolitano

1.2 AMBITO

El &mbito de actuacion del Lote 3 “Anillo Verde del Sureste” con 3.653,23 Ha de superficie, limita al sur con el
municipio de Getafe, al sureste con el municipio de Rivas Vaciamadrid, al norte con los municipios de San Fernando y
Coslada y al noroeste con los desarrollos del Sureste, nuevos barrios de Los Cerros, Canaveral, Ahijones, Berrocales y
Valdecarrros, y el Ensanche de Vallecas. El ambito del Lote 3 cierra el anillo del Bosque Metropolitano por el sureste

y conecta Madrid con el Parque Regional del Sureste.

Madrid

e gk San Fernando de Henares

! Coslada -

Rivas-Vaciamadrid

Getafe

Localizacién del dmbito del Lote 3
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AOE.00.11-RP

Clasificacion del suelo
[1 No Urbanizable Comiin [ Suelo Urbanizable No Sectorizado

[ No Urbanizable Protegido ~ [_] Suelo Urbanizable Ordenacién Pormenorizada

Plano de Clasificacion del suelo

[ Suelo Urbano

Plano Unidades de Ordenacion

El ambito de actuacién se ha subdividido en 15 Unidades de ordenacién que afectan a los siguientes dmbitos del Plan
General de Ordenacién Urbana de Madrid de 1997 (PGOUM 97):
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3 DESCRIPCION DE LA PROPUESA DE ORDENACION

2 TITULARIDAD DEL SUELO

CODIGO  NOMBRE AMBITO SUPERF'&':)
L3.U0.01 San Fernando UNS.04.05-RP Desarrollo del Este-San Fernando 21,96
L3.U0.02 Actuacién Forestal Los Cerros UZPp.02.02-RP Desarrollo del Este-Los Cerros 330,64
L3.U0.03 Area de la Red Natural “Ladrones” NUP.2 16,87
L3.UO.04 Caiada Sector 2 NUP.5 16,52
L3.U0.05 Actuacion Forestal El Cafaveral UZP.2.01 Desarrollo del Este-El Cafaveral 168,81
L3.U0.06 Canada Sector 3 y Sector 4 norte NUP.5 5,78
L3.U0.07 Actuacién Forestal Los Ahijones UZPp.02.03-RP Desarrollo del Este-Los Ahijones 165,53
3.U0.09 Actuacién Forestal Los Berrocales UZPp.02.04-RP Desarrollo del Este-Los Berrocales 190,49
L3.UO.10 Canada Sector 4 Sur y Sector 5 NUP.5 y NUC 103,09
L3.UO.11.1  Actuacion forestal Valdecarros, fase 4 UZP 3.01 Desarrollo del Este-Valdecarros 95,23
L3.UO.11.2 Actuacion forestal Valdecarros, fase 6 UZP 3.01 Desarrollo del Este-Valdecarros 413,49
L3.UO.11.3  Actuacién forestal Valdecarros, fase 8 UZP 3.01 Desarrollo del Este-Valdecarros 140,58
L3.U0.12  Corredor de Valdeculebra Bég g:gf EZSSZ?E(:‘ITO“;YE!??\;‘I’ P 190,96
L3.U0.13 Valdecarros - Los Cantiles del Manzanares | AOE.00.11-RP 435,69
L3.UO.14 Las Lomas-Cafada Sector 6 NUC y NUP.5 391,13
L3.UO.15 Valdemingédmez NUP.2 846,81

3.653,23

Segln se refleja la tabla sobre titularidad del suelo, el 29,86% % de la superficie del ambito es de la administracién

publica -13,95% Ayuntamiento de Madrid-.

En cuanto a los terrenos de titularidad privada destaca la importante presencia de suelos incorporados a los proceso

de gestién por el sistema de compensacién - 35,37% del total.

TITULARIDAD DEL SUELO Area TOTAL (ha) N° Parcelas Porcentaje
Administracion Local 509,54 147 13,95
Administracion Autonémica 147,05 82 4,03
Administracién Estatal 433,91 47 11,88
Privado 732,46 395 20,05
Juntas de Compensacion 1292,18 716 35,37
Otros 538,09 87 14,73
3.653,23 1474 100

3.1 ALCANCE SEGUN LA CLASIFICACION DEL SUELO
El plan Especial establece condiciones de ordenacién para el desarrollo de la Infraestructura Verde Bosque

Metropolitano, con caracter vinculante o de recomendacion en funcion de la clase y categoria del suelo.

En suelos urbano y urbanizable con ordenacién aprobada las determinaciones son vinculantes, con grado 1 6 grado 2
dependiendo de la posibilidad de modificar algunos parametros a través de los instrumentos de ejecucién, proyectos
U

de obras y de urbanizacion, a excepcidn de los suelos incluidos en el &mbito delimitado como “entorno de influencia”

donde las determinaciones se consideran no vinculantes y se establecen con un grado de vinculacién 4.

Por su parte, las propuestas que establece el Plan General en suelos con planeamiento pendiente de desarrollo o suelo
no urbanizable, se consideran no vinculantes y se establecen con un grado 3 de vinculacién. En estos suelos, no
obstante, algunas determinaciones como la regulacién del parque periurbano y delimitacién de las reservas de suelo

a obtener son condiciones vinculantes.

Determinaciones del Plan especial segun la clase de suelo:

1. Suelo urbano
En suelos urbanos, las finalidades del Plan Especial son las de complementar la urbanizacién de las zonas verdes con
actuaciones forestales y con la generacién de la red de caminos, servicios urbanos, conectores facilitando el acceso al

mismo desde los barrios limitrofes.

En suelos urbanos, el Plan Especial no realiza cambios de calificacion pero complementa el régimen de las parcelas
calificadas de zona verde y equipamiento que establecia el UZP.1.03 Ensanche de Vallecas y UZP.2.01 Desarrollo del
Este El Cafaveral, estableciendo determinaciones especificas para las actuaciones forestales, asi como el régimen de
uso y edificacién de los equipamientos , todo ello motivado por la aplicacién de criterios actualizados en materia de

restauracion ambiental y conectividad ecolégicas.

2. Suelo urbanizable con ordenacién aprobada en proceso de desarrollo y gestion.
En suelos dotacionales calificados por un instrumento de planeamiento aprobado, el Plan especial realiza
modificaciones de la ordenacién aprobada y de las condiciones de urbanizacion, atendiendo a los principios
enunciados para el desarrollo de la infraestructura verde y de integrar paisajisticamente la topografia alterada

fuertemente por movimientos de tierras, considerando la eficiencia de los procesos de urbanizacion.
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Esto afecta al UZPp.02.02-RP Desarrollo del Este Los Cerros, UZPp.02.03-RP Desarrollo del Este Los Ahijones,
UZPp.02.04-RP Desarrollo del Este Los Berrocales y UZPp.03.01-RP Desarrollo del Este Valdecarros:

- UZPp.02.02-RP Desarrollo del Este - Los Cerros:

@]

Se permutan de posicidon tres de parcelas dotacionales de servicios colectivos por una parcela de uso
industrial.

Se permuta de posicidon una parcela dotacional privada de uso estacion de servicio por una parte de
una parcela dotacional de servicios colectivos.

Se reduce la superficie dotacional de equipamiento y se elimina un viario local. Se incrementa la
superficie de zonas verdes

Se establece un régimen de uso especifico vinculado al Bosque Metropolitano para 3 parcelas de
equipamiento: CER-E02 y CER-03 (“Pabellones del Silex” asociados al Itinerario Arqueolégico del
“Centro de interpretacion de arqueologia: Silex y Mineria Moderna), y CER-E08 (Centro de Economia
Circular “Los Cerros”).

Ademas, se establecen condiciones de integracién paisajistica sobre 5 parcelas de equipamiento: CER-
EO1, CER-EO4, CER-EOQ5, CER-EO6 y CER-EO7.

- UZPp.02.03-RP Desarrollo del Este - Los Ahijones

o

Se permuta la posicion de una parcela dotacional de servicios colectivos por una parcela de uso
industrial.

Se reduce la superficie dotacional de equipamiento y se eliminan cuatro tramos de viario local. Se
incrementa la superficie de zonas verdes.

Se establece un régimen de uso especifico vinculado al Bosque Metropolitano para una parcela de
equipamiento: AHI-EO5 (Centro de Economia Circular “Los Ahijones”)

Se establecen condiciones de integracion paisajistica para 7 parcelas de equipamiento: AHI-EO1, AHI-
EO2, AHI-EO3, AHI-EO4, AHI-EO06, AHI-EO7 y AHI-EO8.

- UZPp.02.04-RP Desarrollo del Este - Los Berrocales

O

Se permuta la posicién de una parcela dotacional de servicios colectivos por una parcela de uso
industrial.

Se reduce la superficie dotacional de equipamiento y se eliminan tres tramos de viario local. Se
incrementa la superficie de zonas verdes

Se establece un régimen de uso especifico vinculado al Bosque Metropolitano para una parcela de
equipamiento: BER-E19 (Centro de Economia Circular “Los Berrocales”)

o Ademads, se establecen condiciones de integracion paisajistica para 17 parcelas de equipamiento: BER-
EO1, BER-EO2, BER-EO3, BER-EO4, BER-EO5, BER-EO7, BER-EO8, BER-E09, BER-E10, BER-E11, BER-
E12, BER-E13, BER-E14, BER-E15, BER-E16, BER-E17 y BER-E18.

- UZPp.03.01-RP - “Desarrollo del Este-Valdecarros” y AOE.00.11 RP Cantiles del Manzanares

o Se modifica la posicién de 4 parcelas industriales, para reubicar dos parcelas dotacionales de servicios
colectivos.

o Se permuta la posicién de una parcela dotacional privada de uso estacién de servicio por una parte de
una parcela dotacional de servicios colectivos.

o Se permuta una parte de una parcela dotacional zonas verdes por una parcela dotacional de servicios
colectivos (nueva parcela VAL-E12).

o Se modifica la definicién geométrica de la via pecuaria manteniendo su dimension.

o Se reduce la superficie dotacional de equipamiento y se elimina un tramo de viario local y se modifica
otro. Se incrementa la superficie de zonas verdes

o Se establece un régimen de uso especifico vinculado al Bosque Metropolitano para 4 parcelas de
equipamiento: VAL-EO5 (Escuela de Oficios), VAL-EQ9 (Centro de Economia Circula “Valdecarros”),
VAL-E11 (Cementerio naturalizado) y VAL-E12 (Escuela de Pastoreo).

o Ademas, se establecen condiciones de integracidn paisajistica para 7 parcelas de equipamiento: VAL-
EO1, VAL-EO02, VAL-EO3, VAL-E04, VAL-E06, VAL-EO7, VAL-E08 y VAL-E10.

Con caracter indicativo, bajo el concepto de “entorno de influencia” se recomiendan condiciones de desarrollo de la
ordenaciéon de dmbitos identificados como oportunidades territoriales para completar la infraestructura verde.

3. Suelo urbanizable sin ordenacion aprobada

El Plan Especial en suelo urbanizable no sectorizado establece objetivos de conectividad ecolégica a alcanzar por los
planes de desarrollo a redactar, estableciendo una localizacién indicativa de la red de zonas verdes y usos lucrativos,

la asignacion de los tipos de bosque y formaciones vegetales asociadas, asi como la red de caminos y de conectores.

Las determinaciones tienen caracter de recomendacién y afectan la UNS.04.05-RP Desarrollo del Este Ensanche de

San Fernando.

4. Suelo no urbanizable comun
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El Plan Especial en suelo no urbanizable comun establece reservas de suelo de posible adquisicién para la constitucion
o ampliacién de los patrimonios publicos de suelo con la finalidad de contribuir al desarrollo de la infraestructura verde.
Con caracter complementario y/o transitorio en tanto que se lleva a cabo la obtencién de los patrimonios de suelo, el
Plan Especial pormenoriza el régimen de obras, actividades e instalaciones bajo el concepto de “Parque periurbano”
y regula una gestion del territorio a través de acuerdos de custodia del territorio entre propietarios, ayuntamiento y
entidades de custodia que permitan compatibilizar los derechos de los propietarios en suelo no urbanizable con la

conservacion de la biodiversidad y el uso sostenible del patrimonio natural.

Estas determinaciones tienen caracter vinculante y afectan al NUC de Las Lomas. La pormenorizacion de tipos de
bosque y demas elementos de la infraestructura verde es indicativa, debiendo de detallarse en los procesos de

custodia del territorio en el caso del &mbito de Las Lomas.

5. Suelo no urbanizable protegido
El Plan Especial en suelo no urbanizable protegido identifica oportunidades territoriales para completar la
infraestructura Verde Bosque Metropolitano, pero se limita a hacer indicaciones que pudieran ser desarrolladas o no

mediante otros instrumentos de planeamiento urbanistico.

Las determinaciones tienen caracter de orientativo y afectan los suelos NUP.2 del entorno de Valdemingémez La

pormenorizacion de tipos de bosque y demas elementos de la infraestructura verde es indicativa:

- Suelo No Urbanizable de Proteccién Ecoldgica (NUP.2), correspondiente con suelos al sur y este del ambito
(unidades de ordenacién L3.UO.03 y L3.UO.15): afectados por la delimitacion del Parque Regional del Sureste
y la Red Natura 2000. El Plan Especial establece una zonificacién y unas condiciones de proteccién
compatibles con el Plan de gestion de la Zona Especial de Conservaciéon ES3110006, “VEGAS, CUESTAS Y
PARAMOS DEL SURESTE DE MADRID” y las Zonas de Especial Proteccién para las Aves ESO0000119,
“CARRIZALES Y SOTOS DE ARANJUEZ” y ES0000142, “CORTADOS Y CANTILES DE LOS RIOS JARAMA Y
MANZANARES", aprobado por el Decreto 104/2014, de 3 de septiembre, donde se establecen los objetivos,

directrices y medidas de conservacién de dichos espacios Red Natura.

- Suelo No Urbanizable de Proteccién de Vias Pecuarias (NUP.5), corresponde con suelos afectados por las
protecciones y servidumbres de la Cafada Real Galiana (unidades de ordenacién L3.U0.04, L3.UO.06,
L3.UO.10y L3.UO.14).

3.2 OBJETIVOS TERRITORIALES PARA CADA UNIDAD DE ORDENACION
El Plan Especial se desarrolla a través de propuestas de ordenacién y gestiéon con distinto grado de vinculacion y un
programa de actuaciones dirigidos a desarrollar los siguientes objetivos territoriales, enunciados seguin la numeracion

de las unidades de ordenacion previstas en el Plan:

L3.UO.01: San Fernando
El objetivo del Plan Especial en esta unidad de ordenacién, delimitada sobre suelos urbanizables sin desarrollar, es
establecer criterios para la integracion de la infraestructura verde que deberan tenerse en cuenta y desarrollarse

pormenorizadamente con la redaccion del correspondiente plan parcial.

La propuesta plantea la integracion del desarrollo urbano y los espacios verdes concebidos en torno al Arroyo de la
Vega, tratando la carretera de Mejorada como paseo de borde forestal y transformando el norte del Cerro de la

Herradura en un espacio natural periurbano, aledafio a los nuevos desarrollos:

PROPUESTA URBANISTICA NO VINCULANTE: Propuesta indicativa de ordenacion del ambito UNS.04.05.RP

Superficie aproximada de zonas verdes: 12,58 Ha
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L3.U0.02: Actuacion Forestal Los Cerros

En esta unidad el Plan Especial propone reforzar el sistema de espacios libres establecido por el planeamiento vigente.

Se incrementan las zonas verdes con los siguientes objetivos:

Consolidacién y mejora de los espacios protegidos del Cerro de la Herradura.

Mejora de la continuidad y conexion entre las principales piezas, resolviendo la fragmentacion causada por

las infraestructuras, mitigando su impacto.

Fortalecimiento de la permeabilidad entre la Infraestructura Verde de Bosque Metropolitano y el desarrollo
urbano, estableciendo relaciones de continuidad entre espacios libres y espacios construidos.

Puesta en valor y adopcion de medidas de proteccién e interpretacion de los valores patrimoniales naturales,

histéricos y arqueolégicos.

Criterios formales y paisajisticos para la ejecucién de equipamientos y viales todavia pendientes de desarrollo.

Reduccidn de la superficie dotacional a favor de la superficie de zona verde para favorecer la continuidad

ambiental.

Se reasignan 18,26 Ha de zonas verdes locales a la red general.

a formar parte de la infraestructura verde. Se permuta de posicién también una parcela dotacional privada de uso
estacién de servicio por parte de una parcela dotacional de servicios colectivos.

Estas permutas afectan a una superficie de 39.236 m2.

Mineria Moderna”, y CER-E08 “Centro de Economia Circular”.

arqueologia: Silex y Mineria Moderna”, y CER-E08 “Centro de Economia Circular”.

ORDENACION PGOUM 97

ORDENACION PEPMIV

PROPUESTA URBANISTICA VINCULANTE:

Reduccién de 9,93 Ha de uso dotacional de equipamiento, que pasan a calificacion de zona verde de la red general.
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Equipamientos

Se permutan de posicidn tres de parcelas dotacionales de servicios colectivos por una parcela de uso industrial, al sur
de la M-203 (aislada del resto del desarrollo y rodeada por la R-3, M-50 y LAV Barcelona-Madrid) pasando esta ultima

Regulacién especifica de uso de las parcelas dotacionales asociadas al Bosque Metropolitano CER-EO2 y CER-EOQ3
como “Pabelldn del Silex” que forman parte del Itinerario Cultural “Centro de interpretacion de arqueologia: Silex y

Se regula un régimen especifico de uso de Calificacién de las parcelas dotacionales asociadas al Bosque Metropolitano

CER-EO02 y CER-EO03 como “Pabellén del Silex” que forman parte del Itinerario Cultura “Centro de interpretacion de
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L3.U0.03: Area de la Red Natural “Ladrones”

El objetivo en esta unidad es conectar la infraestructura verde con el Parque Regional del Sureste, dar acceso rodado

al Cerro de la Herradura apoyado en las infraestructuras existentes y resolver un area de estacionamiento con impacto
minimo.

At del
Harrareg
de[aPubia

7] SNU +régimen de obras y construcciones
V2] Parque Periurbano

Via publica principal

Ordenacién pormenorizada PGOUM 97 Ordenaciéon PEPMIV

PROPUESTA URBANISTICA VINCULANTE Régimen especifico de parque periurbano
PROPUESTA URBANISTICA NO VINCULANTE: La Propuesta de Actuaciones recogida en la Ficha de Ordenacién.

L3.U0.04: Canada Sector 2

El objetivo en esta unidad es recomendar actuaciones en los pasos norte y sur para la mejora de su continuidad
longitudinal y las actuaciones necesarias para una adecuada permeabilidad territorial transversal, actualmente muy
limitada, contribuyendo a la inclusién social.

Delimitacion de la unidad de ordenacion

PROPUESTA URBANISTICA NO VINCULANTE: Es un “entorno de Influencia” del Bosque Metropolitano por lo que
las propuestas tienen caracter de recomendacion para futuras actuaciones

L3.UO.05: Actuacion Forestal El Caiaveral

La finalidad del Plan Especial en la unidad de ordenacién es dar continuidad ecolégica en los suelos ya desarrollados
del anillo externo de ElI Canaveral, enriquecimiento de la vegetacién y biodiversidad de las areas verdes,
interconectandolas, asi como las posibilidades de disfrute ciudadano del anillo, estableciendo criterios forestales y
paisajisticos para la ejecucién de equipamientos y viales. Asi como vincular dos equipamientos al uso especifico de
vivero de produccién y centro de economia circular.
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wa  Dotacional privado
s Dotacional-gasolineras
Servicios de infraestructuras

Equipamientos Bosque Metropolitano
Equipamientos con condiciones

Otros equipamientos

VIS

Propuesta de ordenacidn

Equipamientos

PROPUESTA URBANISTICA VINCULANTE:

Modificacién del régimen de usos del suelo dotacional de zonas verdes y establecimiento de un régimen especifico de
uso de dos parcelas dotacionales asociadas al Bosque Metropolitano CAN-EO3 “Vivero Bosque Metropolitano” y CAN-
E06 “Centro de Economia Circular”.

Reasignacion de 12,38 Ha de zonas verdes de la red local como red general.

L3.UO.06: Canada Sector 3 y Sector 4 norte

El objetivo en esta unidad es recomendar actuaciones para la integracién de la Caflada en la infraestructura verde del
Bosque Metropolitano, con la mejora de su continuidad longitudinal y una adecuada permeabilidad territorial
transversal, contribuyendo a la inclusion social.

Unidad de ordenacion

PROPUESTA URBANISTICA NO VINCULANTE:

Es un “entorno de Influencia” del Bosque Metropolitano, por lo que las propuestas tienen caracter de recomendacion

para futuras actuaciones.

L3.UO.07: Actuacion Forestal Los Ahijones
En esta unidad el Plan Especial propone reforzar el sistema de espacios libres establecido por el planeamiento vigente.

Se incrementan las zonas verdes con los siguientes objetivos:

- Consolidacién del anillo de Bosque Metropolitano, solucién de la conexiéon entre las principales piezas,
resolviendo la fragmentacién causada por las infraestructuras, mitigando su impacto.

- Fortalecimiento de la permeabilidad entre la Infraestructura Verde de Bosque Metropolitano y el desarrollo
urbano, estableciendo relaciones de continuidad entre espacios libres y espacios construidos.

- Puesta en valor de la estructura hidrica y vias pecuarias.

- Vegetalizar y crear redes de caminos en la zona verde disponible del desarrollo, con criterios forestales y

paisajisticos que conviertan estos espacios en areas verdes naturales interconectadas y ricas en biodiversidad.
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- Restitucion topografica evitando taludes y barreras territoriales completando la actuacion forestal en espacios
libres segun criterios del Bosque Metropolitano, incluyendo areas libres de las parcelas dotacionales.
- Regulacion de criterios formales y paisajisticos para la ejecucidén de equipamientos y viales todavia pendientes

de desarrollo.

Ordenacion pormenorizada PGOUM 97 ORDENACION PEPMIV

Equipamientos

PROPUESTA URBANISTICA VINCULANTE:

Permuta de posicién entre una parcela de uso industrial y otra dotacional al norte del ambito junto a la denominada
Gran Via del Sureste (GVS) y R3. Esta permuta afecta a una superficie de 27.433 m2.

Reduccién de 22,82 Ha de uso dotacional de equipamiento, que pasan a calificacién de zona verde de la red general.
Eliminaciéon de un viario de la red local, 5,80 Ha, que queda incorporado en la infraestructura verde.

Modificacion del régimen de usos del suelo dotacional de zonas verdes. Se reasignan 13,93 Has de zonas verdes
locales a la red general.

Regulacién especifica de parcelas dotacionales asociadas al Bosque Metropolitano AHI-EO5 “Centro de Economia
Circular”.

L3.U0O.08: Corredor de Los Migueles
- L3.U0.08.1: Corredor de Los Migueles - Ahijones

En esta unidad el Plan Especial propone mejorar la integracién y recuperacion del cauce natural del arroyo de Los
Migueles y del afloramiento de aguas - humedal del arroyo del arroyo de los Ahijones y sus habitats asociados, de la
Via Pecuaria Vereda de Estevillas, asi como reestructurar el disefio de la GVS y del viario perimetral del desarrollo para
resolver las necesidades funcionales de la estacién de metro y el estacionamiento de vehiculos de forma compatible

con la continuidad éptima del corredor ambiental.
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- L3.U0.08.2: Corredor de Los Migueles - Berrocales
En esta unidad el Plan Especial propone mejorar la integracién y recuperacién del cauce natural del arroyo de Los
Migueles y sus habitats asociados, de la Via Pecuaria Canada del Santisimo, asi como consolidar el corredor de Los
Migueles incorporando al mismo los espacios aledafios a la ermita Virgen de la Torre, articulando la embocadura del
area del Arroyo de la Marafiosa en Los Migueles y garantizando la proteccién y continuidad del corredor de Los

Migueles en su interseccion con la GVS.

Ordenacién pormenorizada PGOUM 97 ORDENACION PEPMIV

PROPUESTA URBANISTICA VINCULANTE: Reduccién de 2,93 Ha de la calificacion de uso dotacional de
equipamiento, que pasan a calificacion de zona verde de la red general.

Modificacion del régimen de usos del suelo dotacional de zonas verdes. Se reasignan 21,67 Has de zonas verdes
locales a la red general.

L3.U0.09: Actuacion Forestal Los Berrocales
En esta unidad el Plan Especial propone reforzar el sistema de espacios libres establecido por el planeamiento vigente.

Se incrementan las zonas verdes con los siguientes objetivos:

- Consolidar el anillo de Bosque Metropolitano, a partir del modelado del terreno naturalizado, creando un

paisaje fragmentando el futuro Cerro del Aguila, logrando un balance de tierras equilibrado. Se da continuidad

a la red de caminos prevista, enriqueciéndola con la red histérica y a los recorridos, mediante la implantacién
de ecoconectores.

- Vegetalizar con criterios forestales que conviertan estos espacios en areas verdes naturales interconectadas
y ricas en biodiversidad, creando un borde permeable que invite al paseo

- Establecer criterios formales y paisajisticos para la ejecucidn de equipamientos y viales todavia pendientes de

desarrollo, creando un eje verde dotacional estructurante en el interior del nuevo barrio .

Y 4

ORDENACION PEPMIV

Ordenacién pormenorizada PGOUM 97

PROPUESTA URBANISTICA VINCULANTE:

Permuta de posicidn entre parcelas dotacionales y de actividad econémica que afectan a una superficie de 20.250
m2.

Reduccién de 5,42 Ha de uso dotacional de equipamiento, que pasan a calificacidon de zona verde de la red general.
Eliminaciéon de un viario de la red local, 0,41 Ha, que queda incorporado en la infraestructura verde.

Modificacién del régimen de usos del suelo dotacional de zonas verdes y régimen especifico para la parcela dotacional
asociadas al Bosque Metropolitano BER-E19 “Centro de Economia Circular.

Se reasignan 23,88 Has de zonas verdes locales a la red general.
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Equipamientos

L3.UO.10: Cainada Sector 4 Sur y Sector 5

El objetivo en esta unidad es la mejora de la conectividad externa e interna del ambito, por ser una pieza con un
importante papel territorial de bisagra entre Madrid y Rivas. Se busca también garantizar la proteccion de los paisajes
de interés que lo protagonizan, El Cerro del Olivar y el Arroyo de los Migueles dando un tratamiento adecuado a los
espacios libres aledanos a los sectores 4 sur y 5 de la Canada Real. Para este ambito, se asumiran las determinaciones

de los 6rganos del Pacto Por la Canada Real.

I:I SNUC + régimen de obras,
construcciones e instalaciones.
Parque Periurbano

sin uso parmenorizado/ entorno
de influencia

] oo ngone
EeE 20 ND

X

Ordenacion pormenorizada PGOUM 97 ORDENACION PEPMIV

PROPUESTA URBANISTICA

Se debe diferenciar el entorno de la Cafada Real, que es un “entorno de Influencia” del Bosque Metropolitano, por lo

que las propuestas tienen caracter de recomendacién para futuras actuaciones, del resto de la unidad de ordenacién.
El resto del &mbito se define el régimen especifico de parque periurbano.
PROPUESTA URBANISTICA VINCULANTE: Régimen especifico de parque periurbano

PROPUESTA URBANISTICA NO VINCULANTE: la Propuesta de Actuaciones recogida en la ficha de ordenacion.

L3.U0O.11.1: Actuacion forestal Valdecarros, fase 4

En esta unidad el Plan Especial propone reforzar el sistema de espacios libres establecido por el planeamiento vigente.

Se propone incrementar las zonas verdes con el objetivo de configurar y fortalecer una relacién de permeabilidad

entre el desarrollo urbano vy la Infraestructura Verde de Bosque Metropolitano.

Para conseguir los objetivos planteados, se recomienda una nueva ordenaciéon que afecta a parcelas lucrativas
residenciales y comerciales, bajo el concepto de “entorno de influencia”. Se recomienda la futura modificacién del Plan
Parcial del UZPp.03.01-RP Desarrollo del Este - Valdecarros.
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ORDENACION PEPMIV

[[] Entorno de Influencia

Propuesta ordenacién no vinculante

PROPUESTA URBANISTICA VINCULANTE:

Reduccién de 7,93 Ha de uso dotacional de equipamiento, que pasan a calificacion de zona verde de la red general.
Eliminacién de un viario de la red local, 0,28 Ha, que queda incorporado en la infraestructura verde.

Se reasignan 4,39 Ha de zonas verdes locales a la red general.

PROPUESTA URBANISTICA NO VINCULANTE:

Propuesta indicativa de ordenaciéon del entorno de influencia, en el que se recomienda la disminucién de la superficie
ocupada por el uso residencial, la eliminacion de viario de la red local para incorporarlo en la infraestructura verde.

L3.U0O.11.2: Actuacion forestal Valdecarros, fase 6
En esta unidad el Plan Especial propone reforzar el sistema de espacios libres establecido por el planeamiento vigente.

Se incrementan las zonas verdes con los siguientes objetivos:

[[] Entorno de Influencia

- Consolidar un gran espacio forestal variado y continuo, estructurado por corredores territoriales basados en
la red hidrica, los caminos histéricos y vias pecuarias que recorren la pieza, diversificado sus funciones desde
la mitigacion y defensa ambiental hasta la creaciéon de areas forestales y de proximidad con variadas
actividades para el disfrute ciudadano.

- Configurar y fortalecer una relacién de permeabilidad entre el Bosque Metropolitano y el desarrollo urbano,
estableciendo criterios y definiendo actuaciones que faciliten la relacion entre la infraestructura verde vy el
conjunto urbanizado.

- Se establecen criterios formales y paisajisticos para la ejecucion de equipamientos y viales todavia pendientes

de desarrollo.

Ordenacién pormenorizada PGOUM 97 ORDENACION PEPMIV
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Equipamientos

PROPUESTA URBANISTICA VINCULANTE:
Reduccién de 78,78 Ha de uso dotacional de equipamiento, que pasan a calificacidn de zona verde de la red general.
Eliminacién de un viario de la red local, 3,44 Ha, que queda incorporado en la infraestructura verde.

Régimen especifico para las parcelas dotacionales asociadas al Bosque Metropolitano VAL-EO5, Escuela de Oficios y
VAL-EQ9 “Centro de Economia Circular”.

Calificacién de un nuevo equipamiento VAL-E12 “Escuela de Pastoreo” en suelos con calificacién vigente de zona
verde

Modificacién del régimen de usos del suelo dotacional de zonas verdes. Se reasigna 3,71 has de zonas verdes locales
que pasan a formar parte de la red general.

Se modifica la delimitacién de la via pecuaria, manteniendo su superficie, para restituir su continuidad.

Permuta de posicion de 4 parcelas de uso industrial con dos parcelas dotacionales. Afecta a una superficie total de
228.870 m2.

L3.U0.11.3: Actuacidn forestal Valdecarros, fase 8
En esta unidad el Plan Especial propone reforzar el sistema de espacios libres establecido por el planeamiento vigente.

Se recomienda aqui también la futura modificacion del ambito UZPp.03.01-RP Desarrollo del Este - Valdecarros. Se
indica una posible nueva ordenacién que afectaria en su caso a parcelas lucrativas residenciales e industriales, bajo el
concepto de “entorno de influencia”.

[] Entorno de nfluencia

ORDENACION PEPMIV

Propuesta de Ordenacion no vinculante

PROPUESTA URBANISTICA VINCULANTE:
Reduccién de 3,94 Ha de uso dotacional de equipamiento, que pasan a calificacion de zona verde de la red general.

PROPUESTA URBANISTICA NO VINCULANTE: La Propuesta indicativa de ordenacién.

L3.UO.12: Corredor de Valdeculebra subdividida en 2: 12.1: Corredor de Valdeculebra - Valdecarros y 12.2:
Corredor de Valdeculebra - Vallecas

La finalidad del Plan Especial en la unidad de ordenacién es configurar y fortalecer una relacién de permeabilidad entre
la Infraestructura Verde de Bosque Metropolitano y los desarrollos urbanos de Valdecarros y Vallecas, asi como lograr
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y preservar la penetracion en la ciudad y continuidad del corredor territorial de Valdeculebra de Bosque

Metropolitano.

Se incrementan las zonas verdes con los siguientes objetivos:

Consolidar el anillo, generando nuevas relaciones, tanto internas como externas, entre espacios libres y
espacios construidos.

Integrar y recuperar la colada de Valdeculebra.

Contribuir a la generacion de corredores fluviales y corredores arbolados que acojan la red de itinerarios
peatonales y ciclables

Controlar procesos erosivos en las zonas en las que se da la problematica, y en las zonas mas cercanas al tejido

urbano implementar o mejorar un bosque metropolitano disponible a medio plazo.

Tratamiento y mejora de zonas forestales del Cerro del Milano y del Cerro del Murmullo, refuerzo y continuidad de
red ciclable y caminable y enlace de ésta desde el corredor de Valdeculebra hasta el desarrollo de Vallecas

favoreciendo el acceso, y recuperacién de la degradacién por erosién de los taludes.

PROPUESTA URBANISTICA VINCULANTE:

Reduccién de 9,61 Ha de uso dotacional de equipamiento, que pasan a calificacion de zona verde de la red general.

Eliminaciéon de un viario de la red local, 1,70 Ha, que queda incorporado en la infraestructura verde.

Modificacién del régimen de usos del suelo dotacional de zonas verdes.

Se reasignan 13,88 Ha de zonas verdes locales a la red general.

Ordenacién pormenorizada PGOUM 97 ORDENACION PEPMIV

L3.U0.13: Valdecarros - Los Cantiles del Manzanares

La finalidad del Plan Especial es culminar la actuacién ambiental el ambito de la AOE.00.11 de los Cantiles del

Manzanares, a partir de una propuesta de ordenacién para su integracién en la infraestructura verde Bosque

Metropolitano, estableciendo criterios formales y paisajisticos para la ejecucién de equipamientos y viales todavia
pendientes de desarrollo:

Configurar y fortalecer la conexién de la Infraestructura Verde Bosque Metropolitano con el Parque Lineal
del Manzanares y el Parque Regional del Sureste.

Fortalecer la accesibilidad al ambito, resolviendo adecuadamente los accesos rodados al ambito y dando
servicio a sus dotaciones

Preservar la morfologia y vegetacion del entorno de los Cantiles del Manzanares.

Acondicionamiento y modelado del terreno lo mas naturalizado posible, adaptado del disefio en las zonas de
taludes de las infraestructuras a las formas y aspecto de los escarpes o barrancos en yeso.

Puesta en valor e interpretacién de areas con vegetacioén gipsicola en el &mbito de Los Cantiles, Proteccion
de las mismas frente al riesgo de vertidos irregulares y el transito de personas, delimitdndolas en algunos
casos, previendo la mayor afluencia de visitantes.

Conservar el conjunto patrimonial de las trincheras de la Guerra de 1936 situado en los Cantiles de la margen
izquierda del Rio Manzanares entre Prado Zurita y La Canada Real Galiana incorporando un itinerario de “Las

Trincheras” conjunto de destacado valor como elemento Histérico-Cultural.
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- Desarrollo del uso dotacional de cementerio previsto en planeamiento, orientdndolo desde una perspectiva
ecolégica en todos sus procesos, tanto propios de la actividad como en cuanto al disefio naturalizado de sus

espacios y entorno, compatible y alineado con los valores ambientales del ambito.

Ordenacién pormenorizada PGOUM Ordenaciéon PEPMIV

No hay modificacion de la superficie calificada.
PROPUESTA URBANISTICA VINCULANTE:
Modificacion del régimen de usos del suelo dotacional de zonas verdes,

Régimen especifico de la parcela dotacional asociada al Bosque Metropolitano VAL-E17 “Cementerio Naturalizado

L3.UO.14: Las Lomas-Cainada Sector 6

El objetivo en esta unidad es establecer un nuevo régimen de obras, actividades y de gestién en suelo no urbanizable
comun, bajo el concepto de “parque periurbano”, que ajustandose al régimen establecido por LSCM pormenorice la
ordenacién de usos forestales, agricolas y actividades complementarias a través de un proceso de gestién basado en
la custodia de suelo entre propietarios y administracion, ademas de establecer reservas de suelo de posible obtencién

por el ayuntamiento de Madrid para impulsar el desarrollo de la propuesta de infraestructura verde.

Se define como entorno de influencia el sector 6 de la Cafada.

Ordenacién PEPMIV

Ordenacién pormenorizada PGOUM

PROPUESTA URBANISTICA VINCULANTE:
La regulacién del parque periurbano para el SNUC Las Lomas. La delimitacién de las reservas de suelo a obtener.

PROPUESTA URBANISTICA NO VINCULANTE: La Propuesta de Actuaciones recogidas en la Ficha de Ordenacion:

tipos de bosque, las propuestas de caminos o las delimitaciones de las actuaciones forestales

L3.U0O.15: Valdemingémez

Esta unidad estd considerada como “entorno de influencia” del Bosque Metropolitano, por lo que el Plan Especial
establece recomendaciones para futuras actuaciones o planes que puedan desarrollarse en estos suelos. Asi,
cualquier intervencion que se lleve a cabo, deberia favorecer la permeabilidad territorial en respuesta al crecimiento
de los nuevos desarrollos, garantizar la continuidad de la infraestructura verde metropolitana de corredores
territoriales y mitigar el impacto de la actividad de gestion de residuos predominante en el area (plantas de tratamiento
de residuos y vertederos). Asi mismo, deberd respetar el drea de proteccién ambiental de los Cantiles. Todo ello de
manera compatible con las actuales actividades en una pieza de alta importancia estratégica para el municipio por el
uso que desempena de tratamiento de residuos, ademas del papel de membrana entre Madrid y el Parque Regional

del Sureste.
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Delimitacién de la unidad de ordenacion

PROPUESTA URBANISTICA NO VINCULANTE: Propuesta indicativa de ordenacion, bajo el concepto de “entorno
de Influencia”.

3.3 MODIFICACION DE LA CALIFICACION DE PARCELAS DOTACIONALES Y LUCRATIVAS
A resultas de las propuestas detalladas en el apartado anterior, en suelo con ordenacién aprobada el Plan Especial
reasigna los usos con la finalidad de dimensionar adecuadamente la red de espacios libres y equipamientos que
configuran el bosque metropolitano. Esta modificacion afecta a un total de 46 parcelas -39 dotacionales incluidos los

viarios que se suprimen- y 7 lucrativas de uso industrial.
El Plan Especial:

e Reduce la calificacion de equipamiento de diecinueve parcelas, incrementando la superficie calificada de zona
verde.

e Elimina diversos viales de la red local, que quedan incorporados en la infraestructura verde-

e  Permuta la posicién de dos parcelas dotacionales de servicios publicos (publico, instalaciones suministro
combustible de vehiculos, basico), que comprometen la continuidad de la infraestructura verde

e Califica una nueva parcela de equipamiento singular Escuela de Pastoreo.

e Ajusta la via pecuaria del ambito del UZPp.03.01 RP Desarrollo del Este- Valdecarros manteniendo su
superficie

e Permuta la posicion de 7 parcelas lucrativas de uso industrial por usos dotacionales, sin afectar a la
edificabilidad.

Asimismo, el Plan Especial reasigna los niveles basico y singular de 80 parcelas de zonas verdes atendiendo a la funcién
que van a tener en el conjunto de la infraestructura verde y el tipo de bosque que las define, del cual deriva un

determinado tratamiento forestal y un régimen especifico de usos compatibles.

En el cdmputo total, el Plan Especial incrementa la calificacién de zonas verdes en 153 Has a cambio de reducir las
calificaciones de los equipamientos en 141,36 Has, y en menor medida la calificacién de via publica secundaria, 11,64

Has.

El Plan Especial cambia el uso de algunas parcelas dotacionales de equipamiento, zonas verdes, via publica, servicios
publicos o servicios infraestructurales definidas en dmbitos ordenados por planes parciales y planes especiales en
desarrollo de la ordenacion pormenorizada, lo que supone una facultad de los Planes Especiales de acuerdo con el art.

50y 67.1 de la LSCM.

En ningun caso altera la definicién de elementos estructurantes de las redes publicas, ni incrementa la edificabilidad
de la que pudiera derivar nuevas necesidades de redes publicas, ni reduce el computo global de las redes publicas

establecidas por el planeamiento vigente

En todo caso realiza una comprobacién del cumplimiento de los estdndares de redes generales y locales vigentes en
la actualidad de acuerdo con las exigencias de la LSCM. También lleva a cabo una comprobacién del buen
funcionamiento de los barrios aplicando estandares no legales sino referencias relevantes como “La Ciudad de los

Ciudadanos” Ministerio de Fomento 1997.

Se comprueba el cumplimiento de ambos estdndares por lo cual se considera que las modificaciones realizadas no

afectan al buen funcionamiento de las nuevas areas residenciales planificadas en los desarrollos urbanisticos.

3 ) Estandar Estandar propuesto Referencia

Estandar actual m propuesto Plan LSCM edif. residencial para ajuste

equipamiento edif. Especial 15m2/100m? Ref X final de Ia

total/residencial R m m ererencia

edif. total 35m?2s/100m?c propuesta
LOS CERROS 30,01 /42,88 24,63 Cumple 35,19 Cumple
LOS AHIJONES 34,22 /51,85 23,19 Cumple 35,13 Cumple
LOS BERROCALES 46,89 /70,18 44,19 Cumple 66,14 Cumple
VALDECARROS 45,36 / 73,37 21,88* Cumple 35,39 Cumple

* Incluye las modificaciones del PE Lote 3 y Lote 4.
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3.4 NORMATIVA DEL PLAN ESPECIALES

Las Normas del Plan Especial se estructuran en tres titulos y 6 Anexos Normativos;
TITULO I.- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Recogen la regulacion de los grados de vinculacion de las determinaciones e indicaciones del Plan segun la clase de

suelo:

Grado 1: Son determinaciones vinculantes para el desarrollo de los planes o proyectos que desarrollen el Plan Especial.
La modificacién de las mismas requiere la modificacion del Plan Especial, siguiendo igual procedimiento que el de su

aprobacion).

Grado 2: Son determinaciones vinculantes, si bien su alteracién se podra instrumentar, de manera justificada, en los
proyectos que desarrollen el Plan Especial, para una mejor solucién y sin alterar los objetivos principales de la

actuacion y sin que ello suponga modificacién del Plan Especial.

Grado 3: Son determinaciones no vinculantes. No constituyen determinaciones de ordenacion, sino indicaciones que
deberan ajustarse y concretarse, justificadamente, a través de los planes que desarrollen el Plan Especial en suelos

urbanizables pendientes de ordenacién y actuaciones en suelo SNUC.

Grado 4. Son indicaciones y orientaciones no vinculantes para la posible concrecién de objetivos del Lote 3 Bosque

Metropolitano en suelos considerados como “entornos de Influencia” mediante otros instrumentos urbanisticos.

Destaca como concepto novedoso la regulacién del entorno de influencia, dmbito del Plan Especial donde se propone
un cambio de ordenacién que, por su alcance (afectar a un ambito amplio de planeamiento que precisaria de una nueva
ordenacioén alterando usos lucrativos, proponer una nueva ordenacién no prevista en el PGOUM o bien ordenar
equipamientos singulares a nivel ciudad, con objetivos que se desvian de los establecidos por el presente Plan Especial
de ordenacién de la infraestructura verde) requiere de modificaciones posteriores de planeamiento. Se incluyen no
obstante en el ambito del Plan Especial a los efectos de establecer indicaciones para el desarrollo de la futura
ordenaciéon aprovechando las oportunidades territoriales para completar la infraestructura verde. Afecta al suelo
urbanizable UZPp.03.01-RP Desarrollo del Este - Valdecarros y al suelo no urbanizable protegido en el ambito de la

Canada Real Galiana y el Parque Tecnolégico de Valdemingdmez, perteneciente al Parque Regional del Sureste.

TITULO Il CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE LOS ELEMENTOS CONFIGURADORES

Se definen los elementos que conforman la infraestructura verde bosque metropolitano, y se establecen normas de
aplicaciéon a los instrumentos de ejecuciéon: actuaciones forestales, conectores y ecoconectores, red de caminos,
corredores urbanos, equipamientos, accesos y aparcamientos.

El Plan Especial, establece un nuevo régimen normativo para las zonas verdes y equipamientos, regulando el régimen
de usos compatibles y las condiciones de edificacién de manera pormenorizada en funcién de los tipos de bosque.

Destacan como conceptos novedosos la regulacion del parque periurbano aplicado al suelo no urbanizable, asi como
el régimen pormenorizado de usos compatibles en suelo dotacional de zona verde.

Parque periurbano

Son areas de suelo no urbanizable del proyecto Bosque Metropolitano en las que se plantea conjugar el potencial de
las actividades propias del medio rural y la restauracion forestal en una infraestructura verde, a través de un modelo
de paisaje capaz de compatibilizar la conservacion y fortalecimiento de la biodiversidad y el uso sostenible del
patrimonio rural. Su gestidn se realizaria a través de posibles acuerdos de custodia del territorio o mediante reservas
de suelo de posible adquisicion (art 175 de la LSCM).

Régimen normativo de usos compatibles para cada tipo de bosque:

Sin superar para el conjunto de usos compatibles, la ocupacién y edificabilidad maxima establecida por el Plan General
para las zonas verdes de nivel basico y singular, el Plan Especial realiza una mayor pormenorizacién para adaptarse a
las funciones social y ambiental predominante de cada tipo de bosque asignado a cada zona verde, funcionando de

esta manera los tipos de bosque como una calificacién pormenorizada de las zonas verdes.

Ademas las normas otorgan una mayor flexibilidad al régimen de usos admitiendo un régimen de usos compatibles

mas abierto :

- Se permiten como usos compatibles culturales, educativos y deportivos ya permitidos por las normas del Plan
General. Sin embargo, se limita la ocupacién maxima siendo menos permisivo en las zonas verdes como
bosque mixto, matorrales y herbazales o bosque himedo los tipos de bosque mas sensibles como bosques
himedos o bosque mixto frente a los tipos de espacio verde urbano y de transicion que podrian alcanzar la

ocupacién maxima del 10%.

- Seintroducen los servicios publicos e infraestructurales siguiendo el criterio de la modificacion de las normas
del PGOUM de flexibilizar su implantacién con los equipamientos. Estos servicios publicos en zona verde, en
todo caso se vinculan al funcionamiento del Bosque Metropolitano. Tendrian cabida, servicios publicos ligados
a la conservacion del espacio como la produccion forestal, servicio publico de mercado ligado a la produccién
agricola, los recintos feriales sin edificacion o instalaciones fotovoltaicas, balsas de riego y regeneracion de

agua como servicios infraestructurales.

- Seintroduce el uso recreativo, atendiendo a la definicién de parque metropolitano de las normas del PGOUM

y también a la ordenanza municipal de terrazas, quioscos de hosteleria y restauracion que admiten los quioscos
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de caracter temporal o permanente en dominio publico de zonas verdes, pero sin asignar una edificabilidad.

Se ha considerado conveniente regular estos usos también por condiciones de la edificacion.
- Se regula el uso de deportivo de bajo impacto.

- Se regula el uso de agricultura urbana como uso caracteristico del bosque productivo y también como uso

compatible en los tipos de bosque urbano y de transicion

- Encuanto alas condiciones de edificacién se regulan las alturas y condiciones de integracién paisajistica.

El Plan Especial propone asimismo la regulacién de un nuevo equipamiento que denomina “equipamiento civico
ambiental” concebido como un equipamiento multiuso que admite en coexistencia en una misma parcela diferentes
categorias de usos dotacionales: equipamiento cultural y educativo ligado a la formacion e investigacién ambientales,
los servicios publicos de conservacion , recinto ferial y abastecimiento alimentario y también como usos asociados a

todos ellos los usos productivos vinculados a la economia circular y produccién agrosilvopastoril.

Destaca la regulacion de la edificacion tipo “crisalida” que unificara el disefio de la edificacion asociada a los distintos
equipamientos a modo de construccién modular que se disefiard y homologara ad hoc para los proyectos en desarrollo

del Plan Especial.

TITULO lIl.- NORMAS PARA LOS PROYECTOS DE EJECUCION
El Titulo Ill regula las servidumbres de Infraestructuras y condicionantes de proteccion patrimonial que derivan de la
legislacion de aplicaciéon , carreteras, ferrocarriles, lineas eléctricas, abastecimiento y saneamiento, asi como a las

protecciones ambientales y patrimoniales a las que deberan ajustarse los proyectos de ejecucién(Capitulo I).

El Capitulo Il Criterios de acondicionamiento y urbanizacién, incluye los Niveles de intensidad de Servicio, que definen
los requerimientos de elementos de acondicionamiento (mobiliario) y de redes de servicio (alumbrado, riego y sistema

de proteccién frente a incendios) asi como requerimiento de mantenimiento aplicables a un area determinada.

Lo completan los Capitulos Il Condiciones ecoambientales, que establecen los criterios generales de caracter ambiental
que deben cumplir los proyectos de urbanizaciéon y obras, y el Capt IV Gestion del Bosque que recoge las

determinaciones para la gestion de la nueva infraestructura verde.

La normativa integra una serie de anexos que dotan de un caracter eminentemente grafico e ilustrado a las normas:
- Anexo N1Fichas de Unidades de ordenacién
- Anexo N2 Fichas de Avenida Forestal, red de caminos y corredores urbanos

- Anexo N3 Fichas de Conectores y eco conectores

- Anexo N4 Fichas de Equipamientos
- Anexo N5 Formaciones vegetales

- Anexo N6 Fichas de Elementos de acondicionamiento

4 ALTERNATIVAS DE ORDENACION

El Plan Especial, al dictado del epigrafe 8 del Anexo IV “Contenido del estudio ambiental estratégico” de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental define tres alternativas de ordenacion viables técnica y
ambientalmente. Como punto de partida se ha de tener en cuenta que el PEPMIV es, en su esencia, una propuesta de
actuacién encaminada a la mejora ambiental de los suelos incluidos en el ambito de planeamiento por lo que tiene en

todo caso un impacto positivo.

4.1 ALTERNATIVA 0. MANTENIMIENTO DE LA CALIDAD ECOLOGICA EXISTENTE

Esta alternativa mantiene lo previsto por el PGOUM Yy sus instrumentos y planeamientos de desarrollo.

El futuro desarrollo de los planes urbanisticos y proyectos, alin por ejecutar, se haria de manera individualizada para
cada uno de los crecimientos del sureste estableciendo zonas verdes y espacios libres aislados y desconectados entre

si.

El resultado de la ordenacién no logra la conectividad ecolégica pretendida, sino que genera un espacio verde
fragmentado por las grandes infraestructuras de comunicacion y algunas ordenaciones que interrumpen el sistema de

espacios libres.

4.2 ALTERNATIVA 1. AVANCE HACIA LA CONTINUIDAD ECOLOGICA

Esta alternativa se basa en una compresion ecolégica del territorio, asumiendo el valor del medio ambiente y
favoreciendo la integracién de las infraestructuras verdes conectadas en la ordenacién urbanistica. Se busca
consolidar el anillo de Bosque Metropolitano, tomando como ejes centrales de la intervencién las zonas verdes

calificadas que aun no han sido ejecutadas.

Estas zonas verdes pendientes se complementarian con las zonas verdes existentes del UZP 1.03. Ensanche de
Vallecas y UZP 2.01 Desarrollo del este de El Canaveral. Se establecen criterios de urbanizacién en estas zonas verdes
orientados a fortalecer la permeabilidad entre la Infraestructura Verde, poner en valor de la estructura hidrica y vias
pecuarias, vegetar y crear redes de caminos con criterios forestales y paisajisticos, restituir la topografia, evitando
taludes y barreras territoriales y establecer criterios formales y paisajisticos para la ejecucién de equipamientos y viales

todavia pendientes de desarrollo.
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El resultado que se alcanza con esta alternativa es una cierta continuidad ecolégica y ambiental interna de las zonas
verdes, si bien no se materializa hacia el Parque Regional del Sureste, hacia el término municipal de Coslada o hacia

otros lotes del Bosque Metropolitano.

4.3 ALTERNATIVA 2. CONFIGURACION DEL ANILLO VERDE DEL SURESTE
Con esta alternativa se asume de entrada el planteamiento estratégico de la Alternativa 1, basado en considerar la
preservacion de la biodiversidad, de forma que la propuesta de ordenacién del Plan Especial conlleve la mejora de la

calidad ecoldgica de las zonas verdes calificadas, complementando la infraestructura verde con nuevos suelos.

Asimismo, la Alternativa 2 plantea un incremento sustancial de las zonas verdes que se incorporaran al Bosque
Metropolitano, mediante la reducciéon en superficie de suelos dotacionales de equipamientos de servicios colectivos

y via publica secundaria, a favor del uso de zona verde.

Se establecen también condiciones no vinculantes para determinados suelos pendientes de desarrollo y no
urbanizables (comun y protegido) que podrian completar la infraestructura, asumiendo una visién integral del

territorio.

Concretamente, en el suelo no urbanizable comuin -NUC de Las Lomas- los propietarios privados, a través de acuerdos
de custodia del territorio con el Ayuntamiento, pueden contribuir a la conservacién de la biodiversidad y el uso
sostenible del patrimonio natural. Se establecen también reservas de suelo de posible adquisicién para la constitucion
o ampliacion de los patrimonios publicos de suelo, con la finalidad de contribuir al desarrollo de la infraestructura

verde.

En suelo no urbanizable protegido (NUP2 Suelo No Urbanizable de Proteccién Ecolégica y NUP 5 Suelo No
Urbanizable de Proteccién de Vias Pecuarias) se hacen indicaciones con el objetivo de conseguir la recuperacién
integral del entorno, regeneracién de ecosistemas y la consecuciéon de una adecuada permeabilidad territorial

transversal, actualmente muy limitada.

Ademas, el Plan Especial en esta alternativa 2 define una serie de equipamientos vinculados al desarrollo del proyecto

del Bosque Metropolitano, que facilitaran su desarrollo y favoreceran la involucracién de la ciudadania en el mismo.

El resultado de la propuesta derivara en una potencialidad mayor en relacién con la continuidad ecolégica, tanto en el
eje norte-sur como en la permeabilidad hacia el Parque del Sureste, generando una infraestructura verde funcional en

el entorno periurbano de Madrid.

El Plan Especial selecciona esta alternativa 2 para su desarrollo, al maximizar el impacto para la mejora del medio

ambiente e integrar en la infraestructura verde el conjunto de suelos urbanos, urbanizables y no urbanizables con

potencial para contribuir al desarrollo de dicha infraestructura y al permitir establecer determinaciones, en cada caso,

en funcién del régimen urbanistico de aplicacion.

5 DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE GESTION

La propuesta de configuraciéon del Bosque Metropolitano incorpora la gestiéon propia de los ambitos de ordenacién
del vigente PGOUM a los que afecta de acuerdo con la clase y categoria de suelo de que se trate y con las previsiones
del planeamiento aprobado, sin alterar su régimen juridico y sus determinaciones de gestién y la complementa con

instrumentos propios para aquellos ambitos sin previsiones de gestion.

En los suelos sin condiciones previas de gestion o con ésta finalizada y calificacion dotacional, las actuaciones previstas
en el Plan Especial se articulan de conformidad y al amparo del articulo 79.3.a) de la LSCM mediante la modalidad de
actuaciones aisladas, sin que se requiera por tanto de delimitacién de unidad de ejecucién, ni de fijacién de sistema,

ni de articulacion de procesos de equidistribucion.

Completando el régimen definido por el PGOUM para cada clase y categoria de suelo y por el articulo 12 “Deberes
Generales de la Propiedad del Suelo”, apartados c) y e) de la LSCM, como instrumentos especificos de gestion sefialar
dos que operaran vinculados a la configuracion de un Parque Periurbano en suelo no urbanizable, al que se le asigna

un régimen especifico de obras, actividades e instalaciones, completando el vigente:

— Reservas de Terrenos: instrumento de ampliacion de los Patrimonios Publicos de Suelo, en este caso del

Patrimonio Municipal de Suelo, que se delimitardn en Suelo No Urbanizable con la finalidad y requisitos
contenidos en el art. 175 de la LSCM, lo que supone su declaracion de utilidad publica por plazo de dos afos
prorrogables en otros dos y la sujecion de todas las trasmisiones que se produzcan en la Reserva a los derechos

de tanteo y retracto en favor de la Administracién Municipal.

— Custodia del Territorio: instrumento de gestién en suelo no urbanizable, que facilite la conciliacién de los intereses
publicos y privados y la incorporaciéon de los suelos a la consecucidon de los objetivos del proyecto Bosque
Metropolitano manteniendo a sus propietarios e involucrandolos en la conservacién de los valores y el caracter
del paisaje periurbano de Madrid. La custodia del territorio se articulard mediante acuerdos voluntarios entre
Propietarios, Administracién y Entidades de Custodia pudiendo tener un caracter transitorio o alternativo y

complementario a las Reservas de Terrenos.
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6 DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE ACTUACION

La propuesta de actuacién se materializa en cada unidad de ordenacién a través de la definicién de los elementos Tlposoizuz?f#:ntera (34,53%)
Bosque de transicion (4,99%)
Bosque hiimedo (6,49%)
Bosque mixto (29,68 %)

configuradores del Bosque Metropolitano.

ACTUACIONES FORESTALES Bosque productivo (2,45 %)
Espacio verde urbano (9,96 %)
En el Lote 3 se localizan siete tipos de actuaciones forestales: Matorrales y herbaceas (11,90%)

- BOSQUE MIXTO
- MATORRALES Y HERBACEAS
- BOSQUE HUMEDO

- BOSQUE URBANO

- BOSQUE DE TRANSICION

- BOSQUE FRONTERA

- BOSQUE PRODUCTIVO

4BFOKKPJ7HOBDUGI

O

0 500 1.000m
—

Tipos de bosque presentes en el lote 3

Se establece una relacion de equivalencia con las 16 subtipologias definidas en la estrategia forestal. Teniendo estas
segundas una mayor relacion con el disefio de las estructuras vegetales para cada pieza del territorio en funcién de

las variables ambientales, de disefio y gestidon consideradas. Esta equivalencia queda de la siguiente manera:

@ == | MADRID @@ e
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TIPOLOGIAS BOSQUE DEL ANILLO
PRESENTES EN EL LOTE 3

% sobre total

TIPOLOGIAS ESTRATEGIA FORESTAL EN LOTE 3

% sobre total

Dehesa NO APARECE
Bosque mixto 29,68 PERIURBANO (excepto la zona verde existente en 6,8
Vallecas)
FORESTAL 20,7
HERBAZAL 4,5
Matorrales y herbaceas 11,9 GIPSICOLA 11,9
Bosque Humedo 6,49 HUMEDAL 0,3
RIBERA 4,5
DRENAJE 1,7
Bosque urbano 9,96 PROXIMIDAD 3,9
PERIURBANO (en el caso particular de las zonas
verdes de Vallecas)
CANADA REAL 3,7
Bosque de transicion 4,99 CORREDOR TERRITORIAL 5,0
Bosque frontera 34,53 MITIGACION VIARIOS 52
MITIGACION VERTEDEROS 9.3
TALUD 3.2
VERTEDEROS ORGANICOS 8,7
VERTEDEROS INERTES 8,1
Bosque productivo 2,45 AGRICOLA 2,4

Tabla resumen con las equivalencias entre los tipos de bosque y las tipologias de estrategia forestal definidas. Elaboracion propia

La actuacion forestal propuesta incorpora una superficie de 1.462 Ha, incluyendo la superficie regulada como Parque

Periurbano:

Actuacion forestal Superficie (Ha)
Bosque Mixto 347,84
Matorral y herbaceas 139,46
Bosque Himedo 76,06
Espacio Verde Urbano 116,72
Bosque de Transicién 58,48
Bosque Frontera 404,68

Bosque Productivo 28,71

290,04

Parque Periurbano

RED DE CAMINOS

Se define una red de caminos estructurada en tres tipos: Avenida Forestal, Caminos Principales y Caminos Secundarios
y Senderos. Las vias ciclistas pueden ser compartidas o independientes:

TIPO_1 CLASE Longitud Km) TOTAL
Avenida forestal - via de borde 12
Avenida forestal
Avenida forestal urbana 20,78 32,78
Via ciclista compartida 153,07

Bici 197,27

Vias ciclistas independiente 44,20
Caminos principales 109,76

Caminos 338,53
Caminos secundarios 228,77

Se regulan los corredores urbanos, definidos como espacios dentro de la trama urbana de los desarrollos urbanisticos,
configurados principalmente por ejes viarios, acompanados en ocasiones de suelos dotacionales y/o zonas verdes
aledaias, que se identifican como lugares de oportunidad para lograr la conectividad transversal entre el anillo forestal
y los nuevos barrios o entre lotes del Bosque Metropolitano. Se pretende mejorar sus condiciones ambientales
garantizando un nivel de penetraciéon del anillo verde en la trama urbana actuando en base a criterios de re-naturacién

y mejorando las conexiones peatonales y ciclables y reforzando la integracién de las redes de transporte publico.

CONECTORES

El Plan Especial propone actuaciones sobre una serie de pasos superiores e inferiores para garantizar la continuidad
fisica. En total recoge 15 estructuras ya previstas en el planeamiento vigente, propone 22 estructuras nuevas y la
mejora de 32 pasos existentes. Igualmente, se propone un total de 12 nuevos Ecoconectores y mejora de 4 existentes

para garantizar la conectividad ecolégica.

QXX

e

MADRID

(=0

desarrollo
urbano

MADRID

Bosque
metropolitano 23

@

Informacién de Firmantes del Documento

FERNANDO MORAN ORTIZ DE SOLORZANO - ARQUITECTO SUPERIOR
MONICA CID RUSINOL - TECNICO SUPERIOR
TERESA SANCHEZ FAYOS CALABUIG - CONSEJERA TECNICA

SILVIA VILLACANAS BEADES - DIRECTORA GENERAL DE PLANIFICACION ESTRATEGICA
URL de Verificacion: https://csv.madrid.es/VECSV_WBCONSULTA/VerificarCove.do

Fecha Firma: 23/03/2023 11:21:31
Fecha Firma: 23/03/2023 11:52:06
Fecha Firma: 23/03/2023 11:56:07 e
Fecha Firma: 23/03/2023 12:10:05

CSV : 4BFOKKPJ7HOBDUSI E .



4BFOKKPJ7HOBDUGI

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y MEJORA DE LA INFRAESTRUCTURA VERDE
BOSQUE METROPOLITANO DE MADRID | LOTE 3

DOCUMENTO XI_RESUMEN EJECUTIVO

EQUIPAMIENTOS

El Plan Especial integra 74 parcelas con calificacién de uso dotacional de equipamiento:

11 Equipamientos vinculados al Bosque Metropolitano en el que se establecen el programa de usos y de obras, las

condiciones de la edificacién y condiciones que contribuyan a la integracién paisajistica y topografica de la edificacion

en el entorno:

-El Plan Especial integra 11 parcelas vinculadas al Bosque Metropolitano:

y con caracter indicativo (Entorno de Influencia): VAL-E14, VAL-E15, VAL-E16, VAL-E17, VAL-E18,

VAL-E19 y VAL-E20.

- Parcelas dotacionales de Infraestructuras de Servicios condicionados por la infraestructura verde (11).

Ademads, se establecen recomendaciones al desarrollo de las parcelas VIS para su integracién en el Bosque

Metropolitano.

7 CUADRO DE CARACTERISTICAS DEL PLAN ESPECIAL

QXX
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o CER-E02 y CER-03 “Pabellones del Silex” asociados al Itinerario Arqueoldgico del “Centro de
interpretacion de arqueologia: Silex y Mineria Moderna” La superficie del ambito del lote 3 del Bosque Metropolitano asciende a 3.653,23 Ha. La propuesta del Plan Especial
CER-EO8 “Centro de E o Circular” realiza un incremento de zonas verdes de 153 Ha en detrimento de 141,36 Has de equipamiento y 11, 64 Has de via
o - entro de Economia Circular
publica secundaria. Asimismo, reasigna el caracter de 112,09 Has de zonas verdes que pasan de red local a red general.
o CAN-EO1 “Centro de Economia Circular”
CAR-EO3 “Vivero Bosque Metropolitano” SUPERFICIE (ha) SUPERFICIE (ha) PPTA PLAN ESPECIAL
o - iv u i
AHI-EO5 “Centro de E i Circular” usos CALIFICACION VIGENTE CALIFICACION PROPUESTA DIFERENCIA (ha)
o - entro de Economia Circular
BER-E19 “Centro de E i Circular” RG SERVICIOS COLECTIVOS 313,16 189,35 -123,80
o - entro de Economia Circular
VAL-EO5 “E Ia de Oficios” RL EQUIPAMIENTOS SOCIALES 58,20 40,65 -17,55
o - scuela de Oficios
RG ZONAS VERDES 858,05 1.123,13 265,08
o VAL-EQ9 “Centro de Economia Circular”
RL ZONAS VERDES 119,87 7,78 -112,09
o VAL-E11 “Cementerio naturalizado”
ViA PECUARIA_ZONAS VERDES 43,80 43,80 0,00
o VAL-E12 “Escuela de Pastoreo”
SERVICIO PUBLICO 7,04 7,04 0,00
- Parcelas dotacionales de Equipamientos de Servicios colectivos afectados por la infraestructura verde en los
que se definen parametros de posiciéon de la edificaciéon (52): SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURAS 39,45 39,45 0,00
o Los Cerros: CER-EO1, CER-EO4, CER-EO5, CER-E06 y CER-EO7. SERVICIO TRANSPORTES 126,80 126,80 0,00
o El Cafaveral: CAN-EO2, CAN-E04, CAN-E05, CAN-E06, CAN-E07, CAN-E08 y CAN-EO8. VIA PUBLICA PRINCIPAL 240,39 240,39 0,00
o Los Ahijones: AHI-EO2, AHI-E03, AHI-E04, AHI-E06, AHI-E07 y AHI-EOS. VIA PUBLICA SECUNDARIA 107,79 . e
o Los Berrocales: BER-EO1, BER-EO2, BER-EO3, BER-EO4, BER-EO5, BER-E07, BER-E08, BER-E09, VIVIENDA INTEGRACION SOCIAL 08,93 08,93 0.00
BER-E10, BER-E11, BER-E12, BER-E13, BER-E14, BER-E15, BER-E16, BER-E17 y BER-E18 DOTACIONAL PRIVADO 1,96 1,96 0,00
o Vallecas: VAC-EO1 y VAC-EO2. INDUSTRIAL 38,77 38,77 0,00
o Valdecarros: VAL-EO1, VAL-EO2, VAL-EO3, VAL-EO4, VAL-EQ6, VAL-EOQ7, VAL-EO8 y VAL-E10. RESIDENCIAL 14,68 14,68 0,00
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DOCUMENTO XI_RESUMEN EJECUTIVO

PEM PEM PEM PEM OBTENCION  |[TOTALPEC
USO SIN PORMENORIZAR 1.314,34 939,61 0,00 CAMINOS SERVICIOS  [REFORESTACION |CONECTORES  [SUELO PRIVADOS, JICC |AYTO
U0l SAN FERNANDO 2.076.328,19 235.125,00 1.051.499,52 0,00 4.842.315,61
PARQUE PERIURBANO 374,75 U02 CERROS 10.924.092,21 2.046.245 00 13.846.928,54| 14.136.268,36 58.968.993,76
UO3 LADRONES 158.165,08 376.590,00 1.040.554,61 0,00 2.268.288,41
. U05 CANAVERAL 2.008.850,20 2.540.000,00 0.333.804,33 0,00 15.669.934,26
AMBITO PE 3'653’23 3'653’23 U07 AHUUONES 5.429.750,45 1.350.000,00 9.585.126,42 0,00 23.563.786,20
U08 MIGUELES 2.144.172,76 0,00 7.214.020,15 2.218.641,85 16.669.484,37
U09 BERROCALES 3.916.572,33 1.350.000,00 11.279.761,43 22.996.508,05 56.937.737,92
U11.1 VALDE F4 4.220.439,98 0,00 6.388.427,76 16.217.114,98 38.626.732,51
U11.2 VALDE Fé 8.068.998,45 2.828.000,00 26.110.102,93 12.397.445,40 71.137.606,90
En cuanto al cambio de uso de parcelas lucrativas y dotacionales, éste afecta a un total de 14 parcelas con una U11.3 VALDE F8 871.572,02 0,00 2.940.613,20 19.866.738,58 34,095.282,38
. , . . . U12 CULEBRA 4.316.401,16 0,00 14.239.178,30 20.018.881,62 55.543.366,52
superficie de 34,58 Has. El computo de superficie y aprovechamiento de cada uso no se altera, resultando finalmente U 13 CANTILES 2.262.431,15 0,00 27.397.489,40 0,00 42.707.319,60
. . . . . Ul4 LOMAS 3.814.389,96 0,00 37.354.159,80 14.259.482,52 19.436.539,20 99.247.362,88
un total de 19 parcelas. El cambio se sintetiza en la siguiente tabla: TOTAL 50.212.163,92|  10.725.960,00) 164.781.666,40)  122.111.081,36 19.436.539,20|  405.360.914,19|  114.917.297,14
U.ORD PLANEAMIENTO VIGENTE PLANEAMIENTO MODIFICADO [ PEM [ GASTOS GEN 13% | BEN INDUST 6% | PEC [ IVA21% [ TOTAL+IVA
i ETIQUETA |SUPERFICIE | USO VIGENTE ETIQUETA | SUPERFICIE USO MODIFICADO Suelo lucrativo origen
PI-6 39.236  |INDUSTRIAL PARQUE INDUSTRIAL RG-7V-a 39.236  |DOTACIONAL ZONAS VERDES SINGULAR CAMINOS 50.212.163,92 € 59.752.475,07 € 72.300.494,83 €
RG-EQ-1 20.458 DOT SERVICIOS COLECTIVOS. RED GENERAL Pl-6a 20.458 INDUSTRIAL PARQUE INDUSTRIAL SERVICIOS AL BOSQUE 10.725.960,00 € 12.763.892,40 € 15.444.309,80 €
Pl-6b 10.742 INDUSTRIAL PARQUE INDUSTRIAL 39.236
BUO02 1 pcea2 | 28014  |DOTSERVICIOS COLECTIVOS. RED GENERAL| RG-FQ-2a 6432 |DOT SERVICIOS COLECTIVOS. RED GENERAL " REFORESTACION 164.781.666,40 € 196.090.183,01 € 237.269.121,44 €
RG-ZV-2b 10.840  |DOTACIONAL ZONAS VERDES SINGULAR
CONECTORES 122.111.081,36 € 145.312.186,82 € 175.827.746,05€
RG-EQ-20 8.036 DOT SERVICIOS COLECTIVOS. RED GENERAL Pl-6c 8.036 INDUSTRIAL PARQUE INDUSTRIAL
PI-3 d -
PI-3 27.433  |INDUSTRIAL. PARQUE INDUSTRIAL 2 17089 INDUSTRIAL PARGWE NDUSTRIAL QIETIERCIIOLDIE HAHE ELS 19.436.539,20€
RGEL-7a 10.344 DOTACIONAL DE ZONAS VERDES SINGULAR
L3.u0.07 RGE7 10.052  |DOT SERVICIOS COLECTIVOS. RED GENERAL 27.433 TOTALES [ 347.830.871,68€ | 45.218.013,32€ | 20.869.852,30€ | 413.918.737,30€ | 86.922.934,83€ | 520.278.21133 €
RGE-7 20.3%0 DOT SERVICIOS COLECTIVOS. RED GENERAL
PI-3b 10.344 INDUSTRIAL. PARQUE INDUSTRIAL . . . .. . .
o 2o |DOTACIONAL SERVICIOS COLECTIVOS. RED S T ST FAGGIE MBS AL En base a estas consideraciones, el cronograma de ejecucién propuesto para el lote 3 se estima en 20 afios. El esfuerzo
L3.U0.09 ’ ’ GENERAL ES.6: 12.958 DOTSERVICIOS COLECTIVOS. RED GENERAL 20.250 . . . ~ . . ~ .
= inversor municipal para este lote se ha propuesto en 10 afios con una media de 11,4 Mill €/ano, entendiendo que
Pl-6 20.250 INDUSTRIAL. PARQUE INDUSTRIAL ES.6b 20.250 DOT SERVICIOS COLECTIVOS. RED GENERAL
B.69.A 47.094  |DOT SERVICIOS COLECTIVOS. RED LOCAL B.69.a 47.094  |DOTACIONAL ZONAS VERDES. RED LOCAL debe ejecutarse de manera acompasada con otros lotes.
B.72.A 48.680 DOT SERVICIOS COLECTIVOS. RED LOCAL B.72.a 48.680 DOTACIONAL ZONAS VERDES. RED LOCAL
B.70.A 52.040 INDUSTRIAL INDUSTRIA TRADICIONAL B.70.a 62.828 INDUSTRIAL INDUSTRIA TRADICIONAL .z . o e o . ~
13.U0.11.2 228.870 En cuanto a las Juntas de Compensacion se ha estimado el inicio de actuaciones en todos los casos en el aflol una vez
B.71.A 75.541 |INDUSTRIAL INDUSTRIA TRADICIONAL B.71.a 54.836 |INDUSTRIAL INDUSTRIA TRADICIONAL
B.73.A 46.452__|INDUSTRIAL INDUSTRIA TRADICIONAL B.73.2 55.626__|INDUSTRIAL INDUSTRIA TRADICIONAL aprobado el Plan Especial y se han prolongado las actuaciones hasta el afilo en que esta previsto en el planeamiento
B.74.A 54.837 |INDUSTRIAL INDUSTRIA TRADICIONAL B.74.a 55.581 |INDUSTRIAL INDUSTRIA TRADICIONAL

8 PRESUPUESTO

El presupuesto total de ejecucién asciende a 520.278.211,33€ PEC + IVA, de los cuales 405.360.914,19 €
corresponderia a las Juntas de Compensacion y 114.917.297,14€ corresponderia al Ayuntamiento. El desglose por

conceptos y unidades de ordenacion es el siguiente:

finalizar la ejecucion de cada Plan Parcial correspondiente a la etapa mdas alejada en el tiempo. Asi la ejecucién se

plantea a 20 afios con una inversién media anual de 20,26 Mill €/ano. Los presupuestos calculados en la Memoria de

Viabilidad y Sostenibilidad Econdmica son estimados en base a costes unitarios, debiendo ajustarse por los proyectos

correspondientes.
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DOCUMENTO Il | Organizacion y gestion

DOCUMENTO IV | Memoria de sostenibilidad econémica

DOCUMENTO V | Planos

- Planos de Informacién y Diagnéstico

- Planos de Propuesta

DOCUMENTO VI | Anexos a la normativa

@]

o

@]

Anexo N1Fichas de Unidades de ordenacién

Anexo N2 Fichas de Avenida Forestal, red de caminos y corredores urbanos

Anexo N3 Fichas de Conectores y eco conectores
Anexo N4 Fichas de Equipamientos
Anexo N5 Formaciones vegetales

Anexo Né Fichas de Elementos de acondicionamiento

DOCUMENTO VII | Anexos a la memoria

O

@]

o

Anexo M1 Criterios para la modificacion de proyectos de urbanizacion

Anexo M2 Protecciones y Servidumbres

DOCUMENTO XI | Resumen ejecutivo

10 SUSPENSION DE LICENCIAS

De acuerdo con lo previsto por el articulo 70.4 LSCM, la aprobacién inicial del expediente de planeamiento conllevara
la suspensién de las licencias y, en su caso, de las declaraciones responsables para la realizacién de actos de uso del
suelo, construccién y edificacion y ejecucién de actividades.

Este precepto ha de ponerse en relacién con lo establecido por el articulo 120 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico, aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, en el que se dispone que procedera la suspensién
del otorgamiento de licencias para aquellas areas del territorio objeto del planeamiento cuyas nuevas determinaciones
supongan modificacion del régimen urbanistico vigente, pudiéndose conceder, no obstante, las licencias basadas en
el régimen vigente, siempre que se respeten las determinaciones del nuevo planeamiento.

Dado que la Normativa del Plan Especial en su Titulo | establece una regulacién de distintos grados de vinculacién del
Plan segun la clase de suelo, las zonas afectadas por la suspension seran aquellos suelos a los que sean de aplicacion
condiciones vinculantes (grados de vinculacién 1 y 2) en las siguientes unidades de ordenacién:

L3.U0.03, L3.UO.10 y L3.UO.14: Suelo No Urbanizable Comun y Suelo No Urbanizable de Proteccion donde
se establece una pormenorizacion de obras, actividades e instalaciones admisibles propias de Parque

Anexo M3 Tratamientos forestales, métodos de repoblacién, gestidén y seguimiento Periurbano.

Anexo M4 Estudio Demografico y Socioeconémico
Anexo M5 Estudio de titularidad del suelo
Anexo M6 Estudio arqueolégico

Anexo M7 Estudio de demanda energética

DOCUMENTO VIII | Documento ambiental estratégico

- DAE

DOCUMENTO IX | Estudios sectoriales

- Estudio caracterizacién y calidad del suelo

- Evaluacién previa de afecciones a Red Natura 2000

- Ruido

L3.U0.02, L3.U0.07, L3.U0.08, L3.UO.09 y L3.UO.11: Suelo Urbanizable con ordenacién pormenorizada con
modificaciones de ordenacién y permutas de calificacion: UZPp.02.02-RP Desarrollo del Este Los Cerros,
UZPp.02.03-RP Desarrollo del Este Los Ahijones, UZPp.02.04-RP Desarrollo del Este Los Berrocales y
UZPp.03.01-RP Desarrollo del Este Valdecarros

- Cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestién de las infraestructuras de saneamiento
de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

- Estudio botéanico y valoracién de praderas y matorrales.

DOCUMENTO X | Memoria de impacto normativo
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Firmado electrénicamente

EL ASESOR TECNICO DEL DEPARTAMENTO DE INFORMACION GEOGRAFICA

Fernando Moran Ortiz de Solorzano

LA TECNICA SUPERIOR DEL DEPARTAMENTO DE INFORMACION GEOGRAFICA

Moénica Cid Rusifol

LA CONSEJERA TECNICA DE LA DIRECCION GENERAL DE PLANIFICACION ESTRATEGICA

Teresa Sanchez-Fayos Calabuig

LA DIRECTORA GENERAL DE PLANIFICACION ESTRATEGICA

Silvia Villacafnas Beades
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