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1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1.- ANTECEDENTES.

Se procede a la redaccion del presente documento por encargo de Dofia Maria José Pérez-

Fajardo Izquierdo, Dofia Beatriz Pérez-Fajardo Izquierdo y Dofa Natalia Pérez-Fajardo Izquierdo con

Se trata del desarrollo del sector residencial denominado SUS R2, incluido en el Plan General
de Ordenacion Urbana del municipio de Valdilecha, en Madrid, aprobado definitivamente con fecha de
noviembre del afio 2010, y que esta situado al oeste del casco urbano. Su superficie queda reducida
por la exclusion de la zona de via pecuaria perteneciente al Cordel de Merinas.

1.2.- DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO SUPERIOR.

La normativa de referencia para el desarrollo del Plan Parcial la constituye el Plan General de
Ordenacion Urbana del municipio de Valdilecha, en Madrid, y las determinaciones de aplicacién
contenidas en el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana de la
Comunidad de Madrid, 9/2001, especialmente los articulos 48 y 49, y las de sus Reglamentos.

1.2.1.- DESCRIPCION DEL SECTOR

1.2.1.1. Localizacion:
Clave: SUS R2
Clase de Suelo: Urbanizable

1.2.1.2. Objetivos de la Actuacion:

0 Obtenciodn de suelo y urbanizacion de espacios libres y viario.
1 Obtencion de suelo e instalacion de equipamientos y servicios.
2 Dotacion de infraestructuras basicas.

3 Edificacién de usos de caracter lucrativo, residencial.

Nivel del sistema: Local.

Sectores de inversion: Urbanizaciéon secundaria.

Sistema local de equipamientos.

Actuaciones de vivienda.

1.2.1.3. Fases del Proceso de Desarrollo Urbano:

Planeamiento: Plan Parcial

Sistemas de Actuacion: Preferente: Compensacion
Alternativo: Cooperacion

Urbanizacion: Proyecto de urbanizacion
Ejecucion de Obras

Edificacion: Licencia

1.2.1.4. Agentes Inversores:

Iniciativa Privada: Si

1.2.1.5. Ocupacion actual y acciones previas:
Vivienda unifamiliar aislada con piscina

Torre energia

1.2.1.6. Instalaciones Superficies y Usos Propuestos:
Infraestructuras basicas.
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Edificacion de uso residencial.

1.2.1.7. Condiciones de Aprovechamiento:

Segun la ficha del Sector SUS R2:

Superficie del Sector 31.442 m?
Superficie de redes publicas exteriores 0,00 m?
Uso Global Residencial
Usos pormenorizados compatibles Unifamiliar, multifamiliar,
multifamiliar de  proteccion,
terciario-comercial y
equipamientos

Coeficiente de homogeneizacion de usos VLU-AP 0,95

VLU-Ad 1,00

VL-M 1,25

VPP1>110 m? 0,75

VPP2<110m? 0,65

TC 0,80

EQ 0,80

1.3.- EL MEDIO FisICO.
1.3.1.- CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRENO.

1.3.1.1. Geologia.

La capa superficial del terreno es de tierra vegetal, bajo la cual se encuentran las capas
naturales del terreno, cuya composicion determinara el estudio geotécnico que encargara la
propiedad.

1.3.1.2. Geotecnia:

Segun se desprende de zonas proximas, el terreno se considera apto para asentar en las
construcciones, con una capacidad portante media, de entre 1,50 y 2,00 Kp/cm?2.; este extremo se ha
de confirmar, igualmente, con los resultados del estudio geotécnico.

1.3.1.3. Topografia.
Se acompaiia como plano de informacién un levantamiento topografico RECIENTE de la zona
incluida en el sector.

Segun medicion reciente con equipos de precision, su superficie es de:

Superficie sector = 32.300 m?

1.3.1.4. Drenaje.
El drenaje del terreno se efectia sin problemas por superficie dada la pendiente del terreno y
la capacidad permeable del subsuelo.

1.3.1.5. Vegetacion.
El terreno sobre el que se actua carece de cultivos agricolas

1.3.2.- INFRAESTRUCTURA. USOS Y CONSTRUCCIONES EXISTENTES.

1.3.2.1. Accesos.
Los accesos urbanos a la zona ordenada se efectuan desde la Plaza Mayor por la calle de la
Virgen de la Oliva y parte de la calle de la Ronda

Desde Madrid capital se accede por la A-3 y la carretera de Campo Real a Valdilecha
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1.3.2.2. Abastecimiento de Agua.

Existe una arteria de abastecimiento de agua, que segun la certificacion que sera aportada
tiene caudal suficiente para el consumo del Sector.

Se incluira el informe de viabilidad de abastecimiento de agua potable y puntos de conexion
exterior a las redes generales de abastecimiento y saneamiento emitido por el Canal de Isabel II.

1.3.2.3. Saneamiento.

La red general de saneamiento de la zona ordenada se conectara con la red municipal en la
depuradora que existe en el entorno proximo.

1.3.2.4. Energia Eléctrica.

Se realizara una consulta por escrito a la Compafia de Electricidad, para que asegure el
suministro demandado, teniéndose en cuenta sus determinaciones a la hora de redactar el proyecto
de urbanizacion.

1.3.2.5. Telefonia.

Se realizard una consulta por escrito a la Compafnia de Telefonia, para que asegure el
suministro demandado, teniéndose en cuenta sus determinaciones a la hora de redactar el proyecto
de urbanizacion.

1.3.2.6. Entidad de Conservacion.

El Ayuntamiento podra exigir que se constituya una Entidad de Conservacién para el
mantenimiento de los servicios.

1.4.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

La superficie incluida en los limites del Sector 4 pertenece a los siguientes propietarios:

Titulares Maria del Carmen Izquierdo Pérez
SUPERFICIE
DE LA FINCA 32.300 m?
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PLAN PARCIAL SECTOR SUS R2
VALDILECHA. MADRID

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1.- CONDICIONANTES DE LA INFORMACION.

En la memoria Informativa del presente Plan Parcial quedan perfectamente detallados estos
condicionantes, observandose la facilidad de la conexion con las diversas redes de suministro
existentes, asi como que no existe ningun obstaculo morfoloégico ni orografico para su desarrollo
urbanistico.

2.2.- CONDICIONANTES DEL PLAN GENERAL
El Plan General contempla el desarrollo de suelo residencial en el ambito del presente Plan
Parcial, siendo este el objetivo principal de la ordenacion.

Para lograr este objetivo se utilizan los criterios de referencia establecidos en el Plan General
por medio de estandares urbanisticos, completandolos con el resto de determinaciones que el
presente Plan Parcial establece.

2.3.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA FORMULACION DEL
PLAN PARCIAL.

La necesidad de desarrollo de suelo urbano en esta zona se contempla en las
determinaciones del P.G.0.U. La dinamica econdmica y social del municipio han acentuado esta
necesidad. Ello justifica la iniciativa de encargar la redaccion del presente Plan Parcial.

El objetivo principal del Plan es dar un primer paso para la obtencion de suelo urbano
residencial definitivo con los servicios urbanisticos adecuados, en una zona con vocacién urbana

2.4.- CRITERIOS DE ORDENACION DEL SECTOR.

Seran los derivados de la politica municipal y de consideraciones de la promocion y de la
propiedad. En relaciéon con la gestién y posterior desarrollo del plan, el criterio sera la simplicidad y
flexibilidad de los procesos con objeto de facilitar su ejecucion. Teniendo como objetivo ultimo el de
atender la demanda de suelo residencial para cubrir las expectativas de crecimiento previsto para el
municipio, asi como ofrecer una zona urbanizada que mejore y complete el nivel de servicios del
nucleo urbano.

El viario se ajusta a la topografia del terreno y al viario existente, dando acceso a las distintas
parcelas que se contemplan.

La parcelacion se ha realizado siguiendo criterios de superficie, fachada, fondo y
edificabilidad permitida de las parcelas acorde con las distintas tipologias edificatorias que se
proponen.

2.5.- ANALISIS DE LA ESTRUCTURA URBANA. SELECCION DE
ALTERNATIVAS.

La ordenacion urbana planteada se considera coherente con la tipologia edificatoria que se
propone. El fondo de las parcelas planteadas es el adecuado para edificar. La via de acceso se
considera de trafico bajo, de uso practicamente destinado a los habitantes de la zona, resolviéndose
las necesidades fijas de aparcamiento en el interior de las edificaciones.

En la disposicién relativa a las redes de servicios se podrian considerar otras alternativas, con
este objetivo, el proyecto de urbanizacion habra de resolver las soluciones planteadas.

El viario propuesto se integra en el viario existente.
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PLAN PARCIAL SECTOR SUS R2
VALDILECHA. MADRID

Entre los diversos esquemas tedricos de sistema viario (malla, lineal, radio concéntrico, etc.)
se ha optado por el lineal, adaptandose a la topografia, por sus ventajas para la forma de las parcelas
y su conexion con las areas colindantes.

En resumen, se puede afirmar que la soluciéon adoptada, la cual viene reflejada en los planos
de proyecto del Plan, armoniza perfectamente los intereses municipales y con los del promotor.

En cuanto a la zonificacion y usos pormenorizados, estos se detallan en el punto
“Determinaciones del Planeamiento”, en cuyos cuadros de superficies se refleja con claridad los usos
y ordenanzas de cada manzana con referencia al total del plan.

2.6.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES
DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO.

El presente documento constituye un Plan Parcial con las determinaciones fijadas en el Plan
General Municipal.

2.6.1.- DETERMINACIONES.
En la documentacion grafica se detalla con precision la asignacion de usos.

En cuanto a las infraestructuras técnicas, se incluye la descripcion completa de sus
caracteristicas, asi como la justificacion de la adecuacion a la zona que sirve y el coste econdmico de
su implantacion.

Como sistema de actuacion se ha previsto el de “Compensacion” justificandose el mismo en
la presente memoria.

2.7- DETEMINACIONES DEL PLANEAMIENTO.

2.7.1. AREA DE ACTUACION.
La totalidad de los terrenos afectados por el presente Plan Parcial estan delimitados en los
planos de Informacion, completandose el Plan con los planos de Proyecto.

2.7.2. USOS PERMITIDOS.
En los cuadros adjuntos se reflejan el uso preferente que se le asigna a cada parcela, asi
como las posibles alternativas de uso compatibles permitidos.

Los usos permitidos son el Residencial y los que figuran como compatibles en las normativas
del Plan General.

2.7.3. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.
_Segun la ficha urbanistica del Sector SUS R2, le corresponde un Aprovechamiento Unitario
del Area de Reparto de 0,380 m?/ m?, y un Aprovechamiento del Sector de 0,380 m?/ m?2.

La edificabilidad maxima referida al uso global es de 11.948 (0,380 m? construido).
El nimero de viviendas es de 53, lo cual hace una densidad de 17 viviendas/Ha.

El aprovechamiento susceptible de Apropiacién por parte de los promotores es el 90% del
Aprovechamiento Lucrativo.

El aprovechamiento Municipal lo constituye el 10% restante del parrafo anterior.

En el proyecto de Compensacion ha de establecerse la adjudicacion concreta de estas
edificabilidades, con expresion de las parcelas donde se han de materializar. En dicho proyecto,
ademas, se recogeran los posibles convenios que se suscriban con el Ayuntamiento en orden a la
compra de parte de la edificabilidad no susceptible de apropiacion, asi como la participacion de cada
parcela adjudicada en los gastos de urbanizacion.
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PLAN PARCIAL SECTOR SUS R2
VALDILECHA. MADRID

2.7.4. CESION DE REDES PUBLICAS.

Como reserva de terrenos para redes publicas se han previsto, segun la ficha urbanistica, los

siguientes:
Redes Supramunicipales VP —1(%) 7.876 m2 | Total 7.876 m2
Redes Generales Zonas verdes ZV -8 1.720 m2

Equipamientos | ---—---- 0 m2

Infraestructuras | IF - 13 2.218 m2 | Total 3.938 m2
Redes Locales Min. segun Ley 9/2001

(A determinar en el planeamiento de desarrollo)

Min. segun estandar Ley 9/2001 | Plan General

Red 20,0 m2 suelo/100 m? const. 65,9 m2 suelo/100 m? const
supramunicipal

Red general 70,0 m2 suelo/100 m? const 33,0 m2 suelo/100 m? const.
Total 98,9 m2 suelo/100 m?

2.7.5 ESPACIO LIBRE.

Los terrenos destinados a Espacio Libre se ubican en la parcela destinada a dicho uso, que
se conforma como zona de amortiguacion entre el casco urbano y el sector SUS R2.

2.8.- REDES GENERALES DE URBANIZACION.

A continuacion, se describen las caracteristicas y el trazado de las distintas redes de servicios
que componen la urbanizacion del Sector, las cuales, ademas, estan reflejadas en los
correspondientes planos de proyecto.

2.8.1 RED VIARIA.

En los planos adjuntos se detallan las plantas, perfiles longitudinales y las secciones tipo de
los distintos viales disefiados.

Por lo que respecta a la capacidad de circulacion de las calzadas en relacion con el trafico a
considerar en las mismas, no es preciso hacer un estudio justificativo debido a la pequefia superficie
del sector y a que no es previsible ninguna implantacion en el mismo que genere un trafico elevado.

Los aspectos a tener en cuenta en el disefio de la red a nivel de proyecto se recogen en las
Normas Urbanisticas de este Plan (Normas de Urbanizacién) y en los planos del mismo.

Los pavimentos seran preferentemente de aglomerado asfaltico en caliente o de riego
asfaltico bicapa, dimensionados en funcion de las cargas que deban soportar, debiendo estar
reforzadas sobre paso de instalaciones.

Los bordillos seran de hormigoén. El pavimento de las aceras sera antideslizante y debera
contar en cada caso con la aprobacion previa del Ayuntamiento.
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PLAN PARCIAL SECTOR SUS R2
VALDILECHA. MADRID

El proyecto de urbanizacion debera resolver la eliminacion de barreras arquitecténicas de los
recorridos peatonales a tenor de lo previsto en la normativa vigente, tales medidas contemplaran
cuando menos la construccion de badenes en las aceras junto a todos los cruces peatonales de las
vias publicas rodadas.

2.8.2. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

La red se proyecta de forma lineal para adaptarla al viario proyectado.

Las dotaciones de calculo previstas por dia son las siguientes:

ESPACIOS LIBRES Y JARDINES 10 m%Ha,
EDIFICACION 250 litros/habitante/dia
CAUDAL DE CALCULO Doble del consumo medio.

Se situaran a pie de parcela las arquetas de acometida en funcién de los puntos de consumo
y el caudal necesario calculado con las simultaneidades previstas. La presion de servicio en los
distintos puntos de consumo debe de estar comprendida entre 1 a 5 atm. En los casos en que este
fuera de estos limites se preveran los mecanismos necesarios de correccion.

La dotacién minima incluyendo servicios comunes sera 250 litros/habitante/dia, de acuerdo
con lo establecido en el planeamiento superior.

En lo que respecta a los hidrantes para incendios, se ha seguido las consideraciones del
Caodigo Técnico de la Edificacion asi como el Real Decreto 513/2017 de 22 de mayo.

Se colocaran hidrantes tipo 100 con tres salidas; una de 100 mm y dos de 75 mm. La
separacion maxima entre dos hidrantes sera de 150 m. El diametro minimo de la tuberia de
alimentacion sera de 100 mm. Cada hidrante debe ser solo para un caudal de 500 litros/ minuto. La
red tendra capacidad para que funcionen simultaneamente dos hidrantes préximos.

2.8.3. RED DE SANEAMIENTO.

Las conducciones son enterradas, a nivel inferior de las conducciones de abastecimiento de
agua potable. Los colectores seran de PVC, con diametro minimo de 250 mm., con pendiente de 1%
al 2% incluyendo camaras de descarga automatica al comienzo de cada ramal.

La profundidad minima sera de 1,20 m, excepto en aquellos puntos en los que no sea posible,
dichas conducciones se reforzaran para soportar trafico rodado.

El caudal de aguas negras a considerar en él calculo de la red de alcantarillado sera igual al
previsto para abastecimiento.

Se dispondran pozos de registro en los cambios de direccion, de pendiente y como maximo
separados cada 50 m.

2.8.4. RED ELECTRICA- DISTRIBUCION.
La energia eléctrica se distribuira a las distintas parcelas en baja tensiéon mediante una red
principal dispuesta siguiendo la red viaria.

Se respetaran las dotaciones minimas de energia previstas por la compafia suministradora y
la tensidon de suministro debera ser de 220/380 V.

Toda la red se disefia enterrada bajo tubo, con conductores de cobre o aluminio
convenientemente aislados, alojada en caja en zanja, con acometidas a parcela mediante armarios
metalicos de contadores y seccionamientos segun casos.
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La instalacion discurrird enterrada a una profundidad minima de 60 cm. salvo en casos
especiales, justificandose siempre las distancias apropiadas, sefalizandose las canalizaciones a 10
cm. con una cobertura de aviso y proteccion, ademas de guardar las distancias de proteccién a otras
instalaciones paralelas.

Se estima por vivienda un grado de electrificacion medio segun el Reglamento Electrotécnico
de Baja Tensién, que suponen una potencia media de 5 Kw. por vivienda. A los efectos de prevision
global de potencia, se aplicaran los coeficientes de simultaneidad contemplados en el RE.B.T. y
normas particulares de la Compaiiia Distribuidora. Para el resto de los usos, la MIBT 010 determina
que en ausencia de datos sobre la demanda de potencia, se adoptaran como minimo 100 W/m?, de
forjado.

A los efectos de previsién global de potencia, se aplicaran los siguientes coeficientes de
simultaneidad:

De 1 a4 Viv.: 1.00 5.000 W.
De 5 a 14 Viv.: 0.80 4.000 W.
De 15 a 24 Viv.: 0.60 3.000 W.
De 25 en adelante 0.50 2.500 W.

2.8.5. RED DE ALUMBRADO PUBLICO.

La red, en principio, es unitaria aunque en el Proyecto de Urbanizacién se podra dividir en los
sectores necesarios con sendos cuadros de mando y control de alumbrado. La tensién de servicio
sera de 200/380 V y sera una red subterranea disponiéndose a una profundidad minima de 0.40 m
con seccion minima de conductores de 6 mm?2. alojados bajo tubo de PVC de 90 mm. de diametro
(UNE 53112).

Las columnas y los brazos para soporte de las luminarias seran de materiales que resistan
adecuadamente las acciones de la intemperie. Los brazos se fijaran a las columnas con las
condiciones de seguridad que se justifiquen necesarias.

Los conductores que discurran por el interior de las columnas y de los brazos no tendran
empalmes. En las luminarias, columnas o brazos a la red se emplearan secciones minimas de 1.5
mm? en el caso de conductores aéreos, aislados de cobre y de 2,5 mm? en el caso de conductores
subterraneos.

Deberan cumplirse los siguientes niveles de iluminacion:

En el viario principal de trafico rodado 10 Lux
En los espacios de dominio y uso publicos 12 Lux
En itinerarios peatonales 5 Lux

2.8.6. RED DE TELEFONIA y FIBRA OPTICA.

Se contemplan la previsidon de una red urbana subterranea para el servicio de telefonia y fibra
Optica, dicha red se conectara a las lineas existentes. Se disefia mediante canalizaciones enterradas
que contaran con los registros necesarios para dar servicio a todas parcelas, todo ello habra de
realizarse segun convenio con la Compafiia de Telefonia con quien habra que coordinar los trabajos
en la fase de urbanizacion.
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2.9.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES
FIJADOS EN EL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO.

Se han aplicado los médulos minimos de reserva para dotaciones en suelo residencial que
figuran en la ficha del Sector SUS R2 en el Plan General Municipal.

2.9.1. RESERVA DE SUELO PARA ESPACIOS LIBRES.
Se ha destinado la superficie que cumple con la que figuran en la ficha del Sector SUS R2 en
el Plan General Municipal.

La ubicacién, dimensionado y agrupacion de la zona libre cumplen el objetivo indicado en el
Reglamento de Planeamiento para cohesionar los espacios de uso y dominio publico para que
cumplan la finalidad que se pretende.

Los terrenos destinados a Espacio Libre se ubican en la parcela destinada a dicho uso, que
se conforma como zona de amortiguacion entre el casco urbano y el sector SUS R2.

Estos terrenos seran de cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento. Su uso y dominio sera
publico.

Se incorpora en el punto 2.9.4. cuadro de superficie en el que se comprueba el cumplimiento
de la reserva de suelo para el Sistema de espacios libres de dominio y uso publico.

2.9.2. RESERVA DE SUELO PARA INFRAESTRUCTURA.

Las marcadas en la ficha del Sector SUS R2 en el Plan General Municipal.

Se incorpora en el punto 2.9.4. cuadro de superficie en el que se comprueba el cumplimiento
de la reserva de suelo para el Sistema de espacios libres de dominio y uso publico.

.2.9.3. RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS.
No se indica en el Plan General la reserva de suelo para equipamientos.

Se incorpora en el punto 2.9.4. cuadro de superficie en el que se comprueba el cumplimiento
de la reserva de suelo para el Sistema de espacios libres de dominio y uso publico.

2.9.4 CUADRO DE CUMPLIMIENTO DE RESERVA DE SUELO.

Plan General Plan Parcial

Redes Generales | Zonas verdes ZV -8 1.720 m? 2.325,52 m?
Equipamientos | --—---- 0 m2 0m2

Infraestructuras | IF — 13 2.218 m? 4.808,46 m?

Total 3.938 m? 7.113,98 m?
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2.10.- SISTEMAS DE ACTUACION.
El Reglamento de Planeamiento establece que “La determinacion del sistema de actuacion
debera justificarse teniendo en cuenta”

0 Las necesidades de suelo y la urgencia de su urbanizacion.

1 Los medios econémicos financieros con que cuenta la administracion actuante.

2 La colaboracion estimada de la iniciativa privada.

3 La estructura de la propiedad del suelo, y cualesquiera otras circunstancias que concurran en

el sector en cada poligono.

Para la gestion del presente Plan Parcial se establece como sistema de actuacion el de
COMPENSACION, que es el previsto en el P.G.0.U. Ademas se justifica sobre la base de que los
propietarios del suelo estdn de acuerdo en el desarrollo urbanistico de la unidad, lo cual puede
permitir, previo acuerdo con el Ayuntamiento, la puesta en practica de un procedimiento abreviado
que resuelva la gestién del suelo y la urbanizacién en breve plazo.

2.11.- ESTIMACION ECONOMICA DE LA URBANIZACION.

El estudio econémico de la urbanizacion se resume en el siguiente cuadro informativo sobre
la evolucién de costos por capitulos constructivos:

CAPITULOS IMPORTES %
Movimiento de tierras 25.840 4
Red viaria 193.800 30
Red de abastecimiento de agua 77.520 12
Red de saneamiento 96.900 15
Red de energia eléctrica 90.440 14
Red de alumbrado publico 83.980 13
Red de telefonia 51.680 8
Jardineria y mobiliario urbano 25.840 4
TOTALES 646.000 100

Asciende la evaluacién econdmica de las obras de urbanizacion a la expresada cantidad de
646.000 €

2.12.- COMPROMISOS ENTRE URBANIZADOR Y AYUNTAMIENTO.
2.12.1. PLAZOS DE EJECUCION. IMPLANTACION DE SERVICIOS.

Los plazos para la ejecucion de los servicios seran los indicados en el Plan de Etapas,
desarrollandose el Plan Parcial en dos fases:

1. Gestion Urbanistica.
2. Ejecucion de las obras de urbanizacion.

La primera fase consiste en la redaccién, tramitacion y aprobacion del Proyecto de
Urbanizacion, asi como la aplicacién del sistema de actuacioén previsto, esto es, la Compensacion.

La segunda fase corresponde a la ejecucion de las obras de urbanizacion.
2.12.2.- EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

Las obras de urbanizacion a realizar se agrupan en los apartados correspondientes a los
capitulos enumerados en el punto 2.11.
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2.12.3.- CONSERVACION Y EXPLOTACION DE LA URBANIZACION.

Las redes e instalaciones publicas: abastecimientos de agua, saneamiento, alumbrado
publico y jardineria, seran entregadas al Ayuntamiento para su mantenimiento y explotacion, con el
establecimiento de las tarifas que correspondan de acuerdo con las ordenanzas municipales y la
legislacion vigente.

La entrega de estos servicios se reflejara en el correspondiente acta, junto con la recepcién
provisional de las obras de urbanizacion. El acta de recepcién provisional ira firmada por el director de
las obras designado por el promotor, un facultativo designado por el Ayuntamiento y el contratista.

El plazo de garantia de las obras e instalaciones de urbanizacion sera de un afio a partir de la
recepcion provisional. Durante este tiempo, el contratista respondera de todos los desperfectos de
ejecucion que surja en las mismas.

2.12.4.- MEDIOS ECONOMICOS.

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenaciéon Urbana,
las obras de urbanizacion determinadas por el Plan seran sufragadas por el propietario del suelo.

Los Arquitectos:

JAVIER HERRERO TORRES JESUS HERRERO TORRES GONZALO VELASCO VICENTE
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3. ANEXO A LA MEMORIA

3.1.- SINTESIS DE LA MEMORIA.

El Plan General aprobado definitivamente, es el marco base para el desarrollo del suelo
urbano en el municipio, estando previsto en el mismo la programacién del desarrollo del Sector SUS
R2; esto unido a la vocacion urbana de estos terrenos, su situacion y la necesidad de disponer de
suelo urbano urbanizado que garantice la continuidad de la trama urbana, justifican plenamente la
redaccion del presente Plan Parcial.

Por su situacién con respecto al nucleo urbano préximo, las vias de comunicacion que
acceden a él, su forma y orientacién que garantiza su soleamiento y ventilacién y por su extension
superficial, se configura como un poligono ideal para su desarrollo, con unas condiciones
inmejorables para el uso residencial y una inversion prevista que se ajusta perfectamente a la
iniciativa privada.

Las tipologias edificatorias responden a las expectativas de crecimiento y a las necesidades
del mercado del suelo, por lo que su desarrollo cubrira una carencia social.

Las condiciones topograficas del terreno, asi como la ubicacion de los servicios urbanisticos
son igualmente idéneos para su desarrollo.

Las reservas de suelo previstas para dotaciones cumplen las determinaciones del anexo del
Plan General, justificandose este extremo en los cuadros adjuntos.

3.2.- CUADROS DE CARACTERISTICAS.

Plan General Plan Parcial
Superficie Total de Suelo 31.442 m? 32.300 m?
Residencial - 17.113,49 m2
Zona Verde 1.720 m? 2.325,52 m?
Infraestructura-Viario 2.117 m?2 4.808,46 m?
Resto-Via pecuaria - 8.052,52 m?
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Parcela | Superficie | Edificabilidad Parcela | Uso Superficie Edificabilidad
m?2 m? m? m?
v 200,54 | 13830 T e 2.315,65 578,91
R P eog | 14321 R s 1.200,43 322,61
AT P 304 | 14061 v Lo 1.299,55 325,04
VP 202,41 133,59 v \L/iiginda 277,18 217,18
VP 225,81 149,03 Ve \L/iigieenda 277,59 277,59
vPe 20480 | 14837 A s 278,59 278,59
Ve 20324 | 13414 d Yiigiri"da 279,35 279,35
A P 03 | 13928 e \L’iiliri"da 279,52 279,52
vPo 21860 | 14428 e \L/iig:i,nda 280,50 2805
VP 207,23 | 13677 A s 278,96 278,96
Ve 207,23 | 13677 v \L/iit\)/inda 277,80 2778
P2 o a3 [ 13275 A s 285,20 2852
B 32 | 1328 e \L/iiginda 279,12 27912
v 202,36 | 13336 | e 279,13 27913
Vet 211,92 | 13987 VL \L/iilirinda 279,10 2791
VPt 24967 | 16478 vLie \L/iigleenda 277,93 217,93
e 21577 | 14241 v \L/iiginda 291,16 291,16
Ve 202,45 133,62 Ve l’flﬁ"da 279,52 279,52
e 20353 | 13433 vHe Yiiginda 278,11 27811
IR e 63 | 13308 R Y A7 251,17
VP 20058 | 13238 Ve Yiilif;"da 266,58 266,58
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Parcela

Uso

Superficie

m?2

Edificabilidad

m?2

Parcela

Uso

Superficie

m?2

Edificabilidad

m2

VLD1

Vivienda
Libre
Disposicion

VLD2

Vivienda
Libre
Disposicion

VLD3

Vivienda
Libre
Disposicion

VLD4

Vivienda
Libre
Disposicion

VLD5

Vivienda
Libre
Disposicion

VLD6

Vivienda
Libre
Disposicion

VLD7

Vivienda
Libre
Disposicion

VLD8

Vivienda
Libre
Disposicion

VLD9

Vivienda
Libre
Disposicion

VLD10

Vivienda
Libre
Disposicion

VLD11

Vivienda
Libre
Disposicion

Total edificabilidad

251,3

2548

255,1

254,07

250,59

250,72

253,47

253,02

252,12

255,71

250,06

251,3

EL1

Espacio Libre

2548

INF

Infraestructura

255,1

RESTO

Via pecuaria

2.325,52

4.808,46

8.052,52

254,07

250,59

250,72

253,47

253,02

252,12

255,71

250,06

:11.928,01 m?
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CUADRO RESUMEN:

Uso Superficie (m?) Porcentaje Aprovechamiento(m?)
Vivienda 17.113,49 52,98 11.948
Espacio Libre 2.325,52 7,2 0
Infraestructura-Viario 4.808,46 14,89 0
Resto 8.052,52 24,93 0
Total 32.300 100,00 11.948

3.3 JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA URBANIZACION.

Esta conveniencia ya ha sido justificada en el punto 1 de este anexo y se basa en el propio
desarrollo del Plan Parcial.

Por otra parte, la creacion de nuevo suelo urbano directo con servicios urbanisticos

incrementara la oferta existente, lo cual repercutird en un sensible abaratamiento del suelo en
beneficio del consumidor final.

3.4 RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS.

Propietarios Maria del Carmen Izquierdo Pérez

SUPERFICIE
DE LA FINCA 32.300 m?

3.5 EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

El coste de las obras de urbanizacion sera asumido por el Promotor

Los terrenos de cesion obligatoria seran aportados por el Promotor.

Las obras de urbanizacion se simultanearan con las de edificacion, no pudiéndose entregar
ninguna edificacion sin antes haber ejecutado la urbanizacion correspondiente.

El sistema de actuacion sera el de Compensacion.

3.6 COMPROMISOS DEL URBANIZADOR.

Los plazos de ejecucion seran los que se establezcan en el plan de etapas. Estos plazos se
podran reducir siempre que se hayan concluido las obras de urbanizaciéon antes de entregar las
correspondientes de edificacion.

La conservacién de la urbanizacidon correra a cargo del promotor durante el periodo de
construccion de la misma.
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3.7 MEDIOS ECONOMICOS DEL PROMOTOR.

El propietario de los terrenos cuenta con suficientes medios econémicos para llevar a cabo
las obras que se prevén en este plan, por si mismos 6 por empresas Asociadas, debiendo aportar
cualquier justificacion que en este sentido le sea solicitada por el Ayuntamiento.

LOS ARQUITECTOS:

JAVIER HERRERO TORRES JESUS HERRERO TORRES GONZALO VELASCO VICENTE
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4. ORDENANZAS

4.1 GENERALIDADES.
4.1.1 ENCUADRE.

Las siguientes ordenanzas, referidas al ambito del presente Plan Parcial, desarrollan las
previsiones del Plan General de Valdilecha, donde los terrenos de referencia se calificaron como
urbanizables, todo ello en el marco del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana y sus Reglamentos, derivandose de tales disposiciones su obligatoriedad y
vinculacion.

4.1.2 OBJETIVOS.

El Plan Parcial tiene por objeto la ordenacion del Sector y el establecimiento de las
condiciones para su desarrollo. El objetivo general de las ordenanzas es la reglamentacion de las
intervenciones y uso de los terrenos y de la edificaciéon.

Estas ordenanzas fijaran la normativa aplicable a la edificacion en general, particularizando
en cada zona concreta los parametros reguladores de las alineaciones, alturas permitidas,
aprovechamiento de parcelas, vuelos, retranqueos y, en general, todas aquellas circunstancias que
contribuyan a la definicion de la edificacion.

4.1.3 AMBITO.

Las presentes ordenanzas seran de aplicacion en el ambito territorial definido en la
documentacién grafica, que corresponde al Sector R2 del Plan General de Valdilecha. Todas las
actuaciones que se lleven a cabo en materia de edificacion y urbanizaciéon dentro de este ambito
quedaran ajustadas a lo dispuesto en ellas.

4.1.4 VIGENCIA.

Entrara en vigor al dia siguiente de la publicacion en el Boletin Oficial de la C.A.M. de la
resolucién de la Aprobacion Definitiva del Plan Parcial.

La vigencia sera indefinida, Unicamente quedara interrumpida en caso de producirse la
aprobacion de alguna modificacion del propio Plan Parcial 6 planeamiento de rango superior,
estableciéndose otras determinaciones, y que se tramite de acuerdo con lo establecido en el Texto
Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

4.1.5 DOCUMENTACION, COMPETENCIA E INTERPRETACION.

El Plan Parcial estd compuesto por los siguientes documentos: Memoria, Planos,
Ordenanzas, Plan de Etapas y Estudio Econémico-Financiero.

Las ordenanzas se estructuran en capitulos, regulando los distintos aspectos del desarrollo
urbano del territorio, teniendo como referencia los planos de proyecto adjuntos. Estos documentos
junto con el Plan de Etapas son de obligado cumplimiento.

Para su interpretacion o en caso de discrepancia, prevalecera la documentacion escrita sobre
la grafica, la mayor escala sobre la menor y la cota sobre la medicion a escala, siendo el
Ayuntamiento de Valdilecha el arbitro final en la interpretacion.

Es competencia del Ayuntamiento la interpretacion de cualquier aspecto del Plan y sus
Ordenanzas, asi como el desempefio de las funciones que permitan otorgar licencias de
construccion, quedando a su responsabilidad el control de los proyectos, aplicacion de sanciones a
los infractores y, en general, todos los actos que contempla la vigente ley 8/1990 de 25 de Julio,
sobre Reforma del Régimen Urbanistico y Valoracion del Suelo.
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4.2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
4.2.1. CALIFICACION DEL SUELO.

Una vez tramitado el presente Plan Parcial y publicada su aprobacion Definitiva en el
B.0.C.A.M., los terrenos incluidos en el mismo tienen la calificacion de Urbanos, si bien no tendran la
consideracion de solar hasta que no se realice o garantice la ejecucidon de las redes de
infraestructuras y servicios.

4.2.2. EDIFICABILIDAD.

La edificabilidad maxima referida al Uso Global asignada al Sector es de 11.948 m?
construidos.

En el apartado 3.2 de la Memoria Justificativa se incluye un cuadro donde se indica la
superficie de cada parcela, asi como la edificabilidad asignada a cada una.

4.2.3. ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO.

En el Plan General. se establece que los usos permitidos en los terrenos incluidos en el
ambito del Plan Parcial seran todos aquellos de caracter residencial, y otros usos compatibles.

4.2.3.1. Zonificacion.

Se establece la siguiente zonificacion:

Residencial R Residencial Unifamiliar
Espacio Libre E Equipamiento
Infraestructura \ Viario

Resto Cm Via Pecuaria

4.2.3.2. Usos Permitidos.

Residencial Unifamiliar.

Hotelero.

Servicios de interés publico y social
Equipamiento docente.

Zonas comerciales.

Zonas verdes y espacios libres.

A WN-0

4.2.3.3. Usos Compatibles.

Infraestructura y servicios.
Comercial.
Garaje.

0 N>

4.2.3.4. Usos Prohibidos.

Los de caracter exclusivamente industrial.
Aquellos de cualquier tipo que resulten incompatibles, desde el punto de vista sanitario, con el
residencial.

—_ o
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4.3.- DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN

4.3.1. INSTRUMENTOS COMPLEMENTARIOS DE ORDENACION.

La ejecucion de las previsiones del Plan Parcial habran de producirse necesariamente
mediante el desarrollo previo del sistema de actuacion previsto.

Una vez cubierta esta etapa, podran redactarse las siguientes figuras de planeamiento en las
circunstancia y condiciones establecidas a continuacion:

4.3.1.1. Estudios de Detalle.

Podran redactarse Estudio de Detalle con objeto de modificar puntualmente aspectos
relativos a la ordenacién de volumenes, a la parcelacién y a las alineaciones, cuando esto contribuya
a la mejora de la ordenacién establecida en el Plan, no pudiendo alterar las condiciones de
aprovechamiento ni disminuir los espacios publicos.

Los Estudios de Detalle se referirdn como minimo al ambito una manzana completa y ademas
de las exigencias legales, contendran su justificacion, objetivos y afecciones.

Por medio de un Estudio de Detalle podran proponerse nuevas ordenaciones de manzanas y
de las parcelaciones que incluyan la apertura de accesos interiores de dominio privado, con objeto de
resolver problemas de accesibilidad a las parcelas.

Cuando las nuevas soluciones afecten al viario o infraestructura habra de tramitarse el
correspondiente proyecto complementario de urbanizacion.

Los Estudios de Detalle tendran el contenido, alcance y documentacion necesaria indicada en
los Art. 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento, cumpliendo con las condiciones indicadas en este y
en la Ley del Suelo para su aprobacion y publicacion.

En cualquier caso contendran una Memoria Descriptiva de la solucion adoptada y Justificativa
de la conveniencia del Estudio de Detalle con clara referencia al objetivo del mismo; Justificacion del
cumplimiento de las condiciones del Plan Parcial, de la no alteracion del aprovechamiento establecido
en el mismo y de la ausencia de perjuicios para los colindantes; y , finalmente, Cuadro Comparativo
de las caracteristicas de ocupacion del suelo, alturas maximas y aprovechamiento entre la solucion
aportada en el Estudio de Detalle y la establecida inicialmente en el Plan Parcial.

4.3.1.2. Parcelaciones.

Las parcelaciones urbanisticas estan reguladas en los articulos 94, 95 y 96 de la Ley del
Suelo. En ellos se considera la parcelacion urbanistica como toda agrupacion, division o subdivision
simultanea o sucesiva de los terrenos incluidos en el Plan Parcial.

No podran realizarse parcelaciones urbanisticas hasta que no esté aprobado definitivamente
el presente Plan Parcial. Una vez aprobado éste, podran realizarse las parcelaciones que se
consideren oportunas cumpliendo los articulos 94,95 y 96 de la Ley del Suelo

El proyecto de parcelacién, que no podra afectar a otras condiciones de la ordenacion, se
tramitara segun el procedimiento establecido por el Art. 118 del Texto Refundido de Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, y, una vez aprobado, sustituird en su ambito al parcelario
contenido en el Plan.

En todo caso las modificaciones al parcelario previsto deberan resolver las incidencias que
afecten a las obras de urbanizacién y a las acometidas de servicios urbanos. A estos efectos y
cuando el Ayuntamiento lo considere oportuno, podra exigirse la tramitacion de un proyecto de
urbanizacién complementario.
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4.3.1.3. Transferencias de Aprovechamiento entre parcelas.

El propietario de dos o mas parcelas, o los propietarios de cada una, si son distintos, podran
efectuar transferencias de aprovechamiento de unas parcelas a otras. Para ello formularan el
correspondiente Estudio de Detalle, acompafiando planos de localizacion y detalle de las parcelas;
cuadro con los aprovechamientos iniciales de cada parcela; y cuadro con los aprovechamientos
propuestos para cada una ellas, en el que quede claramente reflejado que la suma de
aprovechamientos inicial y propuesto no se altera.

Cuando se realicen trasferencias de aprovechamiento que afecten al nimero de viviendas
asignadas a cada manzana el estudio de detalle contendra ademas un cuadro que refleje el nimero
de viviendas que se trasfiere y el resultado final en cada manzana afectada para comprobar que no
se esta excediendo el numero de viviendas total del sector.

Una vez aprobada por el Ayuntamiento, las transferencias de aprovechamiento seran
inscritos en el correspondiente registro.

4.3.2. INSTRUMENTOS DE GESTION. SISTEMAS DE ACTUACION.

Para la gestion urbanistica del suelo se establece un poligono unico incluyendo la totalidad
del sector, aplicandose al mismo tiempo el Sistema de Compensacion definido en el Art. 157 y
siguientes del Reglamento de Gestion del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana.

Podra modificarse el sistema, siempre que se justifique la conveniencia, segun lo dispuesto
en el Art. 155 del Reglamento de Gestion.

Se entendera concluida la gestion de suelo con la inscripcion en el Registro de la Propiedad
de las fincas y cargas resultantes del proyecto de compensacién aprobado definitivamente, dicho
acuerdo producira la cesion del derecho a la Administracion actuante, en pleno dominio y libre de
cargas, de los terrenos de cesiéon obligatoria y gratuita definidos en el presente Plan para su
incorporacion al patrimonio municipal de suelo o su afeccion a los usos previstos.

Ademas, en funcién de lo establecido en el Art. 84.3 de la Ley de Suelo se cedera el 10% del
aprovechamiento tipo del sector en los términos y con la localizacién que se derive del desarrollo del
sistema de actuacion, salvo acuerdo concreto entre el promotor y la Corporaciéon Municipal.

4.3.3. INSTRUMENTOS DE EJECUCION.

La ejecucion de las previsiones del plan se realizara por medio de proyecto de urbanizacion y
de edificacion.

4.3.3.1. Proyecto de Urbanizacién.

Los proyectos de urbanizacion son aquellos que tienen por finalidad llevar a la practica las
determinaciones del Plan Parcial. El proyecto de urbanizacién debera ajustarse a las condiciones de
los articulos 67 a 70 del Reglamento de Planeamiento, siendo el instrumento que regula la ejecucion
de las obras de infraestructura: calzadas, acerados, estacionamientos, red peatonal, ajardinamientos
de los espacios libres, abastecimiento de agua potable, puntos de riego e hidrantes de incendios,
saneamiento, suministro de energia eléctrica, alumbrado publico, telefonia y otras analogas. La
aprobacion del correspondiente proyecto de urbanizacion sera necesario previamente a la edificacion.
En ellos, ademas, se resolveran los enlaces y conexiones con los servicios urbanisticos generales de
la ciudad, acreditando capacidad suficiente para atender el aumento de prestaciones.

El proyecto de urbanizacién sera unico, teniendo como referencia la totalidad del ambito del
plan Parcial.
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Los proyectos de urbanizacion no podran modificar las previsiones de ordenacién contenidas
en el Plan Parcial, sin perjuicio de que puedan efectuar las necesarias adaptaciones de detalle
requeridas por las caracteristicas del suelo o subsuelo en la ejecucion de las obras. Debiendo tener
en cuenta las determinaciones que en cuanto a dotaciones, trazado y caracteristicas de los servicios
se establecen en el presente Plan.

No podran concederse licencias de primera ocupacion en tanto no se ejecute la totalidad de la
urbanizacion necesaria para dotar de todos los servicios urbanos a las parcelas que se pretenden
edificar, o excepcionalmente se cumplan las condiciones que para ello establece el Reglamento de
Planeamiento.

En la redaccién de los proyectos de urbanizaciéon se tendra en cuenta el Decreto 13/2007 de
la Comunidad de Madrid sobre supresién de barreras urbanisticas.

4.3.3.2. Proyectos de Edificacion.

Una vez realizada la urbanizacién o simultineamente a esta, se podra redactar y autorizar
proyectos de edificacion, que tendran como mision el definir todos y cada uno de los aspectos
constructivos y de seguridad que regiran la materializacion del aprovechamiento urbanistico. En ellos
se debera justificar fehacientemente el cumplimiento de los aprovechamientos maximos de la parcela.

Los proyectos de obras de edificacion comprenderan Memoria Descriptiva y Justificativa,
Planos, Pliego de Condiciones y Presupuesto y se redactaran con las caracteristicas y detalle que
requiera la debida definicion de las obras comprendidas. Deberan satisfacer lo que dispongan los
reglamentos técnicos que les sean de aplicacién y seran autorizados por el Ayuntamiento mediante la
concesion de la Licencia Municipal de Obras.

Los proyectos de edificacion pueden ser de los siguientes tipos:

Obras en Edificios: Son las que se realizan en el interior de los edificios 0 en sus fachadas sin
alterar el volumen de los mismos. Pueden ser de restauracion, conservacion, consolidacion,
acondicionamiento o reestructuracion.

Obras de Demolicion: Estas podran ser de demolicion total o parcial, segun su alcance.
Obras de nueva planta: Estas a su vez pueden ser de los siguientes tipos:

— De nueva planta sobre solares libres.

— De ampliacién con incremento de volumen.
— De sustitucion.

— De reconstruccion.

4.4. NORMAS DE EDIFICACION.

Estas normas seran de aplicacién en el ambito del presente Plan Parcial. Sobre estas
condiciones siempre prevaleceran las condiciones particulares de cada uso, siendo de aplicacién las
condiciones del Planeamiento superior para todo aquello no contemplado en las presentes.

4.4.1. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.

Son edificables las parcelas que cumplan las condiciones del solar y ademas satisfagan las
condiciones que determinan las normas particulares de la zona a la que pertenezcan, en cuanto a los
siguientes aspectos:

Condiciones de parcela.
Condiciones de aprovechamiento.
Condiciones higiénico-sanitarias.
Condiciones estéticas.
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4.4.1.1. Condiciones de Parcela.

Se entiende por parcela la superficie de terreno que constituye una unidad registrable
independiente.

La edificacién estara indisolublemente vinculada a la parcela sobre la que se construye.

Toda segregacion de fincas llevara aparejada la parte de edificabilidad que le corresponda de
acuerdo con el planeamiento.

Los retranqueos a linderos seran los especificados en las condiciones particulares de cada
zona.

El coeficiente de ocupacion, entendiendo como tal la relacién entre la superficie ocupable por
la edificacion y la superficie de la parcela edificable sera el determinado en cada zona en particular.

Dicho coeficiente se establece como ocupacién maxima en la parcela.

4.4.1.2. Condiciones de Aprovechamiento.

Las condiciones de aprovechamiento son aquellas que definen las dimensiones de la
edificacion que puede construirse en una parcela y como consecuencia establecen la extension del
derecho de propiedad.

La superficie edificada por planta, es la comprendida entre los limites exteriores de cada una
de las plantas de la edificacion.

En el conjunto de la superficie edificada por planta quedan excluidos los soportales, los
pasajes de acceso a espacios libres publicos, los patios interiores abiertos y aquellos otros que
estando cubiertos con materiales livianos o traslicidos, liberen su perimetro, de manera que la
solucion constructiva garantice la ventilacion permanente con un area superior al 25 % de su
superficie medida en planta, y las plantas bajas porticadas, excepto las superficies cerradas que
tuvieran.

El aprovechamiento neto de cada parcela sera el indicado para cada zona en las condiciones
particulares.

Asimismo, la altura maxima sera la indicada para cada zona en las condiciones particulares.

4.4.1.3. Condiciones Higiénico-sanitarias.
Las condiciones minimas higiénico-sanitarias de la edificacion para todo el ambito de
aplicacion del Plan Parcial, seran las que son vigentes para el Ayuntamiento de Valdilecha.

4.4.1.4. Condiciones de Seguridad.
Seran de aplicacién las normas oficiales de Seguridad e Incendios en todas las edificaciones
que desarrollen el presente Plan Parcial.

4.4.1.5. Condiciones Estéticas.

El Ayuntamiento, facultado por la Ley de en defensa de la imagen urbana podra rechazar los
proyectos que se sometan a su aprobacion cuando la actuacion que se pretenda resulte antiestética,
inconveniente o lesiva para la imagen urbana.

El acuerdo municipal de denegacion de licencia deberd motivarse y en el mismo se
estableceran las modificaciones pertinentes para poder otorgarse la licencia solicitada.

Se establece que las vallas de cerramiento de parcela seran de un color oscuro o tierra para
su mejor integracion dentro del paisaje. lgualmente, no podran sobrepasar la altura de 2,00 metros de
los cuales 1,40 podran ser opacos y el resto permeable visualmente.
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4.4.2. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS DISTINTOS USOS.

Los espacios que resulten de las parcelas que sean edificables podran ser destinados a los
siguientes usos:

— Residencial
Los espacios que no resulten edificables se destinaran a los usos siguientes:

— Dotacional para transporte viario y comunicaciones.
— Dotacional para parques y jardines publicos.

4.4.2.1. Uso Residencial.
Entendiendo por uso residencial el que sirve para proporcionar vivienda a las personas, se
distinguen las siguientes clases:

— Vivienda unifamiliar.

Las viviendas se regiran por las condiciones generales del punto 4.4.1 y las condiciones
particulares que habran de cumplir son las normalizadas por el Ayuntamiento de Valdilecha.

Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada unidad de vivienda que se construya.

4.4.2.2. Uso de Equipamiento Secundario.
Se entiende por uso de equipamiento secundario cualquiera de los que asi considera el
P.G.O.U.

4.4.2.7. Uso de Transporte Viario y Comunicaciones.

Se entienden comprendidos en este uso los espacios sobre los que se desarrollan los
desplazamientos de vehiculos de transporte, los destinados al estacionamiento de los mismos, asi
como los de las personas a pie.

La anchura pavimentada de aceras sera de 1,20 metros como minimo.

Deberan tenerse en cuenta las determinaciones de accesibilidad sobre supresion de barreras
urbanisticas a la hora de redactar el Proyecto de Urbanizacion.

4.4.2.8. Uso de Parques y Jardines Publicos.

Comprende todos los terrenos destinados a plantaciones de jardineria y arbolado cuyo objeto
es mejorar las condiciones ambientales del espacio urbano y permitir el desarrollo de los juegos
infantiles y el reposo y esparcimiento de todos los ciudadanos.

No podra disponerse edificacion en ellos y su arbolado debera ordenarse preferentemente en
hileras.

Contaran con los elementos propios para el desarrollo de los juegos infantiles en areas
acotadas para ello.

4.4.3. CONDICIONES PARTICULARES DE CADA ZONA.

Estas son las condiciones que, junto con las generales ya establecidas, habran de cumplir las
edificaciones en funcién de la parcela donde se asienten. Las condiciones particulares prevaleceran
siempre sobre las generales.

Se establece las siguientes ordenanzas a efectos de aplicacion de ordenanzas particulares
prevaleceran siempre sobre las generales.

Segun la ficha del Sector SUS R2 del Plan General en cuanto a vivienda unifamiliar seran de
aplicacion las ordenanzas E.1 E.2 y E.3.
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Se trascriben las condiciones de dichas ordenanzas:

ZONA DE ORDENANZA E "ENSANCHE"- DEFINICION

Zona de ordenanza a aplicar sobre las areas situadas en las inmediaciones del Casco Antiguo, y que
constituyen los nuevos ensanches residenciales del municipio.

Su actual estado de semiconsolidacion, debido a la existencia de viviendas unifamiliares de diferentes
tipos (aisladas, adosadas, efc.), y en promociones de pequefio tamario (colonias), exigen regular
tanto el mantenimiento de las edificaciones existentes como la ejecucién de nuevas promociones.

CONDICIONES DE LA ORDENACION

Grados y tipo edificatorio
Se establecen tres grados diferentes, en funcién de la tipologia de la edificaciéon permitida, y en
consecuencia del resto de parametros de la ordenacion.

*Ensanche grado 1 (E-1) Viviendas unifamiliares entre medianerias, adosadas y pareadas.
*Ensanche grado 2 (E-2) Viviendas unifamiliares entre medianerias, adosadas y pareadas.
*Ensanche grado 3 (E-3) Viviendas unifamiliares pareadas y aisladas.

Alineaciones exteriores Las definidas en los planos de ordenacion.

Altura maxima de la edificacion. Numero de plantas En todos los grados, la altura maxima de la
edificacion sera de 7,00 metros a cornisa, resueltos en dos plantas (planta baja mas planta tipo),
permitiéndose también una planta bajo rasante en solucion de sétano o semisétano.

Se permite en todos los grados el aprovechamiento bajo cubierta, cuando su forma geométrica lo
permita y siempre que cumpla la inclinacion maxima permitida, computando como edificabilidad.

Parcela edificables Superficie frente y fondo minimo

Ensanche grado 1 (E-1) Superficie 200 m2 Frente 5 m Fondo 15 m.
Ensanche grado 2 (E-2) Superficie 250 m2 Frente 7 m. Fondo 20 m.
Ensanche grado 3 (E-3) Superficie 500 m2 Frente 11 m. Fondo 30 m.

Las parcelas existentes cuya superficie, frente o fondo, segun datos catastrales anteriores a la
aprobacioén definitiva de este Plan General, sea menor que las referidas anteriormente se
consideraran igualmente edificables.

Retranqueos en fachada y separaciones a linderos de parcela:

* Ensanches grados 0 y 1 (E-O0 y E-1): En funcién de la tipologia edificatoria permitida, la
edificacion se podra ajustar a los linderos frontales y laterales de la parcela edificable. En
caso de producirse retranqueos y separaciones, éstos tendran una dimension minimos de
2,00 metros En todo caso se mantendra esta separacion minima respecto al lindero de
fondo de la parcela.

* Ensanche grado 2 (E-2): La edificacion tendra un retranqueo obligatorio en fachada de
3,00 metros como minimo. Respecto a los linderos laterales de la parcela, en caso de no
producirse adosamientos, la separacion minima de la edificacion sera de 3,00 metros. En
todo caso se mantendra esta separacion minima respecto al lindero de fondo de Ila
parcela.

Excepcionalmente y para aquellas zonas, situadas en calles, con predominancia de
edificaciones cuya fachada coincide con las alineaciones exteriores de las calles, se
permitira la eliminacién total del retranqueo obligatorio, sefialado anteriormente.

» Ensanches grados 3 y 4 (E-3 y E-4): En funcion de la tipologia edificatoria permitida, la
edificacion tendré un retranqueo obligatorio en fachada de 5,00 metros como minimo.
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Respecto a los linderos laterales de la parcela, en caso de no producirse adosamientos, la
separacion minima de la edificacion sera de 3,00 metros. En todo caso se mantendréa esta
separacion minima respecto al lindero de fondo de la parcela

Excepcionalmente 'y para aquellas zonas, situadas en calles, con predominancia de
edificaciones cuya fachada coincide con las alineaciones exteriores de las calles, se
permitira la eliminacion total del retranqueo obligatorio, sefialado anteriormente.

Asi mismo las parcelas existentes segun datos catastrales anteriores, a la aprobacién
definitiva de este Plan General, y que no guarden retranqueo al fondo de la parcela, conservaran esta
caracteristica.

Ocupacién de la parcela

. Ensanche grado 1 (E-1) 60 %
. Ensanche grado 2 (E-2) 60 %
. Ensanche grado 3 (E-3) 40 %
Coeficiente de edificabilidad de la parcela edificable:

. Ensanche grado 1 (E-1) 1,00 m2/m2
. Ensanche grado 2 (E-2) 0,50 m2/m2
. Ensanche grado 3 (E-3) 0,25 m2/m2

COMPATIBILIADAD DE USOS
» Uso caracteristico: Residencial unifamiliar.

* Uso compatible o admisible: Terciario en grado 1° espacios libres y equipamientos en
cualquiera de sus grados.

* Usos prohibidos: Los restantes
OTRAS CONDICIONES

Las condiciones que a continuacion se establecen, pretenden mantener y mejorar, las parcelaciones
y edificaciones existente dentro de esta zona de ordenanza.

Aparcamiento.-

Se reservara como minimo dentro de la parcela una plaza de aparcamiento por cada
100 m2 construidos o vivienda. Esta podra efectuarse bien en situacién al aire libre o bien bajo techo,
mediante garaje.

Respecto a la parcelacion.-

Las parcelas cuya superficie sea al menos el triple de la marcada como
minima y que no puedan ser segregadas o parceladas interiormente exclusivamente por tener un
frente insuficiente, podran ser ordenadas interiormente mediante el instrumento de gestién que
proceda (Estudio de Detalle, PERI etc) La conveniencia y viabilidad de la propuesta debera ser
justificada técnicamente en consulta previa al Ayuntamiento quien determinara en primer término
sobre la misma. En cualquier caso, la ordenacién y la posible parcelacién deberan cumplir las
condiciones de la zona de ordenanza y grado que les sea de aplicacion.
La propuesta solucionara el cierre visual del espacio publico y garantizara en su caso el tratamiento
de las medianeras vistas a que diera lugar.

Respecto a la edificacién permitida.-

Como se ha dicho, las parcelas existentes, cuya superficie, frente
y fondo de parcela, sean inferiores a las establecidas para cada grado, y siempre que asi conste en
los datos catastrales anteriores a la aprobaciéon definitiva de este Plan General, se consideraran
igualmente edificables.
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Para las edificaciones existentes situadas en las parcelas anteriormente citadas y destinadas a
viviendas unifamiliares se permitiran ampliaciones, que cumplan las condiciones establecidas en la
zona de ordenanza, con la excepcion del indice de aprovechamiento, que podréa ser superior al
establecido en un 15% en los grados 1y 2 y 20% en los grados 3 y 4, y de la ocupacioén de parcela,
que en ningun caso seréa superior 70% en el grado 1, al 60% en el grado 2, al 50% en el grado 3 y al
40% en el grado 4.

Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad.-
Son las previstas de caracter general en el planeamiento municipal.

Cerramientos.-

El cerramiento de la parcela sobre la alineacion no tendra una altura superior a 2,4 m,
pudiendo ser de mamposteria, chapado de piedra o fabrica de ladrillo visto o para enfoscar, hasta
1,0 m y el resto hasta el maximo citado se resolvera con malla metalica, cerrajeria o elementos
vegetales y similares.

Respecto de los laterales de parcela se buscara la opacidad y proteccion visual, cumpliendo las
determinaciones del Cédigo Civil.

En los planos de proyecto se refleja la ordenacion de aplicacion a cada parcela.

Segun el nuevo Plan Parcial del Sector SUS R2 se establecen las siguientes ordenanzas particulares:
Seran de aplicacion las ordenanzas G.1, G.2.

Se redactan las condiciones de dichas ordenanzas:

CONDICIONES DE LA ORDENACION

Grados y tipo edificatorio
Se establecen tres grados diferentes, en funcion de la tipologia de la edificacién permitida, y en
consecuencia del resto de parametros de la ordenacion.

*Ensanche grado 1 (G-1) Viviendas unifamiliares entre medianerias, adosadas y pareadas.
*Ensanche grado 2 (G-2) Viviendas unifamiliares pareadas y aisladas.

Ensanche grado 1 (G-1) Superficie 200 m2 Frente 5 m Fondo 15 m.
Ensanche grado 2 (G-2) Superficie 500 m2 Frente 11 m. Fondo 30 m.
Ocupacion de la parcela

* Ensanche grado 1 (G-1) 60 %

» Ensanche grado 2 (G-2) 40 %

Coeficiente de edificabilidad de la parcela edificable:

En este apartado se establecen dos categorias dentro del Grado 1, Ay B.
» Ensanche grado 1A (G-1A) 0,66 m2/m2

* Ensanche grado 1B (G-1B) 1,00 m2/m2
* Ensanche grado 2 (G-2) 0,25 m2/m2
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5. PLAN DE ETAPAS

5.1.- OBJETO.

El Plan de Etapas tiene por objeto establecer las fases de gestion u ejecucion de las
previsiones del Plan Parcial a tenor de unas prioridades marcadas desde el necesario cumplimento
de las exigencias legales y de la politica de promocion de la unidad de ejecucion.

5.2.- VINCULACION.

El Plan de etapas, como elemento integrante del Plan Parcial, mantiene la vinculacion de
éste. Podra ser modificado cuando circunstancias debidamente justificadas asi lo aconsejen,
debiendo, en este caso, tramitarse la correspondiente modificacion.

5.3.- AMBITO DE ACTUACION.
Para la gestion y ejecucién del suelo del Sector se establece un poligono referido a la
totalidad del ambito territorial afectado por el Plan Parcial.

A los efectos de gestion de suelo se considera el poligono indivisible, debiendo por tanto,
desarrollarse el sistema de actuacidon adjudicando a cada propietario y a la Administracion las
parcelas que le correspondan.

5.4.- ETAPAS.
El desarrollo del Plan Parcial se estructura en dos etapas:
1. Gestion Urbanistica.
2. Ejecucioén: Urbanizacion.
Edificacion.

La gestion Urbanistica constituye la primera etapa del desarrollo del Plan, consistente en la
redaccién, tramitacion y aprobacion del mismo, del proyecto de compensaciéon y del proyecto de
urbanizacion, asi como la aplicacion del sistema de actuacion previsto. Finalizara esta etapa con la
inscripcién registral de las fincas resultantes con las cargas y gravamenes que le correspondan segun
el proyecto de compensacion.

La segunda etapa se corresponde con la ejecucién de las obras de urbanizacién definidas en
su correspondiente proyecto y descritas en el presente plan. Y finalmente la edificacién de las
parcelas.

5.5.- PLAZOS.

Los tramites de gestion, cesiones y equidistribuciones, se realizaran con posterioridad a la
aprobacion definitiva del presente Plan Parcial.

Debido a las dimensiones de los terrenos afectados, se prevé su desarrollo en varias fases.

El Proyecto de Urbanizacion debera presentarse con posterioridad a la aprobacion definitiva
del presente Plan Parcial.

Los Arquitectos

JAVIER HERRERO TORRES JESUS HERRERO TORRES GONZALO VELASCO VICENTE
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6. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

6.1.- OBJETO.

El estudio financiero tiene por objeto establecer el alcance econdémico de las previsiones del

Plan Parcial en relacion a las obras de urbanizacion e implantacion de servicios.

6.2.- OBRAS Y SERVICIOS DE REFERENCIA.

La evaluacion de costos se refiere a las siguientes obras y servicios:

= Movimiento de Tierras.

= Pavimentaciones Urbanas.
= Jardineria.

= Mobiliario Urbano.

= Abastecimiento de Agua, Riego e Hidrantes de incendios.

= Alcantarillado.

=  Suministro de Energia Eléctrica.
= Alumbrado Publico.

= Telefonia.

Ademas de las obras y servicios descritos, hay que cuantificar el valor de los terrenos, los
honorarios técnicos de redaccion del planeamiento, importe de la licencia de obras de urbanizacion,

gastos financieros e imprevistos.

6.3.- EVALUACION ECONOMICA.

6.3.1.- Costes de implantacion de servicios y obras de urbanizacion.

Presupuesto de urbanizacion 646.000 €
6.3.2.- Costes complementarios.
Costes Financieros, 12.920 €
Honorarios Técnicos, 60.000 €
Licencia de Obras 25.840 €
Imprevistos y Varios 32.300 €
SUMA 131.060 €
6.3.3.- Valor de los terrenos.
Valor de los terrenos 1.197.944,30 €
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6.4.- ESTUDIO FINANCIERO.

6.4.1. OBLIGACIONES FINANCIERAS.

De acuerdo con las previsiones del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana, las obras de urbanizacion determinadas por el Plan seran sufragadas por los
propietarios del suelo a través de la junta de compensacion.

Igualmente, de acuerdo con el reglamento de Planeamiento, se fijara una fianza como
garantia de ejecucion de las obras de urbanizacion, a través de un aval bancario, por importe del 6 %
del valor de las mismas. Es decir 38.760 €.

6.4.2. VIABILIDAD ECONOMICA.

La valoracion de las parcelas resultantes se estima en base a un modulo de 72 €/ m2.

Realizada la valoracién de acuerdo al médulo anterior de las parcelas resultantes con uso
residencial este resulta ser de 17.113,49 m? x 72 €/ m? = 1.197.944,30 €

El valor total estimado de las parcelas resultantes asegura la viabilidad econdmica de la
operacion urbanistica.

Los Arquitectos
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SITUACION FECHA
SECTOR SUS R2. VALDILECHA. MADRID MAYO 2023
] ESCALA
P ORDENACION 11000
ARQUITECTO PROMOTOR \° DE PLAND
JAVIER HERRERO TORRES Maria del Carmen Izquierdo Pérez 04

Fecha: 03-11-2023 14:26:22
Fecha: 08-11-2023 12:27:04
Fecha: 10-11-2023 10:32:00

Fecha: 15-11-2023 14:08

Firmado por:

PEDRO JESUS HERRERO TORRES - Firma Externa
JOSE JAVIER HERRERO TORRES - Firma Externa
GONZALO JUAN VELASCO VICENTE - Firma Externa

Registrado en:

ENTRADA - N°: 3016/2023

Codigo Seguro de Verificacion (CSV): 7B7A5793A4E0C97507538BAD1A4408B9

Fecha de emision de esta copia: 04-12-2023 08:06:28

Comprobacion CSV: https://valdilecha.eadministracion.es/home/validador/7B7A5793A4E0C97507538BAD1A4408B9
-40/52 -

Fecha de sellado electronico: 15-11-2023 14:08:28




VL 2
1.290,43 m2

VL 3

VLD 1
1.299,55 m2 251-@
2
254 8 m2

VL 1
2.315,65m2

VLD 4
VLD 5 254.07 m2
250.59 m2 3
VLD 6 255.\m2

250.72 m2

VI 4

DETERMINACIONES PLAN GENERAL

SECTOR SUS-R1

CESION de REDES PUBLICAS 31442 m2
Redes Supramunicipales 7.876 m2
Redes Generales Zonas Verdes 1.720 m2
Equipamientos 0m2
Infraestructuras 2.218 m2 3.938 m2
Redes Locales Infraestructuras

MEDICION TOPOGRAFICA

CESION de REDES PUBLICAS

SECTOR SUS-R1
32.300 m2

Redes Supramunicipales

8.052,52 m2

277.18 m2

VL5

577 £

1091

Redes Generales Zonas Verdes 2.325,52 m2
Equipamientos 0 m2
Infraestructuras | 4.808,46 m2| 7.133,98 m2
Redes Locales Infraestructuras

Vivienda protegida

Vivienda libre disposicion

Vivienda libre

|:| Zona verde_2325,52 m2

|:| Infraestructura_4.808,46 m2

PLAN PARCIAL SECTOR SUS R2

REFERENCIA

SITUACION

FECHA

SECTOR SUS R2. VALDILECHA. MADRID MAYO 2023
B ESCALA
PA° - ZONIFICACION 11000
ARQUITECTO PROMOTOR N° DE PLANO
JAVIER HERRERO TORRES i 5
YESUS HERRERG TORRES Maria del Carmen Izquierdo Pérez 05
GONZALO VELASCO VICENTE

Firmado por:

PEDRO JESUS HERRERO TORRES - Firma Externa
JOSE JAVIER HERRERO TORRES - Firma Externa
GONZALO JUAN VELASCO VICENTE - Firma Externa

Fecha: 03-11-2023 14:26:22
Fecha: 08-11-2023 12:27:04
Fecha: 10-11-2023 10:32:00

Registrado en:

ENTRADA - N°: 3016/2023

Fecha: 15-11-2023 14:08

Codigo Seguro de Verificacion (CSV): 7B7A5793A4E0C97507538BAD1A4408B9

Comprobacion CSV: https://valdilecha.eadministracion.es/home/validador/7B7A5793A4E0C97507538BAD1A4408B9

Fecha de sellado electronico: 15-11-2023 14:08:28
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Fecha de emision de esta copia: 04-12-2023 08:06:28




b, ¥

\V

AN
i

><

SEILE

RED DE ABASTECIMIENTO

(POLIETILENO)
ARQUETA DE REGISTRO
VALVULA DE COMPUERTA
BRIDA CIEGA

BOCA DE INCENDIOS
BOCA DE RIEGO

PLAN PARCIAL SECTOR SUS R2

REFERENCIA

SITUACION

SECTOR SUS R2. VALDILECHA. MADRID

FECHA

MAYO 2023

PLANO

RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

ESCALA

1/1000

ARQUITECTO
JAVIER HERRERO TORRES
JESUS HERRERO TORRES
GONZALO VELASCO VICENTE

PROMOTOR
Maria del Carmen Izquierdo Pérez

N°DE PLANO

06

Firmado por:

PEDRO JESUS HERRERO TORRES - Firma Externa
JOSE JAVIER HERRERO TORRES - Firma Externa
GONZALO JUAN VELASCO VICENTE - Firma Externa

Fecha: 03-11-2023 14:26:22
Fecha: 08-11-2023 12:27:04
Fecha: 10-11-2023 10:32:00

ENTRADA - N°: 3016/2023

Fecha: 15-11-2023 14:08

Registrado en:

Codigo Seguro de Verificacion (CSV): 7B7A5793A4E0C97507538BAD1A4408B9
Comprobacion CSV: https://valdilecha.eadministracion.es/home/validador/7B7A5793A4E0C97507538BAD1A4408B9

Fecha de sellado electronico: 15-11-2023 14:08:28

-42/52 -

Fecha de emision de esta copia: 04-12-2023 08:06:28




—d—

RED DE DISTRIBUCION

0 ACOMETIDA

ARQUETA DE REGISTRO

PLAN PARCIAL SECTOR SUS R2

REFERENCIA

SITUACION FECHA
SECTOR SUS R2. VALDILECHA. MADRID MAYO 2023
SLANO ESCALA
RED ABASTECIMIENTO DE ELECTRICIDAD 1/1000
ARQUITECTO PROMOTOR \°DE PLANO

JAVIER HERRERO TORRES
JESUS HERRERO TORRES
GONZALO VELASCO VICENTE

Maria del Carmen Izquierdo Pérez

07

Firmado por:

PEDRO JESUS HERRERO TORRES - Firma Externa
JOSE JAVIER HERRERO TORRES - Firma Externa
GONZALO JUAN VELASCO VICENTE - Firma Externa

Fecha: 03-11-2023 14:26:22
Fecha: 08-11-2023 12:27:04
Fecha: 10-11-2023 10:32:00

Registrado en:

ENTRADA - N°: 3016/2023

Fecha: 15-11-2023 14:08

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV): 7B7A5793A4E0C97507538BAD1A4408B9
Comprobacién CSV: https://valdilecha.eadministracion.es/home/validador/7B7A5793A4E0C97507538BAD1A4408B9

Fecha de sellado electrénico: 15-11-2023 14:08:28

-43/52 -

Fecha de emision de esta copia: 04-12-2023 08:06:28
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RED DE DISTRIBUCION

A ACOMETIDA

ARQUETA DE REGISTRO

PLAN PARCIAL SECTOR SUS R2

REFERENCIA

SITUACION

FECHA

SECTOR SUS R2. VALDILECHA. MADRID MAYO 2023
PLANO ESCALA
RED ABASTECIMIENTO DE REDES ELECTRONICAS 1/1000
ARQUITECTO PROMOTOR N° DE PLANO
JAVIER HERRERO TORRES Maria del Izquierdo Pé
{ESUS HERRERO TORRES aria del Carmen Izquierdo Pérez 0 8
GONZALO VELASCO VICENTE

Firmado por:

PEDRO JESUS HERRERO TORRES - Firma Externa
JOSE JAVIER HERRERO TORRES - Firma Externa
GONZALO JUAN VELASCO VICENTE - Firma Externa

Fecha: 03-11-2023 14:26:22
Fecha: 08-11-2023 12:27:04
Fecha: 10-11-2023 10:32:00

Registrado en:

ENTRADA - N°: 3016/2023

Fecha: 15-11-2023 14:08

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV): 7B7A5793A4E0C97507538BAD1A4408B9
Comprobacién CSV: https://valdilecha.eadministracion.es/home/validador/7B7A5793A4E0C97507538BAD1A4408B9

Fecha de sellado electrénico: 15-11-2023 14:08:28

- 44/52 -

Fecha de emision de esta copia: 04-12-2023 08:06:28
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RED DE DISTRIBUCION

ARQUETA DE REGISTRO

FAROLA SOBRE BACULO

PLAN PARCIAL SECTOR SUS R2

REFERENCIA

SITUACION

SECTOR SUS R2. VALDILECHA. MADRID

FECHA
MAYO 2023

PLANO

RED DE ILUMINACION

ESCALA
1/1000

ARQUITECTO

JAVIER HERRERO TORRES
JESUS HERRERO TORRES
GONZALO VELASCO VICENTE

PROMOTOR
Maria del Carmen Izquierdo Pérez

N° DE PLANO

09

Firmado por:

PEDRO JESUS HERRERO TORRES - Firma Externa
JOSE JAVIER HERRERO TORRES - Firma Externa
GONZALO JUAN VELASCO VICENTE - Firma Externa

Fecha: 03-11-2023 14:26:22
Fecha: 08-11-2023 12:27:04
Fecha: 10-11-2023 10:32:00

Registrado en:

ENTRADA - N°: 3016/2023

Fecha: 15-11-2023 14:08

Codigo Seguro de Verificacion (CSV): 7B7A5793A4E0C97507538BAD1A4408B9
Comprobacion CSV: https://valdilecha.eadministracion.es/home/validador/7B7A5793A4E0C97507538BAD1A4408B9

Fecha de sellado electronico: 15-11-2023 14:08:28
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Fecha de emision de esta copia: 04-12-2023 08:06:28
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RED DE SANEAMIENTO

POZO DE REGISTRO

CAMARA DE DESCARGA

PLAN PARCIAL SECTOR SUS R2

REFERENCIA

SITUACION

SECTOR SUS R2. VALDILECHA. MADRID

FECHA
MAYO 2023

PLANO

RED DE SANEAMIENTO

ESCALA

1/1000

ARQUITECTO

JAVIER HERRERO TORRES
JESUS HERRERO TORRES
GONZALO VELASCO VICENTE

PROMOTOR
Maria del Carmen Izquierdo Pérez

N° DE PLANO

10

Firmado por:

PEDRO JESUS HERRERO TORRES - Firma Externa
JOSE JAVIER HERRERO TORRES - Firma Externa
GONZALO JUAN VELASCO VICENTE - Firma Externa

Fecha: 03-11-2023 14:26:22
Fecha: 08-11-2023 12:27:04
Fecha: 10-11-2023 10:32:00

Registrado en:

ENTRADA - N°: 3016/2023

Fecha: 15-11-2023 14:08

Codigo Seguro de Verificacion (CSV): 7B7A5793A4E0C97507538BAD1A4408B9
Comprobacion CSV: https://valdilecha.eadministracion.es/home/validador/7B7A5793A4E0C97507538BAD1A4408B9

Fecha de sellado electronico: 15-11-2023 14:08:28

- 46/52 -

Fecha de emision de esta copia: 04-12-2023 08:06:28




+/60.00

+/59.00

+/58.00

+/257.00

+/56.00

+/55.00
+/954.00

+/53.00

+/5¢2.00

+/51.00

+/50.00

+/49.00

+/48.00

+/47.00

+/46.00

+/45.00

20

40

60

80 100 120 140 160 180 200

220

ESCALA HORIZONT
ESCALA VERTICAL

PLAN PARCIAL

SITUACION

SECTOR SUS

PLANO

SECCION LON

ARQUITECTO

JAVIER HERREF
JESUS HERRER
GONZALO VELA

Firmado por:

PEDRO JESUS HERRERO TORRES - Firma Externa
JOSE JAVIER HERRERO TORRES - Firma Externa
GONZALO JUAN VELASCO VICENTE - Firma Externa

Fecha: 03-11-2023 14:26:22
Fecha: 08-11-2023 12:27:04
Fecha: 10-11-2023 10:32:00

Registrado en:

ENTRADA - N°: 3016/2023

Fecha: 15-11-2023 14:08

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV): 7B7A5793A4E0C97507538BAD1A4408B9
Comprobacién CSV: https://valdilecha.eadministracion.es/home/validador/7B7A5793A4E0C97507538BAD1A4408B9

Fecha de sellado electrénico: 15-11-2023 14:08:28

-47/52 -

Fecha de emision de esta copia: 04-12-2023 08:06:28




+/7/¢2.00

+/7/1.00

+/7/70.00

+/69.00

+/68.00

+/67/.00

+/66.00

+/65.00

+/64.00

+/63.00

+/6¢2.00

+/61.00

+/60.00

+/59.00

+/58.00

+/57/.00

40

60

80

100 120 140 160 180 200 220

240

7
260

ESCALA HORIZONT
ESCALA VERTICAL

PLAN PARCIAL

SITUACION

SECTOR SUS

PN SECCION LON

ARQUITECTO
JAVIER HERRER
JESUS HERRER
GONZALO VELA

Firmado por: PEDRO JESUS HERRERO TORRES - Firma Externa
JOSE JAVIER HERRERO TORRES - Firma Externa
GONZALO JUAN VELASCO VICENTE - Firma Externa

Fecha: 03-11-2023 14:26:22
Fecha: 08-11-2023 12:27:04
Fecha: 10-11-2023 10:32:00

Registrado en: ENTRADA - N°: 3016/2023

Fecha: 15-11-2023 14:08

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV): 7B7A5793A4E0C97507538BAD1A4408B9
Comprobacién CSV: https://valdilecha.eadministracion.es/home/validador/7B7A5793A4E0C97507538BAD1A4408B9

Fecha de sellado electrénico: 15-11-2023 14:08:28

- 48/52 -

Fecha de emision de esta copia: 04-12-2023 08:06:28
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SECCION 13

s /Z

PLAN PARCIAL

PLANO

SECCIONES T|

ARQUITECTO

JAVIER HERREF
JESUS HERRER
GONZALO VELA

Firmado por:

PEDRO JESUS HERRERO TORRES - Firma Externa
JOSE JAVIER HERRERO TORRES - Firma Externa
GONZALO JUAN VELASCO VICENTE - Firma Externa

3-11-2023 14:26:22

0-11-2023 10:32:00

Registrado en:

ENTRADA - N°: 3016/2023

Fecha: 0
Fecha: 08-11-2023 12:27:04
Fecha: 1
Fecha: 1

5-11-2023 14:08

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV): 7B7A5793A4E0C97507538BAD1A4408B9
Comprobacién CSV: https://valdilecha.eadministracion.es/home/validador/7B7A5793A4E0C97507538BAD1A4408B9

Fecha de sellado electrénico: 15-11-2023 14:08:28

-50/52 - Fecha de emision de esta copia: 04-12-2023 08:06:28
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SECCION 20
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PLAN PARCIAL

|||||||||
SECTOR SUS

M SECCIONES T

ARQUITECTO
JAVIER HERRER
JESUS HERRER
GONZALO VELA

: 03-11-2023 14:26:22
: 08-11-2023 12:27:04
:10-11-2023 10:32:00
1

5-11-2023 14:08

Firmado por: PEDRO JESUS HERRERO TORRES - Firma Externa Fechal
JOSE JAVIER HERRERO TORRES - Firma Externa Fecha

GONZALO JUAN VELASCO VICENTE - Firma Externa Fecha
Fecha

Registrado en: ENTRADA - N°: 3016/2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV): 7B7A5793A4E0C97507538BAD1A4408B9
Comprobacién CSV: https://valdilecha.eadministracion.es/home/validador/7B7A5793A4E0C97507538BAD1A4408B9

Fecha de sellado electrénico: 15-11-2023 14:08:28 - 52/52 - Fecha de emision de esta copia: 04-12-2023 08:06:28






