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1 INTRODUCCION Y CONTEXTO LEGISLATIVO

El presente contenido se corresponde con el Estudio de Caracterizacion del Suelo
correspondiente al Plan Parcial del Sector S15 Industrial “La Perla” en el término
municipal de Paracuellos de Jarama, a los efectos de completar la informacion del

documento de evaluacion ambiental estratégica simplificada del mismo proyecto que se

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

regula en el articulo 29 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

1.1 Legislacion
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ES, O
IDCES-50075066H, Description:

1.1.1 Ley 5/2003 de residuos de la comunidad de Madrid

La Ley 5/2003 de 20 de marzo de Residuos de la Comunidad de Madrid, dedica su titulo
VII a los suelos contaminados. El articulo 61 (Relacion con el planeamiento urbanistico)

determina que:

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

“1. Entre la documentacion a aportar en la tramitacion de los planes Urbanisticos debera
incluirse un Informe de caracterizacion de la calidad del suelo en el ambito a desarrollar
en orden a determinar la viabilidad de los usos previstos. Dicho Informe se incluira en el
Estudio de Incidencia ambiental a que se refiere el articulo 15 de la Ley 2/2002, de 19 de
Junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.

FERNANDEZ DEL VISO, G:

2. No se podran ejecutar desarrollos urbanisticos en los ambitos que incluyan suelos

contaminados.”

De acuerdo con el articulo 61 de la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la

ES) el 17/11/2023 17:31:21.

Comunidad de Madrid debera incluirse un Informe de caracterizacion de la calidad del

suelo en los &mbitos a desarrollar en orden a determinar la viabilidad de los usos previstos.

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V85630572), SN

FNMT-RCM, C:

El objeto de la caracterizacion sera, en primer lugar, conocer si los suelos tienen indicios

CERES, O

de contaminacion. En el caso de detectarse indicios de contaminacion, el informe se

VATES-V85630572, CN:

orientara a delimitar el alcance de la afeccion y a definir los trabajos necesarios para su

recuperacion. En el caso de no detectar indicio alguno, y como segundo objeto, se

AC Representacion, OU

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 1716401 0304V-9EI67-96UE7 1674EAODF484CB51A42E2188E035933A54A27FES5) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de
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onsideraran los datos obtenidos como “blanco ambiental” de la situacion preoperacional,
y por tanto base de comparacion ante episodios de contaminacion futuros.
é’g a. Ambitos de estudio
Jw
gz
2<8 Sector 15
8oz
TxW
50<
505 b. Fases
390<
><%
P4 ., L. , - . . -
gt % FASE I: Se definiran las principales caracteristicas del medio fisico del ambito de
0 o
EnS
20 g
28 estudio, asi como los antecedentes de actividades potencialmente contaminantes.
ga°
o312
298 . : o .y
208 Los contenidos minimos de este estudio historico son las siguientes:
m-ig
ga¢ e Objetivos y ambito del estudio.
EES
=
552 e Mapa topografico.
g2
ESf ..
gg“ﬁ, ¢ Contexto geologico.
£E3 . ., . . L
g3y o Identificacion de las unidades hidrogeoldgicas que puedan verse afectadas.
B00
S8 e, , . , .
2% ° Caracterizacion hidrogeologica basica.
§gg
SES . o, . . ..
£2q e Estudio histérico del emplazamiento y sus inmediaciones: datos y cartografia
CH o : , , .
gES historica, estudios de cambios morfologicos y de uso a partir de fotografias
Eeg
NDZ . .
§ g aéreas (vuelos 1974, 1984 2001), a fin de determinar los contaminantes
[Nl
83z . . , . .
g5 = potenciales existentes. Deberan localizarse sobre las fotografias aéreas tanto
0 &5
B . , . . .
53 los limites de los ambitos en estudio como las zonas potencialmente
SE= . o
Baro conflictivas si existieran.
o2ug
Sz .
$95g e Propuesta del planeamiento sobre los usos futuros del suelo.
Qoaxd
ES-ti=! ., .. . .
Foon e Descripcidn, en su caso, de las actividades industriales que se van a llevar a
933w
Sw ~
Dsgl cabo.
70
38= . . . . L. . ,
BE82 e La clasificacion y calificacion urbanistica vigente, asi como planos de
SESQ =
§338=2 . ., . ., .
gelz clasificacion y calificacion del planeamiento propuesto.
g8zo
oG . . ., , . . . . .y
Eﬁgﬁ e La delimitacion de los ambitos objeto de estudio, y localizacion de los
—o®u
558% . .. . .
%g 23 emplazamientos y/o actividades potencialmente contaminantes.
oW~
sgks . . . . .
§§ﬁg ¢ Conclusiones y recomendaciones, incluyendo trabajos complementarios que
sesd . .
5595 se consideren necesarios.
£2of
g%0%
2558
5885
0a8sgy
SE 10
ESTS
«220Q
© -9
SSLS
sEeh
8283



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Document o delec: 15 PP-S15_PARACU_EST CARAGTERIZACION Fecha de entrada: 17/11/2023 17:31:00, Namero de la anotacién:
_SUELOS-1-55.pd

12960

FIRMAS ESTADO

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: 0304V-9EI67-96UE7
Péagina 9 de 55

INCLUYE FIRMA EXTERNA

ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE SUELOS DEL PLAN PARCIAL DEL
SECTOR S15 INDUSTRIAL “LA PERLA” DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE PARACUELLOS DE JARAMA, MADRID.

% FASE II: En esta fase debera determinarse, segiin preceda, el blanco ambiental de

la situacion preoperacional o la naturaleza de las afecciones que hayan podido

sufrir los suelos objeto de estudio.

En caso de demostrarse contaminacion, se realizard una investigacion que defina con
precision el alcance de la afeccion, asi como las recomendaciones de actuaciones

necesarias, junto una estimacion de su coste.

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

1.1.2 Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion

de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE

ES, O
IDCES-50075066H, Description:

y estandares para la declaracion de suelos contaminados.

Este real decreto tiene por objeto establecer una relacion de actividades susceptibles de
causar contaminacion en el suelo, asi como adoptar criterios y estandares para la

declaracion de suelos contaminados.

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

En su ANEXO I se establece el listado de Actividades potencialmente contaminantes del

suelo

1.1.3 Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una

FERNANDEZ DEL VISO, G:

economia circular.

Esta ley de reciente aprobacion contiene en su titulo VIII una serie de determinaciones en

relacion a los suelos contaminados que se reproducen a continuacion.

TITULO VIII Suelos contaminados

ES) el 17/11/2023 17:31:21.

Articulo 98.  Actividades potencialmente contaminantes.

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V85630572), SN

FNMT-RCM, C:

1. Reglamentariamente el Gobierno aprobard, actualizara y publicara una lista

CERES, O

de actividades potencialmente contaminantes de los suelos.

2. Los titulares de estas actividades deberdn remitir periodicamente a la

VATES-V85630572, CN:

AC Representacion, OU

comunidad autéonoma correspondiente los informes en los que figure la

informacion que pueda servir de base para la declaracion de suelos contaminados.

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1716401 0304V-9EI67-96UE7 1674EAODF484CB51A42E2188E035933A54A27FES) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de
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3. Las personas fisicas o juridicas propietarias de fincas estan obligadas, con

motivo de la transmision de cualquier derecho real sobre los mismos, a declarar

en el titulo en el que se formalice la transmision si se ha realizado o no en la finca
transmitida alguna actividad potencialmente contaminante del suelo. Dicha
declaracion sera objeto de nota marginal en el Registro de la Propiedad. Esta

manifestacion sobre actividades potencialmente contaminantes habra de

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

realizarse también por el propietario en las declaraciones de obra nueva por

cualquier titulo. Este apartado sera también de aplicacion a las operaciones de

aportacion de fincas y asignacion de parcelas resultantes en las actuaciones de
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ejecucion urbanistica.

ES, O:
IDCES-50075066H, Description:

Articulo 99. Declaracion de suelos contaminados.

1. Las comunidades autonomas declararan y delimitaran mediante resolucion

expresa los suelos contaminados, debido a la presencia de componentes de

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

caracter peligroso procedentes de las actividades humanas, evaluando los riesgos

para la salud humana o el medio ambiente, de acuerdo con los criterios y
estandares que, establecidos en funcion de la naturaleza de los suelos y de sus

usos, se determinen reglamentariamente por el Gobierno.

FERNANDEZ DEL VISO, G:

Se iniciara el expediente para declarar un suelo como contaminado, solicitdndose

certificacion de dominio y cargas de la finca o fincas registrales dentro de las
cuales se halle el suelo que se vaya a declarar como contaminado. Su expedicion
se hard constar por nota marginal que advertira a los terceros del inicio del
expediente.

2. La declaracion de suelo contaminado incluira, al menos, la informacion

ES) el 17/11/2023 17:31:21.

contenida en la parte A del anexo XIV.

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V85630572), SN
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3 3. Ladeclaracion de suelo contaminado obligara al sujeto responsable a realizar
u
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i las actuaciones necesarias para proceder a su descontaminacion y recuperacion,
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gﬁ en la forma y plazos que determinen las respectivas comunidades autonomas y
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£3 que, en todo caso, con caracter general no superara los tres afos, salvo que por
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El alcance y ejecucion de las actuaciones sera tal que garantice que la

contaminacion remanente, si la hubiera, se traduzca en niveles de riesgo

aceptables de acuerdo con el uso del suelo.
4. La declaracion de suelo contaminado puede comportar la suspension de la
ejecutividad de los derechos de edificacion y otros aprovechamientos del suelo en

el caso de resultar incompatibles con las medidas de descontaminacion y

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

recuperacion del terreno que se establezcan, hasta que estas se lleven a cabo o se

declare el suelo como no contaminado.

No obstante, lo dispuesto en el parrafo anterior, toda actuaciéon en una zona
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ubicada en un suelo declarado o delimitado como suelo contaminado por la

ES, O:
IDCES-50075066H, Description:

comunidad auténoma correspondiente requerird que, con caracter previo al inicio

de las obras, el promotor debera disponer del certificado del Registro de la
Propiedad en el que se acredite que existe anotacion registral indicando que la
construccion se encuentra en un suelo declarado contaminado.

5. La declaracion de suelo contaminado serd objeto de nota marginal en el

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

Registro de la Propiedad, a iniciativa de la respectiva comunidad autonoma en los
términos que reglamentariamente determine el Gobierno. Esta nota marginal se
cancelard cuando la comunidad auténoma correspondiente declare que el suelo ha

dejado de tener tal consideracion, tras la comprobacion de que se han realizado de

FERNANDEZ DEL VISO, G:

forma adecuada las operaciones de descontaminacion y recuperacion del mismo.
A estos efectos, el sujeto responsable de la descontaminacion presentard ante la
comunidad auténoma un informe que asi lo acredite, adjuntando la informacion
necesaria para ello.

El plazo maximo para dictar la resolucion que declare que el suelo ha dejado de

ES) el 17/11/2023 17:31:21.

estar contaminado sera de seis meses desde la presentacion del informe

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V85630572), SN
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z mencionado en el parrafo anterior. Transcurrido este plazo sin haberse notificado
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35 resolucion expresa se entendera desestimada la solicitud presentada para ello.
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S Se procedera a notificar a los ayuntamientos correspondientes las resoluciones de
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%ﬁ descontaminacion y recuperacion del suelo indicando los usos del suelo para los
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g5 que se realizaron dichas actuaciones, a efectos, entre otros, de su coordinacion y
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$ coherencia con la regulacion urbanistica actual o futura de los usos del suelo.
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6. Los registradores comunicaran de modo telematico a las comunidades

autonomas, las notas marginales que se practiquen en el Registro de la Propiedad

referidas a la contaminacion de los suelos. Asimismo, comunicaran esta

informacion al propietario de los suelos.

Articulo 100. Sujetos responsables de la descontaminacion y recuperacion de suelos

contaminados.

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

1. Estaran obligados a realizar las operaciones de descontaminacion y

recuperacion reguladas en el articulo anterior los causantes de la contaminacion,
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que cuando sean varios responderan de estas obligaciones de forma solidaria vy,

ES, O:
IDCES-50075066H, Description:

subsidiariamente, por este orden, los propietarios de los suelos contaminados y

los poseedores de los mismos.
En los supuestos de bienes de dominio publico en régimen de concesion,

responderan subsidiariamente en defecto del causante o causantes de la

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

contaminacion, por este orden, el poseedor y el propietario.

En el caso de que se requiriesen actuaciones de descontaminacion urgentes para
evitar dafios mayores dichas actuaciones se podran llevar a cabo sin demora y sin

que medie necesidad de advertencia, de requerimiento o de acto administrativo

FERNANDEZ DEL VISO, G:

previo. En todo caso, el promotor de dichas actuaciones debera informar de forma

inmediata del suceso acontecido y del alcance y contenido de las actuaciones a las
autoridades competentes, quienes podran requerir actuaciones complementarias si
lo consideran oportuno.

Las obligaciones previstas en este apartado se entienden sin perjuicio de lo

establecido en los articulos 116y 117.

ES) el 17/11/2023 17:31:21.

2. Los responsables subsidiarios podran repercutir el coste de las actuaciones

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V85630572), SN

(6]
3 que hubieran llevado a cabo en la recuperacion de un suelo declarado
u
Eé contaminado, al causante o causantes de la contaminacion.
56
gﬁ 3. Seran responsables solidarios o subsidiarios, de las obligaciones pecuniarias
28 .
£3 que resulten de esta ley, los sujetos que se recogen en el articulo 13 de la
%]
He . . .
£3 Ley 26/2007, de 23 de octubre, de Responsabilidad Medioambiental, en los
H
g términos que dicho articulo establece.
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4. Al sujeto responsable de la descontaminacion y recuperacion no se le podra

exigir estar por encima de los niveles asociados al uso del suelo existente en el

momento en el que se produjo la contaminacion. En el supuesto de un cambio en
el uso del suelo que exija alcanzar niveles superiores de calidad del suelo, sera el
promotor del nuevo uso quien deba adoptar las medidas adicionales de

descontaminacion y recuperacion.

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

Articulo 101.  Descontaminacion y recuperacion de suelos contaminados.

1. Las actuaciones para proceder a la descontaminacion y recuperacion de los
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suelos declarados contaminados podran llevarse a cabo mediante acuerdos

ES, O:
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suscritos entre los obligados a realizar dichas operaciones y autorizados por las

comunidades auténomas, mediante convenios entre aquellos y las
administraciones publicas competentes, o, en su caso, mediante los contratos

previstos en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

En todo caso, los costes de descontaminacion y recuperacion de los suelos

declarados contaminados seran sufragados por el obligado, en cada caso, a realizar
dichas operaciones.

Los convenios que se celebren entre la administracion y los particulares no podran

FERNANDEZ DEL VISO, G:

tener por objeto prestaciones propias de los contratos.

2. Los convenios podran concretar incentivos econémicos que puedan servir de
ayuda para financiar los costes de descontaminacion y recuperacion de suelos
declarados contaminados.

El establecimiento de incentivos econdmicos para ayudar a financiar los costes de

descontaminacion y recuperacion, incluidos estudios previos y posteriores

ES) el 17/11/2023 17:31:21.

necesarios, debera realizarse solo previo compromiso de que las posibles
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3 plusvalias que adquieran los suelos revertiran en la cuantia subvencionada en
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iz favor de la administracion publica que haya otorgado dichos incentivos.
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g Los convenios a celebrar con la administracion, en especial cuando la
£3 administracion sea corresponsable de la contaminacion del suelo incluirdn
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Articulo 102.  Recuperacion voluntaria de suelos contaminados.

1. La descontaminacion del suelo para cualquier uso previsto de este podra
llevarse a cabo, sin la previa declaracion del suelo contaminado, mediante un
proyecto de recuperacion voluntaria aprobado por la autoridad competente de la
comunidad autéonoma. El plazo maximo para la aprobacion del proyecto de

recuperacion voluntaria sera de diez meses desde su presentacion. Transcurrido

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

este plazo sin haberse notificado resolucion expresa se entendera desestimada la

solicitud presentada.
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El inicio de la ejecucion del proyecto, una vez aprobado, debera realizarse en un

ES, O:
IDCES-50075066H, Description:

plazo maximo de tres meses. El promotor del proyecto estara obligado a

comunicar a la entidad u organismo competente para autorizar el inicio de los

trabajos.
Tras la ejecucion del proyecto se acreditara que la descontaminacion se ha llevado

a cabo en los términos previstos en el proyecto. Se procedera a notificar a los

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

ayuntamientos correspondientes las actuaciones de descontaminacion y

recuperacion del suelo indicando los usos del suelo para los que se realizaron
dichas actuaciones.

De no realizarse el proyecto de acuerdo a los plazos previstos se entendera que

FERNANDEZ DEL VISO, G:

desiste de la recuperacion voluntaria y se dard inicio al procedimiento para
declarar el suelo como contaminado.

2. La administraciéon competente llevara un registro administrativo de las
descontaminaciones que se produzcan por via voluntaria que contendra, al menos,

la informacion recogida en la parte A del anexo XIV.

ES) el 17/11/2023 17:31:21.

Articulo 103. Inventario de declaraciones de suelos contaminados y de
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(6]
§ descontaminaciones voluntarias.
g
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S 1. Las comunidades auténomas elaborardn un inventario con los suelos
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898 declarados contaminados y de descontaminaciones voluntarias. Este inventario
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£s contendra, al menos, la informacion que se recoge en la parte A del anexo XIV y
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3 se remitird al Ministerio para la Transicion Ecologica y el Reto Demografico,
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anualmente antes del 31 de marzo, junto con la parte B del anexo XIV. Las

comunidades auténomas, una vez que se haya declarado que el suelo ha dejado de

estar contaminado, incluiran esta declaracion en el inventario. Asimismo, en los
mismos plazos se remitira cualquier otra informacion que reglamentariamente se
determine.

A estos efectos el registrador de la propiedad estara obligado a comunicar de modo

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

telematico a la comunidad auténoma correspondiente, con caracter anual antes

del 31 de enero de cada afio, las siguientes circunstancias:

a) La manifestacion de las fincas donde se haya realizado una actividad
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potencialmente contaminante.

ES, O:
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b) La expedicion de la certificacion de cargas acreditativa del inicio del

expediente.
c) Las notas marginales relativas a la declaracion de los suelos
contaminados o de su cancelacion.

2. El Ministerio para la Transicion Ecologica y el Reto Demografico elaborara

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

el inventario estatal de declaraciones de suelos contaminados y de
descontaminaciones voluntarias a partir de la informacion remitida por las
comunidades auténomas, al objeto de cumplir con las obligaciones de

informacion a nivel nacional, de la Union Europea e internacional.

FERNANDEZ DEL VISO, G:

3. Las comunidades auténomas elaboraran una lista de prioridades de actuacion
en materia de descontaminacion de suelos en funcidn del riesgo que suponga la
contaminacion para la salud humana y el medio ambiente.

4. El Ministerio para la Transicion Ecologica y el Reto Demografico, con el

objeto de consolidar la necesaria interconexion del Inventario estatal con el

ES) el 17/11/2023 17:31:21.

Registro de la Propiedad, facilitara al Colegio Oficial de los Registradores de la

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V85630572), SN
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z Propiedad, Mercantiles y de bienes muebles de Espafia la informacion del
35 Inventario estatal a fin de que pueda incluirse como informacion asociada tanto
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8o en el Geoportal Registradores como en la publicidad registral y en las notas de
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2 OBJETIVOS

En el presente documento se realiza un Estudio de Caracterizacion de Suelo de los

terrenos incluidos en el Plan Parcial del Sector 15 de Paracuellos de Jarama.

El objetivo de la caracterizacion de suelos serd, en primer lugar, conocer si los suelos del
Plan Parcial presentan indicios de contaminacion a través de un Estudio Historico y el

Medio Fisico de
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Suelos. En caso de encontrar o no indicios se realizara una descripcion detallada. Este
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estudio posteriormente definira el “blanco ambiental” de la situacion preoperacional en

ES, O
IDCES-50075066H, Description:

caso de no existir indicios de contaminacion y, por tanto, de base de comparacion en el

caso de que en el futuro sucedan fenomenos de contaminacion de suelos. Si se encontraran
indicios de contaminacion en la primera fase mencionada, se propondra un Estudio de

Caracterizacion en Detalle que evaltie y delimite los indicios de contaminaciéon que

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

existan en el ambito.

El Estudio de Caracterizacion de Suelos incluird un andlisis historico de los distintos
emplazamientos y sus inmediaciones, es decir, debera aportar datos y cartografia

historica, estudios de cambios morfologicos y de uso, a partir de fotografias aéreas

FERNANDEZ DEL VISO, G:

(correspondientes a diferentes afios, en un periodo de tiempo largo), a fin de determinar
los contaminantes potenciales existentes. Ademas, deberan localizarse sobre las
fotografias tanto los limites de los ambitos en estudio como las zonas potencialmente
conflictivas. Esta primera fase de caracterizacion de suelos se debe realizar en todo el

ambito de estudio.
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3 AMBITO DE ESTUDIO

El municipio de Paracuellos de Jarama esta situado en la corona metropolitana de Madrid
y limita con Ajalvir al Este, Cobefia al Noreste, San Sebastian de los Reyes al Noroeste,
Alcobendas al Oeste, San Fernando de Henares al Sur y Madrid al Suroeste. En la imagen

siguiente se puede ver su localizacion en la Comunidad de Madrid.

L Paracuellos de Jarama :

Fo ¢
B
) AW / ¢

5 \
2
g o F g ,/
> ke i >
&d o
kS T
anN '
2 /
£8 v
&g
o5
2%
w o~
o
20
I~
§g Hustracion 1. Situacion del TM en la Comunidad de Madrid
iz En la siguiente imagen del mapa de Carreteras de la CAM (2017) se puede observar la

11
©0o
o e . ., C . .
e situacion del Sector 15 dentro del municipio (recuadro azul) y las principales carreteras
ey
;3,; 3 de la zona.
£s
Z 8

g

o

o

&

Q

<




DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Docuts s dfec 15 PP-S15 PARACL EST.CARACTERIZACION Fecha de entrada: 17/11/2023 17:31:00, Namero de la anotacién:
_SUELOS-1-55.p
12960
FIRMAS ESTADO

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: 0304V-9EI67-96UE7
Péagina 18 de 55

INCLUYE FIRMA EXTERNA

ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE SUELOS DEL PLAN PARCIAL DEL
SECTOR S15 INDUSTRIAL “LA PERLA” DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE PARACUELLOS DE JARAMA, MADRID.

o
2
n
w
>
3
S
@
o
o
5
<
E
<
w
<
T
@

w
o
T
i
o
<
3
w
B
@
[}
2
8]
w
9]
<
o
o
=4
1
w
[©)
z
o
a
=
Q
o

ES, O=

IDCES-50075066H, Description:

[lustracion 2. Mapa de carreteras de la CAM (2017)
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Los terrenos sobre los cuales se desarrolla la presente Modificacion del Plan Parcial se

localizan en la zona este del municipio de Paracuellos de Jarama limitrofe con Ajalvir
sobre suelo urbanizable sectorizado. El Sector 15 se encuentra entre la M-50 que

transcurre al Oeste, la R-2 que trascurre al Norte y el término municipal de Ajalvir, con
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el cual linda al Este.
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4 PLANEAMIENTO PROPUESTO

La alternativa considera la ordenacion de un unico vial, pero ajustado al limite oeste del
sector, paralelamente a la carretera M-50. De esta manera se genera una manzana de
grandes dimensiones cuya hipotética parcelacion cambia de orientacion respecto a la

alternativa dos, generando parcelas con mas frente a viario y fondos mas razonables.
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Hlustracion 5. Esquema de la Alternativa 3.
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5 CONTEXTO GEOLOGICO

Geolodgicamente el término municipal de Paracuellos de Jarama se situa en la Cuenca de
Madrid, unidad también denominada Cuenca del Tajo. Esta constituye una amplia fosa
tectonica de unos 15.000 km? de extension que se sitia en el centro de la Peninsula

estando rodeada por una serie de relieves que la flanquean.

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

Desde el punto de vista estratigrafico, en el entorno de Paracuellos del Jarama se

diferencian dos dominios fundamentales: el de los materiales nedgenos del Terciario, y el
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de los materiales cuaternarios de los grandes sistemas de terrazas de los rios Jarama y

ES, O
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Henares.

Esquematicamente, los estratos existentes en el entorno de estudio pueden agruparse de

la siguiente forma (IGME. Mapas geoldgicos 1:50.000 n® 535 y 560):
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ESTRATIGRAFIA

Periodo
geologico

Tipo de estrato

Arcosas blancas y fangos arcdsicos

Lutitas y arenas arcdsicas marrones. Dolomias con silex.

Arcosas de la Facies Madrid

Gravas y cantos poligénicos con arenas, pseudomicelios, nddulos
de carbonatos y costras calizas.

Gravas y cantos poligénicos, arenas y arenas limo-arcillosas
(Fondos de valle y lecho de canales)

llustracion 6. Geologia Sector S15
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a. Arcosas y fangos arcosicos (arcosas blancas, arenas y limos rojizos).

Las arcosas blancas van alternando de forma irregular arenas arcosicas blanquecinas y

fangos arcosicos rojizos. El espesor maximo, deducido de la cartografia, ronda los 120
m. Pertenecen al Mioceno Medio (Orleaniense-Astaraciense). Afloran en el extremo este
del sector, rodenado los depdsitos cuaternarios del arroyo de las Culebras. Se pueden

diferenciar 4 tipos de litologias:

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

- Arenas finas. Forman bancos cuyos espesores oscilan entre 1 m y 5 m con una

geometria tabular, o bien pueden presentar ligeras incisiones de erosion en su
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base. La caracteristica petrologica comiin es su composicion rica en feldespatos.

ES, O
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La proporcion de los mismos varia entre el 15 y 20% de feldespato potasico y

entre 10% y 20% de plagioclasa que se encuentran desde ligeramente
recristalizados a muy transformados en sericita y productos arcillosos. La

proporcion de granos de cuarzo varia entre el 15% y el 50%, segtn la relacion

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

entre matriz y/o cemento. Completa la fraccion una proporcion muy variable de

micas, destacando biotita, moscovita y clorita, en fase de alteracion y la presencia
como accesorios de circon, turmalina, apatito y estaurolita. Presentan tres tipos de

facies: masivas, masivas con cantos blandos y con estructuras sedimentarias. Las

FERNANDEZ DEL VISO, G:

arenas finas masivas son las mas abundantes, seguidas en proporcion por arenas

finas masivas con cantos blandos. Estos cantos blandos son de margas grises,
angulosos, dispersos en el sedimento y parecen provenir de la cuenca. Las facies
con estructuras son relativamente escasas. La estructura dominante es la
estratificacion cruzada de “ripples”, a veces con laminas de decantacion

(“climbing ripples” posiblemente), aunque su geometria no se observa bien en los

ES) el 17/11/2023 17:31:21.

afloramientos, que normalmente estan bastante cubiertos.

- Limes. Son las facies volumétricamente mds abundantes, alcanzando espesores

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V85630572), SN
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de mas de 12 m. s6lo interrumpidos por niveles o nodulos de carbonatos.

Carbonatos. Se presentan en nodulos o en niveles, que cementan un sustrato

CERES, O
]

arenoso o limoso. Se concentran en horizontes estratigraficos en el interior de los tramos

VATES-V85630572, CN:

superiores. A veces encontramos alternancia de nddulos y nivelitos de carbonatos. Los

niveles de carbonatos llegan a alcanzar espesores de 1 m. y aparecen a lo largo de toda
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la sucesion vertical. A veces los encontramos a techo de los cuerpos tabulares de arena

y con frecuencia intercalados en los limos. Normalmente presentan estructuras acintadas.

- Arcillas. Son minoritarias y a veces se encuentran en la parte superior de la serie
y con unos espesores no superiores a los 60 cm. Son arcillas compactas de color

blanco y posiblemente de neoformacion.

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

b. Lutitas vy arenas arcosicas marrones. Dolomias con silex.
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Estos depositos son los mayoritarios en el entorno de estudio. Se trata de afloramientos
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del Mioceno medio (Orleaniense-Astarciense). Pueden interpretarse como facies distales

pertenecientes a un sistema deposicional de abanico con transicion a ambiente de playa

carbonatada o salina. Los tramos mds arenosos dan contenidos en cuarzo de 30-35%,
feldespatos de 15%-25%; el resto esta constituido por mica (biotita), carbonatos y algunos

minerales accesorios como turmalina. Granulométricamente su mayor porcentaje se

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

encuentra en los tamafos arena fina a media (60% aprox.). En los niveles detriticos mas

finos los minerales que se presentan en las arcillas trioctaédricas fundamentalmente son
illita entre un 10-20%, montmorillonita (65-75%) y caolinita, que aparece como mineral

asociado a las dos anteriores, pero en porcentajes que no superan el 10%. La illita se

FERNANDEZ DEL VISO, G:

presenta con bastante buena cristalinidad; aparece también la sepiolita. También en

relacion con las dolomias con silex existen a veces sepiolitas casi puras.

Las dolomias alternantes con los demds sedimentos se presentan en bancos del orden
métrico y frecuentemente con estructuras prismaticas verticales que se interpretan como

el resultado de procesos edaficos.

ES) el 17/11/2023 17:31:21.

El silex se presenta en las dolomias en forma de nddulos a veces bastante voluminosos y
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también formando una especie de caparazones siliceos sobre la dolomia. Estos estan
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presentes también en algunos niveles de margas y arcillas.
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¢. Arenas arcosicas de la facies Madrid.

Estos afloramientos del Mioceno Medio (Orleaniense-Astarciense) forman un contraste

de color claro con la serie ocre sobre la que se apoya discordantemente. Pueden
interpretarse como facies medio distales de abanicos aluviales depositados en régimen de
clima semiarido con estaciones hiimedas. Tienen un espesor aproximado de 70 m

constituidos por una superposicion de arenas arcosicas entre las que se intercalan algunos

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

niveles arcillosos. Las arenas arrojan la siguiente composicion: cuarzo (30-45%),

feldespato potasico (20-40%), plagioclasas (10-15%), micas entre las que predomina la
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biotita (5-10%) y moscovita. Presentan una matriz de composicion sericitica o bien de

ES, O
IDCES-50075066H, Description:

sericita-caolinita y a veces una cementacion parcial de carbonatos. La composicion de los

niveles arcillosos es fundamentalmente de montmorillonita (50-60%), illita (30-40%) y

caolinita (hasta un 15%).

Las caracteristicas mineraldgicas de estos sedimentos son compatibles con un origen

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

derivado integramente de rocas graniticas y de alto grado de metamorfismo. Cabe suponer

que las alteraciones de la roca madre durante el Mioceno dieron lugar a la arenizacion de
los granitos y localmente a la formacion de suelos fundamentalmente montmorilloniticos

desarrollados posiblemente debido a un lavado deficiente, consecuencia de la relativa

FERNANDEZ DEL VISO, G:

aridez que de forma progresiva afecta a la zona en el Mioceno. Por tanto, este lavado no

origind una meteorizacion intensa sobre el granito, aunque la comparacion entre estos
sedimentos y su roca madre arroja una pérdida significativa de biotita y plagioclasas desde
los granitos a las arcosas. La presencia de sericita-caolinita es debida a diagénesis de
plagioclasas en condiciones similares a un clima medianamente humedo en el que las

lluvias estacionales alternan con periodos de extrema sequedad, originandose asi en el

ES) el 17/11/2023 17:31:21.

area fuertes degradaciones de las micas y probablemente también de los feldespatos que

condujeron fundamentalmente a la formacion de esmectitas.
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d. Gravas poligénicas, arenas y limo-arcillas arenosas. Carbonataciones y

CERES, O

costras calizas.
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Los rios que recorren el entorno (Jarama y Henares especialmente) son los responsables

de la creacion, a lo largo del Pleistoceno, de un sistema de terrazas, con composicion y
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textura litoldgica semejantes, con pequefias variaciones petrograficas de las cargas de

gravas en funcion de las areas de drenaje. Un factor comun es la escasa presencia de facies

arenosas. Las litofacies observadas son de gravas con estratificacion horizontal o planar
y no son infrecuentes estratificaciones cruzadas de surco. En los dos primeros casos se
trata de barras y formas de lecho de canal y en el segundo de rellenos de paleocanales, a

veces de dimensiones métricas.
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La naturaleza litologica de los depositos es de cuarcitas, cuarzos y calizas, desapareciendo

estas ultimas en las terrazas topograficamente superiores. Las litofacies arenosas cuando
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estan presentes son de textura de arena media a gruesa, con bajos valores porcentuales en
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limo + arcilla inferiores al 3%, excepto cuando estan afectadas por procesos de iluviacion

de arcilla edafica, pudiendo en estos casos incrementarse los finos hasta el 15% o mas, en

funcion de su posicion en el perfil. Otras litofacies regularmente conservadas a techo de
los cortes son las de llanura de inundacion. Su composicion textural es de arena fina a

muy fina, alrededor del 60% y limo-arcillosas del 30 al 40%. Pueden en apariencia ser

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

masivas o presentar finas laminaciones o hiladas discontinuas de gravilla.

Las zonas elevadas del sector se encuentran sobre estos materiales. La composicion
mineralogica de estas terrazas esta caracterizada por la asociacion de minerales pesados:

estaurolita (23% al 67%), turmalina (4% al 28%) y granate (1% al 22%). En los ligeros

FERNANDEZ DEL VISO, G:

el cuarzo (60% al 84%) es mayoritario, acompafiado por el feldespato potasico (2% al

15%).

e. Gravas poligénicas, arenas v arenas limo-arcillosas en los fondos de valle.

Estas formaciones superficiales recientes (Holoceno), estan relacionadas con rios

ES) el 17/11/2023 17:31:21.

permanentes o semipermanentes y con arroyos y barrancos de funcionamiento episddico

o temporal (como puede ser el arroyo de las Culebras, por ejemplo).
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6 GEOMORFOLOGIA

La morfologia del ambito es ondulada con pequefias lomas y vaguadas, aunque la
construccion de la M-50 ha variado algo las formas del entorno. La altitud del sector se
encuentra entre los 625 m y los 660 m, y presenta una inclinacion hacia el sureste, con

pendientes que oscilan entre el 2 y el 10%.
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7 HIDROLOGIA

El término municipal de Paracuellos de Jarama pertenece a la cuenca hidrografica del rio
Tajo, subcuenca del rio Jarama. Su hidrologia se caracteriza por tener abundantes arroyos

y escorrentias temporales, que contribuyen a los aportes que recibe el rio Jarama.

La zona de estudio pertenece a la cuenca hidrografica del Tajo, encontrandose entre las
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subcuencas de los rios Jarama y Henares.

Para analizar la existencia de cauces en la zona de estudio se ha utilizado la cartografia
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aportada por la Comunidad de Madrid en el Catalogo de Informacion Geografica de la
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Comunidad de Madrid, la sede electronica del Catastro, el visor de la Confederacion

Hidrografica del Tajo, el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables, asi como

las ortofotos PNOA de maxima actualidad del CNIG.

Como limite de la zona se encuentra el arroyo de Las Culebras, a cuya cuenca pertenece

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

el ambito, que vierte sus aguas al rio Henares cerca de su desembocadura en el Jarama.
El resto de los arroyos o vaguadas del entorno presentan caracter estacional,

encontrandose secos practicamente todo el afio.
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Ilustracion 7. Hidrologia del Sector S15

Tras revisar la cartografia del SNCZI se ha localizado una zona inundable al sur del

ambito de estudio asociada al Arroyo de las Culebras. No afecta al Sector 15 en los

FERNANDEZ DEL VISO, G:

periodos de retorno mas elevados, sin embargo, se ha elaborado un estudio hidrolégico
como anexo a la documentacion ambiental de este plan de la zona para comprobar esta

informacion.
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SECTOR S15 INDUSTRIAL “LA PERLA” DEL PLAN GENERAL DE

ORDENACION URBANA DE PARACUELLOS DE JARAMA, MADRID.

Hlustracion 8. Zonas Inundables S15
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8 HIDROGEOLOGIA

El municipio de Paracuellos de Jarama se encuentra situado sobre la Unidad
Hidrogeologica de Guadalajara (03.04) perteneciente a la cuenca del Tajo con una

superficie de 2.140,88 km?2. A continuacion, se muestra la localizacion de la misma:

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

Acuiferos y rios de la Cuenca del Tajo. (Zona espafiola).
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aguas de lluvia, y se descarga por las zonas mas bajas o valles que lo atraviesan, casi

siempre ocupados por materiales permeables mas recientes del cuaternario.

En cuanto a los materiales cuaternarios incluyen aluviales de fondo de valle. Pueden
considerarse acuiferos libres que se recargan a partir de la infiltracion de la lluvia y de la
precolacion del Terciario infrayacente, y se descargan en los rios, con los que estan

conectados.
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Ademas, presentan un nivel freatico alto, afladiéndose a la recarga natural la infiltracion

de aguas de riego. Tradicionalmente estos recursos han abastecido las numerosas
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explotaciones agropecuarias situadas en las riberas de los rios.
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9 SISTEMA DE EXPLOTACION DEL RECURSO

dentro de éste al subsistema 1.3 “Henares”.

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

9.1 Recursos Hidricos Disponibles

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE

ES, O
IDCES-50075066H, Description:

De acuerdo con el Plan Hidrologico esta unidad consta de unos recursos renovables de
34 hm3/afio. La principal salida es el drenaje del Henares. La totalidad de la zona de

estudio pertenece al sistema de explotacion de recursos S.E.R. 01 “Macrosistema”. Y

El resumen de los recursos hidraulicos disponibles para el primer horizonte del Plan
Hidrologico del Tajo (10 afios) y en el escenario de explotacion y de infraestructuras

previsto, aparecen en el siguiente cuadro, ordenados por uso para el subsistema Henares

PARACUELLOS DEL JARAMA, OID.2.5.4.97:

1/57193/03102023115914 (CN:

g
£
gy
wd
£E3 de la zona de estudio:

=Z
gig
ESH
282
28,
:§ g 2 .
£84 Cuadro 21- Demandas que no pueden ser satisfechas con los recursos
s38 disponibles
sg8g

=0
£35S
g5 Volumen Déficit
¥ E SISTEMA  SUBSISTEMA DEMANDA {hn¥afio) (hiilaio)
D E . & . Tl Tonln 17 \ " M4
i s 2 Macrosistema Subsistema Ao Tajo Reg. pr. Cabecera Tap (2134 ha 1088 0
NDZ
330 Cn. Trip 4500 0
LD I
855 Total Alto Tajo 0,14
Bsk Subsistema Henares  Reg. pr. cabecera Henares (2315 ha) 1437 120
Nus Reg. px. cabecera Salado (481 ha) 21z 0
SET S
Raed Total Henares 1,50
sgup - = 1F 4
gé 2z Subsistema  Jarama-Reg. pr. cabecera Jarama (5.394 ha) 373 1510
SEES Guadarrama Reg. pr. cabecera Guadamama (236ha) 149 020
§ F E E Demanda medicambiental E. el Vado 83 400
o § 2 2 Demanda medicamtiental E. el Pardo 3,10 070
25k Total Jarama-Guadarrama 20,00
TESL _— - S . > o
% 258 Subsistema Aberche Reg. pr. cabecera Aberche (9.018 ha) 4965 3370
¥ 33
ge2 E Total Alberche 33,70
gefy Tajo Medio Reg. pr. Martin Roman (2434 ha) 1379 79
S . - n
589 Reg. pr. Pusa (812 ha) 511 270
£3>3 : .
3 § @ ° Total Tajo Medio 10,60
SE<e )
§Eig Total Macrosistema 65,94
3%0¢%
£g
£8
%%
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9.2 Puntos de Agua

Para conocer la presencia de puntos de agua presentes en la zona de estudio, se realizo
una consulta al Area de Calidad Hidrica de la Comunidad de Madrid para conocer los
puntos de agua existentes en el término municipal de Paracuellos de Jarama y los mas

proximos al ambito de estudio.

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

Desde el Area de Calidad Hidrica se han remitido los datos que se disponen sobre puntos

de agua y el estado del agua subterranea del municipio de Paracuellos y de Ajalvir. Los
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puntos de agua existentes en el término son nueve, si bien ninguno de ellos esta dentro

ES, O
IDCES-50075066H, Description:

del sector S-15. Los puntos mas cercanos se encuentran en el poligono industrial de

Conmar en Ajalvir, el resto se encuentran a algo mas de un kilometro hacia el sur, como

se observa en la siguiente imagen:

=JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

FERNANDEZ DEL VISO, G:

ES) el 17/11/2023 17:31:21.

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V85630572), SN

FNMT-RCM, C:

VATES-V85630572, CN=!
=CERES, O=
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SECTOR S15 INDUSTRIAL “LA PERLA” DEL PLAN GENERAL DE

ORDENACION URBANA DE PARACUELLOS DE JARAMA, MADRID.

llustracion 10. Puntos de agua
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Tabla 1. Puntos de agua
Profundidad
) X Nivel Nivel
w Registro Naturaleza de _ _
gdo ., Minimo  Maximo
38 Perforacion
2
hepry=
B
$0% Pozo
LEE
S0S 08060099 456940 4484940 712 27.72 25.62 25.62
82% Excavado
i 5e
Eh S
EWE
002
8Z
328 Pozo
o=ZT 08060104 455250 4485000 @ 630 16.8 12.4 12.4
s08 Excavado
2
548
Sae Pozo
S o
.L% E % 08110002 459279 4482222 614 Entubado 95 19.63 35.78
83
,g 5 é (sondeo)
Lun
£24
SE2
S3uw
588 Pozo
=84 08110003 458740 @ 4482060 620 23.2 19.7 19.7
5%o Excavado
=0
g88
e
539
o =N
[
sz Pozo
EE 08110004 459330 4482120 615 32.6 16.4 16.4
SEE Excavado
<30
83z
8P
Seg Pozo
d42g 08110005 457230 4481630 @ 645 20.75 3.35 3.35
IExy Excavado
§858
§8Es
s Pozo
N 08110006 459272 4483381 629 19 11.5 234
S Excavado
ws 9
g2l
588s=
B5Ee
ZE8E Pozo
gz 08110007 459318 4484190 657 40 11.5 234
2808 Excavado
Iy
fsel
ZE80
gees
8sis Pozo
SELE 08110012 459236 4483990 655 = > =
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10 ESTUDIO HISTORICO DEL AMBITO

El estudio historico del emplazamiento se ha realizado mediante una serie de fotografias
aéreas que posibilitan conocer el desarrollo del ambito en los tltimos 75 afios. En concreto

se han utilizado las fotografias aéreas de los afios.

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

10.10rtofotografias

Las fotografias se han obtenido de dos fuentes. En primer lugar, del Centro de Descargas
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del CNIG y en segundo lugar de la pagina web correspondiente al Instituto de Estadistica

ES, O
IDCES-50075066H, Description:

del CAM “nomecalles”, teniendo algunas de las capturas que ser georreferenciadas para

poder mostrar con precision los limites de la zona de interés.

De forma general, se puede decir que en la superficie objeto de estudio, los cambios

producidos a lo largo del tiempo son minimos, y no presentan modificaciones destacables.

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

Se mantienen practicamente los usos actuales desde 1946, siendo el uso predominante el

agricola.

Los cambios mas importantes en la zona, ademas del desarrollo urbano del entorno, es la

construccion de infraestructuras de importancia como la M-50 y la R-2.

FERNANDEZ DEL VISO, G:

ES) el 17/11/2023 17:31:21.

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V85630572), SN

FNMT-RCM, C:

VATES-V85630572, CN=!
=CERES, O=

AC Representacion, OU
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DEL PLAN GENERAL DE

SECTOR S15 INDUSTRIAL “LA PERLA”
ORDENACION URBANA DE PARACUELLOS DE JARAMA, MADRID.

10.1.3Ortofotografia 1968

10.1.4Ortofotografia 1975

TZTELT €20Z/TT/LT 19 (S3=D 'WOYH-LWNH=0 ‘STYID=NO0 ‘ugiorluasaiday Ov=ND) vT6STTECOZOTEV/EBTLS/T

01S3Nd/0E00.LYIV/LYIV:joy=uondudsad ‘H99052005-S30AI=HIFNNNTVINIS ‘SINT ISOC=9 ‘OSIA 13A ZIANVYNYIS=NS ‘(2250£958A ) ZIANVYNYIH SINT ISOC HI90S2005=ND ‘ZLS0EISBA-STLYA=L6Y'SZ'AIO ‘VNVHYL 13 SOTIINOVHV
30 V143d V1 ST HOLD3S VHOLSIO NOISINODI=0 ‘S3=D 'T : Jod OpeuLIS (0P’ SOIUSWNI0 . edLIaA/BL0d/S eweIefopsojjandeed-apas//:Sany :qam UQIoaIIp B| Ua SOPEULI SOJUSWNIOP SO| 9P BIIUQAISS BULIY €] 9P ZapifeA B| Jeqoidwod apand ugioesyLan
ap 0B1pYo [ BlUBIPA 'SeuLl 319INba) OU 0JUBWNIOP |3 "D0PEULIS BINRWLIOJUI UgIdedlde Bf U0D BPRIsUab (§34/2VYSYEE65E0388T2AZYYTSEOY8Y4A0VIFLIT 2AN96-L9I36-AVOE0 TOYITLT :4ox) 0IIUQIIS OJUBLINOOP [3p esaiduw eidod eun sa eis3



IDENTIFICADORES

DOCUMENTO

Fecha de entrada: 17/11/2023 17:31:00, Numero de la anotacion:

12960

FIRMAS

-5_PP-S15_PARACU_EST.CARACTERIZACION

Documento por defecto II
SUELOS-1-55.pdf

ESTADO

OTROS DATOS

INCLUYE FIRMA EXTERNA

Cédigo para validacion: 0304V-9EI67-96UE7

Péagina 40 de 55

,MADRID.

SECTOR S15 INDUSTRIAL “LA PERLA” DEL PLAN GENERAL DE

ORDENACION URBANA DE PARACUELLOS DE JARAMA

—
m
a
=
|
)
=4
m
Z
<
=
~
—
s8]
a
78]
]
—
m
=]
»n
m
a
Z
=
Q
<
N
=4
m
~
:
<
&)
m
a
=
a
=)
=
78]
m

10.1.5Ortofotografia 1979

10.1.6Ortofotografia 1983
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COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE
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IDCES-50075066H, Description:

ificarDocumentos.do? Firmado por : 1. C:
=JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

Como se aprecia en las ortofotos de los afios previos al 1991, los terrenos

correspondientes al ambito apenas se han visto modificados de un periodo a otro,

FERNANDEZ DEL VISO, G

permaneciendo como cultivos agricolas de secano con manchas de matorral intercaladas.

En la fotografia del afio 1975 comienza a apreciarse los primeros desarrollos del poligono
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En la situacion actual no se localizan fuentes de contaminacion segun la ortofotografia.

Ademas, se ha realizado una visita de campo con fecha de julio de 2023 y tampoco se han

detectado fuentes de contaminacion alarmantes. No obstante, se ha encontrado algun
pequeiio acopio de residuos de obra (hormigon...). Las fotografias de este estudio se

incluyen en el Anejo 1 de este documento.
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10.2Cambios en el uso del suelo

Los cambios en el uso del suelo en el sector 15 han sido inexistentes en los ultimos afios.
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El terreno se ha dedicado al uso agricola desde que hay registros.

ES, O
IDCES-50075066H, Description:

10.3Cambios morfolégicos

Se consideran como tales el suavizado de la topografia en algunas laderas como

consecuencia de la agricultura mecanizada y el cambio del terreno en el extremo este de

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

la zona por la construccion de la M-50 (movimientos de tierra, explanaciones, etc.).

FERNANDEZ DEL VISO, G:
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11TOMA DE__MUESTRAS Y ANALISIS DE
LABORATORIO

Con motivo de la tramitacion del Plan Parcial anterior se realizo en el afio 2011 un estudio
analitico del suelo llevada a cabo por Miguel Leguey. Se tomaron tres muestras de suelo

en tres puntos distribuidos por la superficie cuyo uso previsto es mixto industrial-

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

logistico.

Las muestras se tomaron de forma manual mediante una sonda Edelman, en torno a los
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20 cm de profundidad, siguiendo las indicaciones del procedimiento PG-IES y de la

ES, O
IDCES-50075066H, Description:

instruccion IT-MS “Toma de muestras de suelos” del Sistema de Gestion de Argongra.

Las muestras se introdujeron en envases de vidrio de 250 cc (codigo ALU-210),
facilitados por Alcontrol, laboratorio externo encargado de la realizacion de los anélisis,

y se mantuvieron refrigeradas dentro de los rangos de temperatura establecidos hasta su

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

llegada al mismo al dia siguiente, realizando un control continuo de temperatura mediante

un termografo. El control del envio y la solicitud de los analisis se realizaron de acuerdo
a la instruccion IT-CC “Cadena de custodia”, y las muestras se codificaron de acuerdo a

la instruccion IT-CM “Codificacion de las muestras”. Debido a la previsible ausencia de

FERNANDEZ DEL VISO, G:

afeccion, no se estimo necesaria la toma de blancos de campo, extremando las labores de

limpieza de las herramientas de muestreo antes de cada toma de muestra.

Las determinaciones analiticas solicitadas sobre las tres muestras fueron las siguientes:

- Hidrocarburos (C10-C40)
- Metales (As, Cd, Cr, Cu, Hg, Pb, Niy Zn)

ES) el 17/11/2023 17:31:21.

En la siguiente tabla se incluyen los datos principales del muestreo realizado.
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Tabla 2. Datos del muestreo

ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE SUELOS DEL PLAN PARCIAL DEL
SECTOR S15 INDUSTRIAL “LA PERLA” DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE PARACUELLOS DE JARAMA, MADRID.

Cédigo muestra Sistema de ;’;’i Descripeion Anélisis
: Tipo Textura Color Olor
" Marron TPH +
ESSP-Z000-M001-S-0020-0001 Manual 20 Arcilla arenosa oI No Metales
. Marrén TPH +
ESSP-Z000-M002-5-0020-0001 Manual 20 Arcilla arenosa p—— No Metales
ESSP-Z000-M003-S-0020-0001 Manual 20 Arena arcillosa Marrén No J;:I ;s

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO
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11.1Resultados analiticos y valoracion de los mismos

Los resultados analiticos originales recibidos del laboratorio se incluyen en el anexo 2, y

en la tabla incluida a continuacion se pueden ver las concentraciones obtenidas
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SE3 en la Orden 2770/2006, de 11 de agosto, del Consejero de Medio Ambiente y Ordenacion
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=87 del Territorio, y, en el caso de los hidrocarburos, con el valor citado al respecto en el Real
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85 Decreto 9/2005, de 14 de enero.
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LEz Tabla 3. Resultados del muestreo

STZ

3ED

52 g Muestras NGR Referencia
S8 ; )
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Ww i 0

SE7 5 Materia seca I % peso I 85,2 I 76,9 I 79,2 | - -
IEEN

bENG Metales

o3 “DJ ~ .

%g z 5 Arsénico (As) mg/kg ms 55 73 6,0 40 -
58&s Cadmio (Cd) mg/kg ms i | <04 | <04 300 -
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Se
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ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE SUELOS DEL PLAN PARCIAL DEL
SECTOR S15 INDUSTRIAL “LA PERLA” DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE PARACUELLOS DE JARAMA, MADRID.

Unicamente se han detectado concentraciones de metales, debido fundamentalmente a su
existencia en el terreno de forma natural. Estas concentraciones no superan en ningun
caso los NGR para uso industrial vigentes en la Comunidad de Madrid. Por lo tanto, en
consonancia con los usos historicos y actuales identificados, los datos de la investigacion
analitica realizada ratifican la supuesta ausencia de afeccion en el suelo del

emplazamiento.
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12 CONCLUSIONES

A partir del estudio historico y actual del emplazamiento, se puede concluir que no han
existido ni existen actualmente actividades potencialmente conflictivas para el suelo del

sector 15 de Paracuellos de Jarama.

Al suponer la nueva ordenacion propuesta la instalacion de un uso del suelo industrial,

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

serd necesario establecer un blanco ambiental. Los resultados del presente estudio

serviran a este proposito estableciéndose la situacion descrita como la preoperacional.
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El estudio realizado ha puesto de manifiesto el buen estado de los suelos investigados. En

ES, O
IDCES-50075066H, Description:

funcion de los resultados obtenidos se puede afirmar, teniendo en consideracion la

incertidumbre propia de de los métodos de analisis, suministrada por el laboratorio, que
el suelo del sector 15 “La Perla” de Paracuellos del Jarama es conforme con el estandar

de comparacion citado en el RD 9/2005 respecto al contenido en TPHs, y con los Niveles

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

Genéricos de Referencia para uso industrial recogidos en la Orden 2770/2006, de 11 de

agosto, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, por la que se
procede al establecimiento de niveles genéricos de referencia de metales pesados y otros

elementos traza en suelos contaminados de la Comunidad de Madrid, en el caso de los
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metales analizados.
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REPORTAJE FOTOGRAFICO

SECTOR S15 INDUSTRIAL “LA PERLA” DEL PLAN GENERAL DE

ORDENACION URBANA DE PARACUELLOS DE JARAMA, MADRID.
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13 ANEJO 1

Con fecha de julio de 2023 se llevo a cabo una visita a campo con la finalidad de hacer

on.

.

1 y un analisis preliminar de los suelos del Sector 15.
En esta visita se tomaron varias fotografias que se exponen a continuaci
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SECTOR S15 INDUSTRIAL “LA PERLA” DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE PARACUELLOS DE JARAMA, MADRID.
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Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE

ES, O
IDCES-50075066H, Description:

=JOSE LUIS, SERIALNUMBER=

FERNANDEZ DEL VISO, G:

ES) el 17/11/2023 17:34:05.

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V85630572), SN

FNMT-RCM, C:

VATES-V85630572, CN=!
=CERES, O=

AC Representacion, OU

AlLcontrol Laboratories

Resultados analiticos

ARGONGRA

M. Leguey Galan

Plaza San Juan de la Cruz, 7 Oficina 2
ES-28003 MADRID

Descripcién del proyecto

Numero del proyecto :2011-0550
Numero Informe ALcontrol 1 11727665, version: 1
Cadigo de verificacion - SIKMLWP9

Rotterdam, 10-11-2011

Apreciado/a Sr./Sra.,

Adjunto le enviamos los resultados del laboratorio de su proyecto 2011-0550. La descripcion del proyecto y
de la/s muestras se obtuvieron de la orden de pedido enviada, asi como los parametros analizados. Los
resultados reportados se refieren Unicamente a las muestras analizadas.

Todos los analisis, excepto los subcontratados, han sido realizados por ALcontrol Laboratories,

Steenhouwerstraat 15, Rotterdam, Netherlands.

El presente certificado contiene 6 paginas en total. En caso de un numero de version '2' o mayor, todas las
versiones anteriores del certificado dejan de ser validas. Todas las paginas son parte inseparable del

certificado y sélo esta permitido reproducir el informe completo.

Para cualquier observacion y/o consulta en relacién con este informe, y si desean solicitar informacion
adicional relativa a la incertidumbre o errores asociados a las medidas, no dude en ponerse en contacto con

nuestro servicio de Atencién al Cliente.

Sin otro particular, un cordial saludo

) \,\ &
~van Duin

“taboratory Manager
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Proyecto Estudio Suelos Sector La Perla Fecha de pedido  07-11-2011
Numero Proyecto 2011-0550 Fecha de inicio 08-11-2011
Numero de informe 11727665 - 1 Fecha del informe  10-11-2011
8 o Analisis Unidad Q 001 002 003
<0
Juw
Gig
i5
o8 materia seca % peso Q 85.2 76.9 79.2
g
55
E E temperatura de llegada °C 1.4 0.7 1.1
04 Registro Temperatura ver apéndice
g5
.
7= METALES
g £ arsénico mg/kgms  Q 5.5 7.3 6.0
2
% 5 cadmio mgkgms  Q <0.4 <0.4 <0.4
g z cromo mgkgms  Q <15 16 19
Q § cobre mg/kgms  Q 8.7 17 12
2
8— § mercurio mg/kgms  Q <0.05 0.19 <0.05
I P plomo mg/kgms  Q 13 20 <13
5 niquel mg/kgms  Q 8.5 8.5 9.4
& zinc mg/kgms  Q 31 47 41
a
3
Z HIDROCARBUROS
S fraccion C10-C12 mg/kgms <5 <5 <5
® fraccion C12-C22 mg/kgms <5 <5 <5
% fracciéon C22-C30 mg/kgms <5 <5 <5
j fraccién C30-C40 mg/kgms <5 <5 <5
5 hidrocarburos totales mg/kgms  Q <20 <20 <20
'S C10-C40

FERNANDEZ DEL VISO, G:

z
@
&
8
8
s
€3
NS
=
S
&g
a5
23
S 1)) Los andlisis marcados con una Q estan acreditados por RvA
i
£z
é E Muestra Tipo de muestra Descripcion de la muestra
72
3
LN’» o 001 Suelo ESSP-Z000-M001-S-0020-0001
~ 0
w w
§ g 002 Suelo ESSP-Z000-M002-S-0020-0001
o 1l
>2
@o 003 Suelo ESSP-Z000-M003-S-0020-0001
5
38
5
g
Q
¢
g A

/
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Analisis

Tipo de muestra

Relacién con el estandar

materia seca
arsénico

cadmio
cromo
cobre
mercurio

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

plomo

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE

niquel
zinc
hidrocarburos totales C10-C40

ES, O
IDCES-50075066H, Description:

=JOSE LUIS, SERIALNUMBER=

FERNANDEZ DEL VISO, G:

ES) el 17/11/2023 17:34:05.

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V85630572), SN

FNMT-RCM, C:

VATES-V85630572, CN=!
=CERES, O=

AC Representacion, OU

@

A L0l

Suelo
Suelo

Suelo
Suelo
Suelo
Suelo

Suelo

Suelo
Suelo
Suelo
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Equivalente a NEN-ISO 11465

Método propio (digestion conforme a NEN 6961, analisis conforme a ISO
22036)

idem

idem

idem

Conforme a NEN 6950 (digestion conforme a NEN 6961, analisis conforme a
NEN-ISO 16772)

Método propio (digestion conforme a NEN 6961, analisis conforme a ISO
22036)

idem
idem
Método propio, extraccion con acetona’hexano, limpieza, andlisis con GC-FID

~

/
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Proyecto Estudio Suelos Sector La Perla Fecha de pedido  07-11-2011
Numero Proyecto 2011-0550 Fecha de inicio 08-11-2011
Numero de informe 11727665 - 1 Fecha del informe  10-11-2011
g0
g4 Analisis Tipo de muestra LoQ CAS # Error Error Incertidumbre de
g 2 Sistematico  Aleatorio la medida
38
og
E g materia seca Suelo - % peso 2% 2% 8%
g é tem|_3eratura de llegada Suelo -°C - - -
o u Registro Temperatura Suelo - - - -
b § arsénico Suelo 4 mg/kgms 7440-38-2 6 % 4% 14%
g L cadmio Suelo 0.4 mg/kgms 7440-43-9 1% 5% 10%
6E cromo Suelo 15 mg/kgms 7440-47-3 2% 6% 12%
g 2 cobre Suelo 5 mg/kgms 7440-50-8 4% 5% 12%
22 mercurio Suelo 0.05 mglkgms ~ 7439-97-6 0% 9% 19%
8 § plomo Suelo 13 mg/kgms 7439-92-1 0% 5% 12%
< g niquel Suelo 3 mg/kgms 7440-02-0 0% 5% 12%
gﬁ zinc Suelo 20 mg/kgms 7440-66-6 0% 6% 20 %
W fraccion C10-C12 Suelo 5 mg/kgms - - -
% fraccion C12-C22 Suelo 5 mg/kgms - - -
é fraccién C22-C30 Suelo 5 mg/kgms - - -
% fracciéon C30-C40 Suelo 5 mg/kgms - - -
é hidrocarburos totales C10-C40  Suelo 20 mg/kgms 4% 29 % 58 %
& Andlisis especifico Suelo - - - -
2 La incertidumbre de la medida (U) expresada en este informe, es la incertidumbre expandida al 95% de confianza. Para mas informacion acerca de estos valores,
éj solicite el documento informativo sobre incertidumbre de la medida.
11
g Muestra  Cédigo de barrasFecha de recepcion Fecha de muestreo Envase
a8 001 V6250791 07-11-2011 07-11-2011 ALC201
E 002 V6250790 07-11-2011 07-11-2011 ALC201
E 003 V6251136 07-11-2011 07-11-2011 ALC201
o
w
w

ES) el 17/11/2023 17:34:05.

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V85630572), SN

FNMT-RCM, C:

=CERES, O

VATES-V85630572, CN:

AC Representacion, OU

~

/
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Setup

Customer Report - ID : AAB86512

Upper Limit
Lower Limit

Data Logging Frequency (minute(s)): 15
Duration (day(s)): 7
Select temperature unit: °C

(C): 8.0
(*C): 0.0

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

Advance Configuration

Delay start (
Delay start (Manual): 60 minute(s)
First Measurement Delay Option:
LED Ogption:

Auto): 0 minute(s)

Start Time

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE

ES, O
IDCES-50075066H, Description:

End Time

Summary - General

Origin(GMT +01:00) : 2011-11-07 18:00
Destination(GMT +01:00) ;: 2011-11-07 18:00

Origin(GMT +01:00) : 2011-11-08 10:45
Destination(GMT +01:00) ;: 2011-11-08 10:45

Total of Registrations : 68 Maximum Temperature : 4.5°C [ 40,1°F
Out of Limits : 0 Minimum Temperature : 2,2°C/36,0°F
No. of Out of Range Temperature : 0

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

Graphic

FERNANDEZ DEL VISO, G=.

ES) el 17/11/2023 17:34:05.

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V85630572), SN

Temperature ("C)

AABB6512
# Reading [ Upper Limit [ Lower Limit [ Ingide Limit

USSR S e SO o R e S S e R T o B e s B
2011-14-07 19:15 2011-11-07 22:15 2011-11-08 01:15 2011-14-08 04:15 2011-11-08 07:15 2011-11-08 10:15
2011-11-07 20:45 2011-11-07 23:45 2011-11-08 02:45 2011-11-08 05:45 2011-11-08 08:45
Origin{GMT 00:00)

FNMT-RCM, C:

VATES-V85630572, CN=!
=CERES, O=

-END --
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| 3M Temperature Logger TL20 Series Data Table

w Sample uTc Qrigin{GMT +01:00) Destination(GMT +01:00) C °F AlarmHi  Alarm Low

28 1 7-11-201117:00 7-11-2011 18:00 7-11-2011 18:00 45 401
P 2 7-11-2011 17:15 7-11-2011 18:15 7-11-2011 16:15 41 394
s 3 7-11-2011 17:30 7-11-2011 18:30 7-11-2011 18:30 40 392
T IO 4 T-11-2011 17:45 7-11-2011 1845 7-11-2011 18:45 38 38,8

2 : ;
EEE 5 7-11-2011 18:00 7-11-2011 19:00 7-11-2011 19:00 3.7 38,7
2z 3 7-11-2011 18:15 7-11-2011 19:15 7-11-2011 19:15 35 385
é'&ﬁ E 7-11-2011 18:30 7-11-2011 19:30 7-11-2011 19:30 36 38,5
2uy 8 7-11-2011 18:45 7-11-2011 19:45 7-11-2011 19:45 35 383
Wg% g 7-11-2011 19:00 7-11-2011 20:00 7-11-2011 20:00 34 381
ki 10 7-11-2011 19:15 7-11-2011 20:15 7-11-2011 20:15 34 381
S0s 1 7-11-2011 19:30 7-11-2011 20:30 7-11-2011 20:30 34 a8
.g g g 12 7-11-2011 19:45 7-11-2011 20:45 7-11-2011 20:45 35 38,3
gg é 13 7-11-2011 20:00 7-11-2011 21:00 7-11-2011 21:00 34 38,1
22 14 7-11-2011 20115 7-11-2011 21215 7-11-2011 21:15 33 378
238 15 7-11-2011 20:30 7-11-2011 21:30 7-11-2011 21:30 32 378
g (')‘ 0 16 7-11-2011 20:45 7-11-2011 2145 7-11-2011 21:45 3,1 37,6
358 17 7-11-2011 21:00 7-11-2011 22,00 7-11-2011 22:00 30 a4
hed ﬁ ﬂ 18 7-11-2011 21:18 7-11-2011 2215 7-11-2011 22115 28 37,2
weo 19 7-11-2011 21:30 7-11-2011 22:30 7-11-2011 22:30 28 37,2
g;ﬁ 20 7-11-2011 21:45 7-11-2011 2245 7-11-2011 22:45 28 372
&l 21 7-11-2011 22:00 7-11-2011 23:00 7-11-2011 23:00 28 372
- 22 7-11-2011 22:15 7-11-2011 23:15 7-11-2011 23:15 29 87,2
£Ez2 23 7-11-2011 22:30 7-11-2011 23:30 7-11-2011 23:30 29 872
£ l{g % 24 7-11-2011 22:45 7-11-2011 2345 7-11-2011 2345 29 37,2
25w 25 7-11-2011 23:00 8-11-2011 000 8-11-2011 0:00 28 37,2
£ ; ¥
- 26 7-11-2011 23:15 8-11-2011 0:15 8-11-2011 0:15 29 a2
EEE 27 7-11-2011 23;30 8-11-2011 0:30 8-11-2011 0:30 29  3n2
< 3u 28 7-11-2011 23:45 8-11-2011 045 8-11-2011 045 30 374
59 29 8-11-2011 0:00 8-11-2011 100 8-11-2011 1:00 28 972
<88 30 8-11-2011 0:15 8-11-2011 1115 8-11-2011 1:15 29 372
: §o’ a B-11-2011 0:30 8-11-2011 1:30 8-11-2011 1:30 28 37.2
8352 32 8-11-2011 0:45 8-11-2011 145 8-11-2011 1:45 28 372
%éd 33 8-11-2011 1:00 8-11-2011 2:00 8-11-2011 2:00 35 383
285 34 8-11-20111:15 8-11-2011 2:15 8-11-2011 2:15 34 381
u gg 35 B-11-2011 1330 B8-11-2011 230 B8-11-2011 2:30 3.3 378
552 6 8-11-2011 1:45 8-11-2011 245 8-11-20112:45 32 378
ez a7 8-11-2011 2:00 8-11-2011 3:00 8-11-2011 3:00 30 374
8%# 38 8-11-2011 2:15 8-11-2011 3:15 8-11-2011 3:15 28 37.0
3z 39 8-11-2011 2:30 811-2011 3:30 8-11-20113:30 27 369
S5 40 8-11-2011 245 B-11-2011 345 8-11-2011 345 25 365
g 33 41 8-11-2011 2:00 B-11-2011 4.00 8-11-2011 4:00 25 36,5
283 42 8:11-20113:15 8-11-2011 415 8-11-2011 4:15 24 383
238 43 8:11-2011 3:30 8-11-2011 4:30 8-11-2011 4:30 25 365
822y 44 8-11-20113:45 8-11-2011 4:45 8-11-2011 4:45 26 387
NS 45 8-11-2011 4:00 8-11-2011 5:00 8-11-2011 5:00 25 365
§ EH 5 46 8-11-2011 4:15 B-11-2011 5:15 8-11-2011 5:15 25 36,5
§:g § Q 47 B8-11-2011 4:30 8-11-2011 5:30 8-11-2011 5:30 25 36,5
2 8FS 48 8-11-2011 4:45 B-11-2011 545 8-11-2011 5:45 25 365
gsid 49 8-11-2011 5:00 8-11-2011 6:00 8-11-2011 6:00 30 374
8:25 50 8-11-2011 5:15 811-2011 6:15 8-11-2011 6:15 31 a7e
fam> 51 8-11-2011 5:30 8-11-2011 6:30 8-11-2011 6:30 31 876
% B 8 a 53 B-11-2011 545 B-11-2011 645 8-11-2011 645 3.0 37,4
E g ; <‘_') 53 B8-11-2011 6:00 B8-11-2011 7.00 8-11-2011 7:00 3.0 374
Ss8z 54 8-11-2011 6:15 8-11-2011 7:15 8-11-2011 7:15 30 374
>58¢ 55 B-11-2011 6:30 8-11-2011 7:30 8-11-20117:30 30 374
£585 56 B-11-2011 6:45 8-11-2011 745 8-11-2011 745 30 374
58Lie 57 8-11-2011 7:00 8-11-2011 8:00 8-11-2011 8:00 29 872
ggzq 58 8-11-2011 7115 8-11-2011 &:15 8-11-2011 &:15 28 37,2
§ 854 59 8-11-2011 7:30 8-11-2011 8:30 8-11-2011 8:30 3n 376
SE8% 80 8-11-2011 7:45 8-11-2011 8:45 8-11-2011 B45 32 378
5589 &1 8-11-2011 &:00 8-11-2011 9:00 8-11-2011 8:00 33 378
€873 62 8-11-2011 8:15 8112011 9:15 8-11-2011 9:15 28 9372
Soue 63 8-11-2011 8:30 8-11-2011 9:30 8-11-2011 9:30 25 367
£E %‘ E 84 8-11-2011 845 8-11-2011 945 8-11-2011 9:45 24 383
Ls 5 § B5 8-11-20119:00 8-11-2011 10:00 8-11-2011 10:00 23 36,1
283 ¢ 66 8:11-2011 9:15 8-11-2011 10:15 8-11-2011 10:15 22 360
RS 67 8-11-20119:30 8-11-2011 10:30 8-11-2011 10:30 22 380
3s8¢ 68 8-11-20119:45 8-11-2011 1045 8-11-2011 10:45 22 360
3 Pl
%535
588 <
EEE
n

£83%
2828
©cga3g
gsul
2308
sE€a g
n gL
w>a«



