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1. OBJETO Y JUSTIFICACION

El presente estudio responde a los requerimientos de la Ley 5/2003, de 20 marzo de
Residuos de la Comunidad de Madrid, en concreto su articulo 61, que establece la
obligacion de incluir, dentro de los estudios de incidencia ambiental de los instrumentos
de planeamiento urbanistico, un informe de caracterizacion de la calidad de los suelos

de los &mbitos a desarrollar para determinar la viabilidad de los usos previstos.

En base a este articulo, se procede a elaborar un estudio de caracterizacién de la calidad
de los suelos del &mbito a desarrollar, que es a lo que responde este documento.

Se consideraran actividades potencialmente contaminantes las recogidas en el Real
Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades

potencialmente contaminantes del suelo.

En el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por
el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo
y los criterios y estdndares para la declaracion de suelos contaminados, tanto la
implantacién en el futuro de nuevos establecimientos en el ambito, como su clausura,

se someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4 del mencionado Real Decreto.
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2. AMBITO DE ESTUDIO. PLANEAMIENTO

2.1. Localizaciéon

El ambito de actuacion del Plan Parcial de Reforma Interior “Canto Redondo — Pantano
de San Juan” se encuentra localizado en el municipio de San Martin de Valdeiglesias,
en la zona oeste de la Comunidad de Madrid, lindando con los municipios abulenses de
Cebreros y El Tiemblo. Concretamente, se sitla al norte de la poblacion de San Martin
de Valdeiglesias, accediendo al Sector a través de un vial asfaltado que parte de la

carretera M — 957, sobre el p.k. 3,300, en su margen izquierda.

AMBITO DE
ESTUDIO

= \{Lh;ﬁchma s

< lt

Figura 2.1.1.- Localizacién

(Fuente: IGN y elaboracion propia)

2.2. Planeamiento urbanistico

2.2.1. Antecedentes

El ambito de suelo denominado “SU-RA-1. CANTO REDONDO-PANTANO DE SAN
JUAN”, se localiza en el término municipal de San Martin de Valdeiglesias.
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Esta actuacién proviene de los afios sesenta. EI ambito del Plan Parcial de Reforma
Interior forma parte de la 52 etapa del Centro de Interés Turistico Nacional “Costa
Madrid- Virgen La Nueva” declarado como tal en 1967, y cuyo desarrollo se ha venido
produciendo a lo largo del tiempo encontrdndose parcialmente urbanizado, siendo en

1999 cuando se incluy6 en las NNSS vigentes de San Martin de Valdeiglesias.

Posteriormente en el 15 de julio de 2004, se acordd la Aprobacién Definitiva del ambito
del Sector SAU-12 (Suelo Apto para Urbanizar numero 12 “Cantorredondo-Pantano de
San Juan”) por la Direccion General de Urbanismo y Planificacion Regional de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenaciéon del Territorio, con las siguientes

clasificaciones:

- Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido (161,46 Ha): 31,8802 Has tienen
la proteccion de Sotos, Cauces y Riveras, y 129,5919 Has se protegen por

Razones Forestales.

- Suelo Urbano No Consolidado (89,4468 Ha): 89,4468 Has con denominacién
“SU-RA 1. Canto Redondo-Pantano de San Juan”.

Este ambito del Suelo Urbano no Consolidado es desarrollado mediante el Plan Parcial
de Reforma Interior poniendo en valor el entorno natural en el que se encuadra y su
cercania al pantano, entendiendo que la tipologia de vivienda de baja densidad es la
apropiada. El uso caracteristico del Plan Parcial es el residencial, permitiendo destinar
un 5% de la edificabilidad bruta y superficie maxima edificable al uso Hotelero y

equipamiento.
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 Suelo Urbano en Régimen de Ambito: CANTO REDONDO - PANTANO D

PLANO ESCALA

SHNAUEP. POR RAZONES FORESTALES €129.5614 Ha)

S.NUEP EN SOTOS, CAUCES ¥ RIBERAS (31,6802 Ha)

| sueLo urBANG NO consOLILADG sw,ddar Ha)
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Figura 2.2.1.1.- Ambito del SAU 12 Canto Redondo Pantano de San Juan
(Fuente: Plan Especial de Reforma Interior)

2.2.2. Propuesta de planeamiento

El Plan Parcial de Reforma Interior del ambito SU-RA-1 de “Canto Redondo — Pantano
de San Juan”, forma parte de una propuesta de las Normas Subsidiarias vigentes (1999)
de San Martin de Valdeiglesias. La ordenacion pormenorizada tiene un caracter
predominantemente residencial, aunque se incluyen zonas verdes y terciario hotelero.

Los pardmetros urbanisticos de este Plan se resumen a continuacion:
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SUPERFICIE | PARCELAS | EDIFICABILIAD
TOTAL VIALES (IN) 75.054m? S
TOTAL APARCAMIENTO (EQ) 10.348m? =
TOTAL EQUIPAMIENTOS Y SSPP| 57.604m? 30 16.993,20m?
TOTAL INFRAESTRUCTURAS 1.170m? 1
TOTAL ZONAS VERDES 52.547m? 21 867,00m?
TOTAL 196.723m? - 17.860,20m?
TOTAL RESIDENCIAL 675.280m? 350 139.649,92m?
TOTAL TERCIARIO (HOTEL) 23.135m? 1 7.350,00m?
TOTAL 698.415m? - 146.999,92m?
TOTAL 895.138m? - 164.860,12m?
Tabla 2.2.2.1.- Resumen de superficies por usos
Péagina 5
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¥ REGULACION DEL SUELO: ZONAE A
= + b ol 4 + ~ + + + + 4 + 4 +

VINCULACION NORMATIVA DE CADA ZONA

CORDEMAMZA |: Residencial (RE)

ORDEMANZA |I: Equipamienta Ursans (EQ)

ORDENANZA III: Hotelera (HO)

ORDEMANZA IV Zonas verdes y Ezpacios Libres de Uso Publice (ZV)
ORDENANZA V- Infraestructura de Servicios (I5)

ORDENAMNZA VI: Centro de Recogida de Residuos Mo Peligrosos (CRR)

Figura 2.2.2.1.- Plano de Calificacion y regulacion del suelo

(Fuente: Plan Parcial)
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3. ESTUDIO HISTORICO Y DEL MEDIO FiSICO
3.1. Topografiay fisiografia

La altitud sobre el nivel del mar del municipio varia entre los 515 m en el cauce del rio
Alberche, a su salida del pantano de San Juan, extremo sureste municipal, y los 954 m
de Las Cabreras, al noreste del mismo. El ndcleo urbano presenta una altura media de
681 m. Dentro del &mbito de actuacion, la altura media es de 720 m, siendo el alto de
Trasierra, al sur del sector, con 882 m, su punto mas sobresaliente, mientras que las
altitudes mas bajas se localizan en las orillas del pantano de San Juan (580 m), al norte

de la parcela objeto de estudio.

Segun el Mapa Fisiogréfico de Madrid, editado a escala 1:200.000 por la Consejeria de
Agricultura y Ganaderia de la Comunidad de Madrid (1986), el territorio en estudio
corresponde, dentro del citado dominio, a la unidad fisiografica denominada Piedemonte
tipo depresion o fosa. Esta unidad fisiografica esta constituida por la llanuras de base
de las elevaciones que quedan netamente integradas, desde el punto de vista

fisiografico dentro del macizo.

En todas estas zonas de piedemonte tipo depresion se determinan, en mayor o0 menor
medida, microclimas muy interesantes, que introducen una notable variabilidad con
relacion a su entorno. Generalmente el microclima se establece, en estas zonas, por su

mayor grado de proteccion y por tanto de benignidad.

La depresién de San Martin de Valdeiglesias-El Tiemblo-Cebreros, en la que se
encuentra la zona de estudio, se desarrolla sobre materiales cristalinos y por tanto su

morfologia es concomitante con la de las Rampas.

La fisiografia de la zona esta condicionada por la dureza de los materiales, configurando
un territorio abrupto, topograficamente complejo, donde son sobresalientes grandes
bloques graniticos que conforman las elevaciones y cerros del area de estudio. Estos
edificios graniticos aparecen muy erosionados, en formas redondeadas, con amplias

fisuras, presentando a pie de monte derrubios de ladera y lanchares.

De forma mas concreta, dentro del ambito de Canto Redondo pueden distinguirse dos
Zohas: una zona situada en las laderas del cerro Navahoncil y el cerro Cabirillas, en la
margen derecha del rio Alberche, que descienden hasta las aguas del embalse de San
Juan, en la que la orientacién dominante es norte-noroeste, y otra zona mas alejada del

embalse, situada en torno al pico Trasierra y el Cerro Calderona, con orientaciones
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predominantes noroeste y sureste. Las pendientes oscilan de suaves (5%) hasta

bastante fuertes (40% o superiores).

3.2. Orografia

A partir de la informacién altimétrica de la superficie del terreno, por medio del Modelo
Digital de Elevaciones con resolucion de 5 m, se obtiene el mapa de pendientes, que
indica para cada punto la pendiente media del terreno medida en porcentaje. La
clasificaciéon utilizada para los tipos de pendiente es la que usa el Ministerio de
Agricultura para la caracterizacion de la Capacidad Agroldgica de los suelos y esta
basada en los grados de variacion propuestos por el Servicio de Conservacion de
Suelos de EE.UU. (1996), modificando el limite de 30 % por 35 %, debido a que es la

pendiente limite de uso de la maquinaria forestal en lineas de cota.

El relieve es ondulado en el que destaca el cerro Cabrillas con 778 metros y el cerro
Calderona con 882 metros, también destacan con menor altura el cerro Navaoncil y en
el extremo norte, Canto Redondo que da nombre a la propiedad. Existen relieves
menores y vaguadas entre ellos que pueden ser planas o encajadas en las proximidades

del embalse, donde se registra la altitud menor, de 575 metros.

Posee una altitud maxima de 787 m en el sur de la finca, su altitud minima es de 588 m

en la zona norte, y la media es de 687 m.

Figura 3.2.1.- Panoramica general de la Finca Canto Redondo.

(Fuente: Estudio de los valores medioambientales de la finca Canto Redondo)

Las pendientes que predominan en la finca son las moderadas, con un 34,04 % de la
superficie, con mayor representacion en la zona sur. Las pendientes fuertes se sitdan

en la zona norte y las pendientes suaves en la zona sur.
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Figura 3.2.2.- Rango de pendientes en la zona de estudio.

(Fuente: Estudio de los valores medioambientales de la finca Canto Redondo)

A partir de la modelizacion del relieve del terreno, que consiste en el célculo de las zonas
de sombra segun la altura y el azimut del sol, se ha obtenido el mapa de exposicién o
de sombras. El valor de las variables en este caso es azimut (origen del sol) de 135°y

altura o inclinacién solar de 45°.
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Figura 3.2.3.- Exposicién en la zona de estudio.

(Fuente: Estudio de los valores medioambientales de la finca Canto Redondo)

Debido a que predominan las orientaciones norte, se aprecia, que la zona posee una
mayor superficie de umbria, quedando asi iluminadas las zonas con exposicion sur y

este, en mayor medida.
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Figura.3.2.4.- Orientaciones en la zona de estudio.

(Fuente: Estudio de los valores medioambientales de la finca Canto Redondo)

3.3. Geologia, geomorfologia y geotecnia

3.3.1. Historia geoldgica

La aproximacion a la geologia de los terrenos se ha realizado a partir de la cartografia
MAGNA a escala 1:50.000 correspondiente a la hoja n° 557 (Madrid).

La historia geoldgica del Sistema Central puede iniciarse en la Era Paleozoica, cuando
tuvieron lugar los plegamientos hercinicos. Los granitos y gneises formados entonces

constituyen hoy, casi exclusivamente, el Sistema Central.

Durante la era Mesozoica las montafias hercinianas estuvieron sometidas a una intensa
erosion, que acabd formando extensas llanuras arrasadas, solamente con relieve de
detalles poco acusados. En este largo periodo de tranquilidad orogénica, que duré unos
160 millones de afios, la erosion hizo desaparecer gran parte de las rocas plegadas y
de las metamorficas, apareciendo en superficie gneises y granitos.

La transgresion marina que ocurrid posteriormente cubrio la perillanura en su parte

oriental. A partir de entonces empezé un periodo de sedimentacién esencialmente

ICMA — Ingenieros Consultores Medio Ambiente, S.L. Péagina 11
¢/ Dr. Ramon Castroviejo, 61 — 28035 Madrid
Tel.913731000 — info@icma.es


mailto:info@icma.es

PPRI DEL AMBITO SU-RA-1 ~ ESTUDIO DE
"CANTO REDONDO - PANTANO DE SAN JUAN" CARACTERIZACION DE SUELOS

marina y se cubrieron las rocas mencionadas con arenas y arcillas con carbonatos que

dieron lugar a rocas margosas y finalmente calizas.

Al comienzo del Terciario el mar sufrié una regresion dejando al descubierto el material
sedimentario, que comenzd a erosionarse. Los movimientos orogénicos alpinos
ocurridos entonces, en distintas fases separadas por épocas de tranquilidad, fueron la
causa directa de la actual configuracion del Sistema Central, en especial el

levantamiento ocurrido al final de esta Era.

La sierra de Guadarrama esta separada de la de Gredos, como nucleos orogénicos
distintos, precisamente en la zona en que el rio Alberche atraviesa el Sistema Central.
El sector de Gredos esta formado casi exclusivamente por rocas graniticas y el de
Guadarrama por granitos y gneis. El embalse de San Juan esté enclavado en la zona
de roca granitica, y el de Picadas ya en zona de gneis.

3.3.1. Marco geoldgico

El territorio objeto del presente documento, situado en el extremo suroeste de la
Comunidad de Madrid, se enmarca dentro del dominio litolégico-estructural de la Sierra,
formada por rocas igneas y metamorficas que ocupan la zona norte y oeste de la

Comunidad.

La litologia de los alrededores del embalse de San Juan es muy homogénea: el granito
constituye practicamente la totalidad del sustrato. Asi, lo encontramos cristalizado en
forma de grandes bloques. Sin embargo, también hallamos, en especial en las zonas
llanas y depresiones, como en la parte central del municipio de San Martin de
Valdeiglesias, acumulaciones de arena constituida por los componentes mas resistentes

a la meteorizacién fisica y quimica del granito.

Muy llamativas son las formas redondeadas, semiesféricas, de muchos de los cerros
que rodean al embalse de San Juan (El Yelmo, San Esteban, etc.). Son debidas a una
fracturacion del granito en forma de “hojas de cebolla”, dando lugar a las bovedas o
domos abiertos de lanchas (laminas) tan caracteristicos de esta zona. Este tipo de
modelado se produce por la descompresion que sufren unas masas homogéneas de

granito, poco fracturadas inicialmente al aflorar en superficie.

El sector sudoriental de San Martin de Valdeiglesias presenta materiales metamaorficos,
con gneises de grano fino y esquistos sobre todo, con abundante presencia de micas y
marcada foliacion metamorfica; también aqui aparecen zonas de alteracién “in situ” por

meteorizacion de las rocas metamorficas y coluviones sobre laderas y fondos de valle
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de sustrato metamorfico, que dan lugar a suelos de tipo arcilloso con presencia de

clastos.

Casi como algo testimonial cabe citar la presencia de algun area de encharcamiento,
como la existente en las margenes del Arroyo Toértolas, con materiales del Cuaternario

(arcillas fundamentalmente ), procedentes de la alteracion de rocas graniticas.

El &mbito objeto de estudio se caracteriza por presentar tres tipos de rocas graniticas
hercinicas:

8 Granitos microporfidicos.

12 Adamellitas con megacristales y microagregados torraliticos. Tipo Navas del
Marqués-S. Martin de Valdeiglesias.

14 Leucogranitos aplepegmatiticos
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ROCAS FILONIANAS

WA,

28 Cantos, gravas y arenas (Aluviales y fondos
de valle)
28 Arenas y limos (Zonas encharcadas)
27 Cantos, gravas y arenas (Terrazas)
26 Cantos y gravas (Derrubios de ladera)
25 Cantos y gravas (Conos de deyeccion)
24 Gravas y arenas (Glacis)
23 Blogues y cantos de granito y gneises)
22 Cantos y arenas de granitos y gneises
21 Metasedimentos samiticos
20 Niveles metacarbonatados
19 Metasedimentos predominantemente peliticos
18 Metasedimentos predominantements samiticas
17 Metasedimentos peliticos con intercalacio-
nes samiticas
16 Orteneises glandulares
15 Orteneises glandulares mesocratos
14 Leucogranitos aplepegmatiticos
13a Leucogranifos de grano fino a medio
13b Leucogranitos de grano grueso
12 Adamellitas con megacrstales y microa-
gregados torraliticos. Tipo Navas del
Marques-S. Martin de \aldeiglesias.
11 Melagranodioritas anfibdlicas de grano fino
10 Granitos biotitico moscoviticos foliados
de afinidad microporfidica
9a Adamellita granodioritas foliadas porfidicas
9b Adamellita grancdioritas foliadas equigra-
nulares
9c Adamellita granodioritas foliadas porfidi-
cas con cordierita
8 Granitos microporfidicos
7 Granodioritas foliadas con agregados bio-
titicos
6 Cuarzodioritas y tonalitas biotitico-anfi-
bolicas
5 Diatexinas
4 Lamprofidos camptoniticos
3 Cuarzo
2 Porfidos graniticos
1 Aplitas

Figura 3.3.1.1.- Mapa Geoldgico de Espafia 1:50.000

(Fuente: Instituto Geoldgico y Minero de Espafia)
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Unidad 8. Granitos microporfidicos ( San Martin de Valdeiglesias - Las Cabreras).

Dentro de este apartado se incluyen una serie de enclaves y macroenclaves que se
concentran al norte y al sur del pantano de San Juan. Los macroenclaves mas
importantes se localizan en Las Cabreras - La Belfa, Cerro de San Esteban, ladera N

del Cerro Valdelaosa y Cerro de San Millan.

Los afloramientos de estas rocas graniticas son bastantes apreciables y continuos,
dando lugar a resaltes apreciables y continuos, dando lugar a resaltes topograficos
importantes. La morfologia de los afloramientos suele estar muy condicionada por
fracturas de descamacion que, a veces, producen la presencia de algunas estructuras

domaticas.

Son rocas bastantes homogéneas, siempre porfidicas, con fenocristales, entre 0.4 y 2
cm de feldespato potasico, cuarzo, plagioclasa y biotita; la matriz es de grano medio a
fino. El color es gris en corte fresco con algunas tonalidades amarillentas debidas a la

oxidacion.

Composicionalmente varian entre adamellitas, monzogranitos y granitos biotitico -
moscoviticos, aunque pueden aparecer algunos términos granodioriticos. Sus minerales

principales son cuarzo, feldespato potasico, plagioclasa y biotita.

Unidad 12 : Adamellitas con megacristales biotitico - anfibdlicas de Las Navas del

Marqués - San Martin de Valdeiglesias.

La morfologia de los afloramientos de esta unidad es variable y depende principalmente
del grado de meteorizacion y fracturacion. Existen zonas de relieve suave y con
ondulaciones como la zona situada al sur de las elevaciones que flanquean al embalse
de San Juan. En otros sectores como la ladera meridional de Las Cabreras, las
elevaciones del sur del pantano de San Juan, el Cerro de San Esteban, etc., los relieves
topograficos son mas acusados, con buenos afloramientos de roca fresca que dan lugar
a morfologias de lanchares de amplia curvatura, grandes bolos y bloques aplanados

romos y domos como el Cerro del Yelmo.

Son generalmente adamellitas y puntualmente granodioritas, de grano medio a grueso,
con contenido variable en fenocristales. Las adamellitas son biotiticas con megacristales
de feldespato potasico dispersos y frecuentes microagregados microgranulares. Sus

minerales principales son cuarzo, feldespato potasico, plagioclasa y biotita.
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Unidad 14 : Leucogranitos aplopegmatiticos heterogéneos.

Afloran al norte y sur del pantano de San Juan, en los cerros de Almodon, Cabrillas,

proximidades de la Ciudad de San Ramoén, etc.

Morfolégicamente dan resaltes topogréaficos importantes como Las Cabreras, Cerro
Almodon, etc., donde se encuentran gran cantidad de blogues paralelepipedos de

peguefio tamafio. En otras zonas dan lugar a relieves muy llanos y suaves .

Son rocas muy heterogéneas, con gran variacion en el tamafio del grano desde fino a
grueso y cambios en las textura con abundancia de sectores micropegmatiticos. Son
bastante pobres en biotita, lo que se manifiesta en un color blanquecino de la roca que
a veces se torna amarillento o rosado, debido a la alteracion. Entre los minerales

principales se encuentran cuarzo, feldespato potasico y plagioclasa.

3.3.2. Geomorfologia

Desde el punto de vista geomorfolégico, la zona objeto de estudio se encuentra
localizada en el dominio morfoestructural del Sistema Central, denominado también
dominio de la Sierras, que esta constituido por la Sierra de Guadarrama y sus

Piedemontes meridionales.

3.3.38. Geotecnia

Segun el Mapa Geotécnico de Ordenacion Territorial y Urbana de la Subregién de
Madrid del Instituto Geolégico y Minero, el terreno delimitado por el Plan Parcial de
Reforma Interior “Canto Redondo — Pantano de San Juan” presenta condiciones
constructivas aceptables, aunque con la existencia de problemas de tipo litolégico y

geomorfoldgico.

Su morfologia presenta relieves acusados a ligeramente acusados, con pendientes que
se sitlan entre el 12% y el 24%, aunque aparecen areas en las que se supera dicho

porcentaje.

En general, los materiales donde se asienta el Plan Parcial “Canto Redondo — Pantano
de San Juan se consideran como impermeables, aunque existen zonas de mayor
permeabilidad en funcién del mayor o menor grado de tectonizacion/ fracturacién. Su
permeabilidad varia de aceptable a favorable y el drenaje se considera favorable por

escorrentia superficial y percolacion.

Desde el punto de vista mecénico, estos terrenos admiten capacidades de carga alta y

no aparecen en ellos asentamientos apreciables. Normalmente, los problemas aparecen
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ligados a los recubrimientos existentes, normalmente de muy baja potencia e irregular
composicion, que en todos los casos hay que eliminar con antelacién a cualquier tipo de
obra, ya que su comportamiento hidrolégico y mecanico es muy diferente al de la roca

sana.

La posible presencia de agua en profundidad es practicamente nula, estando ligada en
todos los casos, a la presencia de fracturas. La velocidad sismica se sitGa entre los 0,2
y 0,8 km/s en areas con alteraciones de roca, mientras que varia entre los 0,5y 1,5 km/s

en roca sana.

En determinados puntos, aparece una capacidad de carga media y heterogeneidad
litoldgica, lo que implican problemas diferenciales, tanto con respecto a la capacidad de

carga, como a los asentamientos.

En resumen, los problemas que se pueden observar en estos terrenos son:
- Pendientes comprendidas entre el 12 y el 24%.
- Heterogeneidad litolégica.
- Capacidad de carga media.

- Asentamientos de magnitud media.
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Figura 3.3.3.1.- Mapa Geotécnico General, Madrid. Hoja 45.
(Fuente IGME)

ICMA — Ingenieros Consultores Medio Ambiente, S.L. Péagina 17
¢/ Dr. Ramoén Castroviejo, 61 — 28035 Madrid
Tel.913731000 — info@icma.es


mailto:info@icma.es
http://www.igme.es/

PPRI DEL AMBITO SU-RA-1 ~ ESTUDIO DE
"CANTO REDONDO - PANTANO DE SAN JUAN" CARACTERIZACION DE SUELOS

Si se atiende al estudio geotécnico realizado en el ambito por la empresa GHM
Consultores, S.L. en agosto de 2022, dentro de las unidades geoldgicas se han

diferenciado 3 unidades geotécnicas que de techo a base son:

- Unidad Geotécnica 0: Suelo vegetal y rellenos de viales existentes (no se han

detectado rellenos de origen antrépicos en s.s.). En general presenta poco
desarrollo debido la actividad de uso de estos terrenos. En las diferentes
investigaciones realizadas se definen unos espesores variables que oscilan

entre 0,10 my 0,30 m con un espesor medio de 0,20 m.

- Unidad Geotécnica 1: “Suelos”, Granitos alterados (roca meteorizada) que se

descompone en terrenos tipo suelo. Esta alteracion no es homogénea en todo el
sector, desarrollandose de manera desigual en unos puntos o0 en otros,
coexistiendo zonas, las mas abundantes, en las que no existe desarrollo de este
nivel de alteracion (aflora substrato rocoso directamente en superficie), con otras
en las que se define unos espesores de este nivel del orden del metro (en
cualquier caso, no se han superado los 2 m de espesor en ninguna de las

investigaciones realizadas.

- Unidad Geotécnica 2: “Roca”, granitos sanos o poco alterados. Substrato base

rocoso de composicion granitica.

En lo referente a la presencia de agua en el subsuelo, las investigaciones realizadas
(calicatas) tienen un alcance limitado en cuanto a profundidad de investigacién a lo que
se suma el bajo grado de excavabilidad del terreno que ha condicionado su maximo
alcance. En este sentido, no se ha detectado la existencia de agua dentro del &mbito de
profundidades alcanzadas por las calicatas realizadas. Las profundidades maximas

alcanzadas en cada una de ellas son mayoritariamente inferiores a 1,50 m

3.4. Hidrologia e hidrogeologia
3.4.1. Hidrologia superficial

El ambito de Canto Redondo se encuentra en la Cuenca del Tajo, adentro de la cuenca

del rio Alberche, lindando en parte con las orillas del embalse de San Juan.

El embalse de San Juan retiene las aguas del rio Alberche en su tramo medio, en
territorio de la Comunidad de Madrid (si bien la cola de este embalse constituye parte
del limite provincial entre Madrid y Avila), y se localiza aguas arriba del embalse de

Picadas.
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Dentro del ambito de actuacién se han localizado varias vaguadas que drenan
directamente al vaso del embalse. De ellas, la de mayor importancia, el arroyo
Sarmiento, define el limite oriental del sector. Sin embargo, ninguna posee un régimen
permanente, siendo la circulaciéon de agua por los cauces de tipo estacional y, aun,
esporadico. Desde el punto de vista de su fuente de alimentacion, ésta es Unicamente
pluvial ya que la componente nival y de alimentacién subterranea es practicamente
inexistente. Todos los cauces de la zona presentan pendientes pronunciadas y cauces

incisos, debido a la dureza del sustrato

La presa de San Juan, cuya propiedad es de la Confederacion Hidrografica del Tajo,
forma parte del conjunto de presas construidas en el cauce del rio Alberche, para
regulacion de los caudales aportados por la cuenca, produccién hidraulica, regadio y
abastecimiento. Dentro de estos usos principales, fue la produccién de energia la razon
inicial de la construccién de las presas de cabecera del rio, y concretamente de San
Juan. Al encontrarse a menor cota que la ciudad de Madrid, su conexion para suministro
urbano es muy costosa, por lo que sélo se hace en caso de necesidad. Esta es la razon
por la que es el Unico de toda la Comunidad de Madrid en que se permite la navegacion
a motor y, por tanto, en donde se asientan todas las actividades motonauticas o de esqui

acuatico de clubes que no cuentan con embalse propio.

Ademéas de este destino, en el embalse, existe un aprovechamiento piscicola y

recreativo. Siendo este Gltimo bastante importante.

El catdlogo de Embalses y Humedales de la Comunidad de Madrid delimita el embalse

de San Juan a efectos del establecimiento del régimen de proteccion.

Por tanto, se respeta en todo caso la zona de influencia determinada en el texto de la

Ley de Aguas, que en su capitulo Il ( De los Cauces, Riberas y Margenes ) dispone:
“6... Las margenes estan sujetas , en toda su extension longitudinal:

A una zona de servidumbre de 5 m. de anchura para uso publico que se regulara

reglamentariamente.

A una zona de policia de 100 m. de anchura en la que se condicionara el uso del suelo

y las actividades que se desarrollen”.

Se fija un area de influencia comprendida entre 500 y 1250 m desde el limite de las
aguas, cuando éstas alcanzan su mayor nivel, que se ha determinado atendiendo a los

siguientes criterios:
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1) Las &reas en que cualquier nueva ubicacién o cambio de uso ejerceria una presién

significativa sobre el embalse y su funcionalidad.

2) El area de conservacion de los valores ecoldgicos y naturales del entorno del

embalse.

En cuanto a la calidad de las aguas, el nivel de calidad de las aguas del rio Alberche

segun los usos permitidos es el definido como Nivel 1 (todos los usos).

Respecto al embalse, aunque en muchos embalses de la comunidad existe una
paulatina tendencia a la eutrofizacion, puede afirmarse que el embalse de San Juan se

encuentra en condiciones aceptables (medidas a través del indice de clorofila).

Red Hidro

‘| == Limite del ambito
— Red hidroldgica
| = Masas de agua superficiales |-

Figura.3.4.1.1.— Red hidrol6gica en las proximidades del ambito

(Fuente: Confederacion Hidrogréafica del Tajo y elaboracion propia)

3.4.2. Hidrogeologia

El &mbito de Canto Redondo, no se asienta sobre ninguno de los Sistemas Acuiferos
catalogados por el Instituto Geoldgico y Minero de Espafia (IGME). Segun la informacion
obtenida del Mapa Litoloégico de la Comunidad de Madrid a escala 1:200.000, en
litologias cristalinas como la de la zona de estudio (Rocas pluténidas, Granito biotitico)

el tipo de acuifero que puede encontrarse es el “Acuifero permeable por fisuracién y
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fractura”. En este tipo de litologias la capacidad de almacenamiento y de transmisién de
aguas subterraneas esta en funcion del grado de fisuracién y fracturacién, y de la
interconexion de éstas. Dado que en este tipo de rocas la frecuencia de las fisuras

disminuye con la profundidad, la posibilidad de captar agua disminuye también con ella.

Asi, y de acuerdo con la leyenda del Mapa de Unidades Hidrogeol6gicas de Espafia
elaborado por el I.G.M.E., nos encontramos en una zona de formaciones generalmente
impermeables o de muy baja permeabilidad, que Unicamente pueden albergar acuiferos
superficiales por alternacion o fisuracion, en general poco extensos y de baja

productividad, aunque pueden tener, localmente, gran interés.

Por otra parte, el vigente Plan Hidrol6gico del Tajo establece una nueva division de los
acuiferos del territorio madrilefio. En ella todo este territorio con mdltiples acuiferos de
baja permeabilidad y almacenamiento que se encuentran dispersos por la Cuenca del
Tajo se agrupan bajo la denominacion de “99: Sustrato granitico paleozoico”. Aunque a
escala general estos acuiferos se consideran improductivos por tratarse de litologias
impermeables, no lo son a escala local, ya que resuelven abastecimientos puntuales y,
ademas, contribuyen al mantenimiento de valores ambientales como paisaje,

vegetacién o fauna.

El funcionamiento hidrogeolégico de estos acuiferos es sencillo: el agua infiltrada en los
puntos mas elevados circula a través de areas de fractura o de mayor porosidad hasta
descargar en los valles. Se comportan como acuiferos libres y anisétropos, y su utilidad
se limita a abastecimiento de nlcleos urbanos o ganaderos de dimensiones muy
reducidas. En cuanto a la calidad, el agua de estos acuiferos es de muy baja
mineralizacién y reldnen todas las condiciones adecuadas de potabilidad. Debido a la
escasa capacidad de las grietas o fisuras para retener agentes patdgenos, estos
acuiferos pueden ser muy vulnerables a la contaminacion, por lo que siempre deben

realizarse estudios previos para determinar este aspecto.

3.4.3. Vulnerabilidad a la contaminacién

El término vulnerabilidad a la contaminacion del acuifero es usado para representar las
caracteristicas intrinsecas que determinan su susceptibilidad a ser adversamente
afectado por una carga contaminante que cause cambios quimicos, fisicos o biologicos

que estén por encima de las normas de utilizacion del agua.

Segun Foster & Hirata (1988) la vulnerabilidad es primeramente una funcioén de:
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a) la inaccesibilidad de la zona saturada, en sentido hidraulico, a la penetracion de

contaminantes.

b) la capacidad de atenuacion de los estratos encima de la zona saturada del
acuifero, como resultado de su retencion fisica y reacciébn quimica con los

contaminantes.

La vulnerabilidad a la contaminacién de las aguas subterraneas depende tanto de
factores intrinsecos a las caracteristicas del acuifero (p. ej. Permeabilidad) como de
factores externos (p. ej. proximidad de un foco contaminante). No se tiene constancia

de focos contaminantes de aguas subterraneas proximos a la parcela de estudio.

Es importante analizar la “permeabilidad” con respecto a la posible contaminacion de
las aguas subterraneas. La permeabilidad del &mbito y su entorno, de acuerdo con el
Instituto Geoldgico y Minero de Espafia es baja, con litologias igneas (codigo I-B).

Dado el valor bajo de permeabilidad, se considera una vulnerabilidad baja de las aguas

subterrdneas a la contaminacion.

Desde el punto de vista del riesgo de contaminacion de los suelos, se trata de una zona

de vulnerabilidad media.
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3.5. Actividades presentes en el pasado

Como se indicarda en los siguientes apartados, histéricamente el area ha estado
dedicada en su mayor parte al uso forestal, donde dominan los pinares de Pinus pinea.
y en algunas zonas Pinus pinaster, bajo el cual se desarrollan los matorrales de
sustitucién propios del encinar: jarales en suelos poco profundos y retamares, si bien

estos ultimos son testimoniales. Existen igualmente algunas zonas de roquedo.

De forma general, se puede decir que en la superficie objeto de urbanizacion futura los
cambios producidos a lo largo del tiempo son minimos, no presentando grandes
modificaciones. Se mantienen los usos actuales desde 1946 siendo el uso forestal el

predominante.

3.6. Analisis historico de los emplazamientos

El presente estudio histérico se ha realizado en todo el ambito del emplazamiento, con
el objetivo de conocer los usos histéricos del propio ambito y su entorno. El presente
trabajo se ha basado en la recopilaciéon y analisis de la informacién grafica y

documentada existente sobre la localizacién seleccionada.

El estudio historico de usos del suelo tiene por objeto identificar, si ha existido en el
pasado o existe en la actualidad, alguna actividad potencialmente contaminante del
suelo que haya podido provocar la contaminacion del mismo, realizandose a través de

la observacion de fotografias aéreas datadas desde el afio 1946 al afio 2021.

A este respecto, fue consultado el Area de Informacion Ambiental y Coordinacion de
Contenidos Web a fecha de 14/10/2022 y 18/10/2022 mediante correo electrénico. Se
ha recibido respuesta a fecha de 19/10/2022 por parte de dicho Area de Informacion
Ambiental y Coordinacion de Contenidos Web (Exp. N.° 183773), en la cual se indica
que las parcelas del ambito incluidas en el plano de localizacién adjuntado al escrito no
se encuentran incluidas en el Inventario de Suelos Potencialmente Contaminados de la
Comunidad de Madrid.

La no inclusién en el Inventario de dichas parcelas no excluye, en ningln caso, la

posibilidad de que existan procesos de contaminacion del suelo.
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Secretaria General Técnica
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
VIVIENDAY AGRICULTURA

AREA DE INFORMACION AMBIENTAL Y COORDINACION DE CONTENIDOS WEB

Ingenieros Consultores Medio Ambiente, S.L.
A la atencidn de: Clara Martin
cmartin@icma.es

Consulta/Expediente n° 183773

En respuesta a su consulta recibida por buzon institucional de informacion ambiental en
esta Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura con fecha 14 de octubre de 2022
por la que solicita informacion sobre:

Buenos difas.

Como parte de la empresa consultora ICMA encargada de la redaccion del documento inicial
estratégico y estudios sectoriales de un plan parcial de reforma interior de un suelo urbano no
consolidado en San Martin de Valdeiglesias, se va a realizar un informe de caracterizacion de
la calidad de los suelos del ambito a estudio. Por ello se les solicita informacion relativa a si
dentro de este municipio existe algtin suelo incluido en el inventario de suelos contaminados de
la Comunidad de Madrid. En tal caso, les agradeceriamos toda la informacion que pudieran
suministrarnos al efecto.

Gracias de antemano y un saludo.

de conformidad con la Ley 27/2006, de 18 de julio, por la que se regulan los derechos de
acceso a la informacion, de participacion publica y de acceso a la justicia en materia de medio
ambiente, le comunicamos que:

Consultado el Inventario de Suelos Contaminados de la Comunidad de Madrid, creado en
aplicacién del articulo 11 del Decreto 326/1999, de 18 de Noviembre, por el que se regula el
régimen juridico de los suelos contaminados de la Comunidad de Madrid, que ha facilitado el
Area de Planificacién y Gestién de Residuos, actualizado a fecha de 1 de agosto de 2022, le
informamos que las parcelas que indica en su escrito y que se enumeran a continuacion, junto
con la referencia catastral y las direcciones que constan en la Sede Electrénica del Catastro, no
se encuentran incluidas en el Inventario de Suelos Contaminados de la Comunidad de Madrid:

» La parcela con localizacion UR CANTO REDONDO 1 Suelo 28680 SAN MARTIN DE
VALDEIGLESIAS (MADRID), y con Referencia catastral: 1425001UK8712S0001JL, no
se encuentra incluida en el Inventario de Suelos Contaminados de la Comunidad de
Madrid.

» La parcela con localizacion UR CANTO REDONDO 2 Suelo 28680 SAN MARTIN DE
VALDEIGLESIAS (MADRID), y con Referencia catastral: 0540001UK8703N0001KQ,
no se encuentra incluida en el Inventario de Suelos Contaminados de la Comunidad de
Madrid.

* La parcela con localizacion UR CANTO REDONDO 3 Suelo 28680 SAN MARTIN DE
VALDEIGLESIAS (MADRID), y con Referencia catastral: 0540002UK8703N0001RQ,
no se encuentra incluida en el Inventario de Suelos Contaminados de la Comunidad de
Madrid.

Punto de Informacién Ambiental MENCION HONORIFICA Jp |
-C/ Alcala, 16, 22 planta

28014 Madrid

Telfs.: 901 525 525 (91 4382936)

info.ambiental@madrid.org

¢ Quieres recibir el Boletin de Informacion Ambiental con todas las novedades? Suscribete gratis AQUI

ICMA — Ingenieros Consultores Medio Ambiente, S.L. Péagina 25
¢/ Dr. Ramoén Castroviejo, 61 — 28035 Madrid
Tel.913731000 — info@icma.es


mailto:info@icma.es

PPRI DEL AMBITO SU-RA-1 ~ ESTUDIO DE
"CANTO REDONDO - PANTANO DE SAN JUAN" CARACTERIZACION DE SUELOS

Secretaria General Técnica
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
VIVIENDAY AGRICULTURA

e La parcela con localizacion UR CANTO REDONDO 4 Suelo 28680 SAN MARTIN DE
VALDEIGLESIAS (MADRID), y con Referencia catastral: 0540003UK8703N0001DQ,
no se encuentra incluida en el Inventario de Suelos Contaminados de la Comunidad de
Madrid.

* Las subparcelas a, b y ¢ con localizacién Poligono 29 Parcela 1 LA MAGDALENA. SAN
MARTIN DE VALDEIGLESIAS (MADRID), y con Referencia catastral:
28133A029000010000KO, no se encuentra incluida en el Inventario de Suelos
Contaminados de la Comunidad de Madrid.

La no inclusion en el Inventario de dichas parcelas no excluye, en ningln caso, la posibilidad
de que existan procesos de contaminacion del suelo. En su caso, y para asegurar dicho
extremo, deberan realizarse los estudios técnicos oportunos, ademas de tener en cuenta, si
procede, las obligaciones derivadas de la aplicacion del Real Decreto 9/2005, de 14 de Enero,
por el que se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelos y

los criterios v estandares para la declaracién de suelos contaminados.

INFORMACION DE INTERES'

v portal institucional http://www.comunidad. madrid/servicios/urbanismo-medio-ambiente

v' normativa medioambiental http://comunidad. madrid/servicios/urbanismo-medio-
ambiente/repertorio-legislacion-ambiental-rima

v" mapas medio ambiente http://comunidad.madrid/servicios/mapas

Gracias por utilizar este servicio.
Si necesita ampliar la informacion o solicitar otra nueva puede hacerlo a través de este mismo
medio o de cualquiera de los canales de acceso a la informacion ambiental establecidos y que
figuran al pie de este esctito.

Madrid, 18 de octubre de 2022

EL AREA DE INFORMACION AMBIENTAL Y COORDINACION DE CONTENIDOS WEB

“Los datos personales recogidos seréan tratados de conformidad con el nuevo Reglamento Europeo (UE) 2016/679 de
Proteccion de Datos. La informacion relativa a los destinatarios de los datos, la finalidad y las medidas de seguridad,
asi como cualquier informacion adicional relativa a la proteccion de sus datos personales podré consultaria en el
siguiente enlace hitp //comunidad.madrid/qobierno/informacion-juridica-legislacion/proteccion-datos-comunidad-madrid.
Ante el responsable del tratamiento podré ejercer, entre ofros, sus derechos de acceso, rectificacion, supresion,
oposicion y limitacion de tratamiento.”

Punto de Informacion Ambiental MENCION HONOR
-C/ Alcala, 16, 22 planta

28014 Madrid

Telfs.: 901 525 525 (91 4382936)

info.ambiental@madrid.org

¢ Quieres recibir el Boletin de Informaciéon Ambiental con todas las novedades? Suscribete gratis AQUI

ICMA — Ingenieros Consultores Medio Ambiente, S.L. Péagina 26
¢/ Dr. Ramoén Castroviejo, 61 — 28035 Madrid
Tel.913731000 — info@icma.es


mailto:info@icma.es

PPRI DEL AMBITO SU-RA-1 ~ ESTUDIO DE
"CANTO REDONDO - PANTANO DE SAN JUAN" CARACTERIZACION DE SUELOS

Se va a llevar a cabo un andlisis historico mediante el archivo de foto aérea, para los
afios 1946, 1956, 1975, vuelo interministerial de 1973-1986, 1991, 1997-1998, 1999,
2001, 2003, 2004, 2006, 2007, 2008, 2009, 2010, 2011, 2014, 2016, 2017, 2020 y 2021.
La ortofoto del afio 2020 es la ultima fotografia disponible del PNOA.

ANO 1946

En la foto aérea mas antigua disponible, de 1946, el &mbito presentaba masas forestales
de pinar y una superficie de pastizal al suroeste de la mitad sur. Ya fuera del ambito al
suroeste, se aprecian zonas de cultivo de secano, con algunos cultivos lefiosos. La red

de caminos interiores apenas estaba desarrollada.
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Figura 3.4.2.- Foto afio 1946

(Fuente: Visor de cartografia ambiental CAM)
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ANO 1956-1957. Vuelo americano

No se aprecian cambios significativos en las masas forestales y de pastizal presentes

en el &mbito mas alla del crecimiento de la vegetacion.

Figura 3.4.3.- Foto afio 1956-1957
(Fuente: IGN)

ICMA — Ingenieros Consultores Medio Ambiente, S.L. Péagina 29
¢/ Dr. Ramon Castroviejo, 61 — 28035 Madrid
Tel.913731000 — info@icma.es


mailto:info@icma.es
https://www.ign.es/web/ign/portal

PPRI DEL AMBITO SU-RA-1 ~ ESTUDIO DE
"CANTO REDONDO - PANTANO DE SAN JUAN" CARACTERIZACION DE SUELOS

ANO 1975

No se aprecian cambios significativos en el dmbito. Ya se encuentra construida la

carretera M-957 que dara futuro acceso al mismo.

Figura 3.4.4.- Foto afio 1975

(Fuente: Visor de cartografia ambiental CAM)
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ANO 1973-86. Vuelo interministerial

Corresponde a la ortoimagen del vuelo realizado entre noviembre de 1976 y julio de
1986 por el Ministerio de Agricultura, el M.O.P.U. La imagen que se muestra a

continuacion es anterior a 1980.

Conforme con la licencia de obras otorgada por el Ayuntamiento de San Martin de
Valdeiglesias el 19 de Abril de 1977, se ejecutaron las infraestructuras de acceso
rodado, abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica, hasta
el afio 1985. En la siguiente imagen se aprecia las obras de construccion del viario
interior, observandose los movimientos de tierra realizados en los que se eliminé la

vegetacion. Ya se encontraba construido el depdésito de agua existente actualmente.
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Figura 3.4.5.- Foto afio 1973-1986
(Fuente: IGN)

En 1980 un incendio quemd una notable superficie del ambito localizada en el borde
oeste, desde el depdsito de agua de la urbanizacién hasta la carretera. Sus efectos son

hoy perceptibles por el mayor desarrollo que presenta el matorral respecto al pino en las
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zonhas quemadas, si bien no se aprecia en esta ortofoto aérea sino por comparacion en

detalle con la siguiente imagen.
ANO 1991

En la ortofoto de 1991 se observan las obras de urbanizacién parcial del ambito ya
ejecutadas, conformado el disefio del viario interior, junto a otras infraestructuras como
un depdsito de agua y una depuradora de aguas residuales junto al embalse. Tanto este
depdsito de agua como la depuradora se encuentran exteriores al ambito, a corta
distancia de su delimitacidn. Se observa la presencia de la casa del guarda, denominada

en el mapa topografico 1:25.000 del IGN como Casa de Navaoncil.
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Figura 3.4.6.- Foto afio 91

(Fuente: Visor de cartografia ambiental CAM)

ANO 1997-1998. Vuelo Olistat

En esta ortofoto no se aprecian cambios en el interior del ambito mas alla del crecimiento
de la vegetacion.
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Figura 3.4.7.- Foto afio 1997-1998
(Fuente: IGN)

ANO 1999

En esta ortofoto a color no existen cambios apreciables en el ambito.
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Figura 3.4.8.- Foto afio 1999

(Fuente: Visor de cartografia ambiental CAM)

ANO 2001

En esta ortofoto a color no existen cambios apreciables en el &mbito.
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Figura 3.4.9.- Foto afio 2001

(Fuente: Visor de cartografia ambiental CAM)

ANO 2003

No existen cambios significativos dentro del &mbito.
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Figura 3.4.10.- Foto afio 2003

(Fuente: Visor de cartografia ambiental CAM)
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ANO 2004

En esta ortofoto a color no existen cambios apreciables en el ambito. A pesar de haber
existido incendios en el entorno en 2003-2004 no se aprecian ni en esta ortofoto ni en
la de 2006.

Figura 3.4.11.- Foto afio 2004
(Fuente: IGN)
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ANO 2006

A pesar de haber existido incendios en el entorno en 2003-2004 no se aprecian cambios

significativos en la vegetacion de esta ortofoto.

Figura 3.4.12.- Foto afio 2006
(Fuente: IGN)
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ANO 2007

No se aprecian cambios significativos en el &mbito.

Figura 3.4.13.- Foto afio 2007

(Fuente: Visor de cartografia ambiental CAM)
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ANO 2008

En esta ortofoto no se aprecian cambios en el interior del ambito mas alla del crecimiento
de la vegetacion y alguna pequefia construccién o infraestructura alrededor de la

edificacion de la casa del guarda.

Figura 3.4.14.- Foto afio 2008

(Fuente: Visor de cartografia ambiental CAM)
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ANO 2009

No se aprecian cambios significativos en el &mbito.

Figura 3.4.15.- Foto afio 2009
(Fuente: IGN)
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ANO 2010

No existen cambios significativos en el ambito.

Figura 3.4.16.- Foto afio 2010
(Fuente: IGN)
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ANO 2011

No se aprecian cambios significativos en los terrenos del ambito mas alla del crecimiento

de vegetacion.

Figura 3.4.17.- Foto afio 2011
(Fuente: IGN)
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ANO 2014

No es visible ninglin cambio significativo en el ambito.

Figura 3.4.18.- Foto afio 2014
(Fuente: IGN)

ANO 2016

No se aprecia ningn cambio significativo en el ambito.
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Figura 3.4.19.- Foto afio 2016

(Fuente: Visor de cartografia ambiental CAM)

ANO 2017

No se aprecia ningn cambio significativo en el &mbito.
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Figura 3.4.20.- Foto afio 2017
(Fuente: IGN)

ANO -2020

No se aprecian cambios significativos en los terrenos del ambito. Unicamente mencionar
que asociada a la edificaciébn presente en el interior del &mbito ha aparecido una
pequefia infraestructura o instalacion.
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Figura 3.4.21.- Foto afio 2020
(Fuente: IGN)

ANO 2021

No se aprecian cambios significativos en los terrenos del ambito.
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Figura 3.4.22.- Foto afio 2021

(Fuente: Visor de cartografia ambiental CAM)

En resumen, se ha observado que los cambios de uso a lo largo del tiempo son poco
significativos pues la masa forestal persiste en el ambito. En los que se refiere a cambios
morfoldgicos, no se aprecian cambios en la topografia de la zona, a excepcion de la

creacion de nuevos viarios que atraviesan la zona de norte a sur.
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3.6.1. Analisis historico de incendios

Para la redaccion de este apartado se ha consultado el Plan de autoproteccion contra
incendios forestales del ambito redactado por la empresa Inpro Medio Ambiente, S.L.,
en diciembre de 2022.

Segun datos facilitados por el Servicio de Incendios Forestales de la Comunidad de
Madrid, en el periodo 2001-2021 se registraron en la proximidad inmediata del ambito
(aproximadamente 1 km) 7 incendios que afectaron al término municipal de San Martin

de Valdeiglesias:
2003:

- Incendio de 328,45 ha iniciado al oeste de la superficie delimitada como
urbanizacion Canto Redondo cuyo combustible fue el pinar, quedando a escasos
40 metros del depdsito de agua.

- Incendio de 1.377,06 ha proveniente de la provincia de Avila de las cuales
afectaron al término de San Martin un total de 2,51 ha. El incendio entr6 en el
término municipal debido a la fuerte radiacion que atraveso el Arroyo de las

Tortolas. Quedo a unos 500 m de la futura urbanizacion.
2004

- Incendio de 0,15 ha, a menos de 1 km al este de la urbanizacién, iniciado junto

a carretera, proximo a la M-957. En limite con parcelas edificadas.

- Incendio de 0,82 ha iniciado junto a carretera M-957, a menos de 1 km al sur de

la urbanizacion.

2011: Incendio de 0,60 ha iniciado junto a carretera M-957, a menos de 1 km al sur de

la urbanizacion.
2019: Incendio de 31,85 m? a 65 m del norte de la urbanizacion.

2020: Incendio de 16,60 m? a 350 m del norte de la urbanizacion.
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Figura 3.6.1.1.- Incendios registrados en las inmediaciones del ambito del PPRI
en el periodo 2001-2021. Escala 1:25.000. (Fuente; PAIF. Inpro medio ambiente, S.L.)
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3.7. Caracterizacidon actual de los emplazamientos

3.71. Usos actuales

El ambito presenta una superficie de pinar parcialmente urbanizada, en la que se han
ejecutado un conjunto de viales y otras infraestructuras urbanas (saneamiento, depdsito
de agua, depuradora, alumbrado, etc.), pero en la que no se han realizado las
edificaciones. Se encuentra integrada en una masa adulta de pinar, mezcla de P. Pinea
y P. Pinaster, entre cuyas especies arboreas acompafnantes se encuentra la encina
(Quercus ilex rotundifolia). Los pies arbdreos de pino alcanzan los 12-15 metros de
altura y en el sotobosque se encuentran las especies como romero (Rosmarinus
officinalis ), jara pringosa (Cistus ladanifer), tomillo (Thympus, sp.), etc. Dentro de las
extensiones de pinar se localizan zonas de menor densidad de vegetacion arbérea,

correspondientes a pastizales, matorral y zonas de roquedo.

Los aprovechamientos existentes en el entorno del sector mantienen los usos forestales
anteriores, donde el pinar que linda al norte con el embalse, se extiende hacia el este y
hacia el sureste. Hacia el suroeste, ya fuera del ambito, comienzan a aparecer parcelas

agricolas donde predominan los cultivos de secano (vifiedo y olivar).

No se realiza aprovechamiento comercial significativo de la masa arbolada, tanto por lo
que respecta a la madera como al pifidn o a otros productos del monte (setas, caza,
etc.), al formar parte de un ambito de suelo urbano y derivar su valor de su potencial

paisajistico, recreativo, microclimatico y protector del suelo.

Dada su proximidad al embalse, y su valor paisajistico, el uso recreativo de los terrenos
es resefable, a pesar de ser la finca de propiedad privada. Existe presencia de
excursionistas, a pie o en bicicleta, y también motoristas, en los caminos que cruzan la

misma.

3.7.2. Caracterizacion actual

El presente estudio se ha realizado en el ambito del emplazamiento, con el objetivo de
conocer la situacion actual de los terrenos y su entorno. De esta manera, ademas del
estudio con foto aérea, podra realizarse la caracterizacion de estas zonas mediante
métodos adecuados (inspeccidén visual, organolépticos, analiticos in situ o en

laboratorio), con el fin de asegurar el caracter o tipologia de estos suelos.

Se han llevado a cabo visitas de campo para la inspeccién visual de los terrenos y

determinar el caracter y tipologia de las zonas de movimientos de tierras en el pasado
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durante la construccion del viario y demas instalaciones, asi como observar si se ha

llevado a cabo el abandono de residuos.

Hubo una visibilidad parcial del terreno, debido a la vegetacion presente y lo abrupto de

ciertas zonas.

No se detectaron manchas u olores extrafios ni se observaron vertidos liquidos o
sustancias oleaginosas sobre el suelo, encharcamientos o charcas de agua de lluvia.
Se buscaron signos de decaimiento en la vegetacion que pudieran ser indicios de

contaminacion de suelos o aguas superficiales y subterraneas.

La visualizacion llevada a cabo no sugiere la presencia de tierras o aguas contaminadas,
no se observaron residuos inertes, ni asimilables a urbanos abandonados o arrastrados

por el viento.

El Real Decreto 9/2005, de 14 de enero por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo considera una actividad potencialmente
contaminadora del suelo, la recogida y tratamiento de aguas residuales urbanas en

plantas de mas de 2.000 habitantes equivalentes.

Existe una depuradora en desuso que se construyé en su dia para dar servicio a este

ambito, pero se localiza fuera del mismo, en las proximidades al embalse.
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4. IDENTIFICACION DE ELEMENTOS
POTENCIALMENTE CONFLICTIVOS Y ANALISIS
DE LOS NUEVOS USQOS

En concordancia con el estudio histérico de foto aérea y situacion actlia, no se han
detectado fuentes contaminantes en la superficie del ambito. Tampoco se considera que
exista contaminacién potencial difusa por fertilizantes agrarios, ya que las zonas de

cultivo existentes se encuentran mas al sur del ambito, fuera del mismo.

Puede afirmarse que a lo largo de los afios la superficie forestal se ha mantenido en
buena parte intacta, salvo algunos dafios en zonas afectadas por incendios forestales,
observandose en algunas zonas la evolucion natural de la vegetacién (mayor espesor
de la masa arbdrea). Igualmente, los antiguos trabajos de urbanizacion parcial

supusieron la desaparicion de la vegetacion situada en la zona de obras.

El Unico uso potencialmente conflictivo, ya fuera del ambito, seria la presencia de la
estacion depuradora de aguas residuales construida aguas abajo del limite del ambito,

muy cerca del embalse de San Juan, si bien se encuentra en desuso.

La propuesta de ordenacion define parcelas con usos residenciales y de terciario
hotelero, complementados con parcelas de zonas verdes, equipamientos e

infraestructuras.

En cuanto a la red de distribucién eléctrica, segin el Real Decreto 9/2005, de 14 de
enero por el que se establece la relacidon de actividades potencialmente contaminantes
del suelo, las subestaciones eléctricas con transformadores de potencia o reactancias
son otra actividad potencialmente contaminadora del suelo. En el dmbito se ha
proyectado una serie de centros de transformacion, no subestaciones, para dar servicio
de electricidad a las distintas parcelas de la zona de actuacion, por lo que no parece
que estas infraestructuras tengan una entidad suficiente para que su funcionamiento

sea considerado una actividad potencialmente contaminante del suelo.

Por otra parte, el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero por el que se establece larelacion
de actividades potencialmente contaminantes del suelo considera una actividad
potencialmente contaminadora del suelo, la recogida y tratamiento de aguas residuales

urbanas en plantas de méas de 2.000 habitantes equivalentes.

Dependiendo del dimensionamiento que se dé a la nueva depuradora a construir en un

futuro, sera de aplicacion o no este Real Decreto 9/2005.
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igualmente, mencionar que en la ordenacion del ambito se ha previsto la instalacién de
un centro de recogida de residuos no peligrosos en la manzana R.L.- RSUO1 de la red

local de equipamientos y servicios publicos. Tiene una superficie 569,20 m?2.

El Real Decreto 9/2005, considera una actividad potencialmente contaminadora del
suelo, la recogida, tratamiento y eliminacién de residuos; valorizacion, en los siguientes

supuestos:

“Operaciones de valorizaciéon y eliminacién de residuos incluidas en el ambito de
aplicacion de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados (anexos

'y 1) y sus normas de desarrollo.

Se exceptuan las instalaciones en las que Unicamente se lleven a cabo operaciones R
12 y/o R 13 con residuos de «ropa» (20 01 10) o «papel y cartén» (20 01 01) y la
encapsulacion, preparacion y otro tipo de tratamiento de los residuos nucleares para su

almacenamiento”,

Dependiendo del alcance de la actividad que se desarrolle en este centro de recogida

de residuos no peligrosos, le podra ser o no de aplicacion este Real Decreto 9/2005.
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5. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

En base a la informacion que se dispone del estudio historico y caracterizacion actual,
se desprende que en el ambito no se lleva, ni se ha llevado a cabo, ninguna actividad

que en la actualidad se encuentre relacionada en el Anexo | del Real Decreto 9/2005.

Los suelos situados en el ambito no presentan indicios de un impacto significativo en
relacién con la contaminacion de suelos, por lo que pueden considerarse como ausentes

de contaminacién y blanco ambiental de la situacién preoperacional.

Atendiendo a la propuesta de ordenacién, salvo en dos casos a determinar, los usos
previstos no hacen pensar que se implanten en un futuro en el ambito usos o actividades
incluidos en el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero por el que se establece la relacién
de actividades potencialmente contaminantes del suelo, potencialmente susceptibles
producir contaminacion de suelo y en su caso aguas subterraneas. Se espera que las

actividades sean compatibles con el estado actual del suelo.

El Real Decreto 9/2005, considera una actividad potencialmente contaminadora del
suelo, la recogida y tratamiento de aguas residuales urbanas en plantas de mas de
2.000 habitantes equivalentes. Dependiendo del dimensionamiento que se dé a la nueva

depuradora a construir en un futuro, sera de aplicacion o no este Real Decreto 9/2005.

Igualmente, en el ambito se ha previsto la instalacion de un centro de recogida de
residuos no peligrosos. Dependiendo del alcance de la actividad que se desarrolle en

este centro, le podra ser o no de aplicacion este Real Decreto 9/2005.

Acorde con el nivel de detalle que se posee, en el caso de instalaciones sometidas al
Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaraciéon
de suelos contaminados, tanto la implantacién de nuevos establecimientos como su

clausura se someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4 del mencionado Real Decreto.

En base a estos resultados no se estima necesario el establecimiento de medidas de
proteccién especiales mas alla de las que se recojan en la legislacion sectorial y en

materia de medio ambiente y de seguridad y salud.

Para el &mbito, en el caso de detectarse residuos peligrosos o no peligrosos, y conforme
a lo establecido en los articulos 3.4 y 3.5 del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por
el que se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo
y los criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados, se garantizara

la gestion adecuada de los mismos, dando cumplimiento a lo establecido en la Ley
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712022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular, la

Ley 5/2003, de Residuos de la Comunidad de Madrid y su normativa de aplicacion.

En Madrid, a enero de 2023.

La autora:

Clara Martin Jiménez

Ingeniera de Montes, col. n°. 3.450
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