CSV: 14611104065115372134. Verificacion en https://sede.ayto-al caladehenares.es/validacion

ALCALA DE HENARES Area de Desarrollo Urbano Sostenible y Servicios a la Ciudad
AYUNTAMIENTO Concejalia de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y Proyectos

BLOQUE 5 ANEXOS

5.1 ANEXO 1: ESTUDIO DE TRAFICO

Se ha elaborado el siguiente estudio de trafico por parte del SERVICIO DE INFRAESTRUCTURAS
MUNICIPAL, con el objeto de evaluar los efectos previsibles de la propuesta en relacién con la movilidad,
sin perjuicio de otros estudios mas detallados que deban realizarse durante la tramitacion del
correspondiente Plan Parcial.

5.1.1 ESTRUCTURA VIARIA

Los sectores conectan con accesos a la carretera autondmica M-100 y de esta a la autovia estatal A-2 y a
la autopista estatal R-2.
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5.1.2 RELACION CON VIARIO SUPRAMUNICIPALES

RELACION CON LA M-100

La relacion del Sector 109 con la carretera autonémica M-100 es al sur al acceso del P.K. 3+100 y al
norte al acceso del P.K. 4+250

La relacién del Sector 110 con la carretera autonémica M-100 es al sur al acceso del P.K. 4+250 vy al
norte al acceso del P.K. 4+675
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La relacién del Sector 111 con la carretera autondmica M-100 es a través del Sector 46 llegando al
acceso del P.K. 5+400

RELACION CON LA A-2
La relacién de los Sectores 109; 110y 111 con la autovia A-2 se circunscribe a tres accesos:

e Através del enlace existente en el P.K. 25+500. Desde donde también se accede a las carreteras
autondémicas M-100y M-223.
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A través del enlace existente en el P.K. 28+600.
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RELACION CON LA R-2

La relacidn de los Sectores 109; 110 y 111 con la autopista estatal R-2 se circunscribe a la conexién del
P.K. 24.

5.1.3 TRANSPORTE PUBLICO

En la siguiente figura se muestra esquema de red de transporte publico existente en la zona de estudio:
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Segun se aprecia:
e No existen medios de transporte publico que den servicio al sector 109
e Alsector 110 se puede acceder con la linea de autobus urbano n2 9
e Alsector 111 se puede acceder con la linea de autobus urbano n2 9 y con los interurbanos 252 y
254,

5.1.4 BICICLETA

El proyecto Ciclocarriles o Carriles 30 es una iniciativa que pretende conseguir la normalizacién del uso
de la bicicleta en la calzada, donde se encuentra el espacio natural para circular por parte de los
usuarios de la misma.

Para ello es fundamental pacificar el trafico rodado de la ciudad mediante la oportuna sefializacién. Los
usuarios de la bicicleta deben respetar la normativa de circulacién y la sefializacién propuesta.

El objetivo de limitar la velocidad es reducir la diferencia de velocidad entre los motorizados y las bicis y
fomentar una coexistencia mas segura en la calzada de todos los vehiculos.

El proyecto contempla tres puntos de ejecucion:

e Incorporar en cada cruce, la sefializacion propia de Calles 30, es decir, la sefial de 30km/h, los
gendarmes y el simbolo de bicicleta.

e Incorporar una linea de detencion previa para ciclistas y motocicletas, que a su vez aumenta la
seguridad para los peatones.

e Eliminar los pasos de cebra situados en los semaforos, sustituyéndolos por “taqueados”, que
evitan resbalones y caidas de viandantes cuando van a cruzar por los pasos.

Este proyecto se desarrolla a través de ciclocarriles, es decir, utilizando los viales publicos que constan
de 2 o mas carriles por cada sentido de circulacién en su mayoria y siempre que sea posible. Se presenta
a través de una proyeccion el entramado de calles susceptibles de ser transformadas en calles 30,
utilizando las vias principales en su mayoria, conectandolas entre si, hasta alcanzar un entramado de
mas de 42 Km.

Los ciclocarriles suponen:

e Crear de una infraestructura para dotar de seguridad la circulacidon de bicicletas junto con el
resto de vehiculos.

e Habituar a conductores y ciclistas a convivir, lo que permite a estos ultimos moverse por toda la
ciudad

e Disminuir la velocidad en la ciudad lo que produce una disminucién de accidentes de trafico.

e Mantener la velocidad media en la ciudad ya que los carriles 30 o ciclocarriles no influyen en la
velocidad media de la ciudad, ya baja de por si, en las ciudades.

e Menor coste de mantenimiento y creacion que de carriles bici, lo que permite una red
conectada.
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Los sectores se encuentran a mas de 2 km del ciclocarril mas cercano

5.1.5 APIE

El Ayuntamiento de Alcala de Henares trabaja para la promocion de la movilidad peatonal. Caminar es la
forma mas natural de desplazarse para las personas, maxime en una ciudad que por su relieve se presta
a este tipo de movilidad.

Las ventajas de la peatonalizacion se proyectan igualmente en el medio ambiente, con la disminucidn de
las emisiones de CO2 y de ruido ambiental.

En este horizonte se trabaja de forma transversal a nivel municipal para continuar ampliando espacios
publicos para el peatdn.
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Los Sectores 109; 110y 111 se encuentran fuera del horizonte mas cercano de acceso peatonal.
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5.1.6 ANALISIS DE LOS EFECTOS PREVISIBLES DE LA PROPUESTA EN LA MOVILIDAD

El cdlculo de la generacion de viajes juega un rol critico en la planificacion del transporte y los usos del
suelo, y especialmente en la evaluacion del impacto del transporte de los nuevos desarrollos, como es el
caso que nos ocupa. La disponibilidad de datos de movilidad generada de calidad y exhaustivos es de
suma importancia para la preparacion de los estudios de evaluacidn del trafico.

Conociendo las variables basicas del ambito de estudio, nimero de empleados, visitas, rotacion, etc. en
el dmbito y superficies segln tipologia de uso, es posible mediante ratios de uso conocer la demanda
maxima potencial atraida por el dmbito de estudio, es decir el nimero de viajes que se producen en el
ambito de estudio por la nueva superficie.

De manera habitual se utilizan las ratios de generacion de viajes de The Mills Corporation en Estados
Unidos, observandose, en general, ratios de generacién en hora punta mas bajos que los resultantes en
Espafia, debido probablemente a la menor densidad, asi como a un comportamiento de punta menos
acusado. En Espafia no existen bases de datos que relacionen los distintos usos o instalaciones con la
generacion de viajes. En relacién con lo anterior, Unicamente destacan los pardmetros que se estipulan
en el Decreto 344/2006 de la Generalitat de Catalufia, de regulacion de los estudios de evaluacién de la
movilidad generada, y algunos otros estudios como es el caso del documento de la Junta de Andalucia
“Elaboracion de un documento base para las autorizaciones de accesos y estudios de trafico sobres
planes urbanisticos en la red autondmica de carreteras de Andalucia”

Se muestran en la siguiente tabla las ratios aportadas, marcdndose en rojo el considerado en el presente
estudio.

Hora punta y ratio
Namero de entrada/salida)
CATEGORIA UNIDAD desplazamientos AM PM
totales (viajes/dia) {entrada: (entrada:
salida) salida)
i Y 1
USO INDUSTRIAL
Parque lindustrial de negocios (con actividad visies/ha 500 129 (8:2) 129 (2:8)
comercial) d L J L J
Poligono Industrial viajes/ha 250 11% (9:1) 129% (2:8)
Planta de fabricacion/montaje viajes/100m? 4 20% (9:1) 20% (2:8)
Alquiler de boxes (mini-almacenes) viajes/100m° e 9% (3:3)
]
Terminal de camiones viajes/ha 200 8% (5:5)
T
1
Almacenamiento/Distribucion viajes/100m? 5 15% (7:3) 16% (4:6)

Ratios de generacion de viajes. Elaboracién de un documento base para las autorizaciones de accesos y estudios de trafico sobres
planes urbanisticos en la red autonémica de carreteras de Andalucia.

Con las ratios anteriormente expuestas se ha llevado a cabo el calculo teniendo en cuenta los datos de
superficies del sector 109, obteniéndose un total de 3.455 viajes generados con las siguientes
caracteristicas:
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SECTOR 109

CACULO SEGUN BASES ESTUDIO DE TRAFICO JUNTA ANDALUCIA

Superficie Total 172.725 m?
Viajes/ha 200
Total Viajes generadc 3.455 viajes

Calculo de reparto (Segun Bases ET Junta Andalucia)

Hora punta mafana Total 9,00% 311
Entrada 0,4 124
Salida 0,6 187
Hora punta tarde Total 0,08 276
Entrada 0,5 138
Salida 0,5 138

Tomado como da

Entrada:

Salida:

tos mas desfavorables:

138 veh/hora
41 entran a través del viario que viene del Sector 110
97 entran a través de la avenida de Ajalvir.

187 veh/hora
56 salen a través del viario que viene del Sector 110
131 salen a través de la avenida de Ajalvir.

Con las ratios anteriormente expuestas se ha llevado a cabo el calculo teniendo en cuenta los datos de
superficies del sector 110, obteniéndose un total de 1.105 viajes generados con las siguientes

caracteristicas:

SECTOR 110

CACULO SEGUN BASES ESTUDIO DE TRAFICO JUNTA ANDALUCIA

Superficie Total 55.247 m?
Viajes/ha 200
Total Viajes generadc 1.105 viajes

Calculo de reparto (Segun Bases ET Junta Andalucia)

Hora punta manana Total 9,00% 99
Entrada 0,4 40
Salida 0,6 59
Hora punta tarde Total 0,08 88
Entrada 0,5 44
Salida 0,5 44

Tomado como datos mas desfavorables:

Entrada: 44 veh/hora
22 entran a través del acceso del P.K. 4+675 de la M-100
9 entran a través del acceso del P.K. 4+250 de la M-100
13 entran a través del viario que viene del Sector 109
Salida: 59 veh/hora

12 salen a través del acceso del P.K. 4+675 de la M-100
29 salen a través del acceso del P.K. 4+250 de la M-100

18 salen a través del viario que viene del Sector 109
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Con las ratios anteriormente expuestas se ha llevado a cabo el calculo teniendo en cuenta los datos de
superficies del sector 111, obteniéndose un total de 1.105 viajes generados con las siguientes
caracteristicas:

SECTOR 111
CACULO SEGUN BASES ESTUDIO DE TRAFICO JUNTA ANDALUCIA

Superficie Total 124.506 m?
Viajes/ha 200
Total Viajes generadc 2.490 viajes

Calculo de reparto (Seguin Bases ET Junta Andalucia)

Hora punta mainana Total 9,00% 224
Entrada 0,4 90
Salida 0,6 134
Hora punta tarde Total 0,08 199
Entrada 0,5 100
Salida 0,5 100

Tomado como datos mas desfavorables:

Entrada: 100 veh/hora a través del Boulevard de Buenos Aires (acceso del P.K. 4+675 de la M-100)
Salida: 134 veh/hora a través del Boulevard de Buenos Aires (acceso del P.K. 4+675 de la M-100)

Dentro del incremento de viajes generados en vehiculo Privado desde los Sectores 109; 110 y 111 se
considera el siguiente reparto en hora punta:

En rojo el reparto de los viajes generados desde el Sector 109.
En verde el reparto de los viajes generados desde el Sector 110.
En azul el reparto de los viajes generados desde el Sector 111.
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Siendo el resultado conjunto de todos los sectores:
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Si nos fijamos en elfuturo acceso al sector 109 desde la Avenida de Ajalvir, se prevé un incremento de
150 v/h por sentido en hora punta.

En base al Manual de Capacidad de Carreteras, el Volumen | de Ingenieria de Carreteras y La Instruccién

de Via Publica del Ayuntamiento de Madrid puede considerarse que la capacidad maxima por sentido de
circulacion para vias urbanas es de unos 1.000 v/h por carril.

El maximo incremento esperado es de 150 vehiculos/hora por carril en el acceso del sector 109 hasta la
M-100, este incremento es significativo con respecto a la capacidad de 1.000 veh/hora por carril, lo que
obliga a que para el correcto funcionamiento del ambito asi como para garantizar el adecuado nivel de
servicio y fundamentalmente la seguridad vial de la Avenida de Ajalvir se deberan acometer obras de
mejora en la citada via, que consistirdn en una glorieta que soporte el trafico previsto.

Los repartos del incremento de vehiculos en los enlaces y en el tronco de la M-100, con la capacidad de
estos viales, son asumibles sin que empeoren los niveles de servicio.

En los enlaces de la A-2 del P.K. 28+600 y del P.K. 29+100, el reparto del incremento maximo de viajes
generados en hora punta serd como méximo de 82 vehiculos/hora. Cantidad no relevante para este tipo
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de enlaces. Por lo que la modificacidn en la ordenacién propuesta no se espera que afecte a los niveles
de servicio del enlace de la A-2 con respecto a la ordenacidn vigente.

5.1.7 CONCLUSIONES

En relacidn los posibles efectos sobre la movilidad y el trafico pudiera tener la Modificacion Puntual del
Plan General de Ordenacién Urbana de Alcald de Henares para el desarrollo de los sectores 109, 110 y
111, la misma tiene los siguientes efectos:

e la propuesta no modifica las conexiones con la red supramunicipal.

e Los incrementos maximos de viajes generados en hora punta en el acceso sur del sector 109 en
la avenida de Ajalvir hasta la M-100 hace necesario para el correcto funcionamiento del ambito
asi como para garantizar el adecuado nivel de servicio y fundamentalmente la seguridad vial
que se deban acometer obras de ejecucion de glorieta en Av. de Ajalvir que soporte el trafico
previsto.

e En los accesos existentes con la M-100 el incremento maximo de viajes generados en hora
punta no se espera que afecte a los niveles de servicio de los mismos con respecto a la
situacion actual. Por lo que no sera preciso realizar intervencion alguna sobre el viario
existente.

e En los enlaces de la A-2 del P.K. 28+600 y del P.K. 29+100 el incremento maximo de viajes
generados en hora punta serd como maximo de 82 vehiculos/hora. Cantidad no relevante para
para las capacidades de dichos enlaces. Por lo que la modificacién en la ordenacién propuesta
no se espera que afecte a los niveles de servicio de los enlaces de la A-2 con respecto a la
situacion actual. Por lo que no sera preciso realizar intervenciéon alguna sobre el viario
existente.

Los Planes Parciales de desarrollo de cada sector deberan incorporar un estudio de trafico, que
evalie con el grado de detalle adecuado la incidencia del nuevo desarrollo sobre las
infraestructuras existentes.
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5.2 ANEXO 2: CALCULO MEDIA PONDERADA Au REPARTO

“Aprovechamiento unitario que deben adoptar los planes de sectorizacién en el Municipio de Alcala
de Henares cuyo vigente PGOU de 1991 no ha sido adaptado aun a la Ley autonémica del suelo
9/2001: Calculo de la media ponderada de los aprovechamientos a que se refiere la disposicion
transitoria primera, apartado C) de la Ley 9/2001” elaborado en marzo de 2004 por el Servicio de
Planeamiento y Control del Madrid Metropolitano de la Direccion General de Urbanismo y Planificacion
regional de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid.
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. APROVECHAMIENTO UNITARIO QUE DEBEN ADOPTAR LOS PLANES DE
SECTORIZACIGN EN EL MUNICIPIO DE

ALCALA DE HENARES

CUYC VIGENTE PGOU Dm 1991, NO HA SIDO ADAPTADO AUN ALA Lﬁ(
‘ AUTONOMICA DEL SUELO 2/28C1.

CALCULO DE LA MEDIA PONDERADA DE LOS APROVECHAMIENTOS A QUE
SE REFTERE LA DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA, APARTADO C), DE
LA LEY 9/2001.

1. Determinaciones del vigente Plan General de Alcald de TFlenares sobre los
aprovechamientes de las Aveas de Repsrto del Suelo Urbanizable existentes.

El vigente Plan General de Ordenacién Urbanz de Alcald de Henares fue aprobado
definitivamente por el Conssjo de Gobiemo de la Commddad de Madrid en fecha 5 de julio de
1991, si bien, posteriormente, el Documento Refundido del Plan General, que contenfa algunas
rectificaciones y modificaciones respecto del aprobadoen 1991, fue aprobado definitivamente
por el Consejo de Gobierno de la Conumidad de Madrid en fecha 5 de mayo de 1594

Por otra parte, hasta &l momento de 12 redaccidn de este documento, ne ha sido aprobado ninglin
Programa de Actuecidn Urbanistice, (PAU), que hava ampliado e! Suslo Urbanizable
P“O&jamaw previsto por ei citado planca’memo general vigente; siendo, por tanto, las tinicas
Areas de Repario del Suslo Urbanizable “existentes”, a las gue se refiere la Disposicién
Transitoria Primera, apartade ¢), de la Ley /2001, las del Suelo urbanizable Programado que
establecid el Documento Refimdido del Plan General, de 1994,

!

Esie planeamiento general vigente establece, en el Suelo Urbanizable Plogramaao dos Arsas de
Repau o correspondisntes al 1° y 2° cuatricnio del programa.

A cada una Ge- estas dos Areas de R parto el Plan asigna, con la wum;':;acién ds
“aprovechamiento fipc”, valores expresado s en Unidades de Aprmechamlemo por m* de susle,
(UA/m?s), obtenidos en diche Plan, confhrme al concepto del “aprovechamisnic medio” que

-establecié ia Ley dei Suelo de 1976, cons 'C’ -rando dos tipos de coeficientes de ponderacidn: unos

de usos y otros de sector.

Sin embargo, los “anrovechanﬁentos tipo”, conforme a la Ley del Suelo 1/1 992 y Ley autonomica
2071997, vzenen sxpresados en m2 de uso ¥ tipologia caracterfsticos por m” de suelo del Area de
Reparto, (m*c UTC/m? suelo AR.), y d eben e star o btenidos exclusivamente en funcién de

cosficienies de ponderacidn enire usos.
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La conclusion de lo hasta ahora expresado es que el vigente Plan General de Alcald de Henares
mantiene, para sus Suelos Urbanizables Programados, la determinacion del aprovechamiento con
el concepto del “Wento medio”, expresade en UA/m’ suclo AR., fijando los siguientes
valores del mismo para las Areas de Rep'vto AR-1y AR-Z, corr espondlentes respecﬁvamente
al 1° y 2° cuatrienios:

A)/’ARI“O 1020UA/17’\"
AM 4z, =0,1189 UA/m.s.

2, Calenlo de Ia Media Ponderada de los aprovechamientos 2 ave se refiere 1a Disposicion
clalie

Trausitoria Primera, anartado ¢, de ey del Sue!@ 9/2001,

Bl texto legal invocado, en la parte que se refiere al caloulo que pretendemos abordar, que debera
ser tenido en cuentz per los correspondientes Planes de Sectorizacidn que puedan formularse,
dice J.teralmema lo siguiente:

- %..., en tanto no se adapte el planeamiento generai, el aprovecha;memo unitario

czpi’zcable al nuevo sector serd la media ponderada de los apy Gprovechamientos tipo delas

dreas de reparto en suelo umczmmble exisienies o, en su defecto, el aprovechamienio
M‘."‘””"‘“

fe2 &7

medza del suelo Z’:‘DdﬂlZCleP o apto para urbanizar del Mumicipio. En caso de no existir

vwelo claszﬁcr’do como wrbanizable o apto pera urbanizar, no pedran pfomo verse Flanes
de Seciorizacion hasta que el planﬂamzemo general se adapte a esta ley.”

En este municipio de Alcald de Henares, no es posible establecer con rigor una comparacién

adecuada enfre 1a Media Ponderada de los aprovechamientos medios, expresados en UA/m?® suele
AR., invocados por 1a Disposicién Transitoria Primers, apartado ¢) de la Lejy 9/2001, y el

pmvecharme“ unitario que necesarigments debe seflalor f Plan de Sectoriza expresado,
sl iznal que 6! aprovecharmiento tipo, en metros cuadrados edificables del usc caracterfstico por
meire cuadrade de susio del Ar rea de Reparto corrsspondiente, {m? UC/m” suele AR.), conforms
exige la vigente Ley 5/2001. Y elio por las siguientes razones:

0

En primer lugsr, los aprovechamienios medios de las Areas de Reparto de este Plan Genez*ai,
sxprssados en unas determinadas UA/m’ suelo AR., ne son o homogeneos ni homogeneizables
enire si, ya gue sus calculos respectivos, para cada area de repar‘co se han efectuado considerando
ceoeficientes de localizacion distintos al estar éstos particularizades para cada sector, por lo que

o
:resulta imposible obtener, con rigor aritmético, una media ponae*ada de tales aprovechamienio

g

gar, porque, aunque hubicra podido obtenerse con criterios de aproximacion uns
meéian nderada G 8808 aprovechamientos medios, é a seguiria expresada en unas U {ades
hamientc por m® de suelo, que en modo alguno, resultarian homogsneas ni
hamogenei” ables con las unidades en las gue viene sxpresado el aprovechamiento umtane
{m’c. UC/m* suelc AR.), ya que, como se ha argumentado en el a*partado 1 anterior, en las
primeras han intervenido dos tipos de coeficientes de ponderacién: unos de uso, y otros de
localizacidn; mieniras gue en las segundas solo intervienen los coeficientes de ponderacidn de

usos.

~ Hechas tales consideraciones, solo cabe entender la Disposicién Transitoria Primera, apartado

. ), en el sentido de su concreia referencia a que “el aprovechamiento unitario aplicable al niievo

-
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A

Sector serd Ia media ponderada de los aprovechamientos tipo de las dreas de reparto en suelo
urbanizable existentes”, en tanto que tales “aprovechamientos tipo” pueden obtenerse, en el

vigente Plan General de Alcalé de Henares, mediante el oportunc procedimiento de célculo, a
partir de los datos, contenidos en el propio Plan General, sobrs: las intenisidades de los distintos
usos definidas para aqusllos suelos; los coeficientes de ponderacidn entre usos establecidos para
el &mbito municipal de Alcal4 de Henares; y las superficies de suelo definidas para cada Area de
Reparto (1” y 2° cuatrienios).

Procederemos, por tanto, calculando primero 10s Aprovechamienios Tipo de cada Areade
Reparto: AT, , corze pondleme al 1% cuatrienio, y AT 4z, correspondiente al 2° cuatrlf i, Y
obteniendo después la Media Ponderada de ambos: AT, .

2.1.- Calculo de los Aprovechamientos Tipc de las deog Areas de Reparte del Suélo
Urbanizable Programade:

0

>L.“f!
2

;).

lculo de los cifados Aprnvmhamiemos Tipo se resume en los dos siguientss cuadros,
respondiciiss a cada una de las Areas de Reparto, donde se contienen los datos y operaciones,
ecesarics para su obiencion, que a continuacion se desciiben: '
2) Desgloss, en cad 2 Sect tor, de las edificabilidades previsias para cada usc por el Plan
General.

bj Suma de ias edificabilidades del mismo uso, de entre las anteriormente desglosadas,
que pone de manifiesto cudl es el uso caracteristico del A:ea de Reparto, (el de mayor
cuantia edificatoria).

¢} Anotacidn de las superficies de suele d cad& Secior, mnciuidas ias de los Sistemas
(Generales afia"wm cada unc de ¢llos, asi como I Superficie Total dal Arsa Rﬁpam
(S.xk Gue fguran en et Plan General.

¢ los cosficienies (c) de ponderacién entre usos establecidos por el Plan
eneral, ¥ sus coire spondlentes (k) relativizados al uso caiacteristico del Area de
antericimente observado, al que se le amznara el valor unidad (k=1}.

¢) Homogeneizacién de la edificabilidad de cada uso al uso caracteristico del Area de
i plicaci cficiente relativizade correspondiente,
obteniéndose adi, p&*a cada intensidad _de usc, la edificabilidad eguivalente

i acteristico, en m*c UC.

b
(¢
s
ot
P
[¢]
E.}‘
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fet)
fat
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jav]
O
pouediy
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o)
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) Suma ¢6 fodas las ediﬁ 1Ldades equivalentes homogsneizadas 2

al use eris
cuye valor :cmbl‘:u._, s el Al VJ:CHAMLE\JTO DEL, AREA DE REPARTG (A ),
cxpresado enm ¢ UC,

Ty

g) Obtencién del APROVECHAMIENTQ TIPO DEL AREA DE REPARTQC (AT,.)
como esultad del cociente entre el Aprovechamiento del Area de Reparto, obtenido
anteriormente, v la superficie de ésta, en m’.
& A
AT 3 = -memmmm- m’ ¢, UC/m? suelo AR.
Six

T e i
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H
i
i
!

Como aclaracién previa a los cuadros, se detalla a continuacién la relacién de usos, con sus

! correspondientes claves y coeficientes (c¢) de ponderacion que les relaciona, establecidos en €l
: vigente Plan General de Alcald de Henares:
| Uso - CLAVE | Cosficiente ¢
| RESIDENCIAL COLECTIVA INTENSIVA. ..omurennnns ..RCI 0,8
| CONDOMINIC ..ot COND | 0,9
UNIFAMILIAR ALTA DENSIDAD. c...ocomvmrereenesissssenensssens U.AD |09
| UNIFAMILIAR BAJA DENSTDAD ... U.BD |1,0
i VIVIENDA DE PROTECCION OFICIAL...ocvurvvcreresernenn VPO | 0,4
INDUSTRIAL NIDO.ocovevvoosvvssereeiveseneesssssssssesesssesesesssssenns IND.NI | 0,7
INDUSTRIAL ADOSADA oo seesreserssensnenenn IND.AD | 0,6
INDUSTRIAL EXENTA. . /oecoverereveeensnenecshessmssssecsscssssns IND.EXEN | 0,5
INDUSTRIAL TECNOLOGICA.....oovvcrccoreraccccracrrnee IND.TECN | 0,6
INDUSTRIAL GRAN PARCELA............. SR IND.GP | 0,5
5 INDUSTRIAL EXTENSIVA oo IND.EXTEN | 0,5
§ COMERCIAL COMPACTGcerreroseroer e eeeeesne COM.COM? 0,3
2 COMERCIAL EXENTO oo s COM.EXEN | 0,9
% TERCIARIC COMPATTO oo oo eeessvanssens TERC.COMP | 0,8 ~
;ﬁ | TERCIARIC BXENTC oo eeesennesisenensnns TERC.EXEN | 0,9 ¢
-g ‘ DEPORTIVO GRADO Lo eseee o DEP.GL | 02
% DEPORTIVO GRADO Z..ooooeeviee oo eesvsasssassssasnes DEP. G2 | 0,08
8 ESPACIOS LIBRES GRADO 1. . BELGL | 0,2
: , ESPACIOS LIBRES GRADO 2o sesseetsens s EL.G2 | 0,2
% HOTELERD ouueeoovvseineeenssnessnscsessssss s BOT 1 0,9
‘§ UNIVERSIDAD Y BOTANICT v reveenssss s UNIV-BOT | 1,0
: _ v
L w4
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AREA DE REPARTO AR-1 - i™ CUATRIENIO :
DEL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO DEL PGOU DE ALCALA DE HENARES-1991
SECTOR SUPERFICIE DE SUELO : Usos APROVECHAMIENTO
' (edificabilidades homogeneizadas
N°Y/0 DENOMINACION . ) al'uso earacteristico) :
(m2¢ IND.EXEN)
SECTOR SIST.GEN. {  TOTAL CLAVE DEL USO EDFICABILIDAD coef. ¢ coef.
adscritos SECT +8.G. . . segun relativizado
(m2) - (m2) {m? . (m2c) . P.GEN. alu.c. por cada uso TOTAL SECTOR
20.B 2.460.000 UNIV-BOT 722.801 1 2 1445782 1445782
U.AD 99.231 0,9 1,3 178.616 ,
21-E 248.550 : : 182,013
COM.EXEN - 1.387 0,9 1.8 3.397
EXEN 74.047 .05 1 . 74047
COMEXEN 45730 0,9 1,8 82314
25 307.384 - , —— 138809
TERC.COMP 1075 08 i 1,6 1720
. ‘ © { DEP.GL 1.820 0,2 0,4 728
Superficie : - :
26 401.179 global para IND.AD 253.807 0.6 12 304.676
) todos los . 362.094
Sectores del - TERC:.COMP ‘ 35.886 08 1,6 57.418
AR :
30-C 243700 2548449 TID.EXEN 116.388 0,5 ' i 116.388 116.388
152,449 FD.EXEN 81.794 0,3 1 81.794 , 81.794
3nc 365419 _ HD.EXEN 201670 05 1 201.670 ‘ 201,670 )
IND.EXEN 11.250 0,5 1 T11250
33D 116.850 COM.EXEN 24:607 0,9 18 44284 88744
TERC.EXEN 18.450 : 0,9 1,8 33210
RCI © 32445 0,3 1,6 - 51012
.
U.AD ' 69.102 0,9 1,8 124.384
222127 . 272224
34-A COMEXEN 28.785 09 1,8 51,813
TERC.COMP v 27.572 03 1,6 43115
SUMA PARCIAL DEL AR-1 4.522.679 - ‘ - - - - - - . 2909518

{continfia e} cuadro-en hoja siguisate)

"
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(continuacion) . ARTA OE REPARTO AR-1 - 1" CUATRIENIO
DEL SUELO URBAMIZABLE PROGRAMADO DEL PGOU DE ALCALA DE HENARES-1991
SECTOR | SUPERFICIE DE SUELO Usos o APROVECHAMIENTO
. . : (edificabilidades homogeneizadas
N° Y/0O DENOMINACION al uso caracteristico)
(in2¢ IND.EXEN)
SECTOR SIST. GEN. TOTAL CLAVE DEL USO EDIFICABILIDAD coef. ¢ coef. k
udscritos © SECT+8.G. ¢ segun relativizado : 4
Gn2) {m2) (m2) {m2c) P.GEN. alu.c. | por cada uso TOTAL SECTOR
SUMAS ANTERIORES 4.522.679 - - - - - - ‘ - 2.909.518
RCI 48.430 0,8 1,6 77.488
U.AD : 47.623 0,9 1,8 35730 .
s 174.121 * : ' 192.467
‘ COM.EXEN 2787 0,9 1.8 5.017
R TERC.COMP 15.145 - 0,8 1,6 24.232
RCE . 126,000 0,8 1,6 201.600
Superficie - -
global para . U.AD 231.841 0,9 1,8 417314 .
36 659.027 todos los ‘ 654.514
Sectores del - COMEXEN . 2.800 0,9 1.8 3.600
AR-1: -
2.548.449 TERC.COMP 20.000 08 1,6 32.000
RCI 380.550 03 1,6 608.880
41 378.083 ~ 704.880
TERC.COMP 60.000 0,8 L6 95.000
194.738 D EXEN 99.393 0,5 1 99,393 99393
165.700 IND.EXEN 95.019 0,5 1 95.019 95.019
- YD EXEN 32445 0,5 1 32.445 '
46 588.056 - - - 233.312
: WGP 200.867 05 1 200.867
IND.MT 540 0,7 14 756
. ' ; TD.EXEN 196.405 0,5 1 196.405
100 443.095 - - - 251.665
COMEXEN 7.280 09 . 1,8 13.104
TERC.EXEN 23,000 09 1,8 41.400
SUMA PARCIAL DEL AR-L 7,125.499 - - ’ - - - - - 5.140.768

{continua et cuadro en hoja siguiente)

Bo s R
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{coniinhacion) AREA DY REPARTO AR-1 - 1™ CUATRIENIO,
DEL SUELO URBAMIZABLE ?llOGRAMADO DELPGOU DE ALCALA DE HENARES-1951
SECTOR SUPERFICIE DE SUELO usos APROVECHAMIENTO
: (edificabilidades homogeneizadas
N Y/O DENOMINACION aluso caracteristico)
(m2c IND.EXEN)
SECTOR SIST.GEN. TOTAL CLAVE DEL USO EDIFICABILIDAD coef. ¢ coef. k .
adseritos SECT + 8.G. segun relativizado
(m2) . (m2) {n2) {m2c) P.GEN. alue. por cada uso TOTAL SECTOR
SUMAS ANTERIORES 7.125.499 - - - - - - - 5.140.768
COND. 32.952 0,9 1,8 59.314
U.AD 32.852 0,0 1.8 50314
UBD 28.245 i 2 56.490
101 2.801.760 D TECN 434.250 0,6 12 521.100 1.007.560
COMEXEN 43.136 - 0.9 1,8 77.645
TERC.EXEN 109.312 0,9 1,8 196.762
Superficie : .
global para DEP.G2 5.847 0,08 0,16 935
todos los .
Sectores del - HOT 20.000 0,9 1,8 36.000
AR-L:
2548449 COND. 29.023 0.9 1.8 52241
"U.AD 29.023 0,9 1,8 52.241
114 654.700 COMEXEN 14.228 0,9 18 25.610 446.525
TERC.EXEN 64.685 0,0 1,8 116,433
VPO 250.000 0,4 0,8 200.000
IND EXEN 33.345 0,5 1 33345
COMEXEN 7.283 0,9 1,3 13,109
116 116.000 T0.779
TERC.EXEN 10.924 0,9 1,8 19.563.
DEP.G1 11.656 0,2 0,4 4,662
SUMA TOTAL DEL AR-1 10.679.959 2.548.449 13.246.408 | - - - - ' 6.665.632

(continua el cuadro en hoja signiznte)
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(continnacidn)

AREA DE REPARTO AR-1 - 1™ CUATRIENIOD
DEL SUBLO URBAMIZABLE PROGRAMADO DEL PGOU DE ALCALA DE HENARES-1991

'SECTOR SUPERTICIE 1’E SUBLO USos APROVECHAMIENTO
) (cdificabilidades homogeneizadas
N° Y/6 DENOMINACION al uso caracteristico)
(m2c IND . EXEN)
SECTORSS SIST. GEW. TOTAL CLAVE DELUSO EDIFICABILIDAD cosf. ¢ coef. I . TOTAL
SECT+8.G. N segmt refativizado . SECTORES
(m2) (m2) (m?2) {m2c) P.GEN. aluc. por cada uso
10.697.959 2.548.449 13.246.408 ' RCI 587.425 0,8 1,6 939.880
COND 61975 09 L8 111.555
U.AD 500,777 0,9 1.8 917.599
UBD 25245 1 a " 56.490
VPO 250.000 0,4 0.8 200.000 N
: BDN 540 0,7 1,4 756
TOTALES DEL AREA DE REPARTO AR~
WD.AD 253.897 0,6 1,2 " 304.676
(uso caracteristico : INDUSTRIA EXENTA.
) IND.EXEN 941.756 0,5 1 941,756
TID.EXEN; k=1) o i : : 6.665.632
D TECH 434,250 0,6 1,2 521.100
mD.GP 200.867 9,5 3 200.867
{Superficie AR-1 : S5, = 13.246.408 m2s)
COM.EXEN 177.718 0,9 1,8 319.892
TERC.COMP 159.678 0,8 1,6 255485
TERC.EXEN 226371 09 1,8 407.468
DEP, G1 13.476 0,2 0,4 ‘5,390
DEP. G2 5.847 0,08 0,16 916
HOT 20.000 0.9 1,8, 36.000
UMIV-BOT 722.391 1 2 1.445.782

- APROVECHAMIENTO DEL AR-1
AT o= =

6.655.632

APROVECHAMIENTO TIPO DL ARTA DI REPARTO AR-1-1 ER CUATRIENIO

SAR«:

13.246.408

~

m2e MDEXEN /m2: = 0,503205 m2e IND.EXKEN /n2s
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AREA DE REPARTO AR-2 - 2° CUATRIENIO ' '
DEL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO DEL PGOU DE ALCALA DE HENARES-1991 -
SECTOR SUPERFICIE DE SUBLO : Usos APROVECHAMIENTO
; €. (edificabilidades homogeneizadas
N WO DENOMINACION ) ’ CUﬁo \»‘ ook gwﬁwp al uso caracteristico) (m2¢ TERC.EXEN)
SBCTOR SIST. GEN. TOTAL CLAVE DEL USO EDTICABILIDAD coef. ¢ coef. k
adseritos SECT +8.G. . segun relativizado S
{m2} - (n2) () {m2c) _P.GEN. © alue por cada uso TOTAL SECTOR
30-B 83,400 ;o IND.AD 63.370 0,6 0,66 41,824 ' 2 41.824
ND.EXEN 9,000 0,5 0,55 4950
105 126.030 TERC.EXEN 23.468 09 1 © 23.468 37.65%
DEP. G1 42,000 0,2 0,22 9.240
IND.EXEN 60,510 0,5 0,55 33.281
IND.GP 40.340 0,5 0,35 T 22187
108 424.520 156.318
COMEXEN 40,340 0,9 1 40.340
Superficie .
global para THERC.EXEN : 60.510 09 1 60.510
todos los
Sectores del NDEXEN 41.888 0,5 055 23.038
AR-2: 3 - !
109 220.480 637.129 IND.GP 27.925 0,5 0,55 15.359 80.202
TERC.EXEN - 41895 09 1 41.895
TN EXEN 16.188 0,5 0,55 8.903
110 25.200 TD.GP - 10.792 0,5 0,55 5.936 31.027
TERC. EXEN , 16.188 0,9 \ 1 16.188
IND.EXEN 25204 . 0,5 0,55 13.862
1 132.680 | mnar 16.303 05 0,55 9242 . 48,312
TERC HXEN 25208 0,9 1 25.208
112 77.830 N ‘ OGP 29,590 0,5 0,55 16275 16.275
IND.EXEN 7.500 0,5 0,55 4125
113 333.680 - = 57921
' IND.EXTEN 97.448 0,5 0,55 53.596
SUMA TOTAL DEL AR-2 1.:483,870 637.129 2.120.999 - - - - - 469427

(continua el cuadro en-haja signicate)




(continuacién) AREA DI REPARTO AR-2 - 2° CUATRIENIO
DEL SUBLO URBANIZABLE PROGRAMADO DEL PGOU DE ALCALA DE HENARES-1991

,

®

: ‘ ; BN YA > A o {
gm % "{7—6&1) K}“’éﬂ”"“:‘ ’,Z.gzw"z - W&

SECTOR ~ SUPERFICIE DE SUELO . . ' Usos APROVECHAMIENTO
c edificabilidades homogeneizadai al
S N° Y/O DENOMINACION ’ - : uso caracteristico)
@ : . (m2c TERCEXEN)
E SHECTORES SIST. GEN. TOTAL CLAVE DEL USO EDIFICABILIDAD coef. ¢ coaf. 1{.
B adseritos SECT + 8.G. . segumn relativizado ) TOTAL
g (m2) {m?2) (m?2) {m2c) P.GEN. alue. por cada uso SECTORES -
_% 1.483.870 637.129 T 21200909 IND.AD ’ 63370 0,6 0,66 41,824
% IND.EXEN - 160.290 05 0,55 £3.160
© . - - .
Q TOTALES DEL AREA DE REPARTO AR-2 . WD.GP . 125.450 0,5 + 0,55 68.998. .
2 o - . 469.427
@ (uso caracteristico: TERCIARIO EXENTO IND.EXTEN 97.448 0,5 055 53.596 )
E TERC.EXKEN; k=1) ¢ . —— -
P . COMEXTEN 40340 0,9 1 40340
= (Superficie AR-2:8 5, = 2.120.999 m2s) ) g
'g TERC.EXEN - 167.269 0,9 ] 167.269
& DEP.G1 42:000 02 0,22 9.240
8 - o
S 646,163
E APROVECHAMIENTO TIFO DEL AREA DE REPARTO AR-2 - 2° CUATRIENTO
§§ APROVECHAMIENTO DEL AR-2 \’ 469,42?:‘ .
N AT ppa= . = i w.” ¢ TERCEXEN /m’ = 0,221323 m2c TERC EXEN/m’s
I~ , >
3 Sana . 2.320.999 . :
8 " ;
—
0
g
S
=
—
8
<
-
O
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2.2, Cileulo de Ia Media Ponderada de los Aprovechamientos Tipe obtenides para cada
Are—Re@m.

En el cdlculo de la Media Ponderada de estos Aprovechamientos, procederemos primero
homogeneizando éstos al uso caracteristico que deseemos como referente, y obteniendo despues
su media ponderada considerando en la ponderacién las superﬁcxes respectlvas de las Areas de
Reparto.

2.2.1. Valor de ia Media Ponderada cxpresado en m2c_del nso caracterfstice

INDUSTRIA EXENTA (IND.EXEN), R ExE = ©F
e 00 Ex <. o\
o Homogeneizacién al uso caracteristico IND. EXEN - . 5T

=1

GO

Coeficientes relativizados: para k pppy =1 = K tzreman

i
>

AT,z =0,503203 m2c »TD.EX;:N/WS

A'AR2_0221323 m2¢ TERC.EXEN /m2s =
-0221373¥ 1, om?.cIND EXEN/Pﬁa—-

IND.EXE 1“4

0,503203 x 13.246.408 + 0,398381 x 2.120.999

m2c IND.EXEN/ m2s

>
g
5

!

Una vez obienida la Media Ponderada de les d Aprovechamientos Tipe expresada en
m2¢ IND.EXEN / m2s, se puede homogeneizar dicha Msdia al uso caracieristico

o ) o .
TERC.EXENM,, aplicande los coeﬁm'niesrez..m%"aos:
J s %
) FAY
— ﬂ”/[

Dmoens 1 =N &g : .
PAa K rgpeexen K vpExan = UsDD 04
)

AT, = 0,488735 m2c IND.EXEN / m2s = 0,488735 x 0,55 m2c TERC.EXEN/m2s

st e e

AT = 0,268804 m2¢c TERC.EXEN / st 1 :

-11-
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