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1 Antecedentes v justificacion del Plan Parcial.

El sector de Suelo Urbanizable S15 “La Perla” esta delimitado por el Plan General de

Ordenacion Urbana de Paracuellos de Jarama aprobado por Acuerdo de fecha 2 de agosto
de 2001 del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, que fue publicado en el
Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid con fecha 17 de agosto de 2001, por

Resolucion de fecha 3 de ese mismo mes y afio.

Se trata de un sector de Suelo Urbanizable y uso industrial en cuya ficha de
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determinaciones se establece un plazo de ejecucion correspondiente al primer cuatrienio

de vigencia del PGOU con un sistema de ejecucion privado de Compensacion.
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Por otra parte, se encuentra en tramitacion (julio 2023) una Modificacion Puntual del

=ES, O

PGOU de Paracuellos, denominada MP SGR Ronda Sur, que establece una reserva de

IDCES-50075066H, Description:

suelo para la ejecucion de un viario, paralelo a la M50 en su margen oeste, que servira de
futuro acceso tanto al sector S15 como al S13 y a los ambito0s PAU-1 y PAU-2. Su
ejecucion se prevé de forma compartida entre los sectores implicados, mediante el reparto

de su coste conforme al criterio de habitantes equivalentes.

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

La clasificacion como suelo urbanizable sectorizado establecida para el S15 por el PGOU
de Paracuellos implica, por si sola, la oportunidad y conveniencia de la tramitacion del

presente Plan Parcial; el cual, ademas, conforme a la determinacion establecida en su

FERNANDEZ DEL VISO, G:

ficha por el PGOU de Paracuellos, debia haberse desarrollado durante el primer cuatrienio

desde su aprobacion.

Siguiendo este objetivo de ejecucion del sector S15, la formulacion del presente Plan
Parcial surge de la necesidad de ordenar urbanisticamente este suelo mediante una

iniciativa privada, con la oportunidad que representa la agrupacion de propietarios que

ES) el 17/11/2023 14:55:10.

representan mas del 50% de la propiedad de los terrenos, cuyos intereses confluyen y se

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V85630572), SN

2 sustancian en la formulacion de la iniciativa.

g
12 Por tltimo, la conveniencia de la implementacion del Plan Parcial se fundamenta en la
56 . . . . . .
S necesidad de conseguir los siguientes objetivos de interés publico:
o 1l
33 a) Contribuir al crecimiento del municipio desarrollando uno de los sectores
it productivos previstos por el PGOU.
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b) Desarrollar y completar el PGOU de Paracuellos de Jarama mediante el

establecimiento de la ordenacion urbanistica pormenorizada del sector en relacion

con las redes publicas generales.

¢) Completar y rellenar un espacio con clara vocacion logistica, apoyada en la accesibilidad
desde los grandes corredores metropolitanos M-50 y R-2.

d) Modificar, para su mejora, las determinaciones pormenorizadas establecidas por
el PGOU para el sector con el fin de mejorar la calidad ambiental, acomodando

su delimitacion a los dominios publicos hidraulicos y vias pecuarias existentes, y

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

proponiendo una ordenacién que permita continuar con el modelo urbano de la

ciudad, dando soluciones a la localizacion de las dotaciones publicas necesarias.

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE

IDCES-50075066H, Description:

El presente contenido se corresponde con el Documento Ambiental Estratégico

=ES, O

correspondiente al Plan Parcial del Sector S15 Industrial “La Perla” del Plan General de

Ordenacion Urbana de Paracuellos de Jarama a los efectos apoyar la justificacion de que
se aplique en este caso el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada
que se regula en el articulo 29 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion

ambiental.

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

Su contexto justificativo se enmarca dentro de la ley de evaluacion ambiental de los
planes y proyectos, a los efectos de inventariar, analizar y valorar los efectos de las

determinaciones y actuaciones en el territorio sobre el medio ambiente, sus valores

FERNANDEZ DEL VISO, G:

naturales y culturales y su impronta paisajistica, asi como la prevision de las medidas

protectoras y correctoras que se precisen a efectos de mantener unos niveles razonables
de calidad ambiental en el espacio geografico. Estariamos ante un supuesto que
ejemplifica esta estrategia, de modo que su exposicion se guia por el propio esquema

basico regulado en el mismo articulo de la citada Ley.

Este Documento viene acompaiiado de un avance o borrador de la Modificacion del Plan

ES) el 17/11/2023 14:55:10.

Parcial a la que sen vincula.
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2 Obijetivos del Plan Parcial.

El objeto del presente Plan Parcial es establecer la ordenacion pormenorizada del sector

de uso industrial S15 “La Perla”, del Suelo Urbanizable delimitado por el Plan General

de Ordenacion Urbana de Paracuellos de Jarama.

El Plan Parcial se elabora conforme a lo dispuesto en los arts. 48 y 49 de la Ley 9/2001,
del Suelo, de la Comunidad de Madrid y, de modo supletorio, sobre la base de lo
establecido en el Real Decreto 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, el Real Decreto 1346/1976, de 9

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

de abril, que aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion

Urbana, asi como el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, que aprueba el Reglamento

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE

ES, O

de Planeamiento para el desarrollo de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion

IDCES-50075066H, Description:

Urbana y demas normativa aplicable.
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3 Alcance v contenido del Plan Parcial. Alternativas.

3.1 El ambito de ordenacion

El municipio de Paracuellos de Jarama esta situado en la corona metropolitana de Madrid
y limita con Ajalvir al Este, Cobefia al Noreste, San Sebastian de los Reyes al Noroeste,
Alcobendas al Oeste, San Fernando de Henares al Sur y Madrid al Suroeste. En la imagen

siguiente se puede ver su localizacion en la Comunidad de Madrid.
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vV e

Mg

Los terrenos sobre los cuales se desarrolla la presente Modificacion del Plan Parcial se
localizan en la zona este del municipio de Paracuellos de Jarama limitrofe con Ajalvir
sobre suelo urbanizable sectorizado. El Sector 15 se encuentra entre la M-50 que
transcurre al Oeste, la R-2 que trascurre al Norte y el término municipal de Ajalvir, con

el cual linda al Este. Su ubicacion se muestra a continuacion.

llustracion 2. Mapa de carreteras de la CAM (2017)

Hlustracion 3. Localizacion del Sector S15
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3.2 Alcance y contenido del Plan Parcial

La propuesta de ordenacion del Plan Parcial debe ajustarse a las determinaciones

establecidas para el mismo por el PGOU de Paracuellos de Jarama en la ficha de

desarrollo del sector S15. Las determinaciones mas relevantes contenidas en la ficha se

concretan en las siguientes:

Superficie total del ambito (entendia como maxima): 635.713 m?.

e Aprovechamiento Tipo (Aprovechamiento Unitario maximo s/LSCM-2001): 0,34

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO
(]

m?c/m?s, cuantificados en m? edificables del uso y tipologia caracteristicos del

Area de Reparto (Vivienda Libre Colectiva).

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE

o Edificabilidad maxima: 216.142,43 m? construibles de uso global industrial-

terciario empresarial.

ES, O
IDCES-50075066H, Description:

e Redes Generales incluidas: 178.039 m? de suelo. Esta determinacién no es

vinculante, en razon del art. 36.5 LSCM y de la DT 3* de la Ley 6/2011.

A continuacion se reproduce la ficha del S15.

=JOSE LUIS, SERIALNUMBER:
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PGOW-2000 SECTORES

E N

SUELO UWRBANIZABLE.

SUELO URBANIZABLE. PRIMER CUATRIENO

| [copico:

S-15

PLAN PARCIAL:
SECTOR 15 (LA PERLA).

CALIFICACION DEL SECTOR:

INDUSTRIAL.

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

USOS GLOBALES:

INDUSTRIAL.
TERCIARIO EMPRESARIAL.

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE

SUPERFICIE DEL SECTOR:

457.674,00 m*

=ES, O

SUPERFICIE DEL AMBITO: 635.713,00 m*

APROVECHAMIENTO TIPO:

(Del Area de Reparto)

0,340000m’tuc/m’s

IDCES-50075066H, Description:

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

APROVECHAMIENTO DEL AMBITO: 0,340000m’tuc/m>g

ES) el 17/11/2023 14:55:10.

de Madrid.

No se conectara ala red de emisarios existente ninguna actuacién urbanistica que redunde negativamente en dicha red.
Se condiciona la conexion al sistema integral de saneamiento, al cumplimiento de las obligaciones econémicas

o4
w

@

s SISTEMAS LOCALES

% APROVECHAMIENTO LUCRATIVO LOCALIZACION PREFERENTE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS
-

< HOMOG. USO

@ Uso SHE: C(;)NSTR COER CARACT Uso [SUPERFICIE] SG uUso SUPERFICIE
& e POND m’tuc

%) IND EXENT 162.064,10 0,7 113.44487 SGV XXVI | VERDE 178.039,00 m
2 IND. TERCR. | 114.108,40 09 102.697,56

%

o

i

O]

)

S TOTAL 276.172,50 — 216.142,43 Los reglamentarios TOTAL 178.039,00 m®
o

o

g CONDICIONES PARTICULARES:

b4

<

Z - Las dotaciones del Plan Parcial para servicios de interés publico y social seran de caracter publico.

w - Este sector participara en los costes de infraestructuras generales hidraulicas (aduccion, regulacion, distribucién y depuracion)

sefialadas en el Programa de Actuacion del presente Plan General. Su participacion se determinara tal y como establecera el
convenio que habran de suscribir el Ayuntamiento y el Canal de Isabel II.
- El Plan Parcial podra modificar las ordenanzas de aplicacion que vienen determinadas en la columna de “uso” de
“aprovechamiento lucrativo” sin modificar los usos globales que vienen determinadas en el Plan General siempre y cuando no
se reduzcan las cesiones que pudieran corresponder al Ayuntamiento no varie el aprovechamiento tipo y no aumente la
superficie construida.
- El Plan Parcial contendra un estudio de viabilidad de acceso e infraestructuras.
- Este sector queda incluido dentro de la cuenca 28 de vertidos en el estudio de calculo de caudales del PGOU. Su desarrollo esta
condicionado a:
La puesta en funcionamiento de la nueva red de emisarios y la nueva EDAR a menos que se establezca un cambio de
cuenca transitorio para su depuracion en la EDAR de Valdebebas y siempre y cuando asi lo disponga el Ayuntamiento

expresadas en el Plan General y en la futura Addenda de configuracion de infraestructuras hidraulicas.
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PGOW-20o00 SECTORES EN S5UELO URRBANIZABLE.

CONDICIONES PARTICULARES:

- Las dotaciones del Plan Parcial para servicios de interés publico y social seran de caracter ptiblico.

- Este sector participara en los costes de infraestructuras generales hidraulicas (aduccion, regulacion, distribucién y depuracién)
seflaladas en el Programa de Actuacion del presente Plan General. Su participacion se determinara tal y como establecera el
convenio que habran de suscribir el Ayuntamiento y el Canal de Isabel IL.

- El Plan Parcial podra modificar las ordenanzas de aplicacién que vienen determinadas en la columna de “uso” de

“aprovechamiento lucrativo” sin modificar los usos globales que vienen determinadas en el Plan General siempre y cuando no

se reduzcan las cesiones que pudieran corresponder al Ayuntamiento no varie el aprovechamiento tipo y no aumente la

superficie construida.

El Plan Parcial contendra un estudio de viabilidad de acceso e infraestructuras.

- Este sector queda incluido dentro de la cuenca 28 de vertidos en el estudio de calculo de caudales del PGOU. Su desarrollo esta

condicionado a:

La puesta en funcionamiento de la nueva red de emisarios y la nueva EDAR a menos que se establezca un cambio de
cuenca transitorio para su depuracion en la EDAR de Valdebebas y siempre y cuando asi lo disponga el Ayuntamiento
de Madrid.

No se conectara a la red de emisarios existente ninguna actuacion urbanistica que redunde negativamente en dicha red.
Se condiciona la conexién al sistema integral de saneamiento, al cumplimiento de las obligaciones econdmicas
expresadas en el Plan General y en la futura Addenda de configuracién de infraestructuras hidraulicas.
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- Se respetaran lag servidumbres legales de la BRIP.A.C,, representados en el plano 1 Afeccione. En este sentido habra que
tener en cuenta lo siguiente dentro de la zona de servidumbre.
Para permitir la construccion de naves industriales, en un futuro, habria que tener en cuenta las siguientes condiciones:

1. Se debe limitar la cota maxima de edificacion, de forma que no supere la del terreno donde se ubique la
construccion; asi las edificaciones no deberan rebasar la cota definida por la linea imaginaria que une la cota 661,3
metros al Oeste y la cota 640 metros al Este. Todo esto motivado por la necesidad de la instalacion que supone una
cota dominante en la Zona Proxima de Seguridad especialmente respecto de la zona Oeste.

2. Las fachadas Sur de las naves industriales de primera linea debe ser de vanos ciegos o e huecos de iluminacion o
ventilacion que no permitan observacion ni punteria directa sobre las instalaciones de la Base.

3. La forestacion de la zona verde (SG V XXVI) debe estar integrada por arbolado de gran desarrollo vegetativo, cuyo
abundante follaje dificulte igualmente la observacion y punteria directa.

4. Se debera mantener el trazado actual del camino de Paracuellos de Jarama a Alcala de Henares, paralelo a la valla
Norte de la Base, lo que permitirfa su uso como camino perimetral de ronda exterior y acudir con rapidez ante
cualquier contingencia.

5. Todo ello sin perjuicio de que ¢l Plan Parcial de desarrollo en la zona indicada, como cada proyecto de edificacion,
con independencia de la licencia de edificacion que corresponda, requerira la preceptiva y previa autorizacion del
Ministerio de Defensa, a los efectos impuesta por la Ley 8/75, de Zonas e Instalaciones de Interés para la Defensa
Nacional y su Reglamento de desarrollo.

=JOSE LUIS, SERIALNUMBER:
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- Previo a la aprobacion definitiva del Plan Parcial se requerird el informe favorable de la confederacion hidrografica del Tajo y
de la Direccion General de Carreteras.
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3.3 Alternativas de ordenacion propuestas

3.3.1 Alternativa 0

La Alternativa 0 consistiria en mantener el estado actual de los terrenos, no desarrollando

el sector de Suelo Urbanizable S15.

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE

ES, O
IDCES-50075066H, Description:

es/portal/verificarDocumentos.do? Firmado por : 1. C
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Se corresponde con la ordenacion que establecia el documento que fue aprobado

inicialmente en el afio 2010.

Esta ordenacion se plantea en torno a un viario que, desde su punto de conexion exterior
en el extremo suroeste del sector y a partir de un tramo lineal en direccion norte, conforma
un anillo viario que da lugar a tres manzanas de uso lucrativo mixto industrial-terciario y

una cuarta en la que se sitian los equipamientos de la red general y local.

Las zonas verdes se localizan perimetralmente a lo largo los limites norte, este y sur del

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

s

g

2 sector.

)

I

&
< g ALTERNATIVA 1 - APROBACION INICIAL 2009
m UO,’ Parcelas Lucrativo
3 g Total

a PORCENTAJE 100,00%

Y SUPERFICIE 271.895,32 m2

EDIFICABILIDAD 215.700,00

Sistemas Generales

Total | General | SG Viario | SG Zona Verde (SG XXVI aj da) 'cipal Estacios Libres (Regularizacis
280.748,57 m2| 64.710,38 m2 | 43.140,48 m2 | 129.757,71 m2 [ 43.140,00 m2
Sistemas Locales
Total Local | SL Zona Verde
64.711,43 m2 31.711,43m2 33.000,00 m2

617.355,32 m2
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Tlustracion 5. Edificabilidad de la Alternativa 1

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 1716217 MHR5I-EF961-3JPAU 5100B18576AA19F55E9A628E52A296D8501A87AD) generada con la aplicacién informatica Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el c6digo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.paracuellosdejarama.es/portal/verificarDocumentos.do? Firmado por : 1. C

PARACUELLOS DEL JARAMA, OID.2.5.4.97:

1/57193/03102023115914 (CN:



IDENTIFICADORES

DOCUMENTO

Fecha de entrada: 17/11/2023 14:55:00, Numero de la anotacion:

12919

FIRMAS

-1_PP-S15_PARACU_DOC_AMBIENTAL

Documento por defecto: II
ESTRATEGICO-1-102.pdf

ESTADO

OTROS DATOS

INCLUYE FIRMA EXTERNA

Cédigo para validacion: MHR5I-EF961-3JPAU

Pagina 19 de 102

Documento Ambiental Estratégico del Plan Parcial del Sector S15

Industrial “La Perla” del Plan General de

Ordenacion Urbana de Paracuellos de Jarama, Madrid

Hlustracion 6. Esquema de la Alternativa 1
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Esta ordenacion reduce considerablemente, respecto a la anterior, la superficie viaria,

planteando un unico vial en fondo de saco dividido en dos tramos: un primer tramo

paralelo al limite suroeste del sector que toma direccion noreste conformando el segundo

de los tramos.

Este viario se desarrolla en el area sur del sector generando una supermanzana de uso

lucrativo con un frente a viario muy escaso y un gran fondo no accesible.

La zona verde se reduce a una franja lineal a lo largo del limite este del sector, en contacto

con el arroyo y la via pecuaria existentes.

ALTERNATIVA 2 - SIN COLCHON VERDE BRIPAC

PORCENTAIJE
SUPERFICIE
EDIFICABILIDAD

Parcelas Lucrativo
Total MIT-02 Coef MIT-01 Coef MIT-03 Coef
100,00% 17,12% 42,88% 10,00%
504.319,62 m2|237.635,41 m2 216.252,25m2 50.431,96 m2
278.530,80 [131.243,71m2 0,55 [119.434,01m2 0,55 27.853,08 m2 0,55
Sistemas generales
Total SGE-01 SGV-01 SGR-01
113.035,69 m2| 47.718,00 m2 43.140,00 m2 22.177,69 m2
617.355,32 m2

Tlustracion 7. Edificabilidad de la Alternativa 2.
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llustracion 8. Esquema de la Alternativa 2.
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COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE

ES, O
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3.3.4 Alternativa 3

Esta alternativa considera igualmente la ordenacion de un unico vial, pero ajustado al
limite oeste del sector, paralelamente a la carretera M-50. De esta manera se genera una
manzana de grandes dimensiones cuya hipotética parcelacion cambia de orientacion

respecto a la alternativa dos, generando parcelas con mas frente a viario y fondos mas

En esta alternativa se reserva un area de aparcamiento a la entrada del sector y se plantean
dos zonas verdes: la primera a lo largo del limite este, colindante al arroyo de las Culebras

para su proteccion y la segunda en torno al area de estacionamiento.

En el limite sur, en contacto con las instalaciones de la BRIPAC, se reserva un espacio
dotacional con el objetivo de que sea gestionado por este organismo en aras de cumplir

con los requisitos de seguridad pertinentes.

Documento Ambiental Estratégico del Plan Parcial del Sector S15
Industrial “La Perla” del Plan General de
Ordenacion Urbana de Paracuellos de Jarama, Madrid

14
w

o

=

2

2 ALTERNATIVA 3 - SOLUCION ADOPTADA

é Parcelas Lucrativo

%) Total

E PORCENTAIJE 100,00%

8 SUPERFICIE 450.698,32 m2
i EDIFICABILIDAD 275.587,75 m2

Sistemas generales
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Total RG ZV-EL RG EQ RG SU-INF
160.169,48 m2| 67.665,99 m2 35.037,02 m2 57.466,47 m2
610.867,80 m2

B —

ITlustracion 9. Edificabilidad de la Alternativa 3.
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Hlustracion 10. Esquema de la Alternativa 3.

20

"0T:SGYT €20Z/TT/LT 19 (S3=D ‘WOYH-LWN4=0 ‘SIYID=NO0 ‘ugiorluasaiday Ov=ND) vT6STTECOZOTEV/EBTLS/T

01S3Nd/0E00.LYIV/LYIV:joy=uondudsad ‘H99052005-S30AI=HIFNNNTVINIS ‘SINT ISOC=9 ‘OSIA 13A ZIANVYNYIS=NS ‘(2250£958A ) ZIANVYNYIH SINT ISOC HI90S2005=ND ‘ZLS0EISBA-STLYA=L6Y'SZ'AIO ‘VNVHYL 13 SOTIINOVHV
30 V143d V1 ST HOLD3S VHOLSIO NOISINOD=0 ‘S3=D 'T : Jod OpeuLIS ¢0p’SOIUSWNI0QedLIaA/BL0d/S eweefopsojjandeed-apas//:Sany :qam UgIooaIIp e| Ua SOPEULI SOJUSWNIOP SO| 9P BIIUQAISS BULY €] 9P ZapifeA B| Jeqoidwod apand ugioesyLan
ap 0BIPOI 9 IUBIPA “Sewlj 19Nbal OU 0JUSWINIOP [T "D0PBULIH BINPLIOJUI UgDEJlde B] U0D BpeIauab (QV.8YT0580962Y2S3829V6ISSH6TYVILSETA00TS NVALE-19643-ISHHN LTZITLT $J9X) 09IUQII09] 0JUBINOOP [ap esaiduw eidoo eun sa eis3




DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Documets por el 14 PP-S15 PARACU DO AMBIENTAL Fecha de entrada: 17/11/2023 14:55:00, Nimero de la anotacién:
- o 12919

FIRMAS ESTADO
INCLUYE FIRMA EXTERNA

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: MHR5I-EF961-3JPAU
Péagina 24 de 102

Documento Ambiental Estratégico del Plan Parcial del Sector S15
Industrial “La Perla” del Plan General de
Ordenacion Urbana de Paracuellos de Jarama, Madrid

3.3.5 Alternativa 4

Esta alternativa es similar a la Alternativa 3, se eliminan tanto el area de aparcamiento
ordenada a la entrada al sector como la zona verde de alrededor, extendiendo la
calificacion de Reserva de Infraestructuras a estas parcelas con el objetivo de cumplir con
las condiciones de seguridad requeridas por la instalacion de la BRIPAC, situada al sur

del sector.

Esta parcela, si bien estd calificada como Reserva de Infraestructuras, tendra un

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

tratamiento similar al de una zona verde, sin que puedan realizarse construcciones mas

alla de las estrictamente necesarias por motivos de seguridad.
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lustracion 12. Alternativa 4
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3.4 Resumen de los motivos de la seleccion entre las

alternativas contempladas.

La Alternativa 0 queda descartada en cuanto que no desarrolla las determinaciones
establecidas por el PGOU de Paracuellos de Jarama para los terrenos que conforman el
sector S15.

La Alternativa 1, si bien fue aprobada inicialmente por el Ayuntamiento de Paracuellos,
presenta algunos inconvenientes frente a las otras:

e El limite del sector invade tanto parte del dominio publico de la via pecuaria
colindante como del dominio publico hidraulico del Arroyo de las Culebras,
ambos paralelos y contiguos al limite este del sector.

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

e Presenta una mayor proporcion de viario, tanto en superficie como en longitud, lo
que representa una obra mas agresiva dese el punto de vista del movimiento de
tierras frente a otras alternativas.

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE
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e La concepcion del viario de acceso como anillo interior, supone que serian las
traseras de las parcelas las que conformarian la “fachada” exterior del sector, lo
que determinaria un impacto paisajistico mas negativo que el derivado de una
solucion en la que la mayor parte del perimetro esté conformado por espacio
publico, con posibilidad de ajardinamiento y con los accesos principales a las
parcelas en su frente, tal y como se plantea en otras alternativas, especialmente en
la3yla4.

La Alternativa 2, al plantear una zona de dotaciones colindantes con la Base Principe, no
resuelve correctamente las condiciones de seguridad que debe cumplir el perimetro
colindante a las infraestructuras de la BRIPAC, situadas al sur del sector, y que ya fue
motivo de informe desfavorable del Ministerio de Defensa en su de 2011.

=JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

FERNANDEZ DEL VISO, G:

La Alternativa 3 plantea una solucion en la que se genera una reserva de suelo junto al
limite sur, en contacto con las instalaciones de la BRIPAC, generando un espacio libre de
construcciones en aras de cumplir con los requisitos de seguridad de la instalacion. No
obstante, plantea en el extremo oriental de esta franja una zona verde accesible y una
playa de aparcamiento publico, inbcompati8ble con el caracter restringido y despejado
que debe otorgarse a los espacios circundantes del perimetro de la base.

La Alternativa 4 extiende la reserva de suelo a estos espacios de zona verde y
aparcamiento de la alternativa 3, permitiendo un acceso restringido y una configuracion
mas acorde con su caracter de perimetro de seguridad.

ES) el 17/11/2023 14:55:10.
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0 Respecto a otras consideraciones comparativas de las cuatro alternativas se desprende
g que:
: :

: E e Tanto la Alternativa 1 como la 2 plantean una estructura viaria con un inico punto
@ de conexion con el exterior, lo que supone un riesgo desde el punto de vista de la
& seguridad y funcionalidad, dificultando la salida en supuestos de

impracticabilidad del unico acceso previsto. Las alternativas 3 y 4 diversifican los
puntos de salida y evacuacion, resultando mas adecuadas en tal sentido.

VATES-V85630572, CN:
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e La Alternativa 2, si bien reduce la superficie urbanizada respecto a la Alternativa
1, genera una Uinica manzana de gran superficie y dificil accesibilidad, con fondos
excesivamente grandes y escaso frente a viario.

e Si bien la Alternativa 3, resuelve todas las cuestiones no resueltas por la
Alternativa 2, la Alternativa 4, ademas de resolver dichas cuestiones, mejora las
condiciones de seguridad derivadas de la colindancia de una instalacion militar
como es la Base Principe.

Por todo lo anterior se elige la Alternativa 4 como la mas favorable, resolviendo todas las
cuestiones anteriormente planteadas:

o Se redefine el limite del sector ajustandose a los dominios publicos del arroyo y
la via pecuaria, excluyéndolos totalmente del sector S15.

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

e Plantea un tnico viario que discurre en paralelo a la M-50, y permite generar
parcelas mas accesibles, con fondos mucho menores que en la Alternativa 2. La
superficie de viario es muy inferior a la planteada en la Alternativa 1.

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE
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IDCES-50075066H, Description:

¢ Resuelve las condiciones de seguridad de la BRIPAC planteando hacia este limite
una parcela con calificacion de reserva de infraestructuras con tratamiento similar
al de una zona verde, libre de edificaciones.

e Presenta una mas adecuada relacion con el territorio circundante, tanto en
términos de paisaje como de accesibilidad y funcionalidad.

=JOSE LUIS, SERIALNUMBER:
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4 Desarrollo previsible del Plan.

Para el desarrollo del sector S15 sera necesaria la redaccion, tramitacion y aprobacion de

los siguientes instrumentos técnicos:

e Proyecto de Urbanizacion y conexiones de servicios exteriores.

¢ Proyecto de Ejecucion de acondicionamiento y desdoblamiento del puente sobre

la M-50 y del SGR Ronda Sur.

e Proyecto de Reparcelacion, tras la constitucion de la Junta de Compensacion y la

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

aprobacion de sus bases y estatutos.

e Proyecto de Expropiacion, para la obtencion y ocupacion de los terrenos de los

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE

IDCES-50075066H, Description:

propietarios que no se adhieran a la Junta de Compensacion.

ES, O

e Proyectos de edificacion.
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5 Caracterizacion de la situacion del medio ambiente

antes del desarrollo del Plan Parcial.

El ambito concreto de ordenacion delimita una superficie de 61.73 Ha que se pretende
urbanizar siguiendo con el planeamiento vigente en el que este suelo queda clasificado

como suelo urbanizable sectorizado.

La Memoria Informativa expone el detalle de las caracteristicas y situacion analizadas

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

para el ambito. En el presente Documento Ambiental Estratégico se reproducen los

aspectos mas definitorios de la caracterizacion del medio ambiente, sintetizando los

contenidos con mayor implicacion en la evaluacion ambiental.
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5.1 Climatologia

La descripcion de los factores condicionantes del clima resulta fundamental en cualquier
estudio del medio fisico de una zona, ya que todos los elementos representativos y
funcionales, tanto naturales (sobre flora y vegetacion principalmente), como sociales de

la misma (en cuanto a usos del suelo y otras actividades econémicas), estan directamente

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

influenciados por ellos.

El clima es un factor de primer orden a la hora de explicar la estructura, estrategias

adaptativas, distribucion y funcionamiento de las comunidades vegetales. Igualmente

FERNANDEZ DEL VISO, G:

determina directa e indirectamente las caracteristicas y actividad de la fauna y el suelo,

asi como las relaciones entre ellos y la vegetacion.

Para analizar las caracteristicas climaticas concretas del entorno de estudio se ha hecho
uso de los datos suministrados por el Sistema de Informacion Geografica de Datos
Agrarios (SIGA) concretamente la estacion Torrejon de Ardoz “B. aérea” que es la mas

cercana geograficamente a la superficie de analisis y de la que se poseen datos.

ES) el 17/11/2023 14:55:10.
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g En este SIG, la informacion agroclimatica se ha elaborado a partir de las series de datos
: % termométricos y pluviométricos facilitados por el Instituto Nacional de Meteorologia.
Sg Dicha informacion fue procesada para todas las estaciones y luego modelizada mediante
g% métodos geoestadisticos de interpolacion (Kriging).
43
'T>_f é En el siguiente cuadro figuran los datos de la estacion seleccionada, que presenta registros
g desde 1962 hasta 2003, tanto para temperaturas como para precipitaciones.
g
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Tabla 1. Datos estacion meteorologica

Denominacion Clave Longitud Latitud Altitud (m)

Torrejon de Ardoz “B. aérea” 3175 3°27 40°29° 611

a. Temperatura

Los datos térmicos analizados para la estacion seleccionada son los siguientes:

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

T = temperatura media (°C)

Tma = temperatura media de las maximas absolutas (°C)

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE

tma =temperatura media de las minimas absolutas (°C)
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Tabla 2. Registros de temperatura entre 1962 y 2003

TEMPERATURAS

Estacion: Torrejon de Ardoz "B. aérea”

(0] h D Anual

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

5,60 7,10 | 9,60 | 11,70 | 15,80 | 20,80 | 24,40 | 24,10 | 20,30 | 14,70 9 5,90 14,1

Tva 15,90 | 18,20 | 22,50 | 25 30 | 35,30 | 37,60 | 37,20 | 33,30 | 27,40 | 20,40 | 16,30 38,30

FERNANDEZ DEL VISO, G:

tma -430 | -4,10 | -2,10 | 0,10 | 2,80 | 6,90 | 11,20 | 11,60 | 7,20 | 2,40 | -2,20 | -4,80 -6,60

La temperatura media anual registrada es de 14,1 °C y la media de las maximas del mes
mas calido: 32,40 °C, mientras que la media de las minimas del mes mas frio son 0,8 °C.

Los meses mas calidos son julio y agosto con unas temperaturas medias de las maximas

ES) el 17/11/2023 14:55:10.

absolutas por encima de 35 °C, siendo la maxima anual mayor de 38 °C. Por su parte, la

media de las minimas absolutas esta por debajo de —4° C en los meses de diciembre, enero

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V85630572), SN

y febrero, siendo la minima anual —6,6 °C.

FNMT-RCM, C:

La duracion media del periodo frio (con temperaturas medias de las minimas < 7 °C) es

CERES, O

de 6 meses, desde noviembre a abril, siendo de esperar en este periodo heladas. Dichas

VATES-V85630572, CN:

AC Representacion, OU:

temperaturas conforman un clima fresco en invierno y céalido en verano.
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b. Precipitaciones

Los datos de precipitaciones analizados para la estacion seleccionada son los siguientes:

P(mm) = precipitacion media

P max>*(mm) = precipitacién méxima en 24 horas

Tabla 3.Registros de precipitaciones entre 1962 y 2003

PRECIPITACIONES

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

Estacion: Torrejon de Ardoz “B. aérea”

S O N D Anual
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P max 16 | 138 | 12 | 151 | 14 | 960 | 7,50 | 630 | 13,6 | 14 | 207 | 122 | 3020
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¢. Régimen de Vientos

El conocimiento de las variaciones que experimenta el viento, tanto en velocidad como

en direccion, es importante ya que gran niimero de actividades estan condicionadas por

¢l: urbanizacion, cultivos, jardineria, etc.

Estos datos suelen representarse de forma muy grafica mediante los diagramas
denominados "rosas de los vientos". Gracias a los datos registrados por las estaciones
activadas por el Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama, es posible construir estas figuras

y obtener una idea precisa del comportamiento del viento en el término municipal. Se han

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

analizado los parametros de direccion y velocidad del viento, concluyendo que los vientos

dominantes que soplan en el municipio de Paracuellos de Jarama vienen del sur, siendo
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seguidos de los provenientes del norte.
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La etapa mas ventosa del afio dura 3,4 meses, del 28 de enero al 7 de mayo, con

velocidades promedio del viento de mas de 12,8 kilometros por hora. El mes mas ventoso

del afio en Paracuellos de Jarama es abril, con vientos a una velocidad promedio de 13,7

kilometros por hora.

d. Clasificacion climatica

El clima aqui es suave, y generalmente calido y templado. Los inviernos son mas

lluviosos que los veranos en Paracuellos de Jarama. El clima aqui se clasifica como Csa

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

por el sistema K&ppen-Geiger.

El término municipal se encuentra en una zona con clima tipo IV3 (Espaiia xerofitica
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de inviernos frios, con un clima mediterrineo genuino, moderadamente seco de

inviernos frescos).
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Hlustracion 15. Relieve del Sector S15

En el caso del Sector 15, se aprecia una zona predominantemente llana sin grandes

ondulaciones y con escasa pendiente como se puede ver a continuacion.

El rango de altitudes que presenta el municipio oscila entre los 570 m del cauce del rio y

los aproximadamente 730. En el caso del Sector 15 las altitudes oscilan inicamente entre

El término municipal de Paracuellos de Jarama pertenece a la cuenca hidrografica del rio
Tajo, subcuenca del rio Jarama. Su hidrologia se caracteriza por tener abundantes arroyos

y escorrentias temporales, que contribuyen a los aportes que recibe el rio Jarama.

Comunidad de Madrid, la sede electronica del Catastro, el visor de la Confederacion

Documento Ambiental Estratégico del Plan Parcial del Sector S15
Industrial “La Perla” del Plan General de
Ordenacion Urbana de Paracuellos de Jarama, Madrid

e cauces en la zona de estudio se ha utilizado la cartografia

de Madrid en el Catalogo de Informacion Geografica de la
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Hidrografica del Tajo, el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables, asi como

las ortofotos PNOA de maxima actualidad del CNIG.

Tras revisar esta cartografia se concluye que en el interior de los limites del Sector 15 no

trascurre ningiin cauce. No obstante, al Este del sector, en el limite de los Términos
Municipales de Paracuellos de Jarama y Ajalvir, podemos encontrar un arroyo
denominado “Arroyo de las culebras” que debera tenerse en cuenta en este documento y

que se estudiard mas en detalle en el Estudio Hidrologico anexo a este proyecto.
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Madrid
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lustracion 16. Hidrologia del Sector S15
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Acuiferos y rios de la Cuenca del Tajo. (Zona espafiola).

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO
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=
%
3

lustracion 17. Acuiferos y rios de la Cuenca del Tajo.

La Unidad Hidrogeoldgica en que se localiza el municipio comprende 1.603,67 Km2 en

FERNANDEZ DEL VISO, G:

la provincia de Guadalajara y 537,21Km?2 en la de Madrid. Forma junto a la Unidad
Hidrogeologica 03.05 Madrid-Talavera el sistema acuifero del terciario detritico de

Madrid.

El ambito de estudio esta incluido en la unidad hidrogeologica 03.04. denominada

Guadalajara, cuyas aguas subterraneas forman parte de un acuifero terciario detritico que

ES) el 17/11/2023 14:55:10.

funciona hidrogeoldgicamente como parte de un unico acuifero detritico de estructura

compleja. A escala regional este acuifero se recarga en zonas de interfluvios por

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V85630572), SN

FNMT-RCM, C:

infiltracion directa de aguas de Iluvia, y se descarga por las zonas mas bajas o valles que

lo atraviesan, casi siempre ocupados por materiales permeables mas recientes del

CERES, O

cuaternario.

VATES-V85630572, CN:

AC Representacion, OU:

En cuanto a los materiales cuaternarios que incluyen aluviales de fondo de valle, pueden

considerarse acuiferos libres que se recargan a partir de la infiltracion de la lluvia, de la

33
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percolacion del terciario infrayacente que descargan en los rios con los que estan

conectados.

Ademas, presentan un nivel freatico alto, afiadiéndose a la recarga natural la infiltracion

de aguas de riego. Tradicionalmente estos recursos han abastecido las numerosas

explotaciones agropecuarias situadas en las riberas de los rios.

5.5 Geologia

Geologicamente el término municipal de Paracuellos de Jarama se sitiia en la Cuenca de

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

Madrid, unidad también denominada Cuenca del Tajo. Esta constituye una amplia fosa

tectonica de unos 15.000 km? de extension que se sitia en el centro de la Peninsula

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE

IDCES-50075066H, Description:

estando rodeada por una serie de relieves que la flanquean.

=ES, O=f

Durante el relleno sedimentario la cuenca y los marcos montuosos que la rodean han

seguido el clasico modelo de cuenca endorreica en clima arido. La serie terciaria culmina
con un tramo calcareo, (“Calizas del Paramo”), depositado a finales del Mioceno en un
régimen lacustre y/o palustre. Este tramo da lugar a una morfologia tipica de masas o

paramos, que forman hoy en dia una penillanura situada entre 8§00-1.100 m de altitud.

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

Sobre esta penillanura se ha encajado una red de drenaje que ha desarrollado una serie de

terrazas y aluviales cuaternarios.

En la imagen siguiente tomada del mapa geoldgico nacional (serie MAGNA 50.000) del

FERNANDEZ DEL VISO, G:

IGME se puede ver el entorno de la zona de estudio y las unidades existentes.

ES) el 17/11/2023 14:55:10.
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AC Representacion, OU
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5.6 Geotecnia

Segun la cartografia geotécnica 1:200000 del IGN las condiciones constructivas son

favorables, no obstante, podrian surgir problemas geotécnicos y litologicos.

El ambito de estudio se asienta sobre la region II (Recintos hundidos de la submeseta sur)

ocupando un 4rea: II;(formas de relieve llanas).

- IIi: Seincluyen en ella todos aquellos depositos, mas o menos sueltos, conectados,

bien en la actualidad, bien en tiempos geologicos anteriores, a los cauces de los

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

rios. Normalmente estan formados por terrenos muy heterométricos en los que

predominan las arenas y gravas en los situados al O. y Centro, y las arcillas y

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE

IDCES-50075066H, Description:

limos en los del S. Y SE. Se considera en general como semipermeable, si bien

ES, O

zonalmente podria ser, totalmente permeable o impermeable. La posibilidad de

aparicion de niveles acuiferos a escasa profundidad es alta, estando la red de
escorrentia poco marcada. Su capacidad de carga se considera como baja,
pudiendo aparecer asientos de magnitud media. Los problemas geotécnicos

estaran ligados al alto nivel freatico y la potencia de la capa vegetal.

=JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

FERNANDEZ DEL VISO, G:

ES) el 17/11/2023 14:55:10.
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5.7 Floray Vegetacion
Dentro del estudio de la vegetacion de un
de la denominada vegetacion potencial

humana.
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El estudio de la vegetacion potencial se realiza desde el andlisis de variables climaticas,

geologicas y edaficas, que van a definir las denominadas series de vegetacion. Segun la

clasificacion de series de vegetacion de Rivas-Martinez, la comunidad auténoma

madrilefia puede dividirse en dos zonas claramente diferenciadas: De un lado el Madrid
serrano, aquel donde asoman los berrocales graniticos y el de los inmensos depositos
arenosos que se extienden a los pies de la sierra. Al sur, el Madrid de las mesas, con sus
planas coberteras calizas cortadas por rios jalonados de vegas y el Madrid margoso y

yesoso con oteros y cerros de formas redondeadas y suaves.

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

El entorno de estudio pertenece, desde el punto de vista biogeografico, a la region

Mediterranea, subregion Mediterranea occidental, provincia Mediterraneo ibérica central,

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE

IDCES-50075066H, Description:

subprovincia Castellana, sector manchego, subsector manchego-sagrense.

=ES, O

La serie de vegetacion potencial correspondiente a esta zona seria, seglin Rivas-Martinez,

la correspondiente a la serie climatofila castellano-aragonesa basofila de la encina
(Bupleuro rigidi-Quercetum rotundifoliae) y la Serie edafofila riparia sobre suelos

arcillosos ricos en bases (Rubio tinctorum-Populetum albae).

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

El encinar, pobre en arbustos y lianas, es el representante de la climax en esta serie. Entre
las especies caracteristicas se pueden mencionar: Asparagus acutifolius, Bupleurum

rigidum, Daphne gnidium, Jasminun fruticans, Juniperus oxycedrus, Lonicera implexa,

FERNANDEZ DEL VISO, G:

Osyris alba, Quercus coccifera, Rhamnus alaternus, Rhamnus lycioides, Rubia peregrina.

La vegetacion existente en el ambito de la Modificacion Puntual presenta un escenario
completamente diferente al definido por las series de vegetacion potencial. La accion
humana y, en menor cuantia, la influencia de otros factores bidticos y abidticos son los
agentes responsables de la notable diferencia que existe en el area de estudio, entre la

vegetacion que actualmente ocupa el territorio y las formaciones vegetales definidas

ES) el 17/11/2023 14:55:10.

como potenciales.

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V85630572), SN

(6]
=
] . , . 4
i La totalidad del Sector 15 esta ocupada por cultivos herbaceos de secano. La zona, que
=
14
3 no conserva nada de la vegetacion potencial, es eminentemente cerealista, cultivandose
(73
W . . . . ., . .
i principalmente trigo y cebada, en sistemas de barbecho y rotacion de cultivos. No existen

practicamente manchas de vegetacion autoctona en el entorno, tan solo puede encontrarse

VATES-V85630572, CN:

AC Representacion, OU

especies ruderales de escasa importancia en los limites del sector.
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Tlustracion 20. Fotografia aérea del Sector S135.
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Hlustracion 21. Tipo de vegetacion en el Sector S15.

Con el fin de poder cumplir con la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de proteccion y
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fomento del arbolado urbano de la Comunidad de Madrid en caso de que se ejecute el

Plan Parcial, se ha realizado un inventario de arbolado preoperacional con fecha de julio
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7 5.8 Fauna

Al igual que ocurre con la vegetacion, al ser el entorno de estudio es un espacio muy

humanizado por su aprovechamiento agricola, la zona militar con la que linda al Sur y las

FERNANDEZ DEL VISO, G:

infraestructuras existentes colindantes (M-50 y R-2), la biodiversidad que habita en el

ambito se encuentra muy condicionada.

Al ser predominantemente zonas de cultivo en labor, la vegetacion presente en el Sector

&
S
g
g
N
&S . . .
N es muy escasa, pudiéndose encontrar algunas especies acomodadas a los ambientes
&%
g tropizad icol
5 antropizados y agricolas.
£
s
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w o~
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g3 5.9 Paisaje
ga
85
03 .. , . . . .
5% El paisaje esta constituido por las relaciones existentes entre los diferentes elementos del
N -
) . . , . .
%g medio, percibidas por el hombre a través de sus sentidos (fundamentalmente la vista). Por
80
@© 1 . . 13 o
50 lo tanto, el paisaje depende tanto de los elementos del medio, con la ordenacion e
88
g5 . . o
Te interrelaciones que presenten, como de los individuos que lo contemplan y la forma que
@
o . .
3 tienen de interpretarlo.
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El Sector 15 se encuentra en la Unidad de Paisaje denominada Campifia de Ajalvir y
Daganzo. Su paisaje consta de una sucesion de cultivos herbaceos de secano y barbechos

sobre una superficie mayoritariamente llana sin grandes ondulaciones. Son paisajes

sobrios y poco vistosos, integrado por sucesiones de parcelas, de tonalidades mondtonas,
verde claro en primavera y durante las épocas de mayor actividad vegetal, amarillentos
una vez espigados los cultivos y recogida la cosecha, y parduzcas cuando las tierras se

encuentran labradas.

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

El entorno esta ocupado por elementos antropicos relevantes como las autovias R-2 y M-
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;g 50 y un complejo militar.

H

g Segun la cartografia de la Comunidad de Madrid, la calidad del paisaje es media/baja al
z% igual que la fragilidad. Esto se debe a las caracteristicas expuestas anteriormente.

4

] . . 0

& S5.10Espacios Naturales Singulares y Protegidos

=

E En el interior de los limites del Sector 15 no se encuentra localizado ninglin espacio

ug natural protegido por la legislacion medioambiental europea, nacional, autondémica o

% municipal.

Las zonas protegidas mas proximas al ambito de estudio son la ZEPA “Estepas Cerealistas
de los rios Jarama y Henares” y la ZEC “Cuencas de los rios Jarama y Henares” que se

encuentran en el Término Municipal de Ajalvir al este de la M-108.

FERNANDEZ DEL VISO, G:

El elemento protegido de mayor relevancia para el presente proyecto es la via pecuaria
“Colada del Arroyo de las Culebras”, que linda con el ambito en el limite este. Sera

prioritario no afectar negativamente a la via pecuaria con esta modificacion.

Tabla 5. Vias Pecuarias del Sector S15

ES) el 17/11/2023 14:55:10.

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V85630572), SN

Denominacion Longitud (m)  Anchura legal (m) Codigo
&) Colada del Arroyo de las Culebras
§ 6400 20 2800203
g (Ajalvir)
.‘33’ Colada del Arroyo de las Culebras
ge 5200 10-40 2810402
80
g1 (Paracuellos de Jarama)
»o
(=N
$s
i
g
g
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Hlustracion 22. Vias Pecuarias en el Sector S15

5.11Patrimonio Historico
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Realizadas las actuaciones anteriores, el 25 de junio de 2012 esta administracion emitio
finalmente informe favorable al Plan Parcial del Sector 15, incorporando una seria de

prescripciones a observar en fase de ejecucion de obra.

5.12 Analisis de otros riesgos existentes

El analisis de los riesgos naturales de una zona se basa en el estudio de los fendomenos

que generan el riesgo y en la vulnerabilidad del territorio frente a dichos fenomenos. Los

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

riesgos naturales suponen una pérdida importante de recursos naturales y una amenaza

para las actividades humanas.

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE

IDCES-50075066H, Description:

Mediante la cartografia de Mapas de Proteccion Civil de la Comunidad de Madrid y la

=ES, O

cartografia del Instituto Geografico Nacional (IGN), se han evaluado otros riesgos

potenciales para completar el analisis del &mbito de estudio.

En la tabla a continuacion se muestran los grados de riesgo para diferentes fendmenos en

el ambito de estudio.

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

Tabla 6. Riesgos en el Sector S15

Clasificacion

FERNANDEZ DEL VISO, G:

Muy bajo

Por sismos

Rizsga no calculade
Riesgo muy bajo
Riesgo bajo

Riesgo moderado

ES) el 17/11/2023 14:55:10.

Riesgo alto
Riesgo muy alto

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V85630572), SN

FNMT-RCM, C:

=CERES, O:

VATES-V85630572, CN:

AC Representacion, OU:
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Alto aguas abajo

Por avenidas y crecidas del Arroyo de las

Culebras

Riesgo no calculado
Riesgo muy bajo
Riesgo bajo
Riesgo moderado
Riesgo ano

| T
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IDCES-50075066H, Description:

Muy bajo en el

=ES, O

Por torrencialidad de las tramo colindante

aguas del Arroyo de las
Culebras

Riesge no calculado
Riesgo muy bajo
Riesgo bajo
Riesgo moderado
Riesgo ato

| T
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Como conclusion de este analisis, no hay riesgos alarmantes en el Sector 15 de
Paracuellos de Jarama. No obstante, se debera prestar especial atencion y analizar en

mayor profundidad el riesgo de inundacion del Arroyo de las Culebras, ya que es el mas

FERNANDEZ DEL VISO, G:

representativo en el ambito. Con este fin se elaborara un estudio hidrologico del area de

estudio.

ES) el 17/11/2023 14:55:10.
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6 Efectos ambientales previsibles.

En el presente apartado se determinaran los efectos ambientales previsibles derivados del

Plan Parcial. Como es evidente, toda nueva ejecucion y/o modificacion desarrollada

estara supeditada a la consecucion del informe ambiental favorable pertinente emitido por
la Direccion General de Medio Ambiente, y por tanto sera necesario analizar los impactos
propios de cada una, por ello, a pesar del presente plan, toda nueva actividad estara

siempre totalmente controlada y regulada.

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

Para la descripcion de los efectos que puede causar la modificacion sobre el medio

ambiente hay que identificar primeramente las acciones causantes de impacto, después

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE

los factores del medio susceptibles de recibir impactos y, por ultimo, se construira la

ES, O
IDCES-50075066H, Description:

matriz de impacto. Dicha matriz permite identificar, prevenir y comunicar los efectos de

la modificacion sobre el Medio Ambiente, para luego después valorarlos y ver el efecto

que tienen sobre los factores ambientales.

Se contempla tanto la fase de construccion como la de funcionamiento de tipo genérico

de las actividades de indole similar que pudieran desarrollarse.

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

6.1 Identificacion de acciones causantes de impacto

6.1.1 Fase de ejecucion

- Emisiones de la maquinaria

FERNANDEZ DEL VISO, G:

- Polvo de la construccion

- Ruido emitido por la maquinaria
- Desbroce y despeje

- Movimiento de tierras

- Acopios y construcciones provisionales

ES) el 17/11/2023 14:55:10.

- Contratacion de personal
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6.1.2 Fase de funcionamiento

- Ocupacioén de suelos

- Produccioén de residuos

- Explotacion

- Incremento del trafico

- Incremento de los niveles sonoros
- Iluminacién

- Ajardinamiento

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

- Edificaciones

- Contratacion de personal

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE

ES, O
IDCES-50075066H, Description:

6.2 Identificacion de factores que pueden resultar afectados

- Atmosfera: calidad del aire

o
a
z - Atmosfera: acustica
] - Suelo
2]
2 i
m - Vegetacion
o
it
- Fauna
- Paisaje

- Agua
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- Actividad econdmica

- Trafico

- Servicios existentes

ES) el 17/11/2023 14:55:10.
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6.3.2 Fase de explotacion

Tabla 8. Matriz de impacto en la fase de funcionamiento

MATRIZ DE IMPACTO FASE DE FUNCIONAMIENTO

FACTORES

Ajardinamiento
Contratacion
personal
Edificaciones
Iluminacion
Incremento
niveles sonoros
Incremento
Ocupacion de suelos
Produccién
residuos

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO
trafico

MEDIO ABIOTICO CALIDAD DEL

AIRE

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE

SUELO

ES, O
IDCES-50075066H, Description:

FAUNA
MEDIO BIOTICO

VEGETACION

MEDIO PERCEPTUAL PAISAJE

ACTIVIDAD
ECONOMICA
SERVICIOS
EXISTENTES

MEDIO
SOCIOECONOMICO

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

TRAFICO

FERNANDEZ DEL VISO, G:

6.4 Cuantificacion de impactos

Una vez que hemos definido las acciones y los factores ambientales que van a estar

implicados en el proceso de evaluacion medio ambiental, debemos de cruzarlos de forma

&
g
8
8
N
&S
g s matricial a fin de identificar las casillas de cruce que determinan los impactos. Trataremos
33
=z . . I3 .
ﬁ para ello de valorar el impacto mediante unos parametros comunes a todos los impactos
3 para poder compararlos entre ellos y establecer su importancia. Para ello, la importancia
0nn
ou N , . . .
0 de un impacto dependera de los siguientes parametros:
€3
g
o .
72 Signo:
4
ge Puede ser el efecto beneficioso o positivo (+).
%8 o .
Es Efecto perjudicial o negativo (-).
7g
1 é
£ Intensidad (I):
@
Q
<
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Ira desde grado de incidencia minimo (1) hasta destruccion total del factor (12).

Extension (EX):

Area de influencia del impacto sobre el entorno total definido, que puede ser puntual (1),

parcial (2), extenso (4) y total (8), sumando 4 en sitios relevantes.
Momento (MO):

Tiempo que transcurre entre que se produce la accion y aparece el impacto, que puede ser

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

largo plazo (1), medio plazo (2) o inmediato (4), sumando 4 si el impacto es en un

momento especialmente relevante.

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE

Persistencia (PE):

ES, O
IDCES-50075066H, Description:

Duracion del efecto desde que aparece hasta que volviésemos a condiciones iniciales sin

acciones correctoras, y va desde fugaz (1), temporal (2) hasta permanente (4).
Reversibilidad (RE):

Duracion entre que la accién impactante finaliza hasta que llegamos a condiciones

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

iniciales, pudiendo ser corto plazo (1), medio plazo (2) o irreversible (4).

Recuperabilidad (MC):

Tiempo transcurrido entre la aplicacion de medidas correctoras y el momento en que se

FERNANDEZ DEL VISO, G:

logra la recuperacion maxima, distinguiendo recuperable y fugaz (1), recuperable a medio

plazo (2), mitigable (4) hasta irrecuperable (8).
Sinergia (SI):

Mide si la combinacion de acciones provoca un impacto conjunto mayor, distinguiendo

no sinérgico (1), sinérgico (2) o muy sinérgico (4).

ES) el 17/11/2023 14:55:10.

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V85630572), SN

2 Acumulacion (AC):
é Va desde no acumulativo (1) a acumulativo (4).
Efecto (EF):
gg Puede ser indirecto (1) o directo (4).
: g Periodicidad (PR):

60
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Imprevisible (1), periddico (2) o continuo (4).
Una vez valorados cualitativamente los impactos, asignaremos un valor con el fin de
obtener una medida de la importancia de cada impacto. Recordemos que este valor que
asignamos no tiene valor cuantitativo, sino que solamente tratamos con ello de establecer
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Impacto producido por las emisiones de la maquinaria sobre la calidad del aire
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d. Impactos producidos sobre el medio socioeconéomico

Impacto producido por la contratacion de personal sobre la actividad econémica
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6.4.2 Impactos en la fase de funcionamiento

a. Impactos producidos sobre el medio abiotico

Impacto producido por la explotacion sobre los niveles sonoros existentes
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Impacto producido por el ajardinamiento sobre la calidad del aire
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Impacto producido por la iluminacion sobre la calidad del aire

FACTOR ‘ CARACTERISTICA VALOR
Naturaleza Negativo -
Intensidad Baja 1
g0

L2 Extension Puntual 1

cwa

o o 3 .

538 Momento Medio plazo 2

SHq

oW

ges Persistencia Temporal 2

EEE

e Reversibilidad Corto plazo 1

go0%

Eps

sb2 Recuperabilidad Fugaz 1

358 — —

osx Sinergia Sinérgico 2

98

gog Acumulacién No acumulativo |

503

L

w58 Efecto Directo 1

Esy Periodicidad Periodico 2

r®

gE2

52 TOTAL COMPATIBLE 17

souw

282

Szy

20 . . , . .

S§7 Impacto producido por el incremento del trafico sobre la calidad del aire

220

889

s3 2]

£352 o

Sig FACTOR ‘ CARACTERISTICA VALOR

o 90

595

g .

gce Naturaleza Negativo -

o 8 <

<oZ

g2 Intensidad Baja 2

[a)

g:a v

dis Extension Puntual 1

0 o

w oo

geg Momento Medio plazo 2

9>

B2eg : .

£ 508 Persistencia Temporal 2

g:87 — .

ggzg Reversibilidad Medio plazo 2

REWS

ogytd ore .

§22% Recuperabilidad Medio plazo 2

w 3T

o 8uw @ " " . 7 s

% g i Sinergia Sinérgico 2

2ag= — .

hsge Acumulacion Acumulativo 2

HESE

332 -

L Efecto Indirecto 1

Nes

SNy . . e 11

fgau Periodicidad Periodico 2

o23uy

« S0

€8s TOTAL COMPATIBLE 23

fzkE

° © @3

EERS:

ENWa

giag

3®z0Q

e 70

igss

£8dd

208

gis

s238

Ssbo

f2g3



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Documets por el 14 PP-S15 PARACU DO AMBIENTAL Fecha de entrada: 17/11/2023 14:55:00, Nimero de la anotacién:
- o 12919

FIRMAS ESTADO
INCLUYE FIRMA EXTERNA

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: MHR5I-EF961-3JPAU
Pagina 74 de 102

Documento Ambiental Estratégico del Plan Parcial del Sector S15
Industrial “La Perla” del Plan General de
Ordenacion Urbana de Paracuellos de Jarama, Madrid

Impacto producido por las edificaciones sobre el suelo

FACTOR ‘CARACTERHHTCA VALOR
Naturaleza Negativo -
N Intensidad Alta 6
% % Extension Puntual 1
% g Momento Medio plazo 2
g % Persistencia Permanente 4
é § Reversibilidad Irreversible 4
% % Recuperabilidad Irrecuperable 8
%g Sinergia No sinérgico 1
§§ Acumulacién No acumulativo 1
s g Efecto Directo 4
H Periodicidad Continuo 4
TOTAL SEVERO -48

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

b. Impactos producidos sobre el medio bidtico

Impacto producido por el ajardinamiento sobre la fauna

FACTOR ‘ CARACTERISTICA VALOR

FERNANDEZ DEL VISO, G:

Naturaleza Positivo +

Impacto producido por el ajardinamiento sobre la vegetacion

?o. FACTOR ‘ CARACTERISTICA VALOR

g § Naturaleza Positivo +

ESd

gé c. Impactos producidos sobre el medio perceptual

ég’ Impacto producido por el ajardinamiento sobre el paisaje

3 & FACTOR CARACTERISTICA VALOR

% % Naturaleza Positivo +
71
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Impacto producido por las edificaciones y ocupacion de suelos sobre el paisaje
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Impacto producido por la contratacion de personal sobre la actividad econémica

Naturaleza
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7 Efectos previsibles sobre planes sectoriales

territoriales.

En relacion a las afecciones a otros planes sectoriales se exponen a continuacion los

informes sectoriales emitidos hasta la fecha en relacion al presente Plan Parcial.

7.1 Informe ambiental
Con fecha 6 de agosto de 2010, bajo expediente 073/10 SIA 10-UB-00064.7/2010, la

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

Direccion General de Calidad y Evaluacion Ambiental de la Consejeria de Medio

Ambiente, Agricultura e Interior de la Comunidad de Madrid inici6 periodo de consultas

a los efectos de la determinacion del alcance del Informe de Sostenibilidad Ambiental y

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE

procedimiento ambiental preciso como consecuencia del desarrollo del sector.

ES, O
IDCES-50075066H, Description:

El 17 de diciembre de 2010, el area de Analisis ambiental de Planes y Programas de la
Comunidad de Madrid emiti6 requerimiento para el aporte al expediente del Estudio de
Valoracion de Caracterizacion de la Calidad del Suelo. Dicho requerimiento es atendido
mediante la presentacion ante el Ayuntamiento de Paracuellos, con fecha 24 de noviembre
de 2011, de Estudio de Caracterizacion de la Calidad de los Suelos del Sector 15 “La
Perla” del PGOU de Paracuellos de Jarama.

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

Asimismo, en tramite de consultas durante el procedimiento de Evaluacion Ambiental, la

FERNANDEZ DEL VISO, G:

Jefatura del Area de Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid, emitié informe,

con fecha 17 de diciembre de 2010, en lo que se refiere a la proteccion de los Bienes de
Patrimonio Historico, sobre la innecesaridad de sometimiento a procedimiento

Evaluacion Ambiental.

Evaluadas las consultas pertinentes, en fecha 16 de mayo de 2012 la Direccion General

de Evaluacion Ambiental resolvid la innecesaridad de tramitacion de Evaluacion

ES) el 17/11/2023 14:55:10.

Ambiental, en tanto no se apreciaba que el Plan Parcial afectara significativamente al

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V85630572), SN
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e Informe relativo al estudio de caracterizacion de la calidad de los suelos en el Plan
Parcial del Sector 15 emitido por el Area de Planificacion y Gestion de Residuos

de la DG de Medio ambiente, de fecha 05 de diciembre de 2011.

e Informe de cumplimiento del Decreto 170/98 sobre gestion de infraestructuras de
saneamiento de aguas residuales de la CAM, emitido por la Subdireccion General
de Evaluacion Ambiental de Planeamiento en fecha 25 de marzo de 2011.

e Informe emitido por el Servicio de Sanidad Ambiental de la DG, de fecha 19 de
agosto de 2010.

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

En relacion al Plan Especial de Infraestructuras de Accesos, con fecha 8 de julio de 2010,

la Jefatura del Area de Evaluacion Ambiental emitié informe para el sometimiento de
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dicho Plan a procedimiento ordinario de Evaluacion de Impacto Ambiental.

ES, O
IDCES-50075066H, Description:

7.2 Informe del Canal de Isabel I1.

Con fecha 25 de marzo de 2011, el Canal de Isabel II emiti6 informe a efectos del

abastecimiento del sector S15 y cumplimiento del Decreto 170 sobre la base de los

siguientes antecedentes:

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

e Convenio de Gestion Integral de Distribucion entre el Ayuntamiento de
Paracuellos de Jarama y el Canal de Isabel I, de 16 de abril de 1996.

e Convenio de Colaboracion entre el Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama, la

FERNANDEZ DEL VISO, G:

Comunidad Auténoma de Madrid y el Canal de Isabel II para la prestacion del
servicio de Alcantarillado en el municipio de Paracuellos de Jarama, de fecha 28
de julio de 2010.

e Adenda al Convenio de Gestion Integral entre el Ayuntamiento de Paracuellos de
Jarama y el Canal de Isabel 1 para la ejecucion de infraestructuras hidraulicas, de

2 de julio de 2003.

ES) el 17/11/2023 14:55:10.

Anexo a la Adenda al Convenio de Gestion Integral entre el Ayuntamiento de Paracuellos
de Jarama y el Canal de Isabel II para la ejecucion de infraestructuras hidraulicas, de 20
de octubre de 2003.

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V85630572), SN

FNMT-RCM, C:

CERES, O

En dicho informe se establecen los condicionantes técnicos y econémicos a efectos de la

obtencion de la conformidad técnica de la red de distribucion del sector S15 y su posterior

VATES-V85630572, CN:

recepcion por el Canal Isabel I1.

AC Representacion, OU
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7.3 Informe de Confederacion Hidrografica del Tajo.
Con fecha 22 de junio de 2011 y bajo n° expediente 121.028/10, la CHT emiti6 informe

favorable al Plan Parcial del Sector 15, condicionado al cumplimiento de las condiciones

que en dicho informe se indican.

7.4 Informe de vias pecuarias

Con fecha 8 de julio de 2010 y bajo numero Exp V.P. NNSS0368/10 SMR, se emitio

informe favorable al Plan Parcial del Sector 15.

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

7.5 Informe de patrimonio historico

Con fecha 10 de mayo de 2011 y bajo expediente ref. 0357/10; 03/125246.9/10, la

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE

Jefatura de Area de Proteccion de Patrimonio de la Comunidad de Madrid emitié Hoja

ES, O
IDCES-50075066H, Description:

informativa de Actuaciones Arqueo-paleontologicas del ambito del Sector 15 requiriendo,

asimismo, la realizacion de Estudio Historico previo de los terrenos del Plan Parcial por
su posible afeccion a los yacimientos arqueologicos CM70104/103 “La Perla” y

CM/0064/004 “Pozo Valeria” y la elaboracion de propuesta de proteccion, en su caso.

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

El 9 de diciembre de 2011 se presentd ante este organismo el Proyecto de Prospeccion
Arqueo-paleontologico, que fue autorizado mediante Resolucion de la Direccion General

de Patrimonio Historico de la CAM en fecha 20 de enero 2012.

FERNANDEZ DEL VISO, G:

Realizadas las actuaciones anteriores, el 25 de junio de 2012 esta administracion emitio

finalmente informe favorable al Plan Parcial del Sector 15, incorporando una seria de

prescripciones a observar en fase de ejecucion de obra.

7.6 Informe de la DG de Aviacion Civil del Ministerio de

Fomento

ES) el 17/11/2023 14:55:10.

Con fecha 30 de junio de 2011, la Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de

Fomento emitié informe al Plan Parcial que, sobre la base de los informes previos

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V85630572), SN

FNMT-RCM, C:

emitidos por la Direccion de Planificacion de Infraestructuras de AENA y de la Agencia

de Seguridad Aérea (AESA), resolvia la no afeccion del Plan Parcial a las Servidumbres

CERES, O

aeronauticas acusticas e informaba favorablemente en relacion a las servidumbres

VATES-V85630572, CN:

aeronauticas con las condiciones detalladas en dicho informe.

AC Representacion, OU
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El 25 de noviembre de 2011, el Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama, presento ante la

Direccion General de Aviacion Civil, solicitud de informe complementario a los efectos

de la autorizacion de alturas maximas de las edificaciones previstas en el Plan Parcial del

sector de acuerdo a sus ordenanzas.

7.7 Informe del ministerio de Defensa en relacion a la base

aérea de Torrejon

Con relacion a la Afeccion a la Base Aérea de Torrejon, la DIGENIN del Ministerio

Defensa emitié informe, con fecha 28/07/2010 (Ref. 342/UP 1/28-500-000-0003), de

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

ampliacion de informacion y documentacion con relacion a las alturas maximas previstas

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE

de edificacion. Este requerimiento fue atendido mediante aporte de documentacion el

03/12/2010 (RE Ayto. 10623).

ES, O
IDCES-50075066H, Description:

E127 de julio de 2011 este organismo emitié nuevo informe desfavorable a los planes por
encontrarse afectos a las servidumbres aeronduticas de la Base Aérea de Torrejon, “siendo

las superficies limitadoras mas restrictivas en los terrenos incluidos en esos Planes, la

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

Horizontal Interna y la Conica, ambas pertenecientes a las Servidumbres de Aerédromo”.

En base a ello, el Ayuntamiento de Paracuellos presentd requerimiento previo de
anulacion contra el acuerdo de informe desfavorable anterior, el cual fue desestimado por

resolucion de 20 de octubre de 2011.

FERNANDEZ DEL VISO, G:

En contestacion al informe emitido por la DG Infraestructuras para la Defensa con fecha
4 de agosto de 2011 y n° ref. 342/UP6-28-500-000-0003, el 13 de diciembre de 2011 (reg.
entrada 9974) se presentd ante el Ayuntamiento y para su remision al organismo
competente, un Estudio de compatibilidad del Plan Parcial del Sector 15 y del PEI de
accesos del S15 a M-115, con las servidumbres aeronauticas del Aerédromo de Torrejon

de Ardoz y un Estudio Aeronautico de Seguridad elaborado por D. Juan Miguel Pelegri

ES) el 17/11/2023 14:55:10.

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V85630572), SN

b Torres (Ing. Téc. Aeronautico Col n° 616). De ambos Estudios se extraia la conclusion de
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Documento Ambiental Estratégico del Plan Parcial del Sector S15

Industrial “La Perla” del Plan General de

Ordenacion Urbana de Paracuellos de Jarama, Madrid
que los planes previstos no afectan a la regularidad de las operaciones de la Base Aérea
de Torrejon. No obstante, se considera necesario adoptar medidas de mitigacion para
garantizar la seguridad de las operaciones, concretamente la sefializacion e iluminacién
de los elementos que vulneran las superficies de las servidumbres de aerédromo,

siguiendo las directrices que se establecen en el Anexo 14 de OACI.

7.8 Informe del Ministerio de Defensa en relacion a las

instalaciones militarse de la BRIPAC

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

Con fecha 26 de marzo de 2001, la Direccion General de Infraestructuras del Ministerio

de Defensa emitio informe en expediente de tramitacion de revision del Plan General de

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE

Ordenacion Urbana de Paracuellos de Jarama que, entre otras cuestiones, establecia:

=ES, O=

El Estado Mayor del Ejército, en relacién con la zona de seguridad proxima de la Base de la
BRIPAC, manifiesta que no existe objecion alguna a que se apruebe la indicada revision del
PGOU siempre y cuando se recojan las siguientes condiciones:

IDCES-50075066H, Description:

Para permitir la construccion de naves industriales, en un futuro, habria que tener en
cuentas las siguientes condiciones:

1.- Se debe limitar la cota maxima de edificacion, de forma que no supere la del terreno
donde se ubique la construccion; asi las edificaciones no deberan rebasar la cota definida
por la linea imaginaria que une la cota 661,3 metros al Oeste y la cota 640 metros al Este.
Todo esto motivado por la necesidad de evitar la situacion desfavorable para la seguridad
de la instalacién que supone una cota dominante en la Zona Préxima de Seguridad
especialmente respecto de la zona Oeste.

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

2.- Las fachadas Sur de las naves industriales de primera linea debe ser de vanos ciegos o
de huecos de iluminacion o ventilacion que no permitan observacion ni punteria directa
sobre las instalaciones de la Base.

FERNANDEZ DEL VISO, G:

3.- La forestacion de la zona verde debe estar integrada por arbolado con gran desarrollo
vegetativo, cuyo abundante follaje dificulte igualmente la observacion y punteria directa

4.- Se debera mantener el trazado actual del camino de Paracuellos de Jarama a Alcala de
Henares, paralelo a la valla Norte de la Base, lo que permitira su uso como camino perimetral
de ronda exterior y acudir con rapidez ante cualquier contingencia.

5.- Todo ello sin perjuicio de que el Plan Parcial de desarrollo en la zona indicada, como
cada proyecto de edificacion, con independencia de la licencia de edificacion que
corresponda, requerira la preceptiva y previa autorizacion del Ministerio de Defensa, a los
efectos impuesta por la Ley 8/75 de Zonas e Instalaciones de Interés para la Defensa
Nacional y su Reglamento de desarrollo.”

Remitido por el Ayuntamiento copia del Plan Parcial y PEI de acceso viario, con fecha 16

ES) el 17/11/2023 14:55:10.

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V85630572), SN

FNMT-RCM, C:

de septiembre de 2010, se emite informe de requerimiento de ampliacion de informacion

al respecto de la ordenacion prevista por el Plan Parcial y desfavorable en cuanto al Plan

CERES, O

Especial de Infraestructuras de Acceso en base a lo siguiente:

VATES-V85630572, CN:

AC Representacion, OU:

“Segun consta en el proyecto de este Plan, el trazado del tramo de carretera para el acceso
al Sector 15 a la carretera M-115, en TTMM de Paracuellos de Jarama, discurre paralelo al
cerramiento perimetral de la Base “Principe” dentro de la Zona de Seguridad préxima a la
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instalacion militar, (entre 50-100 m) del citado cerramiento), durante no menos de 800
metros, siendo este flanco el de maxima cota de la zona, dominandose desde el mismo la
préactica totalidad de las instalaciones de la Base. En consecuencia, se informa en sentido
desfavorable el Instrumento — Plan Especial de Infraestructuras- en su redaccién actual,
requiriéndose la modificacion del trazado del tramo de carretera para acceso del Sector 15
a la carretera M-115, en la forma indicada.

En este sentido se propone como alternativa que garantiza la seguridad de la instalacion,
que el trazado de la via discurra por el margen de la autopista opuesto a la Base.

Asimismo, se indica la conveniencia de que el Plan Especial referido contemple el
acondicionamiento y asfaltado del vial que discurre desde la citada carretera a la puerta
noroeste de la Base, segundo acceso a la misma. Este sequndo acceso se considera de
gran importancia para la operatividad de la Base militar, entendiéndose que la ejecucion de
las obras previstas en el nuevo planeamiento podria ser el momento idéneo para habilitar
este acceso con las debidas garantias de seguridad.”

7.9 Informe de la demarcacion de carreteras del Estado en

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE

Madrid del Ministerio de Fomento

ES, O:

Con fecha 29 de junio de 2010, la entidad concesionaria del Estado “Autopista del

IDCES-50075066H, Description:

Henares, S.A” (Henarsa y Seittsa) emite informe favorable con observaciones menores al

Plan Parcial del Sector 15.

El 1 de febrero de 2012, y con referencia 012330-28.11.11, la Direccion General de

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

Carreteras del Estado emitié informe de requerimiento de subsanacion y complemento de

la documentacion del Plan Parcial.

7.10Informe de la DG de carreteras de la consejeria de

FERNANDEZ DEL VISO, G:

transportes e infraestructuras

El 25 de mayo de 2010, la Direcciéon General de Carreteras emiti6 informe favorable al

Plan Especial de Infraestructuras de Acceso del Sector 15 a la M-115.

7.11Informe de la SE de telecomunicaciones del Ministerio de

industria, turismo y comercio

ES) el 17/11/2023 14:55:10.

Con fecha 11 de junio de 2010, con niimero de expediente 130/10 URB, la Secretaria de

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V85630572), SN
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=ES, O
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ES) el 17/11/2023 14:55:10.

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V85630572), SN

FNMT-RCM, C:

VATES-V85630572, CN=!
=CERES, O=

AC Representacion, OU

7.12Informe de DG de suelo de la Consejeria de vivienda y

ordenacion del territorio

El 16 de noviembre de 2011, el area de valoraciones y Patrimonio de la Direccion General
de Suelo de la Comunidad de Madrid emiti6 informe favorable al Plan Parcial del Sector
S15 a los solos efectos de la reserva de suelo prevista para redes supramunicipales del

documento de planeamiento.

Documento Ambiental Estratégico del Plan Parcial del Sector S15
Industrial “La Perla” del Plan General de
Ordenacion Urbana de Paracuellos de Jarama, Madrid
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Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE

ES, O
IDCES-50075066H, Description:

=JOSE LUIS, SERIALNUMBER=

FERNANDEZ DEL VISO, G:

ES) el 17/11/2023 14:55:10.

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V85630572), SN

FNMT-RCM, C:

VATES-V85630572, CN=!
=CERES, O=

AC Representacion, OU

Con el presente procedimiento se va a llevar a cabo la evaluacion de la posible afeccion
medioambiental que pudiera tener lugar como consecuencia del Plan Parcial para

establecer la ordenacion del Sector 15 de Paracuellos de Jarama.

Examinando la normativa competente en relacion con el tramite perseguido, se determina
que se trata de una modificacion de proteccion ambiental estratégica simplificada de

acuerdo con la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Siguiendo esta normativa, se tratara de un proceso ambiental estratégico simplificado por
no afectar a espacios protegidos por la Red Natura 2000 ni otros instrumentos de
proteccion, por ser de relativamente reducida extension el terreno y por no modificarse

su calificacion en el PGOU del T.M. de suelo urbanizable.
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9 Descripcion de las medidas ambientales para

prevenir, reducir y corregir los efectos negativos.

En el presente apartado se expondran las medidas preventivas y correctoras derivadas de
la Modificacion Puntual, que se encuentran muy influenciadas en este caso concreto por
la actividad que se legalizara con la presente actualizacion normativa: la implantacion del

uso industrial-logistico.

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

Las medidas preventivas y correctoras a llevar a cabo seran las siguientes:

9.1 Fase de construccion

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE

- En todos los casos la maquinaria utilizada debera estar a punto, con el fin de

ES, O
IDCES-50075066H, Description:

minimizar los impactos por ruidos, emision de gases y humos de combustion.

Se respetaran a la hora del uso de maquinaria horarios diurnos, por las emisiones
sonoras.
- En todos los casos los movimientos de tierras seran los minimos imprescindibles,

utilizando el sustrato edafico afectado con fines de restauracion y revegetacion.

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

Toda instalacion deberéd adecuarse al entorno natural en que se ubica.
- Se recogeran y gestionaran de forma adecuada absolutamente todos los residuos
de obra que pudieran generarse en los procesos de construccion.

- Absolutamente todas las instalaciones a ejecutar deberan disponer de todos los

FERNANDEZ DEL VISO, G:

permisos y autorizaciones pertinentes.
- Se disminuira en la mayor medida posible la contaminacion luminica que pudiera
generarse, orientando las luces al suelo o utilizando luces de baja intensidad.
9.2 Fase de funcionamiento

- El tratamiento y gestion de los residuos deberd cumplir en todos los casos la

ES) el 17/11/2023 14:55:10.

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V85630572), SN

2 normativa vigente.
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- Efectuar los procesos de limpieza, desinfeccion y desinsectacion de forma

periodica, para mantener las instalaciones existentes en buenas condiciones

higiénico-sanitarias.

- En todos los casos que sea posible y positivo, se llevaran a cabo planes de
reforestacion ligados a las nuevas instalaciones, siempre en linea a lo establecido
por parte del organismo competente, de tal forma que se limitara la afeccion al

medio.

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE

IDCES-50075066H, Description:

=ES, O

=JOSE LUIS, SERIALNUMBER=

FERNANDEZ DEL VISO, G:

ES) el 17/11/2023 14:55:10.

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V85630572), SN

FNMT-RCM, C:

VATES-V85630572, CN=!
=CERES, O=

AC Representacion, OU
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10 Descripcion de las medidas de seguimiento.

Los objetivos del Plan de Vigilancia Ambiental (PVA), descritos anteriormente, se

alcanzaran mediante controles y comprobaciones para lo cual se establece un sistema de

indicadores ambientales.

El sistema de indicadores utilizado debera permitir comparar la situacion “sin actuacion”
y “con actuacion”, de tal forma que se pueda observar y comprobar como evoluciona cada

factor del medio ambiente afectado.

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

Los indicadores utilizados para el seguimiento ambiental seran:

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE

IDCES-50075066H, Description:

10.1Programa de Vigilancia de los recursos naturales.

ES, O

Los siguientes indicadores deberian seguir un control ambiental:

=JOSE LUIS, SERIALNUMBER=

FERNANDEZ DEL VISO, G:

ES) el 17/11/2023 14:55:10.

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V85630572), SN
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VATES-V85630572, CN=!
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AC Representacion, OU
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10.1.1Control de la calidad atmosférica

Control de la emision de polvo y particulas

Objetivos

Verificar la minima incidencia de emisiones de polvo y particulas debidas a movimientos de
tierras y transito de maquinaria, asi como la correcta ejecucion de riegos en su caso.
Actuaciones

Se realizaran inspecciones visuales periddicas a la zona de obras, analizando especialmente,
las nubes de polvo que pudieran producirse en las proximidades del casco urbano, asi como
la acumulacion de particulas sobre la vegetacion existente. Si estuvieran previstos, se
controlara visualmente la ejecucion de riegos en caminos del entorno por los que se produzca
transito de maquinaria. Se exigira certificado del lugar de procedencia de las aguas. En caso

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE

£ de no corresponderse con puntos de abastecimiento urbanos se realizara una visita al lugar de
;?;‘ carga, verificando que no se afecte ostensiblemente la red de drenaje en su obtencion.
é. Lugar de inspeccion

3& Toda la zona de obra, evitando afectar al casco urbano y a la carretera de la Navata.

z% Pardmetros de control y umbrales

C E Nubes de polvo y acumulacion de particulas en la vegetacion; no debera considerarse
g admisible su presencia, sobre todo en las zonas residenciales proximas. En su caso, se
E verificara la intensidad de los riegos mediante certificado de la fecha y lugar de su ejecucion.
E No se considerara aceptable cualquier contravencion con lo previsto, sobre todo en épocas de
i sequia.
g Periodicidad de la inspeccion
8 Las inspecciones seran mensuales y deberan intensificarse en funcion de la actividad y de la
§ pluviosidad. Serdn semanales en periodos secos prolongados.
§ Medidas de prevencion y correccion
Z Riegos o intensificacion de los mismos en accesos y caminos de obra, a realizar por la
o constructora, sin emplear las redes municipales. Limpieza en las zonas que eventualmente
g pudieran haber sido afectadas.
i Documentacion

Los resultados de las inspecciones se reflejaran en los informes ordinarios, adjuntando un
plano de localizacion de areas afectadas asi como de lugares donde se estén llevando a cabo
riegos. Asimismo, los certificados se adjuntaran a estos informes.

ES) el 17/11/2023 14:55:10.
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10.1.2Control de los niveles sonoros

Control de los niveles aciisticos de la maquinaria
= Objetivos
Verificar el correcto estado de la maquinaria ejecutante de las obras en lo referente al ruido
emitido por la misma.
ge Actuaciones
g2 Se exigird la ficha de Inspeccion Técnica de Vehiculos de todas las maquinas que vayan a
a
s emplearse en la ejecucion de las obras. Se partira de la realizacion de un control de los niveles
w . . . . . . s . I3 . r
25 acusticos de la maquinaria, mediante una identificacion del tipo de maquina, asi como del campo
o<
0k actistico que origine en las condiciones normales de trabajo. En caso de detectarse una emision
< acustica elevada en una determinada maquina, se procedera a realizar una analitica del ruido
S .. .. . . .
BE emitido por ella segiin los métodos, criterios y condiciones establecidos en el R.D. 212/2002 de
w i . . . . ’ .
o3 22 de febrero y sus posteriores modificaciones. No se realizaran trabajos nocturnos, salvo
o . . ., . g eqe ,
25 justificacion de la imposibilidad de su desarrollo durante el dia.
88 Lugar de inspeccion
orx . .
93 Parque de maquinaria y zona de obras.
54 Pardmetros de control y umbrales
=} . . . - T . n .. . B - S
4 Los limites maximos admisibles para los niveles aclisticos emitidos por la maquinaria seran
g los establecidos en el R.D. 212/2002 de 22 de febrero y sus posteriores modificaciones.
= ysus p
E Periodicidad de la inspeccion
x . S T ., . .
4 El primer control se efectuara con el comienzo de las obras, repitiéndose si fuera preciso, de
- 2
5 forma anual.
8 Medidas de prevencion y correccion
) Si se detectase que una determinada maquina sobrepasa los umbrales admisibles, se propondra
o . .y . .
2 su paralizacion hasta que sea reparada o sustituida por otra.
>
Z Documentacion
N . . . rer . ey . 7 .
4 Si fuese necesario realizar una analitica de la emision sonora de una determinada maquina, se
=z
z incluiran los métodos operativos dentro de un anejo al correspondiente informe ordinario y,
i con los resultados.
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Control de los niveles acusticos de las obras

Objetivos

Garantizar que los niveles acusticos no afecten especialmente a zonas habitadas.
Actuaciones

Se realizaran mediciones, mediante sonémetro homologado, que permita obtener el nivel
sonoro continuo equivalente en dB(A), en un intervalo de 15 minutos en la hora de mas ruido.
Las mediciones en el entorno de una edificacion se tomaran a una distancia de 2 m de la
fachada mas cercana a las obras, con el micr6fono a 1,5 m por encima del suelo.

Lugar de inspeccion

Los puntos de medicion se elegiran para cada caso concreto, debiendo situarse donde se
prevean los méximos niveles de ruido. Como minimo, se realizardn mediciones en
edificaciones proximas, dentro de una franja de 300 m desde la zona de obras, y en ambos

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE

g maérgenes de la misma.

g Parametros de control y umbrales

Z Los maximos aceptables, en principio, deberan ser 65 dB(A) por el dia (8 a22 h) y 55 dB(A) por
3% la noche (22 a 8 h) en zonas habitadas. De forma previa al inicio de las obras, se realizaran
s mediciones, anotando los niveles acusticos existentes que si fueran superiores a los maximos

w . ey , .. .

8 establecidos, se admitirin como umbrales. Se controlara que las actividades especialmente

é ruidosas no se realicen durante las horas normales de reposo (22 a 8 h). Si se realizasen trabajos

3 nocturnos, el responsable del Programa serd informado con antelacion.

E TP s s

E Periodicidad de la inspeccion

“j, Toda la fase de construccion, mediante una medicion trimestral durante el dia y, si fuera preciso,

§ otra por la noche.

8 Medidas de prevencion y correccion

i N P N " .

o Se realizaran encuestas en las zonas habitadas cercanas a los puntos generadores de ruido. Si se

% sobrepasasen los umbrales, se establecera un Programa estratégico de reduccion en funcion de la

5 operacion generadora de ruido.

g Documentacion

< - - T, - " "

& Los resultados de las inspecciones se reflejaran en los informes ordinarios.

w
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10.1.3Proteccion de los suelos

Control de la alteracion y compactacién de suelos

Objetivos

Asegurar el mantenimiento de las caracteristicas edafologicas de los terrenos no ocupados
directamente por las obras. Verificacion de la ejecucion de medidas correctoras (subsolados,
gradeos, etc.).

Actuaciones

Inspecciones visuales de todas aquellas zonas afectadas por el transito de maquinaria, y de los
acopios de materiales, y zonas proximas a la urbanizacion afectadas por la maquinaria. En su
caso, se comprobara la ejecucion de labores al suelo con el fin de descompactar el suelo
afectado.

Lugar de inspeccion

Zonas de transito de maquinaria y aledafios de la urbanizacion, este control tomara especial
hincapié en las areas propuestas como zonas verdes y en zonas donde no esté previsto el
transito de maquinaria.

Parametros de control y umbrales

Se controlara la compacidad del suelo, asi como la presencia de roderas que indiquen transito
de maquinaria. Sera umbral inadmisible la presencia de excesivas compactaciones por causas
imputables a la obra y la realizacion de cualquier actividad en zonas donde no estéa previsto el
transito de maquinaria. En su caso, se comprobara: tipo de labor; profundidad; y acabado de
las superficies descompactadas.

Periodicidad de la inspeccion

De forma paralela a la implantacion de zonas auxiliares, verificandose semestralmente. Las
labores practicadas al suelo, en su caso, se verificaran mensualmente.

Medidas de prevencion y correccion

En caso de sobrepasarse los umbrales admisibles se informara a la Direccion de las obras,
procediéndose a practicar una labor al suelo, si esta fuese factible.

Documentacion

Los resultados de las inspecciones se reflejaran en los informes ordinarios.
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10.1.4Control de restauracion paisajistica y de la vegetacion

Seguimiento de medidas de restauracion de la cubierta vegetal.
Revision del proyecto de restauracion

Objetivos

Verificar la idoneidad del proyecto de jardineria y su adecuacion a la zona de obras.
Actuaciones

Se realizara una supervision de los capitulos del proyecto dedicados a ordenacion ecologica,
estética y paisajistica. Se analizara el adecuado disefio, idoneidad para la zona y fase de aplicacion
de las unidades de obra que contenga de acuerdo las prescripciones del Estudio de Incidencia
Ambiental y el Informe Definitivo de Analisis Ambiental.

Lugar de inspeccion

Gabinete.

Pardametros de control y umbrales

Las distintas unidades de obra deberan estar correctamente definidas y presupuestadas, no
debiendo existir medidas propuestas y sin precio o detalles sobre su ubicacion y ejecucion.
Las medidas deberan ser ejecutables, estando disponibles los materiales necesarios en el
mercado. Las especies vegetales a emplear deben ser adecuadas para la zona, y con
posibilidades de arraigo y persistencia.

Para el seguimiento de las medidas de restauracién de la cubierta vegetal, los umbrales
tolerables seran los siguientes:

e Control de plantaciones: En plantaciones lineales la tolerancia sera del 1%. La
periodicidad de la inspeccion serd mensual y no finalizara antes del transcurso de un
afio desde la plantacion. Si se sobrepasan los umbrales se plantara de nuevo la totalidad
de las superficies o ejemplares defectuosos, realizindose su control en los mismos
términos anteriormente mencionados.

e Control de trasplantes: La periodicidad de la inspeccion sera mensual y no finalizara
antes del transcurso de un aio desde la finalizacion del trasplante. Si transcurrido un
afio no hubieran finalizado las obras se continuara la inspeccion y control con caracter
trimestral, salvo justificacion que modifique la misma. Todos aquellos ejemplares
cuyo trasplante no prospere deberan ser sustituidos por ejemplares nuevos siguiendo
los mismos criterios establecidos para la reposicion.

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO
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IDCES-50075066H, Description:

=ES, O

=JOSE LUIS, SERIALNUMBER=

FERNANDEZ DEL VISO, G:

Periodicidad de la inspeccion

La revision se realizara de forma previa al comienzo de las obras. Para las plantaciones y
trasplantes la inspeccion tendra caracter mensual hasta un afo tras la ejecucion de la
plantacion.

Medidas de prevencion y correccion

Si alguna unidad de obra, no estuviera suficientemente especificada, fuese inadecuada para la
zona o no resultase ejecutable, se propondran las modificaciones o especificaciones que deba
reunir, debidamente justificadas, a la Direccion de las Obras. Los ejemplares que no prosperen o
las marras en nuevas plantaciones por encima del 1% deberan ser repuestos.

Documentacion

Todas las eventuales modificaciones que pudieran ser necesarias se recogeran en un informe
extraordinario.
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Seguimiento de medidas de restauracion de la cubierta vegetal.
Control de la retirada y acopio de tierra vegetal

Objetivos

Verificar la correcta ejecucion de estas unidades de obra.

Actuaciones

Se comprobara que la retirada se realice especialmente en los lugares donde el horizonte
superficial presenta mejores condiciones. Se supervisaran las condiciones de los acopios hasta su
reutilizacion en obra.

Lugar de inspeccion

La correcta retirada de la capa de tierra vegetal se verificara en las superficies previstas.
Pardametros de control y umbrales

Se verificara el espesor retirado, que debera ser el correspondiente a los primeros centimetros

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE

% del suelo.

g Periodicidad de la inspeccion

4 Se comprobara que se realice antes del inicio de las explanaciones, y que se ejecute una vez
32 finalizado el desbroce, permitiendo asi la retirada de los propagulos vegetales que queden en los
g2 primeros centimetros del suelo, tanto de los preexistentes como de los aportados con las

g operaciones de desbroce. Los acopios se inspeccionaran de forma semestral.

i Medidas de prevencion y correccion

] Si se detectasen alteraciones en los acopios que pudieran conllevar una disminucion en la calidad

% de la tierra vegetal, se hara una propuesta de conservacion adecuada (siembras, tapado, etc.)

o Documentacion

3 Cualquier incidencia en esta operacion se reflejara en el correspondiente informe ordinario, al

% que se adjuntaran los planos de situacion de los acopios temporales de tierra vegetal.

FERNANDEZ DEL VISO, G:
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Seguimiento de medidas de restauracion de la cubierta vegetal.
Control de la extension de tierra vegetal

Objetivos

Verificar la correcta ejecucion de esta unidad de obra.

Actuaciones

Se verificara su ejecucion en las zonas donde se prevé la restauracion vegetal y zonas ajardinadas.
Tras su ejecucion, se controlara que no se produzca circulacion de maquinaria pesada. Cuando
las tierras vegetales no procedan de la propia zona de obras, de forma previa a su extension se
procedera a realizar analisis para comprobar su idoneidad.

Lugar de inspeccion

Zonas ajardinadas previstas.

Parametros de control y umbrales

Se verificara el espesor de tierra aportado. La tolerancia méaxima en la extension sera de 5 cm
como media en parcelas de 100 m? y con un minimo de 10 mediciones. Cuando se realicen
analisis de tierra vegetal se tomaran muestras, en las que se determinard como minimo
granulometria, pH y contenido en materia organica. Si se emplean tierras procedentes de la
mezcla de suelos con compost, se analizara asimismo la presencia de residuos sélidos.
Periodicidad de la inspeccion

Las inspecciones se realizaran una vez finalizada la extension, estableciendo sobre planos
unos puntos de muestreo aleatorios. En caso de realizarse analisis, estos seran previos a la
utilizacion de la tierra en obra.

Medidas de prevencion y correccion

Si se detectase que el espesor aportado es incorrecto, se debera proceder a repasar las zonas
inadecuadas. En el caso de los analisis, si se detectasen anomalias en la composicion de la tierra
vegetal, se propondran enmiendas o mejoras si es posible, o su retirada de la obra en caso
contrario.

Documentacion

Los resultados de las mediciones del espesor de tierra vegetal se recogerdn en los informes
ordinarios.
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Seguimiento de medidas de restauracion de la cubierta vegetal.
Control de plantaciones

Objetivos

Verificar la correcta ejecucion de estas unidades de obra y la idoneidad de los materiales.

Actuaciones

¢ Inspeccion de materiales: Comprobar que las plantas, abonos y materiales son los idoneos.
Para las plantas, son recomendables analisis de calidad.

o Ejecucion: Se comprobaran las dimensiones de los hoyos, si se afladen los abonos y aditivos,
la colocacion de la planta, la ejecucion del riego de implantacion y la fecha de plantacion.

o Resultados: Se realizaran inspecciones a los 60 y 120 dias de la plantacién anotando el
porcentaje de marras por especies y sus posibles causas, y el estado de la planta viva.

Lugar de inspeccion

Areas ajardinadas y zona de acopio de plantas y materiales.

Pardametros de control y umbrales

o Materiales: Todo material empleado debera acompafiarse de un certificado del fabricante. Para
los analisis de plantas se estudiara, al menos, una planta por cada 50.

o FEjecucion: La tolerancia en el tamafio de los hoyos de plantacion y en la dosificacion de

materiales sera del 10 % de sus dimensiones o dotacion. El riego de implantacion debe

realizarse en el mismo dia. Se verificard que no se ejecuten plantaciones cuando la temperatura

ambiente sea inferior a 1° C, o mientras el suelo esté helado.

Resultados: la tolerancia de marras sera del 10 % para arbustos y del 5 % para arboles mayores

de 1 metro. Si son plantaciones lineales o puntuales la tolerancia serd menor.

Periodicidad de la inspeccion

Los certificados de los materiales deberan entregarse antes de iniciar las plantaciones. La

ejecucion se inspeccionara mensualmente. Los resultados se analizaran a los 60 y 120 dias.

Medidas de prevencion y correccion

Si se sobrepasan los umbrales se procedera a plantar de nuevo las superficies defectuosas.

Documentacion

Los analisis de plantas e inspeccion de materiales y control se recogeran en informes

ordinarios.
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10.1.5Proteccion del arbolado y otras afecciones por movimiento de

maquinaria

Control del movimiento de maquinaria

Objetivos

Controlar que no se realicen movimientos incontrolados de maquinaria, con el fin de evitar
afecciones innecesarias.

Actuaciones

Se controlard que la maquinaria restringe sus movimientos a las zonas estrictamente de obras.
Quedaran jalonadas toda la zona de obras y las zonas del ambito donde no esté previsto el transito
de maquinaria, asi como las manchas de vegetacion que no deban ser afectadas por obras.
Aquellos pies identificados en el inventario del arbolado cuyo destino no pueda ser su
eliminacion, se protegeran bien mediante el balizado de su perimetro a una distancia minima
de 1m de la proyeccion de la copa del arbol, bien mediante el entablillado del tronco del arbol
para evitar que resulte dafiado por la maquinaria.

Lugar de inspeccion

Se controlara toda la zona de obras, y en especial las zonas con recursos naturales a preservar
(espacios libres) y cada uno de los pies del inventario del arbolado cuyo destino no sea la
eliminacion.

Pardametros de control y umbrales

Como umbral inadmisible se considera el movimiento incontrolado de cualquier maquina y, de
forma especial, aquella que eventualmente pudiera dafiar a recursos de interés. En caso de ser
preciso, se verificara el jalonamiento en las zonas que lo requieran.

Periodicidad de la inspeccion

Se realizaran, con caracter trimestral, inspecciones de toda la zona de obras y su entorno. Se
comprobard asimismo el estado del jalonamiento provisional, si fuera el caso.

Medidas de prevencion y correccion

Para prevenir posibles afecciones, se informara al personal ejecutante de la obra de los lugares
de mayor valor y, en su caso, de la utilidad de los jalonamientos. Si se produjese algiin dafio por
movimiento incontrolado de maquinaria, se procedera a la restauracion de la zona afectada.
Documentacion

Los resultados de estos controles se recogeran en los informes ordinarios.
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Control de accesos temporales

Objetivos

Evitar afecciones no previstas a consecuencia de la apertura de caminos de obra y accesos
temporales no previstos en el proyecto.

Actuaciones

De forma previa a la firma del Acta de Replanteo se analizaran los accesos previstos para la
obra y los caminos auxiliares. Periddicamente se verificara que no se han construido caminos
nuevos no previstos.

Lugar de inspeccion

Toda la zona de obras y su entorno.

Pardametros de control y umbrales

No se considerara aceptable la apertura de caminos de obra nuevos sin autorizacion. Si se
precisase algiin acceso o camino no previsto, se analizaran las posibilidades existentes,
seleccionando el que menos afecte al entorno, y se disefiaran las medidas para la restauracion
de la zona una vez finalizadas las obras.

Periodicidad de la inspeccion

Se realizard una visita previa a la firma del Acta de Replanteo, y visitas semestrales.
Medidas de prevencion y correccion

En todos los caminos de obra y accesos temporales que no se mantengan de forma definitiva o
queden ocupados por la urbanizacion, se deberd proceder a su desmantelamiento y restauracion.
Documentacion

La localizacion de accesos y caminos de obra se reflejarda en el primer informe. Las
conclusiones de esta actuacién se recogeran en el informe final. Si se detectase algun
incumplimiento, se recogera en los informes ordinarios. Si a consecuencia de la apertura de
un camino no previsto se afectase alguna zona de alto valor natural o cultural se emitira un
informe extraordinario.
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10.2Programa de Vigilancia sobre otros elementos.

Los siguientes indicadores deberian seguir un control ambiental en los Proyectos de

Construccion y durante las obras:

10.2.1Control de la ubicacion de instalaciones, parques de maquinaria

Localizacién y control de zonas de instalaciones y parque de maquinaria
Objetivos
Establecer una serie de normas para impedir que se desarrollen actividades que provoquen
impactos no previstos.
Actuaciones
De forma previa a la emision el Acta de Replanteo se analizara la localizacion de todas las
instalaciones auxiliares y provisionales, comprobando que se sitian en las zonas de mayor
capacidad de acogida y menor impacto. Se controlaran periddicamente las actividades realizadas
en las instalaciones de obra y parque de maquinaria, en especial:
¢ El mantenimiento de la maquinaria se realizara fuera del &mbito de urbanizacion en talleres
autorizados. Se comprobara que no se producen vertidos.
o Basuras. Se exigira un certificado del lugar de destino, que debera ser un centro de tratamiento
de residuos o vertedero autorizado.
La zona destinada al parque de maquinaria deberia vallarse y delimitarse sus vias de acceso.
Las superficies alteradas por la instalacion del parque de maquinaria e infraestructuras auxiliares
deben ser restauradas una vez finalice las obras de urbanizacion.
Lugar de inspeccion
Se realizaran inspecciones en toda la obra, para verificar que no se produce ninguna instalacion
no autorizada.
Parametros de control y umbrales
Destino de sustancias contaminantes, basuras, operaciones de mantenimiento de maquinaria, etc.
Se considerara inadmisible cualquier contravencion a lo expuesto en este apartado.
Periodicidad de la inspeccion
Los controles se realizaran durante la fase de construccion, visitandose estas instalaciones
durante cada visita mensual y recogiéndose los resultados en los informes ordinarios.
Medidas de prevencion y correccion
Si se detectase cualquier alteracion, se debera limpiar y restaurar la zona que eventualmente
pudiera haber sido dafiada.
Documentacion
La localizacion de estas zonas se reflejara en el primer informe. Si se detectase algin
incumplimiento, se recogera en los informes ordinarios. En caso de vertidos de importantes
se recogerd en un informe extraordinario.

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE

ES, O=

IDCES-50075066H, Description:

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

FERNANDEZ DEL VISO, G:

ES) el 17/11/2023 14:55:10.

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V85630572), SN

FNMT-RCM, C:

VATES-V85630572, CN=!
=CERES, O=

AC Representacion, OU

95

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 1716217 MHR5I-EF96I-3JPAU 5100B18576AA19F55E9A628E52A296D8501A87AD) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. EI documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https://sede.paracuellosdejarama.es/portal/verificarDocumentos.do? Firmado por : 1. C:

PARACUELLOS DEL JARAMA, OID.2.5.4.97:

1/57193/03102023115914 (CN:



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Documets por el 14 PP-S15 PARACU DO AMBIENTAL Fecha de entrada: 17/11/2023 14:55:00, Nimero de la anotacién:
_ESTRATEGICO-1-102.p

12919

FIRMAS ESTADO

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: MHR5I-EF961-3JPAU

INCLUYE FIRMA EXTERNA

Documento Ambiental Estratégico del Plan Parcial del Sector S15
Industrial “La Perla” del Plan General de
Ordenacion Urbana de Paracuellos de Jarama, Madrid

o
o
Q
>
D
©
©
a
)
=
o
]

10.2.2Control de vertidos de materiales sobrantes, préstamos y zonas de

acopio de material

Explotacion de zonas de préstamos y acopios

Objetivos

Sera objeto de control que la ubicacion y explotacion de las zonas de préstamos y acopios no
conlleven afecciones a zonas o elementos singulares ambientalmente.

Actuaciones

Se controlara que los materiales sobrantes sean retirados a los lugares de destino (vertederos
controlados) de la forma mas rapida posible, y que no se acopian en la zona exterior de las obras,
especialmente, en la red de drenaje superficial. Se verificara que los materiales necesarios para
las obras son acopiados inicamente en los lugares autorizados para ello y se controlara que las
condiciones de almacenamiento garanticen la ausencia de contaminacion de aguas y suelos por
arrastres o lixiviados. Las zonas de acopio de materiales peligrosos, perjudiciales o altamente
contaminantes se sefializaran convenientemente, comprobandose asimismo que se ubican en
terrenos especialmente habilitados e impermeabilizados. Se definirdn con exactitud los lugares
de acopio de la tierra vegetal hasta su reutilizacion en la obra.

Lugar de inspeccion

Zonas de obtencion de préstamos y acopios y, en general toda la obra y su entorno proximo para
verificar que no existen acopios o vertidos no autorizados.

Pardametros de control y umbrales

Los parametros a controlar seran: presencia de acopios no previstos; forma de acopio de
materiales peligrosos; zonas de préstamos o vertidos no previstos por el proyecto de
urbanizacion. No se aceptara la formacion de ninglin tipo de vertedero, acopios o zona de
préstamos fuera de las areas acondicionadas para tal fin. En el caso de los excedentes de
materiales solo se admitird como destino vertedero autorizado por la Comunidad de Madrid o
reutilizacion del material para obra civil (por ejemplo aridos).

Periodicidad de la inspeccion

Los controles se realizaran durante toda la fase de construccion, de forma semestral.

Medidas de prevencion y correccion

Si se detectase la formacion de vertederos, zonas de préstamos o acopios incorrectos, se
informara con caracter de urgencia, para que las zonas sean limpiadas y restauradas.
Documentacion

Los resultados de estos controles se incluiran en los informes ordinarios.
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10.2.3Control de la limpieza tras la finalizacion de las obras

Desmantelamiento de instalaciones y limpieza de la zona de obras

Objetivos

Verificar que a la finalizacion de las obras se desmantelan todas las instalaciones auxiliares y
se procede a la limpieza de los terrenos.

Actuaciones

Antes de la firma del acta de recepcion se procedera a realizar una inspeccion general de toda
el area de obras, las zonas de instalaciones, acopios o cualquier otra relacionada con la obra,
verificando su limpieza y el desmantelamiento y retirada de todas las instalaciones auxiliares.
Lugar de inspeccion

Todas las zonas afectadas por las obras.

Pardametros de control y umbrales

No sera aceptable la presencia de ningn tipo de residuo o resto de las obras.

Periodicidad de la inspeccion

Una inspeccion al finalizar las obras, antes de la firma del acta de recepcion.

Medidas de prevencion y correccion

Si se detectase alguna zona con restos de la obra se debera proceder a su limpieza inmediata,
antes de realizar la recepcion de la obra.

Documentacion

Los resultados de esta inspeccion se recogeran en el informe final de la fase de construccion.
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10.2.4Vigilancia de las actuaciones que afecten a las Vias Pecuarias y

otros servicios

Seguimiento de la reposicion de servicios afectados

Objetivos

Verificar que todos los servicios afectados se reponen de forma inmediata, sin cortes o
interrupciones que puedan afectar a la poblacion del entorno. Cuando la entidad o compaiiia
suministradora o propietaria del servicio se haga cargo de la reposicion, o de la verificacion
de ésta, no es preciso realizar ningun control. Asimismo, se verificara que no existe afeccion
sobre la Vereda de la Cuesta de la Mina.

Actuaciones

Se realizara un seguimiento de la reposicion de servicios afectados, para comprobar que ésta
sea inmediata, asi como un seguimiento para el mantenimiento de la funcionalidad de la via
pecuaria.

Lugar de inspeccion

Zonas donde se intercepten servicios y trazado de la Vereda de la Cuesta de la Mina
Parametros de control y umbrales

Se considerard inaceptable el corte de un servicio o una prolongada interrupcion.
Periodicidad de la inspeccion

Las inspecciones se realizaran coincidiendo con otras visitas de obra.

Medidas de prevencion y correccion

Si se detecta la falta de continuidad en algun servicio se repondra de inmediato.
Documentacion

Los resultados de estas inspecciones, si fueran precisas, se recogeran en el informe final de la
fase de construccion.
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