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DN-FN FICHAS NORMATIVAS 0. PRESENTACION

0. PRESENTACION

El presente documento contiene las FICHAS NORMATIVAS de la Normativa Urbanistica del Plan
General de Valdeavero, con los contenidos del articulo 43 €) de la Ley 9/2001, del Suelo, de la
Comunidad de Madrid, complementandose con el resto de documentacion que integra el Plan
General.

El trabajo ha sido realizado por el Estudio de Arquitectura y Urbanismo RUEDA Y VEGA
ASOCIADOS SLP, adjudicatario del contrato con el Ayuntamiento de Valdeavero, en colaboracion
con PAISAJE TRANSVERSAL SLL. En su redaccion han intervenido las siguientes personas:

Jesus M2 Rueda Colinas, Arquitecto.
M2 Angeles Vega Gonzalez, Arquitecto.
Laura Reca Gonzalez, Arquitecto.
Manuel Gil Martinez, Bidlogo.

Jorge Arévalo Martin, Arquitecto.

IAaki Romero Fernandez de Larrea, Arquitecto.

Madrid, noviembre de 2020.

Fdo: Jesls M2 Rueda Colinas. Arquitecto
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DN-FN FICHAS NORMATIVAS 1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SUELO URBANO

Las fichas que se adjuntan a continuacién recogen las determinaciones urbanisticas establecidas
por el Plan General sobre los siguientes ambitos de Suelo Urbano:

1. Areas Homogéneas.
2. Actuaciones de Dotacién en Suelo Urbano Consolidado.

3. Ambitos de Actuacién en Suelo Urbano No Consolidado.

1.1 AREAS HOMOGENEAS
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DN-FN FICHAS NORMATIVAS

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AREA HOMOGENEA EN SUELO URBANO

|CASCO DE VALDEAVERO

AH-1

USO GLOBAL Residencial de casco 1.- SUPERFICIE TOTAL SUELO URBANO 131.944,26 m?
AMBITOS DE ACTUACION EN SUNC AA2, AA-5yAA-6 2.- SUPERFICIE S.U. CONSOLIDADO 112.978,29 m%s
AMBITO Y DESCRIPCION 3.- SUP. SUC EXCLUIDOS RRGG Y RRSSS 104.568,98 m?
Coincide con el casco tradicional del nicleo urbano de Valdeavero. 4.- SUPERFICIE EDIFICADA REAL 61.160,78 m%
5.- COEFICIENTE EDIFICABILIDAD REAL 0,5413 mZc/m?s (s/2.)
6.- COEFICIENTE CORREGIDO 0,5849 mzc/m?s (s/3.)
7.-REDES LOCALES EXISTENTES 36.268,91 m%
8.- ESTANDAR REDES LOCALES EXIST. 59,30 m?/100 mc
1 RES - Casco antiguo 50.259,00 1,20 60.310,80 12 72.372,96
2 RES - Ensanche 16.584,30 1,00 16.584,30 12 19.901,16
3 RES - Colonia unifamiliar-1° 479,25 0,75 359,44 12 431,33
4 RES - Colonia unifamiliar-2° 10,00 0,60 0,00 12 0,00
5 RES - Ciudad Jardin 0,00 0,40 0,00 12 0,00
6 RES - Vivienda Rurbana 0,00 0,10 0,00 11 0,00
7.1° IND - Industria en poligono 1°0,00 0,52 0,00 0,2 0,00
7.2° IND - Industria en poligono 2°|0,00 0,60 0,00 0,2 0,00
7.3° IND - Industria en poligono 3°0,00 0,55 0,00 0,2 0,00
TER - Terciario en poligono  {0,00 1,00 0,00 0,2 0,00
Zona verde privada 977,52 0,00 0,00 0,0 0,00
TOTAL 68.300,07 113 77.254,54 1,2000 92.705,45 13573
CATEGORIA DE . R. Supramunicipales| Redes Generales Total Redes Superficie Estandar R. Locales
SUELO TIPODERED PUBLICA m?s m?s Redes Locales n°s Pablicas m?s construible AH m?c [Min =30 m?s/100 m%c
SUELO URBANO  |Espacios libres 0,00 0,00 520941 520941
CONSOLIDADO g inamientos 0,00 4506.72 220348 6.710,20
Servicios urhanos 0,00 0,00 0,00 0,00
Redes singulares 0,00 0,00 0,00 0,00
Viario 3.902,59 0,00 28.856,02 32.758,61
TOTAL SUC 3.902,59 4.506,72 36.268,91 44.678,22, 7725454 46,95
SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO
TOTAL SUNC 0,00 0,00 5.158,82 5.158,82 17.196,06 30,00
TOTAL AREA HOMOGENEA 3.902,59 4.506,72 4142773 49.837,03] 94.450,60 43,86
USOS / AMBITOS Superficie Edificabilidad Supe.rficie Coeficie.znte. ) Edificabilidafj rfﬂc Coef. Edificabilidad
computable m%s mZc/im2s construible m Homogeneizacién | uso caracteristico AH mZcuc/im2s
SUELO URBANO Usos lucrativos 68.300,07
CONSOLIDADO Redes Publicas 44.678,22
TOTAL SUC 112.978,29 0,68 77.254,54 0,8206
TOTAL sin RG ni RS 104.568,98 0,74 77.254,54 1,2000 92.705,45 0,8865
SUELO URBANO NO |AA2 7.272,74 0,76 5.495,04 1,2000 6.594,05 0,8865
CONSOLIDADO AA'S 6.190,89 0,76 467763 1,2000 5.613,15 0,8865
AA-6 5.502,34 0,76 415738 1,2000 4.988,86 0,8865
TOTAL SUNC 18.965,97 14.330,05 17.196,06
TOTAL AH. Sin RG ni RS 123.534,95 0,7414 91.584,59 109.901,51 0,8896
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DN-FN FICHAS NORMATIVAS

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AREA HOMOGENEA EN SUELO URBANO

|[ENSANCHE DE CASCO

AH-2

USO GLOBAL Residencial de ensanche 1.- SUPERFICIE TOTAL SUELO URBANO 193.506,57 m%
AMBITOS DE ACTUACION EN SUNC ’:’i’l’ A3, AN, AT, A8, IS, ARIOYAR 1) o pERFICIE S.U. CONSOLIDADO 125.033,76 mzs
AMBITO Y DESCRIPCION 3.- SUP. SUC EXCLUIDOS RRGG Y RRSSS 112.520,24 m?s
Coincide con el area de ensanche situada a continuacion del casco antiguo |4.- SUPERFICIE EDIFICADA REAL 32.447,94 mx
al oeste, norte y este del mismo. 5.- COEFICIENTE EDIFICABILIDAD REAL 0,2595 mZ/m?s (s/2.)
6.- COEFICIENTE CORREGIDO 0,2884 mzc/mzs (s/3.)
7.-REDES LOCALES EXISTENTES 41.167,56 m%
8.- ESTANDAR REDES LOCALES EXIST. 126,87 m2s/100 mx
ORDENANZAS Uso Superficie mes Edificabilidad Superﬁcie Coeficis-znte‘ ) Edificabilida,d rpzc Edificabilidad neta
mZc/im2s construible mc Homogeneizacién | uso caracteristico m2cuc/m2s
1 RES - Casco antiguo 0,00 1,20 0,00 12 0,00
2 RES - Ensanche 3.925,38 1,00 3.925,38 12 4.710,46
3 RES - Colonia unifamiiar-1°  {41.333,80 0,75 31.000,35 12 37.200,42
4 RES - Colonia unifamiliar-2° {26.093,50 0,60 15.656,10 12 18.787,32
5 RES - Ciudad Jardin 0,00 0,40 0,00 12 0,00
6 RES - Vivienda Rurbana 0,00 0,10 0,00 11 0,00
7.1° IND - Industria en poligono 1°|0,00 052 0,00 0,2 0,00
7.2° IND - Industria en poligono 2°{0,00 0,60 0,00 0.2 0,00
7.3° IND - Industria en poligono 3°{0,00 0,55 0,00 0.2 0,00
TER - Terciario en poligono 10,00 1,00 0,00 0,2 0,00
Zona verde privada 0,00 0,00 0,00 0,0 0,00
TOTAL 71.352,68 0,71 50.581,83 1,2000 60.698,20 0,8507
CATEGORIA DE . R. Supramunicipales| Redes Generales Total Redes Superficie Estandar R. Locales
SUELO TIPO DERED PUBLICA mas mas Redes Locales m's Publicas m%s construible AHm2c [Min =30 m2s/100 m2
SUELOURBANO  |Espacios libres 0,00 0,00 6.397,11 6.397,11
CONSOLIDADO & isamientos 646,42 0,00 2.146,02 2.792,44
Senvicios urbanos 0,00 0,00 0,00 0,00
Redes singulares 0,00 0,00 0,00 0,00
Viario 11.867,10 0,00 32.624,43 44.491,53
TOTAL SUC 12.513,52 0,00 41.167,56 53.681,08] 50.581,83 81,39
SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO
TOTAL SUNC 0,00 0,00 11.081,14 11.081,14 36.937,14 30,00
TOTAL AREA HOMOGENEA 12.513,52 0,00 52.248,70 64.762,22 87.518,97 59,70
USOS | AMBITOS Superficie mis Edificabilidad Superficie Coeficie'znte‘ ) Edificabilida,d rpzc Coef. Edificabilidad
mZc/im2s construible m Homogeneizacién | uso caracteristico AH mZcuc/m?s
SUELO URBANO Usos lucrativos 71.352,68
CONSOLIDADO Redes Publicas 53.681,08
TOTALSUC 125.033,76 0,40 50.581,83 0,4855
TOTAL sin RG ni RS 112.520,24 0,45 50.581,83 1,2000 60.698,20 0,5394]
SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO AAL 11.91341 0,45 5.355,50 1,2000 6.426,60 0,5394
AA3 6.842,24 0,45 3.075,83 1,2000 3.691,00 0,5394
AA4 3.694,57 0,45 1.660,84 1,2000 1.993,01 0,5394
AAT 3.836,01 045 172442 1,2000 2.069,31 0,5394
AA-8 8.766,30 0,45 3.940,76 1,2000 4.728,91 0,5394
AA-9 9.255,99 0,45 4.160,89 1,2000 4.993,07 0,5394
AA-10 522321 0,45 2.348,02 1,2000 2.817,62 0,5394
AALL 18.941,09 0,45 8.514,69 1,2000 10.217,63 0,5394
TOTAL SUNC 68.472,81 0,45 30.780,95 1,2000 36.937,14 0,5394
TOTAL AH 180.993,05 0,4495 81.362,78 97.635,34 0,5394
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DN-FN FICHAS NORMATIVAS

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AREA HOMOGENEA EN SUELO URBANO

|CIUDAD JARDIN

AH-3

USO GLOBAL

Residencial unifamiliar intensivo

1.- SUPERFICIE TOTAL SUELO URBANO

78.335,91 m*%

AMBITOS DE ACTUACION EN SUNC

2.- SUPERFICIE S.U. CONSOLIDADO

78.335,91 m%

AMBITO Y DESCRIPCION

3.- SUP. SUC EXCLUIDOS RRGG Y RRSSS

68.786,71 m*s

Area de viviendas unifamiliares situada al norte del casco de Valdeavero
como continuacién del ensanche.

4.- SUPERFICIE EDIFICADA REAL

12.816,00 m’c

5.- COEFICIENTE EDIFICABILIDAD REAL

0,1636 mc/m3s (s/2.)

6.- COEFICIENTE CORREGIDO

0,1863 mc/m?s (s/3.)

7.-REDES LOCALES EXISTENTES

21.723,84 m%

8.- ESTANDAR REDES LOCALES EXIST.

169,51 m?/100 m?c

ORDENANZAS Uso Superficie mis Edificabilidad Supe.rficie Coefici?nte_ ) Edificabilidald r_an Edificabilidad neta
mc/im2s construible méc Homogeneizacién | uso caracteristico m2cucim?s
1 RES - Casco antiguo 0,00 1,20 0,00 12 0,00
2 RES - Ensanche 0,00 1,00 0,00 1,2 0,00
3 RES - Colonia unifamiliar-1°  |0,00 0,75 0,00 12 0,00
4 RES - Colonia unifamiiar-2° |3.479,67 0,60 2.087,80 12 2.505,36
5 RES - Ciudad Jardin 43.583,20 0,40 17.433,28 12 20.919,94
6 RES - Vivienda Rurbana 0,00 0,10 0,00 11 0,00
7.1° IND - Industria en poligono 1° {0,00 0,52 0,00 0.2 0,00
7.2° IND - Industria en poligono 2° {0,00 0,60 0,00 0,2 0,00
7.3° IND - Industria en poligono 3° (0,00 0,55 0,00 0,2 0,00
TER - Terciario en poligono  {0,00 1,00 0,00 0,2 0,00
Zona verde privada 0,00 0,00 0,00 0,0 0,00
TOTAL 47.062,87 0,41 19.521,08 1,2000 23.425,30 04977
CATEGORIA DE . R. Supramunicipales| Redes Generales Total Redes Superficie Estandar R. Locales
SUELO TIPO DERED PUBLICA m2s m?2s Redes Locales m's Publicas m?s construible AH m?c [Min =30 m?s/100 m%c
SUELOURBANO  |Espacios libres 0,00 0,00 247641 247641
CONSOLIDADO g inamientos 0,00 0,00 4.956,23 495623
Servicios urbanos 0,00 0,00 0,00 0,00
Redes singulares 0,00 0,00 0,00 0,00
Viario 9.549,20 0,00 14.291,20 23.840,40
TOTAL SUC 9.549,20 0,00 21.723,84 31.273,04 19.521,08 111,28
SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO
TOTAL SUNC 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL AREA HOMOGENEA 9.549,20 0,00 2172384 31.273,04 19.521,08
ssosaros | swpces | S| smier || Gtome | Sttt ot oo
SUELO URBANO Usos lucrativos 47.062,87
CONSOLIDADO Redes Plblicas 31.273,04
TOTAL SUC 78.335,91 0,25 19.521,08 0,2990
TOTAL sin RG ni RS 68.786,71 0,28 19.521,08 1,2000 23.425,30 0,3405
SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO
TOTAL SUNC 0,00 0,00 0,00
TOTAL AH 78.33591 0,25 19.521,08 23.425,30 0,3405
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1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AREA HOMOGENEA EN SUELO URBANO

[LA CARDOSA

AH-4

USO GLOBAL

Residencial unifamiliar extensivo

1.- SUPERFICIE TOTAL SUELO URBANO

883.836,40 m*

AMBITOS DE ACTUACION EN SUNC

AA-12

2.- SUPERFICIE S.U. CONSOLIDADO

818.033,29 m%

AMBITO Y DESCRIPCION

3.- SUP. SUC EXCLUIDOS RRGG Y RRSSS

818.033,29 m*

Se corresponde con la urbanizacién de La Cardosa, situada al sur del
municipio, separada del nicleo de Valdeavero, formada por viviendas
aisladas en parcelas de gran tamafio.

4.- SUPERFICIE EDIFICADA REAL

52.262,45 m%

5.- COEFICIENTE EDIFICABILIDAD REAL

0,0639 mZx/m?s (s/2.)

6.- COEFICIENTE CORREGIDO

0,0639 mZx/m?s (s/3.)

7.-REDES LOCALES EXISTENTES

121.932,48 m?

8.- ESTANDAR REDES LOCALES EXIST.

233,31 m?/100 m%

ORDENANZAS USo Superficie mis Edificabilidad Supelrficie Coeficielznte' ) Edificabilida,d rT12c Edificabilidad neta
mac/m?s construible m Homogeneizacion | uso caracteristico mcuc/m?s
1 RES - Casco antiguo 0,00 1,20 0,00 12 0,00
2 RES - Ensanche 0,00 1,00 0,00 12 0,00
3 RES - Colonia unifamiliar-1{0,00 0,75 0,00 12 0,00
4 RES - Colonia unifamiliar-40,00 0,60 0,00 12 0,00
5 RES - Ciudad Jardin 0,00 0,40 0,00 12 0,00
6.1° RES Cardosa - 1 667.657,40 0,10 66.765,74 11 7344231
6.2° RES Cardosa - 2 28.44341 0,17 4.905,75 11 5.396,33
7.1° IND - Industria en poligono|0,00 0,52 0,00 0.2 0,00
7.2° IND - Industria en poligono|0,00 0,60 0,00 0.2 0,00
7.3° IND - Industria en poligono|0,00 0,55 0,00 0.2 0,00
TER - Terciario en poligon{0,00 1,00 0,00 0.2 0,00
Zona verde privada 0,00 0,00 0,00 0,0 0,00
TOTAL 696.100,81 0,10 71.671,49 1,1000 78.838,64 0,1133
CATEGORIA DE TI’PO DE RED R. Supramunicipales| Redes Generales Redes Locales mis Total Redes Superficie Estandar R. Locales
SUELO PUBLICA m?s m2s Pablicas m?s construible AHmc [Min =30 m2s/100 m%c
SUELO URBANO  |Espacios libres 0,00 0,00 34.490,10 34.490,10
CONSOLIDADO  [& inamientos 0,00 0,00 1032890 1032890
Senicios urbanos 0,00 0,00 0,00 0,00
Redes singulares 0,00 0,00 0,00 0,00
Viario 0,00 0,00 77.113/48 7711348
TOTAL SUC 0,00 0,00 121.932,48 121.932,48] 7167149 170,13
SUELO URBANO NO |AA-12 0,00 0,00 3.654,85 3.654,85 5.765,30 63,39
CONSOLIDADO
TOTAL SUNC 0,00 0,00 3.654,85 3.654,85 5.765,30
TOTAL AREA HOMOGENEA 0,00 0,00 125.587,33 125.587,33] 77.436,79 162,18
SUELO URBANO Usos lucrativos 696.100,81
CONSOLIDADO Redes Publicas 121.932,48
TOTAL SUC 818.033,29 0,09 7167149 0,0964
TOTAL sin RG ni RS 818.033,29 0,09 7167149 1,1000 78.838,64 0,0964
SUELO URBANO NO |AA-12 65.803,11 0,09 5.765,30 1,1000 6.341,83 0,0964
CONSOLIDADO
TOTAL SUNC 65.803,11 5.765,30 6.341,83
TOTAL AH 883.836,40 0,09 77.436,79 85.180 47 0,0964
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1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AREA HOMOGENEA EN SUELO URBANO

|INDUSTRIAL EL FRONTAL

AH-5

USO GLOBAL

Industria en poligoono

1.- SUPERFICIE TOTAL SUELO URBANO

70.293,97 m%

AMBITOS DE ACTUACION EN SUNC

2.- SUPERFICIE S.U. CONSOLIDADO

70.293,97 m%

AMBITO Y DESCRIPCION

3.- SUP. SUC EXCLUIDOS RRGG Y RRSSS

70.293,97 m%

naves en hilera.

Se corresponde con el poligono industrial de El Frontal, situado al sur del
nlcleo urbano de Valdeavero, en las inmediaciones de la carretera M-119.
Con una superficie de 7 Ha. El poligono esté edificado mayoritariamente con

4.- SUPERFICIE EDIFICADA REAL

27.803,53 mc

5.- COEFICIENTE EDIFICABILIDAD REAL

0,3955 mZc/ms (s/2.)

6.- COEFICIENTE CORREGIDO

0,3955 m2c/m?s (s/3.)

7.-REDES LOCALES EXISTENTES

20.186,71 m%

8.- ESTANDAR REDES LOCALES EXIST.

72,60 m?s/100 m’c

ORDENANZAS Uso Superficie mes Edificabilidad Supe'rficie Coefici?nte' ) Edificabilidald mlc Edificabilidad neta
mZc/im2s construible mx Homogeneizacién | uso caracteristico mZcuc/m2s
1 RES - Casco anfiguo 0,00 1,20 0,00 12 0,00
2 RES - Ensanche 0,00 1,70 0,00 12 0,00
3 RES - Colonia unifamiliar-1° (0,00 1,00 0,00 12 0,00
4 RES - Colonia unifamiiar-2° (0,00 1,00 0,00 12 0,00
5 RES - Ciudad Jardin 0,00 0,60 0,00 12 0,00
6 RES - Vivienda Rurbana 0,00 0,50 0,00 11 0,00
7.1° IND - Industria en poligono 1°|121.667,60 052 11.158,81 05 557941
7.2° IND - Industria en poligono 2°|20.056,83 0,60 12.034,10 05 6.017,05
7.3° IND - Industria en poligono 3°(8.382,83 0,55 4.610,56 05 2.305,28
TER - Terciario en poligono 0,00 1,00 0,00 0,2 0,00
Zona verde privada 0,00 2,00 0,00 0,0 0,00
TOTAL 50.107,26 0,55 27.803,47 0,5000 13.901,73 0,2774
CATEGORIA DE . R. Supramunicipales| Redes Generales Total Redes Superficie Estandar R. Locales
SUELO TIPODERED PUBLICA m?s m?s Redes Locales s Publicas m?s construible AH m?c [Min =30 m2s/100 m2c
SUELO URBANO  [Espacios libres 0,00 0,00 7.029,78 7.029,78
CONSOLIDADO {0 inamientos 0,00 0,00 3596,20 3596,20
Senvicios urbanos 0,00 0,00 56,00 56,00
Redes singulares 0,00 0,00 0,00 0,00
Viario 0,00 0,00 9.504,73 9.504,73
TOTAL SUC 0,00 0,00 20.186,71 20.186,71 27.803,47 72,61
SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO
TOTAL SUNC 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL AREA HOMOGENEA 0,00 0,00 20.186,71 20.186,71 27.803,47 72,61
USOS/AMBITOS Superficie mis Edificabilidad Supe_rficie Coeficit_ante_ ] Edificabilidafi r_an Coef. Edificabilidad
mZcim2s construible mx Homogeneizacién | uso caracteristico AH m2cucim?s
SUELO URBANO Usos lucrativos 50.107,26
CONSOLIDADO Redes Plblicas 20.186,71
TOTAL SUC 70.293,97 0,40 27.803,47 0,1978
TOTAL sin RG ni RS 70.293,97 0,40 27.803,47 0,5000 13.901,73 0,1978
SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO
TOTAL SUNC 0,00 0,00 0,00
TOTAL AH 70.293,97 0,40 27.803,47 13.901,73 0,1978
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1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AREA HOMOGENEA EN SUELO URBANO

[AREA DOTACIONAL

AH-6

USO GLOBAL Equipamiento publico 1.- SUPERFICIE TOTAL SUELO URBANO 82.327,17 m%
AMBITOS DE ACTUACION EN SUNC 2.- SUPERFICIE S.U. CONSOLIDADO 82.327,17 m%
AMBITO Y DESCRIPCION 3.- SUP. SUC EXCLUIDOS RRGG Y RRSSS 19.372,21 m?
Area situada al este del nicleo urbano de Valdeavero, separada del mismo  [4- SUPERFICIE EDIFICADA REAL 194,55 mx
e sty o o7 ot 2 o +34 s cormoe oA DDA | oo0es s )
equipamientos y zonas verdes. 6.- COEFICIENTE CORREGIDO 0,0100 mec/m?s (s/3.)
7.-REDES LOCALES EXISTENTES 19.372,21 m%s
8.- ESTANDAR REDES LOCALES EXIST. 9.957,45 m?s/100 m%
ORDENANZAS Uso Superficie mis Edificabilidad Supe_rficie Coeficignte_ ) Edificabilidald r_n?c Edificabilidad neta
mcim2s construible mx Homogeneizacion | uso caracteristico m2cuc/m?s
1 RES - Casco antiguo 0,00 1,20 0,00 1,2 0,00
2 RES - Ensanche 0,00 1,70 0,00 1.2 0,00
3 RES - Colonia unifamiliar-1° (0,00 1,00 0,00 12 0,00
4 RES - Colonia unifamiliar-2° {0,00 1,00 0,00 1,2 0,00
5 RES - Ciudad Jardin 0,00 0,60 0,00 12 0,00
6 RES - Vivienda Rurbana 0,00 0,50 0,00 11 0,00
7.1° IND - Industria en poligono 1°|0,00 0,30 0,00 0.2 0,00
7.2° IND - Industria en poligono 2°/0,00 2,00 0,00 0,2 0,00
7.3° IND - Industria en poligono 3°|0,00 0,40 0,00 0,2 0,00
TER - Terciario en poligono 0,00 0,30 0,00 02 0,00
Zona verde privada 0,00 2,00 0,00 0,0 0,00
TOTAL 0,00 0,00 0,00
CATEGORIA DE . R. Supramunicipales| Redes Generales Total Redes Superficie Estandar R. Locales
SUELO TIPO DERED PUBLICA m2s m?s Redes Locales s Publicas m?s construible AH m?c [Min =30 m2s/100 m2c
SUELO URBANO  |Espacios libres 0,00 33.001,50 0,00 33.001,50
CONSOLIDADO &4 inamientos 0,00 29.953,46 14.926,90 44.880,36
Servicios urbanos 0,00 0,00 0,00 0,00
Redes singulares 0,00 0,00 0,00 0,00
Viario 0,00 0,00 444531 444531
TOTAL SUC 0,00 62.954,96 19.372.21 82.327,17 0,00
SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO
TOTAL SUNC 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL AREA HOMOGENEA 0,00 62.954,96 19.372.21 82.327,17 0,00
USOS/ AMBITOS Superficie mis Edificabilidad Supe_rficie Coeficignte_ ] Edificabilidafi r_n?c Coef. Edificabilidad
m2c/m?s construible m Homogeneizacion | uso caracteristico AH m2cuc/im?s
SUELO URBANO Usos lucrativos 0,00
CONSOLIDADO Redes Pdblicas 82.327,17
TOTAL SUC 82.327,17 0,00 0,00 0,0000
TOTAL sin RG ni RS 19.372,21 0,00 0,00 0,00 0,0000
SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO
TOTAL SUNC 0,00 0,00 0,00
TOTAL AH 82.327,17 0,00 0,00 0,00 0,0000
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DN-FN FICHAS NORMATIVAS 1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

ACTUACION DE DOTACION EN SU CONSOLIDADO AD-1

NOMBRE |CALLE MOLINO VIEJO |

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

DESCRIPCION DEL AMBITO

| Parcelas situadas en la confluencia de las calles Molino Viejo y del Pobo.
Integraban la UA b-6.2 de las NNSS-86, recogida como UE-16 enlas

NNSS-96.

OBJETIVOS Y PROPUESTAS
Sobre el &mbito se ha tramitado una modificacion puntual de las NNSS, si
bien s6lo cuenta con aprobacién inicial (9/8/2018).

SITUACION EN PLANEAMIENTO PREVIO
UA b-6.2 Modificada (Al 9/8/2018)
Superficie UA m2s 2.456,26 Edificabilidad m2c

E. Bruta m2c/m2s 0,81 1996 3-2°(0,6) 1.194,87
E. Z-E (m2c/m3s) 0,45 1986 Zona E 896,15
Parcela neta (m3s, 1.991,45 Referencia 896,15
PARCELAS CATASTRALES
17816-20
17816-43
USOS LUCRATIVOS SUPERFICIE m? E. NETA m?*m? E. TOTAL m*c PARCELA MiN. Estimacion viv. Viv. Media m*c
Residencial Zona 3-2° 1.991,45 0,40 796,58
TOTAL LUCRATIVOS 1.991,45 796,58 500 4 200,00
REDES PUBLICAS LOCALES SUPERFICIE m? RATIO /100 m*c INCREMENTO EDIFICAB. (m%c) INCREMENTO RR. PUBLICAS (ms)
v E. Consolidada (1) 0,00 Existentes (2) 0
EQ Propuesta PG 796,58 Propuesta PG 464,81
VIARIO 464,81 Incremento 796,58| Incremento 464,81
TOTAL REDES PUBLICAS LOCALES 464,81 58,35 10% de cesion 79,66[Ratio s/ 100 mc incr. No hay incremento
AMBITO DE LA ACTUACION SUPERFICIE m? % E. TOTAL m*c EB Mc/M?s TOTAL m?cuc EB M*cuc/M’s
Usos lucrativos 1.991,45 81,08% 796,58
Redes Publicas Locales 464,81 18,92% 12
TOTAL DEL AMBITO 2.456,26 100,00% 796,58 0,32 955,90 0,39

(1) Se trata de una UE del planeamiento anterior pendiente de ejecucion, por lo que los derechos de edifiicabilidad atn no se han patrimonializado

(2) Por idéntico motivo, las redes publicas previstas en la ordenacion no se consideran existentes hasta que no hayan sido urbanziadas y formalmente recibidas por el Ayto.
La cesion del 10% del incremento de aprovechamiento se sustanciara mediante abono al Ayuntamiento de su equivalente econémico, afiadido al importe de la tasa de licenci
Los costes de urbanizacion del viario corresponden a los propietarios, debiendo ejecutarse de forma previa o simultanea a la edificacion en la parcela.
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DN-FN FICHAS NORMATIVAS 1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

ACTUACION DE DOTACION EN SU CONSOLIDADO AD-2

NOMBRE [CALLE LA FRAGUA N° 3 |

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

DESCRIPCION DEL AMBITO
Parcela situada en la calle la Fragua n° 3, objeto del convenio urbanistico
suscrito con fecha 20/10/2005 entre su propiedad y el Ayuntamiento; y
aprobado por el pleno municipal el 24/11/2005.
OBJETIVOS Y PROPUESTAS
Conforme a los objetivos del convenio suscrito, habilitar la ocupacién del
fondo de la parcela mediante la apertura de un nuevo vial piblico como
travesia de la Calle la Fragua, con el fin de permitir la materializacion de la
edificabilidad de 1,2 m¥m?2 que permitian las NNSS anteriores.
SITUACION EN PLANEAMIENTO PREVIO
Zona B. Proteccion Casco Consolidado
Superficie m2 1.041,00 Edificabilidad mzc
C. Edificabilidad |1,2 m2c/m2s s/ Coeficiente 1.249,20
Fondo maximo 12m s/ Fondo x altura |348,00
Altura maxima 2 plantas Referencia 348,00
PARCELAS CATASTRALES
18803-16
USOS LUCRATIVOS SUPERFICIE m? E. NETA m?/m? E. TOTAL m2c PARCELAMiN. Estimacion viv. Viv. Media mec
Residencial Zona B 695,02 1,20 834,02
TOTAL LUCRATIVOS 695,02 834,02 130 5 166,80
REDES PUBLICAS LOCALES SUPERFICIE m? RATIO/100mec  |INCREMENTO EDIFICAB. (mzc) INCREMENTO RR. PUBLICAS (m?s)
yAY E. consolidada (1) 348,00 Existentes 0
EQ Propuesta PG 834,02 Propuesta PG 345,98
VIARIO 345,98 Incremento 486,02|Incremento 345,98
TOTAL REDES PUBLICAS LOCALES 345,98 41,48 10% de cesion 48,60| Ratio s/ 100 mec incr. 71,19
AMBITO DE LA ACTUACION SUPERFICIE m? % E. TOTAL m2c EB M2c/M2s TOTAL mecuc EB M2cuc/M2s
Usos lucrativos 695,02 66,76% 834,02
Redes Publicas Locales 345,98 33,24% 1,2
TOTAL DEL AMBITO 1.041,00 100,00% 834,02 0,80 1.000,83 0,96

La edificabilidad puede verse restringida por el fondo maximo edificable de 12 metros establecido desde la alineacion de la calle de nueva apertura.

La urbanziacion del viario de nueva apertura correra por cuenta de los propietarios, debiendo ejecutarse de forma previa o simultanea a la edificacion en la parcela.

La licencia de edificacion contendra como requisito la previa o simultanea urbanizacién y cesion al Ayto. del viario de nueva apertura previsto.

La cesion al Ayto del vial de nueva apertura, una vez urbanizado, sera requisito previo indispensable para la concesion de la licencia de primera ocupacion de la edificacion.
La cesion del 10% del incremento de aprovechamiento se sustanciara mediante abono al Ayuntamiento de su equivalente econémico, afiadido al importe de la tasa de licenci
(1) Edificabilidad segun el planeamiento anterior
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DN-FN FICHAS NORMATIVAS

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

ACTUACION DE DOTACION EN SU CONSOLIDADO

NOMBRE

|CALLE PALOMAR

AD-3

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

DESCRIPCION DEL AMBITO

Se trata de la UE-2b de las NNSS-86, en avanzado estado de ejecucion, a

falta de completar la urbanizaciény las cesiones.

OBJETIVOS Y PROPUESTAS

Asumiendo la ordenacion de las NNSS-97 para la UE-2b, se pretende

ordenar la culminacién de su ejecucion.

SITUACION EN PLANEAMIENTO PREVIO
UE-2b de las NNSS-96

Superficie UE m2s| 8.240,00 Edificabilidad m2c
E. Bruta m2c/ma2s 0,25 s/ Ficha UE 2.060,00
E. 3-2312 m2c/m2s 0,75/0,60 s/ Ordenanza 2.247,45
Parcela neta (m?s 1611+1732 Referencia 2.060,00
PARCELAS CATASTRALES
17822 -01a07
18841 -07 a 13
USOS LUCRATIVOS SUPERFICIE m? E. NETA m2/m? E. TOTAL m2c PARCELAMIN. Estimacion viv. Viv. Media m2c
Residencial Zona 3-1° 1.610,89 0,75 1.208,17 250 6 201,36
Zona 3-2° 2.401,31 0,60 1.440,79 350 6 240,13
TOTAL LUCRATIVOS 4.012,20 2.648,95 12 220,75
REDES PUBLICAS LOCALES SUPERFICIE m? RATIO /100 m2c INCREMENTO DE EDIFICAB. (m2c) INCREMENTO RR. PUBLICAS (m?s)
v 1.801,60 E. Consolidada (1) 0,00 Existentes (2) 0
EQ Propuesta PG 2.648,95 Propuesta PG 3568,30
VIARIO 1.766,70 Incremento 2.648,95| Incremento 3568,30
TOTAL REDES PUBLICAS LOCALES 3.568,30 134,71 10% de cesion 264,90 Ratio s/ 100 m2c incr. 134,71
AMBITO DE LA ACTUACION SUPERFICIE m? % E. TOTAL m2c EB M2c/M2s TOTAL m?cuc EB MZcuc/M2s
Usos lucrativos 4.012,20 52,93% 2.648,95
Redes Publicas Locales 3.568,30 47,07% 12
TOTAL DEL AMBITO 7.580,50 100,00% 2.648,95 0,35 3.178,74 0,42

(1) Se trata de una UE del planeamiento anterior en ejecucion, por lo que los derechos de edificabilidad adn no se han patrimonializado
(2) Por idéntico motivo, las redes publicas previstas en la ordenacion no se consideran existentes hasta que no hayan sido urbanziadas y formalmente recibidas por el Ayto.

La cesion del 10% del incremento de aprovechamiento se sustanciara mediante abono al Ayuntamiento de su equivalente econémico, afiadido al importe de la tasa de licenci
Los costes de urbanizacion del viario corresponden a los propietarios, debiendo ejecutarse de forma previa o simultanea a la edificacion en la parcela.
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DN-FN FICHAS NORMATIVAS

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

ACTUACION DE DOTACION EN SU CONSOLIDADO

NOMBRE

AD-4

[AMPLIACION COLEGIO

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

DESCRIPCION DEL AMBITO

Coincide con la UE-29 definida por la MP de las NNSS-96, aprobada
definitivamente el 23/2/1999 (BOCM n° 64 de 17/3/1999). Se trata de los
terrenos contiguos al Colegio Publico Angel Castro.

OBJETIVOS Y PROPUESTAS

Transcurrido el plazo de 2 afios otorgado por la MP para el inicio del
sistema de compensacion, se replantea la ordenacion calificando los
terrenos como equipamiento, para permitir la ampliacién del colegio.

SITUACION EN PLANEAMIENTO PREVIO

Zona C. Completacion Urbana UE-29
Superficie UE m2s| 1.300,00 Edificabilidad m2c
E. Bruta m2c/ma2s 0,80
E. Zona C m2c/m2q 1,00 s/ Zona C 1.041,09
Parcela neta (m?s 1.041,09 Referencia 1.041,09
PARCELAS CATASTRALES
18823-01
USOS LUCRATIVOS SUPERFICIE m? E. NETA m?/m? E. TOTAL mec PARCELA MiN. Estimacion viv. Viv. Media m2c
TOTAL LUCRATIVOS 0,00 0,00 0,00 0
REDES PUBLICAS LOCALES SUPERFICIE m? RATIO/100m?c  [INCREMENTO EDIFICAB. (m?c) INCREMENTO RR. PUBLICAS (m2s)
v E. Consolidada (1) 1.041,09 Existentes (2) 0,00
EQ 1.511,00 Propuesta PG 0,00 Propuesta PG 1.511,00
VIARIO 0,00 Incremento -1.041,09]Incremento 1.511,00
TOTAL REDES PUBLICAS LOCALES 1.511,00 10% de cesion Ratio s/ 100 mec incr.
AMBITO DE LA ACTUACION SUPERFICIE m? % E. TOTAL mec EB M2c/Mz2s TOTAL mecuc EB M2cuc/M?s
Usos lucrativos 0,00 0,00% 0,00
Redes Publicas Locales 1.511,00 100,00% 12
TOTAL DEL AMBITO 1.511,00 100,00% 0,00 0,00 0,00 0,00

(1) Edificabilidad segun el planeamiento anterior

Se trata de la obtencion de los terrenos por el Ayuntamiento mediante expropiacion, convenio o compraventa convenida.
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DN-FN FICHAS NORMATIVAS 1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

ACTUACION DE DOTACION EN SU CONSOLIDADO
NOMBRE [URBANIZACION LA CARDOSA |

AD-5.0

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

_||DESCRIPCION DEL AMBITO
Coincide con la unidad UE-26 de las NNSS-96.

OBJETIVOS Y PROPUESTAS

Se pretende completar la ejecucion de las obras de urbanizacion
pendientes. Se introducen algunas modificaciones sobre la ordenacién de
las NNSS-96 para conseguir la apertura de viarios transversales y para
mejorar el acceso.

SITUACION EN PLANEAMIENTO PREVIO
NNSS-86 y PONP-88 / Datos del convenio de 11-6-1997 para la UE-26

Superficie &mbito 752.760,00 Viviendas
Superficie neta 644.016,00 [Parcela minima 2.500,00
E. neta m2c/m?s 0,10 N° méx. viv 258
E. total m2c 64.402 Viv. media m 250,00

PARCELAS CATASTRALES
15673- [01-03] ; 17681-[01-20] y [27-66] ; 19641-[01-21] ; 17635-[01-22];

16648-[01-37] ; 14621-[01-54] ; 12619-[01-77] ; 12645-[01-19]; 08608-
[01-05]
USOS LUCRATIVOS SUPERFICIE m? E. NETA m*/m? E. TOTAL m*c Parc. Media m?s Estimacion viv. Viv. Media m?c
Residencial Zona 6-1° 635.839,00 0,10 63.583,90 1.870 340 187
Zona 6-2° 28.443,41 0,17 4.905,75 646 44 111
TOTAL LUCRATIVOS 664.282,41 68.489,65 1.730 384 178
REDES PUBLICAS LOCALES SUPERFICIE m? RATIO /100 m*c INCREMENTO EDIFICAB. (mc) INCREMENTO R. PUBLICAS (ms)
v 4.057,19 E. Consolidada (1) 64.401,60 Existentes (2) 51.744,00
EQ 262,37 Propuesta PG 68.489,65 Propuesta PG 70.897,24
VIARIO 66.577,68 Incremento 4.088,05| Incremento 19.153,24
TOTAL REDES PUBLICAS LOCALES 70.897,24 103,52 10% de cesion 408,80|Ratio s/ 100 m?c incr. 468,52
AMBITO DE LA ACTUACION SUPERFICIE m? % E. TOTAL m*c EB M2c/M?s TOTAL m?cuc EB M?cuc/M*s
Usos lucrativos 664.282,41 90,36% 68.489,65
Redes Publicas Locales 70.897,24 9,64% 11
TOTAL DEL AMBITO 735.179,65 100,00% 68.489,65 0,09 75.338,62 0,10

(1) Edificabilidad consolidada conforme al planeamiento anteriormente vigente

(2) Superficie de viario s/ Convenio de 1997.

Sobre los antecedentes de planeamiento en La Cardosa: Ver Apartado 2.4 de la Memoria Informativa del PGOU.

Sobre los antecedntes de los convenios urbanisticos de La Cardosa: Ver epigrafe 2.6.4 de la Memoria Informativa del PGOU.

Sobre las propuestas del nuevo PGOU para La Cardosa: Ver epigrafe 4.3.2 de la Memoria de Ordenacion del PGOU.

La cesion del 10% del incremento de aprovechamiento se sustanciara en el conjunto de la urbanizacion a través de su equivalente econdmico (art. 96.3 LSCM).

Conforme al articulo 17-a LSCM, previamente a la edificacion, corresponde a los propietarios de las parcelas realizar las obras que resten para completar la urbanizacion.
Estas obras deben realizarse con anterioridad a la concesion de licencias de edificacion, para que las parcelas adquieran previamente la condicion de solar en los términos
del articulo 14.1-a LSCM. Para ello es necesario que antes se recepcionen por el Ayuntamiento las obras de urbanizacion de la Cardosa pendientes de ejecucion y/o
adecuacion conforme al Convenio de 1997; ya sea a través de unidades funcionales o mediante proyecto de urbanizacion conjunto. Por tanto, no se otorgaran licencias de
edificacion ni parcelacion en el ambito entre tanto no se produzca esta recepcion, ya que hasta entonces las parcelas aln no podran considerarse solares.

Entre las obras necesarias se incluira la urbanizacion de los viarios transversales de las actuaciones de dotacion AD-5.1 a AD-5.11.

Para poder llevar a cabo la recepcion efectiva de toda la urbanizacién y sus servicios por parte del Ayuntamiento, y por tanto, poder comenzar con la concesion de licencias
y disfrute de las mejoras del nuevo PGOU respecto de la anterior regulacion, se deberan cumplir previamente los siguientes hitos en las fechas que se acuerden con el
Ayuntamiento:

1. Firmar acuerdo con Canal de Isabel Il, para la realizacion de las obras de lared de abastecimento de agua.

2. Firmar acuerdo con Canal de Isabel Il para la ejecucion de la red de saneamiento y su puesta en normativa.

3. Ejecutar las obras pertinentes para la puesta en normativa de la red de alumbrado publico, pasando los preceptivos controles.

Conforme al art. 136.2 LSCM, se establece la obligacion a los propietarios de continuar la Entidad Urbanistica de Conservacion, incluso después de recepcionar las obras, y
por tiempo indefinido.
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DN-FN FICHAS NORMATIVAS 1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

ACTUACION DE DOTACION EN SU CONSOLIDADO AD-5.1

NOMBRE |TRAVESIAS CARDOSA -1 |

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

DESCRIPCION DEL AMBITO
Parcelas situadas en La Cardosa, afectadas por servidumbres de
conducciones de saneamiento.
OBJETIVOS Y PROPUESTAS
Se pretende abrir una serie de calles transversales, perpendiculares a los
ejes principales de la urbanizacion, para permitir la conexién viaria entre
ellos y para permitir la disposicion del saneamiento sin afectar a parcelas
privadas.
SITUACION EN PLANEAMIENTO PREVIO
Plan de Ordenacion de Nucleo de Poblacion 1988
Superficie &mbito 2.759,00 Viviendas
Superficie neta 2.759,00 Parcela minima 2.500,00
E. neta m2c/m3s 0,10 N° max. viv 1
E. total m2c 275,90 Viv. media m2c 275,90
PARCELAS CATASTRALES
12645-06
USOS LUCRATIVOS SUPERFICIE m? E. NETA me2/m? E. TOTAL mec PARCELAMIN. Estimacion viv. Viv. Media m2c
Residencial Zona 6-2° 1.087,92 0,18 190,60
Zona 6-2° 127432 018 223,25
TOTAL LUCRATIVOS 2.362,24 0,18 413,85 500 4 103,46
REDES PUBLICAS LOCALES SUPERFICIE m? RATIO/100mec  |INCREMENTO EDIFICAB. (m?c) INCREMENTO RR. PUBLICAS (m?s)
v E. Consolidada (1) 275,90 Existentes 0
EQ Propuesta PG 413,85 Propuesta PG (2) 396,76
VIARIO 396,76 Incremento 137,95| Incremento 396,76
TOTAL REDES PUBLICAS LOCALES 396,76 95,87 10% de cesion 13,80| Ratio s/ 100 n¥c incr. 287,61
AMBITO DE LA ACTUACION SUPERFICIE m? % E. TOTAL m2c EB M2c/Mzs TOTAL m?cuc EB M2cuc/Mzs
Usos lucrativos 2.362,24 85,62% 413,85
Redes Publicas Locales 396,76 14,38% 11
TOTAL DEL AMBITO 2.759,00 100,00% 413,85 0,15 455,24 0,17

(1) Edificabilidad consolidada conforme al planeamiento anteriormente vigente.
(2) Viario de nueva apertura. Cesion a cambio del incremento de aprovechamiento.

La actuacion se limita a la cesién del suelo del viario de nueva apertura a cambio del incremento de aprovechamiento. Los costes de urbanizacion de dicho viario
corresponden a la entidad gestora de la Urbanizacion la Cardosa.

La cesion del 10% del incremento de aprovechamiento se sustanciara en el conjunto de la urbanizacién a través de su equivalente econdmico (art. 96.3 LSCM).
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DN-FN FICHAS NORMATIVAS 1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

ACTUACION DE DOTACION EN SU CONSOLIDADO
NOMBRE |TRAVESiAS CARDOSA -2

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

DESCRIPCION DEL AMBITO
Parcelas situadas en La Cardosa, afectadas por servidumbres de
conducciones de saneamiento.
OBJETIVOS Y PROPUESTAS
Se pretende abrir una serie de calles transversales, perpendiculares a los
ejes principales de la urbanizacién, para permitir la conexion viaria entre
ellos y para permitir la disposicion del saneamiento sin afectar a parcelas
privadas.
SITUACION EN PLANEAMIENTO PREVIO
Plan de Ordenacion de Nucleo de Poblacion 1988
Superficie ambito 2.749,00 Viviendas
Superficie neta 2.749,00 Parcela minima 1.800,00
E. neta m2c/m2s 0,10 N° max. viv 1
E. total m2c 274,90 Viv. media m2c 274,90
PARCELAS CATASTRALES
12619-73
USOS LUCRATIVOS SUPERFICIE m? E. NETA m?/m? E. TOTAL m2c PARCELAMiN. Estimacién viv. Viv. Media m2c
Residencial Zona 6-2° 1.468,51 017 246,89 500 2
Zona 6-2° 984,15 017 165,46 400 2
TOTAL LUCRATIVOS 2.452,66 017 412,35 500 4 103,09
REDES PUBLICAS LOCALES SUPERFICIE m? RATIO/100m2c  |INCREMENTO EDIFICAB. (mzc) INCREMENTO RR. PUBLICAS (m2s)
v E. Consolidada (1) 274,90 Existentes 0
EQ Propuesta PG 412,35 Propuesta PG (2) 296,34
VIARIO 296,34 Incremento 137 45| Incremento 296,34
TOTAL REDES PUBLICAS LOCALES 296,34 71,87 10% de cesion 13,75|Rato s/ 100 méc incr. 215,60
AMBITO DE LA ACTUACION SUPERFICIE m? % E. TOTAL m2c EB Mzc/M2s TOTAL m?cuc EB M2cuc/M?s
Usos lucrativos 2.452,66 89,22% 412,35
Redes Publicas Locales 296,34 10,78% 11
TOTAL DEL AMBITO 2.749,00 100,00% 412,35 015 453,59 0,17

(1) Edificabilidad consolidada conforme al planeamiento anteriormente vigente.
(2) Viario de nueva apertura. Cesién a cambio del incremento de aprovechamiento.

La actuacion se limita a la cesion del suelo del viario de nueva apertura a cambio del incremento de aprovechamiento. Los costes de urbanizacion de dicho viario
corresponden a la entidad gestora de la Urbanizacion la Cardosa.

La cesion del 10% del incremento de aprovechamiento se sustanciard en el conjunto de la urbanizacion a través de su equivalente econémico (art. 96.3 LSCM).
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DN-FN FICHAS NORMATIVAS

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

ACTUACION DE DOTACION EN SU CONSOLIDADO

|TRAVESIAS CARDOSA -3

NOMBRE

AD-5.3

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

DESCRIPCION DEL AMBITO

Parcelas situadas en La Cardosa, afectadas por servidumbres de

conducciones de saneamiento.

OBJETIVOS Y PROPUESTAS

Se pretende abrir una serie de calles transversales, perpendiculares a los
ejes principales de la urbanizacién, para permitir la conexién viaria entre
ellos y para permitir la disposicion del saneamiento sin afectar a parcelas

privadas.

SITUACION EN PLANEAMIENTO PREVIO
Plan de Ordenacion de Ndcleo de Poblacién 1988

Superficie &mbito 2.688,00 Viviendas
Superficie neta 2.688,00 Parcela minima 1.800,00
E. neta m2c/m2s 0,10 N° max. viv 1
E. total m2c 268,80 Viv. media m2c 268,80
PARCELAS CATASTRALES
12619-07
USOS LUCRATIVOS SUPERFICIE m? E. NETA m2/m? E. TOTAL m2c PARCELAMIN. Estimacion viv. Viv. Media m2c
Residencial Zona 6-2° 1.026,39 0,18 180,50 400 2
Zona 6-2° 1.266,40 0,18 222,70 600 2
TOTAL LUCRATIVOS 2.292,79 0,18 403,20 500 4 100,80
REDES PUBLICAS LOCALES SUPERFICIE m? RATIO / 100 m2c INCREMENTO EDIFICAB. (m?c) INCREMENTO RR. PUBLICAS (m?s)
yAY E. Consolidada (1) 268,80 Existentes 0
EQ Propuesta PG 403,20 Propuesta PG (2) 395,21
VIARIO 395,21 Incremento 134,40 Incremento 395,21
TOTAL REDES PUBLICAS LOCALES 395,21 98,02 10% de cesion 13,44|Ratio s/ 100 n2c incr. 294,06
AMBITO DE LA ACTUACION SUPERFICIE m? % E. TOTAL m%c EB M2c/M2s TOTAL m?cuc EB M2cuc/M?s
Usos lucrativos 2.292,79 85,30% 403,20
Redes Publicas Locales 395,21 14,70% 11
TOTAL DEL AMBITO 2.688,00 100,00% 403,20 0,15 443,52 0,17

(1) Edificabilidad consolidada conforme al planeamiento anteriormente vigente.
(2) Viario de nueva apertura. Cesion a cambio del incremento de aprovechamiento.

La actuacion se limita a la cesion del suelo del viario de nueva apertura a cambio del incremento de aprovechamiento. Los costes de urbanizacion de dicho viario
corresponden a la entidad gestora de la Urbanizacion la Cardosa.

La cesion del 10% del incremento de aprovechamiento se sustanciara en el conjunto de la urbanizacién a través de su equivalente econémico (art. 96.3 LSCM).

PLAN GENERAL DE VALDEAVERO

DN-FN/24



DN-FN FICHAS NORMATIVAS 1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

ACTUACION DE DOTACION EN SU CONSOLIDADO AD-5.4

NOMBRE |TRAVESIAS CARDOSA -4 |

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

DESCRIPCION DEL AMBITO
Parcelas situadas en La Cardosa, afectadas por servidumbres de
conducciones de saneamiento.
OBJETIVOS Y PROPUESTAS
Se pretende abrir una serie de calles transversales, perpendiculares a los
ejes principales de la urbanizacién, para permitir la conexion viaria entre
ellos y para permitir la disposicion del saneamiento sin afectar a parcelas
privadas.
SITUACION EN PLANEAMIENTO PREVIO
Plan de Ordenacion de Nucleo de Poblacién 1988
Superficie &mbito 3.038,00 Viviendas
Superficie neta 3.038,00 Parcela minima 1.800,00
E. neta m2c/m2s 0,10 N° max. viv 1
E. total m2c 303,80 Viv. media m2c 303,80
PARCELAS CATASTRALES
14621-48
USOS LUCRATIVOS SUPERFICIE m? E. NETA m?/m? E. TOTAL m2c PARCELAMiN. Estimacion viv. Viv. Media mzc
Residencial Zona 6-2° 2.651,54 0,17 455,70
TOTAL LUCRATIVOS 2.651,54 017 455,70 550 4 113,93
REDES PUBLICAS LOCALES SUPERFICIE m? RATIO/100m2c  |INCREMENTO EDIFICAB. (m2c) INCREMENTO RR. PUBLICAS (m?s)
yAY Edific. Consolidada (1) 303,80 Existentes 0
EQ Propuesta PG 455,70 Propuesta PG (2) 386,46
VIARIO 386,46 Incremento 151,90{ Incremento 386,46
TOTAL REDES PUBLICAS LOCALES 386,46 84,81 10% de cesion 15,19| Ratio s/ 100 méc incr. 254,42)
AMBITO DE LA ACTUACION SUPERFICIE m? % E. TOTAL mec EB M2c/M?s TOTAL mcuc EB M2cuc/M?s
Usos lucrativos 2.651,54 87,28% 455,70
Redes Publicas Locales 386,46 12,72% 1,1
TOTAL DEL AMBITO 3.038,00 100,00% 455,70 0,15 501,27 0,17

(1) Edificabilidad consolidada conforme al planeamiento anteriormente vigente.
(2) Viario de nueva apertura. Cesion a cambio del incremento de aprovechamiento.

La actuacion se limita a la cesion del suelo del viario de nueva apertura a cambio del incremento de aprovechamiento. Los costes de urbanizacion de dicho viario
corresponden a la entidad gestora de la Urbanizacion la Cardosa.

La cesion del 10% del incremento de aprovechamiento se sustanciara en el conjunto de la urbanizacién a través de su equivalente econémico (art. 96.3 LSCM).

PLAN GENERAL DE VALDEAVERO DN-FN/25



DN-FN FICHAS NORMATIVAS 1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

ACTUACION DE DOTACION EN SU CONSOLIDADO AD-5.5

NOMBRE [TRAVESIAS CARDOSA -5 |

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

DESCRIPCION DEL AMBITO
Parcelas situadas en La Cardosa, afectadas por servidumbres de
conducciones de saneamiento.
OBJETIVOS Y PROPUESTAS
Se pretende abrir una serie de calles transversales, perpendiculares a los
ejes principales de la urbanizacién, para permitir la conexion viaria entre
ellos y para permitir la disposicion del saneamiento sin afectar a parcelas
privadas.
SITUACION EN PLANEAMIENTO PREVIO
Plan de Ordenacion de Nicleo de Poblacion 1988
Superficie &mbito 3.103,00 Viviendas
Superficie neta 3.103,00 Parcela minima 1.800,00
E. neta m2c/m2s 0,10 N° max. viv 1
E. total m2c 310,30 Viv. media m2c 310,30
PARCELAS CATASTRALES
14621-09
USOS LUCRATIVOS SUPERFICIE m? E. NETA m2/m? E. TOTAL mec PARCELAMiN. Estimacion viv. Viv. Media m?c
Residencial Zona 6-2° 2.679,55 0,17 465,45
TOTAL LUCRATIVOS 2.679,55 0,17 465,45 550 4 116,36
REDES PUBLICAS LOCALES SUPERFICIE m? RATIO/100mec  |INCREMENTO EDIFICAB. (m2c) INCREMENTO RR. PUBLICAS (m?s)
yAY E. Consolidada (1) 310,30 Existentes 0
EQ Propuesta PG 465,45 Propuesta PG (2) 423,45
VIARIO 423,45 Incremento 155,15| Incremento 423,45
TOTAL REDES PUBLICAS LOCALES 42345 90,98 10% de cesion 15,52|Ratio s/ 100 méc incr. 272,93
AMBITO DE LA ACTUACION SUPERFICIE m? % E. TOTAL m2c EB M2c/M2s TOTAL m?cuc EB M2cuc/M?s
Usos lucrativos 2.679,55 86,35% 465,45
Redes Publicas Locales 423,45 13,65% 11
TOTAL DEL AMBITO 3.103,00 100,00% 465,45 0,15 512,00 0,17

(1) Edificabilidad consolidada conforme al planeamiento anteriormente vigente.
(2) Viario de nueva apertura. Cesion a cambio del incremento de aprovechamiento.

La actuacion se limita a la cesion del suelo del viario de nueva apertura a cambio del incremento de aprovechamiento. Los costes de urbanizacion de dicho viario
corresponden a la entidad gestora de la Urbanizacién la Cardosa.

La cesion del 10% del incremento de aprovechamiento se sustanciara en el conjunto de la urbanizacion a través de su equivalente econémico (art. 96.3 LSCM).

PLAN GENERAL DE VALDEAVERO DN-FN/26



DN-FN FICHAS NORMATIVAS

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

ACTUACION DE DOTACION EN SU CONSOLIDADO

NOMBRE

[TRAVESIAS CARDOSA -6

AD-5.6

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

DESCRIPCION DEL AMBITO

Parcelas situadas en La Cardosa, afectadas por servidumbres de

conducciones de saneamiento.

OBJETIVOS Y PROPUESTAS

Se pretende abrir una serie de calles transversales, perpendiculares a los
ejes principales de la urbanizacién, para permitir la conexién viaria entre
ellos y para permitir la disposicién del saneamiento sin afectar a parcelas

privadas.

SITUACION EN PLANEAMIENTO PREVIO
Plan de Ordenacion de Nucleo de Poblacién 1988

Superficie ambito 3.133,00 Viviendas
Superficie neta 3.133,00 Parcela minima 1.800,00
E. neta m2c/m?s 0,10 N° max. viv 1
E. total m2c 313,30 Viv. media m2c 313,30
PARCELAS CATASTRALES
16648-32
USOS LUCRATIVOS SUPERFICIE m? E. NETAm?/m? E. TOTAL m2c PARCELAMIN. Estimacion viv. Viv. Media m?c
Residencial Zona 6-2° 1.384,22 0,17 234,70
Zona 6-2° 1.387,51 0,17 235,25
TOTAL LUCRATIVOS 277173 0,17 469,95 580 4 117,49
REDES PUBLICAS LOCALES SUPERFICIE n? RATIO / 100 m2c INCREMENTO EDIFICAB. (m2c) INCREMENTO RR. PUBLICAS (m?s)
yaY E. Consolidada (1) 313,30 Existentes 0
EQ Propuesta PG 469,95 Propuesta PG (2) 361,27
VIARIO 361,27 Incremento 156,65] Incremento 361,27
TOTAL REDES PUBLICAS LOCALES 361,27 76,87 10% de cesion 15,67|Ratio s/ 100 m?c incr. 230,62
AMBITO DE LA ACTUACION SUPERFICIE m? % E. TOTAL m%c EB M2c/M2s TOTAL m?cuc EB M2cuc/M?s
Usos lucrativos 2.771,73 88,47% 469,95
Redes Publicas Locales 361,27 11,53% 11
TOTAL DEL AMBITO 3.133,00 100,00% 469,95 0,15 516,95 0,17

(1) Edificabilidad consolidada conforme al planeamiento anteriormente vigente.
(2) Viario de nueva apertura. Cesién a cambio del incremento de aprovechamiento.

La actuacion se limita a la cesion del suelo del viario de nueva apertura a cambio del incremento de aprovechamiento. Los costes de urbanizacion de dicho viario
corresponden a la entidad gestora de la Urbanizacion la Cardosa.

La cesion del 10% del incremento de aprovechamiento se sustanciara en el conjunto de la urbanizacion a través de su equivalente econdmico (art. 96.3 LSCM).

PLAN GENERAL DE VALDEAVERO

DN-FN/27



DN-FN FICHAS NORMATIVAS 1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

ACTUACION DE DOTACION EN SU CONSOLIDADO
NOMBRE |TRAVESiAS CARDOSA -7

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

DESCRIPCION DEL AMBITO
Parcelas situadas en La Cardosa, afectadas por servidumbres de
conducciones de saneamiento.
OBJETIVOS Y PROPUESTAS
Se pretende abrir una serie de calles transversales, perpendiculares a los
ejes principales de la urbanizacién, para permitir la conexion viaria entre
ellos y para permitir la disposicion del saneamiento sin afectar a parcelas
privadas.
SITUACION EN PLANEAMIENTO PREVIO
Plan de Ordenacion de Nucleo de Poblacion 1988
Superficie ambito 3.110,00 Viviendas
Superficie neta 3.110,00 Parcela minima 1.800,00
E. neta m2c/m2s 0,10 N° max. viv 1
E. total m2c 311,00 Viv. media m2c 311,00
PARCELAS CATASTRALES
16648-08 16648-10
16648-09
USOS LUCRATIVOS SUPERFICIE m? E. NETA m?/m? E. TOTAL m2c PARCELAMiN. Estimacién viv. Viv. Media m2c
Residencial Zona 6-2° 1.336,46 0,18 235,02
Zona 6-2° 1.316,28 0,18 231,48
TOTAL LUCRATIVOS 2.652,74 0,18 466,50 550 4 116,63
REDES PUBLICAS LOCALES SUPERFICIE m? RATIO/100m2c  |INCREMENTO EDIFICAB. (mzc) INCREMENTO RR. PUBLICAS (m2s)
yAY E. Consolidada (1) 311,00 Existentes 0
EQ Propuesta PG 466,50 Propuesta PG (2) 457,26
VIARIO 457,26 Incremento 155,50] Incremento 457,26
TOTAL REDES PUBLICAS LOCALES 451,26 98,02 10% de cesion 15,55|Rato s/ 100 méc incr. 294,06
AMBITO DE LA ACTUACION SUPERFICIE m? % E. TOTAL m2c EB Mzc/M2s TOTAL m?cuc EB M2cuc/M?s
Usos lucrativos 2.652,74 85,30% 466,50
Redes Publicas Locales 457,26 14,70% 11
TOTAL DEL AMBITO 3.110,00 100,00% 466,50 015 513,15 0,17

(1) Edificabilidad consolidada conforme al planeamiento anteriormente vigente.
(2) Viario de nueva apertura. Cesién a cambio del incremento de aprovechamiento.

La actuacion se limita a la cesion del suelo del viario de nueva apertura a cambio del incremento de aprovechamiento. Los costes de urbanizacion de dicho viario
corresponden a la entidad gestora de la Urbanizacion la Cardosa.

La cesion del 10% del incremento de aprovechamiento se sustanciard en el conjunto de la urbanizacion a través de su equivalente econémico (art. 96.3 LSCM).

PLAN GENERAL DE VALDEAVERO DN-FN/28



DN-FN FICHAS NORMATIVAS 1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

ACTUACION DE DOTACION EN SU CONSOLIDADO
NOMBRE |TRAVESiAS CARDOSA -8

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

DESCRIPCION DEL AMBITO
Parcelas situadas en La Cardosa, afectadas por servidumbres de
conducciones de saneamiento.
OBJETIVOS Y PROPUESTAS
Se pretende abrir una serie de calles transversales, perpendiculares a los
ejes principales de la urbanizacion, para permitir la conexion viaria entre
ellos y para permitir la disposicién del saneamiento sin afectar a parcelas
privadas.
SITUACION EN PLANEAMIENTO PREVIO
Plan de Ordenacion de Ntcleo de Poblaciéon 1988
Superficie ambito 2.810,00 Viviendas
Superficie neta 2.810,00 Parcela minima 1.800,00
E. neta m2c/m?s 0,10 N° max. viv 1
E. total mc 281,00 Viv. media m2c 281,00
PARCELAS CATASTRALES
12619-59
USOS LUCRATIVOS SUPERFICIE n? E. NETA m?/m2 E. TOTAL mec PARCELAMIN. Estimacién viv. Viv. Media mzc
Residencial Zona 6-2° 2.459,73 0,17 421,50
TOTAL LUCRATIVOS 2.459,73 017 421,50 550 4 105,38
REDES PUBLICAS LOCALES SUPERFICIE m? RATIO/100mzc  |INCREMENTO EDIFICAB. (mc) INCREMENTO RR. PUBLICAS (m?s)
yAY E. Consolidada (1) 281,00 Existentes 0
EQ Propuesta PG 421,50 Propuesta PG (2) 350,27
VIARIO 350,27 Incremento 140,50 Incremento 350,27
TOTAL REDES PUBLICAS LOCALES 350,27 83,10 10% de cesién 14,05|Rato s/ 100 mec incr. 249,30
AMBITO DE LA ACTUACION SUPERFICIE m? % E. TOTAL m2c EB M2c/M2s TOTAL mecuc EB M2cuc/Mzs
Usos lucrativos 2.459,73 87,53% 421,50
Redes Publicas Locales 350,27 12,47% 11
TOTAL DEL AMBITO 2.810,00 100,00% 421,50 015 463,65 017

(1) Edificabilidad consolidada conforme al planeamiento anteriormente vigente.
(2) Viario de nueva apertura. Cesion a cambio del incremento de aprovechamiento.

La actuacion se limita a la cesion del suelo del viario de nueva apertura a cambio del incremento de aprovechamiento. Los costes de urbanizacién de dicho viario
corresponden a la entidad gestora de la Urbanizacion la Cardosa.

La cesion del 10% del incremento de aprovechamiento se sustanciara en el conjunto de la urbanizacion a través de su equivalente econémico (art. 96.3 LSCM).

PLAN GENERAL DE VALDEAVERO DN-FN/29



DN-FN FICHAS NORMATIVAS

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

ACTUACION DE DOTACION EN SU CONSOLIDADO

NOMBRE

[TRAVESIAS CARDOSA -9

AD-5.9

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

DESCRIPCION DEL AMBITO

Parcelas situadas en La Cardosa, afectadas por servidumbres de

conducciones de saneamiento.

OBJETIVOS Y PROPUESTAS

Se pretende abrir una serie de calles transversales, perpendiculares a los
ejes principales de la urbanizacién, para permitir la conexién viaria entre
ellos y para permitir la disposicién del saneamiento sin afectar a parcelas

privadas.

SITUACION EN PLANEAMIENTO PREVIO
Plan de Ordenacion de Nucleo de Poblacién 1988

Superficie ambito 3.102,00 Viviendas
Superficie neta 3.102,00 Parcela minima 1.800,00
E. neta m2c/m?s 0,10 N° max. viv 1
E. total m%c 310,20 Viv. media m#c 310,20
PARCELAS CATASTRALES
12619-23
USOS LUCRATIVOS SUPERFICIE m? E. NETAm?/m? E. TOTAL m?c PARCELAMIN. Estimacion viv. Viv. Media m?c
Residencial Zona 6-2° 1.014,67 0,17 174,37
Zona 6-2° 1.693,00 0,17 290,93
TOTAL LUCRATIVOS 2.707,67 0,17 465,30 550 4 116,33
REDES PUBLICAS LOCALES SUPERFICIE n? RATIO / 100 m2c INCREMENTO EDIFICAB. (m2c) INCREMENTO RR. PUBLICAS (m?s)
yaY E. Consolidada (1) 310,20 Existentes 0
EQ Propuesta PG 465,30 Propuesta PG (2) 394,33
VIARIO 394,33 Incremento 155,10 Incremento 394,33
TOTAL REDES PUBLICAS LOCALES 394,33 84,75 10% de cesion 15,51|Ratio s/ 100 m?c incr. 254,24
AMBITO DE LA ACTUACION SUPERFICIE m? % E. TOTAL m%c EB M2c/M2s TOTAL m?cuc EB M2cuc/M?s
Usos lucrativos 2.707,67 87,29% 465,30
Redes Publicas Locales 394,33 12,71% 11
TOTAL DEL AMBITO 3.102,00 100,00% 465,30 0,15 511,83 0,17

(1) Edificabilidad consolidada conforme al planeamiento anteriormente vigente.
(2) Viario de nueva apertura. Cesién a cambio del incremento de aprovechamiento.

La actuacion se limita a la cesion del suelo del viario de nueva apertura a cambio del incremento de aprovechamiento. Los costes de urbanizacion de dicho viario
corresponden a la entidad gestora de la Urbanizacion la Cardosa.

La cesion del 10% del incremento de aprovechamiento se sustanciara en el conjunto de la urbanizacion a través de su equivalente econdmico (art. 96.3 LSCM).

PLAN GENERAL DE VALDEAVERO
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DN-FN FICHAS NORMATIVAS 1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

ACTUACION DE DOTACION EN SU CONSOLIDADO
NOMBRE |TRAVESiAS CARDOSA -10

AD-5.10

DESCRIPCION DEL AMBITO
Parcelas situadas en La Cardosa, afectadas por servidumbres de
conducciones de saneamiento.
OBJETIVOS Y PROPUESTAS
Se pretende abrir una serie de calles transversales, perpendiculares a los
ejes principales de la urbanizacién, para permitir la conexion viaria entre
ellos y para permitir la disposicion del saneamiento sin afectar a parcelas
privadas.
SITUACION EN PLANEAMIENTO PREVIO
Plan de Ordenacion de Nucleo de Poblacion 1988
Superficie ambito 3.080,00 Viviendas
Superficie neta 3.080,00 Parcela minima 1.800,00
E. neta m2c/m2s 0,10 N° max. viv 1
E. total m2c 308,00 Viv. media m2c 308,00
PARCELAS CATASTRALES
14621-37
USOS LUCRATIVOS SUPERFICIE m? E. NETA m?/m? E. TOTAL m2c PARCELAMiN. Estimacién viv. Viv. Media m2c
Residencial Zona 6-2° 1.342,95 0,17 231,62
Zona 6-2° 1.335,71 017 230,38
TOTAL LUCRATIVOS 2.678,66 017 462,00 550 4 115,50
REDES PUBLICAS LOCALES SUPERFICIE m? RATIO/100m2c  |INCREMENTO EDIFICAB. (mzc) INCREMENTO RR. PUBLICAS (m2s)
yAY E. Consolidada (1) 308,00 Existentes 0
EQ Propuesta PG 462,00 Propuesta PG (2) 401,34
VIARIO 401,34 Incremento 154,00] Incremento 401,34
TOTAL REDES PUBLICAS LOCALES 401,34 86,87 10% de cesion 15,40| Rato s/ 100 méc incr. 260,61,
AMBITO DE LA ACTUACION SUPERFICIE m? % E. TOTAL m2c EB Mzc/M2s TOTAL m?cuc EB M2cuc/M?s
Usos lucrativos 2.678,66 86,97% 462,00
Redes Publicas Locales 401,34 13,03% 11
TOTAL DEL AMBITO 3.080,00 100,00% 462,00 015 508,20 0,17

(1) Edificabilidad consolidada conforme al planeamiento anteriormente vigente.
(2) Viario de nueva apertura. Cesién a cambio del incremento de aprovechamiento.

La actuacion se limita a la cesion del suelo del viario de nueva apertura a cambio del incremento de aprovechamiento. Los costes de urbanizacion de dicho viario
corresponden a la entidad gestora de la Urbanizacion la Cardosa.

La cesion del 10% del incremento de aprovechamiento se sustanciard en el conjunto de la urbanizacion a través de su equivalente econémico (art. 96.3 LSCM).

PLAN GENERAL DE VALDEAVERO DN-FN/31



DN-FN FICHAS NORMATIVAS 1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

ACTUACION DE DOTACION EN SU CONSOLIDADO
NOMBRE |TRAVESiAS CARDOSA -11

AD-5.11

DESCRIPCION DEL AMBITO
Parcelas situadas en La Cardosa, afectadas por servidumbres de
conducciones de saneamiento.
OBJETIVOS Y PROPUESTAS
Se pretende abrir una serie de calles transversales, perpendiculares a los
ejes principales de la urbanizacién, para permitir la conexion viaria entre
ellos y para permitir la disposicion del saneamiento sin afectar a parcelas
privadas.
SITUACION EN PLANEAMIENTO PREVIO
Plan de Ordenacion de Nucleo de Poblacion 1988
Superficie ambito 3.133,00 Viviendas
Superficie neta 3.133,00 Parcela minima 1.800,00
E. neta m2c/m2s 0,10 N° max. viv 1
E. total m2c 313,30 Viv. media m2c 313,30
PARCELAS CATASTRALES
14621-19
14621-20
USOS LUCRATIVOS SUPERFICIE m? E. NETA m?/m? E. TOTAL m2c PARCELAMiN. Estimacién viv. Viv. Media m2c
Residencial Zona 6-2° 137349 017 236,08
Zona 6-2° 1.360,61 017 233,87
TOTAL LUCRATIVOS 2.734,10 017 469,95 550 4 117,49
REDES PUBLICAS LOCALES SUPERFICIE m? RATIO/100m2c  |INCREMENTO EDIFICAB. (mzc) INCREMENTO RR. PUBLICAS (m2s)
yAY E. Consolidada (1) 313,30 Existentes 0
EQ Propuesta PG 469,95 Propuesta PG (2) 398,90
VIARIO 398,90 Incremento 156,65| Incremento 398,90
TOTAL REDES PUBLICAS LOCALES 398,90 84,88 10% de cesion 15,67|Rato s/ 100 méc incr. 254,64
AMBITO DE LA ACTUACION SUPERFICIE m? % E. TOTAL m2c EB Mzc/M2s TOTAL m?cuc EB M2cuc/M?s
Usos lucrativos 2.734,10 87,271% 469,95
Redes Publicas Locales 398,90 12,73% 11
TOTAL DEL AMBITO 3.133,00 100,00% 469,95 015 516,95 0,17

(1) Edificabilidad consolidada conforme al planeamiento anteriormente vigente.
(2) Viario de nueva apertura. Cesién a cambio del incremento de aprovechamiento.

La actuacion se limita a la cesion del suelo del viario de nueva apertura a cambio del incremento de aprovechamiento. Los costes de urbanizacion de dicho viario
corresponden a la entidad gestora de la Urbanizacion la Cardosa.

La cesion del 10% del incremento de aprovechamiento se sustanciard en el conjunto de la urbanizacion a través de su equivalente econémico (art. 96.3 LSCM).

PLAN GENERAL DE VALDEAVERO DN-FN/32



DN-FN FICHAS NORMATIVAS 1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

1.3 AMBITOS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

PLAN GENERAL DE VALDEAVERO DN-FN/33






DN-FN FICHAS NORMATIVAS

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NOMBRE

|[RONDA DEL PRADO

AA-1

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE

OE-1

Ambito situado al norte del area de ensanche del ndcleo urbano de
Valdeavero, en las inmediaciones de la carretra M-119. Coincide

parcialmente con la unidad b-8 de las NNSS de 1985, asicomo con la UE-

12 y parte de la UE-11 de las NNSS de 1996.

18831-10 18831-16

18831-11 18831-42

18831-12 18831-43

18831-15

AREA HOMOGENEA AH-2

USO GLOBAL RESIDENCIAL ENSANCHE

COEFICIENTE EDIFICABILIDAD DEL AREA HOMOGENEA

m?2 contruidos del uso caracteristico/m?s

0,5398 m2cuc/m?s

RATIO DE REDES LOCALES DEL AREA HOMOGENEA

Suelo Urbano Consolidado 61,25 m2s/100 m2cuc
S.U. Consolidado + No Consolidado m?2s/100 m2cuc
SUPERFICIE (m2s) Sfffiﬁ'.i;nma Coef ;dzg/';iz"'dad VIVIENDAS
Total lucrativo + Redes locales 11.913 41 Minimo VP 0
Total Redes Generales Interiores 0,00 Edif. RES max. 5.359,17
Subtotal ambito 11.913,41 100,00% s/ neto + RG int 0,4498 Media m2/viv. 150,00
Total Redes Exteriores Adscritas 0,00 0,00% N° max. viviendas Viv./Ha.
TOTAL SECTOR 11.913,41 100,00% s/ total actuacion 0,4498 36 30
REDES PUBLICAS COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD
EXISTENTES 0,00 macuc mzcuc/mzs
SUPERFICIE COMPUTABLE 11.913,41] 5.359,17 0,4498 6.431,01 0,5398
Uso TIPO EDIFICABLE (mc) | % EDIF. S/ TOTAL | % EDIFIC. S/ RES. pi‘;j:i;ecr:;en E‘:f:;;':ﬁggf
VIVIENDA DE VPPB Bésica 0,00 0,00% 0,00% 0,8 0,00
PROTECCION VPPL Precio limitado 0,00 0,00% 0,00% 1 0,00
PUBLICA VPP 0,00 0,00% 0,00% 0,00
VIVIENDA LIBRE Colectiva VLC 0,00 100,00% 0,00% 12 0,00
Unifamiliar casco VLU 5.359,17 0,00% 100,00% 12 6.431,01
TOTAL VL 5.359,17 100,00% 100,00% 6.431,01
TOTAL RESIDENCIAL RES 5.359,17 100,00% 100,00% 6.431,01]
TERCIARIO Comercio y servicios 0,00 0,00% 0,9 0,00
Turistico 0,00 0,00% 0,8 0,00
TOTAL TERCIARIO 0,00 0,00% 0,00
INDUSTRIAL IND 0,00 0,00% 0,8 0,00]
DOTACIONAL PRIVADO DP 0,00 0,00% 0,8 0,00]
TOTALES 5.359,17 100,00% 12 6.431,01]
REDES GENERALES SUPERFICIE (m2s) REDES LOCALES Minimo LSCM Ordenacion
ZVyEL 0,00 ZVyEL >15 m?s/100 mc  [803,88
. EQUIPAMIENTOS (0,00 EQUIPAMIENTOS
INFRAESTRUCT. 0,00 INFRAESTRUCT.
Total interiores 0,00 0,00% TOTAL 30 m2s/100 m2c 1.607,75
ZVy EL 0,00 PLAZAS APARCAMIENTO
ADSCRITAS EQUIPAMIENTOS (0,00 En parcela privada 80 1,5|pl./100 mec
INFRAESTRUCT. 0,00
Total adscritas 0,00 0,00% TOTALES 80|PLAZAS
TOTAL 0,00 0,00%
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DN-FN FICHAS NORMATIVAS 1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO AA-1

NOMBRE [RONDA DEL PRADO |
DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE (0] =5
ESTABLECIMIENTO DE LA El Plan General remite la ordenacion pormenorizada del &mbito a Plan Parcial de Reforma Interior (art. 47.3
ORDENACION LSCM).
GESTION Unidades de Ejecucion Todo el &mbito constituye una Gnica Unidad de Ejecucion.
Iniciativa de gestion Privada
Modalidad de actuacion Actuacion integrada (art.79.2 LSCM)
Sistema de actuacion Compensacion
INSTRUMENTOS DE Plan Parcial de Refoma Interior.
DESARROLLO

Proyecto de compensacion

Proyecto de reparcelacion

Proyecto de urbanizacion

CONDICIONES TEMPORALES Plazo méximo de 5 afios desde la entrada en vigor del Plan General para la formalizacion de la iniciativa (art.
106 LSCM).

Plazo maximo de 2 afios desde la aprobacion del proyecto de urbanizacién hasta la recepcién de las obras de
urbanizacion.

El desarrollo del &mbito podra iniciarse directamente sin requerir el desarrollo previo de ningun otro.

CARGAS URBANISTICAS Los propietarios sugfragaran a su costa la totalidad de los costes recogidos en el articulo 97.2 LSCM,
incluyendo obras de urbanizacion interior, conexiones a las redes exteriores de servicios, y refuerzo, mejora o
ampliacion de las infraestructuras generales que lo precisaran como consecuencia de la entrada en carga del
ambito.

Cesion gratuita de las redes publicas definidas en el planeamiento a la administracién correspondiente,
conforme al articulo 36 LSCM.

Cesion gratuita al Ayuntamiento de solares urbanizados para localizar el 10% de la edificabilidad
homogeneizada del &mbito. Podra sustituirse por el pago al Ayuntamiento de su equivalente econdmico (art.
71.2-c LSCM).

REGIMEN DE USOS La ordenacion pormenorizada establecerd las distintas zonas de ordenanza distribuyendo los usos
pormenorizados del cuadro de la ficha de Determinaciones Estructurantes OE-1, conforme a los porcentajes
sefialados.

Usos prohibidos |Industrial en todas sus categorias.

Agropecuario en todas su categorias

El régimen de usos compatibles en parcela se regularé por las condiciones de las ordenanzas zonales de la
ordenacion pormenorizada, no pudiéndose establecer como compatible ningtin uso recogido como prohibido en
el listado anterior.

ORDENANZAS ZONALES Las condiciones particulares sobre los terrenos lucrativos que establezca la ordenacién pormenorizada, seran
las de la Ordenanza R3 definidas en el Titulo 12 de la Normativa del PGOU.

Las condiciones de ordenanza podran ajustarse en lo relativo a la edificabilidad neta de parcela, con el fin de
ajustar la edificabilidad total al maximo establecido para el &mbito.

Se permite el uso de la planta baja para locales comerciales y de hosteleria.

INSTRUCCIONES PARA LA El proyecto de urbanizacion se ajustara a las previsiones recogidas en el Titulo 6 de la Normativa Urbanistica del
ORDENACION Plan General.
PORMENORIZADA

Se deberan minimizar los movimientos de tierras, generando unas pendientes ajustadas a la normativa sobre
accesibilidad y barreras arquitecténicas.

La ordenacion se estructurard entorno a un eje principal que prolongue la Calle del Viento al norte de la Av. de
San Sebastian, terminando perprendicularmente a la Ronda del Prado.

El viario secundario dara continmuidad a la Calle Lope de Vega y otros viarios transversales que acometen
desde el este.
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DN-FN FICHAS NORMATIVAS

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NOMBRE

|AVENIDA SAN SEBASTIAN

AA-2

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE

OE-1

Ambito situado en la zona norte del nticleo urbano de Valdeavero, en las
inmediaciones de la avenida San Sebastian, enfrente del colegio.
Coincide parcialmente con la unidad b-8 de las NNSS de 1985, asi como
conla UE-10 y parte de las UE-9 y UE-11 de las NNSS de 1996.

18831-07
18831-08
18831-09
18831-10
AREA HOMOGENEA AH-2
USO GLOBAL RESIDENCIAL ENSANCHE
COEFICIENTE EDIFICABILIDAD DEL AREA HOMOGENEA
m?2 contruidos del uso caracteristico/m?s 0,9067 m2cuc/m?3s
RATIO DE REDES LOCALES DEL AREA HOMOGENEA
Suelo Urbano Consolidado 81,24 m2s/100 m2cuc
S.U. Consolidado + No Consolidado 59,59 m2s/100 m2cuc
SUPERFICIE (m2s) S:f:g'ri';;“(an’:zga Coef ;dzg/';iz"'dad VIVIENDAS
Total lucrativo + Redes locales 7.272,74 Minimo VP 0
Total Redes Generales Interiores 0,00 Edif. RES max. 5.495,04
Subtotal ambito 7.272,74 100,00% s/ neto + RG int 0,7556 Media m2/viv. 130,00
Total Redes Exteriores Adscritas 0,00 0,00% N° max. viviendas Viv./Ha.
TOTAL SECTOR 7.272,74 100,00% s/ total actuacion 0,7556 42 58
REDES PUBLICAS COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD
EXISTENTES 0,00 macuc mzcuc/mzs
SUPERFICIE COMPUTABLE 7.272,74) 5.495,04 0,7556 6.594,05 0,9067
Uso TIPO EDIFICABLE (mc) | % EDIF. S/ TOTAL | % EDIFIC. S/ RES. pi‘;j:i:cr:;en E?,:L;E,?:ls)g
VIVIENDA DE VPPB Bésica 0,00 0,00% 0,00% 0,8 0,00
PROTECCION VPPL Precio limitado 0,00 0,00% 0,00% 1 0,00
PUBLICA VPP 0,00 0,00% 0,00% 0,00
VIVIENDA LIBRE  |Colectiva VLC 0,00 100,00% 0,00% 12 0,00
Unifamiliar VLU 5.495,04 0,00% 100,00% 12 6.594,05
TOTAL VL 5.495,04 100,00% 100,00% 6.594,05
TOTAL RESIDENCIAL RES 5.495,04 100,00% 100,00% 6.594,05]
TERCIARIO Comercio y servicios 0,00 0,00% 0,9 0,00
Turistico 0,00 0,00% 0,8 0,00
TOTAL TERCIARIO 0,00 0,00% 0,00
INDUSTRIAL IND 0,00 0,00% 0,8 0,00]
DOTACIONAL PRIVADO DP 0,00 0,00% 0,8 0,00)
TOTALES 5.495,04 100,00% 12 6.594,05)
REDES GENERALES SUPERFICIE (m2s) REDES LOCALES Minimo LSCM Ordenacion
2V y EL 0,00 2V y EL >15 m2s/100 m?c (824,26 1.829,56
. EQUIPAMIENTOS (0,00 EQUIPAMIENTOS 0,00
INFRAESTRUCT. 0,00 INFRAESTRUCT. 2.339,57
Total interiores 0,00 0,00% TOTAL 30 m2s/100 m2c 1.648,51 4.169,13
ZVy EL 0,00 PLAZAS APARCAMIENTO
ADSCRITAS EQUIPAMIENTOS (0,00 En parcela privada 82 1,5|pl./100 mec
INFRAESTRUCT. 0,00
Total adscritas 0,00 0,00% TOTALES 82|PLAZAS
TOTAL 0,00 0,00%
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DN-FN FICHAS NORMATIVAS

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NOMBRE

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AA-2

|AVENIDA SAN SEBASTIAN |

OE-2

ESTABLECIMIENTO DE LA

El Plan General establece la ordenacién pormenorizada del &mbito, sin perjuicio de su posible modificacién

ORDENACION mediante Plan Parcial de Reforma Interior (art. 47.3 LSCM).
GESTION Unidades de Ejecucion Todo el &mbito constituye una Gnica Unidad de Ejecucion.
Iniciativa de gestion Privada
Modalidad de actuacion Actuacion integrada (art.79.2 LSCM)
Sistema de actuacion Compensacion
INSTRUMENTOS DE Plan Parcial de Refoma Interior, en caso de necesidad de modificar la ordenacién pormenorizada definida en el
DESARROLLO Plan General.
Proyecto de compensacion
Proyecto de reparcelacion
Proyecto de urbanizacion
CONDICIONES TEMPORALES Plazo méximo de 5 afios desde la entrada en vigor del Plan General para la formalizacion de la iniciativa (art.

106 LSCM).

Plazo maximo de 2 afios desde la aprobacion del proyecto de urbanizacién hasta la recepcién de las obras de
urbanizacion.

El desarrollo del &mbito podra iniciarse directamente sin requerir el desarrollo previo de ningun otro.

CARGAS URBANISTICAS

Los propietarios sugfragaran a su costa la totalidad de los costes recogidos en el articulo 97.2 LSCM,
incluyendo obras de urbanizacion interior, conexiones a las redes exteriores de servicios, y refuerzo, mejora o
ampliacion de las infraestructuras generales que lo precisaran como consecuencia de la entrada en carga del
ambito.

Cesion gratuita de las redes publicas definidas en el planeamiento a la administracién correspondiente,
conforme al articulo 36 LSCM.

Cesion gratuita al Ayuntamiento de solares urbanizados para localizar el 10% de la edificabilidad
homogeneizada del &mbito. Podra sustituirse por el pago al Ayuntamiento de su equivalente econdmico (art.
71.2-c LSCM).

Conforme al art. 36.6-e LSCM, la cesion de redes publicas locales para espacios libres arbolados queda
sustituida por la existencia de espacios libres privados arbolados en cuantia superior al minimo establecido.

REGIMEN DE USOS

La ordenacion pormenorizada establecerd las distintas zonas de ordenanza distribuyendo los usos
pormenorizados del cuadro de la ficha de Determinaciones Estructurantes OE-1, conforme a los porcentajes
sefialados.

Usos prohibidos |Industrial en todas sus categorias.

Agropecuario en todas su categorias

El régimen de usos compatibles en parcela se regularé por las condiciones de las ordenanzas zonales de la
ordenacion pormenorizada, no pudiéndose establecer como compatible ningtin uso recogido como prohibido en
el listado anterior.

ORDENANZAS ZONALES

Las condiciones particulares sobre los terrenos lucrativos que establezca de la ordenacién pormenorizada,
seran las de las Ordenanzas R2 y R3 de las NNUU del PGOU.

Las condiciones de ordenanza podran ajustarse en lo relativo a la edificabilidad neta de parcela, con el fin de
ajustar la edificabilidad total al maximo establecido para el &mbito.

Se permite el uso de la planta baja para locales comerciales y de hosteleria.

INSTRUCCIONES PARA LA
ORDENACION
PORMENORIZADA

El proyecto de urbanizacién se ajustara a las previsiones recogidas en el Titulo 6 de la Normativa Urbanistica del
Plan General.

Se deberan minimizar los movimientos de tierras, generando unas pendientes ajustadas a la normativa sobre
accesibilidad y barreras arquitecténicas.

Se localizara un espacio publico colindante con la Avenida de San Sebastian, frente a la ampliacion del colegio.

El trazado del nuevo viario permitira el giro del autobUs sin necesidad de maniobra marcha atras.
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DN-FN FICHAS NORMATIVAS 1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
NOMBRE |[AVENIDA SAN SEBASTIAN | AA-2
ORDENANZA MANZANA SUPERFICIE POR SUPERFICIE EDIF. NETA EDIF. TOTAL (mZ) | COEFICIENTE EDIFICABILIDAD
MANZANA msuelo | LUCRATIVA m2c/m?s PONDERACION | HOMOGENEIZADA
m2suelo (m2cuc)
R2 M1 953,22
M2 504,95
M3 1.175,48
TOTAL R2 2.633,65 1,65 4.352,47 1,20 5.222,97
R3-1° M4 481,64
M5 1.041,78
TOTAL R3.2° 1.523,42 0,75 1.142,57 1,20 1.371,08
TOTAL LUCRATIVO 4.157,07 5.495,04 6.594,05)
REDES LOCALES ESTANDARES DOTACIONALES MINIMO LSCM
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS Y ZONAS VERDES (m?s) Computa el espacio libre de parcela (art. 36.6-e LSCM)
EL Plaza 776,10 Sup. no ocupable conforme ordenanza R3- 20%
Total E.L. privado  [1.053,46
Total E.L. pblico  [776,10
Total Computable 1.830
TOTAL EL 776,10] 25,16% 33,29|m?s / 100 m%c 15 m2s/100 m2c
EQUIPAMIENTOS SOCIALES (m%s)
EQ
TOTAL 0,00] 0,00%
SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS (m?2s)
SU+INF VIARIO 2.339,57
0,00
0,00
TOTAL INFRAESTRUCTURAS 2.339,57| 32,17%
TOTAL REDES LOCALES 3.115,67| 42,84% 56,70 m?s / 100 m%c 30 m%s/100 m%c
REDES GENERALES INTERIORES REDES GENERALES ADSCRITAS
ZV.y espacios libres 0,00 ZV.y espacios libres 0,00
Equipamientos 0,00 Equipamientos 0,00
Infraestructuras 0,00 Infraestructuras 0,00
TOTAL RG INTERIORES 0,00{ TOTAL RG ADSCRITAS 0,00]
TOTAL REDES GENERALES 0,00 0,00|m?s / 100 m%c Minimo LSCM 0
Superficie m2 edif. m?m?2 VIVIENDAS
Total Lucrativo 4.157,07 57,16% Edif. Residencial m2c 5.495,04
Total Redes Locales 3.115,67 42,84% Sup. neta Res. m?s 4.157
Total Sector Neto 7.272,74 100,00% Parcela media m?s 9
RRGG interiores 0,00 s/ neto + RG int 0,76 N° viviendas 42
RRGG adscritas 0,00 Densidad viv/ha 58
Total SSGG 0,00 mZc/viv VL 130,00
TOTAL ACTUACION 7.272,74 s/ total actuacion 0,76 m2lviv VPP 0,00
REDES PUBLICAS EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA
EXISTENTES mecuc mecuc/m?s
COMPUTABLE AP. MEDIO 7.272,74) 5.495,04 0,76 6.594,05 0,9067
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DN-FN FICHAS NORMATIVAS 1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO AA-2

NOMBRE |AVENIDA SAN SEBASTIAN |
DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA OP-2
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DN-FN FICHAS NORMATIVAS

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NOMBRE

[RONDA NUEVA

AA-3

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE

OE-1

Ambito situado al oeste del nicleo urbano de Valdeavero, en las
inmediaciones de la calle Florida Blanca, junto a la carretera M-119. Se
corresponde parcialmente con unidad b-6.1 de las NNSS de 1985 y con la

UE-13 de las NNSS de 1996.

17816-01

17816-52

17816-60

17816-61

AREA HOMOGENEA

AH-2

USO GLOBAL

RESIDENCIAL ENSANCHE

COEFICIENTE EDIFICABILIDAD DEL AREA HOMOGENEA

m?2 contruidos del uso caracteristico/m?s

0,5398 m2cuc/m?s

RATIO DE REDES LOCALES DEL AREA HOMOGENEA

Suelo Urbano Consolidado 61,25 m2s/100 m2cuc
S.U. Consolidado + No Consolidado m?2s/100 m2cuc
SUPERFICIE (m2s) S:f:g'ri';;“(an’:zga Coef ;dzg/';iz"'dad VIVIENDAS
Total lucrativo + Redes locales 7.161,75 Minimo VP 0
Total Redes Generales Interiores 0,00 Edif. RES max. 3.077,94
Subtotal ambito 7.161,75 100,00% s/ neto + RG int 0,4298 Media m2/viv. 150,00
Total Redes Exteriores Adscritas 0,00 0,00% N° max. viviendas Viv./Ha.
TOTAL SECTOR 7.161,75 100,00% s/ total actuacion 0,4298 21 30
REDES PUBLICAS COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD
EXISTENTES 319,51 mecuc m2cucimas
SUPERFICIE COMPUTABLE 6.842,24] 3.077,94 0,4498 3.693,53 0,5398
Uso TIPO EDIFICABLE (mc) | % EDIF. S/ TOTAL | % EDIFIC. S/ RES. pi‘;j:i:cr:;en E?,:L;E,?:ls)g
VIVIENDA DE VPPB Bésica 0,00 0,00% 0,00% 0,8 0,00
PROTECCION VPPL Precio limitado 0,00 0,00% 0,00% 1 0,00
PUBLICA VPP 0,00 0,00% 0,00% 0,00
VIVIENDA LIBRE Colectiva VLC 0,00 100,00% 0,00% 12 0,00
Unifamiliar VLU 3.077,94 0,00% 100,00% 12 3.693,53
TOTAL VL 3.077,94 100,00% 100,00% 3.693,53
TOTAL RESIDENCIAL RES 3.077,94 100,00% 100,00% 3.693,53]
TERCIARIO Comercio y servicios 0,00 0,00% 0,9 0,00
Turistico 0,00 0,00% 0,8 0,00
TOTAL TERCIARIO 0,00 0,00% 0,00
INDUSTRIAL IND 0,00 0,00% 0,8 0,00
DOTACIONAL PRIVADO DP 0,00 0,00% 0,8 0,00
TOTALES 3.077,94 100,00% 12 3.693,53)
REDES GENERALES SUPERFICIE (m2s) REDES LOCALES Minimo LSCM Ordenacion
ZVy EL 0,00 ZVyEL >15 m?s/100 mc  [461,69
. EQUIPAMIENTOS (0,00 EQUIPAMIENTOS
INFRAESTRUCT. 0,00 INFRAESTRUCT.
Total interiores 0,00 0,00% TOTAL 30 m2s/100 m2c 923,38
ZVy EL 0,00 PLAZAS APARCAMIENTO
ADSCRITAS EQUIPAMIENTOS _ (0,00 En parcela privada 46 1,5p1/100 e
INFRAESTRUCT. 0,00
Total adscritas 0,00 0,00% TOTALES 46|PLAZAS
TOTAL 0,00 0,00%
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DN-FN FICHAS NORMATIVAS

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NOMBRE

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AA-3

[RONDA NUEVA |

OE-2

ESTABLECIMIENTO DE LA

El Plan General remite la ordenacién pormenorizada del &mbito a Plan Parcial de Reforma Interior (art. 47.3

ORDENACION LSCM).

GESTION Unidades de Ejecucion Todo el &mbito constituye una Gnica Unidad de Ejecucion.
Iniciativa de gestion Privada
Modalidad de actuacion Actuacion integrada (art.79.2 LSCM)
Sistema de actuacion Compensacion

INSTRUMENTOS DE
DESARROLLO

Plan Parcial de Refoma Interior.

Proyecto de compensacion

Proyecto de reparcelacion

Proyecto de urbanizacion

CONDICIONES TEMPORALES

Plazo méaximo de 5 afios desde la entrada en vigor del Plan General para la formalizacién de la iniciativa (art.
106 LSCM).

Plazo maximo de 2 afios desde la aprobacion del proyecto de urbanizacién hasta la recepcién de las obras de
urbanizacion.

El desarrollo del &mbito podra iniciarse directamente sin requerir el desarrollo previo de ningun otro.

CARGAS URBANISTICAS

Los propietarios sugfragaran a su costa la totalidad de los costes recogidos en el articulo 97.2 LSCM,
incluyendo obras de urbanizacion interior, conexiones a las redes exteriores de servicios, y refuerzo, mejora o
ampliacion de las infraestructuras generales que lo precisaran como consecuencia de la entrada en carga del
ambito.

Cesion gratuita de las redes publicas definidas en el planeamiento a la administracién correspondiente,
conforme al articulo 36 LSCM.

Cesion gratuita al Ayuntamiento de solares urbanizados para localizar el 10% de la edificabilidad
homogeneizada del &mbito. Podra sustituirse por el pago al Ayuntamiento de su equivalente econdmico (art.
71.2-c LSCM).

REGIMEN DE USOS

La ordenacion pormenorizada establecerd las distintas zonas de ordenanza distribuyendo los usos
pormenorizados del cuadro de la ficha de Determinaciones Estructurantes OE-1, conforme a los porcentajes
sefialados.

Usos prohibidos |Industrial en todas sus categorias.

Agropecuario en todas su categorias

El régimen de usos compatibles en parcela se regularé por las condiciones de las ordenanzas zonales de la
ordenacion pormenorizada, no pudiéndose establecer como compatible ningtin uso recogido como prohibido en
el listado anterior.

ORDENANZAS ZONALES

Las condiciones particulares sobre los terrenos lucrativos que establezca la ordenacién pormenorizada, seran
las de la Ordenanza R3 definidas en el Titulo 12 de la Normativa del PGOU.

Las condiciones de ordenanza podran ajustarse en lo relativo a la edificabilidad neta de parcela, con el fin de
ajustar la edificabilidad total al maximo establecido para el &mbito.

Se permite el uso de la planta baja para locales comerciales y de hosteleria.

INSTRUCCIONES PARA LA
ORDENACION
PORMENORIZADA

El proyecto de urbanizacién se ajustara a las previsiones recogidas en el Titulo 6 de la Normativa Urbanistica del
Plan General.

Se deberan minimizar los movimientos de tierras, generando unas pendientes ajustadas a la normativa sobre
accesibilidad y barreras arquitectdnicas.

La ordenacion dara continuidad a la Ronda Nueva, hasta confluir perpendicularmente con la Calle Floridablanca.
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DN-FN FICHAS NORMATIVAS

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

|[BARRIO FLORIDABLANCA

NOMBRE

AA-4

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE

OE-1

Ambito situado al suroeste del ndcleo urbano de Valdeavero, al que se

accede desde la calle Ronda Nueva. Se corresponde parcialmente con la

unidad b-6.1 de las NNSS 1985 y con la UE-14 de las NNSS de 1996.

17816-03

17816-44

AREA HOMOGENEA AH-2

USO GLOBAL RESIDENCIAL ENSANCHE

COEFICIENTE EDIFICABILIDAD DEL AREA HOMOGENEA

m?2 contruidos del uso caracteristico/m?s

0,5398

m2cuc/m?3s

RATIO DE REDES LOCALES DEL AREA HOMOGENEA

Suelo Urbano Consolidado 61,25 m2s/100 m2cuc
S.U. Consolidado + No Consolidado m?2s/100 m2cuc
SUPERFICIE (m2s) S:f:g'ri';;“(an’:zga Coef ;dzg/';iz"'dad VIVIENDAS
Total lucrativo + Redes locales 3.882,44 Minimo VP 0
Total Redes Generales Interiores 0,00 Edif. RES max. 1.661,98
Subtotal ambito 3.882,44 100,00% s/ neto + RG int 0,4281 Media m2/viv. 150,00
Total Redes Exteriores Adscritas 0,00 0,00% N° max. viviendas Viv./Ha.
TOTAL SECTOR 3.882,44 100,00% s/ total actuacion 0,4281 11 30
REDES PUBLICAS COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD
EXISTENTES 187,87 macuc mzcuc/mzs
SUPERFICIE COMPUTABLE 3.694,57 1.661,98 0,4498 1.994,38 0,5398
Uso TIPO EDIFICABLE (mc) | % EDIF. S/ TOTAL | % EDIFIC. S/ RES. pi‘;j:i:cr:;en E?,:L;E,?:ls)g
VIVIENDA DE VPPB Bésica 0,00 0,00% 0,00% 0,8 0,00
PROTECCION VPPL Precio limitado 0,00 0,00% 0,00% 1 0,00
PUBLICA VPP 0,00 0,00% 0,00% 0,00
VIVIENDA LIBRE  |Colectiva VLC 0,00 0,00% 0,00% 12 0,00
Unifamiliar VLU 1.661,98 100,00% 100,00% 12 1.994,38
TOTAL VL 1.661,98 100,00% 100,00% 1.994,38
TOTAL RESIDENCIAL RES 1.661,98 100,00% 100,00% 1.994,38
TERCIARIO Comercio y servicios 0,00 0,00% 0,9 0,00
Turistico 0,00 0,00% 0,8 0,00
TOTAL TERCIARIO 0,00 0,00% 0,00
INDUSTRIAL IND 0,00 0,00% 0,8 0,00]
DOTACIONAL PRIVADO DP 0,00 0,00% 0,8 0,00)
TOTALES 1.661,98 100,00% 12 1.994,38]
REDES GENERALES SUPERFICIE (m2s) REDES LOCALES Minimo LSCM Ordenacion
2V y EL 0,00 2V y EL >15 m2s/100 m?c 249,30
. EQUIPAMIENTOS (0,00 EQUIPAMIENTOS
INFRAESTRUCT. 0,00 INFRAESTRUCT.
Total interiores 0,00 0,00% TOTAL 30 m2s/100 m2c 498,59
ZVy EL 0,00 PLAZAS APARCAMIENTO
ADSCRITAS EQUIPAMIENTOS (0,00 En parcela privada 25 1,5|pl./100 mec
INFRAESTRUCT. 0,00
Total adscritas 0,00 0,00% TOTALES 25|PLAZAS
TOTAL 0,00 0,00%

PLAN GENERAL DE VALDEAVERO
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DN-FN FICHAS NORMATIVAS

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

AA-4

NOMBRE

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE

[BARRIO FLORIDABLANCA |

OE-2

ESTABLECIMIENTO DE LA

El Plan General remite la ordenacién pormenorizada del &mbito a Plan Parcial de Reforma Interior (art. 47.3

ORDENACION LSCM).
GESTION Unidades de Ejecucion Todo el &mbito constituye una Gnica Unidad de Ejecucion.
Iniciativa de gestion Privada
Modalidad de actuacion Actuacion integrada (art.79.2 LSCM)
Sistema de actuacion Compensacion
INSTRUMENTOS DE Plan Parcial de Refoma Interior.
DESARROLLO
Proyecto de compensacion
Proyecto de reparcelacion
Proyecto de urbanizacion
CONDICIONES TEMPORALES Plazo méximo de 5 afios desde la entrada en vigor del Plan General para la formalizacion de la iniciativa (art.

106 LSCM).

Plazo maximo de 2 afios desde la aprobacion del proyecto de urbanizacién hasta la recepcién de las obras de
urbanizacion.

El desarrollo del &mbito podra iniciarse directamente sin requerir el desarrollo previo de ningun otro.

CARGAS URBANISTICAS

Los propietarios sugfragaran a su costa la totalidad de los costes recogidos en el articulo 97.2 LSCM,
incluyendo obras de urbanizacion interior, conexiones a las redes exteriores de servicios, y refuerzo, mejora o
ampliacion de las infraestructuras generales que lo precisaran como consecuencia de la entrada en carga del
ambito.

Cesion gratuita de las redes publicas definidas en el planeamiento a la administracién correspondiente,
conforme al articulo 36 LSCM.

Cesion gratuita al Ayuntamiento de solares urbanizados para localizar el 10% de la edificabilidad
homogeneizada del &mbito. Podra sustituirse por el pago al Ayuntamiento de su equivalente econdmico (art.
71.2-c LSCM).

REGIMEN DE USOS

La ordenacion pormenorizada establecerd las distintas zonas de ordenanza distribuyendo los usos
pormenorizados del cuadro de la ficha de Determinaciones Estructurantes OE-1, conforme a los porcentajes
sefialados.

Usos prohibidos |Industrial en todas sus categorias.

Agropecuario en todas su categorias

El régimen de usos compatibles en parcela se regularé por las condiciones de las ordenanzas zonales de la
ordenacion pormenorizada, no pudiéndose establecer como compatible ningtin uso recogido como prohibido en
el listado anterior.

ORDENANZAS ZONALES

Las condiciones particulares sobre los terrenos lucrativos que establezca la ordenacién pormenorizada, seran
las de la Ordenanza R3 definidas en el Titulo 12 de la Normativa del PGOU.

Las condiciones de ordenanza podran ajustarse en lo relativo a la edificabilidad neta de parcela, con el fin de
ajustar la edificabilidad total al maximo establecido para el &mbito.

INSTRUCCIONES PARA LA
ORDENACION
PORMENORIZADA

El proyecto de urbanizacién se ajustara a las previsiones recogidas en el Titulo 6 de la Normativa Urbanistica del
Plan General.

Se deberan minimizar los movimientos de tierras, generando unas pendientes ajustadas a la normativa sobre
accesibilidad y barreras arquitectdnicas.

La ordenacion establecera un viario que conecte la Ronda Nueva con la Calle del Molino Viejo.

PLAN GENERAL DE VALDEAVERO
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DN-FN FICHAS NORMATIVAS

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NOMBRE

|CALLEJON DEL HORNO

AA-5

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE

OE-1

Ambito situado al sur del ndcleo urbano de Valdeavero en las
inmediaciones de la carretra a Villanueva de la Torre. Se corresponde
parcialmente con la unidad b-7 de las NNSS de 1985 y contiene la unidad

UE-17 de las NNSS de 1996.

18803-05 18803-30

18803-20 18803-36

18803-21 18803-39

18803-29

AREA HOMOGENEA AH-1

USO GLOBAL RESIDENCIAL CASCO

COEFICIENTE EDIFICABILIDAD DEL AREA HOMOGENEA

m?2 contruidos del uso caracteristico

0,9067 m2cuc/m?3s

RATIO DE REDES LOCALES DEL AREA HOMOGENEA

Suelo Urbano Consolidado 44,14 m2s/100 m2cuc
S.U. Consolidado + No Consolidado m?2s/100 m2cuc
SUPERFICIE (m2s) S:f:g'ri';;“(an’:zga Coef ;dzg/';iz"'dad VIVIENDAS
Total lucrativo + Redes locales 6.554,91 Minimo VP 0
Total Redes Generales Interiores 0,00 Edif. RES max. 4.677,63
Subtotal ambito 6.554,91 100,00% s/ neto + RG int 0,7136 Media m2/viv. 130,00
Total Redes Exteriores Adscritas 0,00 0,00% N° max. viviendas Viv./Ha.
TOTAL SECTOR 6.554,91 100,00% s/ total actuacion 0,7136 36 58
REDES PUBLICAS COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD
EXISTENTES 364,02 macuc mzcuc/mzs
SUPERFICIE COMPUTABLE 6.190,89 4.677,63 0,7556 5.613,15 0,9067
Uso TIPO EDIFICABLE (mc) | % EDIF. S/ TOTAL | % EDIFIC. S/ RES. pi‘;j:i:cr:;en E?,:L;E,?:ls)g
VIVIENDA DE VPPB Bésica 0,00 0,00% 0,00% 0,8 0,00
PROTECCION VPPL Precio limitado 0,00 0,00% 0,00% 1 0,00
PUBLICA VPP 0,00 0,00% 0,00% 0,00
VIVIENDA LIBRE Colectiva VLC 0,00 0,00% 0,00% 12 0,00
Unifamiliar VLU 4.677,63 100,00% 100,00% 12 5.613,15
TOTAL VL 4.677,63 100,00% 100,00% 5.613,15
TOTAL RESIDENCIAL RES 4.677,63 100,00% 100,00% 5.613,15]
TERCIARIO Comercio y servicios 0,00 0,00% 0,9 0,00
Turistico 0,00 0,00% 0,8 0,00
TOTAL TERCIARIO 0,00 0,00% 0,00
INDUSTRIAL IND 0,00 0,00% 0,8 0,00]
DOTACIONAL PRIVADO DP 0,00 0,00% 0,8 0,00]
TOTALES 4.677,63 100,00% 12 5.613,15|
REDES GENERALES SUPERFICIE (m2s) REDES LOCALES Minimo LSCM Ordenacion
ZVyEL 0,00 ZVyEL >15 m?s/100 mc  [701,64
. EQUIPAMIENTOS (0,00 EQUIPAMIENTOS
INFRAESTRUCT. 0,00 INFRAESTRUCT.
Total interiores 0,00 0,00% TOTAL 30 m2s/100 m2c 1.403,29
ZVy EL 0,00 PLAZAS APARCAMIENTO
ADSCRITAS EQUIPAMIENTOS (0,00 En parcela privada 70 1,5|pl./100 mec
INFRAESTRUCT. 0,00
Total adscritas 0,00 0,00% TOTALES 70|PLAZAS
TOTAL 0,00 0,00%

PLAN GENERAL DE VALDEAVERO
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DN-FN FICHAS NORMATIVAS

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NOMBRE

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AA-5

[CALLEJON DEL HORNO |

OE-2

ESTABLECIMIENTO DE LA

El Plan General remite la ordenacién pormenorizada del &mbito a Plan Parcial de Reforma Interior (art. 47.3

ORDENACION LSCM).

GESTION Unidades de Ejecucion Todo el &mbito constituye una Gnica Unidad de Ejecucion.
Iniciativa de gestion Privada
Modalidad de actuacion Actuacion integrada (art.79.2 LSCM)
Sistema de actuacion Compensacion

INSTRUMENTOS DE
DESARROLLO

Plan Parcial de Refoma Interior.

Proyecto de compensacion

Proyecto de reparcelacion

Proyecto de urbanizacion

CONDICIONES TEMPORALES

Plazo méaximo de 5 afios desde la entrada en vigor del Plan General para la formalizacién de la iniciativa (art.
106 LSCM).

Plazo maximo de 2 afios desde la aprobacion del proyecto de urbanizacién hasta la recepcién de las obras de
urbanizacion.

El desarrollo del &mbito podra iniciarse directamente sin requerir el desarrollo previo de ningun otro.

CARGAS URBANISTICAS

Los propietarios sugfragaran a su costa la totalidad de los costes recogidos en el articulo 97.2 LSCM,
incluyendo obras de urbanizacion interior, conexiones a las redes exteriores de servicios, y refuerzo, mejora o
ampliacion de las infraestructuras generales que lo precisaran como consecuencia de la entrada en carga del
ambito.

Cesion gratuita de las redes publicas definidas en el planeamiento a la administracién correspondiente,
conforme al articulo 36 LSCM.

Cesion gratuita al Ayuntamiento de solares urbanizados para localizar el 10% de la edificabilidad
homogeneizada del &mbito. Podra sustituirse por el pago al Ayuntamiento de su equivalente econdmico (art.
71.2-c LSCM).

REGIMEN DE USOS

La ordenacion pormenorizada establecerd las distintas zonas de ordenanza distribuyendo los usos
pormenorizados del cuadro de la ficha de Determinaciones Estructurantes OE-1, conforme a los porcentajes
sefialados.

Usos prohibidos |Industrial en todas sus categorias.

Agropecuario en todas su categorias

El régimen de usos compatibles en parcela se regularé por las condiciones de las ordenanzas zonales de la
ordenacion pormenorizada, no pudiéndose establecer como compatible ningtin uso recogido como prohibido en
el listado anterior.

ORDENANZAS ZONALES

Las condiciones particulares sobre los terrenos lucrativos que establezca la ordenacién pormenorizada, seran
las de la Ordenanza R3 definidas en el Titulo 12 de la Normativa del PGOU.

Las condiciones de ordenanza podran ajustarse en lo relativo a la edificabilidad neta de parcela, con el fin de
ajustar la edificabilidad total al maximo establecido para el &mbito.

INSTRUCCIONES PARA LA
ORDENACION
PORMENORIZADA

El proyecto de urbanizacién se ajustara a las previsiones recogidas en el Titulo 6 de la Normativa Urbanistica del
Plan General.

Se deberan minimizar los movimientos de tierras, generando unas pendientes ajustadas a la normativa sobre
accesibilidad y barreras arquitectdnicas.

Se ordenard la ocupacion de los terrenos entre las traseras de la Calle de la Fragua y la Carretera GU-102,
prolongando el Callejon del Horno y conectando con la travesia de la Fragua prevista en la AD-2.

PLAN GENERAL DE VALDEAVERO
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DN-FN FICHAS NORMATIVAS

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NOMBRE

AA-6

[CALLE JOAN MIRO

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE

OE-1

Ambito situado al este del Casco de Valdeavero, entre la Calle de las
Rosas y Salvador dali. Coincide con la UE-18 de las NNSS-96.

18803-16
AREA HOMOGENEA AH-1
USO GLOBAL RESIDENCIAL CASCO

COEFICIENTE EDIFICABILIDAD DEL AREA HOMOGENEA

m?2 contruidos del uso caracteristico/ m2s

0,9067 m2cuc/m?3s

RATIO DE REDES LOCALES DEL AREA HOMOGENEA

Suelo Urbano Consolidado 44,14 m2s/100 m2cuc
S.U. Consolidado + No Consolidado m?2s/100 m2cuc
SUPERFICIE (m2s) S:f:g'ri';;“(an’:zga Coef ;dzg/';iz"'dad VIVIENDAS
Total lucrativo + Redes locales 5.502,34 Minimo VP 0
Total Redes Generales Interiores 0,00 Edif. RES max. 4.157,38
Subtotal ambito 5.502,34 100,00% s/ neto + RG int 0,7556 Media m2/viv. 130,00
Total Redes Exteriores Adscritas 0,00 0,00% N° max. viviendas Viv./Ha.
TOTAL SECTOR 5.502,34 100,00% s/ total actuacion 0,7556 32 58
REDES PUBLICAS EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA
EXISTENTES 0,00 macuc mzcuc/mzs
SUPERFICIE COMPUTABLE 5.502,34] 4.157,38 0,7556 4.988,86 0,9067
Uso TIPO EDIFICABLE (mc) | % EDIF. S/ TOTAL | % EDIFIC. S/ RES. pi‘;j:i:cr:;en E?,:L;E,?:ls)g
VIVIENDA DE VPPB Bésica 0,00 0,00% 0,00% 0,8 0,00
PROTECCION VPPL Precio limitado 0,00 0,00% 0,00% 1 0,00
PUBLICA VPP 0,00 0,00% 0,00% 0,00
VIVIENDA LIBRE Colectiva VLC 0,00 0,00% 0,00% 12 0,00
Unifamiliar VLU 4.157,38 100,00% 100,00% 12 4.988,86
TOTAL VL 4.157,38 100,00% 100,00% 4.988,86
TOTAL RESIDENCIAL RES 4.157,38 100,00% 100,00% 4.988,86
TERCIARIO Comercio y servicios 0,00 0,00% 0,9 0,00
Turistico 0,00 0,00% 0,8 0,00
TOTAL TERCIARIO 0,00 0,00% 0,00
INDUSTRIAL IND 0,00 0,00% 0,8 0,00]
DOTACIONAL PRIVADO DP 0,00 0,00% 0,8 0,00]
TOTALES 4.157,38 100,00% 12 4.988,86
REDES GENERALES SUPERFICIE (m2s) REDES LOCALES Minimo LSCM Ordenacion
ZVyEL 0,00 ZVyEL >15 m?s/100 mc  [623,61
. EQUIPAMIENTOS (0,00 EQUIPAMIENTOS
INFRAESTRUCT. 0,00 INFRAESTRUCT.
Total interiores 0,00 0,00% TOTAL 30 m2s/100 m2c 1.247,21
ZVy EL 0,00 PLAZAS APARCAMIENTO
ADSCRITAS EQUIPAMIENTOS (0,00 En parcela privada 62 1,5|pl./100 mec
INFRAESTRUCT. 0,00
Total adscritas 0,00 0,00% TOTALES 62|PLAZAS
TOTAL 0,00 0,00%

PLAN GENERAL DE VALDEAVERO
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DN-FN FICHAS NORMATIVAS

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NOMBRE

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AA-6

[CALLE JOAN MIRO |

OE-2

ESTABLECIMIENTO DE LA

El Plan General remite la ordenacién pormenorizada del &mbito a Plan Parcial de Reforma Interior (art. 47.3

ORDENACION LSCM).

GESTION Unidades de Ejecucion Todo el &mbito constituye una Gnica Unidad de Ejecucion.
Iniciativa de gestion Privada
Modalidad de actuacion Actuacion integrada (art.79.2 LSCM)
Sistema de actuacion Compensacion

INSTRUMENTOS DE Plan Parcial de Refoma Interior.

DESARROLLO
Proyecto de compensacion
Proyecto de reparcelacion
Proyecto de urbanizacion

CONDICIONES TEMPORALES

Plazo maximo de 5 afios desde la entrada en vigor del Plan General para la formalizacién de la iniciativa (art.
106 LSCM).

Plazo méaximo de 2 afios desde la aprobacion del proyecto de urbanizacién hasta la recepcién de las obras de
urbanizacion.

El desarrollo del &mbito podra iniciarse directamente sin requerir el desarrollo previo de ningun otro.

CARGAS URBANISTICAS

Los propietarios sugfragaran a su costa la totalidad de los costes recogidos en el articulo 97.2 LSCM,
incluyendo obras de urbanizacion interior, conexiones a las redes exteriores de servicios, y refuerzo, mejora o
ampliacion de las infraestructuras generales que lo precisaran como consecuencia de la entrada en carga del
ambito.

Cesion gratuita de las redes publicas definidas en el planeamiento a la administracién correspondiente,
conforme al articulo 36 LSCM.

Cesion gratuita al Ayuntamiento de solares urbanizados para localizar el 10% de la edificabilidad
homogeneizada del &mbito. Podra sustituirse por el pago al Ayuntamiento de su equivalente econdmico (art.
71.2-c LSCM).

REGIMEN DE USOS

La ordenacion pormenorizada establecerd las distintas zonas de ordenanza distribuyendo los usos
pormenorizados del cuadro de la ficha de Determinaciones Estructurantes OE-1, conforme a los porcentajes
sefialados.

Usos prohibidos |Industrial en todas sus categorias.

Agropecuario en todas su categorias

El régimen de usos compatibles en parcela se regularé por las condiciones de las ordenanzas zonales de la
ordenacion pormenorizada, no pudiéndose establecer como compatible ningtin uso recogido como prohibido en
el listado anterior.

ORDENANZAS ZONALES

Las condiciones particulares sobre los terrenos lucrativos que establezca la ordenacién pormenorizada, seran
las de las Ordenanzas R2 y R3 definidas en el Titulo 12 de la Normativa del PGOU.

Las condiciones de ordenanza podran ajustarse en lo relativo a la edificabilidad neta de parcela, con el fin de
ajustar la edificabilidad total al maximo establecido para el &mbito.

INSTRUCCIONES PARA LA
ORDENACION
PORMENORIZADA

El proyecto de urbanizacién se ajustara a las previsiones recogidas en el Titulo 6 de la Normativa Urbanistica del
Plan General.

Se deberan minimizar los movimientos de tierras, generando unas pendientes ajustadas a la normativa sobre
accesibilidad y barreras arquitecténicas.

La ordenacion organziara la ocupacion del terreno meciante un viario perpendicular al camino de Valdeaveruelo
que de continuidad a la travesia de Salvador Dali, procurando dejar dos manzanas de tamafios similares a
ambos lados.

PLAN GENERAL DE VALDEAVERO
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DN-FN FICHAS NORMATIVAS

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NOMBRE

AA-7

|CALLE SALVADOR DALI

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE

OE-1

Ambito situado al este del nicleo urbano de Valdeavero, a lo largo de la
calle Salvador Dali. Se corresponde con la UE-20 de las NNSS de 1996.

21824-07

21824-16

21824-17

21824-18

AREA HOMOGENEA

AH-2

USO GLOBAL

RESIDENCIAL ENSANCHE

COEFICIENTE EDIFICABILIDAD DEL AREA HOMOGENEA

m?2 contruidos del uso caracteristico

0,5394 m2cuc/m?s

RATIO DE REDES LOCALES DEL AREA HOMOGENEA

Suelo Urbano Consolidado 61,25 m2s/100 m2cuc
S.U. Consolidado + No Consolidado m?s/100 m2cuc
SUPERFICIE (m2s) S:;’r?g'ri'lfj;"(an:“ga Coef. ;d;cf/';it;"'dad VIVIENDAS
Total lucrativo + Redes locales 3.871,00 Minimo VP 0
Total Redes Generales Interiores 0,00 Edif. RES méx. 1.724,42
Subtotal ambito 3.871,00 100,00% s/ neto + RG int 0,4455 Media m?/viv. 150,00
Total Redes Exteriores Adscritas 0,00 0,00% N° viv. Viv./Ha.
TOTAL SECTOR 3.871,00 100,00% s/ total actuacion 0,4455 11 30
REDES PUBLICAS EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA
EXISTENTES 34,99 mcuc m2cucimis
SUPERFICIE COMPUTABLE 3.836,01 1.724,42 0,4495 2.069,31 0,5394
Uso TIPO EDIFICABLE (m) | % EDIF. S/ TOTAL | % EDIFIC. S/ RES. p(;f]zf';:c':;en E‘(jr:'zzu':/‘;g;g
VIVIENDA DE VPPB Bésica 0,00 0,00% 0,00% 0,8 0,00
PROTECCION VPPL Precio limitado 0,00 0,00% 0,00% 1 0,00
PUBLICA VPP 0,00 0,00% 0,00% 0,00
VIVIENDA LIBRE Colectiva VLC 0,00 0,00% 0,00% 12 0,00
Unifamiliar VLU 1.724,42 100,00% 100,00% 1,2 2.069,31
TOTAL VL 1.724,42 100,00% 100,00% 2.069,31
TOTAL RESIDENCIAL RES 1.724,42 100,00% 100,00% 2.069,31]
TERCIARIO Comercio y servicios 0,00 0,00% 0,9 0,00
Turistico 0,00 0,00% 0,8 0,00
TOTAL TERCIARIO 0,00 0,00%] 0,00
INDUSTRIAL IND 0,00 0,00%] 0,8 0,00
DOTACIONAL PRIVADO DP 0,00 0,00% 0,8 0,00]
TOTALES 1.724,42 100,00% 1,2 2.069,31]
REDES GENERALES SUPERFICIE (m2s) REDES LOCALES Minimo LSCM Ordenacion
ZVyEL 0,00 ZVyEL >15 m?s/100 m’c _ [258,66
INTERIORES EQUIPAMIENTOS (0,00 EQUIPAMIENTOS
INFRAESTRUCT. 0,00 INFRAESTRUCT.
Total interiores 0,00, 0,00% TOTAL 30 m2s/100 m2c 517,33
ZVy EL 0,00 PLAZAS APARCAMIENTO
ADSCRITAS EQUIPAMIENTOS 0,00 En parcela privada 26 1,5|pl./200 mxc
INFRAESTRUCT. 0,00
Total adscritas 0,00 0,00%| TOTALES 26|PLAZAS
TOTAL 0,00%

PLAN GENERAL DE VALDEAVERO
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DN-FN FICHAS NORMATIVAS

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

AA-7

NOMBRE

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE

[CALLE SALVADOR DALI |

OE-2

ESTABLECIMIENTO DE LA

El Plan General remite la ordenacién pormenorizada del &mbito a Plan Parcial de Reforma Interior (art. 47.3

ORDENACION LSCM).

GESTION Unidades de Ejecucion Todo el &mbito constituye una Gnica Unidad de Ejecucion.
Iniciativa de gestion Privada
Modalidad de actuacién Actuacion integrada (art.79.2 LSCM)
Sistema de actuacion Compensacion

INSTRUMENTOS DE Plan Parcial de Refoma Interior.

DESARROLLO

Proyecto de compensacion

Proyecto de reparcelacion

Proyecto de urbanizacion

CONDICIONES TEMPORALES

Plazo méaximo de 5 afios desde la entrada en vigor del Plan General para la formalizacién de la iniciativa (art.
106 LSCM).

Plazo maximo de 2 afios desde la aprobacién del proyecto de urbanizacién hasta la recepcién de las obras de
urbanizacion.

El desarrollo del &mbito podré iniciarse directamente sin requerir el desarrollo previo de ningtn otro.

CARGAS URBANISTICAS

Los propietarios sugfragaran a su costa la totalidad de los costes recogidos en el articulo 97.2 LSCM,
incluyendo obras de urbanizacion interior, conexiones a las redes exteriores de servicios, y refuerzo, mejora o
ampliacion de las infraestructuras generales que lo precisaran como consecuencia de la entrada en carga del
ambito.

Cesion gratuita de las redes publicas definidas en el planeamiento a la administracién correspondiente,
conforme al articulo 36 LSCM.

Cesion gratuita al Ayuntamiento de solares urbanizados para localizar el 10% de la edificabilidad
homogeneizada del ambito. Podra sustituirse por el pago al Ayuntamiento de su equivalente econdmico (art.
71.2-c LSCM).

REGIMEN DE USOS

La ordenacion pormenorizada asume las condicones de uso de la ordenanza VA2 de las NNSS de 1990,
asimilada a la nueva ordenanza R7 del Plan General.

Usos prohibidos |Industrial en todas sus categorias.

Agropecuario en todas su categorias

El régimen de usos compatibles en parcela se regulara por las condiciones de las ordenanzas zonales de la
ordenacion pormenorizada, no pudiéndose establecer como compatible ningtin uso recogido como prohibido en
el listado anterior.

ORDENANZAS ZONALES

Las condiciones particulares sobre los terrenos lucrativos que establezca la ordenacién pormenorizada, seran
las de la Ordenanza R3 definidas en el Titulo 12 de la Normativa del PGOU.

Las condiciones de ordenanza podran ajustarse en lo relativo a la edificabilidad neta de parcela, con el fin de
ajustar la edificabilidad total al maximo establecido para el &mbito.

INSTRUCCIONES PARA LA
ORDENACION
PORMENORIZADA

El proyecto de urbanizacion se ajustara a las previsiones recogidas en el Titulo 6 de la Normativa Urbanistica del
Plan General.

Se deberan minimizar los movimientos de tierras, generando unas pendientes ajustadas a la normativa sobre
accesibilidad y barreras arquitecténicas.

La ordenacion prevera sendas embocaduras perpendiculares a Salvador Dali, para los de futuros viarios de
acceso a los &mbitos AA-7 y AA-8.

PLAN GENERAL DE VALDEAVERO
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DN-FN FICHAS NORMATIVAS

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

NOMBRE [CAMINO VALDEAVERUELO |
DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE OE-1
Ambito situado al este del niicleo urbano de Valdeavero, con frente al
Camino de Valdeaveruelo. Se corresponde parcialmente con las UE-21y
UE-22 de las NNSS de 1996.
21824-02, 21824-03, 21824-04, 21824-05, 21824-06, 21824-07, 21824-
12,21824-11, 21824-13, 21824-14, 21824-15
AREA HOMOGENEA AH-2
USO GLOBAL RESIDENCIAL ENSANCHE
COEFICIENTE EDIFICABILIDAD DEL AREA HOMOGENEA
m?2 contruidos del uso caracteristico 0,5394 m2cuc/m?s
RATIO DE REDES LOCALES DEL AREA HOMOGENEA
Suelo Urbano Consolidado 81,39 m2s/100 m2cuc
S.U. Consolidado + No Consolidado 59,69 m?s/100 m2cuc
Superficie maxima | Coef. edificabilidad
SUPERFICIE (m2s) construida (m) meclmes VIVIENDAS
Total lucrativo + Redes locales 12.156,84 Minimo VP 0
Total Redes Generales Interiores 0,00 Edif. RES méx. 3.940,76
Subtotal ambito 12.156,84 100,00% s/ neto + RG int 0,3242 Media m?/viv. 150,00
Total Redes Exteriores Adscritas 0,00 0,00% N° viv. Viv./Ha.
TOTAL SECTOR 12.156,84 100,00% s/ total actuacion 0,3242 26 22
REDES PUBLICAS EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA
EXISTENTES 3.390,54 m2cuc m2cuc/mzs
SUPERFICIE COMPUTABLE 8.766,30 3.940,76 0,4495 4.728,91 0,53%4
Coeficiente Edific. H X
Uso TIPO EDIFICABLE (m) | % EDIF. S/ TOTAL | % EDIFIC. S/ RES. icrent dific. Homog
ponderacién (m2cuc/m?s)
VIVIENDA DE VPPB Bésica 0,00 0,00% 0,00% 0,8 0,00
PROTECCION VPPL Precio limitado 0,00 0,00% 0,00% 1 0,00
PUBLICA VPP 0,00 0,00% 0,00% 0,00
VIVIENDA LIBRE Colectiva VLC 0,00 0,00% 0,00% 12 0,00
Unifamiliar VLU 3.940,76 100,00% 100,00% 12 4.728,91
TOTAL VL 3.940,76 100,00% 100,00% 4.728,91
TOTAL RESIDENCIAL RES 3.940,76 100,00% 100,00% 4.728,91
. - N
TERCIARIO Comercio y servicios 0,00 0,00% 0,9 0,00
Turistico 0,00 0,00% 0,8 0,00
TOTAL TERCIARIO 0,00 0,00%] 0,00
INDUSTRIAL IND 0,00 0,00%] 0,8 0,00
DOTACIONAL PRIVADO DP 0,00 0,00% 0,8 0,00]
TOTALES 3.940,76 100,00% 1,2 4.728,91
REDES GENERALES SUPERFICIE (m2s) REDES LOCALES Minimo LSCM Ordenacion
ZVyEL 0,00 ZVyEL >15 m?s/100 mc  [591,11
INTERIORES EQUIPAMIENTOS (0,00 EQUIPAMIENTOS
INFRAESTRUCT. 0,00 INFRAESTRUCT.
Total interiores 0,00 0,00% TOTAL 30 m2s/100 m2c 1.182,23
ZVy EL 0,00 PLAZAS APARCAMIENTO
ADSCRITAS EQUIPAMIENTOS 0,00 En parcela privada 59 1,5|pl./200 mxc
INFRAESTRUCT. 0,00
Total adscritas 0,00 0,00% TOTALES 59|PLAZAS
TOTAL 0,00 0,00%
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DN-FN FICHAS NORMATIVAS 1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO AA-8

NOMBRE [CAMINO VALDEAVERUELO |
DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE OE-2
ESTABLECIMIENTO DE LA El Plan General remite la ordenacion pormenorizada del &mbito a Plan Parcial de Reforma Interior (art. 47.3
ORDENACION LSCM).
GESTION Unidades de Ejecucion Todo el &mbito constituye una Gnica Unidad de Ejecucion.
Iniciativa de gestion Privada
Modalidad de actuacién Actuacion integrada (art.79.2 LSCM)
Sistema de actuacion Compensacion
INSTRUMENTOS DE Plan Parcial de Refoma Interior.
DESARROLLO

Proyecto de compensacion

Proyecto de reparcelacion

Proyecto de urbanizacion

CONDICIONES TEMPORALES Plazo méaximo de 10 afios desde la entrada en vigor del Plan General para la formalizacién de la iniciativa (art.
106 LSCM).

Plazo maximo de 5 afios desde la aprobacién del proyecto de urbanziacién hasta la recepcién de las obras de
urbanizacion.

El desarrollo del &mbito podré iniciarse directamente sin requerir el desarrollo previo de ningtn otro.
CARGAS URBANISTICAS Los propietarios sugfragarén a su costa la totalidad de los costes recogidos en el articulo 97.2 LSCM,
incluyendo obras de urbanizacion interior, conexiones a las redes exteriores de servicios, y refuerzo, mejora o
ampliacion de las infraestructuras generales que lo precisaran como consecuencia de la entrada en carga del
ambito.

Cesion gratuita de las redes publicas definidas en el planeamiento a la administracién correspondiente,
conforme al articulo 36 LSCM.

Cesion gratuita al Ayuntamiento de solares urbanizados para localizar el 10% de la edificabilidad
homogeneizada del ambito. Podra sustituirse por el pago al Ayuntamiento de su equivalente econdmico (art.
71.2-c LSCM).

REGIMEN DE USOS La ordenacion pormenorizada establecera las distintas zonas de ordenanza distribuyendo los usos
pormenorizados del cuadro de la ficha de Determinaciones Estructurantes OE-1, conforme a los porcentajes
sefialados.

Usos prohibidos |Industrial en todas sus categorias.

Agropecuario en todas su categorias

El régimen de usos compatibles en parcela se regulara por las condiciones de las ordenanzas zonales de la
ordenacion pormenorizada, no pudiéndose establecer como compatible ningtin uso recogido como prohibido en
el listado anterior.

ORDENANZAS ZONALES Las condiciones particulares sobre los terrenos lucrativos que establezca la ordenacién pormenorizada, seran
las de la Ordenanza R3 definidas en el Titulo 12 de la Normativa del PGOU.

Las condiciones de ordenanza podran ajustarse en lo relativo a la edificabilidad neta de parcela, con el fin de
ajustar la edificabilidad total al maximo establecido para el &mbito.

INSTRUCCIONES PARA LA El proyecto de urbanizacion se ajustara a las previsiones recogidas en el Titulo 6 de la Normativa Urbanistica del
ORDENACION Plan General.
PORMENORIZADA

Se deberan minimizar los movimientos de tierras, generando unas pendientes ajustadas a la normativa sobre
accesibilidad y barreras arquitecténicas.

El borde oriental del &mbito se configurara con un viario de borde perpendicular al Camino de Valdeaveruelo.
Perpendicularmente se dispondra otro que conecte con Salvador Dali a través del AA-7.

Las redes publicas locales preceptivas se dispondran preferentemente en el apéndice triangular del &mbito,
situado en su extremo oriental .

Se configurara la ordenacion para que el limite con AA-7 y AA-9 discurra por el interior de manzanas, evitando
disponer calles de borde entre los &mbitos.
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DN-FN FICHAS NORMATIVAS

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NOMBRE

AA-9

|CALLE VILLEGAS 1

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE

OE-1

21 yla UE-22 de las NNSS de 1996.

Ambito situado al este del niicleo urbano de Valdeavero, con frente a la
calle Villegas en su limite norte. Se corresponde parcialmente con la UE-

21824-01 21824-11

21824-02 21824-14

21824-08 21824-15

21824-09 21824-19

21824-10

AREA HOMOGENEA AH-2

USO GLOBAL RESIDENCIAL ENSANCHE

COEFICIENTE EDIFICABILIDAD DEL AREA HOMOGENEA

m?2 contruidos del uso caracteristico/m?s

0,5394 m2cuc/m?s

RATIO DE REDES LOCALES DEL AREA HOMOGENEA

Suelo Urbano Consolidado 61,25 m2s/100 m2cuc
S.U. Consolidado + No Consolidado m?s/100 m2cuc
SUPERFICIE (m2s) S:;’r?g'ri'lfj;"(an:“ga Coef. ;d;cf/';it;"'dad VIVIENDAS
Total lucrativo + Redes locales 10.111,62 Minimo VP 0
Total Redes Generales Interiores 0,00 Edif. RES méx. 4.160,89
Subtotal ambito 10.111,62 100,00% s/ neto + RG int 0,4115 Media m?/viv. 150,00
Total Redes Exteriores Adscritas 0,00 0,00% N° max. viviendas Viv./Ha.
TOTAL SECTOR 10.111,62 100,00% s/ total actuacion 0,4115 28 27
REDES PUBLICAS EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA
EXISTENTES 855,64 mcuc m2cucimis
SUPERFICIE COMPUTABLE 9.255,99 4.160,89 0,4495 4.993,07 0,5394
Uso TIPO EDIFICABLE (m) | % EDIF. S/ TOTAL | % EDIFIC. S/ RES. p(;f]zf';:c':;en E‘(jr:'zzu':/‘;g;g
VIVIENDA DE VPPB Bésica 0,00 0,00% 0,00% 0,8 0,00
PROTECCION VPPL Precio limitado 0,00 0,00% 0,00% 1 0,00
PUBLICA VPP 0,00 0,00% 0,00% 0,00
VIVIENDA LIBRE Colectiva VLC 0,00 0,00% 0,00% 12 0,00
Unifamiliar VLU 4.160,89 100,00% 100,00% 1,2 4.993,07
TOTAL VL 4.160,89 100,00% 100,00% 4.993,07
TOTAL RESIDENCIAL RES 4.160,89 100,00% 100,00% 4.993,07
TERCIARIO Comercio y servicios 0,00 0,00% 0,9 0,00
Turistico 0,00 0,00% 0,8 0,00
TOTAL TERCIARIO 0,00 0,00%] 0,00
INDUSTRIAL IND 0,00 0,00%] 0,8 0,00
DOTACIONAL PRIVADO DP 0,00 0,00% 0,8 0,00]
TOTALES 4.160,89 100,00% 1,2 4.993,07
REDES GENERALES SUPERFICIE (m2s) REDES LOCALES Minimo LSCM Ordenacion
ZVyEL 0,00 ZVyEL >15 m?s/100 mc [624,13
INTERIORES EQUIPAMIENTOS (0,00 EQUIPAMIENTOS
INFRAESTRUCT. 0,00 INFRAESTRUCT.
Total interiores 0,00 0,00% TOTAL 30 m2s/100 m2c 1.248,27
ZVy EL 0,00 PLAZAS APARCAMIENTO
ADSCRITAS EQUIPAMIENTOS 0,00 En parcela privada 62 1,5|pl./200 mxc
INFRAESTRUCT. 0,00
Total adscritas 0,00 0,00% TOTALES 62|PLAZAS
TOTAL 0,00! 0,00%
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DN-FN FICHAS NORMATIVAS 1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO AA-9

NOMBRE [CALLE VILLEGAS 1 |
DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE (0] =5
ESTABLECIMIENTO DE LA El Plan General remite la ordenacion pormenorizada del &mbito a Plan Parcial de Reforma Interior (art. 47.3
ORDENACION LSCM).
GESTION Unidades de Ejecucion Todo el &mbito constituye una Gnica Unidad de Ejecucion.
Iniciativa de gestion Privada
Modalidad de actuacion Actuacion integrada (art.79.2 LSCM)
Sistema de actuacion Compensacion
INSTRUMENTOS DE Plan Parcial de Refoma Interior.
DESARROLLO

Proyecto de compensacion

Proyecto de reparcelacion

Proyecto de urbanizacion

CONDICIONES TEMPORALES Plazo méximo de 5 afios desde la entrada en vigor del Plan General para la formalizacion de la iniciativa (art.
106 LSCM).

Plazo maximo de 2 afios desde la aprobacion del proyecto de urbanizacién hasta la recepcién de las obras de
urbanizacion.

El desarrollo del &mbito podra iniciarse directamente sin requerir el desarrollo previo de ningun otro.
CARGAS URBANISTICAS Los propietarios sugfragaran a su costa la totalidad de los costes recogidos en el articulo 97.2 LSCM,
incluyendo obras de urbanizacion interior, conexiones a las redes exteriores de servicios, y refuerzo, mejora o
ampliacion de las infraestructuras generales que lo precisaran como consecuencia de la entrada en carga del
ambito.

Cesion gratuita de las redes publicas definidas en el planeamiento a la administracién correspondiente,
conforme al articulo 36 LSCM.

Cesion gratuita al Ayuntamiento de solares urbanizados para localizar el 10% de la edificabilidad
homogeneizada del &mbito. Podra sustituirse por el pago al Ayuntamiento de su equivalente econdmico (art.
71.2-c LSCM).

REGIMEN DE USOS La ordenacion pormenorizada establecerd las distintas zonas de ordenanza distribuyendo los usos
pormenorizados del cuadro de la ficha de Determinaciones Estructurantes OE-1, conforme a los porcentajes
sefialados.

Usos prohibidos |Industrial en todas sus categorias.

Agropecuario en todas su categorias

El régimen de usos compatibles en parcela se regularé por las condiciones de las ordenanzas zonales de la
ordenacion pormenorizada, no pudiéndose establecer como compatible ningtin uso recogido como prohibido en
el listado anterior.

ORDENANZAS ZONALES Las condiciones particulares sobre los terrenos lucrativos que establezca la ordenacién pormenorizada, seran
las de la Ordenanza R3 definidas en el Titulo 12 de la Normativa del PGOU.

Las condiciones de ordenanza podran ajustarse en lo relativo a la edificabilidad neta de parcela, con el fin de
ajustar la edificabilidad total al maximo establecido para el &mbito.

INSTRUCCIONES PARA LA El proyecto de urbanizacion se ajustara a las previsiones recogidas en el Titulo 6 de la Normativa Urbanistica del
ORDENACION Plan General.
PORMENORIZADA

Se deberan minimizar los movimientos de tierras, generando unas pendientes ajustadas a la normativa sobre
accesibilidad y barreras arquitectdnicas.

El borde oriental del &mbito se configurara con un viario de borde perpendicular al Camnio de Valdeaveruelo.

Perpendicularmente al anterior se dispondra otro que conecte con Salvador Dali a través del AA-7, alineado con
Joan Miré.

Se configurara la ordenacién para que el limite con AA-7 y AA-8 discurra por el interior de manzanas, evitando
disponer calles de borde entre los &mbitos.
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DN-FN FICHAS NORMATIVAS

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

NOMBRE

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
|

|CALLE VILLEGAS 2

AA-10

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE

OE-1

Ambito situado al oeste del niicleo urbano de Valdeavero, con frente a la
calle Villegas en su limite sur. Se corresponde parcialmente con la UE-23

de las NNSS de 1996.

20843-11

20843-46

20843-47

AREA HOMOGENEA AH-2

USO GLOBAL RESIDENCIAL ENSANCHE

COEFICIENTE EDIFICABILIDAD DEL AREA HOMOGENEA

m?2 contruidos del uso caracteristico/m?s

0,5398 m2cuc/m?s

RATIO DE REDES LOCALES DEL AREA HOMOGENEA

Suelo Urbano Consolidado 61,25 m2s/100 m2cuc
S.U. Consolidado + No Consolidado m?2s/100 m2cuc
SUPERFICIE (m2s) S:f:g'ri';;“(an’:zga Coef ;dzg/';iz"'dad VIVIENDAS
Total lucrativo + Redes locales 5.223,21 Minimo VP 0
Total Redes Generales Interiores 0,00 Edif. RES max. 2.349,63
Subtotal ambito 5.223,21 100,00% s/ neto + RG int 0,4498 Media m2/viv. 150,00
Total Redes Exteriores Adscritas 0,00 0,00% N° max. viviendas Viv./Ha.
TOTAL SECTOR 5.223,21 100,00% s/ total actuacion 0,4498 16 30
REDES PUBLICAS COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD
EXISTENTES 0,00 macuc mzcuc/mzs
SUPERFICIE COMPUTABLE 5.223,21 2.349,63 0,4498 2.819,55 0,5398
Uso TIPO EDIFICABLE (mc) | % EDIF. S/ TOTAL | % EDIFIC. S/ RES. pi‘;j:i:cr:;en E?,:L;E,?:ls)g
VIVIENDA DE VPPB Bésica 0,00 0,00% 0,00% 0,8 0,00
PROTECCION VPPL Precio limitado 0,00 0,00% 0,00% 1 0,00
PUBLICA VPP 0,00 0,00% 0,00% 0,00
VIVIENDA LIBRE Colectiva VLC 0,00 100,00% 0,00% 12 0,00
Unifamiliar VLU 2.349,63 0,00% 100,00% 12 2.819,55
TOTAL VL 2.349,63 100,00% 100,00% 2.819,55
TOTAL RESIDENCIAL RES 2.349,63 100,00% 100,00% 2.819,55]
TERCIARIO Comercio y servicios 0,00 0,00% 0,9 0,00
Turistico 0,00 0,00% 0,8 0,00
TOTAL TERCIARIO 0,00 0,00% 0,00
INDUSTRIAL IND 0,00 0,00% 0,8 0,00]
DOTACIONAL PRIVADO DP 0,00 0,00% 0,8 0,00]
TOTALES 2.349,63 100,00% 12 2.819,55)
REDES GENERALES SUPERFICIE (m2s) REDES LOCALES Minimo LSCM Ordenacion
ZVyEL 0,00 ZVyEL >15 m?s/100 mc (352,44
. EQUIPAMIENTOS (0,00 EQUIPAMIENTOS
INFRAESTRUCT. 0,00 INFRAESTRUCT.
Total interiores 0,00 0,00% TOTAL 30 m2s/100 m2c 704,89
ZVy EL 0,00 PLAZAS APARCAMIENTO
ADSCRITAS EQUIPAMIENTOS (0,00 En parcela privada 35 1,5|pl./100 mec
INFRAESTRUCT. 0,00
Total adscritas 0,00 0,00% TOTALES 35|PLAZAS
TOTAL 0,00 0,00%
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DN-FN FICHAS NORMATIVAS

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
|

NOMBRE

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AA-10

|CALLE VILLEGAS 2

OE-2

ESTABLECIMIENTO DE LA

El Plan General remite la ordenacién pormenorizada del &mbito a Plan Parcial de Reforma Interior (art. 47.3

ORDENACION LSCM).

GESTION Unidades de Ejecucion Todo el &mbito constituye una Gnica Unidad de Ejecucion.
Iniciativa de gestion Privada
Modalidad de actuacion Actuacion integrada (art.79.2 LSCM)
Sistema de actuacion Compensacion

INSTRUMENTOS DE Plan Parcial de Refoma Interior.

DESARROLLO

Proyecto de compensacion

Proyecto de reparcelacion

Proyecto de urbanizacion

CONDICIONES TEMPORALES

Plazo méaximo de 5 afios desde la entrada en vigor del Plan General para la formalizacién de la iniciativa (art.
106 LSCM).

Plazo maximo de 2 afios desde la aprobacion del proyecto de urbanizacién hasta la recepcién de las obras de
urbanizacion.

El desarrollo del &mbito podra iniciarse directamente sin requerir el desarrollo previo de ningun otro.

CARGAS URBANISTICAS

Los propietarios sugfragaran a su costa la totalidad de los costes recogidos en el articulo 97.2 LSCM,
incluyendo obras de urbanizacion interior, conexiones a las redes exteriores de servicios, y refuerzo, mejora o
ampliacion de las infraestructuras generales que lo precisaran como consecuencia de la entrada en carga del
ambito.

Cesion gratuita de las redes publicas definidas en el planeamiento a la administracién correspondiente,
conforme al articulo 36 LSCM.

Cesion gratuita al Ayuntamiento de solares urbanizados para localizar el 10% de la edificabilidad
homogeneizada del &mbito. Podra sustituirse por el pago al Ayuntamiento de su equivalente econdmico (art.
71.2-c LSCM).

REGIMEN DE USOS

La ordenacion pormenorizada establecerd las distintas zonas de ordenanza distribuyendo los usos
pormenorizados del cuadro de la ficha de Determinaciones Estructurantes OE-1, conforme a los porcentajes
sefialados.

Usos prohibidos |Industrial en todas sus categorias.

Agropecuario en todas su categorias

El régimen de usos compatibles en parcela se regularé por las condiciones de las ordenanzas zonales de la
ordenacion pormenorizada, no pudiéndose establecer como compatible ningtin uso recogido como prohibido en
el listado anterior.

ORDENANZAS ZONALES

Las condiciones particulares sobre los terrenos lucrativos que establezca la ordenacién pormenorizada, seran
las de la Ordenanza R3 definidas en el Titulo 12 de la Normativa del PGOU.

Las condiciones de ordenanza podran ajustarse en lo relativo a la edificabilidad neta de parcela, con el fin de
ajustar la edificabilidad total al maximo establecido para el &mbito.

Se permite el uso de la planta baja para locales comerciales y de hosteleria.

INSTRUCCIONES PARA LA
ORDENACION
PORMENORIZADA

El proyecto de urbanizacién se ajustara a las previsiones recogidas en el Titulo 6 de la Normativa Urbanistica del
Plan General.

Se deberan minimizar los movimientos de tierras, generando unas pendientes ajustadas a la normativa sobre
accesibilidad y barreras arquitecténicas.

El borde oriental del &mbito se configurara con un viario de borde en continuidad con el previsto para el AA-9.

Perpendicularmente al anterior se dispondré otro prolognado la Calle Soledad.

Se configurara la ordenacion evitando disponer calles de borde entre el ambito y el suelo urbano consolidado.
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1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NOMBRE

AA-11

[CALLE OLIVAR

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE

OE-1

Ambito situado al noreste del niicleo urbano de Valdeavero, con frente a la
calle Olivar. Se corresponde con la UE- 24 de las NNSS de 1996.

19858-01 19858-06

19858-02 20843-46

19858-03

19858-04

AREA HOMOGENEA AH-2

USO GLOBAL RESIDENCIAL ENSANCHE

COEFICIENTE EDIFICABILIDAD DEL AREA HOMOGENEA

m?2 contruidos del uso caracteristico/m?s

0,5398 m2cuc/m?s

RATIO DE REDES LOCALES DEL AREA HOMOGENEA

Suelo Urbano Consolidado 61,25 m2s/100 m2cuc
S.U. Consolidado + No Consolidado m?2s/100 m2cuc
SUPERFICIE (m2s) S:f:g'ri';;“(an’:zga Coef ;dzg/';iz"'dad VIVIENDAS
Total lucrativo + Redes locales 19.983,61 Minimo VP 0
Total Redes Generales Interiores 0,00 Edif. RES max. 8.520,53
Subtotal ambito 19.983,61 100,00% s/ neto + RG int 0,4264 Media m2/viv. 150,00
Total Redes Exteriores Adscritas 0,00 0,00% N° max. viviendas Viv./Ha.
TOTAL SECTOR 19.983,61 100,00% s/ total actuacion 0,4264 57 28
REDES PUBLICAS COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD
EXISTENTES 1.042,52 macuc mzcuc/mzs
SUPERFICIE COMPUTABLE 18.941,09) 8.520,53 0,4498 10.224,64 0,5398
Uso TIPO EDIFICABLE (mc) | % EDIF. S/ TOTAL | % EDIFIC. S/ RES. pi‘;j:i:cr:;en E?,:L;E,?:ls)g
VIVIENDA DE VPPB Bésica 0,00 0,00% 0,00% 0,8 0,00
PROTECCION VPPL Precio limitado 0,00 0,00% 0,00% 1 0,00
PUBLICA VPP 0,00 0,00% 0,00% 0,00
VIVIENDA LIBRE  |Colectiva VLC 0,00 100,00% 0,00% 12 0,00
Unifamiliar VLU 8.520,53 0,00% 100,00% 12 10.224,64
TOTAL VL 8.520,53 100,00% 100,00% 10.224,64
TOTAL RESIDENCIAL RES 8.520,53 100,00% 100,00% 10.224,64
TERCIARIO Comercio y servicios 0,00 0,00% 0,9 0,00
Turistico 0,00 0,00% 0,8 0,00
TOTAL TERCIARIO 0,00 0,00% 0,00
INDUSTRIAL IND 0,00 0,00% 0,8 0,00]
DOTACIONAL PRIVADO DP 0,00 0,00% 0,8 0,00)
TOTALES 8.520,53 100,00% 12 10.224,64
REDES GENERALES SUPERFICIE (m2s) REDES LOCALES Minimo LSCM Ordenacion
2V y EL 0,00 2V y EL >15 m2%s/100 m?c  {1.278,08
. EQUIPAMIENTOS (0,00 EQUIPAMIENTOS
INFRAESTRUCT. 0,00 INFRAESTRUCT.
Total interiores 0,00 0,00% TOTAL 30 m2s/100 m2c 2.556,16
ZVy EL 0,00 PLAZAS APARCAMIENTO
ADSCRITAS EQUIPAMIENTOS (0,00 En parcela privada 128 1,5|pl./100 mec
INFRAESTRUCT. 0,00
Total adscritas 0,00 0,00% TOTALES 128|PLAZAS
TOTAL 0,00 0,00%
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AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NOMBRE

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AA-11

[CALLE OLIVAR

OE-2

ESTABLECIMIENTO DE LA

El Plan General remite la ordenacién pormenorizada del &mbito a Plan Parcial de Reforma Interior (art. 47.3

ORDENACION LSCM).
GESTION Unidades de Ejecucion Todo el &mbito constituye una Gnica Unidad de Ejecucion.
Iniciativa de gestion Privada
Modalidad de actuacion Actuacion integrada (art.79.2 LSCM)
Sistema de actuacion Compensacion
INSTRUMENTOS DE Plan Parcial de Refoma Interior.
DESARROLLO
Proyecto de compensacion
Proyecto de reparcelacion
Proyecto de urbanizacion
CONDICIONES TEMPORALES Plazo méximo de 5 afios desde la entrada en vigor del Plan General para la formalizacion de la iniciativa (art.

106 LSCM).

Plazo maximo de 2 afios desde la aprobacion del proyecto de urbanizacién hasta la recepcién de las obras de
urbanizacion.

El desarrollo del &mbito podra iniciarse directamente sin requerir el desarrollo previo de ningun otro.

CARGAS URBANISTICAS

Los propietarios sugfragaran a su costa la totalidad de los costes recogidos en el articulo 97.2 LSCM,
incluyendo obras de urbanizacion interior, conexiones a las redes exteriores de servicios, y refuerzo, mejora o
ampliacion de las infraestructuras generales que lo precisaran como consecuencia de la entrada en carga del
ambito.

Cesion gratuita de las redes publicas definidas en el planeamiento a la administracién correspondiente,
conforme al articulo 36 LSCM.

Cesion gratuita al Ayuntamiento de solares urbanizados para localizar el 10% de la edificabilidad
homogeneizada del &mbito. Podra sustituirse por el pago al Ayuntamiento de su equivalente econdmico (art.
71.2-c LSCM).

REGIMEN DE USOS

La ordenacion pormenorizada establecerd las distintas zonas de ordenanza distribuyendo los usos
pormenorizados del cuadro de la ficha de Determinaciones Estructurantes OE-1, conforme a los porcentajes
sefialados.

Usos prohibidos |Industrial en todas sus categorias.

Agropecuario en todas su categorias

El régimen de usos compatibles en parcela se regularé por las condiciones de las ordenanzas zonales de la
ordenacion pormenorizada, no pudiéndose establecer como compatible ningtin uso recogido como prohibido en
el listado anterior.

ORDENANZAS ZONALES

Las condiciones particulares sobre los terrenos lucrativos que establezca la ordenacién pormenorizada, seran
las de la Ordenanza R3 definidas en el Titulo 12 de la Normativa del PGOU.

Las condiciones de ordenanza podran ajustarse en lo relativo a la edificabilidad neta de parcela, con el fin de
ajustar la edificabilidad total al maximo establecido para el &mbito.

Se permite el uso de la planta baja para locales comerciales y de hosteleria.

INSTRUCCIONES PARA LA
ORDENACION
PORMENORIZADA

El proyecto de urbanizacién se ajustara a las previsiones recogidas en el Titulo 6 de la Normativa Urbanistica del
Plan General.

Se deberan minimizar los movimientos de tierras, generando unas pendientes ajustadas a la normativa sobre
accesibilidad y barreras arquitecténicas.

El borde oriental del &mbito se configurara con un viario de borde en continuidad con el previsto para el AA-10.

El borde norte del &mbito se configurara con un viario de borde en continuidad con la Calle Palomar.

Las redes publicas locales preceptivas se dispondran preferentemente en el entorno del Cementerio.
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1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NOMBRE

|AMPLIACION CARDOSA

AA-12

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE

OE-1

Ambito situado al sur de la urbanizacién de La Cardosa. Se corresponde
con la UE-27 de las NNSS de 1996.

15598-01
AREA HOMOGENEA AH-4
USO GLOBAL RESIDENCIAL RURBANA

COEFICIENTE EDIFICABILIDAD DEL AREA HOMOGENEA

m?2 contruidos del uso caracteristico/m?s

0,0964 m2cuc/m?3s

RATIO DE REDES LOCALES DEL AREA HOMOGENEA

Suelo Urbano Consolidado 99,29 m2s/100 m2cuc
S.U. Consolidado + No Consolidado m?2s/100 m2cuc
SUPERFICIE (m2s) S:f:g'ri';;“(an’:zga Coef ;dzg/';iz"'dad VIVIENDAS
Total lucrativo + Redes locales 68.110,18 Minimo VP 0
Total Redes Generales Interiores 0,00 Edif. RES max. 5.765,30
Subtotal ambito 68.110,18 100,00% s/ neto + RG int 0,0846 Media m2/viv. 150,00
Total Redes Exteriores Adscritas 0,00 0,00% N° max. viviendas Viv./Ha.
TOTAL SECTOR 68.110,18 100,00% s/ total actuacion 0,0846 38 6
REDES PUBLICAS COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD
EXISTENTES 2.307,07 mecuc m2cucimas
SUPERFICIE COMPUTABLE 65.803,11 5.765,30 0,0876 6.341,83 0,0964
Uso TIPO EDIFICABLE (mc) | % EDIF. S/ TOTAL | % EDIFIC. S/ RES. pi‘;j:i:cr:;en E?,:L;E,?:ls)g
VIVIENDA DE VPPB Bésica 0,00 0,00% 0,00% 0,8 0,00
PROTECCION VPPL Precio limitado 0,00 0,00% 0,00% 1 0,00
PUBLICA VPP 0,00 0,00% 0,00% 0,00
VIVIENDA LIBRE Colectiva VLC 0,00 0,00% 0,00% 12 0,00
Unifamiliar VLU 5.765,30 100,00% 100,00% 11 6.341,83
TOTAL VL 5.765,30 100,00% 100,00% 6.341,83
TOTAL RESIDENCIAL RES 5.765,30 100,00% 100,00% 6.341,83]
TERCIARIO Comercio y servicios 0,00 0,00% 0,9 0,00
Turistico 0,00 0,00% 0,8 0,00
TOTAL TERCIARIO 0,00 0,00% 0,00
INDUSTRIAL IND 0,00 0,00% 0,8 0,00]
DOTACIONAL PRIVADO DP 0,00 0,00% 0,8 0,00]
TOTALES 5.765,30 100,00% 11 6.341,83]
REDES GENERALES SUPERFICIE (m2s) REDES LOCALES Minimo LSCM Ordenacion
ZVyEL 0,00 ZVyEL >15 m?s/100 mc  [864,79
. EQUIPAMIENTOS (0,00 EQUIPAMIENTOS
INFRAESTRUCT. 0,00 INFRAESTRUCT.
Total interiores 0,00 0,00% TOTAL 30 m2s/100 m2c 1.729,59
ZVy EL 0,00 PLAZAS APARCAMIENTO
ADSCRITAS EQUIPAMIENTOS (0,00 En parcela privada 86 1,5|pl./100 mec
INFRAESTRUCT. 0,00
Total adscritas 0,00 0,00% TOTALES 86|PLAZAS
TOTAL 0,00 0,00%
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AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NOMBRE

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AA-12

|AMPLIACION CARDOSA

OE-2

ESTABLECIMIENTO DE LA

El Plan General remite la ordenacién pormenorizada del &mbito a Plan Parcial de Reforma Interior (art. 47.3

ORDENACION LSCM).
GESTION Unidades de Ejecucion Todo el &mbito constituye una Gnica Unidad de Ejecucion.
Iniciativa de gestion Privada
Modalidad de actuacién Actuacion integrada (art.79.2 LSCM)
Sistema de actuacion Compensacion
INSTRUMENTOS DE Plan Parcial de Refoma Interior.
DESARROLLO
Proyecto de compensacion
Proyecto de reparcelacion
Proyecto de urbanizacion
CONDICIONES TEMPORALES Plazo méximo de 5 afios desde la entrada en vigor del Plan General para la formalizacién de la iniciativa (art.

106 LSCM).

Plazo méaximo de 2 afios desde la aprobacién del proyecto de urbanizacién hasta la recepcién de las obras de
urbanizacion.

El desarrollo del &mbito podra iniciarse directamente sin requerir el desarrollo previo de ningun otro.

CARGAS URBANISTICAS

Los propietarios sugfragaran a su costa la totalidad de los costes recogidos en el articulo 97.2 LSCM,
incluyendo obras de urbanizacién interior, conexiones a las redes exteriores de servicios, y refuerzo, mejora o
ampliacién de las infraestructuras generales que lo precisaran como consecuencia de la entrada en carga del
ambito.

Cesion gratuita de las redes publicas definidas en el planeamiento a la administracién correspondiente,
conforme al articulo 36 LSCM.

Cesion gratuita al Ayuntamiento de solares urbanizados para localizar el 10% de la edificabilidad
homogeneizada del &mbito. Podra sustituirse por el pago al Ayuntamiento de su equivalente econémico (art.
71.2-c LSCM).

El &mbito participara en la parte proporcional que correspnda de los gastos de mantenimiento comunes con el
resto de ambitos de la urbanziacion La Cardosa.

REGIMEN DE USOS

La ordenacion pormenorizada establecera las distintas zonas de ordenanza distribuyendo los usos
pormenorizados del cuadro de la ficha de Determinaciones Estructurantes OE-1, conforme a los porcentajes
sefialados.

Usos prohibidos |Industrial en todas sus categorias.

Agropecuario en todas su categorias

El régimen de usos compatibles en parcela se regulara por las condiciones de las ordenanzas zonales de la
ordenacion pormenorizada, no pudiéndose establecer como compatible ningtin uso recogido como prohibido en
el listado anterior.

ORDENANZAS ZONALES

Las condiciones particulares sobre los terrenos lucrativos que establezca la ordenacién pormenorizada, seran
las de la Ordenanza R6-1° definidas en el Titulo 12 de la Normativa del PGOU.

Las condiciones de ordenanza podran ajustarse en lo relativo a la edificabilidad neta de parcela, con el fin de
ajustar la edificabilidad total al maximo establecido para el &mbito.

Se permite el uso de la planta baja para locales comerciales y de hosteleria.

INSTRUCCIONES PARA LA
ORDENACION
PORMENORIZADA

El proyecto de urbanizacién se ajustara a las previsiones recogidas en el Titulo 6 de la Normativa Urbanistica del
Plan General.

Se deberan minimizar los movimientos de tierras, generando unas pendientes ajustadas a la normativa sobre
accesibilidad y barreras arquitecténicas.
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ECTOR SUELO URBANIZABLE SECTORIZAD
SECTOR SUELO U SECTO O SUS-R

NOMBRE |VALDEPALOMINOS
DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE OE-1
Configura el remate nororiental del nticleo urbano de Valdeavero,
constituyendo un nexo entre las tramas urbanas situadas al norte y al este.
Enlas NNSS-1985 y NNSS-1996, estos terrenos estaban clasificados
como Suelo No Urbanizable.
Poligono: 1
Parcelas: 27, 28, 29, 268, 5297, 5301, 5302, 5303, 5304, 5305, 5306,
5307, 5308, 5309, 5310, 5312, 5313, 5314, 5315, 5316, 5317.
AREA DE REPARTO |Suelo Urbanizable Sectorizado
USO GLOBAL RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
APROVECHAMIENTO UNITARIO DEL AREA DE REPARTO
m2 contruibles de uso caracteristico / mzsl 0,3400 m2cuc/m?s
EDIFICABILIDAD BRUTA TOTAL
m2 construibles de cualquier uso / m25| 0,3060 m2c/100 m?s
SUPERFICIE (i?s) Sé‘g:srgi'ij;“é:'ga Coct ecticaniidad VIVIENDAS
Total lucrativo + Redes locales 35.674,09 Minimo VP 4.112,48
Total Redes Generales Interiores 14.096,76 Edif. RES méx. 13.708,26
Subtotal &mbito I 49.770,85 100,00% s/ neto + RG int| 0,3060 Media m2/viv. 137,71
Total Redes Exteriores Adscritas 0,00 0,00% N viv. Viv./Ha.
TOTAL SECTOR 49.770,85 100,00% s/ total actuacion 0,3060 100 20
REDES PUBLICAS APROVECHAMIENTO UNITARIO
EXISTENTES 0,00 mecuc mecuc/m?s
SUPERFICIE COMPUTABLE 49.770,85 15.231,40 0,3060 16.922,09 0,3400
Uso TIPO EDIFICABLE (m2) | % EDIF. S/ TOTAL | % EDIFIC. S/ RES. pi?j';;?; E?r';'zzu:/%'z;g
VIVIENDA DE VPPB Bésica 0,00 0,00% 0,00% 08 0,00
PROTECCION VPPL Precio limitado 4.112,48 27,00% 30,00% 1 4.112,48
PUBLICA VPP 411248 27,00% 30,00% 4.112,48
VIVIENDA LIBRE Colectiva VLC 0,00 0,00% 0,00% 12 0,00
Unifamiliar VLU 9.595,78 63,00% 70,00% 12 11.514,94
TOTAL VL 9.595,78 63,00% 70,00% 11.514,94
TOTAL RESIDENCIAL RES 13.708,26 90,00% 100,00% 15.627,42
Comercio y servicios 761,57 5,00% 09 685,41
TERCIARIO Empresarial-oficinas 0,00 0,00% 0,9 0,00
Hospedaje 761,57 5,00% 0,8 609,26
TOTAL TERCIARIO 1.523,14] 10,00% 1.294,67
INDUSTRIAL IND 0,00 0,00% 0,8 0,00
DOTACIONAL PRIVADO DP 0,00 0,00% 0,8 0,00]
TOTALES 15.231,40 100,00% 1,111 16.922,09
REDES GENERALES SUPERFICIE (m2s) m?s/100mec ~ [REDES LOCALES Minimo LSCM Ordenacion
ZVyEL 14.096,76 ZVyEL >15 m?/100 mc  |2.284,71
INTERIORES EQUIPAMIENTOS  [0,00 EQUIPAMIENTOS
INFRAESTRUCT. 0,00 INFRAESTRUCT.
Total interiores 14.096,76 92,55 TOTAL 30 m2s/100 m2c 4.569,42
ZVyEL 0,00 PLAZAS APARCAMIENTO
ADSCRITAS EQUIPAMIENTOS (0,00 En parcela privada 228 1,5/pl./100 mec
INFRAESTRUCT. 0,00
Total adscritas 0,00 0,00 TOTALES 228|PLAZAS
TOTAL 14.096,76 92,55
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2. DETERMINACIONES SOBRE SECTORES EN SUS

SECTOR SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

NOMBRE

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE

SUS-R

|VALDEPALOMINOS |

ESTABLECIMIENTO DE LA
ORDENACION

El establecimiento de la Ordenacién Pormenorizada se remite a Plan Parcial de Ordenacion.

GESTION

Seran delimitadas en el Plan Parcial, pudiendo plantearse una unidad
Unica para la totalidad del sector.

Unidades de Ejecucion

Privada
Actuacion integrada (art.79.2 LSCM)
Compensacion

Iniciativa de gestion

Modalidad de actuacion

Sistema de actuacion

INSTRUMENTOS DE Plan Parcial
DESARROLLO Proyecto de compensacién
Proyecto de reparcelacion
Proyecto de urbanizacion
CONDICIONES TEMPORALES

Plazo maximo de 10 afios desde la entrada en vigor del Plan General para la formalizacién de la iniciativa (art.
106 LSCM).

Plazo maximo de 5 afios desde la aprobacién del proyecto de urbanizacién hasta la recepcion de las obras.

Se requiere que previamente a la presentacion de la iniciativa haya finalizado la gestién y ejecucién de del
ambito AA-11 de SUNC.

CARGAS URBANISTICAS

Los propietarios sugfragaran a su costa la totalidad de los costes recogidos en el articulo 97.2 LSCM,
incluyendo obras de urbanizacioén interior, conexiones a las redes exteriores de servicios, y refuerzo, mejora o
ampliacion de las infraestructuras generales que lo precisaran como consecuencia de la entrada en carga del
ambito.

Cesion gratuita de las redes publicas definidas en el planeamiento a la administracion correspondiente,
conforme al articulo 36 LSCM.

Cesion gratuita al Ayuntamiento de solares urbanizados para localizar el 10% de la edificabilidad
homogeneizada del &mbito. Podré sustituirse por el pago al Ayuntamiento de su equivalente econémico (art.
71.2-c LSCM).

REGIMEN DE USOS

La ordenacion pormenorizada establecera las distintas zonas de ordenanza distribuyendo los usos
pormenorizados del cuadro de la ficha de Determinaciones Estructurantes OE-1, conforme a los porcentajes
sefialados.

Usos prohibidos |Industrial en todas sus categorias.

Agropecuario en todas su categorias

El régimen de usos compatibles en parcela se regulara por las condiciones de las ordenanzas zonales de la
ordenacion pormenorizada, no pudiéndose establecer como compatible ninguin uso recogido como prohibido en
el listado anterior.

ORDENANZAS ZONALES

Las condiciones particulares se estableceran por el Plan Parcial, procurando definir ordenanzas zonales
anélogas a las definidas en el Titulo 12 de la Normativa del Plan General.

Las condiciones de ordenanza podran ajustarse en lo relativo a la edificabilidad neta de parcela, con el fin de
ajustar la edificabilidad total al maximo establecido para el &mbito.

INSTRUCCIONES PARA LA
ORDENACION
PORMENORIZADA

El proyecto de urbanizacién se ajustara a las previsiones recogidas en el Titulo 6 de la Normativa Urbanistica del
Plan General.

Se deberan minimizar los movimientos de tierras, generando unas pendientes ajustadas a la normativa sobre
accesibilidad y barreras arquitecténicas.
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2. DETERMINACIONES SOBRE SECTORES EN SUS

SECTOR SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

NOMBRE

SUS-IN

[AMPLIACION P.I. EL FRONTAL

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE

OE-1

AREA DE REPARTO

Poligono 1, parcela 162

Suelo Urbanizable Sectorizado

Terrenos situados al sur del poligono industrial "El Frontal", con frente a la
M-119 y limite sur a la altura del acceso a la Urbanziacén La Cardosa.

USO GLOBAL

INDUSTRIAL

APROVECHAMIENTO UNITARIO DEL AREA DE REPARTO

m2 contruibles de uso caracteristico / mzsl

0,3400 m2cuc/ma2s

EDIFICABILIDAD BRUTA TOTAL

m2 construibles de cualquier uso / m25|

0,4146 m2c/100 m?s

SUPERFICIE (m2s) Sé’g:g'fﬁ'&;“é:'ga Coe. ;ﬂ:;;ig"'dad VIVIENDAS
Total lucrativo + Redes locales 77.239,05 Minimo VP 0
Total Redes Generales Interiores 0,00 Edif. RES méx. 0,00
Subtotal &mbito 77.239,05 100,00% s/ neto + RG int 0,4146 Media m?viv.
Total Redes Exteriores Adscritas 0,00 0,00% N viv. Viv./Ha.
TOTAL SECTOR 77.239,05 100,00% s/ total actuacion 0,4146 0 0
REDES PUBLICAS APROVECHAMIENTO UNITARIO
EXISTENTES 0,00 m2cuc m2cuc/m?s
SUPERFICIE COMPUTABLE 77.239,05 32.025,95 0,4146 26.261,28 0,3400
Uso TIPO EDIFICABLE (m2) | % EDIF. S/ TOTAL | % EDIFIC. S/ RES. pi?j';;?; E?r';'zzu:/%'z;g
VIVIENDA DE VPPB Bésica 0,00 0,00% 0,8 0,00
PROTECCION VPPL Precio limitado 0,00 0,00% 1 0,00
PUBLICA VPP 0,00 0,00% 0,00
VIVIENDA LIBRE Colectiva VLC 0,00 0,00% 12 0,00
Unifamiliar VLU 0,00 0,00% 12 0,00
TOTAL VL 0,00 0,00% 0,00
TOTAL RESIDENCIAL RES 0,00 0,00% 0,00
Comercio y servicios 3.202,59 10,00% 09 2.882,34
TERCIARIO Empresarial-oficinas 3.202,59 10,00% 0,9 2.882,34
Hospedaje 0,00 0,00% 0,8 0,00
TOTAL TERCIARIO 6.405,19 20,00% 5.764,67
INDUSTRIAL IND 25.620,76 80,00% 0,8 20.496,61
DOTACIONAL PRIVADO DP 0,00 0,00% 0,8 0,00
TOTALES 32.025,95 100,00% 0,82 26.261,28
REDES GENERALES SUPERFICIE (m2s) m?s/100mec ~ [REDES LOCALES Minimo LSCM Ordenacion
ZVyEL 0,00 ZVyEL >15 m?s/100 mc 14.803,89 0,00
INTERIORES EQUIPAMIENTOS  [0,00 EQUIPAMIENTOS 0,00
INFRAESTRUCT. 0,00 INFRAESTRUCT. 77.239,05
Total interiores 0,00 0,00 TOTAL 30 m2s/100 m*c 9.607,78 77.239,05
ZVyEL 0,00 PLAZAS APARCAMIENTO
ADSCRITAS EQUIPAMIENTOS (0,00 En parcela privada 480 1,5/pl./100 mec
INFRAESTRUCT. 0,00
Total adscritas 0,00 0,00 TOTALES 480|PLAZAS
TOTAL 0,00 0,00
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DN-FN FICHAS NORMATIVAS 2. DETERMINACIONES SOBRE SECTORES EN SUS

ECTOR SUELO URBANIZABLE SECTORIZAD
SECTOR SUELO U SECTO O SUS-IN

NOMBRE |AMPLIACION P.l. EL FRONTAL |
DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE OE-2
ESTABLECIMIENTO DE LA El establecimiento de la Ordenacién Pormenorizada se remite a Plan Parcial de Ordenacion.
ORDENACION
GESTION Unidades de Ejecucion Todo el &mbito constituye una Gnica Unidad de Ejecucion.
Iniciativa de gestion Privada
Modalidad de actuacién Actuacion integrada (art.79.2 LSCM)
Sistema de actuacion Compensacion
INSTRUMENTOS DE Plan Parcial.
DESARROLLO

Proyecto de compensacién

Proyecto de reparcelacion
Proyecto de urbanizacion

CONDICIONES TEMPORALES Plazo maximo de 10 afios desde la entrada en vigor del Plan General para la formalizacién de la iniciativa (art.
106 LSCM).

Plazo maximo de 5 afios desde la aprobacién del proyecto de urbanizacion hasta la recepcion de las obras.

El desarrollo del &mbito podra iniciarse directamente sin requerir el desarrollo previo de ningun otro.

CARGAS URBANISTICAS Los propietarios sufragaran a su costa la totalidad de los costes recogidos en el articulo 97.2 LSCM, incluyendo
obras de urbanizacién interior, conexiones a las redes exteriores de servicios, y refuerzo, mejora o ampliacién
de las infraestructuras generales que lo precisaran como consecuencia de la entrada en carga del &mbito.

Cesion gratuita de las redes publicas definidas en el planeamiento a la administracién correspondiente,
conforme al articulo 36 LSCM.

La promocién del sector participara de los costes de ejecucion de la nueva rotonda de acceso al sector desde la
M-119, propuesta en el Plan General de forma coincidente con el acceso a la Cardosa.

REGIMEN DE USOS La ordenacién pormenorizada establecera las distintas zonas de ordenanza distribuyendo los usos
pormenorizados del cuadro de la ficha de Determinaciones Estructurantes OE-1, conforme a los porcentajes
sefialados.

Usos prohibidos |Residencial en todas sus categorias

El régimen de usos compatibles en parcela se regulara por las condiciones de las ordenanzas zonales de la
ordenacién pormenorizada, no pudiéndose establecer como compatible ningtin uso recogido como prohibido en
el listado anterior.

ORDENANZAS ZONALES Las condiciones particulares sobre los terrenos lucrativos que establezca la ordenacién pormenorizada, seran
las de las ordenanzas industriales IN-1, 2 y 3 definidas en el Titulo 12 de la Normativa del PGOU.

Las condiciones de ordenanza podran ajustarse en lo relativo a la edificabilidad neta de parcela, con el fin de
ajustar la edificabilidad total al maximo establecido para el &mbito.

INSTRUCCIONES PARA LA El proyecto de urbanizacién se ajustara a las previsiones recogidas en el Titulo 6 de la Normativa Urbanistica del
ORDENACION Plan General.
PORMENORIZADA

Se deberan minimizar los movimientos de tierras, generando unas pendientes ajustadas a la normativa sobre
accesibilidad y barreras arquitecténicas.

PLAN GENERAL DE VALDEAVERO DN-FN/66



	PGOU VALDEAVERO | AVANCE 2020
	DN-FN FICHAS NORMATIVAS
	ÍNDICE
	0. PRESENTACIÓN
	1. DETERMINACIONES SOBRE ÁMBITOS EN SUELO URBANO
	1.1 ÁREAS HOMOGÉNEAS
	1.2 ACTUACIONES DE DOTACIÓN EN SUELO URBANO CONSOLIDADO
	1.3 ÁMBITOS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
	2. DETERMINACIONES SOBRE SECTORES DE SUELO URBANIZABLE




