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1.1 OBJETO

El presente documento tiene por objeto exponer lo indicado en el Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana, en su articulo 25.3, donde se recoge la exigencia de introducir en la
documentacion de los instrumentos de ordenacion urbanistica y sus alteraciones lo que la Ley
llama un “resumen ejecutivo”.

Articulo 25. Publicidad y eficacia de la gestion publica urbanistica

(...)

3.- En los procedimientos de aprobacién o de alteracion de instrumentos de
ordenacién urbanistica, la documentacion expuesta al publico debera incluir un
resumen ejecutivo expresivo de los siguientes extremos:

a) Delimitacién de los ambitos en los que la ordenacion proyectada
altera la vigente, con un plano de su situacion, y el alcance de dicha
alteracion.

b) En su caso, los &mbitos en los que se suspendan la ordenacion o los
procedimientos de ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion
de dicha suspension.

La Ley 3/2007, de 26 de julio, de Medidas Urgentes de Modernizacién del Gobierno y la
Administracion de la Comunidad de Madrid, introdujo un nuevo articulo 56.bis en la seccién
12, del Capitulo V, Titulo I, de la LSCM2, donde también se exige incluir en los instrumentos
urbanisticos un resumen ejecutivo de idéntico contenido al RDL 7/2015.

El objeto del presente Plan Especial de Infraestructuras es definir las actuaciones previstas
para el “PROYECTO DE TENDIDO DE DOS NUEVAS LINEAS DE MT 20KV DESDE STR
MIRAFLORES (4135-T) AL CT 162211051 REAL SAN ANTONIO, MIRAFLORES DE LA
SIERRA Y SOTO DEL REAL (MADRID)”, promovido por i-DE, REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES S.A.U, establecer su calificacibn como red publica de infraestructuras, en
este caso, eléctricas, y definir aquellas determinaciones de caracter urbanistico que le sean
de aplicacion (condiciones de ejecucion de la infraestructura, requisitos de compatibilidad con
otras infraestructuras, afecciones, régimen de servidumbres, etc.).

Las obras seran ejecutadas por I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. con CIF.
A-95075578 y domicilio social en Avda. San Adrian, n® 48, 48003 — Bilbao — (Bizkaia), y
domicilio a efecto de notificaciones en 28005 -Madrid C/ De Los Chulapos, 1, empresa
dedicada a la distribucion de energia eléctrica.
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1.2 DESCRIPCION DE LA NUEVA ACTUACION

La linea proyectada se encuentra ubicada en la provincia de Madrid, en el en los términos
municipales de Miraflores de la Sierra y Soto del Real. La zona de actuacion que da
enmarcada entre la linea de AVE Madrid-Valladolid al noreste, al oeste por la carretera M-611
y al sur por el nacleo urbano de Soto del Real.

Segun puede observarse en cartografia adjunta, la nueva linea eléctrica M.T. 20 kV que, se
compone de un primer tramo proyectado mediante canalizacién subterranea con una longitud
de 270 metros, un segundo tramo proyectado mediante un nuevo tendido eléctrico aéreo de
915 metros de longitud y 7 apoyos y un tercer tramo subterraneo hasta el Centro de
transformacion existente.
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A continuacion, en la siguiente tabla se indican las coordenadas (ETRS89 Huso 30) de los
puntos de origen y final de la nueva linea eléctrica.

Tramo 1: Parte de la STR Miraflores en el término municipal de Miraflores de la Sierra,
mediante canalizacion subterranea, por la parcela 9006 del poligono 13, hasta realizar paso
aéreo subterraneo con el apoyo proyectado n°l1.

TRAMO 1 (Subterraneo)

Coordenadas UTM ETRS89
HUSO 30
Coord. X Coord. Y
INICIO: STR. MIRAFLORES (4135-T) 434.673 4.514.139
FINAL: Nuevo Apoyo 1 (P.A.S.) 434.523 4.514.066

Tramo 2: El trazado parte del apoyo n°1 proyectado en el término municipal de Miraflores de
la sierra, tomando direccion sur, y presentando paralelismo con linea aérea de media tension
existente y la Cafiada Real Segoviana, asi como con la carretera M-611, la cual procedera a
realizarse cruzamiento en el vano comprendido entre los apoyos n°5 y n°6, para luego entrar
en el término municipal de Soto del Real y finalizar en el nuevo apoyo n°7.

TRAMO 2 (Aéreo)
Coordenadas UTM ETRS89
HUSO 30

Coord. X Coord. Y

INICIO: Nuevo Apoyo 1 (P.A.S)) 434.523 4.514.066
Nuevo Apoyo 2 434.437 4.513.915

Nuevo Apoyo 3 434.389 4.513.770

Nuevo Apoyo 4 434.353 4.513.657

Nuevo Apoyo 5 434.311 4.513.530

Nuevo Apoyo 6 434.282 4.513.375

FINAL: Nuevo Apoyo 7 (P.A.S.) 434.308 4.513.200

Tramo 3: Comprende la canalizacion subterrdnea desde el

transformacion REAL S AN ANTONIO.

apoyo n°7 al Centro de

TRAMO 3 (Subterraneo)

Coordenadas UTM ETRS89
HUSO 30
Coord. X Coord. Y
INICIO: Nuevo Apoyo 7 (P.A.S.) 434.308 4.513.200
FINAL: CT. REAL S AN ANTONIO
434.314 4.513.153
(162211051)
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1.3 DELIMITACION DE LOS AMBITOS EN LOS QUE LA ORDENACION

PROYECTADA ALTERA LA VIGENTE

Este Plan se delimita sobre las siguientes areas grafiadas en los planos 4 y 5 referidas a las

NNSS de los municipios de Miraflores de la Sierra y Soto del Real.

MIRAFLORES DE LA SIERRA:

e Suelo No Urbanizable de Proteccién

o Clase lll. Espacios de Interés Forestal y Paisajistico

o Clase IV. Espacios de Interés Agropecuario

SOTO DEL REAL:

e Suelo No Urbanizable de Proteccion (Suelo No Urbanizable Especialmente

Protegido por su Interés Ganadero).

e Suelo Urbano (Zona Verde) dentro del ambito del P-14 POLIGONO EL REAL DE

SAN ANTONIO.

En la siguiente tabla se indican las superficies totales de ocupacion y las superficies afectadas

en cada municipio:

Servidumbre

Servidumbre

Uso de Pleno

G Subterranea Aérea Dominio
MIRAFLORES DE LA SIERRA 647,28 m2 11.250,51 m?2 31,64 m2
SOTO DEL REAL 105,53 m2 1.662,59 m2 21,34 m2
TOTALES 752,81 m2 12.913,1 m?2 52,98 m2
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1.4  ALCANCE DE LA ALTERACION QUE SE ESTABLECE EN EL PLAN ESPECIAL
1.4.1 PROPUESTA Y COMPATIBILIDAD CON EL PLANEAMIENTO URBANISTICO:

La actuacién de referencia a la que el presente Plan Especial da cobertura urbanistica supone
unos usos y unas condiciones de edificacién que pueden modificar las establecidas en la
Normativa Urbanistica de MIRAFLORES DE LA SIERRA y SOTO DEL REAL. Se analiza a
continuacion el encaje de las infraestructuras previstas con el planeamiento urbanistico de
cada municipio afectado. Para cada uno de ellos se analiza la Clasificacién y Calificacion de
Suelo, asi como el estado de los desarrollos previstos por sus planes.

MIRAFLORES DE LA SIERRA:

Normas Subsidiarias de Miraflores de la Sierra, aprobadas por el Acuerdo de Consejo de
Gobierno el 20 de marzo de 1.997 y publicado en el BOCM el 16 de abril de 1.997.

SOTO DEL REAL.:

Normas Subsidiarias de Soto del Real, aprobadas por el Acuerdo de Consejo de Gobierno el
5 de marzo de 1.987 y publicado en el BOCM el 7 de marzo de 1.987.

1.4.1.1 PLANEAMIENTO URBANISTICO DEL T.M. DE MIRAFLORES DE LA SIERRA

De acuerdo con las Normas Subsidiarias de Miraflores de la Sierra, aprobadas por el Acuerdo
de Consejo de Gobierno el 20 de marzo de 1.997 y publicado en el BOCM el 16 de abril de
1.997, los terrenos en los que se sitla el proyecto estan clasificados como:

e Suelo No Urbanizable de Proteccién
o Clase lll. Espacios de Interés Forestal y Paisajistico
o Clase IV. Espacios de Interés Agropecuario
Conforme a los contenidos del Plan General de Ordenacidon Urbana de Miraflores de la Sierra

asi como a las condiciones particulares que sus Normas Urbanisticas establecen para las
dotaciones de servicios infraestructurales, y en particular para las redes de energia eléctrica:

En cuanto al uso en suelo no urbanizable:

Articulo 4.5. USOS EN SUELO NO URBANIZABLE.
4.5.8. Infraestructuras.
e) Lineas aéreas de conduccion.

Tendido mediante cables para conduccion eléctrica, telefonia, etc.

Segun la clasificacion especifica para el SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO del se
indican los Usos vocacionales, compatibles e incompatibles:

Articulo 8.8. CONDICIONES PARA EL SUELO NO URBANIZABLE SUJETO A
PROTECCION

8.8.1. Clases de suelo no urbanizable protegido
3. Clase lll. Espacios de Interés Forestal y Paisajistico

4. Clase IV. Espacios de interés agropecuario extensivo
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8.8.3. Usos vocacionales, compatibles e incompatibles

SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO.

Clase IV. Espacios de interés agropecuario extensivo

USO COMPATIBLE

eléctrica

CONDICIONES DE USO Sin Con Con
EN SUELO NO uso limitaciones | consentimiento | sometimiento uso
URBANIZABLE VOCACIONAL a ||cepC|as, a Evaluacion | INCOMPATBLE
permisos e de Impacto
informes Ambiental
Lineas
Infraestructuras | oo o> de X
conduccion

1.4.1.2 PLANEAMIENTO URBANISTICO DEL T.M. DE SOTO DEL REAL

Segun las Normas Subsidiarias de Soto del Real, aprobadas por el Acuerdo de Consejo de
Gobierno el 5 de marzo de 1.987 y publicado en el BOCM el 7 de marzo de 1.987, la

clasificacion de suelo afectado por el proyecto es:

e Suelo No Urbanizable de Proteccion (Suelo No Urbanizable Especialmente

Protegido por su Interés Ganadero).

e Suelo Urbano (Zona Verde) dentro del ambito del P-14 POLIGONO EL REAL DE

SAN ANTONIO.

Conforme a los contenidos del Plan General de Ordenacién Urbana de Soto del Real asi como
a las condiciones particulares que sus Normas Urbanisticas establecen para las dotaciones

de servicios infraestructurales, y en particular para las redes de energia eléctrica:

7.3.- PROTECCION PAISAJISTICA Y DE LA ESCENA URBANA

7.3.13.- TENDIDO Y ELEMENTOS DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIO

Se prohibe los tendidos aéreos eléctricos y telefénicos, debiendo reformarse

los existentes de acuerdo con lo que determina la legislacion vigente.
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En cuanto al uso en suelo no urbanizable:

8.8.6.- CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE
ESPECIAL PROTECCION POR SU INTERES GANADERO

B. Construcciones.

En estas zonas se prohibe. cualquier construccion e instalacion no vinculada e
la actividad ganadera, y excepcionalmente las declaradas de interés social o
utilidad publica que deban instalarse necesariamente en este tipo de terrenos
0 no sea posible su ubicacion en suelo no urbanizable coman.

1.4.2 CONCLUSIONES E INTERES PUBLICO DE LA INICIATIVA:

Por lo anteriormente indicado, se puede concluir que el uso previsto en este PEI es compatible
con lo regulado en la normativa urbanistica de los términos municipales en los que se
proyecta, y por tanto la actividad seria autorizable a efectos urbanisticos cumpliéndose las
condiciones establecidas.

Por otra parte, el caracter de red publica de este tipo de infraestructuras y sus elementos se
encuentra reconocido en la Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico y Ley
24/2013 de 26 de diciembre del Sector Eléctrico, en los términos al efecto dispuestos en
los articulos 54, 55 y 56, los cuales se ocupan de la declaracion de utilidad publica de las
instalaciones eléctricas de generacion y distribucion, regulando el procedimiento para su
reconocimiento y sus efectos por el MITECO.

Es decir, la infraestructura definida en el presente PEI se encuentra dentro de las permitidas
por la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid. en suelo no
urbanizable de proteccién, por cuanto que:

i. estd prevista en la legislacion sectorial como consecuencia de la ya mencionada
autorizacion administrativa estatal, por ser instalaciones y usos requeridos por la
propia infraestructura estatal

ii. deben implantarse preferentemente en esta clase de suelos por su incompatibilidad
con un uso eficiente y racional del suelo urbano o urbanizable.

La Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid. proporciona de esta
manera una orientacién interpretativa que facilita solventar aquellas dudas o indefiniciones
que al respecto puedan encontrase en las Normas Urbanisticas de los instrumentos de
planeamiento de los distintos términos municipales, entre ellos la admisibilidad de usos
pormenorizados o las condiciones regulatorias de la infraestructura que propone.
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15 NO PROCEDENCIA DE LA SUSPENSION DE LA ORDENACION O LOS
PROCEDIMIENTOS DE EJECUCION

De conformidad con lo establecido por el articulo 70.4 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, la aprobacién inicial del expediente de planeamiento
conllevard la suspension de las licencias para la realizacion de los actos de uso del suelo,
construccion y edificacién, y ejecucion de actividades, en el &mbito afectado por la resolucion,
identificado en la Memoria de Ordenacion y en la documentacion grafica adjunta del presente
Plan Especial.

Este precepto ha de ponerse en relacion con lo establecido por el articulo 120 del Reglamento
de Planeamiento Urbanistico, aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, en
el que se dispone que procederd la suspension del otorgamiento de licencias para aquellas
areas del territorio objeto del planeamiento cuyas nuevas determinaciones supongan
modificacion del régimen urbanistico vigente, pudiéndose conceder, no obstante, las licencias
basadas en el régimen vigente, siempre que se respeten las determinaciones del nuevo
planeamiento.
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