/

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUS-PP.04
“Olivos 3” DEL PGOU DE GETAFE

3 (. Y S K ‘ P %‘:, R
BLOQUE Ill. DOCUMENTACION NORMATIVA
VOLUMEN 2. NORMATIVA URBANISTICA

ol - 7 e

Autor del Encargo: Getafe Iniciativas S.A. (GISA)
Getafe (Madrid)

OCTUBRE de 2022

arnaizarquitectos

Méndez Alvaro, 56 - 28045 MADRID T. 914 342 280




INDICE

BLOQUE IIl.- DOCUMENTACION NORMATIVA
VOLUMEN 2. NORMATIVA URBANISTICA .....c.oveeeeeeeeeeeeeeeeesessssessssessnesssssssssssnsassesssssssssssessssnes
TiITULO I.- NORMATIVA GENERAL .....ooveeeveeereeeeresessesesessssssssesensnenes . .......................................... 7

Capitulo 1. Parametros generales del Plan Parcial...........ccoccnunee. | S O SR TP RO 7

ATt 1. USO GIODAL......ceiiiiie et bbb b e e aeenateean e eraeeaneeennean
Art. 2. Coeficientes de homogeneizacién de los usos pormenorizados

Art. 3. Aprovechamiento unitario. Aprovechamiento lucrativo total y pormenorizado por usos

Art. 4. Edificabilidad del AmDIt0 ...........ooieiiiiiiiiiiie e e 7
Art. 5. Calificacién y gestion de los terrenos destinados a Redes PUblicas ...........cccccecveeeviieiieeciieeeenns 8
Art. 6. Cumplimiento de las reservas de suelo para Redes PUbIICas ...........ccccoovviiiinniiiciiiec e 8
Capitulo 2. Determinaciones generales .........cccoiieinninnnneinniiseseess e ssessseses 10
Art. 7. ODbjJeto Y FUNAAMENTO ..ottt ettt eae e e be e saee e eseeenneeens 10
At 8. ContenidoV regiMen SUBSIAIATIO «...usuwvmssssimssssmisssmmsrssasssansssssisses oy esssvasaisssasvsism evseisvasssnms 10
Art. 9. Ambito de apliCaCiON Y VIGENCIA............cuvveeeeeeeeieieiee et tes s senenans 10
AT, 10 EETOOUOS s ssssuussnssanunsusses suesamssusimmssssss so5s7 S80S A EARN OR35S B AN S PO TR S A VAV S A5 955 10
Ait. 11. Modificaciones del Plan Parclal. . sssssimsssssiommss s issssmsasisssms s s @ nms s 11
Al 12. Normas de IMerPretatiOn «..oummssisimsiusronmessimsmmmsmos messssiassias o mm i s sssa e sisessssiosns 11
Capitulo 3. Normas Generales de Edificacion..........cccocccerniiiiiiniinncininenessssssssinsssssnens 12
ATt 13. Determinaciones GeNeTales .....: . ssasmssssmsmsm s s sV s iEs 12
At 14 Alineaciones OfICIAIES ... v msismiseivanmsyssssms nss oms e svssses sars s Ry s ss s AT PR SO TR G TR SR 12
Art: 15. Espaclos/libreside parcelai i wsiwwssmmmmmsmmsvmssmsvmsss s siass s s s e s i amsaiss 12
Art. 16. Conexién y acometida a las redes de infraestructuras de servicios urbanos exteriores............ 13
Art. 17. Drenaje de aguas pluviales en espacios libres de parcela
Art. 18. Salientes PErMItIAOS .......ciiiiiiieeiiiii e e e ae s b e e e e s an e s e raareee s
Art. 19, CoNIiCIONES ESETICAS .......ueieiieeiiiiie it e et e et e e et e e e et e e e e enne
Capitulo 4. Normas Generales de Urbanizacion ..........ccccivnininiinnninennes
Art. 20. Alcance y contenido
Art. 21. Red Viaria........cccccecuenee.
AL 22, VAAOS ...ttt ettt e e eh e et e et et e e e s et e e anan s

Art. 23. Red de Saneamiento
Art. 24. Red de Abastecimiento de Agua
Art. 25. Sistema de proteccion contra INCENAIOS .........ccoccveiiiiiriiiriiiieiiiireieeessieresereree e ssaessesssssaesaasans
Art. 26; Red de RIBQO i isuivinmnsimsamsssisisiris ivsssseasisssins ioes svvairasssossaessssasssovasnss isssa s savasspsosssssmsas sconse
Art. 27. Drenaje de aguas PIUVIAIES .........cccoiuiiiiiiiiiiiiciiiee e e st a e e s sbn e e e s s sase e s enbnaeeaeeans
Art: 28. Red de Energia EISCHICA ... aswwwmmumssssvvsssonmvess so5iemssssaamssss s ieissn e soausisss suess s oo euassn ssoasanais
At .29. Red de Alumbrado PUBHCO ...uinnainmim mnrasimsmiisisisn s asism s avisns s
Art. 30. Red de telefonia y telecomuniCaciones ...........cccccviriiiiiiiieiiiiiiiiire e ereee s
Art. 31. Red d€ GaS ....oooiviiiiiiiiiiieeeeiii e
E N B VN - 1 (o 1[5 TT o - DO PPN
Art. 33. MODIlIArio UMDAN0 .....c..eiiiiiiciieie ettt
AT, 34, COSHON U8 REABIANIOS 110y oo csmmmsanimnssssiovomimsns s s o sy RS 508 SR RS P B VB SRS s

Capitulo 5. Normas generales de usos ....

Bloque lil. Documentacién Normativa. Volumen 2. Normativa Urbanistica

Plan Parcial del Sector SUS-PP.04 “Olivos 3" del PGOU de Getafe (Madrid) pagina 2 de 67



Art.:35. NOIMas GeNOrales Ao USO8 . i imtsisiiimsmssirssmmssssseossssasssansfisisssssssssanssssonsssnnnsnssmssesns
TITULO I1.- NORMATIVA PARTICULAR ....coooruerrenreresssesssssessesssssssssshasesssssssssssssssessssssssssases
Capitulo 1. Definicion de las Zonas de Ordenanza

Art: .38, ZonNas a8 OTAONANZA ...ouumussssmsnsesiss isessas s i mn G i R Py SRS o E T

Art: 3T, Zona Industial (IND) .....umamsmmimnmmmmssmrimamammsimmao i m s rssmsrsm

Art.:38. Zona Tertlanio (TC) « cuusmrmammmmommmnsrsmmsssnabmiramass v mmsmm

Art. 39. Zona de Equipamiento (EQ) ....ixinmnmimsmnmiismmsnsssmssmasiing T

Art. 40. Zona de Espacios Libres Ajardinados (EL).........cccccovvieiiuiiiiiiiieecsidecciee e e e e s

Art. 41. Zona de Servicios Urbanos (SU) ......ccccviieiiiiieiiiieicceciiee e eeie e eeeiaes e e eeeiae e e e e eaaraeesesenaeeeennnnes

Art. 42. Zona de Red VIiaria (RV) ....c.eiiiiiiiiiiiecie ettt e et e s esba e e esnaasnneeennnes

Art. 43. Zona de la Carretera M-301 (M-=301)......cciiiiiiiiiieeeiieeeiie e e eeie e eseeesseeseiae e aaeeesaeeasiaessananans
Capitulo 2. Zona Industrial (IND)......ciusisisssissssissississssnssssssanssssssssssssnsssssssnssassssssssosossassssassass

Art. 44, AMDbito de @PIICACION .........cvvuieieieeeceeeeeeeie e sen e eeesaes st sneeeenas 24

Art. 45. Tipologia edifiCatoria ............ccuiiiiiiiiiiic et 24

ATt 46, ParCOIACION .. o .ocsvearssiinsinmsiusssnsessistanssasiasssssns nsssssasyssensasssnssssaessass sasnssesonssssonasassnns sassysersysasnsavsss 24

ATt 47, REITANGUEOS ...ttt ettt h et s hb e b st e et eas e et e e eab e e beeeasesbeenbneen 25

AL, 48, OCUPACION ...ttt e ettt e e e st e e e e e st e e s e e e e e enaaaeaeeseaaaee e asaeeaeeesaeaaeeesnssbaeeeeaasaaaesnannses 25

Ait. 48; Separacion Bithe BAMICIOS. ... wivasrsmusmmusmmimsmmnsssmasorsisyss sy Tss RS oA RE SRS 26

Art. 50, EACADIMIBM 1.cvusvumisvsivimsasionvsmarmmmovssmionsssmimiimmes s ssuimssssssons siueosissis s sus 55 u0ua oms s sass s ssGrsasssmesngn 26

R (1T 26

Art. 52, USOB CArBCIOISHEOS «uuurssrmmiusimsssassmsmusmsaisssssss soessss st s iiassvenmmmus s s aas s SR r R A s e mnionyo 27

Art. 53, USO8 COMPAUDIOS ....ooiovuiviinsmmmssisivioisivsnsssssusisssasamssss s ousssassisssss (Vasvsssys sasia s aaavasvssvanissssomvianass 27

Art. 54. Usos prohibldos ...ccsissmwnmsmsmsssmmsmassssmissivsssssrsosmssisionimpsins s s smnmi v s 27

ATt B9 Carga Y QOBCONGR .. usvusmincvsvviiesverasamssinsims s s s T T B S O SRR S A 27

AL, 96, CeramiBNIOB VIACEBSOS « ... sexmviississsssiiutsissriinisssrsbnsstentiassiiesstas siHarssss GRS SR VRS 5 SR mr 27

Art. 57. Dotacion de apancaIM@IILOS . ... o s msissuesinssissssassmassssnssaansssossnsissssantssssasssssssosnsnssss srasness s osmsans 28

Art. 58. Conexion y acometida a las redes de infraestructuras de servicios urbanos exteriores............ 29
Capltilo 3. Zona Terctaria (TC) v csiiisissimmasissssvsnssrsiosssssissesssaisissatsissenssssissmsissasssvsassans 29

Art. 59. AMDbIto de @PIICACION .......c.oveeeeeeeieeeieee st aee et sae s sas st et es s s s s saness e eaesennsenaes 29

ATE(60: HIPOIOgIa SIMCANNA - csisssoiimeammimssmmsmmseisiaeayehas s st e iwd S Ra e s Enaate 29

Art. 61. CondiCioNeSs A€ PArCEIACION. ........cciiiiiiiiiiii ettt e bt e et e e e e et aaeessesieeeeeenannens 29

Art. 62. SeparacCion @ lINAEIOS ......ccoiiiiiiiiiiii ettt e e s e e e e e e e e e s s e ebeaeaaeeeeeens 29

Art. 63. Condiciones de ocupacion de la edificacion. ..............ccevveiiiiiineiiiiiininnnnneenneinne. 30

Art. 64. Separacion entre edificios en una misma parcela .............ccoccovvveiiniiinii 30

Art. 85, EdIfCabHIGAU .. ... oo canmrmns sensnoansmasessissnsssnsestassnissnsanss soansnsssnssssrsss sis 8 a6 vanEss RN Rs BN ARAR AR SR s eaand 30

ATE: BB AIUTRS: ... snsresmsesmmseinesinstassmssdasilr s Al A e o iR AR AT B RS T S T R R P EFRe AT 30

AL, 67. USO8 CATBCLBNIBHICOS . ... ccriisvsiissiasvssvsssnimersaisiss s siss s cavss sieasissss soss iosoTass SRe TR SVR PRI TIR RS R RO R TRESY 31

Art. 68. Usos cOMPAtibIes ...........avnusiiniaiimvisismimsissomsivsiomssimsissrsiss isssa i sis e sstesnssiasssessssssasssn 31

ATE 69, USOS DrOTHDIAOS .. ... ccvvicconsnsssrnsmmisorsinsssonsnasssaianssdssshisssio s ausiiss s vra i sonraas Eonsos s GV ORI AR oA a5 31

Art. 70. CerramientOS Y @CCESOS .....couvveeiuiiiireiitieeiieteeieeereesseeessssesseeassreessssaesssseessaeesseeaasseeasseessaaeannns 31

Art. 71. Dotacion de aparcamientos ............ccciiiiiiiiiiiiiiiii e 31

Art. 72. Conexion y acometida a las redes de infraestructuras de servicios urbanos exteriores............ 31
Capitulo 4. Zona Equipamiento (EQ) ........cccuuiimiiiinninmmiinsssnsssnissas. 32

Art. 73. AMDItO d& @PHCACION .......vuvveieeeeieieceeieeeieee et s st et es s s ns s s s s enans 32

Bloque lil. Documentacién Normativa. Volumen 2. Normativa Urbanistica

Plan Parcial del Sector SUS-PP.04 “Olivos 3" del PGOU de Getafe (Madrid)

pagina 3 de 67



Art. 74. Tipologia edificatoria
Art. 75, Parcelacion..........cccuieereeieiininicieninseineieressneisseessssessssssesssesdfaessssseessssessssssssssssssssesassassssasenns
AL, T0, ROIANGUOOB . ;.. voisssorsisvsssnsmvesssonnsssionsssnsisnuivs s s i sssasiasssasssans s ivesasns s nasasssvardvesasssssausssersansovasyss
AR T OCUDBCION cosvnsvesviireosisinssisnba I3 E i Gy T e ST Ta s €5 dhnssss b ed oy sh s eas o a3 4 A S R S SN RO AT
Art. 78. Separacion entra 8INICIOB .....qcuxsusisiasassinvsnsssrsssinnsssssisfensssmmss masesss
ATE. 19, EOCAMOBU .....osiemimmommmssissrmsisssessyesssns sy ousasessues sssasmsinhesass sessmsns saRsseaws 6ot SHeR PO HO D3 TR
L I T T
At B, USOR CaractoTIBtOOR o vursvasassmiimissmevs s aisnssvess s vemimsss s chosar s s s e i s se s e a9
ATt B2, USO8 COMPAUDIBS .:c.ovsvviminmmsmimssmimmmvms s s s sy e rassmsniasame
Art. 83, UsSOS ProfibIdOs i . vinsmssimssismirossimmammmsssmmiviissiimssss sfissees risssiess s g nis s s vosi i isinssssses
Art: B4, ComamiOnlos V BOOOBOS i s s vivivsasssssss siisisssiaiviss o s Haisves siriosess s i (e esss v rsrasnasiss
Art. 85. Dotacion de aparcamientos
Art. 86. Conexion y acometida a las redes de infraestructuras de servicios urbanos exteriores............ 34
Capitulo 5. Zona Servicios Urbanos (SU)

Art. 87. AMDIto A€ APICACION ...ttt e st s sttt et s s s s s s seseeseneeas
Art. 88. Tipologia edificatoria ..............ceveeiiiiniiinniiiriine st s ssae s e sn s e nas
Art. 89. Parcelacion.........cccccvvveeviiiiiiiiciii

Art. 90. RErANQUEOS ......coouiiiiiieiiticiice sttt ettt e e st e s st e e s te s e e e e sab e e e s s e e s saaesnsnaeesasnesensessnensnsnns
AL, G, OCUPBCION ..vveviserivosvimossssssnsounsssssasimssssinssseassssssssssases sessesssss setnas s sesssasasas anssasssssnusnsaxsvesass ssssasssans
Art. 92. Separacion entre edificios ............ccccee.

AL, 93, EAMHCADMMAAU ...cvovovmemmmsesmmerssnnsionsismasssssesnansisssassisssasssssassssras seasnssssssssssss senssssssavasdsves sysasssnnyssans
AL B9, AHUTES 0 0siosums oh o batisins s Vs oaessss s SEE 5835 e S A e NS 5 S 5 S LS S B RS A SR o A S
Art. 95. Usos caracteristicos Usos caracteristicos

Art. 98. US0S COMPAHDIAS .. uviivmsiosismisiinsisssimsmnsssnssvesmonssos osasss s shsssmss e s siisiass 08 s a8 a8 45485 653 osissining
ATE: OF. 1IB08 PrONIDIAOS - osvussssisscnssiisnsimsnmsisisssnsnsssasas iomessssioiisissiarosssaioneshei e e ass i AR A A O RR s
Ait. 98. CorramieniOS Y ACCOSOS: i:u. suwssussssrisssssmssscsbviantssswers 0056855555840 0005000 a4 ass a0 0 G U80 53 HEST0 IS ERFAEIFTHTE5H0ES
Art. 99. Dotacién de aparcamientos
Art. 100. Conexién y acometida a las redes de infraestructuras de servicios urbanos exteriores.......... 37

Capitulo 6. Zona Espacios Libres Ajardinados (EL) .......cccccnemnninnrinnnnmnninsnnnesnnenssnens 38

Art. 101, AmbIto de APUCACION: ..:.xssisisnvinsissssissvsssissivivsrvsseisssasssssisssess s onssmsssisiinismssssmssessssmss 38
Art. 102, Tipologia @ICAONIA: ... ic:uwstsimmssivissinmsansnsmsisvimsssisansssssesreissseis s iess v saessossab s ss s paas Y 38
ArL. 103 ROAINGUBDS . ...ccovrrmmmsrusssmnnsassmanmesassanesssanssbisansssisssansases SSRssasiiss e dsiss e nasa sosaFsRaRb SRR p o Toh s massspis 38
AL, 104, OCUPACION iiviiiiimsssimsisismensmisssaimissm s s smmiss s p s i i v sens s asssnssasransasevransss 38
AL: 105 EAICABIIGRE 5::uumssesssmnassssammssons 5385 005 7desms vasossssy e sss aws s sy 3555 SHs SRTNRF FERERRIS S STUD G S0 H0RS 38
AT TOB AIUPBS s svsoninisssonassnmssssn somiss 550005 we8 05 8 aarma soRd S TS So o5 S AR R F RS S Ry R O TR R ARV s RIS 38
ATt 10T U208 COrBCIONISUCOB .. ciiiissiiiismimssmssmmisonnssnsisssassssss nisssns ssssssshsdasss soavsssssynisvRasssosbosssssuonanesses 38
ATt TOB.: USO8 COMPIDIOR. oo visiussivsvenissniossumsmisesnssssisssessesssiosssis ins s iy easis oo sssos iR 05 Fsomin s Ve e s as isos 38
ATL. 108, USOS PIOPDIIOR ..cxscvsssssassimnsnmssssisnsiosmossonsis ot sissassson s ssssoness s e enssvassass sssisssssses shess esionessssasnunsusss 38
ATt 110 OtTas deterTNBCIONGS o:cuusussessvsivusinanmessmusesssmsmss o suasssss e ana s (S UT ooy e ¥ T eR Vs 0555 38
Capitulo 7. Zona Red Viaria (RV)........cccceevuneeee AT P e A T SRR S AT 39

Art. 111. AMDIto de @PIICACION. .........vvuceiiiceeieieieie st es et s e s s s esenas 39
Art: 112: USOS COTACIONIBHCOS < cuivsvisssmvsunimssimmuninsmaassisssesssass o wss damsssasiseass i 553 T00 a0 AR vh A ES83 SRS RS E RS SN ERS 39
Art. 113, Usog compatliBles.........occomenssssmasmassinsssnmivsismms s i s e maisss e s s s s s e B r s s riisae 39
Art. 114. Usos prohibidos

Bloque lll. Documentaciéon Normativa. Volumen 2. Normativa Urbanistica

Plan Parcial del Sector SUS-PP.04 “Olivos 3" del PGOU de Getafe (Madrid) pagina 4 de 67




Capitulo 8. Zona Carretera M-301 (M-301)........cccecuernernennirnenienneessesfeninsiesseessssssssssessssssssssssnens
Art. 115, AMDbIto de @plICACION...........o.eveveeveeeeeeeeeeseveeeeeee e ese e eere e eee e ee st eer s
Art. 116. DetermMiNACIONES ¥ USOS .......vieiiiiieeiiiiieeeeisieesisseeeeeeesaeseeseiaes foeeeasaeeeeseeseeeeesesaaesseesieeesesanees

TITULO lIl.- NORMATIVA MEDIOAMBIENTAL......cuerueecerirresssesfereesssesessssssseasssssssssssesssssnssnns

Capitulo 1. Determinaciones generales medioambientales
Art. 117. Eficiencia y ahorro energético ............ccccoveeviveieeeciieeccieeens R — 40
Art. 118. Controles sobre las obras de edificacion .............cc.coevueeves i 40
Art. 119. Controles sobre las obras de urbanizacion.............cc.cviviiiiriiiceiieececccese e 41

Capitulo 2. Medidas de Proteccion del Medio Ambiente...........cccceceevveeiienveenieescenessncneesnens 42
Art. 120. Medidas de Proteccion de caracter General ...........cc.ocovuiieiieeiiieccieieceeeeee e 42
Art. 121. Medidas de mitigacion del cambio climatico y calidad del aire. ............cccoevveveeieiiiiiiecieis 43
Art. 122. Medidas de eficiencia @NergeétiCa. ...........c.cocueiiiiiiiiiiiecieeece ettt eae e 44
Art. 123. Medidas proteccion contra la contaminacién luminica
Art. 124. Medidas para aumentar los sumideros de carbono...............

Art. 125. Medidas:genéricas de adaptation ....csassvsisiissssessnssmsmesisstsamvis s
Art. 126. Medidas para la reduccién del efecto isla de calor.............cccocvviiiiieiciiiciic s
Art. 127. Medidas de proteccion del medio ambiente aclstiCo ...........cc..covviviicriiieeciiecceececiceeee
Art. 128. Medidas de proteccion del medio hidriCO ..........cccocvieiiiiiiiiiiiiiccec e
Art. 129. Medidas de proteccién de la geomorfologia y el relieve..............oooveeeeeeeiiiiecieeicceeceeeee 49
Art. 130. Medidas de proteccion del SUEIO .........ccc.eeiiiiiiieeiiie et
Art. 131. Medidas de proteccion de la vegetacion

Art. 132. Medidas de proteccion de |a fauna.............coouiiiieiiiiiiciiee e
Art. 133. Medidas de proteccion del PAISAJE ...........coeviiiiiiiiiiiiiiie et
Art. 134. Medidas de proteccion sobre gestion de residuos............ccoovviiciiieeiiiieiiee e 55
Art. 135. Medidas de proteccién de la sanidad ambiental y epidemiologica ............c.ccccceeeviviiiiveeennnne.. 56
Art. 136. Medidas de proteccién en relacion con el medio SOCial............cceviiiiiiiieiiiiini e, 56
Art. 137. Medidas de proteccion de la movilidad............ccceeiiiiiiiiiciiciiiccce e e 58

Capitulo 3. Medidas para el seguimiento ambiental de la planificacion............cccccevuveennenn. 59
Art. 138. Programa de SegUIMIBNT0. . ... . crxsvsssmsssssmssonsinsiisssssssainsssssississsssisssessssssssssss s sisnss svmassass 59
Art. 139. Control y seguimiento en la fase de urbanizacion del Sector ...........cccccooevviiiiiiiiiiiniieneen, 59
Art. 140. Control y seguimiento en la fase de funcionamiento del Sector .............cccceviiiiiiiiiiiciiiiecnns 61
Art, 141, Tipos de informes ¥ PeriOICIAAM ... .uu:ucmuissessmssonissisvssssmmsssnssss ssvssnssssosssassssisassssssavasosssamesiansss 63

TITULO IV.- NORMATIVA DE EJECUCION Y DESARROLLO ......ccvuerreeiirerrnccecnsaessssssasanns 64
Art. 142. Modalidad de gestion UrbaniStiCa.............coiiiiiiiiiiiiicc e 64
Art. 143. Delimitacion de Unidades de EJECUCION..........cccueiiiiiiiiiiiiiiiiiccciee e 64
Art. 144. Regulacion del Sistema de ACIUACION ..........cooivviiiiiiiiiiiiieiie e 64
Art. 145. Obtencion y ejecucion de las Redes PUDICAS .........cc.vvvviiiiiiiiiiiiiiie e 64
Art. 146. Instrumentos de deSArTONO ..........cuiiiiriiiiii e a e 64
Art. 147. Condiciones de& PArCeIACION.........c..eciiiiiiiiiieiiit et e e eiae e e ene e eniaeaene 65
Art. 148. Trasvases de edificabilidad ..............coooiiiiiiiiii e 65
Art. 149. Proyecto de Urbanizacion
ARt 150, EJSCUCIIN &[S ODTAS .:vuunsurusisssvervesiansssisomsy osvimsismsssisass srsissssis i s s s v s s s anonss
Art. 151. Conservacioén de la Urbanizacion y prestacion de los servicios urbanos............cccceveeeeciieens 66
Art. 152, EStudios de detalle v mmsummsmisamsimamsmmemss i s ma e ov s s s s asss rasares PR s aA e 67

Bloque lil. Documentacion Normativa. Volumen 2. Normativa Urbanistica

Plan Parcial del Sector SUS-PP.04 "Olivos 3" del PGOU de Getafe (Madrid) pagina 5 de 67



Art. 153. Proyectos UNItarios ...........cecveeueeeeircieeccieccis e seees e fosssie e

Art. 154. Construccion de edificaciones divisibles en una operagién posterior

Bloque lll. Documentacion Normativa. Volumen 2. Normativa Urbanistica

Plan Parcial del Sector SUS-PP.04 “Olivos 3" del PGOU de Getafe (Madrid)

pagina 6 de 67



/

BLOQUE lil.- DOCUMENTACION NORMA
VOLUMEN 2. NORMATIVA URBANiSTICA/
TITULO I.- NORMATIVA GENERAL

Capitulo 1. Parametros generales del Plan Parcial

Art. 1. Uso global

Conforme a lo dispuesto en el PGOU de Getafe, el uso globalv’del Sector SUS-PP.04 “Olivos 3"es el
de Industrial.

Art. 2. Coeficientes de homogeneizacion de los usos pormenorizados

Los coeficientes de ponderacion de los usos pormenorizados que establece el PGOU de Getafe
para el Sector se definen en el punto V.4.5.2. Area de Reparto en Suelo Urbanizable Sectorizado,
de la Memoria del Plan General, y se incluyen en la ficha del Sector, y son:

LI [ Vo [ 1= 1 =1 [T 1,12

5 Terciario COMEICIAl.......coocuvueiieieiiceieeeeee e e e 1,76

Art. 3. Aprovechamiento unitario. Aprovechamiento lucrativo total y
pormenorizado por usos

De acuerdo con la ficha del ambito, se establece un Aprovechamiento Unitario para el Sector de
0,5220 m?cuc/m?c, en el uso caracteristico del Area de Reparto, el Residencial de Proteccion Publica
>110 m2

Por tanto, de acuerdo con la ficha del Sector, el aprovechamiento maximo se fija en 419.680 m?cuc.

En la siguiente tabla se establecen los aprovechamientos de los distintos usos, estos ultimos como
resultado de la aplicacion de los coeficientes de ponderacion antes definidos:

Suelo Lucrativo

Coef. Edif. |Edificabilidad coef.
(m?*c/m?s) total (m%c) | ponderacion

Uso

’ UAs (m2cuc)
pormenorizado

Superficie suelo (m%)

Industrial (IND) 435.740 0,8239 359.000 1,12 402.080
Terciario (TC) 10.000 1,0000 10.000 1,76 17.600
TOTAL LUCRATIVO 445.740 - 369.000 - 419.680

Como se comprueba en la tabla anterior, el aprovechamiento lucrativo total del Plan Parcial (419.680
m2cuc) no supera el aprovechamiento maximo determinado por el PGOU para el Sector (419.680
m?cuc).

Art. 4. Edificabilidad del ambito

La intensidad edificatoria y la superficie maxima edificable resultan de lo establecido en el Plan
General, de cuya aplicacion se deducen los correspondientes maximos que se ordenan en el
presente Plan Parcial.

De acuerdo con la ficha del ambito, se establece una edificabilidad maxima de 369.000 mZc,
repartidos en 10.000 m3c de uso Terciario (T) y 359.000 m?c de uso Industrial (IND).
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Art. 5. Calificacion y gestion de los terrenos destinados a Redes Publicas

En la ordenacién pormenorizada del ambito definida por el presente Plan Parcial se han concretado
las areas destinadas a Redes Publicas, unas susceptibles de ser edificadas y otras no, pero todas
ellas con el caracter de terreno de dominio publico demanial; bien de uso publico o afecto a un
servicio publico.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 90 de la LSCM, los terrenos que en este Plan Parcial
se destinan y reservan como nuevos elementos integrantes de las Redes Publicas, seran obtenidos
para el uso y dominio publicos mediante cesion libre, /gratuita y urbanizados, a favor del
Ayuntamiento de Getafe (Redes Generales y Locales) y/de la Comunidad de Madrid (Redes
Supramunicipales), en el marco de la transformacion y desarrollo del Sector de Suelo Urbanizable
Sectorizado SUS-PP.04 “Olivos 3”.

REDES PURLICAS Locales Generales |Supramunicipales
TIPO DE RED ORDENANZA PP

Infraestructuras de Red Viaria (RV) - 81.201 m?s -
Comunicacion Viaria Carretera M-301 (M-301) - - 70.465 m?s
Zonas Verdes Espacios Libres Ajardinados (EL) 56.691 m?3s 77.868 m?s 4.000 m3s

. ) L Equipamientos (EQ) 55.750 m3s - -
Equipamientos /Servicios Senvicios Urbanos (SU) - 12.000 m?3s -
SUBTOTAL REDES 112.441 m?s 171.069 m?s 74.465 m3s

Por su parte, la Red Supramunicipal que integra la carretera M-301 ya obtenida y que esta integrada,
de acuerdo con los datos del topografico realizado, por una superficie de 35.883 m?s incluida dentro
del Sector.

La cesién del suelo del resto de las redes se llevara a cabo, una vez que el Plan parcial tenga la
aprobacion definitiva, mediante la inscripcion del correspondiente Proyecto de Expropiacion.

Art. 6. Cumplimiento de las reservas de suelo para Redes Publicas

En el cuadro resumen del presente punto se puede observar el célculo de la superficie minima de
reserva de Redes Publicas en funcién de las definidas para el ambito por el PGOU de Getafe,
planeamiento adaptado a la actual redaccién de la LSCM.

En la columna de estandares del PGOU viene reflejado, para las Redes Estructurantes
(Supramunicipales y Generales) el estandar establecido por el vigente PGOU y para las Redes
Locales el resultado del calculo tedrico de los estandares vigentes de acuerdo con la edificabilidad
maxima del ambito, y en la columna Plan Parcial se ha insertado la superficie reservada en el
presente documento.

Tras lo determinado por el PGOU vigente y los célculos de las Redes Locales conforme a los
estandares de la LSCM, la Ordenacién Pormenorizada establecida por el presente Plan Parcial
cumple, en todos los casos, los estandares minimos de Redes Publicas establecidos por el PGOU
de Getafe en la ficha de desarrollo del Sector.

En la siguiente tabla se recoge el cumplimiento de los estandares minimos exigidos por la Ley
9/2001 de la Comunidad de Madrid.
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Redes Publicas Estandar LSCM 9/2001 PGOU Getafe (*) / Plan Parcial
Zona
Re ini ¥
m?j100 me,| oRVA Minima | mJ100 | o erva minima (mis) F Red PP |O Reserva (m%) |m?,/100 m?, |% Suelo
(m?,) mi [ <
PP
Supramunicipal infraest
Infraestructuras 19,10 70.4865 M-301 70.465 8.77%
e 0,00 0 0 74.465 ? unicacion Viana (RS.IC) 74465 | 2018
Supramunicipales = Fed Supramunicipel Espacios - —
Zonas Verdes / Espaciod 1,08 4.000 AR Sapec) EL 4.000 0.50%
Libres (RS.EL)
Red General Infraest
1
|Infraestructuras 5,02 55.440 unicacién Viaria (RG.IC) RV 81.201 21,28%
Zonas Verdes / Red General Zonas Verdes y
I 14 74. £ I %
Redes Generales Espacios Libres 20,00 2.000 | 2.000 20, 4,300 131.78 Espacios Libres (RG.2V-EL) EL 77.868 | 171.069 46,36 9.69%
Equipamientos / Red General Senicios "
Senicios 0,55 2045 Urbanos (RG.SU) su 12.000 1.49%
Espacio libre arbolado 15,11 55.750 (1) Red Local Zonas Verdes y EL 56.691 7.05%
(>50%) . |Espacios Libres (RL.2V-EL)
Redes Locales 30,00 3.000 3.000 111.500 (**) 112.441 30,47
|Equipamientos / 15.11 55.750 (** Red Local Equipamiento £Q 55.750 6.94%
Servicios 3 ) (RLEQ) X
TOTAL REDES PUBLICAS 50,00 5.000 86,11 317.750 357.975 97,01 44,54%

(*) Conforme a o sefalado en la ficha de ordenacion y gestion del Sector
(**) Determinacién pormenorizada

La actual redaccion de la LSCM sélo exige reserva para Redes Publicas respecto de las
edificabilidades de los usos no industriales. En base a ello, la actual exigencia legal seria de 2.000
m?s para Redes Generales y 3.000 m?s para Redes Locales, calculados respecto de los 10.000 m?c
del uso Terciario (T).

No obstante, el presente Plan Parcial debe respetar las determinaciones de Redes exigidas por el
vigente PGOU de Getafe, adaptado a la LSCM en su anterior redaccién. Estas reservas suman
317.750 m’s, que suponen un 39,54% del total del Sector, desglosadas en 74.465 m?s para Redes
Supramunicipales y 131.785 m?s para Redes Generales, en cuanto a Redes Estructurantes.
Respecto a Redes Locales, el PGOU hace una reserva algo superior al anterior estandar legal,
cantidad que se respeta e, incluso, se supera.
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Capitulo 2. Determinaciones generales
Art. 7. Objeto y fundamento

1.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 49 de la LSCM, y en/seguimiento de los arts. 57 y 61
del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se establece el Reglamento del
Planeamiento Urbanistico (en adelante RPU), se redactan las presentes Normas Urbanisticas
(en adelante Normas, Normativa o NNUU), con objeto de reglamentar el uso de los terrenos, las
condiciones de las edificaciones publicas y privadas y cuantas actividades se realicen en
ejecucion del Plan Parcial.

Art. 8. Contenido y régimen subsidiario

1.

Su contenido contempla las exigencias de las Leyes del Suelo aplicables tanto a escala estatal
(TRLSRU) como las derivadas de la legislacién regional de aplicacion (LSCM), del Reglamento
de Planeamiento (RPU) y del Reglamento de Gestion (RGU), como reglamentaciones
supletorias, y se ajusta a las determinaciones del vigente PGOU de Getafe. Lo no previsto en
ellas se regulara por las Ordenanzas y la Normativa Urbanistica del PGOU de Getafe.

El presente Plan Parcial es dependiente y derivado, y se somete al planeamiento de rango
superior, constituido por el PGOU de Getafe.

En cualquier caso, estas Normas Urbanisticas y Ordenanzas deberan entenderse como
desarrollo y complemento del PGOU de Getafe y de la legislacion urbanistica y sectorial vigente.

Art. 9. Ambito de aplicacién y vigencia

1k

Su campo de aplicacion se circunscribe al Sector SUS-PP.04 “Olivos 3" del Suelo Urbanizable
Sectorizado del PGOU de Getafe, que con la aprobacion del presente Plan Parcial adquiere su
programacion efectiva.

El presente Plan Parcial entrara en vigor el dia de la publicacién del acuerdo de su aprobacién
definitiva y la presente Normativa Urbanistica en el BOCM, de conformidad con las previsiones
del articulo 66 de la LSCM.

Su vigencia sera indefinida en tanto no se apruebe una revision del planeamiento municipal, sin
perjuicio de eventuales modificaciones puntuales o de la suspensién parcial o total de su
vigencia en las condiciones previstas en la LSCM.

Art. 10. Efectos

s

El presente Plan Parcial, asi como los Proyectos, Planes Especiales y Estudios de Detalle que
pudieran desarrollarse una vez publicado el acuerdo de su aprobacion definitiva, seran publicos,
obligatorios y ejecutivos.

Publicidad. Cualquier particular tendra derecho a consultar en el Ayuntamiento toda la
documentacion integrante del presente Plan Parcial y de los proyectos que lo desarrollen y
solicitar por escrito informacion del régimen aplicable.

Obligatoriedad. El Plan Parcial y los Proyectos, Planes Especiales y Estudios de Detalle que, en
su caso, lo desarrollen, obligan y vinculan por igual a cualquier persona fisica o juridica, publica
o privada, al cumplimiento de sus términos y determinaciones. Este cumplimiento sera exigible
por cualquier interesado mediante el ejercicio de la accion publica.

Ejecutividad. Publicado el acuerdo de su aprobacion definitiva y previa redaccion de los
Proyectos y Estudios de Detalle que lo desarrollen, seran formalmente ejecutables las obras y
servicios que sean necesarios.
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Art. 11. Modificaciones del Plan Parcial

1. Sin perjuicio de las modificaciones que puedan derivarse def una revisién del planeamiento
general municipal, las determinaciones del presente Plan Parcial podran modificarse con la
tramitacion prevista para ello en la LSCM siempre que concurfan las siguientes circunstancias:

= Que no se vulneren determinaciones del planeamiento de rango superior.

= Que no se den los supuestos previstos para revision en el articulo 68 de la LSCM.

Art. 12. Normas de Interpretacion

1. Las competencias que se derivan de estas NNUU, asi como sus interpretaciones, las asumira
el Ayuntamiento de Getafe, sin perjuicio de las que correspondan a la Direccion General de
Urbanismo de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la CAM.

2. Las determinaciones del presente Plan Parcial se interpretaran con base a los criterios que,
partiendo del sentido propio de sus palabras y definiciones, en relaciéon con las propias del
planeamiento municipal al que éste se somete, y en relacion con el contexto y los antecedentes,
tengan en cuenta principalmente su espiritu y finalidad.

3. Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estarda a lo que
indiquen los de mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre
plano y sobre realidad, prevaleceran estas ultimas. Y si se tienen entre determinaciones de
superficies fijas y de coeficientes y porcentajes prevaleceran estos ultimos en su aplicacion a la
realidad concreta.

4. Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los planos de
ordenacion y la presente Normativa Urbanistica, y las propuestas y sugerencias de los planos
de informacién y la memoria (bien informativa y de ordenacién) se considerara que prevaleceran
aquéllos sobre estos.

5. Con caracter general, en cualquiera de los supuestos de duda, contradicciéon o imprecision de
las determinaciones, propias o en relaciéon con las de aplicacion del planeamiento general de
aplicacion, prevalecera aquélla de la que resulte menor impacto ambiental y paisajistico, menor
contradiccion con los usos y practicas tradicionales, y mayor beneficio social y colectivo
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Capitulo 3. Normas Generales de Edificacio

Art. 13. Determinaciones Generales
1.

/

Para la regulacion de la edificacién seran de aplicacion las Ordenanzas particulares de cada
zona establecidas en este documento y, en lo que resulte compatible, las Normas Generales de
la edificacion establecidas en el Titulo VI de las Normas Urbanisticas del PGOU de Getafe en
todos los aspectos que no estén especificamente regulados en este Plan Parcial.

En lo referente a la Seguridad se respetaran las determinaciones de la Ley de Prevencion de
Riesgos Laborales, la Norma basica de proteccién y prevencion contra incendios en los edificios
y el Coédigo Técnico de la Edificacion.

Art. 14. Alineaciones oficiales

1.

Las alineaciones oficiales son las sefialadas en el plano O.4.1. Red viaria. Alineaciones y
rasantes.

Art. 15. Espacios libres de parcela

iF

Son espacios libres de parcela los terrenos no ocupables por la edificacion en aplicacion de los
parametros de ocupacion maxima y de los retranqueos obligatorios.

Se distingue entre los espacios libres derivados de los retranqueos obligatorios, y aquellos
resultantes de una menor ocupacion a la permitida. Los primeros no podran ser objeto de ningun
tipo de uso distinto al de control de accesos, espacio libre verde, viario interior, aparcamiento en
superficie, infraestructuras subterraneas, vallas publicitarias o almacenamiento temporal en
superficie.

Las construcciones accesorias necesarias para el adecuado funcionamiento, tales como
depositos (salvo subterraneos), torres de refrigeracion, chimeneas, etc. podran utilizar los
espacios libres de parcela resultantes de una menor ocupacion de los edificios, pero su
superficie en planta computara a efectos del coeficiente de ocupacién. Sin embargo, no
computaran a efectos de edificabilidad.

En los espacios libres privados el tratamiento sera libre, pero en lugares visibles desde la via o
espacios publicos, se mantendran en las debidas condiciones de salubridad publica, limpieza,
decoro y ornato.

En el supuesto de que los espacios verdes privados no mantuvieran las debidas condiciones de
salubridad, limpieza, decoro y ornato, el Ayuntamiento ordenara a los propietarios la ejecucion
de las obras de acondicionamiento precisas para el restablecimiento de las anteriores
condiciones, pudiendo, en caso de no atender voluntariamente este requerimiento, proceder a
la ejecuciédn sustitutoria y con cargo a los obligados.

Podran ser objeto de cerramiento, siempre que no resulte afectada la accesibilidad peatonal o
rodada, ni las condiciones de visibilidad y estéticas del espacio urbano.

Se prestara especial atencion en el disefio de los espacios libres, en cuanto a su disefio,
iluminacion y ajardinamiento, de forma que se eviten espacios de escasa visibilidad que
favorezcan cualquier tipo de discriminacion, violencia o acoso sexual, en estos espacios.
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Art. 16. Conexion y acometida a las redes de infraestructuras de servicios

urbanos exteriores
1.

Se presentara un proyecto complementario al de edificacion para la definicién de las nuevas
conexiones y acometidas a las redes de infraestructuras de los servicios urbanos exteriores.

En caso de que la acera de las calles circundantes se viese afectada por obras necesarias para
la conexion y acometida con las infraestructuras de servicios, en las reposiciones se exigira el
cumplimiento de la legislacion sobre accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas y
urbanisticas.

Sera necesaria la recogida y laminaciéon previa en parcela de las aguas pluviales, con un
tratamiento de separacién de grasas previo a su vertido a la red de saneamiento municipal.

Se obliga a la creacién de un espacio destinado al almacenamiento y recogida de residuos
abierto al exterior, preferiblemente junto a su acceso, reservando un espacio para que el camion
de recogida de basuras pueda efectuar su funcién sin necesidad de cortar la via publica, y
aislado de la zona del trafico peatonal mediante vegetacion, evitando ruidos y olores.

Art. 17. Drenaje de aguas pluviales en espacios libres de parcela

1.

En los nuevos proyectos de edificacion que incluyan el tratamiento de espacios libres de parcela
deberan utilizarse superficies permeables, minimizandose la cuantia de pavimentacion u
ocupacion impermeable a aquellos espacios en los que sea estrictamente necesario. El disefio
de las zonas verdes o ajardinadas tendra en cuenta ademas los siguientes porcentajes maximos
de ocupacion:

= Praderas: césped 10% de la superficie de la zona verde y en base a mezclas de semillas de
baja demanda hidrica.

= Arbustos o plantas autéctonas o de bajas necesidades hidricas: 40% de la superficie total
de la zona verde.

= Arboles: Sin limitacion.

Los Proyectos de Edificacion deberan justificar la capacidad del sistema de drenaje interior de
la parcela mediante dispositivos que permitan laminar y/o infiltrar al terreno el agua de lluvia
(elementos tipo Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS)), o captarla para
almacenamiento y reutilizacion, de forma que la evacuacion de aguas pluviales hasta la red
publica de saneamiento se realice lentamente con reduccién del caudal pico, debiendo cumplirse
el siguiente ratio de 1,60 m%100 m? de parcela con una ocupacion aproximada del % de la
parcela con depdsitos de 2 metros de profundidad.

Todos los proyectos incorporaran un estudio y/o Anejo especifico con las soluciones
constructivas y el calculo del volumen a implantar cumpliendo la ratio recogida en el punto
anterior, planos (de ubicacion en la parcela y detalles), y la justificacion de la velocidad de
infiltracion al terreno avalada por un estudio geotécnico de la parcela.

Si no fuera posible cumplir con el valor recogido en el punto 2 para la infiltracién al terreno del
agua de lluvia, debera justificarse en el estudio y/o anejo especifico, presentandose una
propuesta alternativa que sera evaluada por los servicios técnicos municipales. Deberan
estudiarse pormenorizadamente los siguientes casos particulares:

= Posibles afecciones de la infiltracion a las estructuras o cimentaciones limitrofes.

= Parcelas con ocupacion del 100% bajo rasante, o si existen infraestructuras que puedan
verse afectadas por las mismas.

= Parcelas con terrenos cuyo coeficiente de permeabilidad no permite la infiltracion.
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Art. 18. Salientes permitidos

1

Los vuelos superiores a 1,00 metro seran computables a efectos de edificabilidad en un 50% de
la superficie que proyecten sobre el terreno.

Marquesinas y toldos fijos. La altura libre entre la parte inferior mas baja de la marquesina y la
rasante de la acera no sera inferior a 320 centimetros salvo en|espacios no transitables por la
persona que podra ser inferior.

|

Toldos moviles. Mantendran una altura minima de la acera de 225 centimetros, no podran
avanzar mas de la dimension de |la acera menos 60 centimetros y sus cajas y protecciones no
podran sobresalir de la linea de fachada por debajo de los 3,5 metros.

Rétulos y sefializaciones. Se admitiran anuncios o muestras en fachadas o en cubiertas, como
coronaciéon de los edificios, que debidamente presentados y definidos en el proyecto de
edificacion sean aprobados.

Art. 19. Condiciones estéticas

1.

10.

11.

Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle, quedaran obligadas a que todos
sus parametros de fachada tengan la misma calidad de disefio y acabado.

En el caso de parcelas situadas en los viarios publicos, ademas, la valla perimetral debera tener
un disefio unificado. Se admitira un tratamiento propio por razones comerciales, del cerramiento
de una determinada parcela.

Las instalaciones auxiliares e instalaciones complementarias deberan ofrecer un nivel de
acabado digno, y que no desmerezca de la estética del conjunto, para lo cual dichos elementos
deberan tratarse con idéntico nivel de calidad que la edificacién principal.

El proyecto de la edificacion junto con la ordenaciéon volumétrica se cuidard y definira
convenientemente el disefio, composicién y color de los parametros exteriores, prohibiéndose
la utilizacion como vistos de materiales fabricados para ser revestidos y las combinaciones
agresivas de color.

Se prestara especial cuidado al disefio de los voliumenes delanteros de las edificaciones,
considerandose como tales los compuestos por la fachada principal y las laterales hasta un
fondo minimo de 6m, medido desde la linea de edificacion.

El proyecto de edificacion definira la urbanizacion completa de los espacios exteriores de las
parcelas no ocupadas por la edificacion, pavimentandose adecuadamente los espacios de
acceso, aparcamiento y maniobra, tratdndose los restantes con jardineria, y respetando o
reponiendo adecuadamente el sistema de drenaje inicialmente existente en cada parcela.

Tratamiento unitario de colores y materiales en nave y cuerpo de oficinas. Se recomienda utilizar
materiales con una imagen “industrial limpia”, como vidrio y chapa, y con especial atenciéon en
las naves que forman fachadas con los viarios y los espacios exteriores.

Tratamiento de los elementos de seguridad en el proyecto, de forma unitaria e integrada con
carpinterias y fachadas, evitando soluciones a posteriori.

En el supuesto de utilizacion de equipos de climatizacién en cubiertas deberian ser protegidas
visualmente con celosias metalicas, armonizando con el conjunto.

Los tratamientos de las cubiertas y lucernarios deberan considerar esta como una quinta
fachada del edificio, utilizando soluciones mas amplias y singulares que mejoren tanto la imagen
como el aprovechamiento de la iluminacién natural.

Soportales. Si en una edificacion se establecieran o proyectaran soportales éstos deberan tener
un ancho interior minimo libre de 3,00 metros y su altura sera como minimo la correspondiente
a la planta baja de la zona. Los soportales de uso publico no computaran a efectos de
edificabilidad, aunque si a efectos de ocupacién y altura de edificacion
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12.

13.

14.

15.

Medianeras, fachadas laterales y testeros. Se trataran con/condiciones de composicion y
materiales similares a los de la fachada principal. Si por razones de diferencia de alturas,
retranqueos, u otros, se dejaran pafios medianeros, deberan/tratarse de forma que su aspecto
y calidad sean tan dignos como los de la fachada.

Las medianerias entre edificaciones distintas deberan estar dotadas del necesario aislamiento

térmico, acustico y contra incendios.

En lo no regulado especificamente en las presentes Normas, el Plan Parcial adopta como
propias las condiciones estéticas establecidas en el Cabitulo 4 del Titulo VI de las Normas
Urbanisticas del PGOU y en la Resolucién de la Evaluacion Ambiental del PGOU.

Las fachadas cubiertas y cerramientos de parcela deberan mantenerse en buen estado de
conservacion, siendo obligatorio sustituir las piezas deterioradas; asi como, cada cuatro afios
renovar la pintura en aquellos elementos que estén acabados con dicho material.
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Capitulo 4. Normas Generales de Urbanizdcion

Art. 20. Alcance y contenido
1.

/

La finalidad de este Capitulo es regular las condiciones que deben cumplir todos los servicios
de urbanizacion y definir sus exigencias minimas, incluyendo las posibles obras de urbanizacion
a realizar en desarrollo de los Estudios de Detalle] Planes Especiales y las obras de
urbanizacion.

En todo caso, con independencia de la regulacién de este punto, todas las obras de urbanizacion
habran de sujetarse a las determinaciones que contemplan el PGOU de Getafe, las Ordenanzas
municipales, el ordenamiento sectorial vigente y el Cddigo Técnico de la Edificacion.

Art. 21. Red Viaria

1

El trazado de la red, asi como las alineaciones y rasantes que se definen en el presente Plan
Parcial, deberan respetarse en la redaccion del correspondiente Proyecto de Urbanizacion, en
el cual se completara su definicion cumpliendo las Normas Generales de Urbanizacién que se
regulan en apartados posteriores y en las Normas Urbanisticas del PGOU de Getafe. Los
materiales de acabado deberan ser similares a los utilizados por el Ayuntamiento en sus propias
obras.

El ancho de cada acceso a cada parcela no sera superior a 5,00 metros, salvo en parcelas
superiores a 20.000 m? en las que por razon del transito de vehiculos pesados necesitan de un
ancho superior que, en ningun caso, sera superior a 7,00 metros; en todo caso, el Ayuntamiento
podra aprobar otras soluciones y anchuras, siempre que se justifique su necesidad en base al
funcionamiento concreto de la actividad.

La pendiente maxima de acceso al interior de la parcela no sera nunca superior a un 15%, y
siempre sin invadir la acera publica. En todo caso habran de cumplimentarse las condiciones
que establezca a tal efecto el Cédigo Técnico de la Edificacion.

En todas las calles y espacios publicos se cumplira la legislacion vigente en materia de
accesibilidad y supresion de barreras.

Se prestara especial atencion, en el disefio, la ejecucion y sefializacion de la red viaria (tanto de
trafico rodado, como peatonal, carril bici, plataformas de transporte, etc.), para su utilizacién por
todos los colectivos, sin distincion de género ni edad, de forma que sean especialmente
accesibles, bien iluminadas y seguras para la poblacién dependiente (nifios, personas mayores
y personas con movilidad reducida.

Art. 22. Vados

1.

Vados de peatones. Los vados se disefiaran de acuerdo con la normativa vigente en materia de
accesibilidad. En cualquier caso, el ancho minimo correspondiente a la zona de contacto entre
el itinerario peatonal y la calzada (bordillo rebajado) sera de 3,00 metros.

Vado de Vehiculos. Se consideraran vados de vehiculos aquellas zonas de acera que posibilitan
la entrada y salida de vehiculos desde la linea de fachada hasta la calzada.

No se permite colocar en los vados de vehiculos imbornales, arquetas, alcorques o cualquier
elemento de registro de las redes de servicios susceptible de rotura por el paso continuado de
vehiculos, asi como el uso de pavimento tactil en lugar de los adoquines sefialados.

Vado en acera con banda de aparcamiento. En este caso se creara una plataforma que
interrumpa la banda de aparcamiento:

= Cuyo ancho sera igual al de la puerta del vado mas un metro a cada lado y cuyo fondo sera
el mismo que el ancho de la banda de aparcamiento.

= Cuya pendiente longitudinal de transicion entre la calzada y el nivel de la acera sera inferior
al 8%
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5. La parte correspondiente al itinerario peatonal quedara inalterada, manteniéndose su pendiente
transversal a la altura del vado y modificandose unicamente el tipo de pavimento.
/
6. Vado en acera sin banda de aparcamiento. Se realizard un acuerdo mediante una banda
peatonal que conserve la pendiente transversal de la acera y que tenga el maximo ancho
posible, y una plataforma de transicion que tendra las siguientes caracteristicas:

= Pendiente longitudinal de transiciéon entre calzada y la banda peatonal de la acera inferior al
8%.

= Ancho igual al de la puerta del vado mas un metro a cada lado.

7. Al formar parte el vado de un itinerario peatonal, se considerara que este Ultimo es prioritario,
por lo que si no fuera posible que la banda peatonal tenga un ancho minimo de 0,90 metros el
Ayuntamiento sefialara la solucién a adoptar.

Art. 23. Red de Saneamiento

1. Se estara a lo dispuesto por el Canal de Isabel Il, como organismo gestor y regulador de la red
de saneamiento.

Art. 24. Red de Abastecimiento de Agua

1. Se estara a lo dispuesto por el Canal de Isabel Il, como organismo gestor y regulador de la red
de abastecimiento de agua.

Art. 25. Sistema de proteccion contra incendios

1. La red de abastecimiento debera ir provista de hidrantes como sistema de proteccién contra
incendios, disefiados (base de calculo, etc.) conforme a la normativa del Cédigo Técnico de la
Edificacién y la ordenanza municipal.

2. El tipo de hidrante a instalar sera de tipo de arqueta, segun normativa de prevenciéon de
incendios.

Art. 26. Red de Riego

1. Se instalara un sistema de riego automatico para las zonas ajardinadas y arbolado con un
numero limitado de sectores de riego con sendas conexiones a la red de agua potable, provistas
de contador

2. Cuando sea posible, el sistema reutilizara el agua de lluvia como fuente de agua para riego,
exclusivamente o combinandolo con una fuente alternativa.

3. La red de riego debera discurrir enterrada y para su disefio, se estara a lo expuesto en las
Normas y especificaciones técnicas sobre ajardinamiento, obras complementarias y mobiliario
urbano para la elaboracién y ejecucién de los proyectos de urbanizacion

Art. 27. Drenaje de aguas pluviales

1. El sistema de drenaje de aguas pluviales tendra como objetivo evacuar a redes fuera del ambito
el menor volumen posible de escorrentia adecuando el funcionamiento a las condiciones
geodésicas del terreno y utilizando pozos existentes de la zona.

2. Para conseguir el objetivo anterior, se adoptaran Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible
complementados con una red convencional de tuberias. La justificacion del disefio (calculos de
escorrentia, diametros, etc.) sera conjunta.

Bloque lll. Documentaciéon Normativa. Volumen 2. Normativa Urbanistica
Plan Parcial del Sector SUS-PP.04 “Olivos 3" del PGOU de Getafe (Madrid) pagina 17 de 67




3.

El/los punto(s) de entrega se establecen en el colector general junto al sector. Con anterioridad
a la entrega, el sistema disefiado debera permitir regular el caudal/vertido de manera que se
retarde a demanda del Organismo de cuenca. En caso contrarjo, la distancia debera ser
justificada segun la propuesta técnica del proyecto de urbanizacion.

El funcionamiento normal de la red de tuberias sera por gravedad. Excepcionalmente, por
causas justificadas, podra utilizarse mecanismos de elevacion.

Todas las acometidas y los imbornales se conectaran, preferentemente, a pozo de registro.
Cuando ello no sea viable, la conexién se hara mediante elementos estancos y elasticos, como
las piezas tipo clip de PVC, homologados por la compaiiia gestora de la red.

Los caudales de disefio se calcularan por el método hidrometeorolégico. La red de tuberias
debera conducir hasta el punto de desagtie las aguas pluviales de hasta un nivel de proteccién
de 25 afios de periodo de retorno o, en caso de resultar incompatible con la condiciéon de evacuar
por gravedad, 10 afios

Se dispondra al menos de una acometida por parcela para evacuar el agua pluvial,
independiente de la dispuesta para el agua residual y de la gestion individual del agua de lluvia
en el interior de la parcela.

Art. 28. Red de Energia Eléctrica

it

En relacion con los tendidos eléctricos se debera tomar las medidas oportunas en cuanto al
cumplimiento de lo especificado en el Decreto 131/1997, de 16 de octubre; en especifico se
tendra en cuenta la obligacion de enterrar las lineas existentes.

Para las lineas de media tension se atendera a lo dispuesto en el Reglamento sobre condiciones
técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tension, aprobado por el Real
Decreto 233/2008, de 15 de febrero, y a sus Instrucciones Técnicas Complementarias ITC-LAC
01a09.

El calculo de las redes de baja tension se realizara de acuerdo con lo dispuesto en el Reglamento
Electrénico de baja Tension (Real Decreto 842/2002 de 2 de agosto) en funcion de la prevision
de cargas para los edificios fijadas en la Instruccién ITC.BT.10.

Los centros de transformacion se situaran, preferiblemente, en terrenos de propiedad privada.
Las ubicaciones en zonas publicas de los CTs sdélo se admitiran en aquellos casos en que las
necesidades de la prestacion de servicio asi lo exijan.

En el supuesto de ejecucion de Centros de Transformacion no subterraneos, estos contaran con
las medidas necesarias para evitar los impactos visuales y garantias suplementarias de
seguridad y accesibilidad, que deberan contar con informe favorable de los servicios técnicos
municipales.

Los armarios y las acometidas se realizaran conforme a las condiciones que sefiale la compaiiia
suministradora, y siempre quedara el armario empotrado en vallad o, si no existieran éstas,
alineado con la acera (quedando libre la totalidad de la acera).

Art. 29. Red de Alumbrado Publico

1.

El alumbrado publico contribuira a crear un ambiente visual nocturno adecuado a la vida
ciudadana sin deteriorar la estética del ambito y potenciandola siempre que sea posible. Sus
componentes visibles armonizaran con las caracteristicas del ambito y el nivel técnico de la
iluminacion satisfara los objetivos visuales, deseados, cuyos parametros minimos corresponden
con los indicados en el proyecto de urbanizacion.

En los demas casos se situaran en las aceras y llevaran proteccién de toma de tierra en todos
los elementos metalicos de la instalacién, cumpliendo las normas UNE vy la Instruccion para
alumbrado publico.
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3. Los criterios de disefio del alumbrado a autorizar seran los siguientes:

a) En calles principales: funcion de la seguridad, orientacig
a la uniformidad longitudinal, reforzamiento del nivel d
singulares de la calzada e iluminacion de los element

y referencia del entorno, atencion
iluminacién en cruces y en puntos
de esta.

b) Sendas peatonales y zonas verdes: funcién de seguridad ciudadana, ambientacion y
orientacion, reforzamiento del caracter estatico engonas de estancia: iluminacion de
elementos relevantes, tales como fachadas, monumentos, masas arbéreas, topografia, etc.

En estas sendas peatonales y alumbrados ambientales se admiten luminarias con bajo control
de deslumbramiento cuando la potencia instalada sea reducida. Como alternativa al uso de
circuitos de alumbrado reducido se permitira la inclusién de reductores de potencia.

Se prestara especial atencién en el disefio de los espacios libres y zonas verdes, en cuanto a
su disefio, iluminacién y ajardinamiento, de forma que se eviten espacios de escasa visibilidad
que favorezcan cualquier tipo de discriminacion, violencia o acoso sexual, en espacios publicos.

Art. 30. Red de telefonia y telecomunicaciones

1.

Se debera cumplir la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones y la Orden
ITC/3538/2008 de 28 de noviembre, o normativa que las sustituya.

La red se disefiara de acuerdo con las compaiiias explotadoras de las redes, en funcién de la
previsiéon de la demanda de los servicios, respetandose los requisitos técnicos que con caracter
general establezca la normativa técnica vigente y las disposiciones constructivas establecidas
por las empresas prestatarias de estos servicios en sus Pliegos de Prescripciones técnicas,
siempre que sean compatibles con los criterios municipales.

Todas las redes seran subterraneas y se ubicaran bajo acera (o bajo banda de aparcamiento),
sin dejar ningun tipo de armario u otro elemento sobre la rasante del viario publico.

Art. 31. Red de Gas

1.

La red de gas que se proyecte se realizara de acuerdo con las normas establecidas por las
compafiias suministradoras y la legislacion vigente.

La prevision de cargas necesarias se calculara basandose en la normativa vigente,
precediéndose a disefiar en base a ellas los distintos componentes de la infraestructura.

La prevision de instalaciones receptoras de gas, centros de GLP, tanques de almacenamiento,
etc. debera contar con el correspondiente proyecto aprobado por la Consejeria de Industria y la
compafiia suministradora, asi como el consiguiente informe favorable de los servicios técnicos
municipales. Estos elementos podran instalarse en zonas verdes publicas o privadas, espacios
libres de la red viaria con superficie suficiente para ello, con las medidas de control, supervisién
y distancias minimas de seguridad establecidos en la normativa vigente de aplicacion.

Art. 32. Jardineria

1-

En lo no dispuesto en este documento, las prescripciones técnicas especificas que deberan
cumplir los proyectos de urbanizacion son las indicadas en las Normas y especificaciones
técnicas sobre ajardinamiento, obras complementarias y mobiliario urbano para la elaboracion
y ejecucion de los proyectos de urbanizacién contenidas en las Ordenanzas municipales y las
buenas practicas profesionales en esta materia.

Las zonas verdes y ajardinadas se proyectaran y ejecutaran de modo que las dosis de riego
referidas a su superficie total sean las siguientes como media:

= Diaria: inferior a 1,8 I/m2.

= Anual: inferior a 2.500 m3/Ha.
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Se detallaran las plantaciones a realizar en las zonas verdes y ajardinadas. Las especies seran
adecuadas a los tipos de suelos y superficies para consgguir la mejor conservacion y
mantenimiento.

Las especies de arbolados seran las mas adecuadas desde el punto de vista edafolégico
procurando realizarlas con especies bien adaptadas a las cohdiciones bioclimaticas de la zona,
y alternando diferentes especies con el fin de mitigar posibles afecciones de plagas, procurando
en todo caso que sean resistentes y de facil conservacion. ',"

Al menos el 50% de las zonas verdes seran superficies permeables, siendo preferible aumentar
dicho porcentaje.

Se cumplira lo dispuesto en la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de proteccion y fomento del
arbolado urbano de la Comunidad de Madrid y, en especial, su art.7 referente a las nuevas
plantaciones.

Art. 33. Mobiliario Urbano

1:

El mobiliario urbano y la sefializacién para instalar en las vias publicas y en los espacios libre s
debera ajustarse a la legislacion vigente de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y
utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

Art. 34. Gestion de Residuos

1.

Se instalara un Centro de Recogida de Residuos No Peligrosos (Punto Limpio), destinado a la
Gestion del Punto Limpio del poligono en cumplimiento del Art. 30 de la Ley 5/2003 de Residuos
de la CAM, cuya construccién sera a cargo de los promotores del desarrollo y su gestion al futuro
érgano gestor.

Los contenedores deberan ser accesibles para personas con movilidad reducida

Se fijaran la especificacion y autorizaciones de los sitios para el tratamiento, almacenamiento y
disposicion final de los residuos sélidos.

De acuerdo con el art.81 de la Ley 5/2003 de Residuos de la CAM, los establecimientos
comerciales adoptaran las medidas necesarias para facilitar la recogida selectiva de todos los
residuos generados en el establecimiento, incluyendo salas de venta y toda dependencia auxiliar
(almacenes, oficinas y zonas comunes).

Durante la fase de ejecucion de las obras de urbanizacion y edificacién, los residuos generados
seran basicamente residuos de caracter inerte, tales como restos de materiales de construccion,
plasticos, estériles, escombros, etc., que seria llevados a vertedero controlado autorizado para
el depdsito de este tipo de residuos.

Los residuos solidos urbanos generados durante la fase de funcionamiento del Sector deberan
ser recogidos y tratados adecuadamente, contribuyendo a incrementar los volumenes actuales
de este tipo de materiales.

Capitulo 5. Normas generales de usos

Art. 35. Normas Generales de usos

1.

El Plan Parcial adopta como propias las Normas Generales de Usos establecidas en las
Secciones 3 y 4 del Capitulo 3 del Titulo VI de las Normas Urbanisticas del PGOU de Getafe.
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TITULO II.- NORMATIVA PARTICULAR

Capitulo 1. Definicién de las Zonas de Ordenanza
Art. 36. Zonas de Ordenanza

1.

A los efectos de aplicacion de esta normativa particular, el ambito del presente Plan Parcial
establece las siguientes zonas de ordenanza cuyo ambito se grafia en el Plano correspondiente:

= |ndustrial (IND).

= Terciario (TC).

= Equipamiento (EQ).

= Espacios Libres Ajardinados (EL).

= Servicios Urbanos (SU).

= Red viaria (RV).

Estas zonas se definen:

= Graficamente, en el plano 0.02 Calificacién pormenorizada, usos y ordenanzas.
= Cuantificadas, en el cuadro resumen de caracteristicas.

= Reguladas, a través de la presente Normativa Particular.

A su vez, el presente Plan Parcial establece las alineaciones y rasantes, sin perjuicio de que
estas determinaciones puedan concretarse y ajustarse en el Proyecto de Urbanizacion.

Art. 37. Zona Industrial (IND)

1.

Son aquellas superficies cuyo uso se regula en la seccion 3 del Capitulo 3 del Titulo VI de las
Normas Urbanisticas del PGOU vy, se identifican en los planos del presente Plan Parcial como
Industrial (IND).

Conforme establecen las Normas Urbanisticas del PGOU de Getafe, debe entenderse que se
incluyen en este uso los establecimientos dedicados al conjunto de operaciones que se ejecuten
para la obtencién, transformacién, reparacién, almacenaje y distribucion de productos
materiales, asi como los talleres del automovil.

El uso de almacenaje comprende, los almacenes destinados al depdsito de mercancias para su
distribucién o venta, exceptuando aquellos destinados a materiales molestos, insalubres o
peligrosos que deban ser objeto de almacenamiento en locales exclusivos, cuya implantacion
se prohibe.

Asi mismo comprende instalaciones de almacenamiento de cargas, bases de empresas de
carga completa, centrales de compras, centros especializados (incluso de datos), centro de
distribucién, etc. con viabilidad para implantar como compatible en edificio exclusivo e incluso
en cada actuacion con usos de actividades productivas como son, entre otros los de Parque
Empresarial, Parque Tecnoldgico, etc., vinculados a la logistica y transporte, en donde el uso
principal es el alojamiento de empresas relacionadas con la actividad logistica, siempre que no
incorporen exclusivamente procesos fabriles.

Se incluye también los Servicios Empresariales que se corresponden con las actividades cuyo
objeto de produccion es el tratamiento de informacién, proceso de datos, desarrollo de sistemas
informaticos y, en general, actividades de investigacion y desarrollo.

El uso regulado para la Zona Industrial puede situarse en edificacion independiente, de varias
plantas, siempre sobre rasante, a excepcion de las particularidades establecidas en el PGOU
para las subclases de uso industrial y en el presente Plan Parcial.
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7. Enlo no regulado por el presente Plan Parcial, se utilizara, supletoriamente, lo regulado en los

Art. 38. Zona Terciario (TC)
1.

articulos 187 a 193, ambos inclusive, de las Normas Urbanisticas del

Son aquellas superficies que se distinguen por tener el uso terciari
del Capitulo 3 del Titulo VI de las Normas Urbanisticas del PGOU v,
del presente Plan Parcial como Terciario (TC).

regulado en la Seccién 4
se identifican en los planos

El uso terciario en el ambito del presente Plan Parcial y, conforme a lo establecido en las Normas
Urbanisticas del PGOU admite los usos de:

= Comercial segtn lo regulado en los articulos 194 y 195 de las Normas Urbanisticas del
PGOU.

= Oficinas segun lo regulado en los articulos 196 y 197 de las Normas Urbanisticas del PGOU.
= Hotelero segun lo regulado en los articulos 198 y 199 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

= Recreativo en las clases de espectaculos, salas de reunion y restaurantes segun lo regulado
en los articulos 200 a 204, ambos inclusive, de las Normas Urbanisticas del PGOU.

En lo no regulado por el presente Plan Parcial, se utilizara, supletoriamente, los articulos antes
indicados de las Normas Urbanisticas del PGOU.

Art. 39. Zona de Equipamiento (EQ)

1.

Son las zonas que comprenden las diferentes actividades de caracter publico destinadas a los
ciudadanos, asi como de las infraestructuras y servicios necesarios para asegurar la
funcionalidad urbana y, se identifican en los planos del presente Plan Parcial como Equipamiento
(EQ).

En lo no regulado por el presente Plan Parcial, se utilizara, supletoriamente, lo regulado en los
articulos 208 a 215, ambos inclusive, de las Normas Urbanisticas del PGOU.

Art. 40. Zona de Espacios Libres Ajardinados (EL)

1.

Se corresponden con aquellos terrenos de uso y dominio publico, destinados a parques,
jardines, relacién colectiva al aire libre y proteccion de infraestructuras y, se identifican en los
planos del presente Plan Parcial como Espacios Libres Ajardinados (EL).

En lo no regulado por el presente Plan Parcial, se utilizara, supletoriamente, lo regulado en los
articulos 206 y 207, de las Normas Urbanisticas del PGOU.

Art. 41. Zona de Servicios Urbanos (SU)

1.

Se corresponden con aquellos terrenos de uso y dominio publico, destinados a infraestructuras
y servicios necesarios para asegurar la funcionalidad urbana y, se identifican en los planos del
presente Plan Parcial como Servicios Urbanos (SU).

En lo no regulado por el presente Plan Parcial, se utilizara, supletoriamente, lo regulado en los
articulos 214 y 215, de las Normas Urbanisticas del PGOU.

Art. 42, Zona de Red Viaria (RV)

1.

Comprende las superficies de terreno de dominio y uso publicos destinadas al transito rodado y
peatonal que dan acceso al ambito y a las distintas manzanas y parcelas, y que estan
compuestas por todos o algunos de los siguientes elementos: calzadas, aceras, medianas,
isletas, zonas de aparcamientos y espacios verdes anexados a las aceras.

Esta zona esta regulada en el Capitulo 7 del Titulo Il de las presentes Normas Urbanisticas y en
lo no regulado en ellas en las Normas Urbanisticas del PGOU.
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Art. 43. Zona de la Carretera M-301 (M-301)
1.

/

na de proteccion de la carretera
como Carretera M-301 (M-301).

Esta zona se regula por la vigente legislacion en materia de carreteras de la Comunidad de
Madrid:

= Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid.

= Decreto 29/1993, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de
Carreteras de la Comunidad de Madrid. [

Comprende las superficies de terreno de dominio publico y de
M-301 vy, se identifican en los planos del presente Plan Parci
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Capitulo 2. Zona Industrial (IND)
Art. 44. Ambito de aplicacion

1. Esta ordenanza se aplicara a las manzanas y parcelas que s
en los Planos de Ordenacion.

identifican como Industrial (IND)

Art. 45. Tipologia edificatoria

1. Se desarrollara en edificacion aislada, pareada o agrupada/adosada destinada a uso de
industrial, permiti€éndose el adosamiento con acuerdo entre colindantes.

Art. 46. Parcelacion

1. Dimensiones de la parcela:
a) Superficie minima: 5.000 m3s.
b) Frente minimo: 30 metros o 1/3 del fondo de parcela, si fuera superior.
c) Se debera poder inscribir un circulo de diametro igual o superior a 30 metros.

d) Estas condiciones no seran de aplicacion para el caso de que sea necesario segregar una
parcela destinada a uso de infraestructuras que deba ser cedida o gestionado por una
compafiia suministradora.

2. Se permite en una misma parcela, mediante una actuacion unitaria, la construccion de uno o
varios edificios que alojen, a su vez, varias actividades. Contaran con una urbanizacion interior
propia con servicios e infraestructuras comunes y diferenciadas del resto.

3. Asi mismo, se admite la divisién horizontal de parcelas con el fin de posibilitar la localizacién de
multiples actividades.

4. Para que sea viable esta division horizontal han de cumplirse las siguientes condiciones:
a) Superficie minima de la parcela privativa: 1.000 m?s. _
b) Las calles interiores de distribucion, en caso de existir:

= Seran de caracter privado, siendo a costa de los propietarios su urbanizaciéon y
mantenimiento.

= La anchura minima, en caso de existir edificaciones a ambos lados, sera de 11,50
metros.

= Laanchura minima, en caso de existir edificaciones a un solo lado, sera de 8,50 metros.
= No se admiten los fondos de saco.

c) Se dispondra una unica acometida para cada uno de los servicios objeto de ejecucion y
mantenimiento por el promotor o los propietarios constituidos en comunidad establecida de
acuerdo con la divisién horizontal de las distintas unidades.

d) Se exigira la realizacion de un Proyecto Unitario de edificacion, de modo que queden
resueltos, para el conjunto y cada una de sus partes, las condiciones de aplicacion al uso
industrial a cuyos efectos se considerara el conjunto como una unidad.

e) Junto con el Proyecto Unitario de edificacion, se requerira la presentacion de un proyecto
de obras de urbanizacién interior, que se tramitara conjuntamente, y que contendra la
documentacion necesaria y suficiente para determinar las obras necesarias para dar
servicio a la/s edificacion/es planteada/s. En dicho proyecto se justificard debidamente la
capacidad de servicio de las redes de infraestructura.
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f) Este Proyecto Unitario de edificacion recogera igualmiente el posible impacto de la
propuesta en el trafico de su entorno inmediato recogiendo, si procede, las medidas que
fuesen necesarias para paliar dichos efectos.

g) Se dotara a la parcela de un espacio especifico para |
tratamiento de residuos soélidos urbanos del conjunto.

seleccion, el almacenamiento y el

h) A los efectos de comprobacion de los vertidos liquidos industriales al sistema integral de
saneamiento, los titulares de actividades industriales en la parcela multiusuario deberan
constituir una asociacion de usuarios o bien disponer de arquetas individuales de medicion
de efluentes en cada una de las naves. |

Art. 47. Retranqueos
¥
2.

El retranqueo minimo a viarios publicos y a espacios libres ajardinados sera de 10 metros.

El retranqueo minimo al resto de linderos sera de 5 metros, excepto en los linderos donde exista
adosamiento que requerira acuerdo explicito de los propietarios afectados que debera ser
inscrito en el Registro de la Propiedad.

Los retranqueos cumpliran lo exigido para permitir la circulacion interna, accesibilidad de
vehiculos pesados y las condiciones necesarias para la extincion de incendios.

En los espacios libres interiores de parcela correspondiente a las franjas de retranqueo minimo
de la edificacion, se establecen las siguientes limitaciones para su utilizacion:

a) Estara permitido:

= El ajardinamiento, la circulacion y el aparcamiento de vehiculos, el almacenamiento
temporal de mercancias y la carga y descarga.

= Las casetas de vigilancia o control de acceso, con una superficie maximas en planta de
15 m? y 3,50 metros de altura. Estas casetas estaran situadas en los accesos a la
parcela de tal forma que en ningun caso obstaculicen la circulacién de vehiculos de
emergencia.

= Los usos de servicios infraestructurales, siempre que sean subterraneos y no
obstaculicen la circulacion de vehiculos de emergencia.

= Se podran autorizar los vallados de seguridad, siempre que no obstaculicen la
circulacion de vehiculos de emergencia y se justifique su necesidad.

b) No se permite el almacenamiento permanente, las construcciones auxiliares, el depédsito de
residuos y, en general, cualquier utilizacion sobre rasante que obstaculice o dificulte el paso
de vehiculos y su maniobra.

Art. 48. Ocupacion
B

La superficie maxima de ocupacion sobre rasante sera el 70% de la superficie de parcela, sin
superar, en ningun caso, las limitaciones impuestas por los retranqueos.

La superficie maxima de ocupacion bajo rasante sera el 100% de la superficie de parcela.
No computaran a efectos de la ocupacién:

a) Los equipos de almacenamiento y de fabricacion exteriores a las naves, tales como silos,
tanques, torres de refrigeracion, bombas, tuberias, chimeneas, etc.

b) Los elementos propios de las instalaciones del edificio (tanques de almacenamiento,
acondicionadores, torres de procesos, paneles de captacion de energia solar, chimeneas,
etc.).

c) Los aparcamientos en superficie, con o sin marquesina.
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Art. 49. Separacion entre edificios

1. Cuando en una parcela existan varias construcciones que tengah planos de fachada enfrentados
o solapados, cumpliran una separacion igual o superior a un tefcio (1/3) de la altura del mas alto,
con un minimo de 4 metros.

Art. 50. Edificabilidad

1. La edificabilidad maxima de la Zona Industrial se establece eén 435.740 m?c.

2. El coeficiente de edificabilidad maxima de parcela, sin considerar posibles transferencias de
aprovechamiento, se establece en 0,8239 m?c/m?3s.

3. Se permite el trasvase de edificabilidad entre parcelas de esta zona de ordenanza, ajustandose
a lo dispuesto en el articulo 149 de la presente Normativa.

4. No computaran a efectos de edificabilidad:
a) Lo definido en el art.139 de las Normas Urbanisticas del PGOU.
b) Las casetas de vigilancia tal y como se definen en las presentes NNUU.

Art. 51. Alturas

1. La altura maxima a coronacién sera de 25 metros, medidos desde la interseccién del plano de
fachada con la plataforma exterior de acceso y carga y descarga, entendida esta como como
cota origen y referencia, de acuerdo con la siguiente figura.

-y 25,00 m.

25,00m

PTRIR

K&t

2. Excepcional y justificadamente el Ayuntamiento podra autorizar alturas superiores si fuesen
indispensables para asegurar el proceso productivo a desarrollar en el edificio. Este incremento
debera estar justificado en el proyecto de edificacion.

3. Seran admisibles por encima de la altura sefialada, los elementos de instalaciones
indispensables para el proceso industrial (silos, chimeneas, aparatos de climatizacion, etc.).

No se establece altura maxima a cornisa.

No se establece un nimero maximo de plantas. No obstante, deberan respetarse los parametros
de altura libre de pisos de la presente ordenanza

Se admite la posibilidad de ejecutar entreplantas, que computaran a efectos de edificabilidad.

La altura minima libre por planta sera de 3,50 metros, salvo para plantas o entreplantas de
oficinas que sera de 2,60 metros. En todo caso deben respetarse las alturas exigidas en cada
caso por las reglamentaciones aplicables a las actividades que vayan a establecerse.
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la cara inferior del falso techo (o

8. Laaltura libre se medira entre la cara superior del pavimento
cara inferior de forjado, si no hubiera falso techo).

9. En el caso de cubiertas inclinadas, sin falsos techos, la altur.
distinto de oficinas sera de 2,80 metros y en mas del 50%
cubierta sera de 3,50 metros.

libre minima para espacios de uso
e la superficie util del espacio bajo

Art. 52. Usos caracteristicos
1. Industria en categoria mediana, grande.
2. Almacenaje en categoria mediana, grande.

3. Servicios Empresariales.
Art. 53. Usos compatibles

1. La superficie edificada de los usos compatibles, en su conjunto, sera igual o inferior al 50% de
la superficie total edificada, siendo utilizable un maximo del 25% de la edificabilidad para cada
uso compatible propuesto. Se excluyen los usos no computables a efectos de edificabilidad.

Talleres del automovil.

Terciario Oficinas.

Dotacional.

Terciario Comercial, asociado a la actividad principal de la parcela.

Terciario Recreativo, bares y restaurantes, asociados a la actividad principal de la parcela.

N o s e N

Instalaciones de suministro de combustible, con las siguientes condiciones:
a) Elretranqueo minimo a todos los linderos es de 10 metros.

b) Debera estar vinculado a la actividad principal de la parcela.

Art. 54. Usos prohibidos

1. Elresto de los usos.

Art. 55. Carga y descarga

1. Se dispondran las necesarias zonas exclusivas de carga y descarga en el interior de la parcela,
de tamafio suficiente para estacionar, como minimo, un vehiculo industrial pesado con unas
dimensiones minimas de 4 metros por 16 metros.

2. Ladotacién de carga y descarga en el interior de la edificacion se considera valida en las zonas
de garaje-aparcamiento siempre y cuando se respeten las dimensiones establecidas en el
apartado 1, no se interfiera en los pasillos de circulacion de vehiculos y se disponga de un
acceso de comunicacion interior para mercancias independiente del acceso peatonal.

3. No se permite carga y descarga fuera de la parcela donde se desarrolla la actividad.
Art. 56. Cerramientos y accesos
1. Los cierres de parcela tendran altura maxima de 2,50 metros.

2. Se podra autorizar la existencia de vallados secundarios cuando se justifique su necesidad por
seguridad de la instalacion, y siempre que no obstaculice la circulacion de vehiculos de
emergencia en el interior de la parcela.

3. Los vallados secundarios recogidos en el punto 2 podran tener una altura maxima de 4 metros
y se situaran a una distancia minima de un metro del vallado exterior.
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4. Se limita el nUmero maximo de accesos a cada parcela a dos
y el segundo para vehiculos ligeros y peatones.

), uno para vehiculos pesados,

5. El cerramiento de las parcelas podra resolverse:

a) Con elementos ciegos de 1,00 metros de altura maximd completados en su caso mediante
protecciones diafanas estéticamente admisibles, pantallas vegetales o elementos
semejantes, hasta una altura maxima de 2,50 metros.

b) Mediante soluciones diafanas de 2,50 metros de altura total.

c) Por medio de cerramientos ciegos de estética admisible, que no formen frentes continuos
de longitud superior a 20 metros. ni rebasen una altura de 2,00 metros.

6. En parcelas iguales o superiores a 50.000 m?s se deber$ reservar en el interior de cada parcela,
en su acceso, un espacio de parada previo al control de acceso, para estacionamiento de
vehiculos y agilizacion de entrada por gestiones en el punto de control. En la figura se indica, a
modo de ejemplo, un ejemplo de posible solucion:

Parking de espera

Limite parcela-via publica

Parking de espera

7. No obstante, las determinaciones de los puntos anteriores podran ser modificadas, siempre que
se justifique, mediante un Estudio de Trafico, que la solucion alternativa no supone entorpecer
el trafico de las calles de acceso.

Art. 57. Dotacion de aparcamientos

1. Se dispondra, como minimo, una (1) plaza por cada 100 m? construidos con una reserva de dos
(2) plazas cada 1.000 m? para vehiculos pesados.

Un minimo del 50% de las plazas resultantes se ubicaran en el interior de la parcela.

El resto podran localizarse en parcelas de equipamiento publico, si hubiera disponibilidad y
autorizacion expresa por parte del ayuntamiento siendo a costa de los solicitantes las obras de
urbanizacién o urbanizacién necesarias.

4. Se podra autorizar la reduccion de la dotacion minima del punto anterior, siempre que se
justifique debidamente, en funcién de las superficies de los usos y actividades que se implanten,
la presencia de menos trabajadores, tales como almacenes robotizados, lineas de produccion
automatizadas, CPDs, etc.

5. Las zonas destinadas a la dotacion de plazas de aparcamiento cumpliran las condiciones de
disefio establecidas en las Normas Urbanisticas del PGOU.
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cturas de servicios

Art. 58. Conexién y acometida a las redes de infraest
urbanos exteriores

1. Se presentara un proyecto complementario al de edificacion para [a definicion de las nuevas
conexiones y acometidas a las redes de infraestructuras de servicigs urbanos exteriores.

2. Encaso de que la acera de las calles circundantes se viese afectada por obras necesarias para
la conexion y acometida con las infraestructuras de servicios, en las reposiciones se exigira el
cumplimiento de la legislacion sobre accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas y
urbanisticas.

3. Sera necesaria la recogida y laminacién previa en parcela de las aguas pluviales, con un
tratamiento de separacion de grasas previo a su vertido a la red de saneamiento de aguas
pluviales.

4. En parcelas iguales o superiores a 50.000 m?s se debera reservar un espacio destinado al
almacenamiento y recogida de residuos abierto al exterior, preferiblemente junto a su acceso,
reservando un espacio para que el camion de recogida de basuras pueda efectuar su funcién
sin necesidad de cortar la via publica, y aislado de la zona del trafico peatonal mediante
vegetacion, evitando ruidos y olores.

Capitulo 3. Zona Terciaria (TC)
Art. 59. Ambito de aplicacion

1. Esta ordenanza se aplicara a las manzanas y parcelas que se identifican como Terciario (TC)
en los Planos de Ordenacién.

Art. 60. Tipologia edificatoria

1. Se desarrollara en edificacion aislada, pareada o agrupada/adosada destinada a uso de
terciario, permitiéndose el adosamiento con acuerdo entre colindantes.

Art. 61. Condiciones de parcelacion
1. Dimensiones de la parcela:

a) Superficie minima: 750 m?s.

b) Frente minimo: 15 metros.

c) Estas condiciones no seran de aplicacion para el caso de que sea necesario segregar una
parcela destinada a uso de infraestructuras que deba ser cedida o gestionado por una
compaiiia suministradora.

2. Se permite en una misma parcela, mediante una actuacion unitaria, la construccién de uno o
varios edificios que alojen, a su vez, varias actividades. Contaran con una urbanizacion interior
propia con servicios e infraestructuras comunes y diferenciadas del resto.

3. Asi mismo, se admite la division horizontal de parcelas con el fin de posibilitar la localizacién de
multiples actividades, debiéndose cumplir las condiciones de la zona de ordenanza Industrial
(art.46.4), excepto la condicion de parcela minima privativa, que en este caso sera de 500 m?s.

Art. 62. Separacion a linderos
1. El retranqueo minimo a viarios publicos sera de 5 metros.

2. Elretranqueo minimo al resto de linderos sera de 5 metros, excepto en los linderos donde exista
adosamiento que requerira acuerdo explicito de los propietarios afectados que debera inscrito
en el Registro de la Propiedad.

3. Los retranqueos cumpliran lo exigido para permitir la circulacion interna, accesibilidad y las
condiciones necesarias para la extincién de incendios.
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5. Enlos espacios libres interiores de parcela correspondiente a lag franjas de retranqueo minimo
de la edificacioén, se establecen las siguientes limitaciones para su utilizacion:

a) Estara permitido:

= El ajardinamiento, la circulacion y el aparcamiento de vehiculos, el almacenamiento
temporal de mercancias y la carga y descarga.

*= Los postes de apoyo para vallas publicitarias, bajo la misma condicién de no
obstaculizar circulaciones de vehiculos de emergencia.

= Los usos de servicios infraestructurales, siempre que sean subterraneos y no
obstaculicen la circulacién de vehiculos de emergencia.

= Podran disponerse cuerpos de acceso a la edificacion y escaleras exteriores de
incendios, siempre y cuando no sean obstaculo para la circulaciéon de vehiculos.

b) No se permite el almacenamiento permanente, las construcciones auxiliares, el depésito de
residuos y, en general, cualquier utilizacion sobre rasante que obstaculice o dificulte el paso
de vehiculos y su maniobra.

Art. 63. Condiciones de ocupacion de la edificacion.

1. La superficie maxima de ocupacion sobre rasante sera el 65% de la superficie de parcela, sin
superar, en ningun caso, las limitaciones impuestas por los retranqueos.

La superficie maxima de ocupacion bajo rasante sera el 100% de la superficie de parcela.
No computaran a efectos de la ocupacion:

a) Los equipos de almacenamiento y de fabricacion exteriores a las naves, tales como silos,
tanques, torres de refrigeracion, bombas, tuberias, chimeneas, etc.

b) Los elementos propios de las instalaciones del edificio (tanques de almacenamiento,
acondicionadores, torres de procesos, paneles de captacion de energia solar, chimeneas,
etc.).

c) Los aparcamientos en superficie, con o sin marquesina.

Art. 64. Separacion entre edificios en una misma parcela

1. Cuando en una parcela existan varias construcciones que tengan planos de fachada enfrentados
o solapados, cumpliran una separacion igual o superior a un tercio (1/3) de la altura del mas alto,
con un minimo de 4 metros.

Art. 65. Edificabilidad
1. La edificabilidad maxima de la Zona Terciaria se establece en 10.000 m?c.

2. El coeficiente de edificabilidad maxima de parcela, sin considerar posibles transferencias de
aprovechamiento, se establece en 1,00 m2c/m?s.

3. Se permite el trasvase de edificabilidad entre parcelas de esta zona de ordenanza, ajustandose
a lo dispuesto en el articulo 149 de la presente Normativa.

4. No computaran a efectos de edificabilidad los elementos definidos en el art.139 de las Normas
Urbanisticas del PGOU vigente

Art. 66. Alturas
1. La altura maxima a coronacion sera de 15 metros.

2. Se establece un numero maximo de 3 plantas.
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Se admite la posibilidad de ejecutar entreplantas, que computaran a efegtos de edificabilidad.

La altura minima libre por planta sera de 3,50 metros, salvo para plantas o entreplantas de
oficinas que sera de 2,60 metros. En todo caso deben respetarse las /alturas exigidas en cada
caso por las reglamentaciones aplicables a las actividades que vayan/a establecerse.

5. La altura libre se medira entre la cara superior del pavimento y la cara inferior del falso techo (o
cara inferior de forjado, si no hubiera falso techo). ,/

6. En el caso de cubiertas inclinadas, sin falsos techos, la altura libre minima para espacios de uso
distinto de oficinas sera de 2,80 metros y en mas del 50% de la superficie util del espacio bajo
cubierta sera de 3,50 metros.

Art. 67. Usos caracteristicos
1. Terciario Comercial.

2. Terciario Oficinas.

3. Terciario Hotelero.

4. Terciario Recreativo.

Art. 68. Usos compatibles

1. La superficie edificada de los usos compatibles, en su conjunto, sera igual o inferior al 50% de
la superficie total edificada, siendo utilizable un maximo del 25% de la edificabilidad para cada
uso compatible propuesto. Se excluyen los usos no computables a efectos de edificabilidad.

2. Dotacional.
3. Servicios Empresariales.

4. Almacenaje, asociado a la actividad principal de la parcela.

Art. 69. Usos prohibidos

1. Elresto de los usos.

Art. 70. Cerramientos y accesos
1. Los cierres de parcela tendran altura maxima de 2,50 metros.

2. Se limita el nUmero maximo de accesos a cada parcela a dos (2), uno para vehiculos pesados,
y el segundo para vehiculos ligeros y peatones.

3. Los cerramientos se realizaran de acuerdo con lo recogido en el articulo 56 de las presentes
NNUU.

Art. 71. Dotacién de aparcamientos
1. Sedispondra, como minimo, 1,5 plazas por cada 100 m? construidos en el interior de la parcela.

2. Las zonas destinadas a dotacion de plazas de aparcamiento cumpliran las condiciones de
disefio establecidas en las Normas Urbanisticas del PGOU.

Art. 72. Conexion y acometida a las redes de infraestructuras de servicios
urbanos exteriores

1. Se presentara un proyecto complementario al de edificacion para la definicion de las nuevas
conexiones y acometidas a las redes de infraestructuras de servicios urbanos exteriores.

2. En caso de que la acera de la calle se viese afectada por obras necesarias para la conexién y
acometida con las infraestructuras de servicios, en las reposiciones se exigira el cumplimiento
de la legislacion sobre accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas y urbanisticas.
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3. Sera necesaria la recogida y laminacién previa en parcela de/las aguas pluviales, con un
tratamiento de separacion de grasas previo a su vertido a la jed de saneamiento de aguas
pluviales.

Capitulo 4. Zona Equipamiento (EQ)
Art. 73. Ambito de aplicacién

1. Esta ordenanza se aplicara a las manzanas y parcelas que/se identifican como Equipamiento
(EQ) en los Planos de Ordenacién, correspondientes al sistema de Redes Publicas.

Art. 74. Tipologia edificatoria

1. No se fija una tipologia determinada. La edificacion se adaptara al cumplimiento del programa
exigido para el uso desarrollado en la parcela.

Art. 75. Parcelacion

1. Dimensiones de la parcela:
a) Superficie minima: 1.000 m?s.
b) Frente minimo: 20 metros o 1/3 del fondo de parcela, si fuera superior.

c) Estas condiciones no seran de aplicacion para el caso de que sea necesario segregar una
parcela destinada a uso de infraestructuras que deba ser cedida o gestionado por una
compafiia suministradora.

2. El Ayuntamiento, siempre y cuando lo necesite por las caracteristicas de la dotacién a implantar,
podra modificar los parametros anteriores.

Art. 76. Retranqueos
1. El retranqueo minimo a viarios publicos y a espacios libres ajardinados sera de 5 metros.

2. Elretranqueo minimo al resto de linderos sera de 5 metros, excepto en los linderos donde exista
adosamiento.

3. Los retranqueos cumpliran lo exigido para permitir la circulacion interna, accesibilidad de
vehiculos pesados y las condiciones necesarias para la extinciéon de incendios.

4. En los espacios libres interiores de parcela correspondiente a las franjas de retranqueo minimo
de la edificacion, se establecen las siguientes limitaciones para su utilizacion:

a) Estara permitido:

= El ajardinamiento, la circulacion y el aparcamiento de vehiculos, el almacenamiento
temporal de mercancias y la carga y descarga.

= Las casetas de vigilancia o control de acceso, con una superficie maximas en planta de
cincuenta 50 m? y 3,50 metros de altura. Estas casetas estaran situadas en los accesos
a la parcela de tal forma que en ninguin caso obstaculicen la circulacién de vehiculos de
emergencia.

= Los postes de apoyo para vallas publicitarias, bajo la misma condicion de no
obstaculizar circulaciones de vehiculos de emergencia.

= Los usos de servicios de infraestructuras, siempre que sean subterraneos y no
obstaculicen la circulacion de vehiculos de emergencia.

= Se permiten los vallados de seguridad, siempre que no obstaculicen la circulacion de
vehiculos de emergencia y se justifique su necesidad.
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*= Podran disponerse cuerpos de acceso a la edificagion y escaleras exteriores de
incendios, siempre y cuando no sean obstaculo para Id circulacion de vehiculos.

b) No se permite el almacenamiento permanente, las constrycciones auxiliares, el depdsito de
residuos y, en general, cualquier utilizacién sobre rasantg que obstaculice o dificulte el paso
de vehiculos y su maniobra.

Art. 77. Ocupacion

1. La superficie maxima de ocupacion sobre rasante sera el [70% de la superficie de parcela, sin
superar, en ningun caso, las limitaciones impuestas por los retranqueos.

La superficie maxima de ocupacién bajo rasante sera el 1 60% de la superficie de parcela.

El Ayuntamiento, siempre y cuando lo necesite por las caracteristicas de la dotacién a implantar,
podra incrementar la ocupacion establecida en el punto 1.

4. No computaran a efectos de la ocupacion:

a) Los elementos propios de las instalaciones del edificio (tanques de almacenamiento,
acondicionadores, torres de procesos, paneles de captaciéon de energia solar, chimeneas,
etc.).

b) Los aparcamientos en superficie, con o sin marquesina.

Art. 78. Separacion entre edificios

1. Cuando en una parcela existan varias construcciones que tengan planos de fachada enfrentados
o solapados, cumpliran una separacion igual o superior a un tercio (1/3) de la altura del mas alto,
con un minimo de 4 metros.

Art. 79. Edificabilidad

1. El coeficiente de edificabilidad maxima de parcela se establece en 1,50 m?c/m?s.

2. El Ayuntamiento, siempre y cuando lo necesite por las caracteristicas de la dotacion a implantar,
podra incrementar la edificabilidad establecida en el punto 1.

Art. 80. Alturas

1. La altura maxima a coronacién sera de 18 metros.
2. Se establece un nimero maximo de 4 plantas.

3. El Ayuntamiento, siempre y cuando lo necesite por las caracteristicas de la dotacion a implantar,
podra incrementar los parametros establecidos en los puntos 1y 2.

Se admite la posibilidad de ejecutar entreplantas, que computaran a efectos de edificabilidad.

La altura minima libre por planta sera de 3,50 metros, salvo para plantas o entreplantas de
oficinas que sera de 2,60 metros. En todo caso deben respetarse las alturas exigidas en cada
caso por las reglamentaciones aplicables a las actividades que vayan a establecerse.

6. La altura libre se medira entre la cara superior del pavimento y la cara inferior del falso techo (o
cara inferior de forjado, si no hubiera falso techo).

7. En el caso de cubiertas inclinadas, sin falsos techos, la altura libre minima para espacios de uso
distinto de oficinas sera de 2,80 metros y en mas del 50% de la superficie util del espacio bajo
cubierta sera de 3,50 metros.

Art. 81. Usos caracteristicos

1. Equipamientos, segun lo recogido en el PGOU en sus articulos 208 y 209.
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1. Los definidos en el articulo 209 del PGOU vigente o normativa que lo modifique o amplie.

Art. 82. Usos compatibles

2. Aparcamiento con caracter transitorio. Se autorizara la realizagion de zonas de aparcamiento de
vehiculos en las parcelas de Equipamiento, con caracter transitorio, mientras estas parcelas no
sean necesarias para otro uso publico.

3. El uso recogido en el punto 2 anterior se regulara bajo las siguientes condiciones:

a) Elayuntamiento de Getafe podra destinarlas a cualquier uso de Equipamiento dotacional en

|

el momento en el que cuando lo estime necesario. |
!

b) El uso de este aparcamiento sera libre y publlco. sin que pueda construirse ningun
cerramiento que limite el acceso.

c) Mientras estén destinadas a este uso, en las parcelas no se podra materializar la
edificabilidad que el Plan Parcial les otorga.

Art. 83. Usos prohibidos
1. Elresto de los usos.
Art. 84. Cerramientos y accesos

1. Los cierres de parcela tendran altura maxima de 2,50 metros.

2. Los accesos a la/s parcela/s de equipamientos se produciran, en la medida de lo posible, desde
los viarios laterales, evitando los acceso y salidas al bulevar central.

3. Los cerramientos se realizaran de acuerdo con lo recogido en el articulo 56 de las presentes
NNUU.

Art. 85. Dotacién de aparcamientos
1. Se dispondra, como minimo, 1,5 plazas por cada 100 m? construidos en el interior de la parcela.

2. Las zonas destinadas a dotaciéon de plazas de aparcamiento cumpliran las condiciones de
disefio establecidas en las Normas Urbanisticas del PGOU.

Art. 86. Conexién y acometida a las redes de infraestructuras de servicios
urbanos exteriores

1. Sera necesaria la recogida y laminacion previa en parcela de las aguas pluviales, con un
tratamiento de separacién de grasas previo a su vertido a la red de saneamiento de aguas
pluviales.
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Capitulo 5. Zona Servicios Urbanos (SU) /
Art. 87. Ambito de aplicacién

1. Esta ordenanza se aplicara a las superficies que se identifican como Servicios Urbanos (SU) en
los Planos de Ordenacion, correspondientes al sistema de Redes Publicas.

Art. 88. Tipologia edificatoria

1. No se fija una tipologia determinada. La edificacion se adaptara al cumplimiento del programa
exigido para el uso desarrollado en la parcela.

Art. 89. Parcelacion

1. Dimensiones de la parcela:
a) Superficie minima: 1.000 m?s.
b) Frente minimo: 20 metros o 1/3 del fondo de parcela, si fuera superior.

c) Estas condiciones no seran de aplicacion para el caso de que sea necesario segregar una
parcela destinada a uso de infraestructuras que deba ser cedida o gestionado por una
compafiia suministradora.

2. El Ayuntamiento, siempre y cuando lo necesite por las caracteristicas del uso a implantar, podra
modificar los parametros anteriores.

Art. 90. Retranqueos

1. Elretranqueo minimo a linderos de las edificaciones sera de 5 metros.

2. Los retranqueos cumplirdan lo exigido para permitir la circulacion interna, accesibilidad de
vehiculos pesados y las condiciones necesarias para la extincion de incendios.

3. Enlos espacios libres interiores de parcela correspondiente a las franjas de retranqueo minimo
de la edificacion, se establecen las siguientes limitaciones para su utilizacion:

a) Estara permitido:

= El ajardinamiento, la circulaciéon y el aparcamiento de vehiculos, el almacenamiento
temporal de mercancias y la carga y descarga.

= Los postes de apoyo para vallas publicitarias, bajo la misma condicién de no
obstaculizar circulaciones de vehiculos de emergencia.

= Los usos de servicios infraestructurales, siempre que sean subterraneos y no
obstaculicen la circulacién de vehiculos de emergencia.

= Se permiten los vallados de seguridad, siempre que no obstaculicen la circulacion de
vehiculos de emergencia y se justifique su necesidad.

b) No se permite el almacenamiento permanente, las construcciones auxiliares, el depésito de
residuos y, en general, cualquier utilizacion sobre rasante que obstaculice o dificulte el paso
de vehiculos y su maniobra.

Art. 91. Ocupacion

1. La superficie maxima de ocupacioén sobre rasante sera el 70% de la superficie neta de parcela,
sin superar, en ningun caso, las limitaciones impuestas por los retranqueos.

La superficie maxima de ocupacioén bajo rasante sera el 100% de la superficie neta de parcela.

El Ayuntamiento, siempre y cuando lo necesite por las caracteristicas del uso a implantar, podra
incrementar la ocupacién establecida en el punto 1.

4. No computaran a efectos de la ocupacion:
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a) Los elementos propios de las instalaciones del edificio (tanques/de almacenamiento,
acondicionadores, torres de procesos, paneles de captacién de enefgia solar, chimeneas,
etc.).

b) Los aparcamientos en superficie, con o sin marquesina.
Art. 92. Separacion entre edificios

1. Cuando en una parcela existan varias construcciones que tengan planog de fachada enfrentados
o solapados, cumpliran una separacion igual o superior a un tercio (1/3) de la altura del mas alto,
con un minimo de 4 metros.

Art. 93. Edificabilidad
1. El coeficiente de edificabilidad maxima de parcela se establece en 1,00 m?c/m?3s.

2. El Ayuntamiento, siempre y cuando lo necesite por las caracteristicas de la dotacion a implantar,
podra incrementar la edificabilidad establecida en el punto 1.

Art. 94. Alturas
1. La altura maxima a coronacion sera de 8 metros.
2. Se establece un numero maximo de 2 plantas.

3. El Ayuntamiento, siempre y cuando lo necesite por las caracteristicas de la dotacion a implantar,
podra incrementar los parametros establecidos en los puntos 1y 2.

Se admite la posibilidad de ejecutar entreplantas, que computaran a efectos de edificabilidad.

La altura minima libre por planta sera de 3,50 metros, salvo para plantas o entreplantas de
oficinas que sera de 2,60 metros. En todo caso deben respetarse las alturas exigidas en cada
caso por las reglamentaciones aplicables a las actividades que vayan a establecerse.

6. La altura libre se medira entre la cara superior del pavimento y la cara inferior del falso techo (o
cara inferior de forjado, si no hubiera falso techo).

7. En el caso de cubiertas inclinadas, sin falsos techos, la altura libre minima para espacios de uso
distinto de oficinas sera de 2,80 metros y en mas del 50% de la superficie util del espacio bajo
cubierta sera de 3,50 metros.

Art. 95. Usos caracteristicos
1. Los establecidos en los articulos 214 a 215 del PGOU.
Art. 96. Usos compatibles

1. Segun lo recogido en el en el articulo 172 del PGOU vigente o normativa que lo modifique o
amplie.

Art. 97. Usos prohibidos

1. Elresto de los usos.

Art. 98. Cerramientos y accesos

1. Los cierres de parcela tendran altura maxima de 2,50 metros.

2. Los cerramientos se realizaran de acuerdo con lo recogido en el articulo 56 de las presentes
NNUU.

Art. 99. Dotaciéon de aparcamientos

1. Se dispondra, como minimo, 1,5 plazas por cada 100 m? construidos en el interior de la parcela.
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2. Las zonas destinadas a dotacion de plazas de aparcamiento cumpliran las condiciones de
disefio establecidas en las Normas Urbanisticas del PGOU.

Art. 100. Conexién y acometida a las redes de infraestructuras de servicios
urbanos exteriores

1. Sera necesaria la recogida y laminacién previa en parcela de las aguas pluviales, con un
tratamiento de separacién de grasas previo a su vertido a la red de saneamiento de aguas
pluviales.
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Capitulo 6. Zona Espacios Libres Ajardinados (E
Art. 101. Ambito de aplicacion

1. Esta ordenanza se aplicara a las manzanas y parcelas que se identifican como Espacios Libres
Ajardinados (EL) en los Planos de Ordenacion, correspondientes al sistema de Redes Publicas.

Art. 102. Tipologia edificatoria

1. No se fija una tipologia determinada. La edificacion se adaptara al cumplimiento del programa
exigido para el uso desarrollado en la parcela.

Art. 103. Retranqueos

1. No se fijan retranqueos minimos.

Art. 104. Ocupacion
1. La superficie maxima de ocupacion sobre rasante sera del 1% de la superficie neta de parcela.

2. El Ayuntamiento, siempre y cuando lo necesite por las caracteristicas del uso a implantar, podra
incrementar la ocupacién establecida en el punto 1.

Art. 105. Edificabilidad
1. El coeficiente de edificabilidad maxima de parcela se establece en 0,01 m?c/m3s.

2. El Ayuntamiento, siempre y cuando lo necesite por las caracteristicas de la dotacién a implantar,
podra incrementar la edificabilidad establecida en el punto 1.

Art. 106. Alturas
1. La altura maxima a coronacion sera de 3,50 metros.
2. Se establece un nimero maximo de 1 planta.

3. El Ayuntamiento, siempre y cuando lo necesite por las caracteristicas de la dotacion a implantar,
podra incrementar los parametros establecidos en los puntos 1y 2.

Art. 107. Usos caracteristicos

1. Los definidos en el articulo 206 del PGOU o normativa que lo modifique o sustituya.

Art. 108. Usos compatibles

1. Segun lo recogido en el articulo 207 del PGOU vigente Condiciones generales del uso de
espacios libres.

Art. 109. Usos prohibidos

1. Elresto de los usos.

Art. 110. Otras determinaciones

1. Se adoptaran las medidas necesarias para garantizar que los espacios libres publicos sean
seguros, inclusivos, accesibles, verdes, bien iluminados y de calidad que creen las condiciones
adecuadas, para todas las personas, sin distincion de género, sexo o edad, atendiendo
especialmente a las familias, nifios y personas mayores.

2. Se permite el acceso a las parcelas de la zona de ordenanza industrial (IND) a través del espacio
libre ajardinado lineal existente en paralelo a las calles Destreza y Comunicacion.

3. Se permitira la ejecucion de conexiones viarias en esta zona de ordenanza, en aquellos ambitos
sefialados en el plano O.2. Calificacién pormenorizada. Usos y ordenanzas.
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Capitulo 7. Zona Red Viaria (RV)
Art. 111. Ambito de aplicacién

1. Esta ordenanza se aplicard a las zonas definidas como Red
Ordenacion, correspondientes al sistema de Redes Publicas.

iaria (RV) en los Planos de

Art. 112. Usos caracteristicos /

1. Viario publico para el tréfico rodado, peatonal y ciclista.

Art. 113. Usos compatibles

1. Dotacional Espacios Libres.

2. Aparcamiento.

3. Infraestructuras soterradas.

4. Kioskos, terrazas, marquesinas, mobiliario urbano, etc...con una altura maxima de 3,50 metros.
Art. 114. Usos prohibidos

1. Elresto de los usos.

Capitulo 8. Zona Carretera M-301 (M-301)
Art. 115. Ambito de aplicacion

1. Esta ordenanza se aplicara a la zona que se identifica como Carretera M-301 (M-301) en los
Planos de Ordenacion, correspondiente al sistema de Redes Publicas Supramunicipal.

Art. 116. Determinaciones y usos

1. Para las determinaciones y usos de esta zona de ordenanza se estara a lo regulado por la
vigente legislacion en materia de carreteras de la Comunidad de Madrid:

= Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid.

= Decreto 29/1993, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de
Carreteras de la Comunidad de Madrid.
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Art. 117. Eficiencia y ahorro energético
1.

En los proyectos que se presenten para el desarrollo de las edificaciones se exigira la
implantacion de Energias Renovables en un porcentaje mfnlmo de un 50% sobre el total del
consumo energético en las licencias que se otorguen con antenorldad al afio 2030, y del 75%
para las licencias a otorgar con posterioridad al afio 2030.

Se deberan implantar medidas de ahorro en la instalacién de luminarias exteriores, con
optimizacion de la potencia maxima y empleo obligatorio tanto de tecnologia de bajo consumo
tipo LED (o tecnologia de mayor eficiencia) como de detectores de presencia en zonas comunes.

A partir del afio 2025 todo edificio generarda autoconsumo mediante la implantacion de
soluciones fotovoltaicas en cubierta adicional sobre el empleo de la energia solar térmica.

Se debe tener en cuenta la conveniencia de introducir disefios que permitan optimizar el
aprovechamiento luminico y energético natural, fomenten el empleo de energias renovables y
potencien la disminucién del consumo energético

Se dispondra como minimo de 1 cargador eléctrico cada 20 plazas de aparcamiento en el interior
de la parcela.

De forma obligatoria, para la consecucion de eficiencia adicional en vehiculos de carga en
muelles, se dotara de tomas eléctricas con Norma EN- 60309-1y 2 en el 50% de los muelles.

En el Proyecto de Urbanizacién del Sector se ubicaran, al menos, 10 puntos de recarga para
vehiculos eléctricos/hibridos enchufables, ubicados en zonas estratégicas y de facil acceso.
Todo ello en cumplimiento minimo de la ITC-BT 52 “Instalaciones con fines especiales.
Infraestructura para la recarga de vehiculos eléctricos”

Art. 118. Controles sobre las obras de edificacion

1.
2.

Controlar que los movimientos de tierras sean cuidadosos y se restrinjan a la zona de actuacién

Vigilar que se realizan riegos periédicos de pistas y caminos, especialmente durante los periodos
secos y con vientos fuertes.

Controlar la posible presencia de vertidos incontrolados, residuos sélidos y la compactacién del
suelo en zonas no previstas

Evitar la acumulacién innecesaria de materiales para las obras, utilizando lo necesario
transportando periédicamente a los vertederos lo inservible

Poder contribuir y trabajar con la filosofia LEAN para identificar, analizar, eliminar los
desperdicios y mantener la mejora continuada proporcionando el conocimiento, herramientas y
técnicas necesarias.

Respecto de otras consideraciones ambientales para con los edificios, se producira el
cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacion con relacién a la Seguridad ante el Incendio
(DB-8I) y el cumplimiento del RSCIEI con relacién a las edificaciones industriales.

Respecto a la evacuacién de humos sera preceptivo el empleo de purificadores en las salidas
industriales, en las instalaciones colectivas de calefaccion y salidas de humos de las cocinas de
colectividades y de locales terciario-hosteleros y comerciales.
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Art. 119. Controles sobre las obras de urbanizacion |

1.

Vallado de las zonas de actuacion. El objetivo es aislar las zonas de obras de la zona urbana y
rural para minimizar los impactos producidos (ruido, emision de polvo a la atmosfera,
disminucion de la calidad visual del paisaje). También tiene como objetivo evitar la entrada de
personas ajenas a las obras y disminuir el riesgo de accidentes.

Retirada controlada de la capa edéfica. Durante el movimiento de tierras en las obras de
urbanizacién y edificacion se debera realizar la retirada selectiva y de forma adecuada de la
capa edafica, para su posterior reutilizaciéon en las zonas verdes. Para ello se almacenara en
montones que no superen los 2 metros de altura y en una zona llana, alejada de cauces.

Reutilizacion de la capa de tierra vegetal retirada. Para su uso posterior, la etapa de tierra vegetal
retirada previamente requerira de una serie de cuidados basicos. Teniendo en cuenta que el
perfil edafico tarda miles de afios en formarse, se considera necesario el reutilizar el mayor
volumen posible de tierra vegetal que existia en la zona de actuacién, puesto que se van a
desarrollar zonas verdes en los sectores a urbanizar.

Establecimiento de parques de maquinaria. Para controlar el mantenimiento de la maquinaria
utilizada en las fases de urbanizacién y evitar la ocurrencia de afecciones negativas sobre el
medio (vertidos de sustancias peligrosas, compactaciéon del suelo, etc.) se fijaran puntos de
parque de maquinaria donde se llevaran a cabo las labores de mantenimiento y limpieza con
una recogida controlada y selectiva de los residuos y vertidos que se puedan generar.

Planificacion del trafico. Debido al movimiento de maquinaria pesada que tendra lugar durante
el desarrollo de las obras, se considera necesario planificar el trafico con suficiente antelacion
para minimizar las posibles molestias a la poblaciéon, mediante una sefalizacion adecuada de
las obras y de las zonas de entrada y salida vehiculos pesados en los accesos con carreteras.

Plan de Prevencion de Riesgos Laborales. El desarrollo de un Plan de Prevencion viene
impuesto por la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de prevencion de riesgos laborales, por lo que
se considera imprescindible su redaccion y ejecucion en la fase de obras, para garantizar las
condiciones laborales de seguridad y salud de los trabajadores.

Control de la erosién. Se debera evitar la actuaciéon sobre zonas con pendientes elevadas, para
evitar el incremento de la erosién. En caso de modificaciones de topografia se replantaran los
taludes que se generen con especies adecuadas a la zona y con las medidas necesarias para
asegurar su viabilidad.

Contaminacion de Suelo. Para solventar las posibles afecciones en el suelo por actividades
pasadas, se deberan llevar a cabo el conjunto de actuaciones de remediacién y/o gestion
segregada de residuos. La documentaciéon administrativa y técnica que garantice que las
afecciones han sido resueltas sera incorporada al Justificante de la urbanizacién.
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Capitulo 2. Medidas de Proteccion del Medio Ambiente

Con caracter general se tendran en cuenta las siguientes medidas, epcaminadas a evitar efectos
negativos sobre el medio o a minimizar aquellos que no sea posible €vitar y en cuya definicion se
ha tenido en cuenta los efectos del presente Plan Parcial sobre el cambio climatico

Art. 120. Medidas de Proteccion de caracter general

ik

10.

Delimitacion de la zona de actuacion, al objeto de realizar todas las acciones necesarias para la
ejecucion del Plan Parcial, evitando asi potenciales efectos en zonas anexas.

Delimitacion de las areas que la ordenacién plantea como espacios libres. Estas zonas deberan
quedar libres de toda actuacion, conservando, en la medida de lo posible, su composicién actual.

En ninguin caso se realizaran vertidos como tal dentro de la zona de actuacion, si bien se podran
emplear materiales excavados para el relleno de otras zonas cuando la explanacion o el disefio
asi lo requiera.

Eliminacion adecuada de los materiales sobrantes de las obras y vertidos de todo tipo que de
forma accidental se hubieran podido provocar, una vez finalicen los trabajos de urbanizacion y
edificacion

Utilizacion de agua regenerada para el riego y mantenimiento de las zonas verdes delimitadas
en la ordenaciéon propuesta, cumpliendo en todo momento lo dispuesto en el Real Decreto
1620/2007, de 7 de diciembre, por el que se establece el régimen de utilizacién de las aguas
depuradas. Asimismo, la autorizacién o concesion de uso de las aguas depuradas contara con
el preceptivo informe sanitario.

En los espacios libres publicos ajardinados que precisen riego se instalaran sistemas de riego
automatico con utilizacion de programadores, disposicion de aspersores de corto alcance en
zonas de pradera, riego por goteo en zonas arbustivas y arboladas y una instalacion de
detectores de humedad en el suelo que evite riegos innecesarios.

Los grifos de los aparatos sanitarios de uso publico dispondran de temporizadores o
mecanismos similares de cierre automatico para dosificar el consumo de agua, limitando las
descargas.

En cuanto a los viarios, reducir la vulnerabilidad de los taludes en desmonte y terraplén frente a
fenomenos combinados de sequia y precipitaciones mas intensas y de avenidas extraordinarias
mas severas. Para ello se propone lo siguiente:

= Reforzar determinados elementos de drenaje (cunetas de coronacion, bordillos, bajantes...).
= Construir taludes mas tendidos.

= Aumentar las medidas de proteccion frente a la erosion mediante plantaciones especificas.
= Prever bermas mas amplias a pie de talud.

No descuidar las tareas de vigilancia y mantenimiento preventivo de los nuevos viales, lo que
permite garantizar unas condiciones adecuadas de vialidad y seguridad vial y preservar la
integridad de determinados componentes de la carretera frente a los fenédmenos climaticos
adversos previstos. En este sentido:

= Se revisaran periédicamente las condiciones del drenaje de los viales,

= En su caso, se intensificaran las labores de limpieza de los viales y se verificara la bondad
de su disefio frente a precipitaciones extremas y avenidas

Mantener el control de la vegetacion en los margenes de los viales para reducir el riesgo de
incendios en periodos de sequia.
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Art. 121. Medidas de mitigacion del cambio climatico y calidad del aire.

1. Durante la fase de urbanizacion del Sector.

a) Medidas para la reducciéon y minimizacion de particulas:

Se estableceran viales de acceso para los transportes de materiales de préstamo y los
elementos constructivos que discurran por zonas que produzcan un minimo de molestias a
la zona industrial cercana.

La retirada de los lechos de polvo y limpieza de las cal/zadas del entorno de actuacion
utilizadas para el transito de vehiculos de obra paliara la/presencia de particulas totales e
inhalables.

Igualmente, la emision debida a la accion del viento sobre la superficie de la carga de los
volquetes puede reducirse, bien por confinamiento, cubriéndola mediante lonas de forma
que no incida el viento directamente sobre ella, o bien, mediante riego.

La emision de particulas debidas a la circulacion de maquinaria por accesos sin pavimentar
puede reducirse mediante humectacion.

Se procurara reducir y evitar la emision a la atmdésfera de sustancias volatiles y toxicas,
molestas o peligrosas (gases de escape, humos y olores, etc.) haciendo uso de la
maquinaria lo mas parcamente posible (no dejar los motores en marcha) y conservando los
materiales (cerrar bidones y depésitos, evitar vertidos de sustancias muy volatiles, etc.).

Medidas para la reduccion y minimizacion de GEl y otros gases contaminantes:

Se dara prioridad en la selecciéon de maquinaria y vehiculos a aquellas marcas comerciales,
modelos y unidades con mejores prestaciones desde el punto de vista ambiental (gases,
ruidos, etc.).

Se revisara la maquinaria y vehiculos antes de la recepcion en obra a fin de poder desechar
las unidades con mal funcionamiento.

Se realizara un correcto mantenimiento de la maquinaria y vehiculos durante el periodo de
obras, de tal forma que se produzca una correcta combustion en sus motores.

Se realizara la Inspeccion Técnica de Vehiculos en los plazos previstos por la normativa
vigente.

Se planificaran y programaran las actuaciones de proyecto a fin de reducir al minimo el uso
de la maquinaria y vehiculos.

Se procurara reducir y evitar la emisién a la atmésfera de sustancias volatiles y toxicas,
molestas o peligrosas (gases de escape, humos y olores, etc.) haciendo uso de la
magquinaria lo mas parcamente posible (no dejar los motores en marcha) y conservando los
materiales (cerrar bidones y depésitos, evitar vertidos de sustancias muy volatiles, etc.).

Se evitaran las incineraciones de material sobrante de las obras y cualquier otra emision de
gases que perjudique a la atmosfera.

2. Durante la fase de funcionamiento del Sector.

a) Medidas para la reduccién de las emisiones de GEl y otros contaminantes atmosféricos:

Aplicacion de técnicas dptimas para lograr una elevada eficiencia de la envolvente térmica
de los edificios.

Sistemas de climatizacion y de gestion energética inteligente a nivel de los edificios.

Disefiar la configuracién espacial y las caracteristicas constructivas de las edificaciones para
asumir los parametros climaticos de la zona y fomentar la eficiencia energética.
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Utilizar materiales de construccion que tengan la menor huell
disminuir las emisiones totales en el conjunto de la actuacién

de carbono posible a fin de
de los edificios.

Colocar purificadores en las salidas de chimeneas, instalacignes de climatizacion y salidas
de humos y olores.

Someter los proyectos de Urbanizacién y Edificacion de uso actividades econémicas a los
procedimientos ambientales correspondientes que asi establezca la Ley 2/2002, de 19 de
junio, de Evaluaciéon Ambiental de la Comunidad de Madrid, y a la legislacién estatal en la
materia.

Art. 122. Medidas de eficiencia energética.

1. Durante la fase de urbanizacion del Sector.

Una buena parte de las medidas descritas para conseguir la minimizacién de la afeccion por
la emision de gases contaminantes a la atmoésfera seran aplicables para mejorar la eficiencia
energética. Ademas de su consideracion, para disminuir el consumo energético, se
fomentara el empleo de energias renovables, especialmente en lo que se refiere al
suministro eléctrico de las instalaciones auxiliares de la obra.

2. Durante la fase de funcionamiento del Sector.

a) Las acciones para lograr una elevada eficiencia energética suponen una reduccion de las

emisiones de GEIl muy destacada, especialmente en el ambito industrial y comercial o de
servicios. Las actuaciones mas relevantes en esta materia son:

Los futuros proyectos de Urbanizacion y Edificacion deberan justificar el cumplimiento de
las medidas que se establecen en materia de sostenibilidad energética, cambio climatico,
calidad del aire, proteccién medioambiental, competitividad y seguridad de los suministros
energéticos.

Realizar un disefio integral de los edificios para lograr una demanda muy reducida de
calefaccion y refrigeracion, basada en medidas de disefio pasivo, ahorro y eficiencia
energética y descarbonizacioén, en los principios de la electrificacion y disminucién de la
demanda energética, y el aprovechamiento de energias renovables in situ, de acuerdo al
nivel mas alto de calificacion energética vigente seguin la normativa local y o nacional que
trasponga la Directiva (UE) 2018/844 y las directivas posteriores (EPBD) que vengan a
sustituirla o modificarla.

Para el aprovechamiento energético y de la iluminacion natural deben tener en cuenta
consideraciones como obtener una buena exposicion solar, utilizar filtros solares (persianas,
lamas y celosias), pintar de color claro o utilizar materiales pulidos de baja dispersion de la
luz en las paredes, etc.

Para reducir el consumo de energia y las emisiones contaminantes, se introduciran sistemas
de control luminico y térmico y se incorporaran equipos de alta eficiencia energética.

Dimensionamiento adecuado del alumbrado publico para asegurar un nivel de iluminacion
adecuado y ajustado a las necesidades reales, seleccionando luminarias de la maxima
eficiencia energética posible, instalando sistemas inteligentes de gestion y control del
alumbrado, y adaptando el flujo luminoso a las diferentes necesidades segun la hora del
dia, la zona a iluminar y época del afio.

Instalacién de infraestructuras de recarga de vehiculos eléctricos por encima de los exigido
en el “CTE: Documento Basico HE Ahorro de energia - Seccién HE 6 Dotaciones minimas
para la infraestructura de recarga de vehiculos eléctricos” se indica que los edificios
dispondran de una infraestructura minima que posibilite la recarga de vehiculos eléctricos.
En concreto, se instalaran sistemas de conduccion de cables que permitan la instalacion
futura de estaciones de recarga en plazas de aparcamiento. Ademas, se instalara una
estacion de recarga por cada 40 plazas de aparcamiento.
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= Tratar de superar el CTE en lo relativo a sistemas de energias/renovables para ACS segun
Documento Basico HE Ahorro de Energia — Seccién HE4, y que se aplica a los edificios de
nueva construccion de cualquier uso en los que exista una demanda de agua caliente
sanitaria. De hecho, en el propio documento, se especifica/que las contribuciones solares
que se recogen tienen el caracter de minimos pudiendo sef ampliadas voluntariamente por
el promotor.

Art. 123. Medidas proteccion contra la contaminacion luminica

1

Durante la fase de urbanizacién del Sector.

= Aprovechar al maximo la luz natural mediante una adecuada programacion de los diferentes
tajos de obra, evitando los trabajos en horas de escasa iluminacién natural.

= Se debera evitar la instalacion de elementos de alumbrado que proyecten el haz de luz de
forma cenital.

= Encaso de utilizaciéon de proyectores, estos han de ser preferentemente de asimetria frontal
y su fotometria ha de estar de acorde con el area a iluminar, utilizando viseras o aletas
externas que garanticen el control de la luz fuera de las zonas requeridas.

2. Durante la fase de funcionamiento del Sector.

= Se recomienda observar las recomendaciones del Instituto para la Diversificacion y Ahorro
de la Energia en el “Modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la
proteccion del medio ambiente mediante la mejora de la eficiencia energética” y en la “Guia
para la Redaccion del Resplandor Luminoso Nocturno” del Comité Espafriol de lluminacién
y las recomendaciones de la Comisién Europea contenidas en el Libro Verde: lluminemos
el futuro (COM -2011- 889 final).

Art. 124. Medidas para aumentar los sumideros de carbono

il

Las formaciones vegetales actian como sumideros de carbono gracias a la fotosintesis, funcion
por la cual los vegetales absorben CO: y, de esta manera, se compensa las pérdidas de este
gas que sufren por la respiracion y lo que se emite en otros procesos naturales como la
descomposicion de materia organica. De esta forma hay ciertas actividades que sirven para
aumentar los sumideros de carbono, como son las actuaciones de forestacion y reforestacion.
En este contexto, y relacionado con la planificacién urbanistica, se pueden considerar las
siguientes medidas:

= En los espacios no ocupados por edificaciones o areas de aparcamiento y/o maniobra, se
introduciran plantaciones vegetales con requerimientos hidricos adaptados al clima y
condiciones de la Comunidad de Madrid, que permitan limitar la radiaciéon solar en las
épocas estivales.

= En relacion con el tipo de vegetacién que integraréan las nuevas zonas verdes se ha
considerado que el que mejor responde a las necesidades, es el tipo de vegetacion en el
que predomina de forma significativa el arbolado de elevada capacidad de almacenamiento
de carbono y autéctono o que constituya la vegetacion original de la zona.

= Las plantaciones de arbolado generan zonas de sombra, lo que contribuye al mismo tiempo
a la mitigacion por el aumento de los sumideros vegetales de carbono, como a la adaptacion,
al atenuar el efecto isla de calor en las ciudades.

= Los arbustos, setos, matas rastreras, trepadoras, plantas aromaticas, vivaces y flores de
temporada también formaran parte de la vegetacion de los espacios libres, aunque en
proporciones considerablemente menores que el arbolado. Sus funciones son
principalmente estéticas, aunque también cumplen funciones biolégicas de interés.
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Art. 125. Medidas genéricas de adaptacion
1.

= El césped, gran consumidor de agua y de otros recursos no seya utilizado como elemento
vegetal. Unicamente se podra utilizar de forma restringida en péquefias superficies y como
necesidad estética no reemplazable por otro tipo de vegetac¢ion. En cualquier caso, se
utilizaran variedades de bajas necesidades de agua y alta resistencia a la aridez extrema.

Las medidas disefiadas especificamente para reducir la vulnerabilidad climatica (como
estructuras de contencion de inundaciones) y las generales de s?lud y confort (como soluciones
basadas en la naturaleza) incrementan la capacidad de adaptacion.

Para la disminucién de este efecto se recomienda que el proyecto de Urbanizacion incluya para
los espacios libres un proyecto especifico que justifique la inclusion de elementos para aumentar
su calidad, entre otros:

= Empleo de vegetacion, tanto mediante cobertura vegetal como con arbolado o pérgolas con
plantas trepadoras.

= Creacién de zonas con arbolado de rapido crecimiento y o con elementos temporales o
permanentes que posibiliten un adecuado sombreado de los espacios desde la recepcion
de la urbanizacion.

= Analisis de las condiciones de confort y seguridad ante el viento.

= Empleo de sistemas constructivos que permitan la utilizacién de materiales de construccion
de alto albedo (colores claros, que reflejan una alta proporcion de la energia luminosa que
incide en las superficies) en fachadas y cubiertas, asi como en los materiales de
urbanizacién, con el fin de reducir el efecto isla de calor.

Asimismo, se recomienda la utilizaciéon de cubiertas verdes en los edificios, considerando las
restricciones que pueden suponer las instalaciones y servicios que deben situarse en ellas como
paneles energéticos, antenas, cuartos de ascensores, etc.

Art. 126. Medidas para la reduccion del efecto isla de calor

1.

En la urbanizacion de calles y la configuracion del espacio publico urbano es necesario
considerar una serie de criterios para mitigar el efecto isla de calor que se produce en verano.
Se trata de aplicar medidas especificas en la morfologia de los espacios urbanos como la
disposicién de los edificios, la introduccion de vegetacion y especies forestales generadoras de
sombra estival, considerar el albedo de los materiales de las superficies y, en general, la
aplicacion de criterios bioclimaticos en el disefio de los espacios abiertos.

Todos estos elementos urbanos y criterios deben considerar la influencia del clima regional y
local, incidiendo asimismo en otros elementos a mejorar como la calidad del aire y la movilidad
sostenible.

Art. 127. Medidas de proteccion del medio ambiente acustico

1.

Durante la fase de urbanizacion del Sector.

= Se estableceran viales de acceso para los transportes de materiales y los elementos
constructivos que discurran por zonas que produzcan un minimo de molestias a la poblacion
residente.

= Seleccionar y utilizar maquinas y herramientas lo mas silenciosas posibles.

= Insonorizar la maquinaria de apoyo a la obra que genere mas ruido, recurriendo, por
ejemplo, a la utilizacién de silenciadores en maquinaria con sistemas de combustion interna
o de presion de aire.

= Seleccionar, siempre que sea posible, técnicas y procesos constructivos que generen
menos ruido y menos vibraciones.
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= Respetar los limites de velocidad impuestos en las de vias dé circulacion de acceso a la
obra.

= Exigir la ficha de Inspeccion Técnica de todas las maquinas que vayan a emplearse en la
ejecucion de las obras, para evitar el empleo de maquinaria que exceda los limites que
establece la Reglamentacion vigente.

= Realizacion de las operaciones de mantenimiento de la maquinaria en los plazos y forma
adecuada, para garantizar que las emisiones acusticas de las mismas se mantengan en los
valores que sirvieron para su homologacion inicial segun las directivas europeas y
reglamentacién nacional de aplicacion.

= Se efectuara una monitorizacion de la emision de ruidos durante el transcurso de las obras,
que incluya campafias de medicion y/o monitorizacion periodica de los niveles acusticos,
para asi verificar el cumplimiento de los objetivos de calidad acuUstica que establezca la
normativa en vigor y, en su caso, establecer las medidas correctoras necesarias que
garanticen el cumplimiento de dichos objetivos.

Durante la fase de funcionamiento del Sector.

= Las parcelas lucrativas de uso Industrial (IND) y la parcela lucrativa de uso Terciario (TER)
que han sido calificadas actsticamente como Area Acustica de tipo b estan afectadas por
episodios de ruido en su frente con los viarios internos del ambito de actuacién que se
consideran no significativos por representar un porcentaje de suelo afectado muy reducido.
No obstante, se proponen las siguientes medidas preventivas y correctoras:

— Serealizara unretranqueo del area de movimiento de la edificacién de 10 metros para
las parcelas de uso Industrial (IND) y de 5 metros para las de uso Terciario (TER)
desde los bordes de las parcelas colindantes con viarios publicos.

— Enlas zonas afectadas por los episodios de ruido se tratara en la medida de lo posible
de disponer cerramientos macizos de al menos 2 metros de altura en el borde de la
parcela o bien de mejorar el aislamiento acustico de las fachadas de las edificaciones
en al menos 5 dB.

= Enlas parcelas de suelo publico calificadas urbanisticamente como de uso Espacios Libres
y acusticamente como zona de transicion no se instalara mobiliario ni ningun tipo de
acondicionamiento que fomente o permita la estancia de personas.

= Los edificios se ubicaran, orientaran y distribuiran evitando exponer los usos mas sensibles
a los mayores niveles de ruido ambiental.

= Los edificios de nueva construccion proyectados cumpliran los requisitos referentes al
aislamiento acustico que se establezcan en las legislaciones que les competa. Entre ellas,
cabe citar a titulo ilustrativo el Documento Basico "DB HR Proteccion frente al Ruido" del
Caodigo Técnico de la Edificacion.

= En particular, en los proyectos de construccién se recomienda la insonorizacion de las
edificaciones mediante la utilizacion de materiales aislantes en fachadas, paredes
medianeras, cristaleras, puertas, techos y suelos. Asimismo, se recomienda la instalacion
de silenciadores en las tomas de entrada y salida de aire.

= Todo equipo, maquina, conducto de fluidos o electricidad, o cualquier otro elemento
generador de vibraciones se instalara y mantendra con las precauciones necesarias para
reducir al maximo posible los niveles transmitidos por su funcionamiento, incluso dotandolo
de elementos elasticos separadores o de bancada antivibratoria independiente si fuera
necesario. Del mismo modo, todas las tuberias frigorificas / de climatizacion deberan estar
instaladas con muelles para la eliminacion de vibraciones.
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= Serecomienda la colocacion de capa de rodadura de pavimento drenante antideslizante en
todo el viario del sector. El empleo de este pavimento ha demostrado que (aparte de mejorar
la seguridad vial al mejorar la adherencia de los vehiculos, reducir la distancia de frenado y
aumentar el control de los vehiculos) supone una considerable redyccién de los niveles de
ruido producidos por el rozamiento de las gomas neumdticas/ de las ruedas con el
pavimento.

= Ademas, se recomienda adoptar las medidas necesarias de templado de trafico para
asegurar que en el viario interior se propicie una circulacion fluida y continua sin exceder la
velocidad de 40 km/h.

Art. 128. Medidas de proteccion del medio hidrico

L

Durante la fase de urbanizacion del Sector.

Las medidas relativas a la proteccion de la calidad de las aguas durante las obras, frente a
vertidos que tengan su origen en el desarrollo de las mismas o en las instalaciones provisionales
de obra, seran las siguientes:

= La limpieza de la canaleta para el vertido de hormigén se realizara de forma manual. El
lavado de las cubas de hormigén se realizara dentro de la zona especifica para estas
acciones.

= Los sobrantes de hormigon se emplearan como hormigén de limpieza. Los sobrantes de
hormigén fraguado se utilizaran para rellenos. Aquellos que no puedan ser reutilizados se
retiraran a vertedero de inertes autorizado. Los residuos generados se recogeran de forma
periddica.

= Los envases de desencofrantes, resinas, siliconas, etc., se recogeran y ubicaran en una
zona especialmente habilitada para este fin en los puntos limpios creados en la zona de
obras. Seran entregados a un transportista autorizado para que este a su vez los lleve a un
gestor autorizado.

= Para evitar vertidos incontrolados durante el repostaje y los cambios de lubricantes de la
maquinaria se ha previsto el suministro de carburantes y cambios de lubricantes se realice
fuera de la propia obra, en instalaciones autorizadas con este fin.

= Se estimara la viabilidad de incorporar los vertidos de las zonas auxiliares de obra
(vestuarios, aseos, etc.) a la red general de evacuacion de aguas residuales urbanas de la
zona.

En relacion con la red de saneamiento y abastecimiento se deberan tener en cuenta las
siguientes consideraciones de tipo general:

= Disefiar el proyecto de urbanizacion con el criterio urbanistico de contemplar la implantacion
de infraestructuras verdes urbanas y azules que fomenten el ahorro en el consumo de agua
y que faciliten la gestién sostenible de la red de saneamiento y del agua de lluvia.

= Establecer una estrategia de drenaje sostenible de las aguas de lluvia que potencie la
infiltracion, retencion y gestion local de las aguas pluviales dentro del ambito.

= Considerar la conveniencia de planificar actuaciones para la naturacion urbana,
urbanizacién de bajo impacto (pavimentos permeables, calles verdes, ecoparkings),
sistemas de regulacion del agua de lluvia (depdsitos de retencion, infiltracion o reciclado),
drenaje lineal (cunetas filtrantes, drenaje muros, control erosion), o la ecogestion del agua.

Durante la fase de funcionamiento del Sector.

= Aplicacién de sistemas para el ahorro de agua tales como los mecanismos economizadores
de agua en los sistemas de fontaneria, en las cisternas y en los grifos, limitacién de los
caudales de riego en zonas ajardinadas, disefio y seleccion de plantas con criterios de
ahorro hidrico, etc.
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= Medidas para disminuir el consumo de agua de zonas verdes/ limitar la utilizacion de césped
con altos requerimientos hidricos, implantar especies vegetales autdctonas y con bajos
requerimientos hidricos, aplicacién de acolchados (tierfa de albero, volcanica, ladrillo
molido) al suelo desnudo, etc.

= Prever la instalacion de sistemas eficientes de riego que minimicen el consumo de agua
(gota a gota, microaspersion, microirrigacion, aspersofes programados con sensores de
humedad, etc.), sistemas de control y gestion remota del riego que permitan monitorizar de
manera centralizada la instalacion, adaptando las necesidades hidricas a cada momento.

Art. 129. Medidas de proteccion de la geomorfologia y el relieve

1.

Como medida de caracter general para mitigar los impactos derivados de los
acondicionamientos de terrenos y movimientos de tierras, se procurara implantar el objetivo de
excedente cero, disefiando las excavaciones para que se priorice la compensacion de tierras y
se dispondran medidas adecuadas para que los excedentes sean gestionados adecuadamente.

Art. 130. Medidas de proteccion del suelo

1,

En las zonas en las que existe actualmente suelo o recurso edafico, y cuando se produzca el
acondicionamiento de los terrenos, se recomienda, para su conservacion y uso, el acopio
adecuado de la tierra vegetal para su utilizacion en posteriores tareas de recuperacion ambiental
o de ajardinamiento. Ademas, para llevar a cabo de forma adecuada los acondicionamientos de
los terrenos y para la proteccion de la calidad de los suelos afectados se recomienda la adopcion
de medidas del siguiente tipo:

= Los elementos auxiliares de caracter temporal, como son instalaciones auxiliares (parques
de maquinaria, almacenes de materiales, instalaciones provisionales de obra, punto limpio
para acopio de residuos, sistemas de saneamiento, etc.) y posibles nuevos caminos de
acceso se ubicaran en zonas de bajo valor ambiental.

= Medidas de proteccion del suelo en las zonas de almacenamiento temporales y parques de
maquinaria: Pavimento resistente a hidrocarburos, canalizacién y gestion de drenajes
superficiales en zonas conflictivas, gestion de residuos segun tipologia.

= Debera preverse una zona para depositar la capa de tierra fértil que después va a utilizarse
para revegetar las superficies. El suelo de buena calidad que sea extraido en las obras de
ejecucion de esta actuacion sera reutilizado para las zonas verdes y jardines proyectados
dentro de la misma.

= Debera controlarse la estabilidad de los taludes, pendiente y grado de cobertura vegetal de
desmontes y terraplenes. La pendiente de los taludes sera la adecuada para evitar la erosion
y la pérdida de suelo. A menor pendiente y mayor grado de cobertura, mejor es la fijacion
de los taludes y menor es la erosioén y la pérdida de suelo debido a escorrentias y otros
fenomenos. Se revegetaran inmediatamente una vez acabados, si fuera necesario.

Art. 131. Medidas de proteccion de la vegetacion

1.

Durante la fase de urbanizacién del Sector.

Con la finalidad de restablecer la relaciéon de las personas con el entorno natural y la mejora de
su calidad de vida, manteniendo y fortaleciendo los valores ambientales existentes y potenciales,
las obras y actuaciones previstas para llevar a cabo la planificacién propuesta respetaran en
todo momento la vegetacion arboérea que se haya decidido mantener.

No obstante, el movimiento de la maquinaria necesaria para la ejecuciéon de la obra puede
producir dafios sobre la vegetacién proxima existente. Por este motivo, en las ocasiones en las
que existe vegetacion en las areas en las que se van a efectuar actuaciones, asi como en las
zonas de movimiento de la maquinaria, ademas de extremar los cuidados en los movimientos
de la misma y en la realizaciéon de excavaciones en sus proximidades, se hace necesaria la
consideracion de una serie de medidas preventivas que minimicen estas afecciones:
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= Serodeara el tronco con un cercado de madera de 2 metros de altura, acolchado por dentro,
atando las ramas bajas y desplazandolas hacia arriba. La ingtalacién de estas protecciones
se realizara de forma que los ejemplares no sufran deteriorp alguno, protegiendo la corteza
en el lugar donde se fijen las ataduras de las ramas.

= Podade las ramas que puedan verse afectadas por el movimiento de maquinaria y camiones
durante las obras. Se evitara de este modo la rotura ac¢idental de las mismas que puede
provocar desgajamientos con efectos muy negativos para la viabilidad de los arboles.

= Las heridas producidas por la poda o por movimientoé de la maquinaria u otras causas,
deben ser cubiertas por un mastic antiséptico, con la dable finalidad de evitar la penetracion
de agua y la consiguiente pudricién y de impedir la infeccion. Se cuidara de que no queda
bajo el mastic ninguna proporcién de tejido o sano y de que el corte sea limpio y se evitara
usar mastic cicatrizante junto a injertos no consolidados.

= No se realizaran vertidos de sustancias y elementos (materiales, escombros, tierras, etc.)
en la zona radical de los arboles.

= Una vez finalizadas las obras se realizard una limpieza exhaustiva de los terrenos
colindantes a la obra dejandolos en las mejores condiciones posibles.

= En los casos en los que sea ineludible eliminacion de ejemplares arboreos, se estara a lo
dispuesto en Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de proteccion y fomento del arbolado urbano
de la Comunidad de Madrid. En cualquier caso, la retirada de arbolado debe ser
previamente autorizada mediante la resolucién del érgano municipal correspondiente — en
funcion de la titularidad publica o privada del suelo — para todos aquellos ejemplares de mas
de 10 afos de antigiiedad o 20 cm de diametro en su base, segun estipula la citada Ley
8/2005.

= Laadecuacion y actuacion sobre el arbolado existente se llevara a cabo en fase de ejecucion
del planeamiento (proyectos de urbanizacién y de edificacion) y se acometera a través de
un Proyecto de Tala o Trasplante orientado a conservar el mayor nimero de pies afectados
por la ordenacion.

= El Proyecto de Tala o Trasplante que se realizara siguiendo el procedimiento administrativo
que establece la Ley 8/2005 y la Ordenanza Municipal de tramitacion de Licencias
Urbanisticas. Las Directrices a seguir por dicho Proyecto de Tala o trasplante son:

— Eltrasplante de cada pie se condicionara a que su supervivencia quede asegurada.

— Se estableceran los trabajos y condiciones necesarios para la ejecucion del
trasplante: Requerimientos del suelo y condiciones del lugar de destino, trabajos
preparatorios, trabajos de formacion del cepelldn, trabajos de poda, trabajos de
trasplante propiamente dicho, trabajos de plantacién en la nueva ubicacion y cuidados
posteriores.

— El Proyecto de Tala o Trasplante y los trabajos de trasplante se realizaran de acuerdo
con las NTJ O8E: Norma Tecnoldgica de Jardineria y Paisajismo NTJ O8E “Trasplante
de Grandes Ejemplares”.

— Ademas de la normativa vigente, se deberan tener en cuenta, tanto en el Proyecto de
Tala o trasplante, como en el disefio y ejecucion en materia de zonas verdes, las
Normas Tecnolégicas de Jardineria y Paisajismo (NTJ) del Colegio Oficial de
Ingenieros Técnicos Agricolas y Peritos Agricolas de Catalufia, particularmente las
referidas a trasplante de grandes ejemplares y proteccion de arbolado por obras.

= Se asegurara que la plantacion compensatoria, derivada de la ineludible eliminacion de
ejemplares arboéreos, se realice en el mismo ambito en que se produjo el apeo o, en su
defecto, dentro del propio término municipal de Getafe.
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= Ademas, en relacion con los sumideros de carbono, el futuro dé¢sarrollo urbanistico permitira
la implantaciéon de diferentes especies que puedan ntribuir a la conservacion
medioambiental de la riqueza floristica y ecoldgica del entorno dentro de un marco de
desarrollo sostenible. En este sentido, y con independencia/de que se ratifique la idoneidad
técnica y econémica de las cubiertas vegetadas, para facilitar la contribucion del futuro
desarrollo a la conservacion de la flora y de la fauna, se/ recomienda la adopcién de las
siguientes actuaciones:

= Se estableceran las conexiones necesarias con las diferentes zonas verdes existentes en
las areas adyacentes, a modo de corredores verdes.

= Las especies vegetales que se planten seran autdctonas o aléctonas, adaptadas al entorno
y condiciones ambientales de Getafe, de bajo consumo hidrico, y limitando la superficie de
pradera, de forma que se dé prioridad a la utilizacién de plantas tapizantes y especies de
bajos requerimientos hidricos. En este sentido, a la hora de elegir las especies para el disefio
de los espacios ajardinados, se debera atender a las siguientes consideraciones:

= Se utilizaran especies autdctonas o aldctonas adaptadas al entorno y condiciones
ambientales de Madrid, teniendo en cuenta el Catélogo Espariol de Especies Exoticas
Invasoras para no incluir ninguna de las especies contenidas en el mismo.

= No se utilizaran especies que ese momento estén declaradas expuestas a plagas y
enfermedades de caracter crénico y que, como consecuencia, puedan ser focos de
infeccion.

= Se consideraran aquellas especies que no sean incompatibles con las infraestructuras de la
ciudad, o de reducida vida util.

= Se desaconseja el empleo de determinadas especies de crecimiento rapido, tales como
Populus, Eucalyptus, Ulmus, etc.

= Cuando las plantaciones hayan de estar préximas a edificaciones, se procurara elegir
aquellas que no puedan producir, por su tamafio o porte, una pérdida de iluminacion o
soleamiento en aquéllas, dafios en las infraestructuras o levantamiento de pavimentos o
aceras.

= Aquellas plantaciones que pudieran impedir el soleamiento en las fachadas sur de los
edificios durante el invierno, se utilizaran especies de hoja caduca.

= De igual modo, se estableceran medidas para minimizar el impacto del polen sobre la salud
de la poblacién, proponiendo la seleccion de especies vegetales cuyo polen tenga una baja
incidencia en las alergias.

= Diversificar los habitats, a partir de la vegetacion, considerando las necesidades de la fauna
en cuanto a alimentacion y refugio. En este sentido, mediante la instalacion de nidales se
contribuira a la mejora de las condiciones de nidificacion de las especies, potenciando su
riqueza y abundancia.

Durante la fase de funcionamiento del Sector.

= Con el objetivo de liberar el mayor volumen posible de suelo y de mejorar la calidad
ambiental del ambito de actuacion, los proyectos de construccion valoraran, de manera
individualizada, la conveniencia de disefiar cubiertas planas ajardinadas utilizando alguno
de los sistemas estandarizados para cubiertas ecolégicas, y considerando las restricciones
que pueden suponer las instalaciones y servicios que deben situarse en ellas como paneles
energéticos, antenas, cuartos de ascensores, etc.
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Para la conservacion de los trabajos de acondicionamiento dg los espacios libres se prevén
una serie de operaciones encaminadas a mantener las plantas en perfecto estado. Una vez
ejecutadas las obras de urbanizacién, comienza el plazo de/garantia, con lo que se asegura
el mantenimiento y conservacion de las plantas durante este periodo. Finalizado el plazo de
garantia y una vez recibida la obra definitivamente sera necesaria una conservacion de las
plantaciones y de las siembras durante tres afios para lggrar un buen arraigo y mantener
las plantas que ya poseeran un desarrollo suficiente para garantizar su propio
mantenimiento. A tal efecto se incluyen una serie de operaciones dentro del programa de
mantenimiento como son:

— Desbroces y siegas.

— Abonado de plantaciones y siembras.
- Riego de plantaciones.

— Poda de arboles y arbustos.

— Reposicién de marras.

- Escardas.

—  Tratamientos fitosanitarios.

Art. 132. Medidas de proteccion de la fauna

1

Durante la fase de urbanizaciéon del Sector.

La preservacion del habitat de las especies animales guarda una estrecha relacién con las
medidas expuestas sobre vegetacion y usos del suelo. Por lo tanto, la reduccion de las
afecciones sobre la fauna esta implicita en la fase de planificacion a través de la aplicacion de
los siguientes criterios:

Se realizaran muestreos previos a la fase de obra, procediendo si se considera necesario a
la recogida y/o captura de ejemplares, y su traslado a zonas préximas que no se veran
afectadas por las obras, asi como el traslado de los nidos de aves, antes de su ejecucion.

El desbroce de los terrenos sobre los que se actuara se realizara de forma gradual, a fin de
facilitar la huida de los efectivos con capacidad de desplazamiento.

Se limitara en lo posible la duracién de la apertura de las zanjas a fin de evitar el efecto
“barrera” que se crea durante la fase de construccion. Realizando la obra por tramos y
tapando la zanja simultaneamente.

Se procedera de forma periédica a la revision de la obra, en especial de las zanjas, para la
actuacion sobre individuos atrapados, en especial anfibios y reptiles. Es aconsejable realizar
la inspeccién a primeras horas de la mafiana, ya que algunos de ellos son de habitos
nocturnos.

Diversidad en el disefio de los espacios libres para la disponibilidad de recursos y habitats
para la fauna. En este sentido, mediante la instalacion de nidales se contribuira a la mejora
de las condiciones de nidificacién de las especies, potenciando su riqueza y abundancia.

Gestion sostenible de los espacios libres, con el objetivo de reducir el impacto de los
fitosanitarios, y de este modo minimizar la desaparicién de las comunidades de insectos.

Durante la fase de funcionamiento del Sector.

Revision y mantenimiento de la capacidad de los espacios libres para la disponibilidad de
recursos y refugios para la fauna.

Reposicién de especies vegetales y de nidales deteriorados o degradados.

Revision y mantenimiento de las medidas para la fauna dispuestas en las edificaciones.

Bloque lll. Documentacion Normativa. Volumen 2. Normativa Urbanistica

Plan Parcial del Sector SUS-PP.04 “Olivos 3" del PGOU de Getafe (Madrid) pagina 52 de 67



L 2N BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BE BN BN B 2N BN BN BN BN BN BN BN BE BN BN BN BN BN BN BN BN BE J

= Respecto al disefio de las construcciones se recomienda que en los Proyectos de
Edificacion se observen medidas tales como:

— Evitar el uso de grandes cristaleras que puedan conyertirse en un sumidero de aves
por colisién con las mismas.

— Elegir superficies rugosas y mates en el revestimiento exterior de los edificios.

—  Fomentar edificaciones permeables a la fauna para favorecer su presencia y de este
modo garantizar los servicios ecosistémicos. |

— Fomentar la aplicacién de acciones que traten de acoger en las cubiertas de las
nuevas edificaciones a especies que contribuiran al equilibrio del ecosistema.

— Paredes rugosas bajo un alero, para que con esta sencilla intervencion puedan
construir el nido golondrinas y aviones. Para prevenir suciedad por excrementos se
puede instalar una bandeja de recepcion.

— Generar oquedades de diametro especifico donde se puedan resguardar aves y/o
quiropteros. Adaptar el tamafo de las oquedades a las especies objetivo con el fin de
prever la colonizacion de especies potencialmente problematicas como palomas
domeésticas.

— Instalacion de nidales prefabricados. Aunque es preferible que los nidales sean
permanentes e integrados en las edificaciones, se pueden instalar en elementos de
los viarios nidales prefabricados.

Art. 133. Medidas de proteccién del paisaje

s

Durante la fase de urbanizacién del Sector.

El impacto paisajistico que se producira durante las obras sera debido a la introducciéon de
nuevos elementos de infraestructuras e instalaciones para su ejecucion (gruas, maquinaria,
casetas de obra, etc.), caminos o pistas de acceso, movimientos de tierra, instalaciones
auxiliares, lugares de acopio o almacenamiento de materiales, etc. Con el fin de minimizar el
impacto paisajistico de las instalaciones de obra, se optara segiin convenga por una o varias de
las posibilidades que a continuacion se citan:

= Ubicar las instalaciones de obra en el lugar menos accesible visualmente de la parcela
aprovechando las cotas del terreno.

= Tender hacia la concentracion, es decir, y siempre que ello sea posible, hacia la ubicacion
dentro de un mismo recinto de todas las instalaciones, evitando su dispersion.

= Extremar las medidas relativas tanto a la sefializacion de los pasillos y accesos de trabajo
(no permitiendo el transito de vehiculos o maquinaria fuera de las zonas delimitadas) como
las concernientes a la restitucion de los terrenos finalmente afectados.

Si bien las zonas adyacentes al Sector son superficies urbanizadas, de tipo industrial en su
mayoria, junto a equipamientos, infraestructuras y zonas verdes, y no se ha identificado la
presencia de valores naturales o paisajisticos, se deberan proyectar las edificaciones de modo
que no resulten discordantes con el entorno inmediato.

Una gran parte de las medidas para la proteccion paisajistica estan relacionadas con el
tratamiento que se le da a la vegetacion y en este sentido ya se ha considerado su influencia en
la mitigacion del cambio climatico.
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Sin embargo, ademas de la consideraciéon de los espaci
indispensable para el equilibrio ambiental de la urbanizacié

libres como un elemento
, hay otro tipo de medidas

relevantes para lograr una mejora del paisaje urbano en funcior' de diversos criterios de disefio:

Se consideraran siempre todas aquellas instalaciones /o elementos con una elevada
visibilidad, tales como las antenas de telefonia movil o Jos carteles de publicidad. Estos
elementos constructivos son susceptibles de alterar el pajsaje, por lo que se deben integrar
para que no tengan una elevada visibilidad. ‘

Considerar en la planificacion y el disefio de los espacios libres criterios para la disposicion
del arbolado, tales como el ancho de las vias, la separacion minima entre la linea de fachada
y el arbolado, la separaciéon entre arboles segun el tamafio de los mismos, el volumen
subterraneo, el volumen formado por sus copas, la orientacion en relacién con el movimiento
del sol, etc.

Utilizar de forma prioritaria de especies autéctonas en el desarrollo de espacios verdes, asi
como especies adaptadas a la sequia para una gestion sostenible del agua de riego. En
todas las zonas verdes se prohibira la utilizacion de céspedes tapizantes con altos
requerimientos hidricos, a fin de favorecer un menor consumo de agua.

Por otra parte, para la proteccion del medio urbano, se recomienda la adopcion de las siguientes
medidas:

Procurar adecuar el disefio del desarrollo urbanistico de tal forma que, en la medida de lo
posible, se evite la desvinculacion con el mosaico paisajistico del entorno y la discontinuidad
con las estructuras basicas del mismo.

Utilizar, en términos generales, tonalidades naturales similares a las del terreno, con colores
de baja saturacion y utilizando los contrastes con moderacion, para facilitar la integracion
cromatica.

La sefalizacion de las diferentes zonas debe ser disefiada y planificada de forma que
responda a una imagen de calidad.

Observar criterios de disefio de los proyectos técnicos particulares de obra que tengan en
cuenta factores indicativos como:

— Estudio detallado de los acabados arquitecténicos.

— Intervencién de profesionales cualificados en la definicion de la integracion
paisajistica y disefio de acabados de las instalaciones.

— Adecuada integracion del color y de las estructuras en el paisaje.
— Ajardinamiento de los espacios libres de edificacion.

— Disponer, preferentemente, cerramientos diafanos o utilizar la vegetacion para filtrar
la vision.

2. Durante la fase de funcionamiento del Sector.

Durante la fase de funcionamiento las medidas estaran encaminadas tanto a la
conservacion y mantenimiento de las especies vegetales presentes en los espacios libres
como a las de aquellas que son objeto de las instalaciones para la proteccién del medio
urbano, ambas ya descritas anteriormente.

Observar criterios de disefio de los proyectos técnicos particulares de obra que tengan en
cuenta factores indicativos como:

— Estudio detallado de los acabados arquitecténicos.

— Intervencion de profesionales cualificados en la definicion de la integracion
paisajistica y disefio de acabados de las instalaciones.
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— Adecuada integracion del color y de las estructuras en el paisaje.

— Ajardinamiento de los espacios libres de edificacion.

— Disponer, preferentemente, cerramientos diafanos o utilizar la vegetacion para filtrar
la visién.

Art. 134. Medidas de proteccion sobre gestion de residuos

1.

Durante la fase de urbanizacion del Sector.

Uno de los principales aspectos medioambientales de las obras, es el de los residuos. En la obra
se generaran residuos inertes, solidos urbanos, y peligrosos. El tratamiento sera diferenciado
en funcion del tipo que se trate, y aun dentro de éste, variara dependiendo de las caracteristicas
fisicas de cada residuo. Las recomendaciones a seguir para su gestién son las siguientes:

Utilizacion de materiales y técnicas de gestiéon sostenible como el uso de materiales
regionales, es decir aquellos que se extraigan y fabriquen en las proximidades del ambito
de actuacién, uso de materiales reciclados, intentando que constituyan una parte
significativa del total, uso de mobiliario y materiales reciclables, productos forestales
certificados, etc.

Los residuos generados durante la ejecucion de las obras seran debidamente evacuados a
vertedero distinguiéndose: Inertes — arenas, tierras, ceramicos — maderas, PVC y
poliestirenos y cartonaje.

Par la gestion de los residuos sélidos urbanos se colocaran contenedores en la zona de
instalaciones de la obra, y en diversos lugares junto a la zona de trabajo, para favorecer el
depdsito de los RSU por parte de los trabajadores.

Los residuos susceptibles de reciclaje (papel, cartéon, madera, piezas y elementos metalicos,
plasticos, aceites y grasas de la maquinaria, etc.) se acopiaran, separados por tipologias,
en los lugares habilitados al efecto en las instalaciones de obra. Cada una de ellas contara
con un punto de acopio.

En el proyecto de urbanizacién se definira el destino final de los materiales extraidos en los
trabajos de excavacion. Si se prevé la utilizacion de los materiales pétreos generados en la
misma obra, esta circunstancia debera incluirse especificamente con objeto que se
considere acreditacion fehaciente a efectos de no considerarlos como residuos.

En caso de vertido accidental de lubricantes o combustibles, procedentes de la maquinaria
en operacion en cualquiera de los sectores de la obra, se procedera al tratamiento inmediato
de la superficie afectada con sustancias absorbentes, de las que deberan ir provistos las
distintas unidades de maquinaria. El material afectado debera ser posteriormente retirado
de modo selectivo y transportado a vertedero especial, conforme a las indicaciones del
apartado referente a suelos contaminados.

Para evitar la contaminacion accidental de suelos por deposicion de los materiales (roturas
de contenedores), vertidos accidentales de aceite y grasas (maquinaria) y dispersién por
inclemencias meteorolégicas de residuos o materiales acopiados se procedera a gestionar
inmediata y adecuadamente los residuos producidos.

Los residuos contaminantes generados en ningun caso se depositaran en los vertederos de
inertes previstos en el proyecto.

Los RPs solo presentan una opcion de gestion: su entrega a Gestor Autorizado por la
Consejeria competente.

Una vez finalizada la funcionalidad de las instalaciones de obra se procedera a su total
desmantelamiento y a la limpieza y desescombro del area afectada, procediéndose al
traslado de los residuos a un vertedero controlado y/o gestién adecuada de residuos toxicos
y suelos contaminados.
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2. Durante la fase de funcionamiento del Sector.

Utilizar los servicios que la empresa municipal de Limpieza y Medio Ambiente de Getafe, S. A.
M. pone a disposicion de las empresas para la gestion de los residuos.

Art. 135. Medidas de proteccién de la sanidad ambiental y epidemiol6gica

1.

Durante la fase de urbanizacion del Sector. |

= Durante los trabajos de movimiento de tierras se estableceran medidas de vigilancia y
control de plagas urbanas y asi mitigar tanto su posible impacto sobre el medio como la
destruccion de nichos ecoldgicos de artrépodos y roedores con el consiguiente peligro de
dispersion y proliferacién a las zonas proximas.

= En caso de detectarse problemas de plagas urbanas, se implantaran actuaciones a través
del programa de vigilancia y control municipal de plagas del Ayuntamiento de Getafe.

2. Durante la fase de funcionamiento del Sector.

= En los proyectos de edificacion deberan tenerse en consideracion criterios sanitarios en la
ubicacién y el disefio de torres de refrigeracion y condensadores evaporativos. Respecto a
su ubicacion deberan situarse en lugares alejados tanto de personas como de tomas de aire
acondicionado o de ventilacién. Para ello, se tendran en cuenta las condiciones establecidas
en la Norma UNE 100030:2017 "Prevencién y control de la proliferacién y diseminacién de
Legionella en instalaciones".

= Siempre que sea posible se utilizara riego localizado por goteo. Si no fuese posible y
considerando que los sistemas de riego por aspersiéon son instalaciones de riesgo de
proliferacion y dispersion de Legionela se deberan cumplir los requisitos establecidos en el
R.D. 865/2003, de 4 de julio, por el que se establecen los criterios higiénico-sanitarios para
la prevencion y control de la legionelosis.

= Los edificios que dispongan de sistemas de energia solar para la producciéon de agua
caliente sanitaria mediante placas termo-solares deberan disponer de sistemas adecuados
de prevencién y control para evitar riesgos para la salud de la poblacién. Su disefio,
instalacion y funcionamiento debera realizarse conforme a lo establecido en el R.D.
865/2003, de 4 de julio, que establece los criterios higiénico-sanitarios para la prevencién y
control de la legionelosis.

= Los proyectos que se desarrollen deben suministrar a la Consejeria de Sanidad de la
Comunidad de Madrid informacién suficiente en relaciéon con el almacenamiento de
sustancias peligrosas, sustancias presentes en vertidos y emisiones, pozos, depédsitos de
abastecimiento de agua para consumo humano, torres de refrigeraciéon o condensadores
evaporativos, instalaciones deportivas y de ocio, al objeto de identificar posibles situaciones
de riesgo y problemas relevantes para la salud publica.

Art. 136. Medidas de proteccion en relacion con el medio social

g B

Durante la fase de urbanizacion del Sector.

Las medidas propuestas para paliar los efectos sobre el medio social y econémico retnen una
variada gama de acciones, parcialmente tratadas en otros apartados, en especial el relativo a
emisiones y ruidos. Ademas, se proponen otras medidas especificas para problemas concretos
que afectan al entorno de las obras.

a) Limpieza de la red viaria.

= La principal fuente de suciedad en la red viaria se originara por el transporte de los
materiales a vertedero. Para reducirlo en la medida de lo posible, se utilizaran camiones
estancos tipo bafiera. Para obtener una mayor estanqueidad, se revisaran periédicamente
las trampillas posteriores con objeto de asegurar su mejor ajuste.

Bloque lil. Documentacion Normativa. Volumen 2. Normativa Urbanistica

Plan Parcial del Sector SUS-PP.04 “Olivos 3" del PGOU de Getafe (Madrid) pagina 56 de 67




= Para evitar el transporte de barro y lodo en los camiones que/salgan de la zona de obras,
se procedera a su limpieza previa en lugares habilitados al efecto.

= Mediante la oportuna coordinacién con los servicios correspondientes del Ayuntamiento de
Getafe, se procedera a la limpieza de las calzadas de paso/de camiones en el entorno a la
zona de obras. Con ello se pretende disminuir el inevitable/derrame de residuos durante el
transporte a vertedero.

b) Seguridad vial.

= Los accesos a la obra estaran sefializados. Si a lo largo/de las obras, se prevé mas de un
punto para la entrada y salida de camiones, sus localizaciones y periodos de utilizacion se
pondran en conocimiento del Ayuntamiento para que revise la sefalizacion.

= En cualquier caso, el servicio de vigilancia de las obras se encargara de facilitar la entrada
y salida de camiones en aquellos momentos en los que la seguridad del trafico general asi
lo aconseje. En este sentido, puede ser conveniente la paralizacion momentanea de uno de
los dos sentidos del trafico para evitar accidentes.

c) Molestias a la poblacion.

= El horario general de trabajo sera de 8 a 22 horas. Se estableceran limitaciones mas
estrictas en los puntos donde sean especialmente molestas las emisiones sonoras
asociadas al transporte de materiales y al funcionamiento de maquinaria.

= Se debera impedir cualquier posibilidad de acceso, voluntario o accidental, de la poblacion
a las obras. Hay que tener especialmente en cuenta aquellas zonas de excavacion profunda
a cielo abierto, para impedir situaciones de riesgo tanto para los trabajadores de la obra,
como para posibles paseantes.

= Las condiciones especificas sobre las medidas de seguridad y de impedimento del acceso
a la poblacion deben concretarse antes del inicio de las obras.

= La poblacién en general sea residente o no, debera ser informada convenientemente sobre
las obras a realizar, el inicio de las mismas y su duracién. Para ello debe colocarse un panel
informativo en los limites de las obras proximos a los caminos que delimitan la zona de
actuacion.

= Se cumpliran las medidas de seguridad e higiene durante la ejecucion de las obras, ya que
algunas actividades presentan riesgos tanto para los operarios como para las personas que
viven en las inmediaciones.

d) Proteccion del patrimonio arqueolégico

= No existen yacimientos catalogados afectados por la planificacion propuesta, no obstante,
ante la posibilidad de que durante la ejecucion de las obras pudieran realizarse hallazgos
casuales de yacimientos no conocidos en la actualidad o no inventariados, se paralizaran
las obras y se informara inmediatamente a la Direccién General de Patrimonio Cultural,
siguiendo las determinaciones recogidas en el art. 27 y 31 de la Ley 3/2013, de 18 de junio,
de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

2. Durante la fase de funcionamiento del Sector.

Teniendo en cuenta la importancia social del Plan Parcial, y como consecuencia, la repercusion
que puede tener la planificacion propuesta en la sociedad del municipio, se proponen las
siguientes medidas:

= Contribuir a la creacion de un entorno de calidad y velar por la seguridad de los trabajadores
y visitantes, gestionando adecuadamente los riesgos habituales en el ambito industrial
urbano. Para esto se recomienda fomentar la adopcion de sistemas de gestién de seguridad
y salud en las empresas.
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Aumentar la concienciacion de los trabajadores y usudrios respecto a cuestiones
ambientales relacionadas con el ambito de la planificacion.

Difusion de informacion que dé a conocer los trabajadores y al publico en general las
principales consideraciones ambientales del ambito. Conviene hacer mas accesible y
inteligible la informacion sobre esta materia. Ademas, es/recomendable hacerlo de forma
periodica y apoyandonos en acciones de sensibilizacion.

Finalmente, promover actuaciones dentro del ambito de la planificacion que acerque a la
. . . . . s | .z . .

sociedad a la realidad industrial, favoreciendo asi la conservacién de su identidad cultural al

tiempo que se fomenta la integracién del desarrollo urbanistico en la ciudad.

Art. 137. Medidas de proteccion de la movilidad

Potenciar la funcionalidad de los itinerarios a pie, beneficiosos para la salud y para la
independencia de las personas mayores, mediante una ordenacién que garantiza la
interconexién con el entorno e itinerarios peatonales accesibles y seguros.

Para alcanzar una movilidad sostenible se considerara en todo momento la introduccion de
los elementos y el disefio urbanistico para facilitar la utilizacién de modos de transporte
sostenibles o de cero emisiones, especialmente desplazamientos en bicicleta, en todas las
zonas, es decir, tanto en el interior de los propios edificios industriales (con la introduccion,
por ejemplo, de aparcamientos para bicicletas en zonas comunes), como en los espacios
libres, infraestructuras y otros equipamientos.

Optimizar la gestion de los recursos tanto naturales como econdémicos, sociales e
institucionales, mediante la implantaciéon de sistemas interactivos y adaptativos que
proporciona la utilizacion de las tecnologias de la informacién y de la comunicacién (TICs),
y para generar un medio ambiente urbano que favorezca la salud y el bienestar colectivo.
En este sentido, se recomienda estudiar en la fase de proyecto de Urbanizacion la viabilidad
de disefiar e integrar una red de infraestructuras inteligentes hiperconectadas vy
bidireccionales de transporte, energia, agua y residuos, de manera que se optimice el uso
de recursos, se mejore la eficiencia global del sistema urbano y se aporten beneficios
medioambientales y sociales a los usuarios.
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Capitulo 3. Medidas para el seguimiento ambiental de Ia

planificacion
Art. 138. Programa de seguimiento
1.

El caracter de las actuaciones que integran la planificacion recomienda el establecimiento de un
sistema de seguimiento que permita controlar los efectos sobre las variables de sostenibilidad,
asi como, comprobar la incidencia real que el Plan Parcial propuesto puede tener sobre el
cumplimiento de los objetivos y criterios ambientales establecidos en los diferentes ambitos
institucionales. /

En este sentido, el Programa de Seguimiento pretende establécer un mecanismo que asegure
no solo el adecuado cumplimiento de los objetivos y criterios ambientales, sino también la
aplicacion y efectividad de las medidas preventivas y/o correctoras propuestas de acuerdo con
las siguientes finalidades especificas:

= Comprobar que las medidas correctoras propuestas en la documentacion ambiental
generada han sido realizadas.

= Proporcionar informacion sobre la calidad y oportunidad de tales medidas y condiciones.

= Proporcionar advertencias acerca de los valores alcanzados por los indicadores ambientales
previamente seleccionados, respecto de los niveles criticos establecidos.

= Detectar alteraciones no previstas en el Documento Ambiental, con la consiguiente
modificacién de las medidas correctoras establecidas o la definicion de nuevas medidas.

= Cuantificar los impactos a efectos de registro y evaluacion de su evolucion temporal.
= Aplicar nuevas medidas correctoras en el caso de que las definidas fueran insuficientes.

A este fin, se establecera un sistema de indicadores ambientales de seguimiento, mesurables
siempre que sea posible, los cuales proporcionaran informacién de cada objetivo ambiental de
vigilancia, sintetizando y permitiendo controlar, en diferentes periodos de tiempo, el grado de
intensidad del impacto y la eficacia de las medidas preventivas o correctoras adoptadas.

El listado de indicadores que se recoge a continuaciéon debe tomarse como base de consulta,
dado que su funcionalidad operativa dependera de las particularidades “in situ” del parametro
que pretendemos medir, de las circunstancias mas o menos complejas que permitan su
medicién, de los propios medios con los que cuente el promotor para poder desarrollar los
métodos analiticos que alguno de ellos exigiria, etc.

La vigilancia ambiental que acompafia al proceso de planificacion, materializada
fundamentalmente en su normativa urbanistica, pretende favorecer la sostenibilidad de la misma
aportando una serie de propuestas de caracter medioambiental, para cuyo seguimiento del
grado de cumplimiento se sugiere el empleo de indicadores de sostenibilidad como los que se
exponen a continuacion:

Art. 139. Control y seguimiento en la fase de urbanizacién del Sector

1

Para llevar a cabo el control y seguimiento medioambiental durante la fase de ejecucion de las
obras de urbanizacion y edificacién, cada uno de los correspondientes proyectos de ejecucién
debera de contener un Programa de Vigilancia y Seguimiento Ambiental especifico en el que se
definira el seguimiento de los siguientes parametros:

= Proteccion del medio atmosférico:
— Control de la emisién de polvo y particulas en suspension a la atmoésfera.
— Control de las emisiones de la maquinaria.

— Control de los niveles acusticos de la maquinaria.
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— Control de los niveles acusticos de las obras.

= Proteccion de la calidad de las aguas:

— Seguimiento de la calidad de las aguas durante la fase/de obras.

— Control de la impermeabilizacion y la instalacion y m
de decantacion de las zonas auxiliares de obra.

tenimiento de los dispositivos

= Proteccién de los suelos:
- Control de la invasion de areas ajenas a laobra. |
— Control de la contaminacioén de los suelos.
= Seguimiento ambiental de la vegetacion y de las medidas de restauracion paisajistica
— Proteccion de la vegetacion existente
— Retirada de tierra vegetal.
— Acopio y mantenimiento de la tierra vegetal.
— Extendido de la tierra vegetal.
— Siembras
— Plantaciones.
= Seguimiento ambiental de los recursos culturales:
— Seguimiento de la proteccion del patrimonio arqueoldgico y/o paleontolégico.
= Seguimiento ambiental de otros aspectos relacionados con la fase de obras:
— Localizacion y control de instalaciones auxiliares.
— Control de la ubicacion y explotacion de zonas de vertedero y acopio.
—  Control de accesos temporales y caminos de obra.
— Desmantelamiento de instalaciones y limpieza de la zona de obras.

Para cada uno de los parametros de seguimiento anteriormente relacionados se dara contenido
a los siguientes campos:

= Objetivo del seguimiento.

= Indicador seleccionado del grado de alteraciéon del medio.

= Metodologia y medios empleados para la proteccién y/o correccion.
= Puntos o lugares de inspeccion.

= Parametros de control y umbral de actuacion.

= Periodicidad de las inspecciones.

= Medidas de prevencioén y correccion de impactos.

Se determina la obligatoriedad de contar con una Direccién Ambiental que, en coordinacién con
el personal técnico y equipos de trabajo encargados de la ejecucion del proyecto, asegure, por
un lado, que las medidas previstas en el documento técnico de la planificacién y en los distintos
instrumentos que deriven de ella se ejecutan de la manera prevista y, por otro, que se apliquen
nuevas medidas que aseguren la sostenibilidad del desarrollo conforme a lo planificado.
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En este sentido, la Direcciéon Ambiental estara informada acerca
con la suficiente antelacién y precisién como para que pueda programar su presencia en el
momento y lugar en que vayan a ejecutarse unidades de obra (tajos o puntos de actuacion) que
puedan tener repercusiones ambientales, en especial sobre aspectos ligados a los indicadores
objeto de seguimiento y control, estableciéndose de forma gficaz los oportunos puntos de
inspeccion.

Art. 140. Control y seguimiento en la fase de funcionamiento del Sector

1.

Durante la fase de funcionamiento del realizara un seguimiento de indicadores para el
cumplimiento, control y seguimiento de las medidas protectoras y correctoras previstas para
aminorar los efectos ambientales, aplicables a la operacion de las actividades industriales y

terciarias, como los que a continuacion se exponen:

VARIABLE
MEDIOAMBIENTAL

INDICADOR

Calidad del aire vy
cambio climatico

Configuracién espacial para asumir los parametros climaticos

Presencia de filtros en chimeneas industriales

Contaminacion luminica

Fomento de la calidad de la béveda celeste

|
|
|
| calendario de actuaciones

Tratamiento aguas residuales y pluviales

Medio hidrico

Fomento del ahorro del consumo
Vegetacion Conservacion y mantenimiento de la vegetacion implantada
Paisaje Integracion paisajistica de edificaciones e infraestructuras

Medio socioecondmico

Fomento del empleo y de la cohesion social

Gestién energética

Instalaciones que favorezcan la eficacia energética

2. La verificacion consistira en la comprobaciéon documental de su inclusiéon en la documentacién
urbanistica (Presencia/ausencia).
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La vigilancia ambiental para el cumplimiento, control y seguimiento de/las medidas protectoras
y correctoras previstas para minorar los efectos ambientales, aplicables a la operacién de las
actividades industriales y terciarias, llevara a cabo mediante el empleo de indicadores como los

que a continuacion se proponen:

VARIABLE UNIDAD DE VALOR DE
MEDIOAMBIENTAL IERGAR MEDIDA REFERENCIA
Consumo energia eléctrica | kWh --
Calidad del aire vy indice con
cambio climatico Potencia instalada de base 100 al i
- Foe Aumento del indice
energias renovables inicio del
desarrollo
ICoqtgmmamon Luminarias no apropiadas N° luminarias | Presencia/Ausencia
uminica
Consumo de agua de =
et m3/ afio --
abastecimiento
Misaa kiidnes Calidad del efluente a la :
. Parametros .
red de saneamiento . Normativa legal
i de calidad
municipal
s Especies vegetales .
Vegetacion afectadas Unidad --
Presencia de
Sinteain infraestructuras que N° antenas, _
! distorsionan la calidad carteles, etc.
paisajistica
Control de la accesibilidad Normativa legal
Medio socioecondmico 5
N° puestos
Fomento del empleo : --
de trabajo
Gestion energética Consumo energia eléctrica | KW/afho -
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Art. 141. Tipos de informes y periodicidad
: }

El Plan de Seguimiento incluye la elaboracién de una serie de informes periodicos que deberan
remitirse a la administraciéon ambiental correspondiente. Del examen de esta documentacion
podran derivarse modificaciones de las actuaciones previstas, en funcién de una mejor
consecucion de los objetivos del Documento Ambiental Estratégico.

En principio, el Plan de Seguimiento Ambiental plantea los siguientes/informes en los que se
indicaran un breve resumen de las operaciones desarrolladas para la vigilancia de cada apartado
contemplado anteriormente, asi como la periodicidad de su emision:

a) Informes ordinarios.

En los que se reflejara el desarrollo de las labores de vigilancia y seguimiento ambiental. Su
periodicidad sera mensual, durante el periodo de obras, y trimestral durante los dos primeros
afios de funcionamiento de los usos planificados.

b) Informes extraordinarios.

Estos documentos se emitiran cuando exista alguna afeccion no prevista o cualquier aspecto
que precise una actuacion inmediata y que, por su importancia, merezca la emisién de un
informe especial. Estaran referidos a un tnico tema, no sustituyendo a ningun otro informe.

c) Informes especificos.

Seran aquellos informes exigidos de forma expresa por Informe Ambiental Estratégico,
referidos a alguna variable concreta y con una especificidad definida. Segun los casos, podran
coincidir con alguno de los anteriores tipos.

3. El seguimiento, control y supervisiéon ambiental que comprenden los trabajos de Vigilancia

Ambiental sera realizado por personas que posean la capacidad técnica suficiente y tendran la
calidad necesaria para asegurar el cumplimiento de cada una de las consideraciones y
determinaciones establecidas por el érgano ambiental en la Declaracion Ambiental Estratégica,
asi como, la verificacion de haber satisfecho las exigencias de la legislacion en esta materia.
Los estudios y documentos ambientales que se generen deberan identificar al autor o autores
de los mismos, indicando su titulacién y haciendo constar la fecha de conclusién y firma del autor
o autores.

Los informes con los resultados obtenidos en los controles de supervision y vigilancia seran
remitidos a la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura.
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TITULO IV.- NORMATIVA DE EJECUCION ¥ DESARROLLO
Art. 142. Modalidad de gestién urbanistica

1. La actividad de ejecucion del planeamiento se lleva a cabo mediante una actuacion integrada
delimitada por el PGOU y a través de la ejecucion publica por gl Sistema de Expropiacion, segun
se establece para el Sector en el PGOU de Getafe.

Art. 143. Delimitacion de Unidades de Ejecucién

1. Conforme a lo dispuesto en el articulo 48.1.e) de la LSCM,/los Planes Parciales estableceran,
sobre la totalidad del Sector, las unidades de ejecucion qde se juzguen convenientes para la
mejor gestion de la ejecucion, sefialando a cada una el sistema de ejecucién correspondiente.

2. El presente Plan Parcial establece una unica Unidad de Ejecucion, coincidente con el Sector.

Art. 144. Regulacion del Sistema de Actuacion

1. Conforme a lo dispuesto en el PGOU de Getafe el Sistema de Ejecucion para la Unidad de
Ejecucion delimitada es el de Expropiacion.

2. El desarrollo del Sistema de Expropiacion se llevara a efecto de acuerdo con lo establecido en
la LSCM, el TRLSRU, el Reglamento de Gestién y la Ley de Expropiacién Forzosa.

Art. 145. Obtencion y ejecucion de las Redes Publicas

1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 90 de la LSCM, los terrenos que en este Plan
Parcial se destinan y reservan como nuevos elementos integrantes de las Redes Publicas, seran
obtenidos para el uso y dominios publicos mediante cesién libre, gratuita y urbanizados, a favor
del Ayuntamiento de Getafe (Redes Locales y Generales) y la Comunidad de Madrid (Redes
Supramunicipales), en el marco de la transformacién y desarrollo del ambito de Suelo
Urbanizable Sectorizado SUS-PP.04 “Olivos 3".

2. Las cesiones de suelo se llevaran a cabo, una vez que Plan Parcial alcance la aprobacion
definitiva, y mediante el Proyecto de Expropiacion.

3. Si la disposicién de esos terrenos fuera necesaria antes de estar aprobado el Proyecto de
Expropiacién, el Ayuntamiento podra proceder a su ocupacion directa, reservando el
aprovechamiento correspondiente, de acuerdo con lo establecido en el articulo 90.b) de la
LSCM.

4. La Red Supramunicipal ya existente en el interior del Sector, correspondiente con los suelos
expropiados para la ejecucion de la carretera M-301, y propiedad de la Comunidad de Madrid,
de acuerdo con la Disposicion Transitoria Sexta de la LSCM, computaran a los efectos del
calculo de la edificabilidad y del aprovechamiento urbanistico del Sector, y se calificaran como
Red Supramunicipal de Infraestructuras de Comunicacion.

Art. 146. Instrumentos de desarrollo

1. Elayuntamiento, en su condicién de organismo promotor, encargara la elaboracion del Proyecto
de Expropiacion para la obtencién de los terrenos y la adjudicacién de las parcelas resultantes.
Este Proyecto de Expropiacion se presentara una vez publicada la aprobacién definitiva del
presente Plan Parcial.

2. Proyecto de Urbanizacion. Con posterioridad a la aprobacion definitiva del presente Plan Parcial
se procedera a la redaccion del Proyecto de Urbanizacion de la totalidad del Sector.

3. Los instrumentos que deriven del presente Plan Parcial incluiran medidas que favorezcan la
igualdad de género y la no discriminaciéon. Para ello, en su tramitacion, se estableceran
mecanismos que fomenten y favorezcan la participacion ciudadana y la transparencia.

Bloque lil. Documentacién Normativa. Volumen 2. Normativa Urbanistica
Plan Parcial del Sector SUS-PP.04 “Olivos 3" del PGOU de Getafe (Madrid) pagina 64 de 67




Art. 147. Condiciones de parcelacion
1.

La subdivision en parcelas de las manzanas se realizara /en el Proyecto de
Expropiacion/Reparcelacion que iniciara la gestion urbanistica, o en posteriores Proyectos de
Parcelacion, susceptibles de obtencién de licencia previa.

Tanto el Proyecto de Expropiacion/Reparcelacion como los steriores proyectos de

parcelacion cumpliran las siguientes condiciones:

/

a) Cada una de las parcelas resultantes cumplira todos los parametros de ordenacion
pormenorizada del presente Plan Parcial.

b) Distribuir la edificabilidad total de la zona de ordenanza proporcionalmente entre las
parcelas resultantes sin sobrepasar la edificabilidad maxima de la zona de ordenanza.

c) Se permitira realizar trasvases de edificabilidad entre parcelas, sobrepasandose la
edificabilidad establecida inicialmente para la parcela de acuerdo con lo establecido en
articulo 148 de la presente Normativa.

d) Sicon motivo de la division parcelaria posterior fuera preciso realizar obras de urbanizacion,
tales obras se realizaran con cargo econémico al titular de la parcela originaria.

e) La segregacion de parcelas destinadas al uso de infraestructuras, tales como centros de
transformacion, pozos, arquetas o centros de reparto o seccionamiento, podran hacerse
mediante proyecto especifico de parcelacion de las parcelas adscritas en origen, teniendo
en cuenta para tales infraestructuras que no estan afectadas ni limitadas por las parcelas
en origen de las que se segregan.

Si el Proyecto de Edificacion no afecta a la totalidad del ambito fisico de una parcela definida en
el Proyecto de Parcelacion, el nuevo solar edificable afectado exigira la tramitacion previa de un
Proyecto de Parcelacion de la totalidad del area original en la que se situa.

No podran otorgarse Licencias de Obras en las parcelas en las que se haya definido una division
horizontal, sin que, previa o simultaneamente, se asegure la total ejecucién de la urbanizacién
de los viales y espacios de dominio y uso privado mancomunados, resultantes, conforme a la
normativa vigente en el momento de su formulacién.

Cuando en la parcela se pretenda establecer edificaciones de modo que su tenencia (que no su
explotacién) se vaya a producir en edificacion comunitaria se exigira la constitucién de un
complejo inmobiliario dividido horizontalmente.

Art. 148. Trasvases de edificabilidad

1.

Se permitira realizar, en el documento del Proyecto Parcelacion, el trasvase de edificabilidad
entre cualesquiera parcelas o manzanas.

En estos casos se permitira incrementar la edificabilidad maxima de las parcelas receptoras en
un maximo de un 15% sobre la que le corresponderia en aplicacién de su coeficiente de
edificabilidad.

En cualquier caso, se debera justificar que los trasvases no suponen un incremento de la
edificabilidad maxima designada por el presente Plan Parcial a la totalidad de la zona de
ordenanza.

Con posterioridad a la aprobacién del Proyecto de Parcelacion, y en el sentido de lo recogido en
los puntos anteriores, el Ayuntamiento podra autorizar trasvases de edificabilidad entre parcelas
de la misma zona de ordenanza, siempre que asi lo soliciten los propietarios vy titulares de
derechos reales de las parcelas implicadas en el trasvase, y siempre que se cumplan las
limitaciones de incremento recogidas en los puntos 2 y 3 del presente articulo.
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La solicitud del trasvase de edificabilidad debera acompanar las cédulas urbanisticas resultantes
de las parcelas afectadas conforme a las determinaciones una yez se apruebe el trasvase,
incluyendo la cuota de participacion en los gastos de urbanizacior.

Una vez autorizado el trasvase de edificabilidad, debera acgreditarse al Ayuntamiento el
otorgamiento de la escritura publica de transmisién y que ésta ha{ quedado debidamente inscrita
en el Registro de la Propiedad. [

La edificabilidad trasvasada no podra materializarse en tanto no haya sido debidamente inscrita
en el Registro de la Propiedad.

Art. 149. Proyecto de Urbanizacion

1.

El Proyecto de Urbanizacién se redactara de acuerdo con lo establecido en el articulo 80 de la
LSCM y debera dar cumplimiento a la ordenaciéon pormenorizada establecida en el presente
Plan Parcial y dimensionar las infraestructuras en cuanto al funcionamiento en términos globales
del Sector.

En la redacciéon del Proyecto de Urbanizacion se debera respetar lo contemplado en la presente
Normativa Urbanistica, en las Normas Urbanisticas del PGOU Getafe y en las Ordenanzas
municipales de Urbanizacion vigentes.

El Proyecto de Urbanizacién podra ajustar y definir todos aquellos parametros de servicios de
infraestructuras, secciones y rasantes de viario, etc., que no afecten a determinaciones de
ordenacion, régimen de suelo o de edificacion.

Debera redactarse un unico Proyecto de Urbanizacién conjunto para todo el Sector que debera
incluir y, en su caso, Fases en las que se divida la totalidad de las obras.

Art. 150. Ejecucion de las obras

1

Las obras de urbanizacion se llevaran a efecto de acuerdo con lo establecido en el articulo 97
de la Seccién 62 del Capitulo Il de la LSCM.

Las Redes Publicas y las infraestructuras que sean necesarias para la funcionalidad del Sector
0, en su caso, tendran caracter de elementos de interés general y utilidad publica, a los efectos
de la ocupacién directa de los terrenos necesarios, sin perjuicio del reconocimiento de los
aprovechamientos que correspondan.

Los gastos derivados de la redaccién de proyectos y construccion de las infraestructuras de
acceso al ambito deberan ser sufragados integramente por los promotores del mismo y
desarrollado mediante proyectos especificos que se adecuaran a la normativa de la Comunidad
de Madrid, que deberan ser remitidos al Area de Explotacion de la Direccién General de
Carreteras de la Comunidad de Madrid para su informe. Deberan estar redactados por técnicos
competentes y visados por el colegio profesional correspondiente.

La recepcion de las obras de urbanizacion se hara conforme sefala el articulo 135 de la LSCM
o normativa que lo sustituya.

Art. 151. Conservacion de la Urbanizacion y prestacion de los servicios
urbanos

s

Para la conservacion futura de la urbanizacion se constituira una Entidad Urbanistica
Colaboradora de Conservacién del Sector.

En el supuesto de que el Ayuntamiento asumiese la mayoria de las cuotas de la citada Entidad,
la presidencia de esta le correspondera al representante municipal.
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Art. 152. Estudios de detalle
1.

Art. 153. Proyectos unitarios
1.

Podran redactarse estudios de detalle sobre manzanas o parcelas gompletas, con el alcance y
contenido definido en los articulos 53 y 54 de la LSCM.

Se denomina Proyecto Unitario al proyecto de arquitectura que dé¢sarrolla un ambito de mas de
una parcela registral al objeto de definir las edificaciones e instalaciones a implantar en dicho
ambito mediante una solucién coordinada.

La solucién coordinada es el conjunto de documentacion técnica que se desarrolla mediante un
proyecto de edificacion y de apertura, conformando un proyecto/unitario, con independencia que
su ejecucion y funcionamiento sea susceptible de ocuparse y establecerse mediante fases de
ejecucion y actividad que, a su vez, cumpliran todos y cada uno/de los cumplimientos normativos
vigentes que pudieran afectarles

El ambito del Proyecto Unitario podra convertirse en una sola unidad registral mediante
agrupacioén parcelaria de sus 2 o mas parcelas originales si es que la solucién juridica del
proyecto lo estima conveniente.

Un Proyecto Unitario podra desarrollar varias actividades distintas en parcelas independientes
de un ambito fisicamente continuo, con independencia de la adscripcion parcelaria de tal ambito,
localizadas con la misma o distinta ordenanza de aplicacion, siempre que la parte calificada por
cada ordenanza sea igual o superior a la definida como minima para cada una de ellas.

Art. 154. Construccion de edificaciones divisibles en una operacion posterior

1

El proyecto de edificacion que defina edificaciones divisibles en operaciones posteriores podra
someterse directamente a obtenciéon de licencia.

El proyecto contendra la totalidad de las obras a realizar en el conjunto del area e incluira tanto
la edificacion como el disefio y tratamiento de los espacios libres resultantes en el area,
incluyendo los aparcamientos necesarios de acuerdo con la edificacion proyectada.

El proyecto incluira la conexion a las redes publicas existentes y el refuerzo que fuese necesario
y, en caso de que se soliciten trasvases de edificabilidad, lo exigido en el art.139 de la presente
Normativa.

El proyecto asignara, para cada edificacion, tanto la porcién de solar directamente vinculado a
esta como su participacién en los espacios libres o viales privados mancomunados.

En Getafe, octubre de 2022.
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