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1. DISPOSICIONES GENERALES

1.1.Naturaleza

El presente Plan Parcial es el instrumento de ordenacion del territorio que desarrolla las
determinaciones establecidas para el sector SUS-02 por el Plan General de Olmeda de las
Fuentes, desarrollando las determinaciones fijadas en dicho documento, en las fichas
establecidas para el sector.

1.2.Ambito

El ambito de aplicacién de la presente Normativa es el Sector SUS-02 del Plan General de
Olmeda de las Fuentes, segln se recoge en los Planos de Informacién del presente Plan Parcial.

1.3.Alcance

La presente normativa desarrolla los criterios y condiciones establecidos para el sector SUS-02.
Tanto la normativa como las ordenanzas reguladoras de los distintos usos habran de entenderse
complementarias a las determinaciones del planeamiento municipal de Olmeda de las Fuentes.

La presente normativa entrard en vigor en la fecha de la publicacion en el BOCM de Ia
Aprobacion Definitiva del presente Plan Parcial, su vigencia sera indefinida, sin prejuicio de sus
eventuales modificaciones.

1.4.Efectos de la aprobacion del Plan Parcial.

La entrada en vigor del Plan Parcial le confiere los efectos de Publicidad, Ejecutoriedad y
Obligatoriedad en los términos recogidos, tanto por la Ley del Suelo vigente como por el propio
planeamiento de rango superior que desarrolla.

1.5.Interpretacion

En todo lo que no esté previsto en la presente Normativa y Ordenanzas, relativo a definicién de
términos e interpretacion de conceptos, regird lo estipulado por el Plan General de Olmeda de
las Fuentes que, en todo caso, sera de aplicacidén con caracter subsidiario y complementario en
las situaciones no expresamente reguladas por este Plan Parcial, siempre que no supongan
contradiccién con determinaciones positivas de éste.
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Las Normas de este Plan se interpretaran atendiendo a su contenido y con sujecion a los
objetivos y finalidades expresados en la memoria.

En caso de discrepancia entre los documentos graficos y escritos, se otorgara primacia al texto
sobre el dibujo.

En caso de discrepancias entre documentos graficos, tendra primacia el de mayor sobre el de
menor escala, salvo que del texto se desprendiera una interpretacion contraria.

En la interpretacidon del Plan prevaleceran como criterios aquellos mas favorables al mejor
equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos, a la mejora de los
espacios libres, a la mejor conservaciéon del patrimonio protegido, al menor deterioro del
ambiente natural, del paisaje y de la imagen urbana, y al interés mas general de la colectividad.

2. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

2.1.Instrumentos de desarrollo

Para el desarrollo del Presente Plan Parcial serd preciso la elaboracion de los correspondientes
Proyectos de Urbanizacion, Parcelacion y Edificacion y en el caso que se estime conveniente,
Estudio de Detalle o Plan Especial.

El contenido de dichos proyectos sera el establecido en el Plan General de Ordenacién Urbana
de Olmeda de las Fuentes y por la legislacion de aplicacién, debiendo cumplir a su vez las
condiciones establecidas en el presente Plan Parcial.

La parcelacién representada en los planos del Plan Parcial es indicativa. Esta sera objeto de
formulacién en el correspondiente proyecto de reparcelacién, de acuerdo a lo dispuesto en los
articulos 86, 87 y 88 de la Ley 9/2001 de Suelo de la Comunidad de Madrid, debiéndose
desarrollar parcelaciones que no modifiquen la ordenacidn estructurante y pormenorizada.

Las caracteristicas de edificabilidad maxima en cada manzana seran las determinadas en el
presente Plan Parcial.

2.2.Parcelaciones urbanisticas

La subdivisién en parcelas representadas en los planos del Plan Parcial tendra el cardcter de
parcelacién urbanistica indicativa tal y como tal se representa en el plano de proyecto.

En los casos y dmbitos en que se formulase un Estudio de Detalle o Plan Especial, la parcelacién
se realizard a través y conjuntamente con éste, a cuyo fin ademas de la documentacién y
determinaciones propias de su objeto especifico, el Estudio de Detalle deberad contener las
exigidas con caracter general para la tramitacion del Proyecto de Parcelacion.
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Las parcelaciones urbanisticas estaran a lo establecido en el Plan General de Ordenacidn Urbana
de Olmeda de las Fuentes y a la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Para cualquier parcelacién habra de tenerse en cuenta los pardmetros de parcelacién minima en
cada una de las ordenanzas del presente Plan Parcial.

2.3.Proyectos de urbanizacion

El proyecto de urbanizacién que se realice sobre el dmbito del presente Plan Parcial tendra
preferentemente un cardcter unitario, definiéndose una fase Unica para su ejecucién vy
desarrollo, no obstante, también se podra desarrollar en diferentes fases, siempre y cuando se
garantice la viabilidad y autonomia de cada una.

Tendrd en cuenta el conjunto de las determinaciones gréficas y escritas de la presente
normativa.

Procedera al reajuste y definicién de todos aquellos parametros de servicios de infraestructuras
gue no afecten a determinaciones de ordenacion, régimen de suelo o la edificacion.

Las cotas de rasante previstas para la red viaria podran modificarse si las caracteristicas de la red
de saneamiento asi lo demandase.

Para la ejecucién de los viarios, el Proyecto de Urbanizacién, en funcion del trafico que genere,
tendra en cuenta las prescripciones técnicas del Ayuntamiento.

Las bases de cdlculo para los distintos servicios habran de ajustarse a las utilizadas por el
Ayuntamiento de Olmeda de las Fuentes en proyectos de similares caracteristicas.

En lo que a espacios libres se refiere se estara a las siguientes determinaciones de disefio:

e Relativas a las zonas verdes se valorard la forestacidon con especies de bajo consumo de
agua y autéctonas en la Comunidad de Madrid.

El Proyecto de Urbanizacién incluira la captacién o captaciones alternativas de agua que faciliten
el riego de parques y jardines.
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2.4.Estudio de detalle

Serd necesario la redaccion y tramitacion de un estudio de detalle en los casos en que haya que
agrupar varias parcelas con parcelacidon urbanistica posterior, dando soluciones singulares de
ordenacion de volimenes, siempre que concurra alguna de las siguientes causas:

- No prever el desarrollo de la totalidad del ambito agrupado a partir de un proyecto
unitario.

- Ser necesario realizar un reajuste de alineaciones mediante la incorporacién de un viario
complementario al viario publico previsto en el presente Plan Parcial. En este caso el
nuevo viario tendrd una seccidn minima y adecuada a su uso.

Los Estudios de Detalle podrdan completar la red viaria definida el presente Plan Parcial, con
aquellas vias de trafico que resulten necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya
ordenacion concreta se establezca en el propio Estudio de Detalle.

Si el Estudio de Detalle incorporase un tramo viario complementario del definido en el Plan
Parcial habrd de tramitarse un Proyecto de Obras Complementario del Proyecto de
Urbanizacién, con la descripcion de las caracteristicas de la totalidad de los servicios de
infraestructuras bdsicas previstos en el area de ordenacidn, teniendo que ser iguales a los
utilizados en el proyecto de urbanizacion del sector en lo que a calidades y caracteristicas de
disefio de servicios se refiere.

Si el Estudio de Detalle llevase incorporada una propuesta de parcelacién, podr3,
simultdneamente con éste, tramitarse el correspondiente Proyecto de Parcelacion por el
Ayuntamiento.

Si el ambito del Estudio de Detalle incorporase parcelas correspondientes a distintas
ordenanzas, la reordenacion del dmbito global se hard justificando el cumplimiento de las
siguientes variables:

- El mantenimiento del limite maximo de edificabilidad total prevista para el ambito
global y la asignacién a cada parcela privativa.

- El mantenimiento del nimero maximo de parcelas en el interior del ambito previsto por
el planeamiento parcial al definir las parcelas minimas en cada zona de ordenanza.

- Los retranqueos minimos de la edificacidn a las vias publicas previstos en cada zona de
la ordenanza.

- Los retranqueos minimos a los linderos con las parcelas no incluidas en el ambito del
Estudio de Detalle segln cada zona de ordenanza.

- Laaltura maxima de la edificacién prevista en cada zona de ordenanza.
- La ocupacién maxima sobre rasante prevista en cada zona de ordenanza.

Habran de tenerse en cuenta las determinaciones de la presente normativa para parcelaciones
urbanisticas.
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Si el Estudio de Detalle prevé la localizacién de parcelas de usos comunes para instalaciones,
aparcamiento o servicios generales, éstas habrdn de estar adscritas en la cuantia
correspondiente a las parcelas servidas, debiéndose establecer complementariamente la cuota
de participacion en la ejecucién de los mismos y la de mantenimiento, en su caso, de las
instalaciones para cada una de las parcelas incluidas en el dmbito del Estudio de Detalle. Estas
condiciones se elevaran a publicas en el Registro de la Propiedad.

2.5.Proyectos unitarios

Se define como Proyecto Unitario un proyecto de edificacion que desarrolla un ambito de mas
de una parcela registral, con el objetivo de definir las edificaciones e instalaciones a implantar
en un determinado dmbito, que se pretenden resolver mediante una solucién coordinada.

Mediante un Proyecto Unitario podran desarrollarse dos o mas actividades distintas en dos o
mas parcelas independientes de un ambito fisicamente continuo, localizadas sobre areas de
igual o distinta ordenanza de aplicacidn, siempre que la parte calificada por cada ordenanza sea
igual o superior a la definida como minima por cada una de ellas.

Los Proyectos Unitarios habran de justificar:

e La solucion de implantacién de las edificaciones, teniendo en cuenta que habran de
mantenerse los retranqueos minimos establecidos en cada zona de ordenanza para los
viarios publicos y linderos con otras parcelas privativas que no pertenezcan al ambito de
redaccidn del Proyecto Unitario.

e La solucién de implantacion de edificaciones en la parcela objeto del Proyecto Unitario,
pudiéndose eliminar retranqueos y por tanto adosar cuerpos de edificacidn, en linderos
de parcelas incluidos en el Proyecto Unitario (excepcion hecha de los correspondientes
a otras parcelas, segun se determina en el parrafo precedente).

e Las alturas maximas de las distintas instalaciones y edificaciones, sin superar las
establecidas en cada dmbito de ordenanza.

e La solucidon adoptada para los espacios de aparcamiento en la totalidad del dmbito del
proyecto.

e De plantearse soluciones mancomunadas de aparcamiento, y en general de
instalaciones de cualquier tipo de uso comun a dos o mds parcelas, habra de indicarse la
participacién de cada una de las parcelas independientes en la propiedad de ésta,
inscribiéndose las condiciones en el Registro de la Propiedad.

e En los casos previstos en el parrafo precedente, la parcela minima a considerar a los
efectos de aplicacién de la condicién de parcela minima se considerara la suma de la
parte privativa y la cuota correspondiente al condominio o pro indiviso.

Los Proyectos Unitarios permitirdn la localizacién de los usos derivados de las condiciones de
compatibilidad de usos en el ambito total de la parcela, sin que sea posible plantear parcelas de
usos exclusivos resultado de la concentracidn de tolerancias de usos de dos o mas parcelas.
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Si de la propuesta de ordenacion del Proyecto Unitario se concluyese la necesidad de realizar
modificaciones en la urbanizacion de los espacios publicos, habra de redactarse un proyecto de
obras complementario, con la definicién de las caracteristicas de la urbanizacién que afecten a
los servicios generales, en todo caso costeado por la propiedad.

La edificabilidad total a localizar sobre el dmbito de cada proyecto unitario estard limitada por la
determinada como maxima por las ordenanzas de aplicacion en cada zona, pudiendo
relocalizarse la misma con ajuste al resto de condiciones normativas y las determinaciones del
presente epigrafe.

2.6.Normas Generales de Edificacion

Serdn de aplicacién las Normas Urbanisticas generales que regulan las Ordenanzas Municipales,
prevaleciendo las especificaciones que establezcan las Normas Particulares del Plan Parcial si
hubiese alguna contradiccion.

A los efectos de aclarar la aplicacién de las normas se seguiran los criterios que establecen las
Normas Urbanisticas del Plan General de Olmeda de las Fuentes, salvo las condiciones
especificas que se regulen en estas normas particulares para las edificaciones.

2.7.Normas Generales de Usos Urbanisticos

Serdn de aplicacién las Normas Urbanisticas del Plan General de Olmeda de las Fuentes.

Los usos se clasifican por su régimen de interrelacion en las diversas zonas en que se estructura
el territorio ordenado:

e Uso principal. Es aquel de implantacién prioritaria en una determinada zona del
territorio, pudiendo alcanzar al 100 por 100 de la edificacion en la parcela

e Uso complementario. Es aquél que puede coexistir con el uso principal sin rebasar el
49% de la edificabilidad total asignada a la parcela.

e Uso alternativo. Es aquel que puede sustituir al uso principal rebasando la limitacién del
49% de los usos complementarios.

e Uso prohibido. Es aquel que por su incompatibilidad, por si mismo o en su relacién con
el uso principal, debe quedar excluido el ambito que se seiala.
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3. DIVISION DEL SUELO

A los efectos de aplicacion de estas normas, el ambito territorial de esta Ordenacidn
Pormenorizada, se divide en las siguientes zonas:

- RESIDENCIAL SUS 02 RES

Dentro de esta ordenanza se establecen tres subtipos:

o Residencial SUS-02 VPP RES VPP
o Residencial SUS-02 VL 1 RES VL1
o Residencial SUS-02 VL 2 RES VL2
- RESIDENCIAL VIS VIS
- EQUIPAMIENTOS EQ

- ZONA VERDES Y ESPACIOS LIBRES yAY,
- SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS S|
- RED VIARIA RV

4. DEFINICION DE LAS ZONAS

La totalidad de las zonas que se describen a continuacién vienen:
- Definidas graficamente en el plano de Ordenanzas (ORD-03. Ordenanzas).
- Cuantificadas en el cuadro resumen de caracteristicas en la Memoria de Ordenacién.

- Reguladas a través de las Normas Particulares de cada zona.

4.1. Redes publicas

Son aquellas superficies definidas en el presente Plan Parcial que corresponden como minimo a
las distintas redes que la Ley 9/2.001 de la Comunidad de Madrid en su articulo 36 exige para
dotar de servicios a las nuevas zonas urbanas, que previamente se han establecido en el Plan
General de Ordenacién Urbana en una cuantia determinada. Unas susceptibles de ser edificadas
y otras no, pero todas ellas con el caracter de terreno de dominio publico, bien de uso publico o
afecto a un servicio publico.
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4.2. Zonas lucrativas

Son aquellas superficies previstas en el presente Plan Parcial como terrenos de dominio privado
o patrimoniales, susceptibles de ser edificados y que tienen el cardcter de zonas residenciales.

4.3. Red de Infraestructuras de comunicacién y accesos rodados.

Comprende las superficies de dominio publico destinadas al trafico rodado o peatonal que
tienen caracter de sistemas generales, de viario local para conexidn entre las distintas areas
urbanas y de sistemas interiores propios del dmbito del SUS-02.

4.4. Zonas verdes y espacios libres.

Comprenden las superficies de dominio y uso publico, destinados a los diferentes usos de zonas
verdes y espacios libres, ya sean zonas naturales o parques de esparcimientos.

4.5. Servicios e Infraestructuras.

Comprenden las superficies de dominio y uso publico, con la funcion de recoger las instalaciones
de infraestructuras de servicios urbanos. Estas zonas estdn sometidas a las debidas
servidumbres de la infraestructura que por ellas transita y no se permiten en ellas usos de
recreo y esparcimiento de la poblacion.

4.6. Equipamientos sociales.

Son aquellas zonas que se sefalan en la ordenacion, de dominio publico, afectas a un uso de
servicio publico y que se destinan a equipamientos educativos, culturales, sanitarios,
asistenciales, deportivos, recreativos o administrativos.

5. ALCANCE Y AMBITO DE LAS NORMAS PARTICULARES

El ambito de aplicacién de las ordenanzas particulares del suelo cuya ordenacién pormenorizada
se establece, corresponde a las zonas homogéneas definidas en los planos de calificacion (ORD-
03. Ordenanza), y en la totalidad de las zonas tramadas.

Las ordenanzas se estructuran sefialando las siguientes determinaciones:

- El dmbito y el caracter urbano de cada zona.
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- Los grados o intensidad diferentes que tiene la ordenanza.

- Las condiciones de disefio urbano definidas por la tipologia de la edificacidn, permitidas
las alineaciones exteriores e interiores y las condiciones de parcelacién.

- Las condiciones de aprovechamiento, definidas por la ocupacién, la altura y la
edificabilidad.

- Las condiciones de uso, relacionando los usos principales, compatibles, alternativos y
prohibidos.

- Las condiciones estéticas de caracter especifico para cada zona.
- Las condiciones singulares que sean de aplicacién

La aplicacion de las condiciones que establecen las ordenanzas particulares, se efectuara de tal
forma que prevalezcan las condiciones que resulten mds restrictivas cuando no exista
coincidencia entre ellas, sin perjuicio del reconocimiento que se efectia de las condiciones de
parcelacidn, uso, tipologias y aprovechamientos de la ordenacién pormenorizada.

6. TIPOS DE ORDENANZA

Los tipos de ordenanza en que se subdivide la ordenacién pormenorizada son los siguientes:
RESIDENCIAL SUS 02 RES

Dentro de esta ordenanza se establecen tres subtipos:

o Residencial SUS-02 VPP RES VPP
o Residencial SUS-02 VL 1 RES VL1
o Residencial SUS-02 VL 2 RES VL2
RESIDENCIAL VIS VIS
EQUIPAMIENTOS EQ
ZONA VERDES Y ESPACIOS LIBRES yAY
SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS S
RED VIARIA RV
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PLAN PARCIAL DEL SUS-02 INICIATIVA PARA EL DESARROLLO DEL SUS-02 DEL PLAN GENERAL DE OLMEDA DE LAS FUENTES

NORMAS URBANISTICAS

6.1. Residencial SUS-02 (RES)

Ambito de Aplicacién

Esta ordenanza sera de aplicacion en las superficies grafiadas en los planos de Calificacién como
Residencial RES

@)

Se establecen tres subzonas:

Residencial SUS-02 VPP , grafiado como RES VPP
Residencial SUS-02 VL 1 , grafiado como RES VL1
Residencial SUS-02 VL 2 , grafiado como RES VL2

Parcela minima

En parcelaciones o segregaciones la parcela minima sera de 180 m2.

Se admitirdn ordenaciones de edificacion agrupada con espacio comunal proindiviso destinado a
aparcamientos, instalaciones, jardines, piscinas, etc.

Frente minimo

Se establecen un frente minimo en funcién de las subzonas:

Residencial SUS-02 VPP , frente minimo 8,5 metros
Residencial SUS-02 VL 1 , frente minimo 8,5 metros
Residencial SUS-02 VL 2 , ho se define frente minimo.

Alineaciones, rasantes, retranqueos y altura de la edificacién.

Las edificaciones se pueden alinear a fachada.

La edificacidon, en su cota inferior, estard enrasada con la rasante del vial publico
adyacente.

En la subzona Residencial SUS-02 VL 2 la edificacién debera alinearse a la linea de
“alineacion obligatoria en parcela privada” definida en el Plano Ord-05 Condiciones de la
Edificacion.

La planta sétano, se adaptard al a definicidn de las NNUU del PGOU de Olmeda de las
Fuentes (Art. 4.36): “Se entiende por sétano la planta de edificacion en la que mds de un
cincuenta (50) % de la superficie edificada tiene su techo por debajo de la rasante oficial,
de la acera o del terreno en contacto con la edificacion”, independientemente de que su
acceso coincida con la rasante de vial.

Excmo. Ayuntamiento de Olmeda de las Fuentes 13
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En el plano Ord-05-B “Estudio de Volumenes” se analiza cémo, en las tres secciones tipo
existentes en esta ordenanza, la planta edificada cuyo acceso se desarrolle a nivel o a
cota inferior de la rasante oficial, tendrda caracter de planta sétano por la geometria del
terreno.

La planta superior al sétano se considerara Planta Primera, pudiendo ser su altura
maxima de 6,50 metros desde la rasante.

La Planta Primera podra alinearse a la alineacidn oficial, con las siguientes condiciones:

o Enunidades constructivas de hasta 9 metros, se podra alinear a alineacion oficial
en un 100 % de su longitud

o En unidades constructivas de mas de 9 metros tendrd que retranquearse de la
alineacién oficial 4,50 metros en al menos el 25 % de su longitud. Las
alineaciones continuas a alineacién oficial no podrdn superar los 9 metros de
longitud. La linea de retranqueo referida en estas condiciones se grafia en el
Plano Ord-05.- “Condiciones de la edificacién” como “Linea de Retranqueo a
Vial 1”7

La planta superior a la Planta Primera se considerara Planta Segunda, pudiendo ser su
altura maxima de 9,50 m desde la rasante de terreno

La Planta Segunda tendra que retranquearse en general de la alineacion oficial 4,50
metros, con las siguientes condiciones:

o En unidades constructivas de hasta 9 metros, se podra retranquear 4,50 metros
desde la alienacidn oficial hasta la “Linea de Retranqueo a Vial 1” en el 100 % de
su longitud.

o En unidades constructivas de mas de 9 metros tendrad que retranquearse de la
alineacién oficial 7,50 metros en al menos el 25 % de su longitud. Las
alineaciones continuas a la “Linea de Retranqueo a Vial 1” no podrdn superar los
9 metros de longitud. La linea de retranqueo referida en estas condiciones se
grafia en el Plano Ord-05.- “Condiciones de la edificacién” como “Linea de
Retranqueo a Vial 2”

Los retranqueos edificatorios establecidos con estas condiciones en las Plantas Primera
y Segunda podrdn dedicarse tanto a espacios cubiertos como a espacios aterrazados.
Asimismo, los retranqueos establecidos en las dos plantas referidas pueden estar en la
misma posicidn o en posiciones contrapeadas desde el alzado frontal de la edificacién.

El retranqueo a los linderos laterales y posterior sera de cdémo minimo 1,5 metros,
cumpliendo ademas las condiciones graficas establecidas en el plano Ord-04.-
Alineaciones y Rasantes. En caso de Proyectos unitarios sobre dos o mas parcelas, no
serd necesario cumplir los retranqueos laterales, pero si el posterior.

Fondo edificable maximo

No se fija fondo edificable maximo.
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e Ocupacion maxima de parcela

La ocupacion maxima de la parcela es del 100%, debiendo cumplir con las condiciones de
alineacién y retranqueo a que esté afectada.

e Edificabilidad maxima

La edificabilidad de las parcelas se establece en funcidn de las tres subzonas de la ordenanza:

o Residencial SUS-02 VPP , edificabilidad maxima 0,703
o Residencial SUS-02 VL1 , edificabilidad maxima 0,623
o Residencial SUS-02 VL 2 , edificabilidad maxima 0,512

e Superficie minima de vivienda

Se cumplird el programa minimo de vivienda establecido en las NNUU del PGOU de Olmeda de
las Fuentes (Art. 4.123)

e Volumen del edificio

En cualquier caso, el volumen maximo del edificio, resuelto de forma escalonada, estara inscrito
en la envolvente definida por:

o Plano de fachada a calle, con altura maxima de 6,5 m a alero
o Plano a 45 2 trazado desde el punto de altura maxima de la fachada de cota inferior
o Plano de fachada posterior con altura maxima de 3,5 m

o Plano horizontal desde punto e altura maxima de fachada posterior

Condiciones estéticas particulares

Se cumplirdn las condiciones establecidas en las NN.UU. del PGOU de Olmeda de las Fuentes
(Seccién 3. Condiciones estéticas generales), asi como las especificaciones para la ordenanza
Clave 2, en todo lo que no contradiga o imposibilite la materializacion de las determinaciones de
las presentes ordenanzas particulares.

e Compatibilidad de usos

A continuacioén se fichan las compatibilidades de uso, con un esquema y definiciones similares a
los existentes en las ordenanzas del Plan General:
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IDENTIFICACION DEL USO Toleranciade los |Dotacion de
Tipo Categoria usos aparcamiento
RESIDENCIAL
1, Vivienda Unifamiliar Principal 1,5 plazas/100 m?
2, Vivienda Bifamiliar o Colectiva Principal 1,5 plazas/100 m?
3, Residiencia Comunitaria Principal 1,5 plazas/100 m?
PUBLICO-COMERCIAL
Oficinas 1a. Despachos y Oficinas sin publico [Complementario |1,5 plazas/100 m?
1b. Oficinas abiertas al publico Complementario [1,5 plazas/100 m?
1c. Oficinas de la Admdn . Publica
Comercial 2a.Bares y Restaurantes Complementario 1,5 plazas/100 m?
2b. Locales Comerciales Complementario 1,5 plazas/100 m?
2c. Agrupacion Comercial
Hostelero 3a. Locales sin espectaculos Complementario [1,5 plazas/100 m?
3b. Locales con espectaculos
3c. Alojamiento Temporal Alternativo 1,5 plazas/100 m?
C.Reunion 4. Locales de Reunidén Complementario [1,5 plazas/100 m?
DOTACIONAL
1. Centros sin internamiento Alternativo 1,5 plazas/100 m?
2. Centros con internamiento Alternativo 1,5 plazas/100 m?
3. Enesefianza en Edificio Exclusivo Alternativo 1,5 plazas/100 m?
4. Centros de Reunion Alternativo 1,5 plazas/100 m?
5. Centros de la Admodn Publica Alternativo 1,5 plazas/100 m?
TALLER ARTESANAL
1. Pequefios Talleres y almacenes Complementario [1,5 plazas/100 m?
2. Almacenes y Talleres
ZONAS VERDES
1. Areas ajardinadas Alternativo _
DEPORTIVO
1. Instalaciones sin espectadores
2. Instalaciones con espectadores
APARCAMIENTO
1. Aparcamiento sobre rasante
2. Locales sin limitacidn de sup.
3. Aparcamiento en edificaciones Alternativo _
SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS
1. Instalaciones no habitables Alternativo _
2. Instalaciones habitables
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6.2. Residencial VIS (VIS)

e Ambito de Aplicacién

Esta ordenanza sera de aplicacion en las superficies grafiadas en los planos de Calificacién como
Residencial VIS

e Parcela minima

No se establece

e Frente minimo

No se establece

e Alineaciones, rasantes, retranqueos y altura de la edificacidn.
Las edificaciones se pueden alinear a fachada.

El retranqueo a lindero lateral serda de como minimo 1,5 metros, cumpliendo ademas las
condiciones graficas establecidas en el plano Ord-04.- Alineaciones y Rasantes.

La altura maxima de la edificacion se establece en 9,5 metros.

e Fondo edificable maximo

No se fija fondo edificable maximo.

e Ocupacion maxima de parcela

La ocupacion maxima de la parcela es del 100%, debiendo cumplir con las condiciones de
alineacién y retranqueo a que esté afectada.

e Edificabilidad maxima

Se establece una edificabilidad maxima de 2m2/m2

e Superficie minima de vivienda

Se cumplird el programa minimo de vivienda establecido en las NNUU del PGOU de Olmeda de
las Fuentes (Art. 4.123)
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e Condiciones estéticas particulares

Se cumplirdn las condiciones establecidas en las NN.UU. del PGOU de Olmeda de las Fuentes
(Seccién 3. Condiciones estéticas generales), asi como las especificaciones para la ordenanza
Clave 2.

e Compatibilidad de usos

Se seguiran las compatibilidades de uso dictadas para la Zona de Ordenanza Residencial SUS-02

6.3. Equipamientos

e Ambito de Aplicacién

Esta ordenanza sera de aplicacion en las superficies grafiadas en los planos de Calificacién como
Equipamiento- EQ

e Condiciones generales:

Se cumpliran las condiciones establecidas en las NN.UU. del PGOU de Olmeda de las Fuentes,
para la Ordenanza de Equipamiento: Seccidén 5. Clave 4.

Se afiaden las siguientes especificaciones:

e Alineaciones, rasantes, retranqueos y altura de la edificacion.
Las edificaciones se pueden alinear a fachada.

- La edificacidon, en su cota inferior, puede estar enrasada con la rasante del vial publico
adyacente.

- La planta sétano, se adaptara al a definicién de las NNUU del PGOU de Olmeda de las
Fuentes (Art. 4.36): “Se entiende por soétano la planta de edificacion en la que mds de un
cincuenta (50) % de la superficie edificada tiene su techo por debajo de la rasante oficial,
de la acera o del terreno en contacto con la edificacion”, independientemente de que su
acceso coincida con la rasante de vial.

- La planta superior al sétano se considerard Planta Primera, pudiendo ser su altura
maxima de 10 metros desde la rasante.

La Planta Primera podra alinearse a la alineacidn oficial.

- La planta superior a la Planta Primera se considerara Planta Segunda, pudiendo ser su
altura mdxima de 10 m desde la rasante de terreno

La Planta Segunda podra alinearse a la alineacidn oficial.
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- El retranqueo a los linderos laterales y posterior sera de cdmo minimo 1,5 metros,
cumpliendo ademas las condiciones graficas establecidas en el plano Ord-04.-
Alineaciones y Rasantes.

- En edificaciones de uso vy titularidad publica los anteriores pardmetros podrdn ser
modificados con acuerdo de la Comisién de Gobierno Municipal, y previa justificacion
razonada en el proyecto singular que se presente e informe favorable de los Servicios
Técnicos Municipales.

e Ocupacion maxima.

La ocupacién maxima es del 100%

e Edificabilidad maxima:

La edificabilidad maxima serd de 3 m?/m?

e Compatibilidad de usos

Se cumpliran las condiciones establecidas en las NN.UU. del PGOU de Olmeda de las Fuentes,
para la Ordenanza de Equipamiento: Seccion 5. Clave 4, con las siguientes salvedades:

- Se permite el uso de Vivienda unifamiliar, Vivienda familiar o colectiva y Residencia
comunitaria, como uso alternativo al principal, siempre que se trate de viviendas
publicas con fines sociales.

6.4. Zonas Libres y Espacios Verdes

e Ambito de Aplicacién

Esta ordenanza sera de aplicacion en las superficies grafiadas en los planos de Calificacién como
Zonas Libres y Espacios Verdes- ZL-EV

e Condiciones generales:

Se cumpliran las condiciones establecidas en las NN.UU. del PGOU de Olmeda de las Fuentes,
para la Ordenanza de Equipamiento: Seccion 6. Clave 5.

e Compatibilidad de usos

Se cumpliran las condiciones establecidas en las NN.UU. del PGOU de Olmeda de las Fuentes,
para la Ordenanza de Equipamiento: Seccidén 5. Clave 4.
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6.5. Servicios e Infraestructuras

e Ambito de Aplicacién

Esta ordenanza sera de aplicacion en las superficies grafiadas en los planos de Calificacién como
Servicios e Infraestructuras- Sl

e Condiciones generales:

Se cumpliran las condiciones establecidas en las NN.UU. del PGOU de Olmeda de las Fuentes,
para la Ordenanza de Equipamiento: Seccion 7. Clave 6.

e Compatibilidad de usos

Se cumpliran las condiciones establecidas en las NN.UU. del PGOU de Olmeda de las Fuentes,
para la Ordenanza de Equipamiento: Seccidn 7. Clave 6.

6.6. Red Viaria

e Ambito de Aplicacién

Esta ordenanza sera de aplicacion en las superficies grafiadas en los planos de Calificacién como
Red Viaria —RV

e Condiciones generales:

Se cumpliran las condiciones establecidas en las NN.UU. del PGOU de Olmeda de las Fuentes,
para la Ordenanza de Equipamiento: Seccidn 8. Clave 7.

e Grado de Ordenanza:

Se considera que todos los viales del presente Plan Parcial estdn dentro del Grado 29: Viario
prioridad peatonal.
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