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BLOQUE |.- DOCUMENTACION INFORMATIVA
INTRODUCCION
Formulacion

El presente Plan Parcial del Sector SUS-PP.04 “Olivos 3" (en adelante, indistintamente, Plan Parcial
o Plan) se redacta por encargo de la empresa municipal Getafe Iniciativas S.A. (GISA), con domicilio
en ¢/ Padre Blanco, 2, 28901 Getafe (Madrid), provista de CIF A-79174041.

Objeto y alcance

El objeto del presente Plan Parcial es la ordenacién pormenorizada del Sector SUS-PP.04 “Olivos
3" del Suelo Urbanizable Sectorizado del PGOU de Getafe, cuya aprobacién definitiva se produjo
por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid el 22 de mayo de 2003 (BOCM
n°244, de 13 de octubre de 2003), y posteriormente, en varios ambitos, por Acuerdo del Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid el 17 de junio de 2004 (BOCM n°156, de 2 de julio de 2004).

Se trata de un Plan Parcial de Iniciativa Publica, en funciéon del Sistema de Ejecuciéon por
Expropiacion, establecido para el Sector por el PGOU de Getafe.

Equipo redactor

El equipo redactor de este Plan Parcial del Sector SUS-PP.04 “Olivos 3" es Arnaiz Arquitectos, SLP,
dirigido por el arquitecto D. Leopoldo Arnaiz Eguren.

Forman parte del equipo base de su redaccion:

D. Luis Arnaiz Rebollo (Arquitecto Urbanista) ..................... Coordinacion, desarrollo y gestion
D. Gustavo Romo Garcia (Arquitecto Urbanista) ................ Coordinacion, desarrollo y gestion
D. Miguel Angel Lépez Toledano (ICCP)..........ccccceeeuvnnce. Coordinacion, desarrollo y gestion
D. Jorge Calle Tesoro (ICCP).......cccoveeevivieeeeiiiieeeennns Asesoramiento infraestructuras y trafico
D2, Silvia ROAIMQUEZ ..o Asesoramiento juridico
D. David Diaz Garcia (delineante) ..........ccccvuieiieeiiiieiieie e Delineacion
D2. Eva Maroto Leal (administrativo) ...........ccccoeriiiiiieiiiiiciiiiee e, Edicién y maquetacion
Colaboradores:
PrOYMASA .....cciiiieeeeiiiee et e e e e et e e aee e e e esaaae e ebsaeeesnnaeaaeaas Estudios Ambientales
VOB 5o ammens s onsiisavesis s amatne s ma AR R e e e oA A A SR S R SRS Ingenieria de Trafico
PATGUIBX cusssssvissasssonswnss swsssossvassses 3onsasssnsssss ssssvesssnaaissssspavsnassssasssassanonass Estudios arqueolégicos

Documentacion del Plan Parcial

La Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante, LSCM) establece
en sus articulos 48 y 49, respectivamente, el contenido sustantivo y la documentacion integrante de
los Planes Parciales, de acuerdo con su caracter y objetivo.

Por otro lado, la documentacion e indice del presente Plan Parcial se adecuan al documento de
“Recomendaciones de documentacién técnica minima de los instrumentos de planeamiento y
autorizaciones en suelo urbanizable no sectorizado y no urbanizable de proteccion en la Comunidad
de Madrid” elaborado por la Direccion General de Urbanismo.
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De acuerdo con esto, la documentaciéon que comprende el
desglosa a continuacion:

= BLOQUE |. DOCUMENTACION INFORMATIVA.
- Introduccion.

= Formulacion.

= Objeto y alcance.

= Equipo Redactor.

= Documentacion del Plan Parcial.

= Tramitacion del Plan Parcial.
- Volumen 1. Memoria de Informacion.

o Capitulo 1. Informacién sobre el ambito.

=  Delimitacion.

=  Encuadre territorial.

*  Encuadre municipal.

= Afecciones sectoriales.

= Caracteristicas fisicas del terreno.

= Patrimonio histérico-cultural.

= Estructura de la propiedad

= Usos y edificaciones existentes.

= Infraestructuras existentes.

o Capitulo 2. Analisis del planeamiento vigente.

= Antecedentes urbanisticos.

= Determinaciones del PGOU de Getafe para el Sector.

=  Delimitacion del Sector.

o Anexos.

= Anexo 1. Solicitud de Hoja Informativa y de Carta Arqueoldgica.

= Anexo 2. Carta Arqueoldgica recibida.
- Volumen 2. Planos de Informacion.
o 1.01. Situacién, emplazamiento y ortofoto.
o 1.02. Levantamiento topografico, usos y vegetacion existentes.
o |.03. Planeamiento vigente.
o |.04. Estructura de la propiedad.
o L.05. Infraestructuras y servicios urbanos existentes.
o 1.06. Redes publicas existentes.

o |.07. Afecciones existentes.
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= BLOQUE Il. DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.
- Introduccién.
- Encuadre territorial y Objetivos de la planificacion.

- Motivacion de la aplicacion del procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica
Simplificada.

- Desarrollo previsible de la planificacion.
- Alcance y contenido del PP y de sus Alternativas.
- Caracterizacion ambiental del ambito.
- Efectos Ambientales previsibles.
- Planificacién concurrente.
- Medidas preventivas, reductoras y correctoras, tomando en consideracion el Cambio Climatico.
- Medidas para el seguimiento ambiental de la planificacion.
- Auditoria de los trabajos.
- Anexos.
o Anexo |. Estudio de Cambio Climatico.
o Anexo ll. Estudio de Ruido.
o Anexo lll. Estudio de caracterizacion de suelos.
o Anexo IV. Estudio de arbolado.
o Anexo V. Estudio de Visibilidad Exterior.
o Anexo VI. Estudio de Capacidad Hidrica (Decreto 170/1998).
= BLOQUE lll. DOCUMENTACION NORMATIVA.
- Volumen 1. Memoria de Ordenacion.
o Capitulo 1. Memoria justificativa.

= Objeto, entidad promotora y legitimacion.

= Determinaciones establecidas por el PGOU de Getafe para el Sector.
= Conveniencia y oportunidad de la redaccion del Plan Parcial.
= Justificacion.
= Marco normativo.
= Resumen de alternativas planteadas y definicion de la escogida.
= Modelo de ordenacién propuesto.
= Descripcion de la ordenacion propuesta.
= Cuadro resumen de superficies.
= Cumplimiento de las determinaciones de la ficha del Sector.
= Modelo de gestion.
o Capitulo 2. Infraestructuras y servicios urbanos.
= Estructura viaria.
- Accesos viarios al Sector.

- Viarios interiores del Sector.
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Infraestructuras basicas y servicios urbanos.
- Red de abastecimiento de agua.
- Red de riego con agua regenerada.

- Red de saneamiento.

- Red de energia eléctrica.
- Red de alumbrado publico.

- Red de telecomunicaciones.

- Red de gas.

Garantias de viabilidad de la propuesta.

Justificacion del cumplimiento sobre accesibilidad universal.

o Capitulo 3. Sostenibilidad del modelo de desarrollo propuesto.

Informe de sostenibilidad econémica.
Viabilidad econdmico-financiera.

Plan de etapas.

o Capitulo 4. Memoria de andlisis de impacto normativo.

Introduccion.

Oportunidad del Plan Parcial.
Contenido y andlisis juridico.
Descripcion de la tramitacion.

Andlisis sobre la adecuaciéon de la norma propuesta al orden de distribucién de
competencias.

Andlisis de impactos.

o Anexos. Estudios complementarios.

Anexo |. Estudio de trafico y movilidad.
Anexo Il. Estudio de los poligonos industriales de Getafe.

Anexo lll. Solicitudes de verificaciones técnicas de las compafiias suministradoras de
los servicios.

Anexo V. Plan de alarma, evacuacion y seguridad civil en supuestos catastréficos.

Anexo V. Resumen Ejecutivo.

- Volumen 2. Normativa Urbanistica.

o Titulo 1. Normativa general.

Capitulo 1. Parametros generales del Plan Parcial.
Capitulo 2. Determinaciones generales.

Capitulo 3. Normas generales de edificacion.
Capitulo 4. Normas generales de urbanizacion.

Capitulo 5. Normas generales de usos.

o Titulo 2. Normativa particular.

Capitulo 1. Definicién de las Zonas de Ordenanza.
Capitulo 2. Zona Industrial (IND).
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Capitulo 3. Zona Terciario (T).

Capitulo 4. Zona Equipamiento (EQ).

Capitulo 5. Zona Servicios Urbanos (SU).

Capitulo 6. Zona Espacios Libres Ajardinados (EL).
Capitulo 7. Zona Red Viaria (RV).

Capitulo 8. Zona Carretera M-301 (M-301).

o Titulo 3. Normativa Medioambiental.

Capitulo 1. Determinaciones generales medioambientales.

Capitulo 2. Medidas de proteccion del medio ambiente.

Capitulo 3. Medidas para el seguimiento ambiental de la planificacién.

o Titulo 4. Normativa de ejecucion y desarrollo.

- Volumen 3. Planos de Ordenacion.

0.01. Delimitacion del ambito.

0.02. Calificacién pormenorizada. Usos y ordenanzas.
0.03. Redes Publicas.

0.04.1. Red viaria. Alineaciones y rasantes.

0.04.2. Red viaria. Secciones tipo.

0.04.3. Red viaria. Perfiles longitudinales.

0.05. Jardineria.

- Volumen 4. Planos de Esquemas de infraestructuras.

Inf.01. Esquema de la red de abastecimiento de agua.

Inf.02. Esquema de la red de saneamiento de aguas residuales.
Inf.03. Esquema de la red de saneamiento de aguas pluviales.
Inf.04. Esquema de la red de energia eléctrica.

Inf.05. Esquema de la red de alumbrado publico.

Inf.06. Esquema de la red de telecomunicaciones.

Inf.07. Esquema de la red de gas.

Tramitacion del Plan Parcial

Se introduce este epigrafe para el conocimiento y la divulgacion del procedimiento de aprobacion
del Plan Parcial durante el tramite de informacion publica.

/

El procedimiento para la aprobacién de este Plan Parcial se desarrollara conforme a las siguientes
reglas, articulo 59.4 de la LSCM, y considerado lo dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de Evaluacion Ambiental (en adelante LEA) y la Disposicion Transitoria Primera de la Ley 4/2014,

de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas de la Comunidad de Madrid.

Las fases de la tramitacion del Plan Parcial son las siguientes, una vez que haya sido informado el
documento por los Servicios técnicos vy juridicos del Ayuntamiento, y comprobada su correccién
formal y adecuacion al marco legal y al planeamiento de aplicacién:

1. Aprobacién inicial del Plan Parcial por el alcalde (o la Junta de Gobierno Local, en el caso
de delegacién de sus competencias en esta materia), articulos 59.4 de la LSCM.
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La aprobacion inicial y la apertura del tramite de informacién publica debera notificarse
individualmente a los propietarios y titulares de derechbs afectados, segun el articulo 59.4.b)
1° de la LSCM.

2. Remision de la documentacion a la Direccion General de Sostenibilidad y Cambio Climatico
para la solicitud de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, de acuerdo
con el articulo 29 de la LEA, la Disposicion Transitoria Primera de la Ley 4/2014, de 22 de
diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas y el 22.1 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLSRU).

Publicacién de la aprobacion inicial en el BOCM y en un periédico de amplia difusion en
Madrid, informacion publica de los documentos, al menos, durante un (1) mes, y solicitud de
informes a los Organos y Entidades publicas previstos legalmente como preceptivos por la
LSCM o la legislacion sectorial afectada, articulos 59.4 de la LSCM, 30.1 de la LEA, y 22.3
y Disposicion Adicional Segunda del TRLSRU.

3. Informe por los Servicios técnicos y juridicos del Ayuntamiento sobre las alegaciones
presentadas durante el periodo de informacién publica, asi como sobre los Informes
sectoriales y el informe ambiental estratégico, y, en su caso, modificacién del Plan Parcial.

4. La Direccion General de Sostenibilidad y Cambio Climatico emite el Informe Ambiental
Estratégico y lo envia al BOCM para su publicacion, articulo 31.2.b) y 3 de la LEA.

La aprobacion definitiva corresponde al Pleno municipal, articulo 61.4 de la LSCM.

La efectividad del Plan Parcial requiere la publicacion de la aprobaciéon definitiva, que
incluira, articulo 32 de la LEA:

= Laresolucion de la aprobacién definitiva, |

= Ladireccion electrénica en la que se pone a disposicion del publico el contenido integro
del Plan.

= Una referencia al BOCM en el que se haya publicado el Informe Ambiental Estratégico.

= Elarticulo 66.1 de la LSCM exige la publicaciéon en el BOCM, con indicacion de haberse
depositado el Plan de que se trata en el registro administrativo de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, de:

- El acuerdo de aprobacion definitiva, y el contenido integro de la parte del PP que
exige la legislacion de régimen local.

- Elarticulo 70 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local, con la redaccién dada por el articulo Primero.1 de la Ley 57/2003, de 16 de
diciembre, de medidas para la modernizacion del gobierno local, exige la
publicacién del articulado de las normas de los planes urbanisticos.

- Por su parte, el articulo 70 ter, introducido por el apartado 2 de la Disposicion
Adicional Novena del TRLSRU, exige la publicacion telematica del contenido de |
los documentos de ordenacion territorial y urbanistica.

Bloque |. Documentacién Informativa
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VOLUMEN 1. MEMORIA DE INFORMACION
Capitulo 1. Informacion sobre el ambito
1.1. Delimitacion del ambito

El ambito del presente Plan Parcial es el Sector SUS-PP.04 “Olivos 3" (en adelante, Sector “Olivos
3" o Sector u “Olivos 3"), clasificado como Suelo Urbanizable Sectorizado por el vigente PGOU de
Getafe.

-

Figura: Delimitacion del ambito del Pla Parcial, sobre la ortofoto de tafe.‘Fﬁ‘ente: elaboracion propa

La delimitacion del ambito se ha realizado partiendo de las determinaciones del PGOU, y
concretamente de la ficha de gestion del ambito y del levantamiento topografico realizado en febrero
de 2022.

Los limites del Sector SUS-PP.04 “Olivos 3" son:

Limite Norte: coincide con el limite del t¢érmino municipal con el municipio de Madrid, de acuerdo
con el limite oficial del Instituto Geografico Nacional (IGN) descargando de su pagina web al
tratarse de datos abiertos. Este limite del término municipal coincide, casi en su totalidad, con
el eje del camino Bajo de los Llanos por lo que este camino publico queda parcialmente
incorporado al ambito.

Limite Este: se ajusta al eje de la carretera M-301, de acuerdo con la delimitacién del Sector
establecida en la ficha del PGOU, y tomado el eje que se recoge en el levantamiento
topografico. La superficie cubre sobradamente la franja de reserva de suelo para la futura
autovia que figura en la ficha de gestion del Sector ya que, en la fecha de aprobacién del PGOU
esta no estaba ejecutada.

Limite Sur: la ficha de desarrollo no recoge elementos naturales, o limitaciones previas, que lo
establezcan. Por tanto, se ha seguido la geometria marcada en la ficha ajustandose a la
geometria recogida en el PGOU y dejando fuera el camino de la Cogorrilla.

Limite Oeste: se ajusta a la cara exterior de la acera ejecutada en las calles Comunicacion y
Destreza que, a su vez, conforman el limite Este del Sector “Olivos Ampliacién”, desarrollado
por iniciativa publica. La definicion de esta acera se recoge en el levantamiento topografico.

La geometria asi definida se ha trasladado a formato digital (dwg y SHP) para permitir su
georreferenciacion tanto sobre ortofoto como la ponencia catastral vigente.

Bloque |. Documentacién Informativa
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La superficie resultante de esta delimitacion del SUS-PP.04 “Ofivos 3" es de 803.715 m’s.

Esta superficie es ligeramente inferior, en un 0,03%, a la estaplecida en la ficha del Sector del Plan
General (803.956 m?s). De acuerdo con lo determinado en ¢l punto 3.a del del Articulo 69 de las
Normas Urbanisticas Generales del PGOU, las determinaciones particulares contenidas en las
fichas y cuadros de los sectores tienen el siguiente alcance en lo que respecta a delimitacién y
superficie: /

“La superficie del sector es una cifra estimativa de referencia que debera ser evaluada con
mayor precision en el momento de redactar el Plan Parcial. La cifra que resulte de dicha
evaluacion serd valida a todos los efectos. Con independencia de esta, los limites del sector
podran alterarse incorporando superficies que no superen el 5% sobre la superficie del
proceso anterior”.

Se cumple, por tato, lo exigido en la ficha del desarrollo.

1.2. Encuadre territorial

Getafe se encuentra localizado en el Corredor Sur; eje europeo e internacional de conexién con
Andalucia y norte de Africa. Es uno de los municipios con los que se inici6 en los afios de 1950 y
1960 el inicio del Area Metropolitana Madrilefia, estando sus perspectivas y tendencias, sus
problemas y oportunidades vinculados a ella.

Por otra parte, el territorio del Sector “Olivos 3" es en su ambito la culminacién de una oferta en
Getafe de suelo de actividades industriales y econédmicas iniciada por iniciativa publica municipal en
los afios de 1960 con fachada a la A-4, hoy Corredor Sur del area metropolitana.

"\

: : NS e \

E-X -

Figura: Delimitacién del Sector “Olivos 3", s ortofoto de la coronaSr Metropolitan. Fuente: GoogIeMap

Asi, no sélo desde una visién conceptual, sino de la historia del territorio de los Olivos es esencial
situar la fuerza del lugar del Sector “Olivos 3" en las perspectivas y tendencia de los problemas y
oportunidades, de las necesidades y deficiencias del Corredor Sur Metropolitano en el marco del
area metropolitana madrilefia.
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El area metropolitana de Madrid se ha consolidado como un area metropolitana desarrollada y
madura y como un sistema urbano de grandes dimensiones, tanto espaciales y demograficas como
econdmicas, ocupando, como veremos mas adelante, la primera posicion demografica y de riqueza
econdémica en el sistema urbano nacional. Desde un enfoque conceptual, el caso de Madrid aglutina
varias caracteristicas intrinsecas de un area metropolitana desarrollada.

La complejidad, diversidad y permanente transformacion del territorio metropolitano son causa y
efecto del dinamismo espaciotemporal siendo dificil delimitar espacialmente un area metropolitana,
porque sus limites son difusos y cambiantes, y ademas presupone diferentes escalas de proyeccion
(local, regional, nacional e internacional). Por otro lado, la complejidad del espacio se observa en el
desigual modo de metropolizacién alcanzado, que en el ejemplo madrilefio permite diferenciar varias
coronas metropolitanas surgidas a partir de la irradiacion de la ciudad central.

Esto es, en cada momento la dimension espacial del area metropolitana puede decirse que es un
proceso de geometria variable, maxime cuando su consideracion lo es en términos de recorrido y
comparacion con las areas que conforman el territorio nacional que tienen distintos procesos de
metropolizacion, distintas dimensiones, y distintas relaciones entra la ciudad central y su relacion
con las periferias metropolitanas,

Las areas metropolitanas presentan una jerarquia marcada por la ciudad central, en este caso la
Ciudad de Madrid, a partir de la cual se desarrolla el proceso de metropolizacion y la estructura de
nebulosa de nucleos secundarios y de las conocidas en el argot territorial como coronas
metropolitanas.

En este proceso, la Ciudad central retne las funciones de mas alto rango, lo que genera relaciones
de interdependencia e intensos flujos pendulares residencia-trabajo o residencia-ocio, servicios.
Residencia-educacion, residencia-sanidad, residencia-cultura, etc.... Con el tiempo, el desarrollo de
los centros secundarios y de sistemas de transporte transversales complementarios a la red radial,
permite la formacion de subareas metropolitanas, lo cual otorga mayor eficiencia socioeconémica y
sostenibilidad ambiental a todo el conjunto metropolitano.

En este contexto, el desarrollo periférico no tiene por qué restar valor a la ciudad central, todo lo
contrario, las interrelaciones amplian los recursos de economia de escala, y otorgan nuevas
funciones y una especializacion mas competitiva al conjunto.

En su proceso de evolucién metropolitana con consenso en el concepto, aun cuando no en su efecto
espacial o ambito territorial, Madrid se ajusta al modelo de area metropolitana cuya extension
sobrepasa en la actualidad los limites de la Comunidad de Madrid, al incorporar territorios y ciudades
de Guadalajara, Segovia, Toledo e incluso, de Avila y Cuenca. Asi se entiende que la Ciudad de
Madrid se ha proyectado en el territorio mas alla de sus limites administrativos, generando una vasta
area metropolitana Desde una perspectiva espacial, en la conurbacién madrilefia no siempre se da
una continuidad fisica de las areas urbanas, y a menudo existen zonas libres, ligadas a los espacios
naturales y barreras orograficas. Ademas, conforme nos vamos alejando del espacio central de la
Ciudad de Madrid y la primera corona metropolitana, se suceden franjas periurbanas donde el grado
de ocupacién y densidad decrecen progresivamente. De esta forma, mas que por la continuidad
urbana, la conectividad e integracion metropolitana y de la regién urbana se garantizan por la
existencia de un potente sistema de comunicaciones intermodal.
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1.2.1. Conectividad viaria

Desde la instalacion de la capital el reino en Madrid en el siglo XVI la red caminos reales se fue
concibiendo radialmente conectando la capital con los principalgs puertos y ciudades de la peninsula
hasta llegar a la situacién actual en que los principales ejes de comunicacion viaria, ferroviaria y de
conexién con puertos y aeropuertos tiene esa estructura radial con origen y destino Madrid y, desde
ella con su regiéon metropolitana en sus diversas Coronas con una importante inversién de
infraestructuras en el interior de la regién que, como hemos/ analizado, produce una accesibilidad y
conectividad de sus diversos nucleos y con la capital metro;z‘olitana tanto en transporte publico como
en transporte privado.

Espafia en cuanto al capital per capita a nivel internacional que incluye el de infraestructuras de
transporte, Espafia se sitia en quinto lugar superado por Alemania, Estados Unidos y Francia.

a) Capital neto per cépita ($PPA 2010 por habitante)
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¢) Capital nete/ PIB (SPPA 2010 por unidad de producto)
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Figura: Capital per capita por hora trabajada y en relacién con el PIB. Comparacion internacional 1995-2017. Fuente:
Comisién Europea 2019.

En cuanto a la inversién nominal que incluye la de transporte, la Regiéon Urbana Metropolitana
Madrilefia (provincial en la tabla adjunta) se situa en primer lugar de las regiones urbanas
nacionales.

Por otro lado, la dotacién de capital neto que incluye la de infraestructuras de transporte la Region
Metropolitana Madrilefia (coincidente con la provincial) ocupa también la primera posicion.
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IFICINA DE
IBIERNO

. s : on Munoz Yilera .
Por todo ello podemos concluir que la Region Metropolitana Madrilefia en su estructura y capital
ocupa con diferencia respecto al resto la primera posicion y privilegiada con cualquiera de los modos
y medios de transporte a nivel nacional, e internacional. /

Concepcicn M

Desde una optica mas cercana se ha analizado la movilidad en la escala metropolitana de Getafe y
en ella del sector Los Olivos 3 que se expone a continuacién y, debera ser una referencia para PP
del Sector.

La movilidad en vehiculo privado, como se venido exponiendo debe prestar atencién en el PP a las
conexiones con los viarios regionales y nacionales y con los del sistema urbano de Getafe y el
nucleo de Perales del Rio sin interferir ni congestionar los existentes.

Las infraestructuras de transporte del area metropolitana de Madrid han experimentado un fuerte
desarrollo, siendo el modelo de transporte mas utilizado. En los ultimos afios ha sido aumentado y
mejorado notablemente sus niveles de accesibilidad a los grandes mercados y actividades
economicas.

R-2 et

CORREDOR
DE HENARES

CORREDOR
PORTUGAL

¥~ Autonomica
V. w== Nocionst CORREDOR DE
TOLEDO

W == Ronds

CORREDOR
LEVANTE

Figura: Vias Principales de Comunicacion. Fuente: Elaboracion Propia
La red viaria a nivel territorial alrededor del Sector “Olivos 3" se conforma por:

= A-4. Carretera perteneciente a la red de carreteras del Estado. Autovia de Cérdoba que une
Madrid con la zona Sur. Esta via atraviesa el municipio de Getafe de Norte a Sur y tiene un
nudo de conexion directo con el Sector por la M-301.

= M-301. Carretera perteneciente a la red principal de carreteras de la Comunidad de Madrid.
Conecta directamente con el Sector. Tiene conexion directa con la A-4, M-45 y M-50. Esta via
se encuentra actualizada y mejorada en el 2021.

= M-45. Carretera perteneciente a la red principal de carreteras de la Comunidad de Madrid.
= M-50. Carretera perteneciente a la red de carreteras del Estado.

Con todo ello, se debe puntualizar que el Sector esta directamente conectado con la Red principal
de carreteras del area metropolitana de Madrid; donde no va a crear congestién con el nucleo urbano
de Getafe Central.
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El sistema aeroportuario con influencia en el municipio de Getafe y el Sector esta formado por:

1.2.2. Conectividad aeroportuaria

Base aérea de Getafe

Esta base aérea cuenta con una unica pista de aterrizaje y despegue de 3,06 Km de longitud. Se
trata de una de las primeras bases aéreas de Espafia.

En la actualidad, aparte de su uso militar (Ejército del Aire), se encuentra situada la empresa para
la elaboracion de piezas de la compaiiia aeronautica Airbus.

Esta Base aérea no es apta para uso de transporte de pasajeros.
Aeropuerto Adolfo Suarez — Madrid Barajas

Aeropuerto Internacional situado en el municipio de Madrid. Por su situacion es el que mayor trafico
de pasajeros, carga aérea y operaciones de toda Espafia y el cuarto de Europa y décimo de
pasajeros por nimero de pasajeros

Getafe se encuentra a una distancia de 25 km (20 minutos) del Aeropuerto de Madrid Barajas.

En 2018, estos aeropuertos gestionaron el siguiente volumen:

PASAJEROS OPERACIONES CARCGA
. Y%lnc 2018 Y%Inc 2018 %lIne 2018
Acropuertos Total Total Total
oo §/2017 $/2017 §/2017
Madnd 4.802.596 7.00% 33835 5,70% 42.731.201 15.80%

Aeropuerto. Fuente: Aena
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1.2.3. Conectividad transporte publico

Red de Metro

La Red de metro de la Comunidad de Madrid atraviesa por el ntcleo urbano de Getafe, tendiendo
comunicacion con directa con toda el area metropolitana de Madrid.

El término municipal de Getafe dispone de estaciones de n/etro, sin tener conexion con el area
industrial y s6lo pasando por el nucleo urbano residencial. Las estaciones de metro pertenecen al
Metro Sur y la més cercana al Sector es la parada de Metro “El Casar’.

=\ METROESTE

-3¢

Hospital de Henares

Arganda del Rey

Figura: Red de Metro de la Comunidad de Madrid. Fuente: EMT. Elaboracion Propia
Red Ferroviaria (cercanias)

La Red de cercanias de la Comunidad de Madrid atraviesa por el nucleo urbano del Término
Municipal de Getafe, tendiendo comunicacion con directa con toda la Comunidad de Madrid.

El término Municipal de Getafe dispone de estaciones de ferrocarril convencional (Cercanias). A
continuacion, se enumeran las lineas mas cercanas al Sector Industrial afectado por el Plan Parcial.

= Linea ferroviaria. Madrid - Parla (C4)
Esta linea pertenece a la malla de lineas de ferrocarril de Cercanias- Renfe Madrid.

En el término municipal de Getafe se encuentran, de esta linea convencional, las estaciones
siguientes: Margaritas — Universidad, Getafe Centro y Getafe Sector 3.

Esta linea esta dedicada a la conexion con los suelos residenciales de Getafe.

= Linea Ferroviaria. Madrid -Aranjuez (C3)

Esta linea pertenece a la malla de lineas de ferrocarril de Cercanias - Renfe Madrid. Ademas,
esta linea se utiliza para el transporte de mercancias de los corredores de Levante y el corredor
Sur (Algeciras).
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Por el término municipal de Getafe se encuentran, de esta linea convencional, las estaciones
siguientes: El casar y Getafe Industrial.

’ ‘ 1 {'. 3 llhv \ l‘ 2
.‘., g N i ‘

=
El Escorial-Cercedilla

¢ '.A' -

C5.Méstoles-El Soto

C5.Humanes C4.Parla
Figura: Red de Cercanias. Fuente: EMT. Elaboracién Propia

En conclusion, el término municipal de Getafe esta bien comunicado con el transporte colectivo de
ferrocarril para las zonas residenciales del casco urbano, la nueva zona residencial de El Casar y
Las Margaritas; y con la zona antigua industrial de Getafe.

La parada de Cercanias de la zona antigua Industrial de Getafe se comunica con el traslado de
mercancias y conexioén con los corredores del Sur (Algeciras — Mercancia portuaria) y Levante
(Valencia- Mercancia portuaria) en la zona Este y Sur, y con el corredor de Henares y el Abroiigal
(Mercancias terrestre y aeroportuaria).

Autobuses Interurbanos

La red de autobuses interurbanos de la Comunidad de Madrid por via terrestre es muy completa,
comunicando todos los municipios de esta Comunidad.

En el municipio de Getafe las lineas de autobuses interurbanos se dividen en tres tipos:
= Lineas Interurbanas — Conexiones a Madrid

- 411 Perales del Rio -Madrid (Legazpi)

- 441 Sector lll - Madrid (Plaza Eliptica)

- 442 Juan de Cierva — Madrid (Plaza Eliptica)

- 443 Las Margaritas — Madrid (Plaza Eliptica)

- 444 Sector Il - Madrid (Plaza Eliptica)

- 446 El Bercial — Madrid (Plaza Eliptica)

- 447 Hospital — Madrid (Legazpi)
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= Lineas Interurbanas — Conexiones a otros municipios.

gcion Munoz Yliera ,

- 448 Hospital - Madrid (Legazpi)

- N801 Buenavista/Sector Il — Madrid (Atocha)
- NB805 Los Molinos — Madrid (Atocha)

- NB807 Centro/Sector Ill — Madrid (Atocha)

- 428 Getafe — Valdemoro

- 450 Getafe — Leganés - Alcorcon
- 455 Getafe — Pinto

- 462 Getafe — Parla

- 468 Getafe — Grifion — Serranillos
- 488 Getafe — Leganés

= Lineas Interurbanas de paso

- 412 Madrid — San Martin de la Vega
- 415 Madrid-Villaconejos

- 418 Madrid — Mora

- 427 Madrid — Pinto

- 460 Madrid — Batrés

- 463 Madrid — Torrejon de Ardoz

- NB806 Madrid — Parla

- VAC023 Madrid — Toledo

4V

5 10
)
Sy Wi

f‘e-‘

Figura: Red de autobuses interurbanos. Fuente: EMT. Elaboracion Propia
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1.3. Encuadre municipal

El casco urbano de Getafe se desarrollé inicialmente en el eje de la A-42, superando este limite con
sus sucesivos crecimientos como, por ejemplo, la zona de El Bercial.

Los crecimientos industriales se sitian hacia el Este, superando el aerédromo, y situdndose en un
desarrollo lineal continuo en la margen Oeste de la A-4, eje que se supera con los sectores “Olivos”
y “Ampliacién Olivos”, que se localizan al Este de la carretera de Andalucia.

El Sector “Olivos 3" se localiza en la franja de suelo que delimitan la A-4, las dos vias de
circunvalaciéon metropolitana antes citadas (M-45 y M-50) y la carretera de la red principal de la
Comunidad de Madrid M-301.

Como se recoge en la siguiente imagen el Sector es colindante al Este con la M-301 que enlaza
ambas carreteras de circunvalacion M-45 y M-50. Esta carretera M-301, hoy en dia, no cuenta con
acceso directo al tejido urbano de Getafe ni al nucleo de Perales del Rio.

Figura: Estructura viaria estatal y autonémica en el entorno del Sector
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Plan Parcial del Sector SUS-PP.04 “Olivos 3" del PGOU de Getafe (Madrid) pagina 20 de 88



Doc

Concepeicn Munoz Yliera

1.3.1. Conectividad del Sector con la red de carreteras

El Sector no tiene en la actualidad acceso directo desde ninguna carretera estatal o autonémica.

No obstante, la Comunidad de Madrid ha aprobado recientemente el proyecto de ejecucion de una
glorieta a nivel en la carretera M-301 que servira de acceso 4 la urbanizacién de Perales del Rio y
al propio Sector.

[T ]

Figura: Glorie a nivel proyectada en la M-301. Fuente: DG de Carreteras de la CAM

En la siguiente figura, extractada del proyecto de ejecucion de la glorieta se observa su ubicacién
en relacion con el Sector.

e omwn

il e FLAND 06 SUEACAD UERTENTED
s o g e rrioicn _1 e o £ 9 3 A

S s e

o i: Ubicacién de la glorieta a nivel proyectada en la M-301. Fuente: DG de Carreteras de la CAM
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En la actualidad, y en tanto no se ejecute la rotonda de la M-301, los accesos se realizaran a través
de los viarios existentes en los poligonos de actividades econémicas colindantes.

Acceso desde la A-4 pk 12.800

El principal acceso a los poligonos industriales colindantes “Olivos 1"y “Ampliacién Olivos” se realiza
desde la margen Este de la A-4 por dos puntos. El primero situado el P.K. 12,800 a través de una
via de servicio que conecta con la calle Progreso.

¥

% i

Imagen: Vista de la entrada desde A-4 (pk 12.800)

El acceso se realiza desde a través de una via de desaceleracién protegida lateralmente y separada
fisicamente de la calzada principal. La entrada en sentido norte conforma una isleta triangular que
divide entrada a los poligonos y salida desde estos a la carrera A4.

?
-5 = .
. ’

ales pk12.800. Fuente elaboracion propia.

Imagen: vista aérea de entraddesde A-4 a sectores industri
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Acceso desde la A-4 pk 12.000

Menos de 1.000 metros separan el primer acceso del segundo situado en el P.K. 12,000 que conecta
ia, coinciden con el limite entre los
términos municipales de Madrid y Getafe.

5 2 T

L

Imagen: Vista de la entrada desde A-4 (pk 12.000)

El acceso se produce de forma directa por un carril de desaceleracién que no tiene separacion fisica
con la via principal lo que permite la entrada desde carriles laterales y puede dar lugar a mas
atascos.
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Acceso por puente sobre A-4

Para facilitar la permeabilidad transversal de vehiculos, ciclistas y peatones entre el tejido urbano
cercano al nucleo central y los desarrollos industriales de “Olivos” se construyé un puente sobre la
A-4 que arranca en la rotonda que cierra la calle Caballero de la Triste Figura y conecta con la calle
Desarrollo.

El acceso desde el puente sirve de entrada simultdneamente al trafico procedente de Madrid y al
residente en Getafe siendo la conexion directa entre los usos residenciales y de actividades
econdémicas existentes al Este de la A-4.

En el estudio de trafico, que se incluye como Anexo en el Bloque /ll. Documentaciéon Normativa del
presente Plan Parcial se ha estudiado la situacion actual y futura de estos enlaces con la autovia A-
4 con el objetivo de valorar el impacto que los traficos generados por el nuevo desarrollo tendran
sobre las condiciones de circulacion y sobre estos accesos. Para ello, se han calculado los niveles
de servicio sobre las secciones de carretera donde los nuevos traficos tendran impacto.
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1.3.2. Conectividad del Sector mediante transporte publico

Tren de cercanias

Getafe esta dotada de una linea de tren de cercanias que conectan el centro de la ciudad con Madrid
a través de los intercambiadores de Nuevos Ministerios, Chamartin y Atocha y con otros municipios
como Pinto y Aranjuez, entre otros

El servicio de Cercanias tiene la gran ventaja competitiva
reduce el nimero de incidencias que elimina el problema d
los servicios de autobus.

utilizar una plataforma reservada que
la congestiéon que pueden experimentar

Por el contrario, este servicio dispone de dos paradas en la localidad: la parada El Casar y la parada
Getafe Industrial, ambas al oeste del sector Olivos 3. Desde la parada de Getafe industrial se puede
enlazar con la parada cercana de la lanzadera B.1 ya que seria de unos 4,10 km hasta las calles
del nuevo desarrollo (50 minutos caminando).

El largo trayecto entre la parada de El Casar y el nuevo desarrollo es poco probable en tanto no
exista una linea de autobus de conexién entre ambos.

Aranjuez - Atocha - Sol - Chamartin

C3
o / EX
f/{/ g - ] d, j d/ j Iy f o
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Figura: Paradas de la linea de Cercanias C-3. Fuente: Consorcio de transportes de la CAM.

Metro de Madrid
Getafe dispone de conexion al servicio del Metro de Madrid por medio de la linea 12.

La linea 12 es una linea circular que pasa por varios municipios del Sur y Suroeste del area
metropolitana de Madrid como son Alcorcén, Fuenlabrada, Getafe, Leganés y Mdstoles. Es similar
al tren de cercanias ya que el metro también utiliza una plataforma reservada que reduce el numero
de incidencias y elimina el problema de la congestion que pueden experimentar los servicios de
autobus.

Sin embargo, debido a que la parada mas préxima se encuentra a 4,1 km del nuevo desarrollo (50
minutos caminando), el largo trayecto solo es viable a través del autobus lanzadera B.1 que tiene
parada en la estacion Getafe Central.
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Figura: Paradas de la linea 12 de Metro. Fuente: Consorcio de transportes de la CAM.
Autobus lanzadera

En Getafe hay dos lineas lanzaderas que conectan con el tejido industrial, la B.1 conecta don los
Poligonos industriales, Los Angeles y Los Olivos, y la B.2 que conecta con los poligonos situados
mas al sur.

La B.1 conecta desde |la parada Getafe Central de Metro Sur con este tejido industrial y tiene diez
paradas a lo largo del actual desarrollo de la zona industrial. La linea tiene una parada cercana a la
estacion de cercanias Getafe Industrial lo que proporciona un enlace con varios municipios de la
Comunidad de Madrid.

La linea es una conexion con el tejido industrial. Las etapas del viaje, desde la parada mas cercana
a la zona objeto de estudio (paradas en la calle Confianza y en la Avda. Lealtad) hay una distancia
aproximada de unos 110 m (1 minuto caminando) hasta las futuras calles internas del nuevo
desarrollo.

El servicio que ofrece en los dias laborales tiene una amplitud horaria de 5:35 de la mafiana a 21:30
de la noche, con expediciones entre 25 minutos aproximadamente. Durante el fin de semana, esta
linea no ofrece ningun servicio.

Figura: Paradas de la linea B.1 Getafe Central — Pol. Ind. Los Olivos
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Figura: recorrido a::tual de la linea B.1 por los tejidos colindantes al Sector “Olivos 3".
Autobus urbano

Tan sélo hay una linea de autobus urbano que proporciona su servicio en las proximidades a la zona
objeto de estudio: la linea L4. Esta linea parte del Poligono Industrial Los Angeles, al Este de la
localidad de Getafe, para llegar hasta el barrio Perales del Rio, ubicado al Este del Sector.

No dispone de ninguna parada cerca de la zona de los Olivos, y tiene dos cercanas: una en el barrio
de los Molinos en el margen oeste del poligono y otra en el nucleo de Perales del Rio.

Desde estas paradas al Sector, tienen una distancia aproximada de unos 2,5 km (30 minutos
caminando) y 1 km (15 minutos caminando) hasta las calles internas del nuevo desarrollo para las
paradas Oeste y Este respectivamente. Para el acceso desde la parada en Perales del Rio, se ha
considerado el desarrollo del nuevo paso peatonal inferior disefiado por debajo de la carretera M-
301 con la ejecucioén del proyecto de glorieta aprobado.

El servicio que ofrece en los dias laborales tiene una amplitud horaria de 6:15 de la mafiana a 23:30
de la noche, con expediciones entre 35 minutos aproximadamente. Durante el fin de semana, este
servicio se reduce a expediciones cada 50 minutos desde las 8:00 de la mafiana hasta las 23:30 de
la noche.
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Figura: Linea de autobus urbano L4.
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Autobus interurbano

Igual que en el punto anterior, la zona dispone de dos lineas de autobus interurbano que circulan
por los barrios préximos al Sector sin llegar a quedar dentro de ella: la linea 447 y la linea 411.

Al igual que ocurre con la linea urbana, estas lineas bordean el Poligono industrial “Los Olivos” sin
llegar en ningiin momento a discurrir dentro de él. Ambas lineas proporcionan una conexién desde
la ciudad de Madrid hasta la ciudad de Getafe.

Linea 447: Madrid (Legazpi) — Getafe (Hospital)

Esta linea tiene conexion entre Madrid (Legazpi) y el municipio de Getafe, y a su vez da servicio
a varios municipios y zonas industriales cercanas como es el caso de “Los Olivos”.

El servicio tiene una unica parada junto al poligono industrial de “Los Olivos” a ambos lados de
la Autovia del Sur (A-4) en la zona Suroeste del mismo. En sentido norte, la parada se localiza
junto a la entrada de vehiculos del pk12.800. Desde aqui el trayecto al Sector varia en funcion
a la direccion de la linea, pero estamos a una distancia aproximada de unos 1,7 0 2,4 km hasta
las calles internas del nuevo desarrollo (23 y 35 minutos caminando).

Entre semana, el servicio tiene un horario desde las 6:45 hasta las 21:40, pasando un autobus
cada 35-45 minutos y tres servicios nocturnos de 22:05-23:00. Sin embargo, en el fin de
semana, este servicio se reduce a expediciones cada 50 minutos desde las 8:00 de la mafiana
hasta la 23:00 de la noche.
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Imagen: Linea de autobus interurbano 447.
Linea 441: Madrid (Legazpi) — Perales del Rio

Esta linea efectua la conexiéon entre Madrid (Legazpi) y el nucleo de Perales del Rio dando
servicio a varios municipios y zonas industriales cercanas. La linea no tiene parada en “Los
Olivos” pero si que dispone de paradas en los nucleos urbanos cercanos.

Para en varios puntos de Perales del Rio, y la parada mas cercana al Sector se encuentra en
la interseccion donde confluyen las calles Fco.Chico Mendes y Amazonas. Considerando el
nuevo paso peatonal propuesto bajo la carretera M-301, desde aqui el recorrido hasta el Sector,
tiene una distancia aproximada de 1 km (15 minutos caminando).

Entre semana, el servicio tiene un horario de las 6:20 hasta las 21:40, con una frecuencia de
20 minutos y seis servicios nocturnos de 22:15-1:50. Durante el fin de semana, este servicio se
reduce a paso cada 25 mlnutos desde las 6:50 de la mafiana hasta la 1:35 de la madrugada
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Imagen: Linea de autobus interurbano 441.
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Figura: L eés de isodistancia desde las paradas de autobls mas proximas al sector. Fuente: Estudio de trafico

1.3.3. Movilidad no motorizada: peatones y ciclistas

En el anexo del Plan de Movilidad Urbana Sostenible (PMUS) de Getafe se incluian los resultados
de la encuesta a peatones donde se incluia la percepcion de los viandantes sobre la calidad de los
itinerarios peatonales con la intencién de detectar las necesidades que tenian los peatones en aquel
momento (2009).

Se observaba que los barrios con una configuracién mas compacta también tenian un mayor
porcentaje de viajes a pie mientras que los de densidades mas bajas y peor dotacién de transporte
publico se reducia notablemente. Siendo significativos, estos valores se referian a trayectos internos
en el tejido residencial.

El analisis concreto de los deslazamientos a los centros de trabajo localizados en los tejidos
industriales parte de una realidad: los viandantes pueden desplazarse en radios de coberturas de
250 a 300 metros, pero el desarrollo del modelo urbanistico ha generado un modelo en el que las
areas residenciales y productivas estan mas lejos del centro y se busca, a la vez, una red viaria
mayor para hacer mas fluida la circulacion motorizada.
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En el caso de los suelos industriales existe una doble barrera ya que el tejido urbano residencial se
encuentra separado de la zona de “Los Olivos” por estructuras de vias rapidas que funcionan como
barreras entre ambos usos. Salvo la zona residencial de “Los Molinos” el resto del tejido urbano esta
al Oeste de la linea férrea de cercanias e incluso parte de los crecimientos residenciales (El Bercial)
esta al Oeste de la autovia A-42. El nucleo de Perales, al Este, sélo cuenta con la barrera de la
carretera M-301 y la rotonda proyectada recogida en puntos anteriores se proyecta para permitir
una conexion con el resto de Getafe. Pero actualmente los traslados se realizan a través de otras
vias rapidas como la M-45 o M-50 y siempre, dadas las distancias, en transporte motorizado.

En la siguiente imagen se recogen las barreras fisicas que separan las zonas de distintos usos y
que dificultan en la practica la fluidez de los recorridos peatonales desde las areas residenciales a
las zonas industriales.
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Imagen: Localizacion del Sector respecto de los usos residenciales e industriales de Getafe.

1.4. Paisaje urbano

Como se ha indicado, el Sector esta en colindancia con grandes vias de circulacion que potencian
su visibilidad exterior. Por otra parte, su cercania con el Parque de Lagunas de Perales y, dentro del
municipio, con el Cerro de los Angeles y el parque arbolado de su entorno, obligan a tener en cuenta
la necesidad de tomar decisiones de proteccién.

El paisaje se puede definir como un elemento fundamental en el entendimiento de un territorio. Este
es percibido por los individuos de forma subjetiva y de forma estatica o dinamica. El paisaje, segln
el Convenio Europeo del Paisaje (Consejo de Europa, 2000, ratificado por Espafia en noviembre de
2007), lo define como: “cualquier parte del territorio, tal y como la percibe la poblacién, cuyo caracter
sea el resultado de la accién y la interaccién de factores naturales y/o humanos”. Se trata de una
definicién basada en preocupaciones ambientales y culturales, con una motivaciéon de caracter
social, articulada en torno a tres nociones basicas: territorio, percepcion y caracter.
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Figura: Unidades de Paisaje en el TM de Getafe: Elaboracion propia a partir de los datos del Area de Informacién
Ambiental y Coordinacion de Contenidos Web de la Comunidad de Madrid

Asi mismo, el Sector de “Los Olivos 3", se caracteriza por ser zona fuertemente antropizada en
colindancia con suelo urbano industrial y con grandes vias de circulacion como es el caso de la M-
50 en el Sur del Sector, M-45 al Norte, A-4 al Oeste y M-301 al este.
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De estos 4 ejes viarios, el que predomina y supone un elemento de alto potencial de visibilidad
desde el exterior es la carretera M-301. Por otro lado, se caracteriza por la cercania a elementos
naturales o de proteccién paisajistica como son el Cerro de los Angeles, el Parque de las Lagunas
de Perales, la via pecuaria “Vereda de Leganés a Perales del Rio” y por supuesto el Parque Regional
del Sureste. Asi mismo, y no menos importante, la existencia del ntcleo urbano de Perales del Rio
de alta proximidad, al Este del Sector.

Todos estos elementos son esenciales para analizar las superficies visibles del conjunto territorial
desde distintos puntos y elementos atendiendo a los criterios que se desarrollan a continuacion para
la elaboracién de la metodologia para el analisis del paisaje urbano y percepcion de la pieza futura
en el Sector.

"} Término Municipal

1% SUSPPO4 "Los Olivos-3°
 Vias Pecuarias

Parque Regional del Sureste |

; [ Suelo No Urbanizable de
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el entorno proximo al Sector. Fuente: Elaboracion propia

Figura: Elementos paisajisticos y naturales en

Para estudiar la visibilidad del Sector desde el exterior, asi como las posibles injerencias con los
elementos paisajisticos circundantes, se han elaborado cuencas visuales por medio de Sistemas de
Informacion Geografica, categorizando los puntos de observacion en dos niveles: puntos de
observacion lineales y puntos de observacion puntuales. Asi mismo para el célculo de las cuencas
visuales, se toman en cuenta para su caracterizacion zonas de observacion relevantes, con una
altura de observacion de 2 metros y un alcance de distancia visual de 5.000 m.

A continuacion, se enumeran los elementos y puntos tomados para el calculo de las cuencas
visuales:

= Cuencas visuales desde elementos con proteccion paisajistica y/o natural.

- Cerro de los Angeles.

- Lagunas de Perales.

- Via pecuaria.
= Cuencas visuales desde nucleos poblados (limite oeste de Perales del Rio).
= Cuencas visuales desde caminos en el entorno del sector.

= Cuencas visuales desde la Carretera M-301.
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Tal y como se ha comentado anteriormente, los puntos de obseryacion seleccionados como mayor
fragilidad paisajistica y/o natural son:

= Cerro de los Angeles (zona este).
= Lagunas de Perales.
= Via Pecuaria.

El resultado de visibilidad desde los puntos anteriormente mencionados es el que se muestra en la
imagen que sigue a continuacion.

3 ' 1771 Termino Municipal
! 771 8USPPO4 *Los Olivos-3°
@ Punto de Observacion
E Naturales Protegid
Espacios Naturales Protegidos
Grado de Visibilidad

 Vcunia | L

‘ Cueca visual desde elementd e cial proteccion natural y paisajistica. laboracién propia

Visuales desde elementos de especial proteccion. Elaboracién propia a partir de Google Earth

Dado que el Cerro de los Angeles es uno de los puntos con mayor altitud de la zona, el resultado de
visibilidad es que la practica totalidad del Sector “Los Olivos 3" es perceptible desde el Cerro de los
Angeles. Esto lleva a la necesidad de que el tratamiento e integracion del futuro Sector sea capaz
de conjugar los factores naturales y arquitectonicos caracteristicos del proyecto, consiguiendo la
cohesion territorial y la calidad ambiental y paisajistica, sin que ello suponga un coste afiadido o una
pérdida de la funcionalidad para el Sector.
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Cuencas visuales desde el nucleo urbano de Perales del Rio

Los bordes urbanos son elementos determinantes en la definicién de las visuales sobre el paisaje
percibido. El caso que nos ocupa, el nicleo urbano residencial de mayor proximidad al Sector es
Perales del Rio, al Este del Sector.

Al igual que en el caso de la carretera M-301, la futura implantacién del poligono industrial puede
llegar a suponer una barrera visual desde el nticleo de Perales hacia el Cerro de los Angeles.

En la imagen que se muestra a continuacion se puede observar como los elementos de mayor
fragilidad visual desde el ntcleo de Perales del Rio son El Cerro de los Angeles y la zona Sur del
Sector.
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Cuenca visual desde nuicleo oblado de Perales del Rio. Elaboracién propia

Figura: Visuales desde limite oeste Perales del Rio. Elaboracion propia a partir de Google Earth
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Cuencas visuales desde los caminos del entorno

Por ultimo, se toman, los caminos en el entorno préoximo del 4mbito como puntos de observacion
lineales del paisaje. Se toma tanto el camino Norte, separador del municipio de Madrid y el de
Getafe, como los caminos que se sitian en la ladera Este del Cerro de los Angeles y el camino que
se situa al Sur del sector que conecta con la via pecuaria.

Los caminos no suponen, por tanto, unica y exclusivamente un elemento de conexién, sino en
ocasiones también son, y han sido utilizados, como lugares que facilitan las vistas a nuevos sitios
que nos den lugar a poder disfrutar del paisaje.

El caso que nos ocupa, los caminos que se analizan son fundamentalmente de conexion, excepto
el que se situa en la ladera Sur del Cerro de los Angeles, que puede presentar unas caracteristicas
de contemplacion paisajistica.

El resultado del analisis de las cuencas visuales desde los caminos del entorno es la imagen que
se observa a continuacion, y es que, desde el camino Sur, dado el bajo relieve que presenta el
Sector es posible contemplar la practica totalidad del mismo. Por otro lado, al igual que ocurre en
los casos que se analizan anteriormente, el Cerro de los Angeles es el elemento paisajistico de
mayor visibilidad.
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f--3 SUSPPO4 "Los Olivos-3"
© Punto Ovservacion Caminos

A

Grado de Visibilidad i
. \ Alta ¢
uenca visual desde caminos en el entorno del ambito. Elaboracion propia

Figura: Visuales desde camino norte. Elaboracion propia a partir de Google Earth

Bloque |. Documentacién Informativa
Plan Parcial del Sector SUS-PP.04 “Olivos 3" del PGOU de Getafe (Madrid) pagina 35 de 88




Cuencas visuales desde la carretera M-301

La carretera M-301 es uno de los puntos de observacion lineales de mayor relevancia sobre el
paisaje en el ambito de estudio y la relacién del Sector en su entorno, ya que en gran medida sera
la futura via de entrada al Sector y los poligonos industriales colindantes. La conclusion que se
obtiene tras el analisis obtenido del calculo de la cuenca visual desde la M-301 es que el desarrollo
del Sector supondra un cierto obstaculo en la visual sobre el Cerro de los Angeles que, como se
puede contemplar en la imagen que sigue a continuacion, es el elemento con mayor visibilidad desde
esta carretera.

1771 SUSPPOA "Los Ofivos-3°

(] W«MR”M:;
Red Viaria

Visuales desde carretera M-301. Elaboracion propia a partir de Google Earth
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Conclusiones

El entorno paisajistico, si bien se trata de una zona fuertemente antropizada ante la presencia de
los poligonos industriales como “Los Olivos” o “Ampliacién Olivos”/ asi como los grandes nodos de
infraestructura viaria, presenta ciertos elementos paisajisticos naturales a tener en cuenta de cara
a la ordenacion futura del Sector SUS-PP.04 “Olivos 3.

La siguiente imagen presenta el resultado de la combinacion de los 4 tipos de cuencas visuales
recogidos en los puntos anteriores. En ella se resalta el Cerro de los Angeles como el elemento de
mayor fragilidad y visibilidad tanto desde la M-301 como desde gl nucleo urbano de Perales del Rio.

[ T Términ Municpal
§ 1) SUSPPO4 "Los Olos-3"

3 i LiE 4 b P R LT S —
Figura: Conjunto cuencas visuales (especial proteccion, infraestructuras, nticleos poblados y caminos).

Elaboracion propia

Conclusiones:
= ElCerro de los Angeles es el elemento de mayor fragilidad y visibilidad paisajistica.
= Laordenacién del Sector debera integrar el entorno natural con el urbano.

= Se deberan tener en cuenta criterios de disefio para las cubiertas del Sector, que tendran
caracter de fachada desde el Cerro de los Angeles.

= La zona Sur del Sector es una de las mas vulnerables al tener visuales desde el Cerro de los
Angeles, la via pecuaria, la carretera M-301 y el Parque Regional del Sureste, por lo que se
deberan considerar criterios de disefio e integracion paisajistica que mitiguen sus efectos sobre
el entorno inmediato.

1.5. Afecciones sectoriales
1.5.1. Carreteras

El tramo de la carretera M-301 que conforma la linde Este del Sector esta parcialmente incluido en
el ambito y genera, por tanto, las afecciones de dominio publico y protecciéon que regula la ley
3/1991, de 7 de marzo, de carreteras de la Comunidad de Madrid y su reglamento que la desarrolla.

Bloque |. Documentacién Informativa
Plan Parcial del Sector SUS-PP.04 “Olivos 3" del PGOU de Getafe (Madrid) pagina 37 de 88




/

Se trata de una carretera de doble carril de la Red Principal, titularidad de la Comunidad de Madrid
que se rige por la Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid, que sefiala
las siguientes zonas:

=  Zona de dominio publico: Constituyen esta zona los terrenos ocupados por la propia carretera,
sus elementos funcionales y una franja de terreno a cada lado de la via de 3 metros de anchura,
medidos horizontalmente desde la arista exterior de la explanacion.

En los casos especiales de puentes, viaductos, tineles, estructuras u obras similares se podra
fijar como arista exterior de la explanacioén la linea de proyeccion ortogonal del borde de las
obras sobre el terreno. Sera en todo caso de dominio publico el suelo ocupado por los soportes
de la estructura.

= Zona de proteccién: Con el fin de garantizar la seguridad vial, asegurar la disponibilidad de los
terrenos necesarios para la realizacion de obras de mantenimiento de las carreteras e
instalaciones de sus servicios complementarios, asi como proteger los usos de los terrenos

colindantes del impacto de las vias, se establece esta zona de proteccién a ambas margenes
de la carretera, delimitada por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de explanacién, a

una distancia de 25 metros en las carreteras integradas en la red principal, medidos desde la
arista exterior de explanacion.

Esta carretera se encuentra parcialmente en el interior del Sector, tal y como se establece en el
PGOU vy los suelos expropiados por la Comunidad de Madrid, de acuerdo con la Disposicién
Transitoria Sexta de la LSCM, computaran a efectos del calculo de edificabilidad y del
aprovechamiento urbanistico unitario del Sector y se calificaran como Red Supramunicipal de
Infraestructuras de Comunicacion.

Ademas de las limitaciones impuestas por la citada Ley 3/1991, esta carretera produce una afecciéon
acustica que ha sido tenida en cuenta en el Anexo. Estudio Acustico del Bloque Il.- Documento
Ambiental Estratégico.

1.5.2. Lineas eléctricas

El sector es atravesado por diversas lineas de transporte de energia eléctrica que se listan a
continuacion numeradas tal y como aparecen en la figura de la pagina siguiente:

1. Linea de 132 Kv propiedad de Iberdrola Distribuciéon Eléctrica situada en la zona noroeste del
sector y que se soterra al entrar en la Fase 2 del Poligono Industrial de Los Olivos en la Calle
de la Comunicacion de 209,28 metros de longitud. La linea es de electricidad mas fibra optica.

2. Lineade 66 Kv propiedad de Iberdrola Distribucion Eléctrica, para servicio de un cliente privado,
situada al noreste del ambito que cruza parte del sector de norte a sur con una longitud de 588
metros.

3. Linea de doble circuito de 45-66 Kv, propiedad de Unién Fenosa, que atraviesa el Sector de
oeste a este, desde el final de la calle Solidaridad hasta la esquina superior noreste con una
longitud de 597 metros.

4. Linea de doble circuito de 45 Kv, propiedad de Unién Fenosa, que atraviesa el &mbito de oeste
a este, subiendo hacia el norte, por encima del camino Alto de los Llanos, con una longitud de
639,79 metros.

5. Linea de doble circuito de 220 KV mas fibra 6ptica, propiedad de Red Eléctrica de Espafia que
cruza el sector de norte a sur y tiene una longitud de 1.482,23 metros.

6. Linea de 45 Kv, propiedad de Unién Fenosa para servicio a un cliente privado, que atraviesa el
ambito de oeste a este, con desvio hacia el sur y quiebro para entrar perpendicular sobre la M-
301, que pasa por el olivar mas septentrional, con una longitud de 424,94 metros.

Linea de 132 Kv propiedad de Iberdrola Distribucion Eléctrica con una longitud de 186 metros.

Linea en doble circuito de 220 KV mas fibra éptica, propiedad de Red eléctrica de Esparia que
invade ligeramente el limite suroriental del sector en una longitud de 100 metros.
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Imagen: Localizacién de afecciones de redes eléctricas.

Como se vera mas adelante, en la Memoria de Ordenacion, todos los tendidos aéreos se soterraran,
a excepcion de la linea de doble circuito de 220 KV, propiedad de Red Eléctrica de Espafa que
cruza el sector de norte a sur (5 en la figura) para la que el Plan Parcial propone un desvio en
paralelo a la carretera M-301, fuera de su zona de proteccion.
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Para esta linea, se generara un pasillo eléctrico cuya afeccion se establecera en funcion de la
potencia y lo establecido al efecto por la normativa sectorial vigente:

= RD. 223/2008 de 15 de febrero, Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de
seguridad en lineas eléctricas de alta tensién y sus instrucciones técnicas complementarias
ITC-LAT 01 a 09. ITC.LAT 07 Lineas aéreas con conductores desnudos, Apdo. 5. Distancias
minimas de seguridad. Cruzamientos y paralelismos.

= RD 1955/2000 de 1 de diciembre (BOE 27-12-00) por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucion, comercializaciéon, suministro y procedimientos de autorizacion de
instalaciones de energia eléctrica.

Las afecciones vienen determinadas por las servidumbres de vuelo incrementadas por las distancias
minimas de seguridad a ambos lados. Las servidumbres de vuelo se consideraran en las
condiciones mas desfavorables que son considerar los conductores y sus cadenas de aisladores en
su posicién de maxima desviacion, es decir, sometidos a la accién de su peso propio y a una
sobrecarga de viento. No obstante, en cada caso concreto, debe solicitarse la delimitacion de la
zona a la compafiia distribuidora de la energia y, en caso de discrepancia, a la Administracion
competente.

En el plano de informacion 1.05. Infraestructuras y servicios urbanos existentes se recogen los
trazados de todas estas lineas existentes, a partir del levantamiento topografico, asi como las
actuales franjas de afeccion de cada una de ellas, de acuerdo con la potencia transportada.

De acuerdo con la legislacion vigente, estas afecciones implican que:

“La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide al duefio del predio sirviente cercarlo
o edificar sobre él, dejando a salvo dicha servidumbre, siempre que sea autorizado por la
Administraciéon competente, que tomara en especial consideracion la normativa vigente en
materia de seguridad. Podra, asimismo, el duefio solicitar el cambio de trazado de la linea,
sino existen dificultades técnicas, corriendo a su costa los gastos de la variacion, incluyendo
en dichos gastos los perjuicios ocasionados.

En todo caso, y para las lineas eléctricas aéreas, queda limitada la plantacion de arboles y
prohibida la construccion de edificios e instalaciones industriales en la franja definida por la
proyeccion sobre el terreno de los conductores extremos en las condiciones mas
desfavorables, incrementada con las distancias reglamentarias a ambos lados de dicha
proyeccion.

Para las lineas subterraneas se prohibe la plantacion y construcciones mencionadas en el
parrafo anterior, en la franja definida por la zanja donde van alojados los conductores
incrementada en las distancias minimas de seguridad reglamentarias.”

1.5.3. Gaseoducto

Al Suroeste del Sector se localiza el paso de un gaseoducto, con una longitud de 333,97 metros,
definido graficamente en el plano 1.05. Infraestructuras y servicios urbanos existentes, a partir del
levantamiento topografico, que genera las afecciones establecidas en el Real Decreto 1434/2002,
de 27 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion,
comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de gas natural.

El Real Decreto establece en su articulo 110 la servidumbre de paso subterraneo de instalaciones
de gas que comprendera:

“a) La ocupacion del subsuelo por la canalizacién a la profundidad y con las demas
caracteristicas que sefiale la normativa técnica y urbanistica aplicable.

b) El establecimiento de los elementos de proteccion, control, comunicacién y dispositivos
auxiliares necesarios para las instalaciones de transporte y distribucién de gas.

¢) El derecho de paso o acceso para atender al establecimiento, vigilancia, conservacion y
reparacién de las instalaciones de transporte y distribucion de gas y sus instalaciones
auxiliares necesarias.
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d) La ocupacién temporal de terrenos u otros bienes, en su caso, necesarios a los fines
indicados.”

Las medidas y obligaciones de las afecciones que genera el gaseoducto se establecen en la Ley
34/1998, de 7 de octubre, del sector de hidrocarburos que en su articulo 107, apartado 4, establece
que:

“1.° Imposicion de servidumbre permanente de paso, en una franja de terreno de hasta
cuatro (4) metros, dos a cada lado del eje, que se concretara en la resolucién de
autorizacion, a lo largo de la canalizacion por donde discurriré enterrada la tuberia o tuberias
que se requieran para la conduccién. Esta servidumbre que se establece estara sujeta a las
siguientes limitaciones de dominio:

i. Prohibicion de efectuar trabajos de arada o similares a una profundidad superior a
cincuenta centimetros, asi como de plantar arboles o arbustos de tallo alto, a una distancia
inferior a dos metros, a contar desde el eje de la tuberia o tuberias.

ii. Prohibicién de realizar cualquier tipo de obras, construccion, edificacion, o de efectuar
acto alguno que pudiera dafiar o perturbar el buen funcionamiento de las instalaciones, a
una distancia inferior a diez metros (10 m) del eje del trazado, a uno y otro lado del mismo.
Esta distancia podra reducirse siempre que se solicite expresamente y se cumplan las
condiciones que, en cada caso, fije el érgano competente de la Administracién Publica.

iii. Permitir el libre acceso del personal y equipos necesarios para poder vigilar, mantener,
reparar o renovar las instalaciones con pago, en su caso, de los darios que se ocasionen.

iv. Posibilidad de instalar los hitos de sefalizacion o delimitacion y los tubos de ventilacion,
asi como de realizar las obras supefficiales o subterraneas que sean necesarias para la
ejecucion o funcionamiento de las instalaciones”.

Figura: trazado del gaseoducto existente dentro del Sector

1.5.4. Base aérea militar de Getafe

De acuerdo con lo determinado en el Real Decreto 330/2011, de 4 de marzo, por el que se
establecen las servidumbres aeronauticas de la Base Aérea de Getafe, Madrid, el Sector se
encuentra afectado por las servidumbres aeronauticas de esta base aérea militar.

De acuerdo con el plano de Servidumbres Operativas de la Base Aérea de Getafe, representado en
la siguiente figura, las cotas maximas de edificacion en el Sector estarian entre los 710 msnm, en la
parte Suroeste, y los, aproximadamente, 735 msnm, en la parte Noreste.
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Figura. En linea roja, delimitacion del Sector sobre extracto del plano de Servidumbres Operativas de la Base Aér
de Getafe. Fuente: Subdireccion General de Patrimonio del M°® de Defensa
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Dado que la cota del terreno natural mas elevada del Sector, como se vera en el siguiente punto,
esta en los 592 msnm, hay un margen de 118 metros.

1.5.5. Base aérea militar de Torrejon de Ardoz

Por otro lado, de acuerdo con lo determinado en el Real Decreto 120/2019, de 1 de marzo, por el
que se establecen las servidumbres aeronauticas de la Base Aérea de Torrejon de Ardoz, Madrid,
el Sector se encuentra afectado por las servidumbres aeronauticas de esta base aérea militar.

De acuerdo con el plano de Servidumbres Operativas de la Base Aérea de Torrejéon de Ardoz,
representado en la figura anterior, las cotas maximas de edificacion en el Sector estarian entre los
1265 msnm, en la parte Noreste, y los, aproximadamente, 1295 msnm, en la parte Suroeste.
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Dado que la cota del terreno natural mas elevada del Sector, como se vera en el siguiente punto,
esta en los 592 msnm, hay un margen de 673 metros.

1.6. Caracteristicas fisicas del Sector
1.6.1. Topografia

Como se aprecia en la siguiente figura el Sector conforma un poligono alargado, aproximadamente
rectangular, con un eje Norte Sur especialmente marcado, con una longitud de aproximadamente
1.500 m de extremo a extremo.

La topografia es practicamente plana, alcanzando las cotas mas bajas en el extremo Este (586
msnm) y las cotas mas elevadas (592 msnm) en el extremo Oeste bajo una longitud de 805 m, lo
que supone una pendiente maxima del 0,50% en su mayor extension.

Figura: levantamiento topografico del Sector

En el plano de informacién 1.02. Levantamiento topogréfico se representa graficamente el resultado
del levantamiento topografico realizado en febrero de 2022.
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1.6.2. Vegetacion existente

Los terrenos que constituyen el Sector han sufrido una intensa influencia humana que ha
transformado la vegetacion climax desde épocas histéricas hasta la actualidad. Esta transformacion
ha sido la puesta en aprovechamientos agricolas, que han llegado hasta el dia de hoy de tal forma
que la mayor parte de la superficie de Los Olivos se encuentra dedicada al uso agricola con una
clara dominancia de los terrenos dedicados al cultivo de herbaceas en secano con casi el 85% de
su superficie, con areas de olivares en el oeste y sur del ambito que ocupan casi el 10% de su
superficie. El resto de superficie esta representada por unas parcelas ubicadas en la zona oeste, las
cuales como consecuencia del abandono de su uso agricola desde hace mas de dos décadas la
cubierta vegetal ha derivado en un retamar.

Imagenes. Cultivos herbaceos en secano en Los Olivos.

LEYENDA

D Getafe
D Limite Los Olivos

Vegetacion actual s
Cultivo de regadio Z
Cultivo de secano herbaceo i
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Figura. Vegetacion presente en la zona de estudio. Fte. Comunidad de Madrid. Escala: 1:10.000.
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Imagen. Olivares en la zona oeste del Plan. Imagen. Parcelas ocupadas por retamar denso.

Ademas de estos usos cabe destacar la presencia de vegetacion ruderal con algun ejemplar de
retama en bordes de caminos y en los taludes que hacen de limite de los terrenos del Plan con el

etacion ruderal en limite con Poligono
Industrial.

Imagen. Vegetacion ruderal de bordes de camino. imagen. Veg

Imagen. Ejemplares de olmo en limite con Poligono

Imagen. Ejemplar de olmo en borde de camino. Industrial

También cabe destacar la presencia de ejemplares arbéreos dispersos por el ambito, que se ubican
tanto en bordes de camino como en los limites con el Poligono Industrial, donde principalmente
aparecen especies de olmo (Ulmus minor) y almendro (Prunus dulcis).

Por otro lado, tal y como se recoge en el Sistema de Informaciéon sobre Ocupacion del Suelo de
Espafia (SIOSE) de 2018 y se comprueba en el levantamiento topografico, en el ambito se localizan
dos olivares, situados, el primero de ellos en la parte central, junto a la calle Destreza en torno al
camino Hondo de Perales, y el segundo al Sur, colindante con el camino de la Cogorrilla, y partido
por el limite Sur del Sector.
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Figura: Localizacion de los olivares dentro del Sector uente: elaboracion propia sobre élOSE.

El olivar situado mas al Norte tiene una superficie aproximada de 6,75 Ha y afecta a un total de 7
referencias catastrales. En este olivar se localizan un total de 284 olivos, de distinto porte, agrupados
en 222 al norte del camino y 62 al sur. Como se recoge en la siguiente imagen, el olivar existe desde
el aflo 1956, aunque ocupaba una superficie mayor hacia el Oeste y al Norte.

T 2
&

vista actual derecha.

Imagen: Vista aérea olivar centrl 1956 (iiu.iéfaa)

Una pequefia area de este olivar situada al Norte ha desaparecido y otra zona al Oeste ha sido
ocupada por el desarrollo del sector industrial colindante “Ampliaciéon Los Olivos”. En la actualidad
el camino Hondo de Perales lo divide en dos subzonas de las que la situada al norte se conserva
en mejor estado y con mayor densidad: 1 olivo por 130 m?s. La subzona Sur ha ido perdiendo
ejemplares manteniéndose tan sélo en cultivo la parcela situada mas al este de las cinco que lo
integran con una densidad global de 1 olivo por cada 575 m3s.
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Imagen: Vista del olivarcntral, za Norte, desde la calle de la Destreza.

El olivar situado al Sur del Sector tiene una superficie total aproximada de 5,76 Ha y afecta a 4
referencias catastrales. De esta superficie Unicamente 3,424 Ha quedan dentro del Sector por lo
que casi el 50% de este olivar no se vera afectado por el desarrollo. En este olivar se localizan un
total de 126 olivos dentro del Sector con una densidad de 1 olivo por cada 271 m?s. Como se recoge
en las siguientes imagenes, el olivar existe desde el afio 1956 (fotografia de la izquierda) ocupando
la misma superficie y tan sélo ha perdido densidad de arbolado en algunas zonas.

lmagen: Vista aérea olivar Sur 1956(zquierda) y vista actual dereca. ”
‘ . : s

Imagen: Vista del olivar sur desde camino de La Galga.

La extensién de los olivares y el nimero de ejemplares obligan a la redaccién de un estudio de
arbolado especifico que determine la edad, el porte y diametro de estos. De los resultados de este
estudio se deducira el niumero de ejemplares a plantar si, de acuerdo con la normativa vigente, “en
aquellos casos en los que la tala sea la Unica alternativa viable se exigira, en la forma en que se
establezca, la plantacién de un ejemplar adulto de la misma especie por cada afio de edad del arbol
eliminado”, o a trasplantar.
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En cualquier caso, las soluciones de ordenacién propuestas intentaran reducir al minimo el talado
del arbolado existente integrando el trasplantado de los olivos a las futuras zonas verdes y espacios
libres del Sector u otras localizaciones que determine el Ayuntamiento.

1.6.3. Climatologia

La estacién meteoroldgica de referencia se denomina “Getafe Base Aérea”, situada en el mismo
municipio, a una altitud de 617 msnm y con latitud 40° 18’ y longitud 3° 43" W. Los datos térmicos y
pluviométricos de la estacion son los siguientes:

ESTACION: GETAFE “BASE AEREA” (1961-2003)
DATOS  ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC ANUAL
Media Anual (°C) 58 | 7,3 10 | 12 162|215 252 246 209 151 93 62 145

Media de las
maximas 154 17,9 224 25 299 354 381 37,7 338 274 204 16 38,7
mensuales (°C) |
Media delas | ‘ ; | ‘ ; :
minimas | 41/ -35 -14 /06 34 85 115 125 81 36 | -18 -4 5,7
mensuales (°C)

. Precipitaciones \ = f j :
medias 40,4 386 321 476379 25 104 114 277 40 556 48 4147
mensuales (7mm)’ ‘
Precipitacion
maximaen24h 121 11,8 119 174|132 12 | 6,7 8 145|126 178 | 15 31,6
‘ ~(mm) ‘ | ‘ | | |

ETP anual 11,2157 | 31,2 1 44,6 | 784 [122,4{157,5 1423 97,6 54,7 22,7 11,8; 790

Principales datos climaticos en la estacion meteoroldgica “Getafe Base Aérea’. Fuente: Elaboracion propia a partir de
los datos de la Agencia Estatal de Meteorologia.

La irregularidad de las precipitaciones es una caracteristica esencial del tipo de clima mediterraneo
que impera en la Comunidad de Madrid y, por ende, en el municipio de Getafe. Los datos medios
son orientativos, pues esconden una enorme variacion interanual. Es normal la sucesion de afios
muy secos junto a otros muy lluviosos que enmascaran los valores medios, que son de 414,7 mm,
por lo que el fenomeno de la aridez estival resulta especialmente riguroso en ciertos afios en que
las precipitaciones son muy escasas.

En cuanto a las 60 30
temperaturas, el régimen
térmico presenta una
estacion fria coincidiendo con
el solsticio de invierno en el
hemisferio norte y otra célida 55

en el solsticio de verano. Asi

pues, las temperaturas - I I I

ascienden progresivamente 0

desde el minimo invernal Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic
(enero) hasta el maximo
estival (julio), para volver a
descender tras este Ultimo
mes.

50

)

40

N
o

Temperaturas (°C

30 15

[
o

Precipitaciones (mm)

w

o

B Precipitacion media (mm) e Temperatura media (2C)

Climograma de la estacion de Getafe Base Aérea (1961 a 2003) Fuente:
Sistema de Informacion Geografica de Datos Agrarios (SIGA).
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Ampliando el analisis, mediante un climograma se
relacionan las caracteristicas térmicas y pluviométricas
de la zona de estudio. Se observa como desde finales
del mes de septiembre hasta primeros de junio, el area
de estudio presenta un periodo que podriamos
denominar humedo (exceso de agua) en el que las
precipitaciones son mayores respecto a las
temperaturas, que son mas bajas, mientras que desde
los primeros dias de junio hasta finales de septiembre
aparece un periodo seco (hay déficit de agua), al
disminuir drasticamente las precipitaciones y aumentar ‘ :
las temperaturas. Igualmente se distinguen dos breves ... 4 -
periodos semihiumedos en los que existe un déficit )
relativo de agua: el primero incluye casi la totalidad del
mes de mayo, y el segundo desde finales de septiembre
hasta mediados del mes de octubre.

Finalmente considerando la dinamica de vientos en la
zona de estudio se han tomado los datos del informe
anual (afio 2021) de la estacion de Getafe
perteneciente a la Red de Control de la Calidad del Aire
de la Comunidad de Madrid. e8¢

Con respecto a las direcciones del viento dominan ) B
Rosa de los vientos de la estacion de Getafe.

principalmente ESE, SSE, Oy OSO. Fuente: Red de Control de la Calidad del Aire de la
Comunidad de Madrid.

Las velocidades de los vientos dominantes son
“aire ligero” (0,5 a 1,5 m/s), seguido de “calma” (0
a 0,5 m/s) y “brisa suave” (1,5 a 3,1 m/s).

1.6.4. Calidad del aire

La Red de Control de la Calidad del Aire de la Comunidad de Madrid cuenta con la estacion de
medicion de contaminantes en el aire (inmision) denominada “Getafe”, situada a una distancia
aproximada de 3,6 km hacia el oeste. Su ubicacién exacta es X: 439.085; Y: 4.462.913.

Los datos mensuales para el afio 2021, de los diferentes contaminantes registrados en la estacion,
se recogen en la tabla siguiente:
Niveles de inmision registrados en la estacion de calidad del aire “Getafe” (2021)

Contaminantes Ene | Feb | Mar | Abr | May Jun  Jul | Ago | Sep | Oct Nov Dic

atmosfeéricos | . | ,

NO (ug/m?) 43 | 13 [ 10| 4 | 3 | 2 [ 3] 3 | 7 [23| 23] 40
NO: (ug/m?) | 45 | 28 | 29 | 20 | 15 | 17 | 19 | 20 | 27 | 40 | 39 | 37
NOX (ug/m?) 112 | 49 | 44 | 27 | 20 | 21 [ 23 | 24 | 37 | 75 | 74 | o8
PM25(ugim’) | 17 13 13 9 8 10 9 11 9 11 9 12
PM10 (ug/m?) 22 [ 27 | 27 |13 13 | 16 |18 | 24 | 16 | 21 | 14 | 18
03 (ug/m?) 32 40 50 | 61 | 68 | 72 | 71 | 70 | 58 | 38 @ 31 27

Contaminantes registrados por la estacién de calidad del aire en 2021. Fuente: Red de Control de la Calidad del Aire
de la Comunidad de Madrid.

Por otro lado, la Comunidad de Madrid realiza informes periédicos de los datos registrados por las
estaciones, analizando el cumplimiento de los “valores limite” y “valores objetivo” establecidos en el
Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire.

Se han utilizado los datos mas actualizados a la fecha de redaccién del presente documento,
correspondientes al afio 2021 registrado en la estacion de “Getafe”, indicando en color rojo las
superaciones de los “valores limite” o “valores objetivo” establecidos por la legislacion vigente, y en
verde si no se han superado:
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Bito Valor Limite - Valor Objetivo

Contaminantes registrado

| Par?iculas en Suspension de diémgtr6 superior a 10y (PM16)

N° superaciones del valor limite diario 18 35 | sup. (Sd ug) md)
'Media anual 19 | 40 pgym
» Particulas en Suspension de 2,5y (PM2,5)
‘ Media anual 11 25 | ug/ m?
' Diéxido de Nitrégeno (NO2)
| N° saperaciones del valor limite horario 0| 18  sup. (200 ug/ md)
Media anual » 28| 40 ' pg/m? o
' Ozono Troposférico (03) A ‘
' E:mgggeraciones del valor objetivo proteccion salud 25 25 [ Sup. prc;me s 3 ahice V
Superacién del Umbral de informacion a la poblaciéon o 2.0 180 - g/ m?
Umbral de alerta 240
Valor AOT40 proteccion de la vegetacion 20.110 18.000 g %;n”h promadio 3

“Valores limite” o “valores objetivo” regulados en el RD102/2011. Fuente: Informe Anual sobre la Calidad del Aire en
la C. de Madrid. Afio 2021. D.G. Medio Ambiente y Sostenibilidad

En este sentido, podemos determinar que la calidad del aire del &ambito de estudio es buena, aunque
existen problemas puntuales en los valores objetivo del ozono para la proteccion de la vegetacion,
asi como la superacién del umbral de informacién en dos ocasiones durante el afio 2021, algo comun
en la mayor parte del territorio regional y estatal.

1.6.5. Ruido

La principal fuente de ruido en el Sector en la actualidad corresponde a la red viaria del entorno del
Plan Parcial:

= Carretera M-301 de Madrid a San Martin de la Vega perteneciente a la Red Principal de
Carreteras de la Comunidad de Madrid. Se trata de carretera convencional desdoblada con dos
calzadas de dos carriles de circulaciéon cada una.

= Calles urbanas de titularidad municipal existentes en el poligono industrial Los Olivos-
Ampliacion de Getafe: calle Comunicacion, calle Destreza, avenida de la Lealtad, calle Trabajo,
calle Iniciativa y calle Investigacion.

Considerando los mapas de ruido de la modelizacion acustica realizada, los niveles sonoros en la
actualidad en el ambito del Plan Parcial son los siguientes (Ver Anexo |l del Bloque II. Estudio
Ambiental Estratégico):

- 65.0-69.9

60.0-64.9

\ 55.0-599

b 40,0449

<<-39.9

Figuras. Mapa de ruido. Indice dia / tarde / noche Ld.
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Durante los periodos de dia y de tarde, los niveles oscilan entre los/45 dB(A) hasta 55 dB(A) en la
mayor parte del ambito de actuacion, alcanzandose localmente valgres algo superiores cerca de los
limites Este y Oeste del ambito en las cercanias de la M-301 y los/viarios existentes. Si se observa
el periodo nocturno, los niveles sonoros descienden a umbrales entre los 40 y 50 dB(A).

1.6.6. Geologia y Geomorfologia

/

Geologicamente, el municipio de Getafe y, por lo tanto, el Sector “Olivos 3" se sitta en la depresion
terciaria del Tajo. Dado su ubicacién en la zona central de la cuenca los materiales depositos
presentan un predominio de sedimentacion quimica.

Al localizarse en las facies centrales, los materiales que se localizan en todo el ambito de estudio
constituyen una formacién masiva de yesos, aflorando en masas sacaroideas o en agregados de
grandes placas especulares, con pequefias intercalaciones de margas yesiferas. Hacia es el este
se localiza el valle del rio Manzanares donde los materiales aflorantes corresponden a depdsitos
Cuaternarios, mientras que al suroeste se localiza un cero testigo (Cerro de Los Angeles) con
materiales evaporiticos terciarios de las facies intermedias y de borde.

MM? u!i} “‘00,0
LEYENDA

D Limite PP Los Olivos ¥

TERCIARIO

l:] Yesos y margas yesiferas

I:] Arenas micaceas, margas y yesos

l:] Arenas micaceas

CUATERNARIO
:] Arenas, gravas, arcillas y limos

:l Gravas, arenas y imos
¥ ‘{.4,;-:*1@‘ 25 T Figln! 2

4484300

=

4454000

4463700

4483700

4463400
4463400

4483100
4463100

4462800
4462800

s
4462500

0 1125 225 2

“150:3 umo'o “256.0 “NN{ MJS& 442000

Figura. Geologia del ambito. Fuente: Mapa Geologico de Esparia a escala 1/50.000. Base de la imagen PNOA.
Escala 1:5.000.

Fisiograficamente el Sector se sitta sobre el dominio denominado como lomas y campifias de yesos
cuya morfologia es de una estrecha y larga cuerda aplanada con direccion Norte-Sur que,
correspondiendo a antiguas superficies de erosion anterior a la formacion de los valles fluviales,
pero relacionados con ello como es el valle del rio Manzanares que se desarrolla al este del ambito.

En el estudio hipsométrico del area se observa que con la cota mas reducida se da en las
proximidades del limite oriental del ambito con altitudes de 585 msnm, mientras que las mas
elevadas se ubican hacia el oeste y suroeste con cotas de 591 msnm.

En cuanto al analisis de las pendientes, en la zona de estudio se observa que las zonas llanas
(pendientes entre 0 y 3%) se concentran principalmente en la zona septentrional del ambito,
mientras las pendientes suaves (pendientes entre el 3 y el 10%) se localizan al sur del &mbito.

Bloque |. Documentacién Informativa
Plan Parcial del Sector SUS-PP.04 “Olivos 3" del PGOU de Getafe (Madrid) pagina 51 de 88




3 50 Perdmctes my fuscies)
B - 55 25003 wocayadas)

T T
442400 442600

Hipsometria y porcentaje de pendientes en el Plan Parcial Los Olivos. Fte. CNIG y elaboracion propia. Escala: 10.000

1.6.7. Calidad de los suelos

Para considerar las caracteristicas edafolégicas hay que tener en cuenta la evolucion de los usos
del suelo a lo largo del tiempo. Teniendo en cuenta esta consideracién, el mapa de asociaciones de
suelos en Los Olivos indica que la mayor parte de su superficie se corresponde con “luvisoles”,
caracterizados por presentar un horizonte (B) con un enriquecimiento de arcilla que es consecuencia
del lavado de capas superiores (argiluviacion) y de la acumulacién en el mismo (argilizacion).

Por otro lado, en el extremo sureste del ambito, aparecen suelos de la asociacion “regosoles”,
caracterizados por presentar un escaso desarrollo genético, lo que traduce en la inexistencia de
horizontes diagnéstico, salvo el horizonte superficial (A).

Por otra parte, el mapa de clases agroldgicas realizado por la Comunidad de Madrid se observa que
todo el ambito que constituye Los Olivos presenta tierras con limitaciones severas que reducen la
gama de cultivos posibles y/o requieren especiales técnicas de manejo con factores desfavorables
como consecuencia de las condiciones climaticas de la zona.

LEYENDA

Limie Los Otvos.

Getate
Asociacion de sueios (FAD)
100 Froviscles
B Leptosoies
T Luvsoles

Ragosoles

450 875 000
I

Asociacion de suelos seg‘a‘r'\ clasificacion FAO. Fuente Clésééagrolégicas del ambito. Fuente:
Comunidad de Madrid. Escala: 10.000. SIT. Escala 1:10.000.
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LA JEFA P LA OFICINA DE ,

Con ciGn Mur
En un andlisis histérico de los usos del suelo que se han dadome
observa que desde el primer afio analizado (1956) hasta la actualj

los terrenos de Los Olivos, se

Detalle de la fotografia aérea ‘ Detalle de la fotografia aérea ‘ Detalle e la fotografia aérea
del afio 1956. del afio 1975. del afio 1991.

No obstante, en terrenos cercanos al ambito del Plan Parcial si han sufrido una intensa
transformacion de usos, como son los ambitos situados al este donde se desarrolla el crecimiento
de Perales del Rio, que comienza en la década de los afios 70, o el poligono Industrial de Los Olivos,
situado al oeste, que comienza a desarrollarse en los primeros afios del siglo XXI y que en la
actualidad llegan a constituir el limite mas occidental del Plan.

Detalle de la fotografia aérea Detalle de la fotografia aérea Detalle de la fotografia aérea del
del afio 2001. del afio 2011. afio 2021.

En ultimo lugar cabe destacar, la construccion de la carretera M-301 a finales de la primera década
del siglo XXI que constituira el limite oriental del ambito.

Adicionalmente, en el Anexo lll. Caracterizacién de la Calidad de suelos, del Bloque Il. Estudio
Ambiental Estratégico, se ha procedido a realizar una caracterizacion analitica con el doble objetivo
de detectar algun indicio de afeccion en la calidad de suelos y de obtencion de un blanco ambiental.
Para ello, se tomaron 18 muestras de suelos en toda la superficie de la planificaciéon propuesta.
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Del andlisis de cada una de las muestras se extraen las siguientes conclusiones:

= Los hidrocarburos aromaticos volatiles y los hidrocarburos aromaticos policiclicos, todos ellos
estan por debajo de los limites deteccion de la técnica llevada a cabo y, por lo tanto, por debajo
de los valores de referencia considerados por el Real Decreto 9/2005.

= De igual forma, en el caso de los hidrocarburos totales derivados del petréleo, todas las
muestras estan por debajo de los limites deteccion de la técnica llevada a cabo y, por lo tanto,
por debajo de los valores de referencia considerados por el Real Decreto 9/2005.

= Con respecto de los metales pesados analizados, los valores alcanzados no superan la
legislacion vigente por la Comunidad de Madrid de los Niveles Genéricos de Referencia para
la salud humana de ninguno de usos previsto por la legislacién vigente. La unica excepcion son
los valores de arsénico (As), los cuales en tres de las muestras tomadas superan los Niveles
Genéricos de Referencia para uso industrial.

Estas concentraciones de arsénico una vez analizadas sus principales fuentes de generacion y
considerando los estudios de concentracion de arsénico en las distintas litologias (Mandal y Suzuki
-2002-) donde segun los materiales litoldgicos las concentraciones oscilan entre 3 — 460 mg/kg en
materiales sedimentarios marinos, permite establecer que los valores de estos cuatro puntos son
asimilables a los valores de fondo geoquimico natural de los materiales litolégicos presentes en los
terrenos del Plan Parcial.

1.6.8. Hidrologia e hidrogeologia

El ambito del Plan Parcial de Los Olivos no presenta ningin cauce dentro de sus terrenos estando
ubicado sobre la cuenca de escorrentia del rio Manzanares cuyo cauce se localiza a una distancia
de unos 1,3 km de su limite mas noreste.

LEYENDA

Red hidrolégica principal
5] = Afluente de A. de la Bulera
e Arroyo de la Bulera
s Ri0 Manzanares

Getafe

Limite Los Olivos
| Masa de agua subterranea
{ 7] Madrid: Guadarrama-Manzanares
| Permeabiidades del terreno L
Media detriticas ; g
%  Media Cuaternario detriticas
B Muy aita Cuaternario detriticas
Inventario puntos de agua (IGME) I

5 o7, Pozo r
2525 675 2} & DL S A. AN g

442000 M’II - 44008 443800 aa4n0n0
Figura. Red hidrografica, masas de agua subterranea y permeabilidades del terreno en el ambito de estudio. Fte.
CHT e IGME. Base de la imagen PNOA. Escala 1:10.000.
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“Figuras. Dominio Piblic

Por otra parte, la zona de estudio se engloba dentro de la masa de agua subterranea denominada
como Madrid: Guadarrama - Manzanares que se desarrolla en su totalidad dentro de los materiales
detriticos miocenos que rellenan la fosa del Tajo, apareciendo depdsitos cuaternarios de escasa
entidad. En concreto, en la zona de estudio al localizarse en las zonas centrales de la cuenca las
facies son de tipo evaporitico y quimico.

Esta masa de agua subterranea a escala regional es definida como un acuifero libre, de gran
potencia, heterogéneo y anisoétropo, estando constituido por una serie de cuerpos lentejones
arenosos de dimensiones limitadas, de mayor permeabilidad, que estan englobados en una matriz
areno-arcillosa de baja permeabilidad, que actia de acuitardo. A nivel local, se observan niveles
arenosos (acuiferos) que alternan con niveles de arcilla o arena arcillosa (acuitardo), comportandose
como un acuifero multicapa.

En conjunto el acuifero se recarga por precipitacién, principalmente en el interfluvio entre los rios
Guadarrama y Manzanares, y se descarga en las zonas de valles hacia estos cauces.

Por otro lado, considerando el inventario de puntos de agua del IGME el ambito del Plan Parcial no
presenta ninguno de estos, siendo el mas cercano el ubicado a mas de 1,5 km del limite noreste del
Plan.

Finalmente, considerando el mapa de permeabilidades a escala 1:200.000 realizado por el IGME se
observa que los terrenos del Plan Parcial se asientan en su totalidad sobre materiales detriticos
evaporiticos de permeabilidad media, mientras que al oeste y noroeste se localizan materiales
cuaternarios de permeabilidades medias y muy altas en el valle del rio Manzanares.
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1.7. Patrimonio historico-cultural

Consultado el Tomo 5. Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos del PGOU de Getafe, se
comprueba que el ambito del SUS-PP.04 “Olivos 3" no se encuentra dentro de ningun Area de
Proteccién definida por el planeamiento, tal y como se observa en la siguiente figura:

Kl ] N o ast e 33 F‘L A TR i R L —

Sl ‘ri ION GENERAL DE BIENES CATALOGADOS (1 DE 2)

Figura: Extracto del Plano de Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos del PGOU de Getafe.

No obstante, se solicité a la Direccion General de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid la
emision de la Hoja Informativa y de la Carta Arqueoldgica para el Sector, con fecha 25 de noviembre
de 2021.

Ambas solicitudes se adjuntan al presente documento dentro del Anexo 1 de este Bloque I.

Unicamente se ha recibido contestacion a la Carta Arqueoldgica, incluida en el Anexo 2 del presente
Bloque, donde se indica que el Sector es colindante con el yacimiento CM/079/0797 Terrazas del
Manzanares.

Leyenda

[/} Bienes INPHIS
[] EXPEDIENTES RECIENTES
N_EXPEDIEN

[ resitazsizozt

TERMINO MUNICIPAL DE:
GETAFE

de Patnmonio Cultural
CONSEJERIA DE CULTURA
TURISMO Y DEPORTE
COMUNIDAD DE MADRID
AFECTA.

CM/079/0797

TERRAZAS DEL MANZANARES

Expte.: RES/1325/2021

PLAN PARCIAL DEL SUS-PP4
"LOS OLIVOS-GETAFE"

Ref: 59292227 9/21

1 @ VICTORIA CABEZAS BARBA
e Fecha: 03-12-2021

Figura: Carta Arqueoldgica. Fuente: DG de Patrimonio Cultural e la CAM.
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1.8. Estructura de la propiedad

El Sector esta conformado por un total de 74 parcelas catastralés, de las que 19 estan consideradas
rusticas y 55 urbanas a efectos catastrales. Las 19 parcelas ¢n rustico pertenecen al poligono 32
(17) y al poligono 19 (1).

El resto de las parcelas del sector son consideradas urbanas catastralmente y estan en las

Las parcelas catastrales que, segun la DG de Catastro, componen el ambito se enumeran en el
siguiente listado y se reflejan graficamente en el plano P./.3. Estructura de la propiedad:
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Numero Referencia Catastral l::':;::om‘:al Parcela w:eu::l: ;‘::;m :'::::?:' Observaciones
1 28065A03200124 Pol 32 124 Rustico Parcial Parcela privada
2 28065A03200125 Pol 32 125 Rustico Parcial Parcela privada
3 28065A03200132 Pol 32 132 Rustico Completa Parcela privada
4 28065A03200070 Pol 32 070 Rustico Parcial Parcela privada
5 28065A03200064 Pol 32 064 Rustico Parcial Parcela privada
6 28065A03200067 Pol 32 067 Rustico Parcial Parcela privada
7 28065A03200122 Pol 32 122 Rustico Parcial Parcela privada
8 28065A03200121 Pol 32 121 Rustico Parcial Parcela privada
9 28065A03200155 Pol 32 156 Rustico Parcial Parcela privada
10 28065A03200126 Pol 32 126 Rustico Parcial Parcela privada
1 2742801VK4624S 27428 01 Urbano Completa Parcela privada
12 2742802VK4624S 27428 02 Urbano Completa Parcela privada
13 2742803VK4624S 27428 03 Urbano Completa Parcela privada
14 2742804VK4624S 27428 04 Urbano Compl Parcela privada
15 2742805VK4624S 27428 05 Urbano Compl Parcela privada
16 2742806VK4624S 27428 06 Urbano Completa Parcela privada
17 2742807VK4624S 27428 07 Urbano Completa Parcela privada
18 2742808VK4624S 27428 08 Urbano Completa Parcela privada
19 2742809VK4624S 27428 09 Urbano Completa Parcela privada

20 2939201VK4623N 29392 01 Urbano Completa Parcela privada

21 2939202VK4623N 29392 02 Urbano Completa Parcela privada

22 2939203VK4623N 29392 03 Urbano Completa Parcela privada

23 2939204VK4623N 29392 04 Urbano Compl Parcela privada

24 2939205VK4623N 29392 05 Urbano Compl Parcela privada

25 2939206VK4623N 29392 06 Urbano Completa Parcela privada
26 2939207VK4623N 29392 07 Urbano Completa Parcela privada

27 2939208VK4623N 29392 08 Urbano Completa Parcela privada

28 2939209VK4623N 29392 09 Urbano Completa Parcela privada

29 2939210VK4623N 29392 10 Urbano Completa Parcela privada

30 2939211VK4623N 29392 11 Urbano Compl Parcela privada

31 2939212VK4623N 29392 12 Urbano Compl Parcela privada

32 2939213VK4623N 29392 13 Urbano Compl Parcela privada

33 3032302VK4633S 30323 02 Urbano Completa Parcela privada

34 3032304VK4633S 30323 04 Urbano Completa Parcela privada

35 3032305VK4633S 30323 05 Urbano Completa Parcela privada

36 3032306VK4633S 30323 06 Urbano Completa Parcela privada

37 3032307VK4633S 30323 07 Urbano Completa Parcela privada

38 3032308VK4633S 30323 08 Urbano Completa Parcela privada

39 3032309VK4633S 30323 09 Urbano Completa Parcela privada

40 3032310VK4633S 30323 10 Urbano Completa Parcela privada

41 3032311VK4633S 30323 1 Urbano Completa Parcela privada

42 3032312VK4633S 30323 12 Urbano Completa Parcela privada

43 3032313VK4633S 30323 13 Urbano Completa Parcela privada

44 3032314VK4633S 30323 14 Urbano Completa Parcela privada

45 3036101VK4633N 30361 01 Urbano Completa Parcela privada

46 3036102VK4633N 30361 02 Urbano Completa Parcela privada

47 3036104VK4633N 30361 04 Urbano Completa Parcela privada

48 3036105VK4633N 30361 05 Urbano Completa Parcela privada

49 3036106VK4633N 30361 06 Urbano Completa Parcela privada

50 3036107VK4633N 30361 07 Urbano Completa Parcela privada

51 3231102VK4633S 32311 02 Urbano Completa Parcela privada

52 3231104VK4633S 32311 04 Urbano Completa Parcela privada

53 3231105VK4633S 32311 05 Urbano Completa Parcela privada

54 3231106VK4633S 32311 06 Urbano Completa Parcela privada

55 3231107VK4633S 32311 07 Urbano Completa Parcela privada

56 3231108VK4633S 32311 08 Urbano Compl Parcela privada

57 3231109VK4633S 32311 09 Urbano Completa Parcela privada

58 3231110VK4633S 32311 10 Urbano Completa Parcela privada

59 3231111VK4633S 32311 11 Urbano Completa Parcela privada

60 3231112VK4633S 32311 12 Urbano Completa Parcela privada

61 3231113VK4633S 32311 13 Urbano Completa Parcela privada

62 3231114VK4633S 32311 14 Urbano Compl Parcela privada

63 3231115VK4633S 32311 15 Urbano Completa Parcela privada

64 3231116VK4633S 32311 16 Urbano Completa Parcela privada

65 3231117VK4633S 32311 17 Urbano Completa Parcela privada

66 28065A01909001 Pol 19 9001 Rustico Parcial Camino de la cogorrilla
67 28065A03209007 Pol 32 9007 Rustico Parcial Carretera M-301
68 28065A03209008 Pol 32 9008 Rustico Comp! Camino de Getafe
69 28065A03209009 Pol 32 9009 Rustico Completa Camino bajo de los llanos
70 28065A03209010 Pol 32 9010 Rustico Completa Camino de pelendengues
71 28065A03209011 Pol 32 9011 Rustico Completa Camino alto de los llanos
72 28065A03209012 Pol 32 9012 Rustico Compls Camino hondo de Perales
73 28065A03209013 Pol 32 9013 Rustico Completa Camino de la galga
74 28065A03209014 Pol 32 9014 Rustico Completa_| Camino de la belejona / de la galga |

Listado de parcelas catastrales incluidas total o parcialmente en el Sector (Fuente: Sede electronica de Catastro)
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Cabe indicar que, dado que el limite Norte del Sector coincide con ¢l limite del término municipal de
Getafe con el municipio de Madrid, y éste se ha tomado en el Plapn Parcial de acuerdo con el limite
oficial del Instituto Geografico Nacional (IGN) descargando de su pagina web, existe una ligera
discrepancia con el limite entre municipios reflejado en la cartografia catastral, por lo que el
Ayuntamiento de Getafe ya ha iniciado los trémites para subsanar la cartografia catastral en este
punto.

1.9. Usos y edificaciones existentes

Como se ha mencionado anteriormente el Sector se encuent
catastrales en las que no se contempla ninguin uso fuera del

compuesto por numerosas parcelas
so agricola.

De acuerdo con la clasificacion del SIOSE del 2011 tan sélo aparecen los siguientes usos dentro
del Sector, reflejados graficamente en la siguiente figura:

= Olivar. !
= Matorral.

= Cultivos herbaceos distintos de arroz.

Figura. Usos, segun SIOSE 2011, dentro del Sector. Elaboracion propia.

Esta situacion no ha variado en fechas recientes y en el Sector se mantiene Unicamente el uso
agricola tal y como se ha comprobado en visitas recientes y en el levantamiento topografico
realizado en febrero de 2022.
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1.10. Infraestructuras existentes

El Sector se localiza en el entorno inmediato de la trama de suelo urbano consolidado donde las
obras de urbanizacién fueron ejecutadas y recibidas. Por tanto, cuenta con acceso cercano a
servicios de infraestructuras ya que es colindante con viarios publicos municipales (calle de la
Destreza, de la Comunicacién y camino Viejo de Pelendengues) por las que discurren los servicios
urbanisticos basicos.

Por otro lado, por el Sector transcurren infraestructuras de servicio supramunicipal que generan
afecciones al desarrollo del suelo.

1.10.1. Red Viaria
Calles

El Sector tiene frente a viario publico municipal en sus linderos norte y oeste. Al este linda con viario
de titularidad autondmica, la M-301. Por el interior del ambito transcurren cuatro caminos.

A continuacion, se describen cada uno de los viarios.
= Calle de la Destreza.

Se trata de un viario principal situado al Oeste del ambito. Tiene una longitud de 1.300 metros
y una pendiente descendente media del 2% en sentido Sur. Actualmente el Sector no cuenta
con accesos terminados desde esta calle.

La calle tiene una seccidon con una calzada de dos carriles por sentido, sin mediana de
separacion y con estacionamiento en linea en ambos sentidos. Las aceras peatonales tienen
un ancho de tres metros completando un ancho total de viario de 25,40 metros con los
siguientes elementos:

BCETA iivivviisimsimssinsmnssnmmsissmsasss 3,00 m
Aparcamiento en linea............ 2,70 m.
Calzada ......ccccovvviviiiirenn 14,00 m.

I
22, = 2 o2
1 ¥
) 27 3s as as 3s 27 1.60 T 3
3 19140 4.80
27
ACERA APARCAMIENTO CALZADA APARCAMIENTO ~ ACERA / CARRIL - BICI

Figura: Seccion de la Calle Destreza colindante con el sector, seguin proyecto de urbanizacion.
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Calle de la Comunicacion.

Viario principal situado al oeste del ambito es la prolongacion de la calle de la destreza que
arranca en la Avda. de la Lealtad hasta encontrarse con el gamino Viejo de Pelendengues que
contintia el limite del término municipal. Tiene con una longitud de 940 metros y una pendiente
media del 2%. Los accesos al sector desde esta calle coingiden con las entradas a los caminos
interiores existentes.

Sus caracteristicas y dimensiones son las mismas que las de calle Destreza, con una calzada
de dos carriles por sentido, sin mediana de separacidn y con estacionamiento en linea en
ambos sentidos. Las aceras peatonales tienen un anch¢ de tres metros completando un ancho

total de viario de 25,40 metros con los siguientes elementos:

PCBTA .o savss srmmemniinsav s sas s 3,00 m
Aparcamiento en linea............ 2,70 m.
Galzada, .« oo 14,00 m.
Aparcamiento en linea............ 2,70 m
ACEra ..o 3,00 m

Inicialmente también estaba proyectado un carril bici en el limite exterior Este del viario y un
ancho total de 27 metros, pero la calle tampoco se ha ejecutado conforme al proyecto,
suprimiendo el carril bici.

Caminos

En el ambito del Plan Parcial se incluyen, total o parcialmente, un total de seis caminos que se
describen a continuacion

Camino Bajo de los Llanos.

Camino que constituye la linde norte del sector y que sigue el trazado del limite del término
municipal en su separacion con Madrid. Tiene una longitud de 634 metros es la prolongacion
de la calle Formacion, que formaba parte de este camino, desde su encuentro con la calle
Comunicacién. Desde aqui transcurre constituyendo el limite del término municipal que
transcurre por su eje dejando parte del camino dentro del ambito hasta la M-301.

El camino tiene una anchura media de tres metros, esta sin asfaltar y tampoco cuenta con
deslinde ni cierres, siendo libre el acceso desde el camino al Sector.

Imagen: vista del camino bajo de los Llanos desde la M301
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= Camino de los Pelendengues

Arranca en el final de la calle Solidaridad y transcurre en una curva de Oeste a Este hasta llegar
a la M-301 con una longitud de 620 metros.

Imagen: vista del camino bajo de los Pelendengues.

= Camino Alto de los Llanos

Arranca en el final de la Avda. de la Lealtad y transcurre en una linea casi recta de Oeste a
Este, con unaligera subida, hasta llegar a la M-301 con una longitud aproximada de 395 metros.

Imagen: vista del camino Alto de los Llanos
= Camino Hondo de Perales

Con una longitud de 755 metros, arranca en la calle Destreza y discurre casi paralelo al camino
alto de los Llanos a una distancia de 230 metros. El camino esta sin deslindar y en la parte mas
cercana al poligono industrial colindante “Olivos Ampliacién” esta muy descuidado y se usa
como vertedero en sus margenes.

Imagen: vista del camino Hondo de Perales.
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= Camino de la Galga

Camino que arranca en el extremo Suroeste y discurre eh diagonal de Suroeste al Este hasta
llegar a la M-301 con una longitud de 755 m. Al cruzar lg/carretera contintia en el camino de la
Belejona.

Imagen: Caio de la Galga .

= Camino de la Cogorrilla

Camino que arranca en el extremo Suroeste y discurre hacia el Sureste. Se incluye ligeramente
su inicio en el Sector.

Imagen: Camino de la Cogorrilla

= Antiguo camino de Getafe

Camino absorbido por las calles Destreza y Comunicacién que conforman la linde Oeste del
sector. Aparece semi-catastrado.

=  Antiguo camino del Espinillo

Este camino transcurria paralelo a la actual M-301 y en la actualidad forma parte de la zona de
dominio publico de la M-301.

Carretera M-301

La carretera M-301 discurre desde la A-4 (Villaverde) a la M-506 (San Martin de la Vega) y tiene
caracter de carretera de la red principal de la Comunidad de Madrid.

El tramo incluido dentro del Sector tiene una longitud de 1,4 km y se incluye tanto la calzada como
sus servidumbres y dominio publico. En la actualidad no existe salida desde la M-301 hacia el Sector,
pero, como se ha indicado anteriormente, esta aprobada la ejecucion de una glorieta a la altura del
km 3+300 que permitira tanto el acceso al sector como el cruce de la M-301desde el nucleo de
Getafe a Perales del Rio.
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Solo esta dentro del sector la mitad de la carretera desde el eje central, que es la linde Este del
Sector.

Hay un total de tres pasos bajo la carretera de obras de drenaje transversal (ODTs). Son obras de
seccioén cerrada, es decir provista de solera con funcién estructural. Normalmente responde a las
tipologias de tubo o marco y sus dimensiones son inferiores a las de los puentes.

R . R

M Imagen: OD utilizado como so subterréeo baj M31

Los puentes y ODTs deben perturbar lo menos posible la circulacion del agua por el terreno natural,
cumpliendo al paso del caudal de proyecto las condiciones de desagiie que exige la normativa y las
condiciones que establezca la Administracion Hidraulica.

En la actualidad estos pasos se utilizan como pasos peatonales y ciclistas, aunque no estan
disefiados para ello ni retinen las condiciones de seguridad necesarias.

En las siguientes imagenes se recoge la definicion de la rotonda proyectada. El proyecto también
incluye la mejora del paso subterraneo existente para dar continuidad al carril bici utilizado en la
actualidad.

% W et

Figura: Definicion de la rotonda: Fuente: proyecto de construccion de nueva conexiéon en M-301 de la CAM
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Figura: proyecto de seccion tipo carril bici y acera bajo carretera M-301. Fuente: proyecto de construccion de nueva
conexion en M-301 de la CAM

1.10.1.1. Red de telecomunicaciones

Paralelo al Camino Hondo de Perales, por el Sur de su trazado, transcurre una linea aérea de
teléfono sobre postes de madera cada 50 metros, de Este a Oste del Sector hasta el poste cercano
ala M-301 en el que se soterra para pasar bajo ella y continuar hasta Perales del Rio.

* .il

Figura: localizacion de las lineas de telecomunicaciones colindantes y existentes en el Sector
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1.10.2. Infraestructuras de saneamiento

Red de saneamiento existente

El Sector es atravesado por diversos colectores y emisarios de saneamiento que recogen los
vertidos generados por el poligono industrial Los Olivos y Ampliaciéon Olivos y en el resto de la
cuenca Este del municipio de Getafe hacia la EDAR de Butarque, vertiéndose también parte de las
aguas pluviales en el Arroyo de la Bulera.

Limite Norte

Por el limite Norte del Sector, en paralelo al Camino Bajo de los Llanos, discurren tres
colectores de diametros 300, 800 y 1.200 mm. Seria recomendable que estos colectores
pudieran mantener su trazado actual, sin ser afectados por el desarrollo del nuevo sector.

Segun el levantamiento topografico los colectores transcurren por el interior del Sector.

Camino de Pelendengues

A su vez, siguiendo el cuso del camino de Pelendengues (en prolongaciéon de la Calle
Solidaridad), discurren otros 2 colectores de 400 y 1.200 mm de diametro.

e
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7 i
Figura: Colectores de alcantarillado en el Sector

Adicionalmente, en el disefio de la red de saneamiento del Sector debera tenerse en cuenta diversas
actuaciones previstas sobre las redes existentes.

El disefio de la red debera adaptarse, al menos, a:

El Plan Especial de Infraestructuras de saneamiento y de los proyectos de construccion de las
mejoras de las conexiones exteriores de las redes de saneamiento de la cuenca Norte de la
urbanizacion del sector PP-02, Los Molinos, del Plan General de Ordenacién Urbana de Getafe
(Madrid) — pendiente de redaccion.

La propuesta de Conexion Butarque 2 Aguas Pluviales del Poligono Los Olivos (Getafe) — Julio
2021, desarrollada por el Canal de Isabel Il.
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Plan Director de la Red de Drenaje Urbano del Municipi

El Plan director de Drenaje Urbano es el documento describe las/actuaciones propuestas para
solucionar los problemas de funcionamiento en la red de drenaje urbano, tanto en la situacién actual
como en la situacion futura (teniendo en cuenta el crecimiento urbarnistico) y estableciendo un orden
de prioridad para llevarlas a cabo, con objeto de:

= Solucionar los problemas conocidos en la red de los que hay/constancia en la actualidad.
= Solucionar los problemas existentes en la red de alcantarillado en la actualidad.

= Dar servicio a los nuevos ambitos urbanisticos previstos en el crecimiento urbanistico y que se
solucionen los problemas que muestre la red teniendo en cuenta estos nuevos desarrollos.

Dentro del Plan Director se contemplan actuaciones que afectan al sector SUS-PP.04 y se establece
su conexion de su red de drenaje pluvial en un nuevo depésito anti-DSP (rio Manzanares) y el
residual en P.64AL-174 con red separativa

V=10000m*

Aswnes Laskad ° /
Figura: Plan director: plano 13512L1E14_D4_3_H04_Conjunto propuesta de actuaciones

En los nuevos desarrollos urbanisticos se plantean tanques de retencion de las primeras aguas de
lluvia (tanques anti-DSP) antes del vertido de aguas pluviales al medio. Estas infraestructuras estan
condicionadas a la autorizacién de vertido, y podran verse complementadas por otras de retencion
de escorrentia en origen u otras técnicas de drenaje urbano sostenible (TDUS), por lo que su
definicion corresponde al Plan Parcial.

Las actuaciones propuestas para el Sector se recogen dentro de las propuestas recogidas en la
zona de agrupacion “Poligono Industrial Los Olivos” con 5 actuaciones de prioridad 2. En la anterior
figura se recogen las actuaciones planteadas en el entorno directo del sector recogidas en el plano
13512L1E14_D4_3_H04_Conjunto propuesta de actuaciones_hoja2 del PD.

En esta zona se localizan 5 actuaciones de prioridad 2. En la imagen se recogen las dos que, por
proximidad y colindancia afectan directamente al sector S3.
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= Actuacién ALC GTF P2 30

Esta actuacion contempla la modificacion del depédsito de laminacién de aguas pluviales
existente “DEP_LOS OLIVOS”, consistente en:

— aumentar su volumen util en unos 8.800 m3, de los 1.223 m3 actuales a unos 10.000 m3,
para retener adecuadamente los caudales generados en la actualidad en el sector para la
lluvia de disefio T10, sin producir inundaciones.

— regular su caudal de salida y vaciado a la maxima capacidad del conducto existente de
vertido al rio Manzanares (0,75 m3/s).

= Actuacion ALC GTF P2 31

Esta actuacion contempla la ejecuciéon de un nuevo depésito de laminacién de aguas pluviales
de 7.000 m3 de volumen util, denominado “DEP_2_LOSOLIVOS”, interceptando los 5
colectores que se reunen en la esquina de las calles Calidad y Comunicacion. De ese modo, el
tanque retiene adecuadamente los caudales generados en la actualidad en su cuenca tributaria
para la lluvia de disefio T10, sin producir inundaciones.

Como consecuencia de estas dos actuaciones habran de reservarse en la ordenacién del Plan
Parcial, teniendo en cuenta la necesidad planteada, superficies de suelo que permitan la ampliacion
del primer deposito de laminacion y la creacién del segundo.

En la figura anterior se sefialan las zonas indicadas por el Plan Director donde deberian plantearse
estas reservas con las siguientes estimaciones de superficie:

= Ampliacién de deposito (punto 1): ampliar el depédsito existente hasta unos 5.000 m? de
superficie

= Creacion de depésito (punto 2): permitir la utilizacion de una superficie de un minimo de 3.500
m? de superficie.

Drenaje natural

Continuando con lo expuesto en el punto anterior hay que sefialar que el ambito del Sector no cuenta
con cauces en su interior que drenen las aguas de lluvia de forma natural lo que, afiadido a la escasa
pendiente del terreno, provoca que la evacuacion de las aguas pluviales recogidas en el Sector se
realice de manera natural por infiltracion hacia el subsuelo o por evaporacion.

Tampoco se reciben en el ambito aportaciones procedentes del exterior. La carretera M-301 cuenta
con su propia red de drenaje compuesta por cunetas y obras de drenaje transversal (ODTs), pero la
afeccion de estos elementos sobre el Sector “Olivos 3" es insignificante.

El futuro desarrollo debera contar con una red separativa para la recogida de aguas pluviales y
residuales.
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La red de aguas residuales, a expensas de lo que determine/la Consejeria de Medio Ambiente de
la Comunidad de Madrid en su Informe sobre el cumplimienfo del articulo 7 del Decreto 170/1998,
debera conectarse en los colectores que discurren al Nojte del Sector por el Camino Viejo de
Pelendengues. El punto de conexién previsto se situaria jurito al trazado de la carretera M-301. Los
colectores existentes por el camino deberan ser integradog por la futura ordenacion del Sector para
evitar las actuaciones sobre los mismos.

Para la recogida de las aguas pluviales del Sector se recomienda la implantacion generalizada de
Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS), con d‘ s objetivos principales:

= Minimizar el impacto del desarrollo sobre las condiciones hidrolégicas tanto de superficie como
subterranea en el entorno de la actuacién

= Minimizar los caudales a evacuar del sector mediante colectores con vertido a cauces publicos
en el exterior de la actuacién

Sera recomendable incorporar en la ordenacion del sector las siguientes medidas:

=  Obligacién de realizar la gestion de las aguas pluviales en el interior de las parcelas resultantes
del sector. Las grandes parcelas de uso industrial-logistico deberan incorporar en su interior
medidas tendentes a almacenar para laminar, infiltrar o reutilizar las aguas de lluvia. A su vez,
debera limitarse el caudal que puedan verter hacia las redes de recogida de aguas pluviales
del sector, preferentemente media la limitacion de tamafio y niimero maximo de acometidas a
lared.

= Utilizacion generalizada de técnicas de drenaje sostenible en el disefio de la red viaria y de los
espacios publicos como el empleo de pavimentos filtrantes o la utilizacion de celdas de
almacenamientos e infiltracion.

= Integracién en las zonas verdes del ambito de zona de infiltracion de aguas de lluvia. Estas
zonas de infiltracion deberan garantizar que la calidad del agua infiltrada es suficiente para
evitar la contaminacion de los acuiferos.

= En una primera aproximaciéon, dentro del sector deberia preverse una capacidad de
almacenamiento de 40.000 m?* aproximadamente para poder gestionar tormentas de hasta 25
afios de periodo de retorno. Este volumen quedara repartido entre las parcelas privadas, lo
acumulado en la red viaria y tanques de tormenta o balsas de laminacion.

Para el calculo del volumen se han considerado los siguientes criterios de calculo:
— Superficie del sector = 803.714 m2s

— Precipitacion diaria para periodo de retorno de 25 afios = 65 mm

— Coeficiente de escorrentia del sector urbanizado = 0,75

El Plan Director ya se establece en sus planos de nuevas actuaciones, sin presupuestarlo ni
recogerlo en memoria, la necesidad de realizacion en el noreste del sector de un Depésito anti-
DSP para la Red interna sector SUS-PP04 que se realizara de acuerdo con el siguiente esquema:
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3 AEDAR Red pluvial
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Vadado por Bombeo

Red intena sector SUS-PP04
(Ver esquema)
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1 « .
: - o nep
- sitos anti-DSF

Imagen: Localizacion de Depésito anti-DSP en”Sector Los Olivos-3 del Plan Director y esquema del mismo

DEP_2_| OSOLIVOS|
) V=7.000 m?
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1.10.3. Abastecimiento de agua potable
El sector cuenta con suministro de agua desde el sistema municipal de abastecimiento.

Por el limite oeste con la Fase 2 de Los Olivos (calles de la Comunicaciéon y de la Destreza)
transcurre una red de @ 250 de distribucion del Canal de Isabel Il que podran servir como conexion
para un correcto mallado de la red interior del sector.
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Imagen: localizacién de la red de abastecimiento
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Dos tuberias de abastecimiento de agua potable del Canal de Jsabel Il de @300 y @150 atraviesan
el Sector de Oeste a Este siguiendo el trazado del camino Altg de los Llanos conectando las redes
de los poligonos existentes con el nucleo de Perales del/ Rio. Las dos tuberias podrian ser
retranqueadas o desviadas de su trazado actual para incorporarlas en los futuros trazados del
Sector, por lo que no condicionaran la ordenacion del ambitg.

1.10.4. Red de suministro de energia eléctrica

El Sector es atravesado por diversas lineas de transporte de energia eléctrica, la localizaciéon de
estas lineas eléctricas, asi como su voltaje, se recq,gen en el plano de informacion 1.04.
Infraestructuras y servicios urbanos existentes.

Para las lineas de hasta 132 kV de potencia, tanto con trazados aéreos como subterraneos, la
propuesta de actuacion futura debera contemplar su desvio a canalizaciones subterraneas en la
futura red viaria del sector. Para el caso de las actuales lineas aéreas, estas canalizaciones se
prolongaran hasta los puntos en el limite del Sector en los que deban instalarse los correspondientes
pasos aéreos o subterraneos que permitan la continuidad en aéreo de las lineas fuera del ambito.
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Imagen: localizacion de lineas eléctricas
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*= Para el caso de la linea de 132 kV propiedad de Iberdrola Distribucion Eléctrica situada en la
zona noroeste del sector y que se soterra al entrar en la Fase 2 del Poligono Industrial de Los
Olivos en la Calle de la Comunicacion, se propone prolongar el trazado en canalizacion
subterranea por el interior de Olivos-3.

Para el resto de las lineas de mayor voltaje se propone:

= Para el caso del doble circuito de 220 kV propiedad de Red Eléctrica de Espafia que invade
ligeramente el limite suroriental del sector, la propuesta de actuacion debe ser el mantenimiento
de la linea en su estado actual, sin actuar sobre ella.

= Para el caso del doble circuito de 220 kV propiedad de Red Eléctrica de Espafia que cruza el
Sector de Norte a Sur debera ser analizadas tres alternativas:

— Mantenimiento del trazado aéreo actual, creando un pasillo de proteccién a ambos lados de
la linea. Se estima que sera necesario un pasillo de 50 metros de ancho, pendiente de
confirmar con la compafiia propietaria de la red.

— Desvio del trazado en paralelo con la M-301 para minimizar la afeccion sobre la futura
ordenacion del sector. En este caso también se deberia crear un pasillo analogo al del punto
anterior.

— Soterramiento del trazado de la linea en el interior del sector y desvio por nuevos viarios del
ambito.

La magnitud y el coste de las obras eléctricas a las que deba hacer frente el sector en un futuro
dependera tanto de la longitud como a la potencia de las lineas soterradas o desviadas. Los rangos
de repercusion estarian en los siguientes valores:

= Soterramiento de linea aérea de alta tensién (hasta 66Kv, canalizado) de 310.000 a 420.000
€/ml.

= Soterramiento de lineas aéreas de alta tension (hasta 220Kv, en galeria) sobre los 1.200 €/ml.
= Desvio de linea: 45.000 € por cada nuevo apoyo a crear o trasladar.

Se ha realizado la consulta a Red Eléctrica de Espafia sobre la viabilidad de estas alternativas,
estando pendiente aun la respuesta por parte de la compaiiia.
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Capitulo 2. Analisis del planeamiento vigente

2.1. Antecedentes Urbanisticos
2.1.1. PGOU Getafe 2003

El planeamiento general vigente en el municipio de Getafe es su Plan General de Ordenacién
Urbana cuya aprobacién definitiva se produjo por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid el 22 de mayo de 2003 (BOCM n°244, de 13 de octubre de 2003), y
posteriormente, en varios ambitos, por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid el 17 de junio de 2004 (BOCM n°156, de 2 de julio de 2004).

El PGOU de Getafe, que se encuentra adaptado a la vigente LSCM, tenia los siguientes objetivos
urbanisticos principales, que se enumeran a continuacion:

= Promover la elevacién de las condiciones generales de vida de la poblacion residente a través
de la mejora de la vivienda y el acceso al trabajo dentro del municipio.

= Fomentar el equilibrio poblacion-empleo dentro del término municipal, manteniendo las
economias del sector primario, potenciando el secundario y equilibrando el terciario.

= Mantener y potenciar las actividades productivas y el empleo, defendiendo el derecho a la
poblacién a mantener las localizaciones de su residencia y de su trabajo dentro del municipio.

= Proteger el medio fisico y los recursos naturales de que goza el territorio municipal, no solo
como soporte de las actividades productivas en las zonas de innegable valor, sino también por
las especiales condiciones paisajisticas y culturales que le confieren un atractivo de
esparcimiento, del que tan necesitado se encuentra el municipio y el sur metropolitano.

= Proteger el patrimonio, soporte de la historia y cultura propias del municipio y el sur
metropolitano.

= Cubrir los déficits de equipamiento, fomentando el caracter publico de los mismos y la utilizacion
intensiva y multiuso de los existentes.

En cuanto al Modelo Territorial que propone el Plan General aprobado, este tiene por objeto:

= Un gran sistema de movilidad que proporcione accesibilidad a todos los ciudadanos, en
condiciones y tiempos razonables, coordinando los diferentes modos de transporte y con mayor
protagonismo del transporte colectivo y publico.

= Un sistema de espacios libres armonizando en el conjunto de areas que conforman la ciudad.

= Un sistema de equipamientos colectivos proporcionando, en cantidad, calidad y localizacion,
con las necesidades de la poblacién.

= Una oferta de vivienda capaz de dar respuesta a todos los segmentos de la actual demanda
insatisfecha y, en especial a los jovenes.

= Una oferta de suelo para actividades econémicas y productivas, con capacidad adecuada a las
necesidades de la poblacion.

= Un tratamiento de los problemas de la ciudad existente, con la recuperacién y rehabilitacion del
centro antiguo y los barrios mas deteriorados, la regeneraciéon de la trama urbana y la
recualificacion de viejos tejidos industriales obsoletos para mejorar la calidad ambiental.
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Figura: Plano P1 Clasificacion. Fuente: PGOU de Getafe

Con respecto al Selo Urbanizable Sectorizado, se conceptian por parte del PGOU suelos de esta
clase y categoria, aquellas areas del territorio que se estiman aptas para ser urbanizadas en el
horizonte temporal correspondiente.

El Sector SUS-PP.04 “Olivos 3" se encuentra enmarcado en estos suelos, siendo su programacion
para el primer cuatrienio. A pesar de haberse superado ese horizonte temporal mantiene las
condiciones y caracteristicas definidas en el planeamiento general vigente. La iniciativa del plan es
Publica, mediante expropiacion, y su uso caracteristico el industrial.

~
L -

el plano dé Clasi

b o s R P
Figura: Extracto para

o WU E
ificacion. Fuente: PGOU de Getafe

|
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De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 42 de la LSCM, el PGOU debe determinar para cada
ambito, con caracter de determinacion estructurante:

= Las Redes Estructurantes adscritas (Supramunicipales y Generales).
= Eluso global.

= La edificabilidad maxima.

= Los coeficientes de ponderacion de aprovechamiento. [
= El aprovechamiento tipo. :
= Condiciones especificas de regulaciéon de usos.

=  Criterios y objetivos para la formulacion de instrumentos de desarrollo.

2.1.1.1. Modificaciones Puntuales del PGOU

Desde su aprobacion definitiva, el PGOU de Getafe ha sido sometido a un total de 15 Modificaciones
Puntuales, de las cuales 3 se encuentran enmarcadas dentro de las denominadas como no
sustanciales y el resto se consideran sustanciales.

Ninguna de ellas afecta al Sector “Olivos 3".

2.1.1.2. Plan Especial para la compatibilizacion del uso de escuelas
infantiles con los usos Terciarios e Industriales regulados en las NNUU
del PGOU de Getafe

El 6 de mayo de 2013 se aprueba por acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de Getafe el Plan Especial
para la compatibilizacion del uso de escuelas infantiles con los usos Terciarios e Industriales
regulados en las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Getafe.

El Plan Especial adecua las compatibilidades del uso General Dotacional. Escuelas Infantiles, con
determinadas categorias de usos Industrial y Terciario

Dicha compatibilizacién de usos no es de aplicacién automatica al Sector “Olivos 3", pero si debe
tenerse en consideracién en el caso de contar con Industrias de las definidas por el PGOU como de
categoria Pequefia, Mediana, Grande, Almacenaje y Servicios Empresariales. En las que
compatibilizan con los usos mencionados.

2.1.1.3. Plan Especial para la compatibilizacion del uso General
Dotacional de Equipamiento, en sus clases de Religioso y de Deportivo,
con los usos Industriales regulados en las NNUU del PGOU de Getafe

El 5 de febrero de 2014 se aprueba por acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de Getafe el Plan
Especial para la compatibilizacion del uso General dotacional de Equipamiento, en sus clases de
Religioso y de Deportivo, con los usos Industriales regulados en las Normas Urbanisticas del Plan
General de Ordenacién Urbana de Getafe.

El Plan Especial adectua las compatibilidades del uso General Dotacional en sus categorias de
Equipamiento Religioso y Deportivo con determinadas categorias de usos industrial.

Dicha compatibilizacién de usos no es de aplicaciéon automatica al Sector “Olivos 3", pero si debe
tenerse en consideracion en el caso de contar con Industrias de las definidas por el PGOU como de
categoria Pequefia, Mediana, Grande, Almacenaje y Servicios Empresariales. En las que
compatibilizan con los usos mencionados.
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2.2. Determinaciones del PGOU de Getafe para el Sector

El PGOU de Getafe clasifica el Sector SUS PP 04 Olivos-3 de Suelo Urbanizable y lo categoriza de
Sectorizado, incluyéndolo en el Area de reparto USI.

]
=
mC =m0

A — A0
Figura: Delimitacion del Sector sobre extracto del plano de Ordenacion Estructurante. Fuente: PGOU de Getafe

Las condiciones y determinaciones para el desarrollo del Sector que el PGOU de Getafe define se
pueden diferenciar en determinaciones estructurantes y pormenorizadas, de acuerdo con el art. 35
de la LSCM, dichas determinaciones, con respecto a la ordenacién del Sector, son las siguientes:

= Determinaciones estructurantes:

— Clasificacion del suelo: Urbanizable.
— Categoria: Sectorizado.

— Delimitacion del sector: la que figura en los planos con las posibles variaciones que
determinan las normas urbanisticas (+-5%superficie, segun realidad topografica).

— Uso global: Industrial.

— Area de reparto: USI.

— Aprovechamiento urbanistico: 0,5220 m?cRVPP/m?3s.
- Edificabilidad Maxima: 369.000 m?c.

— Se determina una cuantificacion de Redes Supramunicipales de 74.465 m?s. EI PGOU
define como Red Supramunicipal de Infraestructuras de Comunicacion 70.465 m?s
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coincidentes con la reserva para la carretera M-301. Adémas, se definen 4.000 m?s para
Zonas Verdes.

Se determina una cuantificacion de Redes Generales de 131.785 m2. El PGOU define un
eje estructurante que permita los accesos al Sector desde el Este y el Oeste y lo comunica
con Perales del Rio. Ademas, se definen localizaciones para Zonas Verdes y Espacios
Libres en el borde Sur y Este del mismo, asi comd una localizacién preferente de los
equipamientos en torno al eje viario principal.

Accesos ol sector, [::] Industrical

n Reserva viario pora
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f-A

i

L
L~

= D

NE L
1

-

il

vy ]L‘
'Lb.’ ~

=

S

' ;;‘_'l” Ai b &.__;-\‘}‘ 4L
T SO e[ SR S

Figura. Extracto de la ficha de ordenacién del PGOU de Getafe

eterminaciones pormenorizadas:

La iniciativa del desarrollo del Sector es publica, mediante el Sistema de Ejecucion por
Expropiacién.

Las parcelas lucrativas resultantes no podran tener una superficie menor a 500 m?s.
No se podran realizar edificios de mas de 3 plantas y 15 m de altura.

Se enterraran los tendidos eléctricos aéreos existentes o se adecuara su trazado a la
legislacion eléctrica.

Los viarios estructurantes seguiran la seccién del existente en el Sector “Olivos-Ampliacién”.
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Ademas, el PGOU contempla condiciones del desarrollo con respecto a programacion, u otras que
se contienen en la Ficha de Ordenacion y Gestion del Sector, que se adjunta a continuacion::

WP —— s R R e IR - ¢ 11711 RSN LI ASTAF. 4}
| Docamenio sprobado por psestdl
| PLENO crieteads of ‘

S.US. - P.P.O4
Olivos-3

Figura de Ordenacién Plan Parcial
Hoja de Referencia C-582.5-1
C-582.5-2
ESQUEMA DE ORDENACION
$80BME Red Supromunkcipal de infraestuctura de Comunicaciones SOLUNE “g\gc,iCL‘AERD?
BERERN Red Generol Infroestructura de Comunicadiones e "N’ DE GOBIERNC P

@ Accesos ol sector E] Industriat
| D Espocios Libres B Usos ferciarios
| D Equipamientos - Reservo viario para ’\w.“ Término
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Los determinaciones de la ficha de condiciones pors el desarolio del sector sor vinculagl 3

ﬁmooovhdcr&olocdmc:énde’osuws‘ se basard en el asquema propuesig
configuracién y formalizocién,

: o &‘: ]
DCCUMENT ORMADO
EL TECNICO < =

SECTORES DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZAD® g O@ |
™~

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GETAFE Arec de Urbanisme &8
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FICHA DE CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL szagk . P.P.04
Suelo Urbanizable Sectorizado AYUNTAMIENTO DE dears SUS
PLENO celebn s 2 47199 G o0cuMENTAGIG: B WUE .

REFIERE EL \LJERDO DEL
CONSE{Q DE B E FECHA

Sistema de Hecucién: e . EXPROPIACION
US!

ento Tipo{ m? RVPPJrs): 0.5220|

| Fecha de aprobacion del texto Iniclal de Convenio: :
Aprovechamiento de cesidn al Ayuntamiento! m? RVPP/m?s): 41.968
Promotor: p

Objetivos:
. Crear un poligono para el desarrollo de actividades productivas de carGcter
industrial, que extienda el desamollo de “Los Olivos -1 y "Los Clivos —
Ampliacién" hasta la nueva variante de la M -301, a su paso por Perales del Rio.
Criterlos:
; Ser& un espacio disefiado con los criterios de los dos poligonos precedentes,
que plantee un entorno grato para el desarrollo de las actividades productivas,
y que incorpore tedos los servicios necesarios.
Se daré continuidad a los fres grandes Ejes Este — Oeste que pnopone el Plan

contomimciones acuUstica y visual.
Se pretende ordenar la pieza de forma que se sitUen
los equipamientos en la zona mas préxima al Ee Ce 2_conexior c
Oeste, dejando el resto para el uso Industrial . ¥ FORMADO
Tendrén que resolverse, de forma adecuada, las ‘ ,

variante de la M - 301 mediante una via de servicio. A= AT

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GETAFE Area de Urbankmo

P
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) DE GETAFE

Documento aprobado por acneedg d

PLENO cclebrado cf

0 4 MAR 2004
LASECRETHRIA GLERAL,

Condc!ononhs:
La superficie edificable y aprovechamiento que figuran Mogey Yiiera
refieren a actividades lucrativas, por lo que no incluyen la edifica que
ser@ necesaria para usos dotacionales.

Ninguna de las parcelas lucrativas resuﬂcntes podra tener una superficie inferior

a 500 m2.

No se podrén outorlzarediﬂdosdemdeﬁesplanfasy 15m. de dltura.

Se enterrarén los tendidos elécticos aéreos existentes en el ambito de la
actuacién o, en su caso, se adecuard su nueva fraza a la legislacién sobre
infraestructurcs eléctricas.

Las dimensicnes y caracterisiicas de los Ejes Este - Oeste serén las mismas que

en el framo que incluye el Sector “Los Olivos — Ampliacion™.

Los proyectos y actuaciones sobre la nueva via de servicio y conexiones conla -
variante de la M - 301 requerirn informe previo de la Direccién General de
Carreferas.

£l proyecto de urbanizacién, en las condiciones que el Plan Parclal establezca,
Inoomaaﬁlasmeddosoormtosquewunpwcismpmagomnﬂmrlos
niveles de ruido exigibles para los usos proyeciados por lg legislac
regula la materia, en relacién con las emisiones de la nueva

301. W DL' END OF FFr

. ‘wir!d OE‘ &ﬁ

ngmmcclén. : y
EanPacidiendrémeredodaseyupmbmsedenfrod&lpﬁmetcwManb "y

de Programa. I
Para un mejor desarmollo de la zona, el Plan Parcial podré d mm'x Uniaoé& g
Ejecucion.

En cualquier caso, elHanPaddesfdalecetﬁlmconddones
de la totalidad del érea de actuacién, comprendiendo la
Redes Generales y de las Redes Locales, asi como las
infraestructuras existentes y las incorporaciones a la vari
incluso via de servicio.
*El Plon Parcial establecera la progmmocléndelos Unidad
plazos de urbanizacién y edificacion. DEL 'reamron.o
BRmyectodeBtprodoclénsemdactmépaufodoelcmbitome

T

Condiciones medioamblentales:

. De cenformidad con lo establecido en el caopifulo 3 del documento 9.
Valoracién ambiental del Plan General, el planeamiento de desamollo tendré
en consideracion las siguientes determinaciones:

1-  Aguas.- Ser@n de aplicacion las condiciones recogidas en e Plan Director
de Saneamiento y Depuracién para este Sector, que de forma resumida
_se concretan en:

Sistema de Saneamiento Separativo.
Vertido de agua pluviales al aroyo de la

colectores (03P1 y 03P2). Punto de conexién{10. |} Gor «ifaml @) a7
Verlido de oguas fecales por el colector (03R) o ESIEEI 4 Perdted:. .o *
hasta su conexién con el Mancomunado. TAGMNERD
Depuracién de aguas en EDAR Sur. -6 ABKL 22
EL TECNICOWMOTIARS
\
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GETAFE_____ " B
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Ruido.- Serdn de aplicacion las condiciones recogidas en el Estudio
Acustico de Getafe, a parlir de las cuales se elaborard junto con el Plan
Parcial un estudio acUstico.

Residuos.- Por fratarse de un nuevo desarrollo de caracter industrial con
el Plan Parcial se realizarG una caracterizacion del suelo con el objeto de
valorar el indice de contaminacion, que serdn reflejo de la situacién
preoperacional y servirG@ de base para futuros andiisis. El estudio de
caracterizacién del suelo se realizarG con los comsmmx"ex\ 35

condiciones siguientes: - nEF. EnE ACUEML 0B
CONSE DE Q3IE] 7 FECHA
la caracterizacién del suelo en el plcneomse > ﬁﬁu
contemplard los siguientes contenidos: Tt 3‘5;&5
cLJEFE Da.SERViCK) !Jr COIMEN

Contexto geogrdfico, hidrogeolégico, cmnatolémx a

inventario de puntos de agua. W Y Gtaen
. Uso actual del suelo y del agua subterranea ‘9&9 e%@"
. Estudio histérico del emplcazamiento y )

cartografia histérica, estudios de comt;fw marols de uso a

partir de fotografias aéreas. ety

Descripcion de las posibles actividades lndusm esm

La caracterizacién del suelo a incluir como egq‘ én'
serd Informada por la Consejeria de MMWmtom de lo

siguiente:

Definicion de la estrategia de muestreo: En funcién del andlisis
prefiminar y del uso futuro del Gmbite, se disefiaran los puntos de
muestreo aplicando una superposicion de una red o malla al Grea de

o I¢ estudio. Cada unidad de malla constituiré una unidad de muestreo,

pul 2%t ~edo de

en la que dleatoriamente se selecclone un punto de muestreo.
Toma de muestras y resultados de las analiticas de laboratorio de

r.h’E!W*. suelos y oguas subterGneas: Se analzardn los paramefros

caracteristicos del suelo y agua, asi como aquellos parémetros
indicativos de posible.contaminacion generados por las actividades

Yie®  que se hayan desarrollado [en el caso de cambio de uso industrial a

“

oiros usos, o de actividades ganaderas).

Interpretacion de resultados y elaboracién deé informe: Los resultados
obtenidos se compararén con los niveles de referencia para suelo o
aguas subteraneas de la Comunidad de Madrid, al objeto de
determinar el grado de calided de suelos y aguas analizados
representativos del drea objeto de estudio y su relacién con la
actividad humana a desarroliar. .

Proteccion de la flora y faunga.- Bl planeamiento de desarrollo fendré en
cuenta el Decreto 18/1992, . de 26 de marzo, por el que se aprueba el
Catdlogo Regional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestre y
se crea la categoria de Arboles Singulares.

“! T & ».n,.-:,
{

|c§n- 1o ; 511#0 ‘:"2
PRI HESHED)

REA

En el entorno urbano se deberd marnenerrgl
aquellos casos en que una obra pueda afect
pUblico o privado, se garanfizard que duran m le’

se protegeran los froncos de los arboles dir

mismo, cuando sea necesario la tala de eje et oo
por especles similares. Por ofra parle, en ellos nu ollos
urbanisticos en los que exista arbolado, éstos debergn e

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GETAFE_ —
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DCCUMENTACION A QUE 8
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s
et %f
e ot
integrandolo, siempre que técnicamente sea posible, eﬂ]ﬁg de: MEN
cesién para uso de espacio libre publico. JURDIZOY RORK, " v

(P.DF. Resclucin 7714 d314 daaner)

Se exigird las refcrestaciones cportunas cuando se preteagkr-evar

cabo protecciones de carrefercs, cauces y riberas, {eaisie
. vias pecuarics, creacion de Greas de estancia y recréo

pantallas visuales que eliminen impactos negativos. {5

D coresEriaDe

5~  Usos de Suelo: Industrial, El Plan Parcial incorporard
siguiente:

'« DEL TERRITORIO

Cuando ei use industrial colinde con cudiquier otfro

interponer una bandc de transicién enire las distintas caﬂﬁccclones y
se valorard el impacto del fréfico pesodo sobre la red viaria y sobre

los dmbitos a los que de servicio.

Cuando un poligono industrial colinde con un Suelo No Urbanizable

de Profeccién, se dejaréd una banda de 100 m. de arbolado con

especias cutéctonas como medida corectora de su impacto

Se reqlizaré una evaluacién ambiental de las actividades industriales
y de servicios segin Ley 2/2002 de Evaluacion Ambiental de ia CAM
en el procedimiento administrativo de concesién de licencia de
actividad.

Se cumplirG con la Ley 16/2002 de Prevencidn y Control Infegrada de
la Contaminacién para aquellas actividades incluidas en el Anejo |
de la citada normativa.

Dosomento aprobado por scusrds Jo
PLENO celebrado ef

Soanstling on by

AN GENERAL OF ORDENACION URBANA DE GETAFE S

Bloque I. Documentacién Informativa
Plan Parcial del Sector SUS-PP.04 “Olivos 3" del PGOU de Getafe (Madrid)

pagina 82 de 88




/A

125080
——==
Sarvidns Therlens Musieipakes

s8I0

P04s
829 b
Ny |-

124,908
52,108
4900
55750
2045
108285
—

PRIVISTCS
125905
125,908
134050

i
| RiE ]|
H pu T
&pro
B leowcb'n:ga PR A
':'s'd 0 4 MAR 2004
LASECRET, GFNERAL,
L ool
g 5 Eﬂm rb’.n
J.S?CPETAN’JG
C zroamuou. WB‘
g !l"n '\Y*mt

Tent 'fnrl.!l‘ﬂ vd g2 spgrn)

Provigic Dfwpwncie MiNmo
B340
30
588

okﬁﬁ'%

73800 85440
74200
2048
2048
131788 126518

- cous;im oE
MEDIO AnBIE g

Y CROENACKON
DEL TERNTORIO

\__-"/

GENERAL -

(TSN
118.7%0
258 300

Mreviste O¥arencic l
20
35750 ADO
111500 800

[LocaL
|
54360
83360
T 700

”_-] Dy, 3
i 3 ' 5.] & l l,
f (‘-on o, nte |
d Uy Graens aonur’:mﬁcu
DREC SRAL DI L3030 Y PN AN gr'r:

369.000

{

I -SM ‘.L..J

DOCUMENTD
EL TECMN ﬁff B

Bloque |. Documentacion Informativa

Nota: Los 24,723 m2 de Red Supramunicipal de viviendas pdbiicos se odciben of Soctor PP-03: Buenavisto an 16,442 m2 y 8.25) of Secior PP02 Los Molnos
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Justificacién del cumplimiento de Estdndares de Redes Piblicas en el $.U.S. - PP04: tos Olivos 3
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2.3. Delimitacion del Sector

De acuerdo con el levantamiento topografico realizado en feprero de 2022, la superficie total del
SUS-PP.04 “Olivos 3" es de 803.715 m’s, incluyendo, de acugrdo con el PGOU de Getafe parte de
la carretera M-301.

Esta superficie es ligeramente inferior, en un 0,03%, a la establecida en la ficha del Sector del Plan
General (803.956 m?s).

En el plano 1.02. Levantamiento topografico, se incluye u)
que conforman el perimetro del Sector.

listado de los puntos georreferenciados

sus»rw 3
3»40 715 misy,

H
i
\

Figura. Puntos georreferenciados del perimetro del Sector

En Getafe, octubre de 2022.

D. Leopoldo Arnaiz Eguren D. Luis Arnaiz Rebollo
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Anexo 1. Solicitud de Hoja Informativa y de Carta Arqueoldgica
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REGISTRO DE ENTRADA

Ref: 59/292195.9/21 Fecha: 25/11/2021 15:47

Destino: Registro de la Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte
L

ASUNTO: Solicitud Hoja Informativa. Plan Parcial del SUS-PP4 “Los Olivos 3" (Gétafe, Madrid).

Codigo: 1787F1

/
La persona solicitante actia como /
|
O| Interesado/a | O | Representante |@ | Autorizado/a para presentacién (no es interesado/a ni representante)
Datos . Nombre : Z i .
Keitoiiradale: NIF/NIE: | 50128408T Denoninadin: Ainara Acebo Pérez Teléfono:

Datos de la persona interesada
NIF/NIE: 50875547F
Nombre: LUIS Apellido 1: | ARNAIZ Apellido 2: | REBOLLO
Tipo de via: | AVENIDA Nombre de via: | MENDEZ ALVARO
Numero/km: | 56 Piso: Puerta: Céddigo postal:
Provincia: Madrid Municipio: | Madrid
Otros datos de localizacion:
e-mail: administracion@arnaizarquitectos.es | Teléfono 1: Teléfono 2:

Datos de la persona o entidad representante
NIF/NIE Razén social/Entidad:
Nombre: Apellido 1: Apellido 2:
Tipo de via: Nombre de via:
Numero/km: I Piso: ] Puerta: Cadigo postal:
Provincia: Municipio:
Otros datos de localizacion:
e-mail: Teléfono 1: Teléfono 2:
En calidad de:

Medio de notificacion

® | Deseo ser notificado/a de forma electrénica

O | Deseo ser notificado/a por correo certificado

Si selecciona notificacion electrénica, debe tener una direccion electrénica habilitada en el Sistema de Notificaciones Electrénicas de
la Comunidad de Madrid. Puede darse de alta accediendo a este enlace
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Documentacién que adjunta

Solicitud Hoja Informativa

Planimetria

Ficha del PGOU

Expone

D. LUIS ARNAIZ REBOLLO, con D.N.I 50875547-F como representante de ARNAIZ ARQUITECTOS, S.L.P., con CIF: B82341389,
domicilio en C/ Méndez Alvaro, 56; 28045 Madrid y correo electrénico administracion@arnaizarquitectos.es SOLICITA: Hoja
informativa para efectuar actuacion arqueolégica para el Plan Parcial del SUS-PP4 “Los Olivos 3" (Getafe, Madrid). Les remito la
siguiente documentacion:

+ Fotografias actuales de la zona de actuacion

+ Planimetria georreferenciada en UTM ETRS89

+ Ficha del PGOU

De la misma forma les remito los siguientes datos para contestar a esta peticion:
ARQUEX, S.L. Correo electrénico: josepolo@arquex.es;
C/ Caracas 8; 28760 Tres Cantos (Madrid).

Solicita

D. LUIS ARNAIZ REBOLLO, con D.N.I 50875547-F como representante de ARNAIZ ARQUITECTOS, S.L.P., con CIF: B82341389,
domicilio en C/ Méndez Alvaro, 56; 28045 Madrid y correo electrénico administracion@arnaizarquitectos.es

SOLICITA: Hoja informativa para efectuar actuacién arqueolégica para el Plan Parcial del SUS-PP4 “Los Olivos 3" (Getafe, Madrid).
De la misma forma les remito los siguientes datos para contestar a esta peticion: ARQUEX, S.L. Correo electronico:
josepolo@arquex.es; C/ Caracas 8; 28760 Tres Cantos (Madrid).

FECHA:

En Madrid a 25/11/2021

FIRMA

Huella digital de ACEBO PEREZ AINARA - 50128408T - NIF 50128408T // Nombre de reconocimiento(DN): ACEBO PEREZ AINARA
/l Fecha: 25.11.2021 15:47:23

DESTINATARIO

DIRECCION GENERAL /

ORGANISMO: Direccion General de Patrimonio Cultural

CONSEJERIA: Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte
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PROTECCION DE DATOS / / B B

Informacion sobre Proteccion de Datos
1. Responsable del tratamiento de sus datos

[ Responsable: CONSEJERIA DE PRESIDENCIA, JUSTICIA E INTERIOR, D.G. DE TRANS ARENCIA ¥ ATENCION AL
CIUDADANO

 Domicilio social: Consultar www.comunidad.madrid/centros
- Contacto Delegado de Proteccién de Datos: DPDdeportesytransparencia@madrid.org /

2. ;En qué actividad de tratamiento estan incluidos mis datos personales y con qué fines se trataran?

- REGISTRO GENERAL DE DOCUMENTOS

IEn cumplimiento de lo establecido por el Reglamento (UE) 2016/679, de Proteccion de/Datos Personales (RGPD), sus datos
[seran tratados para las siguientes finalidades: /

- Gestion de la entrada y salida de documentos. Registro electrénico. [

3. ¢ Cuadl es la legitimacién en la cual se basa la licitud del tratamiento?
lLey 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.
RGPD 6.1 c) el tratamiento es necesario para el cumplimiento de una obligacién legal aplicable al responsable del tratamiento.

4. ; Cémo ejercer sus derechos? ;Cudles son sus derechos cuando nos facilita sus datos?

Puede ejercitar, si lo desea, los derechos de acceso, rectificacion y supresion de datos, asi como solicitar que se limite el

tratamiento de sus datos personales, oponerse al mismo, solicitar en su caso la portabilidad de sus datos, asi como a no ser

objeto de una decision individual basada Unicamente en el tratamiento automatizado, incluida la elaboracién de perfiles.

Segun la Ley 39/2015, el RGPD y la Ley Organica 3/2018, puede ejercer sus derechos por Registr 6nico o Registro

Presgncugl oen Ios lugares y formas prevnstos en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015, preferentemente medlante el formulario de
j ccién de datos personales”.

5. Tratamientos que incluyen decisiones automatizadas, incluida la elaboracion de perfiles, con efectos juridicos o relevantes.
No se realizan.

6. ¢ Por cuanto tiempo conservaremos sus datos personales?

Los datos personales proporcionados se conservaran por el siguiente periodo:

Periodo indeterminado

Los datos se mantendran durante el tiempo que sea necesario para cumplir con la finalidad para la que se recabaron y para
determinar las posibles responsabilidades que se pudieran derivar de dicha finalidad y del tratamiento de los datos.

7. ¢ A qué destinatarios se comunicaran sus datos?
Organos de la Comunidad de Madrid. Administraciones Publicas, Juzgados y Tribunales. Defensor del Pueblo. Fuerzas y
ICuerpos de Seguridad.

8. Derecho a retirar el consentimiento prestado para el tratamiento en cualquier momento.
ICuando el tratamiento esté basado en el consentimiento explicito, tiene derecho a retirar el consentimiento en cualquier
imomento, sin que ello afecte a la licitud del tratamiento basado en el consentimiento previo a su retirada.

9. Derecho a presentar una reclamacion ante la Autoridad de Control.
Tiene derecho a presentar una reclamacion ante la Agencia Espariola de Proteccion de Datos https://www.aepd.es si no esta
iconforme con el tratamiento que se hace de sus datos personales.

10. Categoria de datos objeto de tratamiento.
IDatos de caracter identificativo

11. Fuente de la que procedan los datos.
Interesado y terceros

12. Informacion adicional.
Pueden consultar la informacién adicional y detallada de la informacién y de la normativa aplicable en materia de proteccién de

datos en la web de la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos https://www.aepd.es, asi como la informacién sobre el Registro
ide Actividades de Tratamiento del Responsable antes sefialado en el siguiente enlace: www.comunidad.madrid
protecciondedatos.

Codigo: 1787F1
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Comunidad
de Madrid

| Solicitud

REGISTRO DE ENTRADA

Ref: 59/292227.9/21

Destino: Registro de la Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte

Fecha: 25/11/2021 15:53

ASUNTO: Solicitud Carta Arqueolégica. Plan Parcial del SUS-PP4 “Los Olivos 3" (Getafe, Madrid).

Codigo: 1787F1

La persona solicitante actia como

O | Interesado/a | O | Representante | @ | Autorizado/a para presentacion (no es interesado/a ni representante)
Datos . Nombre . . .
Aaorzadols: NIF/NIE: | 50128408T Dol Ainara Acebo Pérez Teléfono:
Datos de la persona interesada
NIF/NIE: 513568752
Nombre: JOSE Apellido 1: | POLO Apellido 2: | LOPEZ
Tipo de via: | CALLE Nombre de via: | CARACAS
Numero/km: | 8 Piso: Puerta: Cédigo postal: 28760
Provincia: Madrid Municipio: | Tres Cantos
Otros datos de localizacion:
e-mail: josepolo@arquex.es Teléfono 1: Teléfono 2:
Datos de la persona o entidad representante
NIF/NIE Razén social/Entidad:
Nombre: Apellido 1: | Apellido 2: |
Tipo de via: Nombre de via:
Numero/km: | Piso: | Puerta: I Cadigo postal: |
Provincia: Municipio:

Otros datos de localizacién:

e-mail:

Teléfono 1:

Teléfono 2:

En calidad de:

Medio de notificacion

@ | Deseo ser notificado/a de forma electronica

O | Deseo ser notificado/a por correo certificado

Si selecciona notificacién electronica, debe tener una direccién electronica habilitada en el Sistema de Notificaciones Electréonicas de
la Comunidad de Madrid. Puede darse de alta accediendo a este enlace
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/s
Documentacion que adjunta / //
174 [ -
Solicitud Carta Arqueoldgica /
Planimetria dwg ETRS89 /
/

Expone /

Se entrega solicitud para la consulta de la Carta Arqueoldgica y Expedientes con motivo del proyecto Plan Parcial del SUS-PP4 “Los
Olivos 3" (Getafe, Madrid).

Solicita

La consulta de la Carta Arqueoldgica y Expedientes con motivo del proyecto Plan Parcial del SUS-PP4 “Los Olivos 3" (Getafe, Madrid).

FECHA:

En Madrid a 25/11/2021

FIRMA

Huella digital de ACEBO PEREZ AINARA - 50128408T - NIF 50128408T // Nombre de reconocimiento(DN): ACEBO PEREZ AINARA
/Il Fecha: 25.11.2021 15:53:21

DESTINATARIO

DIRECCION GENERAL /

ORGANISMO: Direccion General de Patrimonio Cultural

CONSEJERIA: Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte
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PROTECCION DE DATOS

Informacién sobre Proteccion de Datos
1. Responsable del tratamiento de sus datos

[ Responsable: CONSEJERIA DE PRESIDENCIA, JUSTICIA E INTERIOR, D.G. DE TRANSPARENCIA Y ATENCION AL
ICIUDADANO

- Domicilio social: Consultar www.comunidad.madrid/centros

- Contacto Delegado de Proteccion de Datos: DPDdeportesytransparencia@madrid.org

2. . En qué actividad de tratamiento estan incluidos mis datos personales y con qué fines se trataran?

- REGISTRO GENERAL DE DOCUMENTOS

En cumplimiento de lo establecido por el Reglamento (UE) 2016/679, de Proteccion de Datos Personales (RGPD), sus datos
[seran tratados para las siguientes finalidades:

- Gestion de la entrada y salida de documentos. Registro electrénico.

3. ;,Cual es la legitimacion en la cual se basa la licitud del tratamiento?

Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

RGPD 6.1 c) el tratamiento es necesario para el cumplimiento de una obligacién legal aplicable al responsable del tratamiento.

4. ¢ Como ejercer sus derechos? ;Cuales son sus derechos cuando nos facilita sus datos?

Puede ejercitar, si lo desea, los derechos de acceso, rectificacion y supresion de datos, asi como solicitar que se limite el
tratamiento de sus datos personales, oponerse al mismo, solicitar en su caso la portabilidad de sus datos, asi como a no ser
objeto de una decision individual basada Unicamente en el tratamiento automatizado, incluida la elaboracién de perfiles.

Segln la Ley 39/2015, el RGPD y la Ley Organica 3/2018, puede ejercer sus derechos por Registro Electronico o Registro
Presencial o en los lugares y formas previstos en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015, preferentemente mediante el formulario de
olicitud "Ejercicio de derechos en materia de protecciéon de dato rsonales".

5. Tratamientos que incluyen decisiones automatizadas, incluida la elaboracion de perfiles, con efectos juridicos o relevantes.

INo se realizan.

6. ¢ Por cuanto tiempo conservaremos sus datos personales?

lLos datos personales proporcionados se conservaran por el siguiente periodo:

Periodo indeterminado

Los datos se mantendran durante el tiempo que sea necesario para cumplir con la finalidad para la que se recabaron y para
determinar las posibles responsabilidades que se pudieran derivar de dicha finalidad y del tratamiento de los datos.

7. ¢ A qué destinatarios se comunicaran sus datos?

lOrganos de la Comunidad de Madrid. Administraciones Publicas, Juzgados y Tribunales. Defensor del Pueblo. Fuerzas y
ICuerpos de Seguridad.

8. Derecho a retirar el consentimiento prestado para el tratamiento en cualquier momento.

ICuando el tratamiento esté basado en el consentimiento explicito, tiene derecho a retirar el consentimiento en cualquier
imomento, sin que ello afecte a la licitud del tratamiento basado en el consentimiento previo a su retirada.

9. Derecho a presentar una reclamacion ante la Autoridad de Control.

Tiene derecho a presentar una reclamacion ante la Agencia Espariola de Proteccion de Datos https://www.aepd.es si no esta
iconforme con el tratamiento que se hace de sus datos personales.

10. Categoria de datos objeto de tratamiento.

[Datos de caracter identificativo

11. Fuente de la que procedan los datos.

linteresado y terceros

12. Informacion adicional.

Pueden consultar la informacién adicional y detallada de la informacion y de la normativa aplicable en materia de proteccion de
datos en la web de la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos  https://www.aepd.es, asi como la informacion sobre el Registro
de Actividades de Tratamiento del Responsable antes sefialado en el siguiente enlace: www.comunidad.madrid
protecciondedatos.

Codigo: 1787F1
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Anexo 2. Carta Arqueoldgica recibida

Bloque |. Documentacién Informativa
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