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BLOQUE2 DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO SIMPLIFICADO

Solicitud de inicio de procedimiento para la evaluacion ambiental y territorial estratégica.

El presente documento se redacta para su tramitacién al Organo Ambiental y Territorial de la
Comunidad de Madrid, formando parte del documento de Modificacion N2 4 del Plan Parcial de Poligono
21-A del PGOU Alcald de Henares.

La presente documentacidn contiene una memoria-solicitud de inicio de procedimiento para la
evaluacion ambiental y territorial estratégica de la Modificacién que se pretende llevar a cabo y la
finalidad de la misma es determinar que la modificacion pretendida no tiene efectos significativos sobre
el medio ambiente y el territorio.

2.1 OBIJETIVOS DE LA PLANIFICACION.

El objeto de la presente Modificacién Puntual del Plan Parcial de Mejora del Poligono 21-A es la
modificacidon del régimen de usos de la norma n2 3-Deportivo para la introduccidon de una serie de
actividades bajo el régimen de usos compatibles con el caracteristico, y por tanto limitados al 25% de su
superficie. Con ello se pretende complementar y mejorar las prestaciones de las instalaciones deportivas,
con los mismos criterios recogidos en la Clave 41 “Equipamiento deportivo intensivo” que es la norma de
referencia del PGOU para las parcelas deportivas de la ciudad.

El dmbito de aplicacién de la presente Modificacion Puntual se circunscribe a las parcelas de
equipamiento publico P-11 y P-13 del Poligono 21-A “Ciudad del Aire”, reguladas por la norma n2 3-
Deportivo.

A peticion del Servicio de Licencias del Ayuntamiento, adicionalmente y sin que sea el motivo de
la presente modificacidn, se considera procedente la correccidn de una serie de errores y la introduccion
de algunos incisos aclaratorios relativos a la Norma n2 1-Residencial, a la Norma n2 4-Equipamiento social
y comercial, al art? 3.3.2 y al art2 3.9.2. Estos incisos aclaratorios y subsanacion de errores no constituyen
materia para una modificacién de planeamiento y podrian ser objeto de la publicacién de un criterio de
interpretacidon. No obstante, dado que se inicia una nueva modificacion del Plan Parcial se considera
conveniente la correccidon de estos aspectos, a fin de facilitar la interpretacién de la norma. Las
aclaraciones y subsanacién de errores introducidas no constituyen en si mismas modificaciones de
planeamiento.

El dmbito objeto de la introduccion de aclaraciones y subsanacidon de errores esta constituido por
las parcelas reguladas por la Norma n? 1-Residencial y la Norma n24 Equipamiento social y comercial.

El presente documento constituye la Modificaciéon n? 4 del Plan Parcial de Mejora del Poligono
21-A “Ciudad del Aire”.
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AYUNTAMIENTO Concejalia de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y movilidad

Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica

2.2 ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PROPUESTO

El dmbito de la presente modificacién del Plan Parcial del Poligono 21-A, se circunscribe a las parcelas de
equipamiento publico P-11y P-13.

Imagen aérea del Poligono 21A. En rojo, las parcelas P-11y P-13
La modificacién que es precisa introducir en la ordenacién pormenorizada es las siguiente:
- Incorporacion de usos compatibles en la norma n2 3-Deportivo (Art2 3.10.3.3)

Con ello se persigue armonizar la ordenanza deportiva del Plan Parcial con la ordenanza
deportiva de referencia del Plan General que es la Clave 41 “Equipamiento deportivo intensivo”,
de forma que se mejoren las prestaciones de las instalaciones deportivas con la introduccion de
determinados usos compatibles y por tanto limitados al 25% de su superficie. Esto supone la
inclusién en la parcela de los siguientes usos:

- Automovil: Grupo I. (el grupo IV y V ya estaban admitidos)
- Oficinas: Grupo Il al servicio de la actividad caracteristica.
- Hosteleria: Grupo Il al servicio de la actividad caracteristica.
- Sociocultural, espectaculos y salas de reunion: Grupos |y II.

De acuerdo con las definiciones de usos recogidas en el Titulo V de las NNUU del PGOU los usos
y grupos introducidos corresponden con:

- Uso Automévil Grupo |: Estacionamiento y/o almacenamiento de vehiculos
automdviles en espacios abiertos.
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- Uso Oficinas Grupo Il. Servicios de consulta, asesoria, centros de trabajo terciario,
despachos o estudios sin servicio directo al publico (63, 756, 83, 84, 86, 962 y 964 de
la CNAE).

- Uso Hostelero Grupo Il. Establecimientos de bebidas, cafés y restaurantes, sin
espectaculos. (rubricas 651y 653).

- Uso Sociocultural, espectaculos y salas de reunién Grupo I: Establecimientos hasta
doscientos usuarios.

- Uso Sociocultural, espectaculos y salas de reunion Grupo Il: Establecimientos entre
doscientos y mil usuarios.

El grupo | del uso Automavil define los estacionamientos de vehiculos en espacios abiertos. Es
decir, los aparcamientos en superficie. La omision de este grupo en la ordenacién vigente debe
considerarse un error, en tanto que la dotacidn obligatoria de aparcamiento de una instalacién
deportiva de cardcter publico no justifica en si misma la ejecucion de un aparcamiento
subterraneo, que son los definidos en los grupos IV y V. Por tanto, debe preverse la incorporacion
del grupo | para permitir también la materializacion de la dotacion obligatoria de aparcamiento
en superficie para el uso deportivo establecidas en el art 5.13.3 de las Normas Urbanisticas del
PGOU.

La incorporacién del Grupo Il del uso Oficinas (sin servicio directo al publico) al servicio de la
actividad deportiva, responde a la Iégica de permitir prever unas pequefias oficinas de gestion
del propio centro deportivo, algo comun a todas las parcelas reguladas por el clave 41 “deportivo
intensivo”.

El grupo Il del uso hostelero define los establecimientos de bebidas, cafés y restaurantes, sin
espectdculos. Su inclusién permitiria la implantacién de una cafeteria al servicio de los usuarios
de la instalacion deportiva lo que, como se ha justificado, redunda en la mejora de las
prestaciones del edificio.

Por ultimo, se incluyen también el uso Sociocultural, espectaculos y salas de reunion en sus
grupos | y Il (establecimientos hasta 1000 usuarios), lo que permite la inclusion de salas de
reunion, talleres, etc...que doten de mayor versatilidad al centro deportivo y cuyo uso pueda
complementar y mejorar el caracteristico, sin perder éste su caracter al encontrase limitados los
usos compatibles al 25% de la superficie del uso caracteristico.

La inclusidn de los citados usos compatibles responde a lo descrito anteriormente y a la propia
necesidad de armonizar las distintas normas relativas a instalaciones deportivas.

Como consecuencia de lo anterior la presente Modificacion Puntual de Plan Parcial modifica la

redaccion los siguientes articulos:

Modificacion de articulos:

Art? 3.10.3.3 Edificabilidad y usos permitidos (Norma n2 3 —Deportivo)

Subsanacion de errores e introduccion de incisos aclaratorios:

Art? 3.3.2 Parcelaciones

Art? 3.9.2 Tipologias

Art? 3.10.1.3 Ocupacion (Norma n2 1 —Residencial)
Art? 3.10.1.7 Retranqueos (Norma n2 1 —Residencial)
Art2 3.10.1.8 Altura de pisos (Norma n2 1 —Residencial)
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- Art23.10.1.10 Usos permitidos (Norma n2 1 —Residencial)
- Art?3.10.4.3 Edificabilidad y usos permitidos (Norma n2 4 —Equipamiento Social y Comercial)
- Art?3.10.3.5 Retranqueos (Norma n2 3 —Deportivo)

2.3 MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacidon ambiental establece en el articulo 6 lo siguiente:
(...) “2. Serdn objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a nivel
municipal, de zonas de reducida extension.

c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de
proyectos, no cumplan los demds requisitos mencionados en el apartado anterior.”

La presente modificacion afecta exclusivamente al régimen de usos de dos parcelas dotacionales.
Los usos introducidos, en su condicién de compatibles con el caracteristico, estan limitados al 25% de la
superficie total. El ambito de aplicacién de la presente modificacion tiene una superficie total de
19.956,48 m2 en un sector de 257.864,97 m2, lo que supone apenas el 7.7 % de su superficie. Tampoco
se introducen usos nuevos no previstos por el PGOU para las parcelas de uso deportivo. El efecto de la
modificacidn es dotar a dichas parcelas de una nueva regulaciéon que potencie los usos actuales de la
ordenanza vigente sin incrementar la edificabilidad, ni alterar el resto de parametros urbanisticos. No
constituye ninguna variacion fundamental de la estrategia territorial en sus directrices y la misma
tampoco tiene efectos significativos sobre el medio ambiente y el territorio.

Se trata, por tanto, de una modificacién puntual y no sustancial de planeamiento por lo que se
encuadraria en el supuesto a) del apartado 2 del art® 6 de La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental.

En atencidn a estas circunstancias y no teniendo la modificacion de planeamiento planteada
efectos significativos para el medio ambiente y el territorio consideramos que la evaluacidon ambiental y
territorial estratégica debe resolverse por el PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO.

De acuerdo con lo recogido en la disposicidon transitoria primera de la Ley 4/2014, de 22 de
diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, “(...) Quedan excluidos en todo caso del procedimiento
de evaluacion ambiental los Estudios de Detalle y los Planes Especiales en suelo urbano que, sin
incrementar la edificabilidad ni el nimero de viviendas, se circunscriban, para un caso concreto, a la
aplicacion del régimen de usos ya admitidos por un planeamiento superior, dado su escaso alcance,
entidad y capacidad innovadora desde el punto de vista de la ordenacion urbanistica”.

La presente modificacidn puntual de Plan Parcial se limita a unas parcelas concretas de suelo
urbano consolidado, no incrementa la edificabilidad prevista ni el nimero de viviendas y se circunscribe
a la aplicacidn del régimen de usos ya admitidos por un planeamiento superior.

Por tanto, relne todos los requisitos exigidos a los Planes Especiales en la disposicion transitoria
primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas para quedar excluido
del procedimiento de evaluaciéon ambiental recogido en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion
Ambiental.
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Sin embargo, la citada disposicion transitoria de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas
Fiscales y Administrativas, no cita las modificaciones puntuales de planeamiento de desarrollo a pesar de
que su contenido y alcance pueda ser similar al de un Plan Especial. Por tanto, se considera necesaria la
redaccion de un Documento Ambiental Estratégico simplificado y el sometimiento al procedimiento de
evaluacion ambiental de la presente modificacién.

2.4 ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE
VIABLES.

Alternativa 0: Situacion actual

Dentro del estudio de alternativas se debe analizar en primer lugar el mantenimiento de la
ordenacién actual sobre la parcela.

Esto supone que el centro deportivo no podra sino disponer de espacios de uso exclusivamente
deportivo y por tanto no puede albergar una cafeteria para sus usuarios, ni una pequeiia oficina de gestién
del centro ni salas polivalentes donde de forma puntual puedan realizarse actividades que no sean
estrictamente deportivas, lo que limita dar servicio a muchas de las demandas manifestadas por los
vecinos del Poligono 21-A a la Concejalia de Urbanismo.

Ademas, la limitacién de tener que ejecutar la dotacidén de plazas de aparcamiento en sétano,
supone un aumento de costes que compromete la viabilidad econdmica de la implantacion del
equipamiento publico que se pretende ejecutar.

Alternativa 1: Modificacion n24 del Plan Parcial

La primera alternativa es la redaccidon de una nueva modificacién puntual del Plan Parcial, que
permita la introduccion en las citadas parcelas de los usos compatibles que ya se encuentran incluidos en
la Clave 41 del PGOU y con ello mejorar las prestaciones de las instalaciones deportivas y atender a las
demandas vecinales.

La justificacion de este cambio ha quedado justificada en el epigrafe 3.1.2 de la Memoria de la
Modificacién n2 4, y con ello se consigue destinar la citada parcela a un uso perfectamente adecuado a su
entorno y caracteristicas.

2.5 RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS
CONTEMPLADAS.

La norma n2 3-deportivo del Plan Parcial limita enormemente los usos admitidos en la parcela a
uso estrictamente deportivo y aparcamientos en sdtano con una superficie entre 1.000 y 2.500 m2. No
contempla la admisibilidad de determinados usos compatibles con el deportivo cuya funcién es
precisamente complementar y mejorar la funcionalidad de la instalacidn deportiva, tales como oficinas
propias de la gestidn del centro, una cafeteria para prestar servicio a sus usuarios, o algunas salas
polivalentes.

Estas limitaciones introducidas en la Norma n2 3-Deportivo del Plan Parcial se consideran
injustificadas en tanto que la Clave 41 “Deportivo Intensivo” de las NNUU del PGOU si contempla un
amplio abanico de usos compatibles con las instalaciones deportivas, precisamente para poder disponer,
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entre otros, de los servicios complementarios citados anteriormente. La Clave 41 es la norma zonal de
aplicacién a todas aquellas parcelas deportivas reguladas directamente por el PGOU, y ademas, de
referencia para la redaccion de las distintas normas zonales de caracter deportivo de los posteriores
planes parciales de desarrollo. De hecho, en la mayoria de planes parciales se remite a la citada clave para
regular las parcelas deportivas. Sin embargo, en el Plan Parcial del Poligono 21-A se redactd una norma
enormemente limitante sin justificar qué aspectos convertian a las parcelas deportivas previstas en él, en
elementos singulares que requiriesen una ordenacién distinta a la del resto de la ciudad y una limitacién
de usos que condiciona las prestaciones y el servicio que la propia instalacién deportiva puede ofrecer a
los usuarios.

La ordenacién urbanistica debe evitar dar un tratamiento urbanistico diferenciado a dambitos
susceptibles de trato homogéneo (art2 33 de la LSCM 9/2001). No parece justificable que las instalaciones
deportivas publicas estén limitadas a prestar distintos servicios en funciéon del sector en el que se
encuentren. Se considera necesario que la Norma n2 3—Deportivo del Plan Parcial se armonice con la Clave
41 “Deportivo Intensivo” del PGOU y de esta forma homogeneizar las condiciones de uso aplicables a las
distintas parcelas deportivas.

La finalidad de la presente modificaciéon es la mejora de la funcionalidad de las parcelas
deportivas de equipamiento publico incluidas en el Plan Parcial del P-21A, mediante la incorporacion de
una serie de usos compatibles (ya previstos en la Clave 41) que complementen y mejoren las prestaciones
de las instalaciones deportivas. La condicion de uso compatible limita su extension al 25% de la superficie
del caracteristico por lo que no se ve alterada la funcion prevista para las parcelas deportivas.

La descripcion y justificacion pormenorizada de los usos introducidos se desarrolla
posteriormente en el epigrafe 3.1.5. de la presente memoria.

El art? 3 de la LSCM 9/2001 establece como uno de los principios rectores de la ordenacién
urbanistica “El aseguramiento, en el medio urbano, de la suficiencia y funcionalidad de los espacios,
equipamientos, infraestructuras y servicios publicos y sociales en relacion con las edificabilidades y los usos
restantes”

La LSCM 9/2001 concibe las redes publicas como un conjunto de elementos de infraestructuras,
equipamientos y servicios con la finalidad de dar un servicio integrado. Supone un concepto superador de
la clasica divisidn establecida en el Reglamento de Planeamiento, que en el caso de las redes locales, y
salvando el cincuenta por ciento minimo destinado a espacios libres, se destinan indistintamente a
equipamientos sociales, educativos, culturales, sanitarios, deportivos, recreativos, administrativos,...etc.
conforme se establece en el art 36 de la mencionada ley. Todo ello en aras de facilitar la politica de
implementacion de equipamientos publicos de cada municipio.

En el marco de los principios rectores de la ordenacion urbanistica, cabe sefialar que el Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacién Urbana (en adelante TRLSRU 7/2015), establece en su art2 3 (que define el Principio de
desarrollo territorial y urbano sostenible) lo siguiente:

(...) Los poderes publicos formulardn y desarrollardn, en el medio urbano, las politicas de su
respectiva competencia, de acuerdo con los principios de competitividad y sostenibilidad econdmica, social
y medioambiental, cohesion territorial, eficiencia energética y complejidad funcional, procurando que,
esté suficientemente dotado, y que el suelo se ocupe de manera eficiente, combinando los usos de forma
funcional. En particular:
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(...) Mejorardn la calidad y la funcionalidad de las dotaciones, infraestructuras y espacios publicos
al servicio de todos los ciudadanos y fomentardn unos servicios generales mds eficientes econémica y
ambientalmente. {...)

En virtud de lo anteriormente expuesto, se considera que la flexibilizacién de usos que se
pretende en la presente modificacidon es oportuna, conveniente y de interés general. La modificacién se
ajusta a las determinaciones sobre dotaciones publicas que hace la LSCM 9/2001 y se adapta plenamente
al Principio de desarrollo territorial y urbano sostenible que establece el TRLSRU 7/2015.

Como consecuencia de la presente modificacion puntual, las parcelas P-11 y P-13 ven
racionalizadas sus condiciones y posibilidades de desarrollo y flexibilizan su destino al adaptar sus
determinaciones de ordenacién pormenorizada a las necesidades reales de los potenciales usos, en
cualquier caso, compatibles con el entorno. Es decir, se facilita su materializacién como dotaciones de
servicio a la poblacién favoreciendo con ello su viabilidad y facilitando la estrategia municipal en materia
de equipamientos publicos

En consecuencia, de lo anteriormente expuesto, se considera que la alternativa mas adecuada,
en cumplimiento del art? 3 del TRLSRU 7/2015, es la alternativa n2 1.

2.6 DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN.

El plan urbanistico objeto de modificacion se encuentra ejecutado y finalizado. La modificacidon no implica
ninguna accién complementaria relacionada con la gestidn urbanistica ni con obras de urbanizacion.

La nueva ordenanza habilitara la implantacidn del equipamiento deportivo con nuevas prestaciones que
optimicen su funcionamiento, dentro de los usos ya previstos inicialmente por el Plan General para el
resto de parcelas deportivas de la ciudad, una vez que se proceda a la aprobacién definitiva de la presente
modificacion.

La modificacion de Plan Parcial seguird la misma tramitacion del propio Plan, establecida en los articulos
57 y siguientes de la LSCM 9/2001. La aprobacion inicial de la Modificacion del Plan Parcial es competencia
del Alcalde, delegada en la Junta de Gobierno Local.

El articulo 61 establece los drganos competentes para la aprobacién definitiva de los distintos
instrumentos de planeamiento. En su apartado 4 sefiala al Pleno del Ayuntamiento como dérgano
competente para la aprobacién definitiva de la presente Modificacién.
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2.7 CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE

Las parcelas de equipamiento dotacional P-11 y P-13 se encuentran ubicadas en el poligono de
uso global residencial P-21A. Dicho sector se encuentra recientemente reurbanizado y se encuentra
edificado en un porcentaje aproximado del 50%. Se trata por tanto de suelo en situacién basica de suelo
urbanizado (TRLSRU 7/2015), y su clase y categoria corresponde con suelo urbano consolidado (LSCM
9/2001). La recepcién del poligono tuvo lugar el 29 de noviembre de 2023.

Imagen aérea del Poligono 21-A. En rojo, las parcelas P-11y P-13
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2.7.1 MEDIO AMBIENTE SONORO

Las parcelas objeto de la presente modificacién, asi como el resto del poligono 21A, tienen como
principales fuentes sonoras las infraestructuras correspondientes a la autovia A-2 por el noreste y la via
de FFCC por el sureste.

Para el correspondiente analisis del medio ambiente sonoro se procede a analizar los mapas de
ruido especificos de cada una de estas infraestructuras.

2.7.1.1  Analisis sonoro de la infraestructura viaria

Con motivo de la Modificacién n2 3 del Plan Parcial del Poligono 21A aprobada definitivamente
el 15 de noviembre de 2022 se redacté un Estudio Acustico del poligono completo que quedd
incorporado al Texto Refundido del Plan Parcial como anexo 6. El Estudio acustico fue redactado en
mayo de 2022 por la empresa IYCMA Infraestructuras, Cooperacion y Medio Ambiente, S.L. y desde su
redaccion no se han producido cambios que puedan alterar el resultado de los mismos por lo que se
consideran plenamente vigentes.

El estudio acustico se centra en el andlisis de la incidencia de la Autovia A-2. En dicho estudio se
recogian una serie de medidas correctoras para garantizar el cumplimiento de los objetivos acusticos.
Dichas medidas correctoras ya han sido ejecutadas y recepcionadas por este Ayuntamiento con fecha 29
de noviembre de 2023.

Se aportan a continuacion unos extractos de los mapas de niveles sonoros en periodos de dia,
tarde y noche con las medidas correctoras ya implantadas, en la zona de actuacion. Los mapas completos
se pueden consultar en https://sede.ayto-alcaladehenares.es/validacion CSV:14160137162733600770

: e —
NIVELES SONOROS (dB)
L <40
I 40-45

45-50
I 50-55

Mapa de niveles sonoros coh rﬁedidas corre(.:tora (PERIODO DIA). Indicador Ld (en rojo las parcelas analizadas)
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Mapa de niveles sonoros con medidas correctoras (PERIODO TARDE). Indicador Le (en rojo las parcelas analizadas)

F NS AP
Mapa de niveles sonoros con medidas correctora

¥

73 P

s (PERIObO NOCE ). Indicador Ln (en rojo las pafcelas analizadas)
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NIVELES SONOROS (dB)

L <40
Il 40-45
45-50
. 5055
4 5560
s 60-65
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2.7.1.2  Anadlisis sonoro de la infraestructura ferroviaria

En junio de 2020, ADIF como organismo gestor de la infraestructura ferroviaria, publica los Mapas
estratégicos de ruido de los Grandes Ejes Ferroviarios. Fase Ill. Entre ellos se encuentra el correspondiente
con la U.M.E. 01_03: MADRID ATOCHA — GUADALAJARA, que incluyen el tramo correspondiente a las vias
de FFCC que discurren por Alcald de Henares.

Se aportan a continuacidn unos extractos de los mapas de niveles sonoros en periodos de dia,
tarde y noche con las medidas correctoras ya implantadas, en la zona de actuacion.

N
CEIP Ciuda
deI\Alre > ®

b \ Ay

LEYENDA TEMATICA
Nivel sonoro (dB(A))

|:| 55.60 - 70-75

60-65 =715

- 6570 §
O~ W

\"/@X@

Mapa de niveles sonoros (PERIODO DIA). Indicador Ld (en rojo las parcelas ana/lzadas)
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gEI\P Ciudad R
del’/Aire %

@

LEYENDA TEMATICA
Nivel sonoro (dB(A))

[ ] =560 I 7075 <
[ eoes [ -75
I e570 ¢

. 4 a T

Mapa de niveles sonoros (PERIODO TARDE). Indicador Le (en rojo las parcelas analizadas)
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CEI\P Ciu& a‘.
del’/Aire > =@

o
LEYENDA TEMATICA
< Nivel senoro (dB(A))

¢
% [ sos5 [ es70
| |s5e0 M >70

A | | eoss .
h (o NV L

Mapa de niveles sonoros (PERIODO NOCHE). Indicador Ln (en rojo las parcelas analizadas)
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2.7.1.3  Zonificacidn acustica

Con motivo de la Modificacion n2 3 del Plan Parcial del Poligono 21A aprobada definitivamente
el 15 de noviembre de 2022 se redactd un Estudio Acustico del poligono completo que quedd
incorporado al Texto Refundido del Plan Parcial como anexo 6. El Estudio acustico fue redactado en
mayo de 2022 por la empresa IYCMA Infraestructuras, Cooperacion y Medio Ambiente, S.L. y desde su
redaccién no se han producido cambios que puedan alterar el resultado de los mismos por lo que se
consideran plenamente vigentes.

La zonificacién acustica recogida en el citado documento es la siguiente:

LEYENDA

¥ ocas

" [ ESFACIOS LIBRES
g D: 65 dB

T: 85 dB

N: 55 dB

o [ RESIDENCIAL
D: 85 dB
T: 85 dB
M: 55 dB

I COMERCIAL
D: 73 dB
T: 73 dB
N: 63 dB

DOCENTE
D: 60 dB
T: 60 dB
M: 50 dB

I RELIGIOSO
D: 80 dB
T: 60 dB
M: 50 dB

> W DEFORTIVO
D: 73 dB

T: 73 dB

N: 63 dB

1 INDEFINIDO

A

o .

5;' \ by i . 5 e » =
ncorporado al Texto Refundido del Plan Parcial

- /
Estudio Acustico de 2022 — |

ca del

k T

Extracto del plano de zonificacion acusti

Las parcelas P-11 y P-13 estan zonificadas como Zona C — Uso recreativo y de espectaculos.

2.7.1.4 Conclusiones en relacion al medio ambiente sonoro

De acuerdo con el Anexo | del Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se
desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacién y gestion del
ruido ambiental, los valores horarios de comienzo y fin de los distintos periodos son 7.00-19.00 (dia),
19.00-23.00 (tarde) y 23.00-7.00 (noche), hora local.
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El Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacidn acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas,
establece en su Anexo Il los objetivos de calidad acustica:

ANEXO I

Objetivos de calidad acustica

Tabla A. Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a areas urbanizadas
existentes

Tipo de area aciistica SRR
° La|Le|La

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural que
requiera una especial proteccion contra la contarminacion acdstica.

a Sectores del ternitonio con predominio de suele de uzo residencial. 65 | 65 55
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del contemplado en

60 | 60 50

d o) 70 TFO 65
¢ Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo v de espectaculos. 73 T3 B3
b Sectores del territornio con predominio de suelo de uso industnal_ T | 75 | 65

Sectores del terntono afectados a sistemas generales de infraestructuras de transporte, u

otros equipamientos pdblicos que los reclamen. (1) @@ @

De acuerdo con el Estudio Acustico del poligono completo que quedd incorporado al Texto
Refundido del Plan Parcial como anexo 6, las parcelas P-11 y P-13 se enmarca en un AREA ACUSTICA DE
TIPO C.

Los mapas acusticos consultados arrojan los siguientes resultados en las parcelas analizadas:

Infraestructura viaria Infraestructura Ferroviaria Objetivos acusticos
Area Actstica: C
(Uso recreativo)
Valores maximos del estudio Valores maximos del estudio
acustico acustico Valores maximos admitidos
Parcela Ld Le Ln Ld Le Ln Ld | Le | Ln
P-11 65 65 60 65 65 60 73 73 63
P-13 55 55 50 65 65 60

Como puede observarse en los mapas sonoros en las parcelas objeto de modificacion no se
superan los indices de ruido correspondientes con los objetivos de calidad acustica establecidos en el
Real Decreto 1367/2007 correspondientes.

Los usos que puedan implantarse en la parcela deberan cumplir los objetivos de calidad acustica
para ruidos aplicables en el interior correspondientes con la Tabla B de Anexo Il del Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.
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Tabla B. Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables al espacio interior
habitable de edificacicnes destinadas a vivienda, uses residenciales, hospitalaries,
educativos o culturales (1)

Uso del edificio Tipe de Recinto IHL:mL:e m:°
Vivienda o uso residencial [E)zt::i?oﬁzs :g E gg
Hosilaro Bomions " 45 40 3
Educativo o cultural g:t:: de lectura ;g g ;g

(1) Los valores de la tabla B, =se refieren a los valores del indice de inmision resultantes del conjunto de
emisores aclsticos que inciden en el interior del recinto (instalaciones del propio edificio, actividades que se
desarrollan en el propio edificio o colindantes, ruido ambiental transmitido al intenor).

Para ello sera de aplicacién, como para el resto de edificaciones, en la elaboracién de los
correspondientes proyectos de obra, el cumplimiento del CTE-DB-HR Proteccién contra el ruido.

2.7.2 VEGETACION

Ambas parcelas cuentan con arbolado en el interior de las mismas. Se trata de arboles de
crecimiento espontaneo. La mayor parte de ellos previos a la fecha de aprobaciéon del Plan Parcial de 2010.

La presente modificacion no afecta a las condiciones de volumen de las edificaciones que puedan
construirse sobre dichas parcelas sino exclusivamente a su régimen de uso, por lo que no tiene ninguna
trascendencia en relacion con el arbolado de la parcela, cuya valoracién y descripcidn ya fue realizada en
el Plan Parcial de mejora de 2010.

Vista aérea del dmbit de la Parcela- P-11
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Vista del arbolado de la parcela P-1 desde Calle Virgen de Loreto (Fuente Google Street View)

Vista del arbolado de la Parcela P-13 desde Calle Barberan y Collar. (Fuente Google Street View)
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2.7.3 ESPACIOS PROTEGIDOS

El Poligono 21-A se encuentra fuera de los siguientes espacios:

Espacios naturales protegidos

Espacios protegidos por instrumentos internacionales
Espacios protegidos Red Natura 2000

Parques forestales periurbanos

El Poligono, no el ambito de actuacion, se encuentra afectado por las dareas protegidas
correspondientes a Vias Pecuarias.

2.7.4 VIiAS PECUARIAS

Por el interior del Poligono 21-A cruza la via pecuaria Via Pecuaria Colada de Villamalea, como puede verse
en la cartografia.

Trazado de la Colada de VilIamIa. Cartgrafl’a de las vias pecuarias de la Comunidad de Madrid
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La parcela P-11 linda por dos de sus lados con la Via Pecuaria Colada de Villamalea. De acuerdo
con el Plan Parcial dicha colada constituye la parcela P-45, con una superficie total, dentro del ambito del
P-21A, de 8.134 m2,

La Via Pecuaria Colada de Villamalea fue objeto de modificacién de trazado precisamente con
motivo de la aprobacién en 2010 del Plan Parcial de Mejora del Poligono 21-A. Con anterioridad a dicho
plan, el trazado original de la via pecuaria discurria por el eje de la actual calle Virgen de Loreto, que fue
urbanizada de acuerdo con el primigenio Plan Parcial de 1971.

De este modo, es precisamente en el Plan Parcial de Mejora del Poligono 21-A de 2010 donde se
define el nuevo trazado de la Colada de Villamalea. A tal efecto en el plano ORD-11 del Plan Parcial se
define una parcela P-45 que corresponde con la red supramunicipal de via pecuaria con el nuevo trazado
de la Colada de Villamalea.

~

1\ [O¥ivos]
"/’\\:"/w/

)
shaass i

\‘ [Fazt
o [U-ESP.40]
S odi e m2

Ve .
{Prw
L sasrame N -
S
it N \/

7
o B
|

O &
} _ 0\ VEPATL
TN, ED

F-12)

V.ESP.40.1|

Extracto del Plano ORD-11 del Plan Parcial de Mejora del Poligono 21-A

El 9 de diciembre de 2020 se firma por parte del Jefe de Servicio de Vias Pecuarias de la Consejeria
de Medioambiente de la Comunidad de Madrid “Acta de confrontacién de via pecuaria “Colada de
Villamalea” relativo al Plan Parcial del Poligono 21-A del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcala de
Henares”, en el que se incluia el amojonado.
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Superponiendo el trazado descargado de la Cartografia de las vias pecuarias de la Comunidad de
Madrid con la Parcela P-45 se aprecia que hay discrepancias, donde debe primar el deslinde contenido en
el Plan Parcial dado que es con este documento con el que se define el nuevo trazado de la Via Pecuaria.

-

Superposicion parcela. P-45 (de redes supramunicipales-via pecuaria) con el visor éartogréfico

2.7.5 OTRAS AFECCIONES SECTORIALES

Autovia A-2

La parcela P-11 se encuentra afectada por la Autovia A-2. El Plano ORD.17 incluido con motivo
de la Modificacién n2 3 en el texto refundido del Plan Parcial refleja las distintas lineas de dominio,
servidumbre y limite de edificacion derivadas de la Ley 37/2015 y del estudio de delimitacion de tramo
urbano.

En dicho plano se puede apreciar una leve afeccién de la linea limite de edificacion en el extremo
sureste de la misma, que no compromete en absoluto el desarrollo de la parcela.

N ANy (22

Extracto del plano ORD.17 del Plan Parcial (en rojo, la P-11)

MODIFICACION PUNTUAL N2 4 - DoAE| PLAN PARCIAL DE MEJORA POLIGONO 21-A DEL PGOU
DOCUMENTACION PARA APROBACION INICIAL MARZO DE 2024

Pagina | 21




ALCALA DE HENARES Area de Desarrollo Urbano Sostenible
AYUNTAMIENTO Concejalia de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y movilidad

Registro Salida: - - CSV:15245262766032305056 - https://sede.ayto-al caladehenares.es/validacion

Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica

- e TERMIND MUNIGEAL
LINEA BLANGA TRONGT.

—_——— LN

Extracto del Estudio de Delimitacion de Tramo Urbano. Hoja R02-41

L A L _st] .
Extracto del Estudio de Delimitacion de Tramo Urbano. Hoja R02-42
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Linea FFCC

Las parcelas P-11y P-13 se situan en la margen izquierda (direccién Madrid) de la traza ferroviaria
de Red Convencional de la Linea 200 -MADRID-CHAMARTIN-BARNA-EST. DE FRANCA del EJE 02 - Madrid
Chamartin-Zaragoza-Lleida- Barcelona- Portbou/Cerbere-.

Por ello, las actuaciones que se realicen en el entorno de la linea ferroviaria deben adecuarse a
la legislacion sectorial vigente, es decir, la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario y el
Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario.

En concreto, deben respectarse las limitaciones a la propiedad y las restricciones de uso
establecidas en el capitulo 11l del a Ley 38/2015 del sector ferroviario, en el que se definen para todas las
lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General una zona de domino publico
(zDP), otra zona de proteccidn (ZP) y la linea limite de edificacion (LLE).

En las lineas ferroviarias que forman parte de la Red Ferroviaria de Interés General y que
discurren por zonas urbanas, la linea limite de la edificacidn se sitla a veinte metros de la arista mas
proxima a la plataforma.

- B - A - B L]
+ CONADE PROTECCION ZOMA DE COMINIG PUBLICT o ZONA DE PROTECCION
o BoOm | 600m_

T O m
L . R m

50,00

[
E
.

| LINEA LIMITE DE EDIFMIAGIIN

AFISTA EXTERIOR
DE LA EXPLANACION

| LINEA LIMITE DE EDIFICASION

ARISTA EXTERIOR
DE LA PLATAFORMA

ARISTA EXTERIOR
DE LA EXPLANACHON

Con motivo de la Modificacién n? 3 se introdujo en el Texto Refundido del Plan Parcial las
referencias legislativas en relacion con la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario y el
Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario.
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2.8 EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

La modificacién de planeamiento que se pretende afecta al régimen de usos pormenorizados de
dos parcelas de equipamientos dotacionales deportivas por lo que no se contemplan efectos ambientales
de ningun tipo. No se alteran los usos ya previstos por el PGOU para el resto de parcelas deportivas de la
ciudad, ni las condiciones de volumen de la edificacion (superficie maxima construible, alturas
retranqueos...). Tampoco se alteran, entre otros, las condiciones acusticas, las condiciones de consumos
de caudales de agua ni de vertidos de saneamientos.

La modificacién prevista no supone, entre otros:

- Unincremento de las emisiones a la atmdsfera.

- Unincremento de los vertidos a cauces publicos o al litoral.
- Unincremento de la generacion de residuos.

- Unincremento en la utilizacién de recursos naturales.

- Una afeccidn a Espacios Protegidos.

- Una afeccidn al patrimonio cultural.

2.8.1 EFECTOS SOBRE AREAS PROTEGIDAS

El Poligono 21-A se encuentra fuera de los siguientes espacios:

e  Espacios naturales protegidos

e Espacios protegidos por instrumentos internacionales
e Espacios protegidos Red Natura 2000

e Parques forestales periurbanos

Por tanto, debido a su inexistencia en el dmbito de actuacidn, de la aprobacion definitiva y
ejecucion de la Modificacion no cabe esperar efecto ambiental alguno sobre Areas Protegidas.

2.8.2 EFECTOS SOBRE HABITATS NATURALES DE INTERES COMUNITARIO

Al igual que en el caso anterior, debido a su inexistencia en el ambito de actuacién, de la
aprobacidn definitiva y ejecucion de la Modificacion, no cabe esperar efecto ambiental alguno sobre los
habitats naturales de interés comunitario.

2.8.3 EFECTOS SOBRE LA VEGETACION NATURAL Y LOS APROVECHAMIENTOS DEL
SUELO

La Modificacion se plantea en un dmbito de suelo urbano consolidado en el que la vegetacion
potencial ha sido totalmente modificada.

2.8.4 EFECTOS SOBRE FLORAYY FAUNA

El dmbito objeto de la modificacidon se localiza en suelo urbano consolidado y no se han
identificado en el mismo especies de flora o fauna catalogadas bajo algun criterio de proteccidon que
puedan resultar afectadas por las actuaciones propuestas.

2.8.5 CONTAMINACION ACUSTICA

No cabe esperar modificaciones en el ambiente sonoro del ambito objeto de la Modificacion.
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2.8.6 CONTAMINACION ATMOSFERICA

Por las propias caracteristicas de los uso dotacionales de equipamientos publicos deportivos de
las parcelas objeto de la presente modificacion, no cabe esperar alteraciones en la calidad del aire del
municipio ni del ambito objeto de la Modificacidn.

2.8.7 EFECTOS POTENCIALES SOBRE LA VARIACION EN LA GENERACION DE RESIDUOS

Los potenciales efectos ambientales relacionados con esta variable seran consecuencia de la
generacién de residuos de construccidon y demolicidon (RCDs) asociados a la fase de ejecucién de obras,
por lo que la presente modificacion del Plan Parcial no supone ninguna variacién sobre el escenario actual

2.8.8 EFECTOS SOBRE LAS ViAS PECUARIAS

Por el interior del Poligono 21-A cruza la via pecuaria Colada de Montesinos. Como puede verse
en la cartografia, las parcelas objeto de la modificacidn, por su ubicacidn, no tienen afecciones derivadas
de la proteccién de dicha via pecuaria, por tanto de la aprobacién definitiva y la ejecucion de la
modificacidn del Plan Parcial no cabe esperar efecto ambiental alguno sobre el patrimonio pecuario.

2.8.9 EFECTOS SOBRE EL ARBOLADO URBANO

La presente modificacidn no afecta a las condiciones de volumen de las edificaciones que puedan
construirse sobre dichas parcelas sino exclusivamente a su régimen de uso, por lo que no tiene ninguna
trascendencia en relacion con el arbolado de la parcela, cuya valoracién y descripcidn ya fue realizada en
el Plan Parcial de mejora de 2010.

Los posibles efectos de las obras que se lleven a cabo en las parcelas se analizarian en la tramitacién
de los correspondientes proyectos de edificacién, dando cumplimiento, en cualquier caso, a la Ley 8/2005,
de 26 de diciembre, de Proteccién y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid.

2.9 EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y
TERRITORIALES CONCURRENTES.

Por el alcance descrito en el presente documento de la modificacién prevista, asi como la
justificacion realizada, se considera que no hay ninguin efecto previsible sobre los planes sectoriales y
territoriales concurrentes, ni se estima afeccidn alguna a administraciones, personas interesadas u otros
organismos.

2.10 MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y CORREGIR
CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE
DE LA APLICACION DEL PLAN.

El dmbito territorial de la modificacion se circunscribe a dos parcelas dotacionales (P-11 y P-13)
que se encuentran ubicadas en un sector de uso global residencial (21-A).
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Como se viene exponiendo, la modificacién de planeamiento que se pretende afecta al régimen
de usos pormenorizados (limitados al 25% de la superficie total del uso caracteristico) de dos parcelas de
equipamientos dotacionales por lo que no se contemplan efectos ambientales de ningln tipo v,
consecuentemente, es innecesaria la adopcion de medidas.

2.11 DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO
AMBIENTAL DEL PLAN.

De acuerdo con el desarrollo del presente documento ambiental y con el nulo efecto ambiental de la
Modificacién planteada, no se estima necesario establecer medidas especificas para el seguimiento
ambiental de la ejecucién de la Modificacion del Plan Parcial.
Autor de la Modificacién Puntual n2 4 y del Documento Ambiental Estratégico:
Fechado y Firmado digitalmente
Jaime Alonso Cerrato

Arquitecto Municipal
Servicio de Planeamiento y Gestién Urbanistica

2.12 PLANOS

I-01 DELIMITACION DEL AMBITO DE ACTUACION DE LA MODIFICACION
PUNTUAL

MODIFICACION PUNTUAL N2 4 - DoAE| PLAN PARCIAL DE MEJORA POLIGONO 21-A DEL PGOU
DOCUMENTACION PARA APROBACION INICIAL MARZO DE 2024

Pagina | 26




IVdIDINAIN OLO3LINDYY “OSNOTY JWIVP - V|4dVH4O0d0OL ‘Ad3S HOd OQYZYYL ‘NVANVYTd "O31 'Ad3S 4Od OQYLOVATY B m
F O _ vc0c OZdvIN ‘NOIOIQ3 YHO3S 000°¢/k VIvOs3 mm
w_
. NOIOVOIIdIAON V1 3d NQIOVNLOV 3d OLIgIANY 13d NOIOVLINITEA mAMn
‘ONVTd 730 O1N1)L .m M
]
S34VN3H 34 VIVO1V 3d mm
N'0'9O'd 13d V-1 ONOOI1O0d 134d VHOr3ain 34 1vIodVd NV1d 13d ¥ oN NOIOVOIIdIdAON A

Fm————== 1

. ! !

5 9 I

g 5 | _

T g | 1

e "

s 5 2 |

g 2 °

m g | T

2 2 g |

oy _% > 1

< B8 2 3

g § o o3 -

SX 0z oW o2 B

w8 3 12 5 ¢ &

Y b » < Y _mVI“ = 1

w2z = 158§ 3 |

| 85 8 R & 8 8

22 2 1 g 2 3

iz 2, &8 &

_ I

_ N Fi I

B

Ll

||||||| d

J. ©“ ‘ «.M X

SO AL T
: £ SEREI O 7
A e )
AR PR LXK AR R EIR I
AKX
K Il SO BRI RO S E
RSAH > s S e GO =
S % ECEPRCL AR Ko™
LSS & £S5 J Ve ve W) v‘ S~
BRI LKLY SSGEISEET —
RS JRRTRLY OGS
(AT / 0> ! ’Au«v! T

<)
i

=i !
-A!N L
[ K X \
Vﬁl&«ﬂ\




Documento firmado electrénicamente por JAIME ALONSO
CERRATO

5 de marzo de 2024, 15:53:19

Autenticidad verificable mediante Cédigo Seguro de Verificacion
15245262766032305056 en https://sede.ayto-
alcaladehenares.es/validacion

AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE HENARES



	BLOQUE 2 DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATÉGICO SIMPLIFICADO
	2.1 OBJETIVOS DE LA PLANIFICACIÓN.
	2.2  ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PROPUESTO
	2.3 MOTIVACIÓN DE LA APLICACIÓN DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACIÓN AMBIENTAL ESTRATÉGICA SIMPLIFICADA.
	2.4 ALTERNATIVAS RAZONABLES, TÉCNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES.
	Alternativa 0: Situación actual
	Alternativa 1: Modificación nº4 del Plan Parcial

	2.5 RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCIÓN DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS.
	2.6 DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN.
	2.7  CARACTERIZACIÓN DE LA SITUACIÓN DEL MEDIO AMBIENTE
	2.7.1 Medio ambiente sonoro
	2.7.1.1 Análisis sonoro de la infraestructura viaria
	2.7.1.2 Análisis sonoro de la infraestructura ferroviaria
	2.7.1.3 Zonificación acústica
	2.7.1.4 Conclusiones en relación al medio ambiente sonoro

	2.7.2 Vegetación
	2.7.3  Espacios protegidos
	2.7.4 Vías pecuarias
	2.7.5 Otras afecciones sectoriales

	2.8  EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES
	2.8.1 Efectos sobre Áreas Protegidas
	2.8.2 Efectos sobre hábitats naturales de interés comunitario
	2.8.3 Efectos sobre la vegetación natural y los aprovechamientos del suelo
	2.8.4 Efectos sobre flora y fauna
	2.8.5 Contaminación acústica
	2.8.6  Contaminación atmosférica
	2.8.7 Efectos potenciales sobre la variación en la generación de residuos
	2.8.8 Efectos sobre las vías pecuarias
	2.8.9 Efectos sobre el arbolado urbano

	2.9 EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURRENTES.
	2.10 MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA APLICACIÓN DEL PLAN.
	2.11 DESCRIPCIÓN DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN.
	2.12 PLANOS
	I-01 DELIMITACIÓN DEL AMBITO DE ACTUACIÓN DE LA MODIFICACIÓN PUNTUAL


	MP-PP21A-Plano de Info.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1



		2024-03-05T15:53:19+0100
	Firma
	CRIPTOLIB




