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1. INTRODUCCION. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

1.1. INTRODUCCION

El PGOUM'09 incluye en la categoria de Suelo Urbano No Consolidado terrenos vacantes de
suficiente entidad que han quedado incluidos en la trama urbana, pero también suelos cuyo uso
predominante es posible modificar, previo desarrollo de un Plan Parcial de Reforma Interior que
establezca su ordenacion definitiva.

La oportunidad y conveniencia de formular un Plan Parcial de Reforma Interior en el ambito del
SUNC-3 “Cid Campeador — Lledd"”, sin alteracion de determinaciones estructurantes, deviene de
las prt?pias condiciones que para el desarrollo de este ambito se sefialan por el Plan General de
Ordenacién Urbana de Mdstoles.

El Plan Parcial es el instrumento de planeamiento que, por su funcién y competencia juridica,
resulta con prescripcién suficiente para establecer las condiciones de ordenacion pormenorizada
en este ambito, de tal forma que su redaccion y posterior tramitacion permitiran el traslado a
otra zona de la ciudad de la industria existente, que ha quedado absorbida por la trama residencial
tras afios de crecimiento y desarrollo de la ciudad, permitiendo asi la regeneracién de esta parte
del tejido urbano y la implantacién del uso residencial, asi como la obtencién de un amplio espacio
libre de caracter plblico, resolviendo asi una situacidn de conflicto urbano existente en esta zona
de la trama urbana.

* Esta solicitud tiene su razén de ser en la propia finalidad del planeamiento, la cual no es otra que

. dar respuesta a las necesidades de transformacion de la ciudad que van surgiendo a lo largo del

\' tiempo, en el entendimiento de que los instrumentos de planeamiento no son documentos
estaticos, sino todo lo contrario, Asi, se le dota a la Administracién del ius variandi, con el fin de
:;ue punilda ir adaptando dichos instrumentos de planeamiento a las cambiantes necesidades de
a sociedad.

El Plan Parcial, a través de la definicién de la calificacion del suelo, la delimitacion de las parcelas
edificables y las necesarias cesiones y el establecimiento de las condiciones suficientes para el
desarrollo de edificacion, pretende dotar a este ambito de condiciones de ordenacion
suficientemente flexibles para permitir una cierta libertad en el desarrollo del proyecto edificatorio
posterior, preservando en cualquier caso los objetivos de ordenacion para esta manzana al tiempo
que permite el desarrollo de proyectos que respondan a necesidades diferentes, y sin limitar por
tanto las posibilidades de implantacién de la edificacion.

|\« || \1.2. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION
[’ . \

\

Lé.._ﬁnalidad de la propuesta de ordenacién del Plan Parcial es:

Ajustar los limites del ambito de acuerdo con lo establecido en el PGOUM'09 para hacerlos
coincidir con la realidad topografica del mismo.

Determinar, en consecuencia y con exactitud, la superficie del ambito, y en consecuencia

. I\ / con esta la edificabilidad total del mismo.

« Establecer la Ordenacion Pormenorizada del ambito del SUNC-3, mejorando la establecida
en la ficha del PGOUM'09 en congruencia con las determinaciones estructurantes en ella
fijadas.

« Hacer viable |a gestion y ejecucién del planeamiento propuesto.
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La solucion propuesta se adecua a las determinaciones estructurantes del PGOUM'09 para el
ambito y, en congruencia con éstas, establece las determinaciones pormenorizadas que permiten
su adecuado desarrollo.

1.3. OBJETIVOS DEL PRESENTE DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

La Evaluacion Ambiental constituye una herramienta fundamental para la deteccion de aquellas
acciones de las actuaciones propuestas que puedan interferir en el medio ambiente, de forma
que se prevea e informe sobre las consecuencias potenciales que el desarrollo de la actuacion
evaluada pudiera ocasionar sobre los medios fisico, biolégico y socioecondmico, asi como sobre

el paisaje.

Asimismo, y dada la situacion de la actuacion en suelo urbano no consolidado, el documento hace
especial hincapié en aquellos aspectos mas significativos desde el punto de vista de la eficiencia
energética, sostenibilidad y cambio climatico, asi como la gestion sostenible de los recursos
| hidricos.

g, De este modo, el procedimiento de Evaluacién Ambiental permite, una vez valorados los efectos
1 generados por dicha actuacion, establecer las medidas protectoras y correctoras necesarias para
' evitar en unos casos, y minimizar en otros, las alteraciones derivadas de la actuacion.

Los objetivos del presente Documento Ambiental Estratégico son los siguientes:

« Identificar los valores ambientales existentes en el terreno sobre el que se desarrolla el
Plan Parcial objeto de analisis.

{ 44 = Evaluar exhaustivamente los efectos producidos por el desarrollo de la actuacion en su
i conjunto, identificando su naturaleza y magnitud.

: e Analizar la legislacion de caracter sectorial de aplicacion al desarrollo del Plan parcial,
recogiendo toda aquella que sea de obligado cumplimiento.

i « Incorporar al Plan Parcial las medidas cautelares y correctoras de indole ambiental que,
\ 1 en base al andlisis realizado, deban ser tenidas en cuenta en el desarrollo de la actuacién
—~ A propuesta.

'\\|1 ‘ e Garantizar la adecuacion del Plan Parcial a los resultados de la presente Documento
\ ;:."'- '3l \ Ambiental Estratégico.
N |« Establecer los mecanismos de supervision y vigilancia de las medidas ambientales

N " recogidas en el presente documento.

| | Desde el punto de vista legal, el objeto del presente Documento Ambiental Estratégico es iniciar
| €l procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada, regulado en la Seccién 22 del
'\ Capitulo I del Titulo II de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

Desde el punto de vista técnico, el objeto de este Documento Ambiental Estratégico es definir y
valorar los criterios de sostenibilidad y prevencion de impactos ambientales recogidos en el Plan
Parcial del Sector SUNC-3 como base de las condiciones de regulacion que en él se establecen,
de tal forma que constituya un instrumento eficaz para garantizar el sequimiento de esos criterios
en el desarrollo del citado Plan Parcial.
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Debe destacarse que, tanto el presente Documento Ambiental Estratégico como los restantes
estudios ambientales de caracter sectorial se presentan como parte integrante del documento
urbanistico del Plan Parcial del sector SUNC-3 “Cid Campeador-Lledd". El desarrollo de los trabajos
se ha realizado de manera coordinada con el equipo redactor del Plan Parcial, con el propdsito
de alcanzar soluciones que compatibilicen el modelo de desarrollo propuesto con un crecimiento
basado en el desarrollo sostenible.

1.4. METODOLOGIA DESARROLLADA

En el presente Documento Ambiental Estratégico se analizan los principales contenidos y
caracteristicas del Plan Parcial, asi como su relacién con las infraestructuras de caracter basico
necre'sarias (acceso rodado y movilidad, abastecimiento y depuracion, infraestructuras
eléctricas...) que garanticen la viabilidad técnica de la actuacion.

Esta informacion se ha complementado con un inventario de los diferentes elementos territoriales
presentes en el &mbito de actuacién, con objeto de analizar la situacién preoperacional de las
variables ambientales susceptibles de sufrir alguna alteracion: clima, calidad atmosférica y
acustica, geologia, topografia, edafologia, hidrologia, hidrogeologia, vegetacion y usos del suelo,
fauna, paisaje, figuras de proteccion, medio socioeconomico, presencia de infraestructuras y
riesgos.

La identificacion de impactos se ha realizado interaccionando las acciones necesarias para
ejecutar la actuacion propuesta (desarrollo urbanistico) con los elementos territoriales presentes
en el medio, y evaluando las posibles alteraciones susceptibles de producir impacto en su fase de
construccién y funcionamiento, para posteriormente valorar estos impactos considerando su
,caracter (positivo o negativo) y el tipo de accion (sin efecto, compatible, moderado, severo o
' critico).

Tras la valoracion de impactos, se estara en disposicion de determinar el impacto global de la
actuacion, y proponer aquellas medidas preventivas, correctoras y compensatorias de cara a la
minimizacion de los impactos negativos, asi como a la potenciacion de los efectos positivos en su
caso.,

A continuacidn, se presenta un Programa de Vigilancia Ambiental, que desarrolla el seguimiento
necesario de dichas medidas preventivas, correctoras y compensatorias, y que ayudara a conocer

. Su grado de eficiencia a lo largo del tiempo.

El fin GItimo de todo este proceso no es otro que procurar que la actuacion prevista se desarrolle

A dél la manera mas respetuosa posible con las condiciones ambientales del entorno.

% En hmcién de este precepto, y ademas de los aspectos antes indicados, este documento considera

' la legislacion de incidencia en el planeamiento propuesto, y en concreto la relacionada con la
| blodiversidad, la poblacién, la salud humana, la fauna, la flora, la tierra, el agua, el aire, los
| factores climaticos, los bienes materiales, el patrimonio cultural, el paisaje y la interrelacion entre

‘estos aspectos, asf como a cuantas cuestiones sean exigidas por la normativa ambiental especifica
de aplicacion al planeamiento en la Comunidad de Madrid y, al menos, aquellas relacionadas con
el saneamiento, depuracion, evacuacion de aguas pluviales, residuos y contaminacion acustica.
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Por Gltimo, y en cuanto a su contenido, el presente Documento Ambiental Estratégico recoge

tanto el contenido minimo que se establece el articulo 29 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de Evaluacion Ambiental.

1.5, EQUIPO REDACTOR DEL PRESENTE DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO
El presente Documento Ambiental Estratégico ha sido redactado por:

e Alberto Lozano Moya
Ingeniero Técnico Forestal
Licenciado en Ciencias Ambientales
e Ariane Barcenas Taland
A Grado en Ciencias Ambientales
' o Inés de la Cueva

Grado en Biologia
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2. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PROPUESTO Y DE SUS
ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE
VIABLES

2.1. SITUACION ACTUAL

2.1.1, Localizacion
y
El ambito de actuacion del presente Plan Parcial se corresponde con el del SUNC-3 “Cid
Camﬁeador — Lledd”, incluido en el Plan General de Ordenacion Urbana de Mdstoles de 2009,
; tratandose de un suelo dlasificado como urbano no consolidado cuyo acceso a la parcela se realiza
' desde la calle Cid Campeador, situado en el municipio de Mdstoles (Madrid).

Su delimitacion es coincidente con la establecida en el Plan General para este ambito, coincidente
a su vez con la manzana actualmente ocupada por los terrenos de la sociedad Lledd S.A. ODEL
LUX S.A. y STAFF IBERICA SA, empresas pertenecientes al GRUPO LLEDO, son propietarios de
la totalidad del terreno privado comprendido en el SUNC-3 “CID Campeador — Lledd”, sin que
existan en el ambito suelos dotacionales o de titularidad plblica prexistentes.

Superficie Superficie
Finca Referencia Catastral parcela segiin construida segiin Propletario
Catastro (m32s) Catastro (m?2s)

1 6047101VK2664N0001FQ 12.749 7.537 STAFF IBERICA S.A.

2 6047102VK2664N0001IMQ 15.781 13.307 ODEL LUX S.A.

Seguin levantamiento topografico realizado al efecto, el ambito tiene una superficie total de
29.285 m2s frente a los 28.630 m2s senalados en la ficha del PGOU, El ambito de actuacion
queda definido por la calle Rubens (al norte, este y sur), calle de Magallanes (al oeste) y calle
1 Cid Campeador (al oeste).
/s, | =! Sutopograffa es relativamente plana, con una pendiente homogénea inferior al 4%, que supone
‘ M .\"Q” desnivel de 9,27 m entre la esquina noroeste y el extremo sureste de la manzana, y que se
Vi, 8 { mgniﬁesta en un desnivel de entre 4 y 5 metros a lo largo de cada una de las alineaciones.
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Figura 2: Delimitacion de la actuacion sobre ortofoto del afio 2020
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Figura 5 Vista oblicua del UN—.?IIf} '

% 2._1.2. Afecciones

En dambito de actuacién se encuentra proximo a la estacion de ferrocarril, no viéndose afectado
sin embargo por dicha infraestructura.

 No se encuentran en el ambito ni colindantes con €l ninglin elemento de la red de Carreteras
. Estatal o de la Comunidad de Madrid. Tampoco encontramos afecciones derivadas de la presencia

de cauces o vias pecuarias.
i

! No existen afecciones derivadas del patrimonio histdrico o cultural tales como yacimientos
arqueoldgicos o elementos protegidos.

El 4mbito se encuentra incluido en un Area de Proteccién Arqueoldgica B, con caracter previo a

la ejecucién de la Urbanizacion serd obligatoria la emision de Informe Arqueoldgico previa

‘ ‘ realizacién de exploracion y catas de prospeccion, conforme se determina en la Norma de
S \. Proteccion Arqueoldgica del Plan General.

|
i \.
i N
“_ | No se localizan en el ambito infraestructuras eléctricas o canalizaciones de gas o agua o de

\ " cualquier otra infraestructura que sea necesario derivar o que se vean afectadas por el desarrollo
\-‘ “. ' del sector.
\ N
\ \ \Por L’J'Iitimo, el ambito no se encuentra en zona de afeccion de servidumbres aeronduticas de
g ningun tipo.

~ '.‘\. ]
“-2.1.3. Infraestructuras y servicios

Al tratarse de un ambito en suelo Urbano No Consolidado de la ciudad de Mdstoles, la manzana
se encuentra completamente urbanizada en su perimetro, ya que cuenta con suministro de
energia eléctrica, agua, telefonia, gas, red de alcantarillado pdblico. Alumbrado exterior y
calzadas pavimentadas con encintado de aceras.

e
\S

&4


http://www.iteksoft.com/pdf-creator/
http://pdf.iteksoft.com/pdf-writer/

Documento Ambiental Estratégico del Plan Parcial de Reforma Interior del SUNC-3 del término municipal
de Mdstoles en la Comunidad de Madrid

2.1.3.1. Viarios

El limite este del ambito de actuacion es la calle Rubens, que tiene un carril por sentido, ademas
de acerados a ambos lados y aparcamientos en linea. Tanto la calzada como los aparcamientos
de dicha calle se encuentra muy parcheada como consecuencia de las calas de servicios
existentes, estando asimismo los acerados de baldosa hidraulica en muchos casos levantados.
Los bordillos son prefabricados de hormigadn.

La calzada es de 6 metros de ancho y cada carril cuenta con unos 3 m por sentido. Las aceras
tienen anchura de unos 2 m en el margen derecho y unos 3 m en el izquierdo, en sentido sur-
norte. El segmento este colindante a la parcela a urbanizar tiene una longitud aproximada de
unos 225 metros, desde la interseccion con la calle Pintor Murillo. La calle Rubens continua hacia
el norte, haciendo un pequefo quiebro justo en la esquina nordeste de la parcela SUNC-3, lugar
donde nace el segmento norte de la propia calle Rubens, que se describe en el siguiente punto.

Al norte de la parcela surge un ramal perpendicular a la calle Rubens, que forma parte de la
misma, cuya calzada mide 6 m con un carril de 3 m por sentido. Cuenta con aparcamiento en
linea en ambos lados, y acerado a ambos lados de alrededor de 1,5 m de ancho
aproximadamente. Ademas, en la acera izquierda en direccion Este-Oeste, existe una zona
ajardinada, separada de la acera peatonal por un murete, de altura variable con una anchura de
unos 3m. Dicha calle se prolonga en sentido Oeste hacia la calle Magallanes con una longitud de
unos 145 metros aproximadamente, Tanto el asfalto, como la acera son de los mismos materiales
que los descritos en la calle anterior y se encuentran en un estado de mantenimiento sirilar.
Ademas, la zona ajardinada de la acera izquierda, que linda con el muro exterior de la antigua
fabrica, se encuentra bastante abandonada.

Por el sur limita con la parcela otro ramal de la calle Rubens que procede de la calle Pintor Murillo.
Este ramal es de sentido Gnico y desemboca en la calle Cid Campeador. El tramo que linda con
la parcela tiene una distancia de unos 122 metros, sin contar el segmento que procede de Pintor
Murillo. La acera de la derecha en sentido este-oeste, de 1,5 m aproximadamente de ancho,
dispone de una hilera de aparcamientos en linea. En la parte de la izquierda hay una acera con
aparcamientos en linea del mismo ancho que los de la acera de enfrente. Dicha acera se va
~ensanchando hasta llegar a un punto de la calle donde hay mas estacionamientos, esta vez
. dispuestos en bateria, ocupando gran parte del ensanche. Tanto el asfalto, como la acera son de
‘los mismos materiales que los descritos en las calles anteriores y se encuentran en un estado de
\ i ‘m\antenimiento similar,
™
.« Por dltimo, el oeste de la parcela limita con la calle Cid Campeador y Magallanes, gue se unen en
! una glorieta, donde la calle Cid Campeador gira a la izquierda en sentido sur-norte. El segmento
"\ de bsta calle afectado por las futuras obras tiene una longitud aproximada de unos 133 m. La
' acera derecha de esta calle tiene achura variable que oscila entre los 4 metros del inicio de la
calle hasta los 2m del resto de la calle hasta llegar a la rotonda. Dispone de aparcamientos en
linea. Cabe destacar que en dicha calle se encuentran dos paradas de autob(s urbano, una
enfrente de la otra, en las proximidades de la citada glorieta.

La acera izquierda también dispone de una hilera de aparcamientos en linea, que ocupan toda la
extension de la calle hasta llegar a la rotonda.
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El segmento siguiente de calle a partir de la glorieta, pertenece a la calle Magallanes, teniendo
ésta en la acera derecha un ancho de unos 3 metros y una hilera de aparcamientos en linea a lo
largo del segmento de calle. La acera de enfrente es mas ancha, tiene unos 4 metros y también
esta equipada con aparcamientos en linea. Tanto el asfalto, como la acera son de los mismos
materiales que los descritos en las calles anteriores y, aungue el asfalto de Magallanes y Cid
Campeador se encuentra en mejores condiciones que los de las otras calles, los acerados de
baldosa hidraulica en muchos casos se encuentran levantados, al igual que en las otras calles
descritas.

2.1.3.2. Red de saneamiento
En la actualidad existen redes unitarias en todas las calles perimetrales al ambito de actuacion.
e Por la calle Rubens al sur del ambito discurre un colector de DN300 que vierte sus aguas

. en el colector existente de la calle Cid Campeador,

. = Por la calle Cid Campeador y calle Magallanes discurre un colector de DN500 que viette
J sus aguas en el colector de DN1850 que discurre bajo las zonas verdes existente de la
' calle Rubens en su tramo norte.

¢ Por la calle Rubens al este, discurre un colector de DN 300 y DN400 que desemboca en
el mismo colector de DN1850 citado anteriormente.

La red cuenta con imbornales y pozos absorbederos para la recogida de aguas pluviales de las
calzadas existentes, asi como con acometidas, tanto de los edificios y parcelas perimetrales, las

, cuales seran anuladas.

<%
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= AMBITO DE ACTUACION © VALVULA DE CORTE
— ALCANTARILLADO URBANO O HIDRANTE
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. = VENTOSA

Figura 6: Red de saneamiento existente. Fuente: anteproyecto de urbanizacion

2.1.3.3. Red de agua potable

Existen redes de abastecimiento en todas las calles perimetrales del &mbito excepto al sur del
mismo.

En la calle Rubens, al norte y al este, discurre por el acerado opuesto al ambito de actuacién una
tuberia de 150 mm de didmetro, de la cual parten acometidas y otras tuberias para el resto de
calles.
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Por la calle Magallanes existe una tuberia de 250 mm de diametro que discurre bajo el acerado
colindante a la parcela objeto de actuacion. Esta tuberia se prolonga hasta la glorieta existente,
para realizar un cruce bajo la misma hasta llegar a la tuberia existente, también de DN250, de la
calle Cid Campeador. De esta tuberia parten dos tuberias de 150 mm que daban servicio al interior
de la parcela, y que debera ser anuladas.

Como se ha comentado, por la calle Cid Campeador existe una tuberia de DN250 mm, la cual
discurre bajo la calzada.

:""\-
(3
|
| |
| [}
|I F }"
‘\\ EmEsn AMEITO DE ACTUACION (o) POZO REGISTRO
\
-\. ——Femea ALCANTARILLADO URBAHO o NUDO
1 A
3 1 | 3 'R Pr— SIH CONEXION EXT. @ POZO VISITABLE
3 \ |
\ i - RAMAL IMEGRNAL IMBORNAL
i ]
i SiN RAMAL DESAGUE - IWEORNAL BUZON

Figura 7: Red de abastecimiento existente. Fuente: anteproyecto de urbanizacion

2.1.3.4. Red de energia eléctrica

Al sur del ambito, en la calle Cid Campeador existe una canalizacion de media tension, que en un
punto junto a la glorieta de interseccion con la calle Magallanes, en el acerado sur de la misma,
se ramifica en una red de media tensién privada que entra dentro de la parcela objeto de

C®ated by eDocPrinter PDF Pro!l | o
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actuacion hasta un centro de transformacion de abonado. Dicha red y centro de transformacion
se debera anular mediante apertura de expediente con la empresa suministradora.

Desde dicho punto citando anteriormente, también comienza una linea aérea de media tension.
Dicha linea aérea se bifurca en un punto al sur de la calle Cid Campeador, de tal manera que,
desde ahi, existe una linea aérea que se prolonga hasta el acerado este de la calle Cid Campeador,
con una torreta de linea aérea existente en el acerado contiguo a la parcela del ambito. Desde
dicha torreta, la canalizacién pasa a ser subterrénea de nuevo, entrando dicha canalizacién
subterranea en sendos centros de transformacion de abonado, que como en anterior debera ser
objeto de desmantelamiento, previa apertura de expediente.

2.1.3.5. Red de alumbrado piblico

Existe una red de alumbrado plblico que se extiende por la calle perimetrales del ambito de
actuacion.

« Enla calle Rubens los puntos de luz estan formados por luminarias dobles, estando una
luminaria a 10 metros aproximadamente, dispuesta para la iluminacion de la calzada,
otra luminaria tipo globo, a 4 metros de altura dispuesta para el acerado. En el tramo
norte de dicha calle, en el acerado contiguo a la parcela objeto de actuacion, las
luminarias son tipo globo sobre baculos de 4 metros de altura.

s Enla calle Magallanes solo existen puntos de luz en el acerado oeste, mientras que en la
calle Cid Campeador hay en ambos acerados, de la misma tipologia descrita
anteriormente.

2.1.3.6. Red de telefonia y telecomunicaciones

Actualmente existen redes de telefonia pertenecientes a las compariias de Telefdnica y de Jazztel,
las cuales discurren por la calle Cid Campeador, Calle Magallanes y tramo norte de la calle Rubens,
teniendo en todo el recorrido camaras y arquetas de registros pertenecientes a ambas compafiias.

2.1.3.7. Red de gas

E;tiste una canalizacién de gas de PE de 110 mm de didmetro que discurre por la calle Cid
Campeador, que se proponga hacia la calle Magallanes mediante un cruce de calzada al norte de
la glorieta de cruce entre ambas calles.

Desde la canalizacion de la calle Magallanes parte otra, del mismo calibre, que discurre por el
acerado norte de la calle Rubens. En el extremo sureste existen otra canalizacion de PE de 63
mm de diametro.

2.1.3.8. Jardineria

En una jardinera elevada a lo largo de la acera de Calle Rubens en el lateral norte de la parcela,
existen 18 pies arboreos ornamentales y de nacimiento espontaneo con estados de salud buenos,
pero con formaciones muy variadas. Las especies mas comunes entre los arboles existentes en
esta zona son Populus alba, Robinia pseudoacaciay Sdfora japonica.
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En la Calle Rubens en el lateral este de la parcela, en alcorques en la misma acera de la calle, se
encuentra una alineacion de16 unidades de la especie Robinia pseudoacacia con pies maduros y
en muy buen estado.

En la Calle Rubens al sur de la actuacién, junto a una valla metélica, encontramos 4 unidades de
Ulmus pumija de crecimiento espontaneo.

2.1.4, Usos y edificaciones existentes

En el ‘uinteﬁor de la manzana existen actualmente dos edificaciones donde se lleva a cabo la
r actividad de la empresa ODELLUX, cuya actividad productiva es la fabricacién de luminarias.

—

*Una de dichas edificaciones solo tiene uso como Almacén de Materias Primas y productos
semieiaborados. En el otro edificio se realiza la actividad productiva de ODELLUX en la planta
baja y en la primera planta estén las oficinas de LLEDO.

La actividad parte de transformacion de materiales metdlicos como chapa o aluminio, mediante
mecanizado, punzonado, plegado, panelado y soldadura. Estas piezas metalicas se pintan en las
dos cadenas de pintura que tenemos. Son cadenas de pintura en polvo (epoxi-poliéster), que se
fija a las piezas por corrientes electrostéticas. Una vez proyectada la pintura sobre las piezas, se
somete a las mismas a un proceso de polimerizado en un horno durante 20 min. Como
consecuencia de este proceso se obtienen piezas pintadas de alta calidad y resistencia.

|Las piezas pintadas se unen al resto de los materiales necesarios en las areas de montaje donde
se realiza el ensamblaje y el control de calidad final. Los productos una vez terminados se
trasladan al almacén central desde donde se realizara la expedicion al cliente.

En el epigrafe 3.13.5 del presente Documento Ambiental Estratégico se detalla el desarrollo de la
actividad productiva, asi como el consumo de recursos y la generacion de residuos, vertidos y
emisiones,

| 1 No existen en el interior de la manzana elementos de arbolado importantes que haya que
— | considerar o servicios plblicos que puedan verse afectados.

\ 3 : | \En el esquema adjunto se puede ver como discurre el proceso de fabricacidn:

i
= :"'- . S e el il R R |
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2.2. PLANEAMIENTO VIGENTE

i El planeamiento general vigente en el municipio de Mdstoles es el Plan General de Ordenacion
Urbana aprobado definitivamente por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid el 15 de enero de 2009, y publicado en el Boletin Oficial de esta comunidad nimero 81,
del lunes 6 de abril del mismo afio, en adelante PGOUM09.

— I'. ]i Dicho Acuerdo de aprobacion Definitiva esta condicionado al cumplimiento por el Plan General de
N ~ algunas determinaciones, ninguna de las cuales afecta al ambito del SUNC-3 “Cid Campeador —
. Lledd”, objeto del Plan Parcial.

. . El &mbito de actuacion esta dlasificado por el PGOU como Suelo Urbano, por cumplir con todos
“.\ | ! Id§ requisitos que para ello exige la Ley 9/2001 del Suelos de la Comunidad de Madrid (en
\ ' . adelante LSCM) y el RDL 7/2015 por el que se aprueba Texto Refundido de la Ley del Suelo y

11 Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLSRU), y en su categoria de No Consolidado por establecer

L | | . . s P oas
.|| para dicho suelo una nueva ordenacién y un nuevo uso caracteristico.
\ f

Para el suelo Urbano No Consolidado, el PGOUM'09 distingue los ambitos de suelo vacante de
aquellos sobre los que se propone una renovacion urbana con cambios de calificacion del suelo.
Todos los ambitos constituyen areas de reparto independientes.

.

Uno de los objetivos del PGOUM09 enunciados en su Memoria es facilitar el traslado de las
industrias existentes en la trama urbana siempre que se justifique la continuidad de la actividad
en una nueva ubicacién en el municipio.
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Con este objetivo, el PGOUM'09 delimita para el SUNC-3 un @mbito destinado a reforma interior,
otorgandole una nueva calificacion como residencial, previo traslado de la actividad industrial
actual dentro del término municipal de Mdstoles.

Las directrices de ordenacién establecidas por el PGOUM'09 establecen la apertura de una nueva
calle desde la glorieta donde se encuentran las calles Cid Campeador y Magallanes, que cruza la
manzana en sentido oeste — este. A ambos lados de esta calle se ubicarian las parcelas destinadas
a uso residencial, estableciendo un gran espacio de cesion destinado a red viaria en el tercio sur
de la manzana con frente a una nueva calle que delimitaria la nueva manzana por el sur.
Adicionalmente, esta ordenacion modifica la alineacidn existente a la calle Cid Campeador.

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 3
Cid Campeador - Lled6 SUNC-3

{./;,-\ \

o . A ot 2y

K. A

sssssss LIMITE DE SUELD URBANO NO CONSOLIDADO

————  LIMITE TERMINO MUNICIPAL
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El PGOUM'09 establece ademas las siguientes observaciones y determinaciones complementarias
para el desarrollo del SUNC-3:

En relacion con el planeamiento de desarrollo y la ejecucion del Plan:

- Planeamiento de Desarrallo: .......oceeeeeeeeeeeeeceeeeeee e e neenennenn. PIEN Parcial
= SIStEMA A& ACLUACION: ....evsrmrnssemsresmmsesnessrsssparssensaverarsessmsnstessasrsseriasesneeses COMPENSACION,
- Aprovechamiento unitario (Edificabilidad): .........ccoooeevirieivciciccicirse v 2M26/M28
- UsoGlobal: ..ot s RESIdENCIAl Multifamiliar Libre
- Usos pormenorizados admisibles: ......................... los indicados en el a Ordenanza ZU-R2

- Usos compatibles (en edificio exclusivo):
o Del Uso Residencial: hotelero y residencial multifamiliar protegida
o Del Uso de Equipamiento: Bienestar Social, Servicios Administrativos,
Sociocultural, Zonas Verdes y Espacios Libres
En relacion con las condiciones de la edificacion:
- Determinaciones de volumen:
» Altura maxima: 8 plantas y atico
» Tipologia: Manzana cerrada

- Reservas de aparcamiento: ................ 1,5 plazas / 100 m2c (minimo 1 plaza por vivienda)
- Redes generales: ....c..uimmisiiain . no le corresponde cesion de suelo para redes generales
- Redeslocales: ........cruvennens s CONfOrme a legislacion vigente

Otras condiciones: podra desarrollarse el Plan Parcial una vez resuelto el traslado de la actividad
dentro del municipio.

2.3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA

2.3.1. Objetivos
El PGOUM'09 Establece como condiciones para el desarrollo de la ordenacion:

e La apertura de una nueva calle que comunique la glorieta de la calle Magallanes y Cid
Campeador con la calle Rubens, perpendicular a esta y la configuracion dos ambitos de
aparcamiento ligados a esta nueva calle

e La ampliacion de la seccion de las calles Cid Campeador y Magallanes

\ « La ampliacion y cambio de trazado del vial privado existente al sur con objeto de abrir
\ una nueva calle.

‘s La configuracion de un gran espacio libre al sur de la manzana,

2.3.2. Alternativas planteadas

El Articulo 29. “Solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada” de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, modificada por la Ley 9/2018, de 5 de diciembre, establece que el
documento ambiental estratégico debera incluir entre sus contenidos “El alcance y contenido del
plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables”, asi como “un
resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas”.

En el presente capitulo se lleva a cabo la definicion, valoracion y seleccion de las distintas
alternativas de planeamiento viables que se han considerado para alcanzar los objetivos del Plan

............................................................................................. i”q—y
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Parcial de Reforma Interior, la definicion de los criterios de seleccion que se han tenido presentes
en el andlisis, y finalmente los motivos que han llevado a la seleccion de la alternativa adoptada
y las causas por las que han sido rechazadas las restantes.

Dentro de los elementos basicos que componen la ordenacién de usos previstos, se analizaran
diferentes alternativas de localizacion de dichos usos, de opciones técnicamente viables a
considerar en el disefio de la propuesta y la incorporacion de criterios ambientales en el desarrollo
urbanistico, con el objetivo de reducir al maximo las afecciones sobre el entorno.

+ La alternativa cero, entendiendo ésta como la alternativa de desarrollo en el caso de que
no se materializase el Plan Parcial.

« Dentro del analisis se describen las alternativas 1, 2 y 3 como propuestas de ordenacion
cuya evolucion temporal va de la 0, como propuesta inicial, a la alternativa 3, que supone
una evolucion derivada de la integracion de criterios ambientales en la propuesta.

ée exponen a continuacion las alternativas de ordenacion que se han valorado para dar solucion
a los objetivos establecidos en el Plan General para este ambito y proponer la ordenacion
pormenorizada del mismo atendiendo a los mejores criterios de ordenacion, desde el punto de
vista de la sostenibilidad ambiental, social y econémica del mismo.

Son Determinaciones Estructurantes de la Ordenacion y, por lo tanto, invariantes del proyecto,
los siguientes parametros:

- Elusoglobal 0 caracteristico: ........c.cceeeeeseeeciesreveenennenen..s F€Sidencial multifamiliar libre
- El aprovechamiento unitario del ambito: ........coiiimrninecrisrimee. 2 M2CUC/M2S
~ EOIRCADIAAGL . o sasinim risesimais nssas v ssam s ivs is st s assisvia leias sbissasie iasatais unsa 2 ISCITIZS
=\ REOERIBEAIES i it g AR S s e s SO 2S 100 miee

Considerando los parametros anteriores, y dado que la superficie total del ambito es de 29.285
m2s, |a edificabilidad maxima que es posible edificar en el uso residencial multifamiliar libre es de
58.570 m2c, lo que supone necesariamente establecer una superficie para reces locales de:
58.570 m2c x 30 m2s / 100 m2c = 17.571 m2s. Esto nos deja una superficie maxima a ocupar
por las parcelas lucrativas de 11.714 m2s.

\
- 'Considerando que las superficies no computables sobre rasante pueden suponer un incremento

cfE:I 10 % sobre la superficie edificable, podemos estimar que una superficie construida total sobre

~ rasante de 64.427 m2c.

" Considerando que el coeficiente de ocupacién adecuado en manzanas residenciales de esta
tipol?gia debe rondar entre el 40% vy el 50 %, tendriamos la siguiente estimacion:

"Considerando una ocupacion del 40% sobre la superficie de las parcelas lucrativas, podemos
calculas la altura que debera tener la edificacion para consolidar toda la superficie construible:

e Superficie ocupacion: Sup. parcelas lucrativas x 40% = 11.714 m2s x 0,4 = 4.685,6 m2s

» Altura de las edificaciones: Sup. construida / Sup. ocupacion = 64.427 m2c / 4.685,6 m2s
= 13,75 plantas
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Considerando una ocupacion del 50% sobre la superficie de las parcelas lucrativas, podemos
calculas la altura que debera tener la edificacion para consolidar toda la superficie construible:

« Superficie ocupacion: Sup. parcelas lucrativas x 50% = 11.714 m2s x 0,5 = 5.857 m3s

= Altura de las edificaciones: Sup construida / Sup ocupacién = 64.427 m2c / 5.857 m2s =
11 plantas

Esto nos lleva a la conclusion de que son necesarias edificaciones de al menos 12-13 plantas y
una ocupacion superior al 40% para dar cabida a la superficie construible del ambito, bastante
por encima de las ocho plantas consideradas en las fichas de condiciones de desarrollo del
PGOUM'09 para este ambito.

Dado que la altura de las edificaciones no es una Determinacién Estructurante y teniendo en
cuenta que las edificaciones en el entorno tienen una media de 12 plantas de altura, llegando a
alcanzar puntualmente las 16 plantas, se considera esta posibilidad como viable.

2.3.2.1. Alternativa cero

Como se ha indicado anteriormente, el planeamiento general vigente en el municipio de Méstoles
es el Plan General de Ordenacion Urbana aprobado definitivamente por Acuerdo del Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid el 15 de enero de 2009, y publicado en el Boletin Oficial de
esta comunidad nimero 81, del lunes 6 de abril del mismo afio.

Uno de los objetivos del PGOUM'09 enunciados en su Memoria es facilitar el traslado de las
industrias existentes en la trama urbana siempre que se justifique la continuidad de la actividad
en una nueva ubicacion en el municipio y se garantice, en consecuencia, la conservacion de
puestos de trabajo.

Con este objetivo, el PGOUM'09 delimita para el SUNC-3 un ambito destinado a reforma interior,

*_ otorgandole una nueva calificacion como residencial, previo traslado de la actividad industrial

] actual dentro del término municipal de Mdstoles.

\

Por tanto, La alternativa cero o de “no actuacion” supondria la continuidad de la situacion actual,
es decir, la presencia de las instalaciones de Lledd en el ambito. Por tanto, la alternativa de no
actuacion, manteniendo la situacion actual, supondria la no consecucién de los objetivos y

\\ determinaciones previstos en el planeamiento municipal. Por este motivo, la alternativa cero, o

\de no actuacion, ha sido descartada.

El desarrollo del Plan Parcial objeto de andlisis no solo resulta acorde con las determinaciones
establecidas en el planeamiento general del municipio, sino que supone la materializacion de usos
prevista por el mismo.

2.3.2.2. Alternativa 1. Solucion en cuatro manzanas cerradas

Se trata de la alternativa coincidente con la propuesta en la ficha de condiciones de desarrollo
del ambito, la cual plantea cuatro manzanas cerradas, independientes y sin relacion entre los
espacios privados de cada una de ellas ni de estos con el exterior. La ficha plantea una crujia de
13 m para estas edificaciones lo que supone unos patios de unas dimensiones de 22m.
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La ficha del SUNC-3 plantea cuatro manzanas cerradas con alineacidn a vial de sus fachadas. Sin
embargo, la morfologia urbana del entorno no es coherente con esta propuesta ya que se trata
de una zona de edificacién en bloque abierto. Pese a tratarse de un area homogénea por su
condicién de ambito de regeneracion urbana, se encuentra inserta en el area homogénea 7.1 y
contigua al drea homogénea 8, ambas zonas residenciales donde predomina la tipologia del
blogue abierto en altura.

La edificacidn alineada a vial produciria un efecto pantalla que contrastaria negativamente con el
entorno, impidiendo la circulacién fluida del peatdn y la integracion de la edificacion con los
espacios libres.
i
Adicionalfnente las dimensiones reducidas de los patios implican soluciones arquitecténicas con
zonas de comunidad de baja calidad e implica dificultades en el soleamiento de las plantas bajas
<. de las edificaciones.

N\ Figura 10: Intervencion urbana. Punto de partida

\ - . 3.2.3. Alternativa 2. Solucion manzana cerrada con altura homogénea

'1 - Se trata de una solucién mixta en la que las manzanas quedan abiertas hacia el interior y se

'."l congentra la edificabilidad en dos frentes opuestos, en las manzanas mayores.

\

" \'I ' , .

':". Esta’ configuracion genera dos inconvenientes. Por un lado, una mayor sombra autoarrojada,
~impidiendo la correcta iluminacion de las viviendas. Y por otro, no favorece la ventilacion cruzada

general para la totalidad de las mismas. Ambos problemas reducen la calidad en la habitabilidad

de las viviendas.
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. Figura 11: Manzana semi abjerta — conexiones visuales

. i 2.3.2.4. Alternativa 3. Manzana cerrada con alturas no uniformes y permeabilidad de
" ! la planta baja

Se materializa la edificabilidad en cuatro manzanas abiertas hacia el interior, sin obligacién de
. mantener la alineacién a vial en toda la longitud de la fachada y con diversidad de alturas, lo que
aporta movimiento y diversidad a la edificacion.

, Se propone ademas la posibilidad de establecer soportales en planta baja, aportando asi
}f permeabilidad y comunicacion entre el espacio libre publico y el privado.

Esta flexibilidad volumétrica permite ademas que la edificacion pueda adaptarse mejor al desnivel

! topogréfico, que, no siendo excesivo, si puede resultar un inconveniente en fachadas de gran
i longitud alineadas a vial.

Si bien se establece una altura mayo que la establecida inicialmente en la ficha de condiciones,
. esta se ha dispuesto de forma que se asegure un adecuado soleamiento de las edificaciones
\ ‘--\ propuestas y no perjudique la edificacion existente.
1 \
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Figura 12: Volumetria — permeabifidad urbana

~ 2.3.2.5. Justificacion de la solucion adoptada y caracteristicas

|

ff Las primeras alternativas generan un modelo compacto de edificacion cuyos patios resultan tener

- unas dimensiones que dificultan el soleamiento de la totalidad de las viviendas, ademas de

! suponer un modelo edificatorio que provoca una ventilacion cruzada dispar que depende de la
posicién de la vivienda en el modelo general.

]

'Se decide adoptar aquella alternativa que mas favorece la habitabilidad y la calidad de las

viviendas. Se considera que la alternativa 3 permite con su configuracién una menor sombra

autoarrojada, dotando al conjunto de unas viviendas ampliamente iluminadas, y facilitando una
\ \ ventilacion cruzada homogénea para todo el volumen.

_ Con la modificacion del ancho de los patios, hasta 27 m y una crujia para viviendas de 13,50 m,
"\ se consigue suficiente espacio como para que las sombras arrojadas por la edificacion no afecten
las propias viviendas; dicha dimensidn de crujia permite ademas que las viviendas den tanto al

' interior como al exterior de la manzana.
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i. t ""E_Iexibilidad: la configuracién en manzana abierta es mejor desde el punto de vista ambiental y
~ funcional. Mejora la permeabilidad de las viviendas, facilitando el soleamiento para conseguir una
L S mayor iluminacién y permitiendo una ventilacién cruzada en beneficio de la habitabilidad de las
“'--\ \ misfqas, generando unas viviendas de gran calidad.

_ ﬁal-‘Jv!tdecqac:ién: no es adecuada la implantacién de una manzana cerrada en entorno con edificacién

Ny ‘{abierta. Sin modificar completamente la condicion de Manzana cerrada, se establece una
“ flexibilidad en alturas y movimiento que asimila a bloque abierto, mas acorde con el entorno. La
manzana abierta permite la coexistencia del espacio publico (calle) y el privado (vivienda, patios
y jardines) sin mezclarlos y crea un conjunto permeable, no masivo, que favorece el recorrido
peatonal y la existencia de una ciudad ‘paseable’.

Las alturas de los edificios colindantes varian entre las 12 y las 16 alturas, por lo que un aumento
de las alturas de nuestra ordenacion no desentonaria con el entorno. Mas aun, al subir la altura
de algunos elementos y no de toda la ordenacion, mejoramos la integracion de la propuesta en
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una trama urbana de edificacion abierta, sin perder el concepto de manzana cerrada determinado
por el plan parcial.

La disposicion de los aparcamientos bajo rasante, reduciendo su division en bloques y
simplificando su ocupacion en planta en toda la manzana, permite reducir el nlimero de accesos.
Esto implica una mayor sencillez en las circulaciones rodadas, menor interferencia en el trafico
tanto rodado como peatonal y mejor aprovechamiento del aparcamiento en parcela, lo que libera
la carga de aparcamiento en el exterior. Con esto se consigue que el impacto de estos elementos
en el espacio publico sea minimo.

En aras de mantener la edificabilidad prevista, se propone la creacion de "puentes” al amparo del
articulo I11.6 del PGOU de Mdstoles.

2.3.:5. Uso global y usos pormenorizados
El Uso Global del ambito es el Residencial Multifamiliar Libre.

Se establecen como usos pormenorizados los establecidos en la Norma zonal ZU-R2 del PGOU de
Mostoles:

Usos compatibles en edificio exclusivo:

= Del uso genérico residencia y estancia
o Hotelero.
Residencias colectivas excepto cuarteles, conventos y seminarios.
Del uso genérico equipamientos.- (Sin limitacion de porcentaje)
Bienestar social.- Servicios sociales generales.
Religioso.
Servicios Administrativos.- Oficinas de la Administracion.
Sanitario.- Consultorio, Dispensario, Ambulatorio.
Docente.
Sociocultural,
o Zonas verdes y Espacios Libres.
e Del uso genérico red viaria.-
o Aparcamientos. Previo informe favorable de la Comision de Gobierno que lo

\ otorgara en base al impacto en la zona.

\
A\

U}.\os compatibles compartidos:

g 0 8 0 o0 D O

!
\

's  Del uso genérico abastecimiento y consumo.-
) o Pequefio y mediano comercio, en planta baja y primera.
o Hosteleria y ocio siempre que no se supere el indice de maximo de concentracién
de actividad correspondiente a la calle por la que tenga acceso.
o Espectaculos, en planta baja.
* Del uso genérico productivo.-
o Pequefia industria, talleres y almacenes (S < 500 m2) compatibles con vivienda5,
en planta baja.
o Oficinas, Bancos y Cajas, en planta baja y primera.
o Despachos profesionales (en cualquier planta),

- . "SRR 29
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e Del uso genérico residencial.-

o Hotelero.

» Del uso genérico equipamientos.-

o Bienestar social.- Servicios sociales generales.

o Deportivo sin espectadores.

o Docente.- Guarderia, deberan contar con espacio libre accesible sin interferencia

con el trafico rodado.

o Religioso.- Iglesias, templos, lugares de culto, deberan adjuntar estudio de
aislamiento acustico que garantice que no se transmitiran ruidos a las viviendas
colindantes.

Sanitario.- Consultorios, Dispensarios, Ambulatorios.
Consultas médicas en cualquier planta.
Oficinas de farmacia.
Servicios Administrativos.- Oficinas de la administracion,
Policia y servicios de seguridad.
Sociocultural.
o Zonas verdes y espacios libres.
« Del uso genérico red viaria.-

o Aparcamientos.

o Del uso genérico infraestructuras.-

o Centros de Transformacion, integrados estéticamente en el edificio.

Q 00 0 OO0

LEYENDA

m Residencial Mullifamiliar Libre

Residencial Multitamiliar VPPL

(TN 2y Res visria Locat
ZU-ZV Red Local de Espacios Libres Publk

* Zonas edficables enire planta 2y 7
sobre el espacio pdblico

=wemwm Ambito Plan parcial S.UN C -3 Mostoles

Figura 13: Ordenacion propuesta

2.3.4. Tipologia edificatoria

La propuesta urbanistica presenta una cierta falta de homogeneidad en la tipologia edificatoria
como respuesta a la situacion de esta zona del ensanche de Mdstoles. Por otro lado, la presencia
de grandes torres de vivienda rodeadas de espacios libres ha de estudiarse desde un punto de
vista paisajistico, potenciando su presencia en un urbanismo que integre arquitectura y paisaje.
Actualmente el potencial de las zonas verdes queda diluido por la configuracion y localizacion de
las edificaciones.
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Por eso nos interesa la generacion de una tipologia mixta, que, partiendo de la tradicional
manzana cerrada, es capaz de abrirse en sus extremos para incorporar vistas y sol. También la
altura juega un papel fundamental a la hora de permitir una gradacion de escalas de la edificacion
propuesta. Se potencia asf la superficie de fachada orientada al sur. En invierno son dptimas las
fachadas orientadas exactamente al sur, al ser las mas caldeadas, con un mas de un 130% de la
energia solar incidente sobre la horizontal y mas de 5 veces mas radiacion que la fachada norte.
También en verano son optimas las fachadas sur al ser las menos soleada, debido a la verticalidad
del soleamiento durante las horas centrales del dia.

Ademas, el estudio tipoldgico de la edificacion revela el planteamiento de una crujia en los bloques
de viviendas de aproximadamente 20 metros de fondo. La consecuencia de esta crujia es la
existencia de espacios habitables desproporcionados, excesivamente longitudinales y con una

=~ jluminacion natural y ventilacién dificultosa. Una propuesta tipoldgica con una crujia maxima de
14 metros proporciona una configuracién espacial mas coherente con las ideas de sostenibilidad
e interés tanto espacial como funcional.

De este modo aumenta la dimension menor del patio desde los 20 hasta los 30m. Hay que
establecer la relacién optima A/H de anchura/altura (en torno a 4/3, que para alturas de 8 plantas
estarian 30m) que permita su correcto soleamiento en el solsticio de invierno, recuperando el
principio romano del “derecho al sol”.

La disposicion de los espacios publicos es importante para permitir el soleamiento adecuado. Son

L preferibles las calles con direccion este-oeste, como la de nuestra ordenacion, asi como la
distribucidn de los patios en ese sentido, para permitir el maximo soleamiento de las fachadas
sur,

'Se propone orientar las viviendas en direccidn este-oeste con una desviacion de 20° hacia el este,
siguiendo la direccion predominante de la trama urbana. De esta forma aprovechamos mas el
soleamiento de la mafiana y el mediodia, mientras que nos retiramos de la luz de la tarde, mas
molesta, Asimismo, al orientar las viviendas con la direccion del viento dominante en verano, se

iI favorecera el acceso del aire fresco al viario con lo que mejorara el confort térmico. De la misma
- ' forma, se desfavorece el acceso de los vientos dominantes en invierno produciéndose un efecto
“barrera” con la edificacion,

', 2.3.5. Redes piblicas

En los Ultimos afios los cambios sociales han incrementado el uso del vehiculo privado de manera
qu'g el aparcamiento en superficie se ha convertido en uno de los elementos mas caracteristicos
de la imagen de los asentamientos urbanos. Por eso, el Plan Parcial contempla coma principio la
| eliminacion de los vehiculos de las calles mediante la introduccin de aparcamientos subterraneos
" bajo las manzanas de viviendas. De este modo el aparcamiento en superficie queda destinado
exclusivamente a las actividades publicas relacionadas directamente con la calle o con el
comercio, al tiempo que contribuye a la consolidacion de esta como via lenta.

Esta maniobra, ademas, permite liberar el espacio de planta baja para dedicarlo a zonas de recreo
o de circulacién peatonal, rescatando la tipologia del soportal. Cabria la posibilidad de ubicar el
aparcamiento en semisotano, para disminuir el movimiento de tierras al tiempo que aprovechar
la pendiente del terreno.

X7
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La vocacién peatonal, ha de traducirse también en una preponderancia del espacio ludico frente
al de circulacion, reducido a su minima expresioén y, siempre, con un tratamiento eminentemente
peatonal. Este espacio, a su vez deberia responder a los condicionantes especificos de
orientacion, soleamiento y vientos dominantes, de modo que mediante la insercién de las especies
vegetales adecuadas puedan generarse microclimas que favorezcan la sombra y las corrientes en
verano y busque el sol y el resguardo de los vientos en invierno.

Pero este tratamiento ha de ser compatible con una gradacion de privacidad del espacio libre,
desde el jardin privado, al espacio de circulacion, pasando por el parque colectivo...

2.3.5.1. Red de saneamiento

Se ha proyectado una red de saneamiento separativa, describiéndose a continuacion la red
propuesta para aguas residuales.

Debido a que el ancho de la calle de nueva creacion tiene 21 metros y se prevén como minimo 2
acometidas por acera, seg(n la normativa del CYII, en los viarios de mas de 15 m de ancho se
instalaran dos conducciones de aguas residuales, una a cada lado del viario salvo que en alguno
de los lados se prevean menos de dos acometidas por manzana. Por ello se proyectan dos
colectores de aguas residuales, uno por cada acera. Ambos colectores se unen en el extremo
oeste de la calle, para terminar en un colector unitario, de nueva ejecucion, que trasportara las
aguas recogidas por ambos colectores y por la red de pluviales hasta un pozo existente en la calle
Magallanes.

Para el disefio de la red de aguas residuales, asi como para la determinacion de los puntos de
conexion, se han tenido en cuenta las diferentes normativas del Canal de Isabel II, debiendo dar
cumplimiento a que el calado se limite al 75 % de la conduccién para evitar que la red entre en
carga y asegurar asi su correcto funcionamiento. Ademas, la velocidad maxima no superara en
ningun caso los 5 m/s y la velocidad minima no sera inferior a 0,60 m/s. Como pendiente minima
se adopta el valor de 0,5%, y en cuanto a la pendiente maxima, los valores no deberian ser
superiores al 3 6 4 %, cumpliendo siempre los limites de velocidades maximas y minimas.

Se proyectan tuberias de PVC COLOR TEJA SN8, corrugada exterior y lisa interior con didmetro
nominal de 315 mm. El colector unitario sera de 500 mm y el mismo material.

‘se ejecutaran pozos de registro de diametro interior de 1,10 m, con un diametro de acceso de

60 cm, siendo ésta la medida de la tapa de fundicién, construidos con fabrica de ladrillo macizo
enfoscado mediante mortero hidréfugo brufido tosco de 1 pie de espesor.,

Se dispondran pozos de registro en los cambios de alineacion horizontal y vertical, en los cambios

' de seccion, en la confluencia de ramales, y a distancias no superiores a 50 m.

Las acometidas a las parcelas se conectaran a pozos de registro de la red disefiada. Para ello se
ejecutaran pozos de registro en cada acometida domiciliaria, formadas por paredes de fabrica de
ladrillo y de diametro interior de 1,10 m, con un didmetro de acceso de 60 cm, siendo ésta la
medida de la tapa de fundicién, y arquetas de toma muestra en la acera, las cuales se conectaran
a los pozos de registro mediante tuberia de PVC corrugado de 315 mm. de diametro nominal.
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Las arquetas de toma de muestras se dispondran en acera, en el frente de cada parcela. Se
realizaran mediante tuberias verticales de PVC de diametro 315mm, las cuales conectan con la

acometida mediante una pieza “T.”

El colector unitario que recoge la aguas residuales y pluviales vertera sus aguas en un pozo
situado en la calle Magallanes, al norte de la glorieta de interseccion con la calle Cid Campeador.

\ |
\
|I y LA L L R B B L L A B 1J Msﬂlﬂils
T ;
\ COLECTOR UNITARIO
l LAt R R RN E NN NN P\'Gmﬂm
\ |
1 # B s ACOMETIDA RESIDUALES
@315 INCLUYENDO ARQUETA
\!
\ i
\ / o POZO DE REGISTRD
o POZ0 DE REGISTRO EXISTENTE
PUESTO A COTA

Figura 14: Red de saneamiento propuesto. Fuente: anteproyecto de urbanizacion

Respecto a las pluviales, el nuevo colector proyectado, se unira a los propuestos para las aguas
residuales, para terminar en un colector unitario, de nueva ejecucion, que trasportara las aguas
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recogidas por ambos colectores y por la red de pluviales hasta un pozo existente en la calle
Magallanes.

Para el disefio de la red de aguas residuales, asi como para la determinacion de los puntos de
conexion, se han teniendo en cuenta las diferentes normativas del Canal de Isabel II, debiendo
dar cumplimiento a que el calado se limite al 75 % de la conduccion para evitar que la red entre
en carga y asegurar asi su correcto funcionamiento.

Ademas, la velocidad méxima no superara en ningtn caso los 5 m/s y la velocidad minima no

sera inferior a 0,60 m/s. Como pendiente minima se adopta el valor de 0,5%, y en cuanto a la
| pendiente méxima, los valores no deberian ser superiores al 3 6 4 %, cumpliendo siempre los
| limites de velocidades méaximas y minimas.

Se proyectan tuberias de PVC COLOR TEJA SN8, corrugada exterior y lisa interior con diametro
nominal de 315, 400 y 500 mm. El colector unitario sera de 500 mm y el mismo material.

Se ejecutaran pozos de registro de diametro interior de 1,10 m, con un didmetro de acceso de
60 cm, siendo ésta la medida de la tapa de fundicion, construidos con fabrica de ladrillo macizo
enfoscado mediante mortero hidréfugo brufiido tosco de 1 pie de espesor.

Se dispondran pozos de registro en los cambios de alineacién horizontal y vertical, en los cambios
de seccion, en la confluencia de ramales, y a distancias no superiores a 50 m.

| Las acometidas a las parcelas resultantes se entroncaran a pozos de registro de la red disefiada.
Se ejecutaran pozos de la misma manera que las acometidas de aguas residuales en el interior
de las parcelas, que se conectaran a dichos pozos mediante tuberia de PVC corrugado, El diametro

| de las acometidas sera de 315 mm.

Se realizaran asi mismo arquetas toma de muestras tal y como se realizan para las acometidas
de residuales.
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Figura 15: Red de pluviales propuesta. Fuente: anteproyecto de urbanizacion

Para el drenaje del parque se propone una red compuesta por los siguientes elementos y sistemas
de drenaje urbano sostenible o SUDS;

» Colector de DN315 de PVC SN8, que conectara con la red de saneamiento existente en
un pozo de la calle Cid Campeador.

» Pozos de registro de diametro interior de 1,10 m, con un didmetro de acceso de 60 cm,
siendo ésta la medida de la tapa de fundicion, construidos con fabrica de ladrillo macizo
enfoscado mediante mortero hidréfugo brufido tosco de 1 pie de espesor.
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« Pavimento permeable por junta con subbase de material granular que permitird la
recogida del agua caida en toda su superficie, para su laminacién en la subbase granular,
y su posterior infiltracion al subsuelo.

« Difusores. Sistema que mejora la conduccidn y transporte de las aguas de escorrentia
hacia y desde bases y subbases de material granular. Se utilizara a modo de rebosadero
para la subbase del pavimento permeable del parque.

e Zanja de drenaje e infiltracion, de 0,4 x 0,5 metros, rellena de grava y recubierta con

geotextil, y tubo dren embebido en la grava a modo de rebosadero. Se usard para el

. drenaje de la zona infantil, la zona deportiva y la zona estancial. El agua que no sea

5 infiltrada sera recogida por el tubo dren de DN160 y transportada a los pozos de registro
[ del colector mencionado anteriormente.

« Para la fuente transitable se propone una canaleta prefabricada de hormigdn con rejilla.

| Ademads, para las zonas entrebloques, debido a que éste se ejecuta sobre el forjado de los futuros
/ garajes, bajo la base de gravilla del pavimento mixto, se propone la instalacion de celdas de
polipropileno de 5 cm de grosor, sobre una impermeabilizacion del propio forjado.

Estas celdas tienen una porosidad del 92 %, lo que permite una alta capacidad de agua. Este
sistema actuara a modo de depdsito, almacenando el agua de escorrentia caida en el propio
pavimento mixto.

Para evitar la contaminacioén con finos se debera disponer un geotextil sobre las celdas. Para la
evacuacion de las celdas, estas se prolongaran hasta un punto fuera del forjado, donde se
ejecutara un depdsito de cajas de polipropileno, que recogera el agua de dichas celdas, y
mediante un colector de DN200 de PVC, ser transportada hacia al pozo de pluviales mas cercano.

El colector unitario que recoge la aguas residuales y pluviales vertera sus aguas en un pozo
situado en |a calle Magallanes, al norte de la glorieta de interseccion con la calle Cid Campeador.
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I'H 11 CUBIERTO CON LAMINA INPERVEABLE = ity
\ ,.‘ Figura 16: Red de drenaje proyectada. Fuente: anteproyecto de urbanizacion

2.3.6. Cuadros de sintesis del plan parcial

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE

Seglin PGOUM SegUn Plan Parcial
Superficie del ambito: 28.630 m3s 29.285 mis
Sup. de titularidad privada 28.630 m2s 29.285 mis
Sup. de titularidad publica 0,00 m2s 0,00 m2s
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DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE

Aprovechamiento unitario: 2 m2cuc/m32s 2 m2cuc/m3s
Uso Caracteristico Multifamiliar Libre Multifamiliar Libre
DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA
PGOUM'09 / Art, 36 LSCM Seg(in Plan Parcial
Superficie Redes Generales (*) (*)
Superficie Redes Locales: 17.178 m2s 17.571 m3s
Red Viaria: 8.589 m’s 8.271 m2s
Zonas verdes: 8.589 m2s 9.300 m3s
Superficie lucrativa: 11.452 m?s 11.714 m3s
Uso caracteristico: Multifamiliar libre Multifamiliar libre
Aprovechamiento Total: 57.260 m2cuc 58.570 m?cuc
Edificabilidad Lucrativa Total: 57.260 m’c 58.570 mc
Multifamiliar libre: 57.260 mic 52.713 m%c
Multifamiliar Protegida VL: - 5.857 mic

Numero de viviendas:

Altura maxima edificable:

VIII + Atico

XII + Atico (segin planos)

Tipologia:

Manzana cerrada

Manzana cerrada

] (*) NOTA: EL PLAN GENERAL NO ESTABLECE RESERVA PARA REDES GENERALES PARA ESTE AMBITO, EN SU LUGAR ESTABLECE LA OBLIGACION
DE ASUMIR LOS COSTES DE EJECUCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS VIARIAS Y DE SERVICIOS CONTEMPLADAS EN EL PLAN ESPECIAL DE

INFRAESTRUCTURAS,
DETERMINACIONES DE ORDENACION POR PARCELAS
Uso Superficie Edificabilidad
\ Parcelas Lucrativas
M1 Residencial multifamiliar Protegida (VPPL) 1.750 m3s 5.857 m2c
M2 Residencial multifamiliar Libre (VL) 3.645 m2s 19,000 m2c
M3 Residencial multifamiliar Libre (VL) 3.645 m3s 19.000 m2c
_ M4 Residencial multifamiliar Libre (VL) 2.674 m3s 14.713 m2c
| Total, Parcelas Lucrativas 11.714 m?s 58.570 m2c
\ \ REDES PUBLICAS
\ ZU-2V1 Zonas Verdes - Espacios Libres 8.448m?s -m2c
ZU-2v2 Zonas Verdes — Espacios Libres 852 m2s -mc
Total, Zonas Verdes 9,300 m2s - m2c
ZU-RV Red Viaria 8,271 m3s - mc
Total, Red Viaria 8.271 m2s - m3c
Total, Redes Plblicas 17,571 m3s -mac
| Total, Ambito | 29.285 m2s 58.570 mc |
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2.3.7. Sostenibilidad de la propuesta

En un mundo cada vez mas globalizado, donde los sistemas sociales se tornan cada vez mas
interdependientes, pero, a la vez mas comprensibles gracias a los enormes avances de las
tecnologias de la informacién, estan surgiendo una nueva conciencia y una nueva cultura, capaces
de dar respuesta a un tejido social cada vez mas complejo: hoy, un edificio, ademas de proponer
una estética y una funcionalidad, ha de ser energéticamente eficiente y socialmente sostenible.

El concepto de sostenibilidad abarca numerosas facetas: desde la blsqueda del terreno a la
eleccion de los materiales de construccidn, la cantidad de energia requerida para transportarlos
y manipularlos, los procesos constructivos, su eficiencia energética, desde la implementacion de
sistemas pasivos a la introduccién de fuentes de energia renovable, su coste de mantenimiento,
su durabilidad, su flexibilidad de uso, su capacidad de adaptacion a las nuevas tecnologias, su
posibilidad de desmantelamiento y posterior reconstruccion, sus posibilidades de reutilizacién o
de re;ciclaje... El reto es como explotar este potencial en aras de un disefio mas humano.

Para ello, los profesionales del disefio han redirigido su enfoque no sdlo al disefio sostenible de
la envolvente externa sino hacia la sostenibilidad del espacio exterior de los edificios, aguello que
los rodea: el paisaje. La investigacion espacial contemporanea va mas alla de los sistemas
constructivos para centrarse en los elementos ambientales: temperatura, humedad, aire, luz,
color, textura, sonido... Nuestro planteamiento se inscribe el marco de estas nuevas tendencias
que emanan de las transformaciones vividas en los (ltimos afios en el ambito de la arquitectura.
El disefio urbano es cada dia mas complejo y reclama la colaboracién de equipos multidisciplinares
en los que intervienen arquitectos, ingenieros, socidlogos, fabricantes de nuevos materiales,
empresas de LED, etc,

Se contemplan como medidas de sostenibilidad las siguientes:

« Alumbrado: la utilizacion de halogenuros metalicos o vapor de sodio a alta presion es
incompatible con una verdadera voluntad de sostenibilidad, que conllevaria el uso de
tecnologia LED.

La implementacion tecnoldgica mas simple es la automatizacion horaria mediante relojes
astronémicos o similares. La telegestion permite la actuacién manual desde un centro de
control, via web o telefénica. La gestion inteligente permite la regulacion del flujo
luminoso mediante sensores de presencia que detectan el movimiento de vehiculos o
personas, respondiendo al esquema de funcionamiento anterior:

o Un sensor de una de las farolas detecta la presencia de un peaton o vehiculo

o La red de telecomunicaciones envia la sefial al centro de control, que puede ser
local (en la propia farola o en el cuadro eléctrico del sector de farolas), o remoto
(en el centro de datos municipal, por ejemplo)

» Gestion del agua: se pretende integrar en el entorno sistemas de recogida que
aprovechen las filtraciones naturales del propio terreno. Para ello se podria estudiar la
disposicion de pavimentos filtrantes. Se exponen aqui algunas técnicas alternativas para
llevar a cabo las anteriores premisas:

o Aparcamientos al aire libre con pavimentos filtrantes que alteren minimamente
las caracteristicas del terreno, evitando escorrentias y erosiones, reduciendo
costes de infraestructuras.
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o Recogida de bajantes de las cubiertas de viviendas para su posterior utilizacion
en el riego de jardines particulares, con reboses conectados a la red de

conduccién a depdsito publico.
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Figura 17: Fsquema de gestion del agua
" « Instalaciones energéticas: se calcula que en la zona de Mdstoles a 15 metros de
profundidad se mantiene una temperatura estable de unos 19°C, por lo que podria
¢ il considerarse integrar el sistema de geotermia dentro del sistema de cimentacion (pilotes)
| de los sotanos destinados a aparcamiento Este sistema presenta ademas grandes
i ventajas respecto a integracion arquitectdnica.
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3. CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE
ANTES DEL DESARROLLO DEL PLAN O PROGRAMA EN EL AMBITO
TERRITORIAL AFECTADO

La caracterizacion y posterior valoracion del medio sobre el que se desarrolla la actuacién
constituye el punto previo al andlisis de las posibles afecciones ambientales que se puedan
generar como consecuencia de su ejecucion.

Para ello, y sin perder de vista el medio urbano en el que nos encontramos, resulta necesario
reanzal'r un inventario de los principales elementos integrantes del medio. Asi, y teniendo
presentes las posibles alteraciones que se pueden derivar de la propuesta, se han estudiado las
siguientes variables:

Climatologia

Calidad atmosférica
Cambio climatico

Calidad acustica

Geologia

Geomorfologia

Edafologia

Hidrologia

Hidrogeologia

Vegetacion y usos del suelo
Fauna

Corredores ecoldgicos
Paisaje

Medio socioeconémico
Figuras de Proteccion
Patrimonio cultural, histérico y arqueoldgico
Riesgos

La profundidad con la que se han estudiado cada una de ellas ha venido determinada por la
influencia (directa o indirecta) mas o menos significativa que el desarrollo de la actuacion puede
generar en el medio.

"'-q.x. AMBITO DE ESTUDIO

El\&mbito de actuacién del presente Plan Parcial se corresponde con el del SUNC-3 “Cid
Campeador — Lledd”, incluido en el Plan General de Ordenacién Urbana de Méstoles de 2009,
tratandose de un suelo clasificado como urbano no consolidado cuyo acceso a la parcela se realiza
desde la calle Cid Campeador, situado en el municipio de Mdstoles (Madrid).

Su delimitacion es coincidente con la establecida en el Plan General para este ambito, coincidente
a su vez con la manzana actualmente ocupada por los terrenos de la sociedad Lledé S.A. ODEL
LUX S.A. y STAFF IBERICA SA, empresas pertenecientes al GRUPO LLEDO, son propietarios de
la totalidad del terreno privado comprendido en el SUNC-3 “CID Campeador — Lled6”, sin que
existan en el ambito suelos dotacionales o de titularidad piblica prexistentes.
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Superf. de parcela Superf. construida

Finca | Referencia Catastral Propietario
seglin Catastro (m3s) | segin Catastro (m32s)
1 6047101VK2664N0001FQ 12.749 7.537 STAFF IBERICA S.A.
2 6047102VK2664N0001MQ 15.781 13.307 ODEL LUX S.A.

Segln levantamiento topografico realizado al efecto, el ambito tiene una superficie total de
29.285 m?s frente a los 28.630 m2s sefialados en la ficha del PGOU. El ambito de actuacion
queda definido por la calle Rubens (al norte, este y sur), calle de Magallanes (al oeste) y calle
Cid Campeador (al oeste).

Su topografia es relativamente plana con una ligera pendiente homogénea inferior al 4%, que
supone un desnivel de 9,27 m entre la esquina noroeste y el extremo sureste de la manzana y
que se manifiesta en un desnivel de entre 4 y 5 metros a lo largo de cada una de las alineaciones.
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3.2. CLIMATOLOGIA, CAMBIO CLIMATICO Y CALIDAD DEL AIRE

En el estudio de eficiencia energética, emisiones atmosféricas y adaptacion/mitigacién al cambio
climatico que se incluye como anexo en el presente Documento Ambiental Estratégico, se analizan las
caracteristicas climaticas presentes en el ambito, asi como la calidad del aire y las previsiones que los
modelos de cambio climatico establecen para las temperaturas y precipitaciones en la zona de estudio.
A continuacion se recoge una breve sintesis de lo recogido en dicho estudio:

SegUn datos de la estacién termopluviométrica Madrid- Aerédromo de Cuatro Vientos, la
temperatura media mensual mas baja es de 5,80 °C y se registra tanto en el mes de

)enero, mientras que la temperatura media mensual mas alta es de 24,80 °C y se registra
-en el mes de julio,

La temperatura media mensual de las maximas absolutas del mes mas calido es de 37,50

oC y se registra en el mes de julio, mientras que la media mensual de las minimas

, absolutas para el mes mas frio se registra en el mes de enero, con -3,60 °C

Segun datos de la estacion termopluviométrica Madrid- Aerédromo de Cuatro Vientos, la

temperatura media mensual mas baja es de 5,80 °C y se registra tanto en el mes de
enero, mientras que la temperatura media mensual mas alta es de 24,80 °C y se registra
en el mes de julio.

La temperatura media mensual de las maximas absolutas del mes mas calido es de 37,50
oC y se registra en el mes de julio, mientras que la media mensual de las minimas
absolutas para el mes mas frio se registra en el mes de enero, con -3,60 °C,

La pluviometria media mensual registrada en la estacion de Madrid- Aerédromo de Cuatro
Vientos entre los afios 1961 y 2003 es de 458,80 mm, siendo el mes con mayor
precipitacién el de noviembre (61,90 mm) y el mes mas seco el de agosto, con tan solo
con 11,40 mm.

Las precipitaciones maximas en 24 horas corresponden al mes de noviembre con 19,60
mm.

En la zona de estudio la distribucion de la velocidad del viento tiene una marcada
direccion oeste-suroeste, donde se alcanzan las mayores velocidades de viento (12-15
m/s). Ademads, la velocidad del viento en la zona resulta relativamente mayor entre las
23 y 2 h, alcanzando su maximo de velocidad.

Existe una estacion de medicidn de la calidad del aire en el municipio de Mdstoles, situada
a aproximadamente 500 m al suroeste de la zona de estudio, tratandose de la estacion
de fondo de Mdstoles perteneciente a la Aglomeracidn Urbana sur de la Comunidad de
Madrid.

Analizandose los datos de calidad del aire para los distintos contaminantes disponibles
en el Informe Anual sobre la Calidad del Aire 2020 (Gltimo disponible) para dicha estacion,
se observa que no se ha superado ninguno de los valores limite ni valores objetivo
establecidos para los distintos contaminantes analizados en la estacién de medicion de
calidad del aire de Mdstoles en el Afio 2020, por lo que se concluye que no existen
problemas de contaminacion del aire, y que la calidad del aire es buena.

En 2014 se publicé la "Reso/ucicn de la Direccion General de Evaluacion Ambiental por la
que se otorga la Autorizacion Administrativa establecida en la Ley 34/2007, de 15 de
noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmdsfera a la instalacion ODEL LUX,

W
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S.A” Dicha resolucion fue modificada y en 2020 se aprobaron las modificaciones en la
"Resolucion de la Direccion General de Sostenibilidad y Cambie Climatico por la que se
otorga la Autorizacion Administrativa establecida en la Ley 34/2007, de 15 de noviembre,
de calidad del aire y proteccion de la atmdsfera, a ODEL-LUX, S.A” En dicha Resolucion
se le concede a la instalacién el nGmero 28-APCA-M1-2013/00038.

e« En 2020 se realiza un Ensayo de Emision de Contaminantes Atmosféricos, donde se
concluye que las emisiones en los focos analizados cumplen con los limites establecidos
por la Autorizacion Administrativa con referencia 28-APCA-2013/00038.

« En relacion con el cambio climatico, las condiciones predictivas a futuro determinan un
ambito de estudio caracterizado por sufrir en un plazo cercano grandes cambios en la
duracidn de las olas de calor junto con la reduccién de las heladas en invierno, que se
acentuaran conforme avance el periodo de tiempo hasta el horizonte lejano de 2100,
Mayores temperaturas maximas, veranos mas duros con aumento de las olas de calor,
inviernos mas suaves, estabilizacion de las precipitaciones y aumento de las estaciones
de sequia, seran las condiciones climaticas del ambito de estudio a medio y largo plazo,
que derivara en una menor cantidad de agua disponible en el medio (suelo, ambiente
superficial, pequefias zonas himedas). Por lo tanto, ambito de estudio ha de adaptarse
a unas nuevas condiciones de desertizacion y condiciones extremas de temperaturas
altas.

3.3. CALIDAD ACUSTICA

Para el analisis de la situacion actstica actual en el ambito de estudio se usa como base
documental el Mapa Estratégico de Ruido de Mdstoles 2012.

Los mapas de ruido son una de las principales herramientas para la gestion ambiental del ruido,
ya que permiten representar los datos sobre una situacion actstica existente o prevista en funcién
de un indicador de ruido, de manera que se pueda evaluar el cumplimiento de los valores limite
establecidos en la zona, cuantificar el nimero de personas afectadas y valorar cuales son las
medidas mas apropiadas para mejorar la situacion acustica,

En este caso, la normativa de aplicacion en materia de aclstica estad constituida por el Rea/
Decreto 1367/2007 de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003 del Ruido en lo
referente a zonificacion acustica, objelivos de calidad y emisiones acusticas, a la que remite
directamente el Decreto 55/2012 de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se
establece el régimen legal de proteccion contra la contaminacion actstica en la Comunidad de

: Madrid.,

\' Por otro lado, las areas acusticas son una de las herramientas definidas en la Ley 37/2003, para

la gestion y el control del ruido ambiental. Las areas aclsticas clasifican los sectores del territorio,
segun sea su uso predominante dentro de unos tipos catalogados y establecen los Objetivos de
Calidad Acustica, incluidos en el Anexo II del Rea/ Decreto 1367/2007, que deben observarse en
dichos sectores del territorio.

El &rea en la que se sitda la actuacion es un tipo de area acustica catalogada como érea de tipo
b (uso predominante industrial) insertada en un entorno delimitado como tipo a (uso
predominante residencial). Cabe destacar que La creacion del SUNC-3 por parte del PGOU viene
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a corregir esta situacion de incompatibilidad acUstica por colindancia de usos de muy diferente

sensibilidad, recalificindolo también para uso residencial (tipo a).

Atendiendo a los criterios del RD 1367/2007, cabria considerar el ambito de actuacion como un
nuevo desarrollo urbanistico, al encontrarse sometido a actuaciones de reforma o renovacion de
la urbanizacion, siéndole de aplicacion los OCA correspondientes al resto de areas urbanizadas
(las que no son areas urbanizadas existentes). Considerando ambas condiciones, los OCA a aplicar

en la generalidad del ambito son:

Las calles Magallanes, Cid Campeador, Rubens, Pintor Murillo y Luna que delimitan el ambito
constituyen las Unicas fuentes de ruido de trafico relevantes en la situacion actstica del ambito.
Por otro lado, se ha de tener en cuenta la presencia de la linea de ferrocarril existente al oeste

Indices de ruido

60 60 50

Areas de Sensibllidad Acdstica. (R.D.1367/2007)
aj del con p
de uso residencial

S b) Seclores del emolnio con predominia
L de suelo de uso indusirial

d) 5 el conp

de suelo de uso tercono

o) Seclores del termiono con predominio
do suelo de uso santario y docenle

Figura 20: Ubicacion del SUNC-3 en la Zonificacion Acustica municipal

h"'-.\_EI indice de ruido dia-tarde-noche, Lden, se expresa en decibelios (dB):

Ld es el nivel sonoro medio a largo plazo ponderado A definido en la norma ISO 1996-2:
1987, determinado a lo largo de todos los periodos dia de un afio. Al periodo dia le
corresponden 12 horas.

Le es el nivel sonoro medio a largo plazo ponderado A definido en la norma ISO 1996-2:
1987, determinado a lo largo de todos los periodos tarde de un afio. Al periodo tarde le
corresponden 4 horas.

Ln es el nivel sonoro medio a largo plazo ponderado A definido en la norma ISO 1996-2:
1987, determinado a lo largo de todos los periodos noche de un afio. Al periodo noche le
corresponden 8 horas.
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Como puede verse en los mapas de ruido obtenidos tras las mediciones realizadas in situ, en el
periodo Dia la iséfona de 60 dBA con origen en las vias con mayor emision acustica (eje
Magallanes-Cid Campeador y tramo de la calle Rubens al este) no llega a adentrarse en los
terrenos del ambito, sin que el muro existente en parte del perimetro (que si se reproduce en
esta modelizacion) resulte necesario para ello.
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Figura 22: Mapa de ruidoe preoperacional en el periodo tarde

Eln,el_-: periodo Noche, la iséfona de 50 dBA tampoco logra rebasar claramente los limites del
ambito, salvo de modo muy leve y acotada en la zona suroccidental, donde a la ausencia de muro
perimetral se suma el efecto de la reflexion del sonido sobre la nave existente.

Esta situacion aclstica resulta desde luego perfectamente compatible con la actividad industrial

que aun permanece en el ambito, pero también con la sensibilidad actstica propia de nuevos

desarrollos de uso predominante residencial (tipo a) como el que se pretende desarrollar a través
' del PPRI, cuyos OCA son precisamente 60 dBA en los periodos Dia y Tarde y 50 dBA en el periodo
Noche.

. De este modo, puede concluirse que queda demostrada la capacidad de acogida acustica del
"-{lmbito en relacion a los usos previstos por la propuesta de planeamiento.
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Figura 23: Mapa de ruido preoperacional en el periodo noche

3.4. GEOLOGIA

| Para conocer la litologia de los materiales sobre los que se sita la actividad objeto de analisis,
.' se ha consultado la hoja n°® 581 de la Serie Magna del Mapa Geoldgico de Espafia publicado por
| el Instituto Geoldgico y Minero de Espana.

El drea de actuacion se sitlia completamente sobre arcosas y lutitas ocres (unidad 12). Estos
materiales se integran dentro del conjunto denominado Facies Madrid (Riba, 1957), el cual
comprende las facies terrigenas marginales, de composicion arcésica, que se extienden desde el
borde meridional del Sistema Central en esta area de la Cuenca de Madrid.

k 3 '1-.__05 cuerpos arenosos de esta unidad se encuentran organizados por un apilamiento de secuencias

\  granodecrecientes con base erosiva neta y lags, los que frecuentemente se amalgaman dando

\ " as‘pecto potente y masivo. Dicha sucesion arcdsica suele presentar estratificacion cruzada a gran

!.2,1 y mediana escala, presentando sedimentacion de origen fluvial. Los niveles arenosos presentan

» \1 espesores métricos de 4-5m, no tienen cantos y alternan lutitas ocres, con proporcién limo/arcilla
AR\ vq_fiable, caracterizandose por la presencia de arcillas, en particular esmectita e illita.

En relacion con los materiales anteriores, se presenta la unidad 21 de arenas con cantos en
fondos de valle y cauces activos, los cuales se presentan en fondos de valle y cauces de los cursos
principales, destacando los grandes arroyos del Rio Guadarrama. Su composicion es de naturaleza
arenosa arcosica, muy sueltas, englobando cantos y son de espesor variable segin el orden
métrico.
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Po}‘t\otro lado, se encuentra la unidad 14 de arenas con cantos dispersos de glacis antiguos, los
cuales se presentan por la evolucién del relieve en zonas altas, siendo formas de enlace de
reliéves terciarios y sedimentos fluviales. Presentan claro predominio de componentes de
'naturaleza arcésica con cantos igneos y metamérficos. Generalmente pertenecientes a grandes
valles de cotas altas.

Podemos encontrar arcosas y fangos arcésicos en la unidad 17 de la hoja n® 558, siendo
caracteristicos del Mioceno, de posiciones laterales y distales. Presentan abundante espesor por
los niveles de fangos arcdsicos y finos de llanura de inundacidn.
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3.5. GEOMORFOLOGIA

La Cuenca de Madrid constituye el sector central de la Depresion del Tajo, unidad morfoldgica de
la Submeseta meridional cuyos principales rasgos morfoldgicos se encuentran condicionados por
la naturaleza litoldgica y la estructura de su relleno mioceno, asi como por los procesos de erosion
y acumulacién acaecidos durante el Plioceno y Cuaternario.

En ella se han distinguido cinco elementos geomorfoldgicos mayores (PEREZ-GONZALEZ, 1994):
el paramo, la Rafa, las Superficies divisorias, los Valles y las Depresiones.

De esta manera, la zona de estudio posee la fisonomia caracteristica del sector occidental de la
cuenca, caracterizada por una alternancia entre las Superficies divisorias y los Valles.

Las Superficies divisorias, son las altas planicies de los sectores occidental y noroccidental, que
forman las cumbres de lomas anchas, y que reparten la escorrentia superficial entre los
principales valles. Por otro lado, los Valles, se encuentran encajados en los elementos anteriores,
siendo sus unidades morfoldgicas principales los glacis, terrazas y llanuras aluviales.

3.5.1. Fisiografia

Seglin el mapa de Fisiografia de la Comunidad de Madrid a escala 1:50.000 del afio 1999, |a zona
de estudio del municipio de Modstoles se encuentra en el Dominio Fisiografico “Interfluvios y
Vertientes”, correspondiendo a elementos de la unidad VGL en gran parte de la parcela, de
“vertientes-glacis”, y en la unidad SCC en la zona noreste, de “superficie culminante de
campifias”, ambas de zona de cuenca o meseta.

Encontramos Dominios Fisiograficos de “Llanuras Aluviales y Terrazas (Vegas fluviales)” en la
toda la zona oeste de nuestro ambito de estudio, aproximadamente a 350m.
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NED Figura 25: Fisiografia del drea de estudio. Fuente: elaboracion propia a partir de MDTO2 del CNIG.

-L-é orografia del area es suave, configurada por una llanura suavemente ondulada con una
amplitud del relieve de aproximadamente 215 m, contando con uniformidad orografica y ausencia
de relieves.

La topografia del ambito SUNC-3 es relativamente plana con una ligera pendiente homogénea
inferior al 4%, que supone un desnivel de 9,27 m entre la esquina noroeste y el extremo sureste
de la manzana y que se manifiesta en un desnivel de entre 4 y 5 metros a lo largo de cada una
de las alineaciones.
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Concretamente, la topografia del recinto presenta una morfologia llana en su zona norte, con
alturas comprendidas entre los 647 y 648 m y cuenta con una elevacion drastica del terreno en
el extremo sur, alcanzando una altura de 653-654 m.

3.6. EDAFOLOGIA

3.6.1. Tipologia de suelos

La caracterizacién de los suelos de la zona de estudio se ha realizado siguiendo la clasificacion
de la FAO, basada en sus caracteristicas intrinsecas, agrupando los suelos segun su morfologia,
génesis y otras particularidades inherentes a cada uno de ellos. En la descripcion de suelos se ha
consultado el Mapa de Asociaciones de Suelos de la Comunidad de Madrid, elaborado por el CSIC
en 1990.

En la parcela de estudio y su ambito circundante se pueden encontrar tres asociaciones de suelos:

e Asociacion dominada por Cambisoles eltricos (CMe), con presencia de Luvisoles haplicos
(LVh) y Regosoles districos (RGd). Esta asociacion se situa en la mayor parte del drea de
estudio,

» Asociacion dominada por Luvisol célcico (LVk), con presencia de Luvisol haplico (LVh).
Esta asociacién se ubica al sur de la parcela de estudio.

« Asociacién dominada por Fluvisol eltrico (FLe), con presencia de Luvisol gleico (LVg).
Esta asociacion se encuentra a una distancia de aproximadamente 1,8 km al noroeste del
limite de la parcela.

Los Cambisoles son suelos que se caracterizan por la ausencia de una capa de arcilla, humus,
soles solubles u oxidos de hierro y aluminio. Son suelos que se presentan con estructura agregada
con propiedades que los diferencian del material parental y evidencian procesos de formacion de
suelos. Contienen alto contenido en minerales.

Mas concretamente, los Cambisoles eltricos son aquellos que se presentan una profundidad de
20-50 cm y que no son calcareos en esa profundidad. Aparecen asociados a otros cambisoles y
a Regosoles y Luvisoles, desarrollados a partir de arcosas, tienen un pH proximo a la neutralidad,
pobres en materia organica y de textura franco-arcillo-arenosa con algo de pedregosidad.

| Por otro lado, se pueden encontrar en la parcela, Luvisoles predominantes en zonas llanas o de
| pendientes suaves de clima mediterraneo. Estos suelos presentan un horizonte argico, ricos en
bases y buen drenaje, con una marcada diferenciacion textural.

Los Luvisoles célcicos son aquellos que presentan en un horizonte de caliza blanda dentro de una
profundidad de 125 cm, muy frecuentes en la Comunidad de Madrid. Suelos muy profundos de
textura arcillosa o franco-arcillosa, pobres en materia organica y pH superior a 7, saturados en
bases.

Los Luvisoles haplicos presentan un horizonte argico sin coloracion rojiza, ni tienen acumulaciones
calcareas, Sus valores de pH son proximos a 7 y tienen saturacion de 70-85%, siendo suelos
profundos. Estos suelos son de textura franco-arcillo-arenosa y poco pedregosos, son pobres en
materia organica y disminuye su permeabilidad en profundidad.
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Figura 26: Edafologia del drea de estudio. Fuente: Mapa de asociaciones de suelos de la Comunidad de
Madrid. Escala 1:200,000. Geoportal IDEM Comunidad de Madrid

o de los suelos presentes en la zona de estudio son los Regosoles, suelos muy poco
\ 1 lucionados con escaso desarrollo genético, que solo presenta un horizonte décrico o Umbrico.
| \\ Estos suelos aparecen sobre materiales no consolidados y con textura fina.

L A

\ Coﬁ!cretar_nente, en la zona de estudio se sitGian Regosoles districos, que presentan saturacion en
bases por debajo del 50% entre los 20-50cm y permeabilidades rapidas con baja densidad
aparente. La textura de estos suelos resulta ser la mas gruesa por su desarrollo sobre margas y
presentan bajos niveles de materia orgénica, carecen de carbonato célcico y su pH se encuentra
por encima del 5,5.
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3.6.2. Clases agroldgicas

La clasificacion de los suelos segin su capacidad agrolégica permite valorar el grado de
explotacion agricola, ganadera y forestal a que puede someterse un terreno sin dafar su
capacidad productiva.

El ambito de estudio se encuentra sobre una clase de suelos, evaluada mediante la utilizacién de
la Clasificacion de la Capacidad Agroldgica de los Suelos (USDA, 1961), el cual presenta las
siguientes caracteristicas:

e 3sc: Tierras con limitaciones edaficas y climaticas: los suelos son pobres en materia
organica, la precipitacion es escasa y el periodo de crecimiento es corto. Se sittan en la

[ totalidad del &mbito SUNC-3.

W\

" [C]Limite SUNC-3 Clases agrolégicas

[_-J3sc
Jes

Figura 27: Clases agrologicas del suelo
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3.6.3. Estudio de caracterizacion de suelos

El Estudio de caracterizacion de suelos, que se incluye al presente documento como 2.1, ha sido
redactado teniendo en cuenta las determinaciones recogidas en el articulo 61 de la Ley 5/2003,
de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid. Se redacta por tanto el presente estudio
de caracterizacion de suelos incluido en la documentacién a aportar para la tramitacién del Plan
Parcial de Reforma Interior del ambito SUNC-3 de Mdstoles, con la finalidad de determinar la
viabilidad de los usos previstos por el citado Plan Parcial,

De.esta manera, siguiendo las instrucciones del Area de Planificacién y Gestién de Residuos en
relacion con el contenido de los estudios de caracterizacién de la calidad de los suelos para
planeamiento urbanistico, el presente estudio recoge los trabajos de caracterizacion en dos fases:

« Fase I: en esta fase se incluye un estudio del medio fisico que caracteriza el &mbito

) SUNC-3 “Cid Campeador — Lledd” (analisis de geologia, edafologia, hidrologia e

hidrogeologia) y un estudio histérico del emplazamiento realizado mediante analisis de
ortofotografia aérea, con el fin de identificar si existen indicios de afeccion al suelo.

« Fase II: un estudio histérico-documental que ha sido complementado con una visita a las

instalaciones, que tiene como finalidad identificar el estado actual de aquellos puntos en

los que se han localizado (o localizan) instalaciones susceptibles de contaminar el suelo.

Para la realizacion del estudio histérico de suelos se ha tomado como base fundamental de
, referencia el contraste de las fotografias aéreas y cartografias tematicas que se encuentran

. disponibles en la direccion http://www.madrid.org/cartografia/visorCartografia/html/visor.htm de

la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura de la Comunidad de Madrid, junto con
las fotografias aéreas del Plan Nacional de Ortografia Aérea (PNOA) que se encuentran en la
direccion http://www.ign.es/web/ide-area-nodo-ide-ign del Instituto Geografico Nacional (IGN).

En la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura se ofrecen ortofotos y mapas
histdricos de toda la Comunidad de Madrid, desde 1956 hasta la actualidad. El visor de estas
imagenes permite geoposicionar con precision cualquier emplazamiento, lo que permite tener la
certidumbre de que el emplazamiento que se observa en cada imagen se corresponde
exactamente con el mismo lugar.

En el IGN, se obtienen ortofotos geoposicionadas a escala nacional desde 2004 a la actualidad,

‘pudiendo ser utilizadas directamente para la visién de la evolucidn reciente de del emplazamiento.

La':; fotografias aéreas corresponden a los vuelos realizados en los afios 1956, 1975, 1999, 2011
y 2020.

A continuacion, se recogen las conclusiones mas relevantes derivadas del analisis de
ortofotografia aérea realizado:

» En el afio 1956 los terrenos coincidentes con la parcela objeto de estudio y su ambito
circundante se destinaban al cultivo de cereal de secano o pasto.

¢ Yaen el afio 1975 en el interior de la parcela de estudio se observa la construccion de
dos naves de naturaleza industrial. En base a la informacidn histérica disponible de la
fabrica, la actividad realizada en la nave al sur de la parcela se trata de la fabricacion de
ldmparas y aparatos eléctricos de iluminacion.

" & "V . 55
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Por tanto, a partir del afio 1975 se lleva a cabo una actividad en la parcela objeto de
estudio considerada como actividad potencialmente contaminante del suelo, incluida en
la categoria 31.5 “Fabricacion de lamparas eléctricas y aparatos de iluminacion” tal y
como determina el Anexo I dela Orden PRA/1080/2017, de 2 de noviembre, por la que
se modifica el anexo I del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece
la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracién de suelos contaminados.

e No se observan cambios relevantes en la parcela de estudio en los afios 1999, 2011 y
2020, continuando hasta la actualidad la actividad de fabricacion de lamparas y aparatos
eléctricos de iluminacion.

i Como resultado de este estudio, se evidencia que a partir del afio 1975 se lleva a cabo una
actividad en la parcela objeto de estudio considerada como actividad potencialmente
contaminante del suelo, incluida en la categoria 31.5 “Fabricacion de lamparas eléctricas y
aparatos de iluminacién” tal y como determina el Anexo I de la Orden PRA/1080/2017, de 2 de
noviembre, por la que se modifica el anexo I del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que
se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracion de suelos contaminados.

Teniendo en cuenta este resultado, se ha llevado a cabo un estudio documental y una visita a la

, instalacion para identificar el estado actual de aquellos puntos en los que se han localizado (o

o : localizan) instalaciones susceptibles de contaminar el suelo, tras el cual se concluye que, dentro
i} de la instalacion, los potenciales focos de contaminacion del suelo son constituidos por:

centro de transformacion

almacenes y depdsitos aéreos de productos de desengrase
almacén de disolvente

almacenes y depdsitos aéreos de residuos peligrosos

s depdsito subterraneo de Gasoil

Las instalaciones son revisadas de forma periodica realizandose un Informe periédico de
Situacion del Suelo. El informe mas reciente, con el nimero de expediente 10-APCS-
00264.2/2020, data de 2020 y, tras su presentacidn, se publicd la “Resolucién mediante la
que se da por cumplido el tramite relativo a la presentacién del Informe Periddico de
.Situacion del Suelo correspondiente a las instalaciones de “"ODEL LUX S.A.” ubicadas
en la calle Cid Campeador n°® 14 del término municipal de Méstoles”. Los siguientes
Informes Periédicos de Situacién del Suelo se deberan presentar cada 5 afios tras esta resolucion.

En el informe de 2020, se sefiala que las instalaciones se pavimentaron por completo en 1970
con hormigdn pulido en todas las zonas, ademas de con resina epoxi en laszonas 1, 2, 3,4, 5y
6. Ademas, se indica que desde 1970 se han realizado obras de mejora y mantenimiento general
de las instalaciones. Por Ultimo, de forma periddica, se realizan labores de mantenimiento de
pintura epoxi del pavimento, encontrandose siempre en muy buen estado de conservacion.

En el informe también se indica que las materias primas, secundarias y auxiliares, productos
intermedios, residuos y subproductos de caracter peligroso se encuentran debidamente
almacenados sobre una superficie pavimentada en buen estado sin grietas ni juntas de dilatacion
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y protegidos por cubiertas. Ademas, se realiza un control de acceso a estos almacenamientos y
existen mecanismos de control o procedimientos de actuacion en caso de perdidas o derrames.

En cuanto al almacenamiento de Gasoil C utilizado como combustible en las instalaciones, este
se encuentra en un depdsito subterréneo de acero de pared simple para el cual se realizd una
prueba de estanqueidad, asi como para las tuberias y gases, en 2017 con resultado favorable.

A continuacién, se detallan los almacenamientos de los productos y residuos peligrosos y sus

medidas de control:
! 2 MECANISMOS DE CONTROL O
DENOMINACION TIPO DE ENVASE PROCEDIMIEN]OS DE
] ACTUACION

= ' ALMACENAMIENTOS EN SUPERFICIE

En el caso de producirse un derrame

IAIrnacenamiento de

i1 se utiliza material absorbente para
productos de Bidon de 200 litros e i
recoger la pérdida de liquido y en los
desengrase (en GRG 1.000 litros armarios de seguridad hay cubetos de
prceso) retencion
GRG 1000 litros
Jaula de 1 m3 : :
Biddn de ballesta de 200 litros El residuo esta almacenado en
Almacenamiento de idén de ball p | contenedores estancos, no obstante,
residuos peligrosos Bidon de ballesta de 60 litros existe material absorbente para
Contenedor habilitado para las recoger posibles derrames.

baterias
Contenedor de 1 m3

DEPOSITOS EN SUPERFICIE

La instalacion dispone de sepiolita
GRG Aditivos . accesible a los depdsitos para que, en
desengrase BREG de 1,000 IS caso de ocurrir derrame, los operarios

puedan contenerlo inmediatamente,

La instalacion dispone de sepiolita

' GRG de residuos accesible a los depdsitos para que, en
liquidos acuosos GRE de 1000 litros caso de ocurrir derrame, los operarios
puedan contenerlo inmediatamente.
DEPOSITOS SUBTERRANEOS

Prueba de estanqueidad realizada en
2017 y valida hasta 14/03/2022. Sin
fugas.

Depésito de acero de simple pared de
50.000 litros

" _‘Depésito de gasoil

. Ademas de encontrarse debidamente almacenadas estas sustancias peligrosas, en la instalacion
se encuentran elementos constructivos que dificultan la posibilidad de contaminacion del suelo.
A continuacion, se detallan las zonas de las instalaciones y dichos elementos constructivos:

ZONA ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

Se engloban en la misma denominacidn varias dreas
puesto que tienen las mismas caracteristicas.

Z1-Manipulacion de chapa

ZB—PIntadF: Todas estas dreas productivas se encuentran dentro de la
Z4- Montaje nave de fabricacion. La pavimentacién se constituye de una
Z5 - Taller capa de zahorra natural compactada y una solera de

hormigdn con cemento y resina epoxi. No existe la

dPated by eDocPrinter PDF Proll 1"
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Z6 — Almacén de piezas y producto presencia de grietas en la zona y existe un control de la
terminado misma periadicamente. Se dispone de material absorbente
para actuar ante posibles derrames.

Esta area productiva se encuentra dentro de la nave de
fabricacion. La pavimentacion se constituye de una capa de
zahorra natural compactada y una solera de hormigdn con

cemento y resina epoxi. No existe la presencia de grietas
Z2-Desengrase en la zona y existe un control de la misma periddicamente.
El tinel de desengrase dispone de un sistema de recogida
de aguas, las cuales se bombean a GRG donde se recoge el
residuo liquido acuoso. Se dispone de material absorbente
para actuar ante posibles derrames.

Se engloban en la misma denominacién varias areas
puesto que tienen las mismas caracteristicas.

Estas areas de almacenamiento se encuentran en naves
77 - almacén de residuos peligrosos independientes de la nave de fabricacién, totalmente
cubiertas. La pavimentacion se constituye de una capa de
zahorra natural compactada y una solera de hormigdn. No
existe la presencia de grietas en la zona y existe un control
de la misma periddicamente, Se dispone de material
absorbente para actuar ante posibles derrames.

Z8 — almacén de pinturas en polvo

Por ultimo, se tiene constancia de que en las instalaciones de la empresa no se ha desarroliado
ninguna actividad diferente a la desarrollada por ODEL LUX, S.A.

Por tanto, todas las instalaciones constan de mecanismos de control, procedimientos de actuacion
y elementos constructivos para evitar la contaminacion de los suelos. Ademas, todos los
productos y residuos peligrosos se encuentran debidamente envasados.

Por lo tanto, se puede concluir que el &mbito SUNC-3 donde se encuentra la instalacion de ODEL
LUX S.A. no presenta indicios de contaminacion de suelos.

3.7. HIDROLOGIA

3.7.1. Cursos de agua

El area de estudio se localiza a un minimo de aproximadamente 2km de los arroyos mas cercanos,
siendo estos: el Arroyo de Cinco Qjos (al noroeste de la parcela), el arroyo de Quitapesares (al
noroeste), arroyo de Pefiaca (al noroeste) Arroyo de la Reguera, Arroyo del Soto (al oeste), el
arroyo de la Calzada (al suroeste) y Arroyo del Aldealrenal (ubicado al suroeste de la parcela).

_______ 58 %
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[ timite SUNC-3 Hidrologia
e R hidroldgica principal (CHT)
Figura 28: Hidrologia en la zona de estudio. Fuente: Confederacidn Hidrogrdfica del Tajo (CHT).

3.8. HIDROGEOLOGIA

3.8.1. Caracterizacion hidrogeoldgica

En la parte espafiola de la Demarcacion Hidrografica del Tajo se han definido 24 masas de agua

| subterranea. Estas masas constituyen, desde la aprobacién de la Directiva Marco del Agua, la

unidad bésica de gestién de las aguas subterraneas.

La parcela de estudio se incluye dentro de la Unidad Hidrogeoldgica 03.05 “Madrid-Talavera”.
Asimismo, el ambito de estudio se sitlia sobre una de las masas de agua subterranea presentes

: ‘en esta zona: la masa de agua subterranea 030.011 “Madrid: Guadarrama-Manzanares”,

La unidad hidrogeolégica Madrid-Talavera (UH 03.05), se encuentra formada por materiales en
facies de borde e intermedias de la cuenca media del Tajo, y por materiales aluviales del
Cuaternario. Las facies de borde estan compuestas por materiales detriticos gruesos que
constituyen las formaciones Madrid, Tosco, Guadalajara, Alcala y Toledo cuyos materiales
dependen del area madre correspondiente. Las facies intermedias las conforman materiales
detriticos mas finos que los anteriores compuestos por arcillas, margas, calizas, yesos, etc.
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La masa 030,011 “Madrid: Guadarrama-Manzanares” ocupa una superficie de 847,76 km?, siendo
cuales 843,60 km? (el 99,51 %) correspondientes a superficies detriticas de permeabilidad media.
Esta masa de agua subterranea se incluye dentro de materiales detriticos miocenos que rellenan
la fosa del Tajo e incluye depdsitos cuaternarios de escasa entidad.

En cuanto a su funcionamiento hidrogeoldgico, a escala regional se define como un acuifero libre,
de gran potencia, heterogéneo y anisétropo. Se encuentra constituido por una serie de cuerpos
lentejonares arenosos de dimensiones limitadas, con mayor permeabilidad, que se engloban en
una matriz arenc-arcillosa de baja permeabilidad y que act(an como acuitardo.

En cuanto a |a escala local se comporta el acuifero como multicapa dado que se observan niveles
arenosos (acuiferos) que alternan con niveles de arcilla o arena arcillosa (acuitardos). En conjunto
el acuifero es recargado por precipitacion, principalmente en el interfluvio entre los rios
Manzanares y Guadarrama, y se descarga en las zonas de valle, hacia estos cauces fluviales.

La calidad quimica de las aguas subterraneas presenta variaciones tanto en superficie como en
profundidad, aunque normalmente suele ser buena y apta para los diferentes usos. En general,
son aguas de dureza media (entre 12 y 35° F), con conductividades comprendidas entre 200 y
500 pmhos/cm que aumentan hacia el Sy el W,

3.8.2. Piezometria de las aguas subterraneas
Para conocer la piezometria de las aguas subterraneas se han consultado las siguientes fuentes:

= Red de control de sondeos y piezdmetros de la Confederacién Hidrografica del Tajo

» Base de puntos de agua del Instituto Geoldgico y Minero de Espafia (IGME)
Red de control de sondeos y piezometros de la Confederacion Hidrografica del Tajo

Los piezémetros de la red de control de la Confederacion Hidrografica del Tajo se encuentran
alejados de la zona de actuacion, situandose el mas préximo en la carretera A-5, a
aproximadamente 1,8 km al suroeste del SUNC-3.

Por otro lado, tampoco existe ningtn sondeo en las proximidades del ambito de actuacion. El
sondeo mas cercano se ubica a mas de 5 km al noreste de la parcela (nimero de sondeo 4607).

Debido a la distancia entre los piezémetros, sondeos y puntos de la Red de Control de Calidad de

la’Aguas Subterraneas mas cercanos a la parcela de estudio, no es posible extrapolar sus valores
y caracteristicas a las de las aguas subterraneas del ambito.
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[ Limite SUNC-3

REDES DE CONTROL DE AGUA SUBTERRANEA
® Piezomelros
® Red de Control de Calidad de Aguas Subterraneas

Fr. Y ® Sondeos

|
|

i

i
]

\ Figura 29: Red de control de aguas subterréneas. Fuente: Conffederacion Hidrografica del Tajo y MITERD
ﬁase de puntos de agua del Instituto Geolégico y Minero de Espaiia (IGME)
\

'la éonsuita al inventario de puntos de agua del IGME permite comprobar que en el entorno mas

) menos proximo del ambito de estudio no existen puntos inventariados, por lo que, debido a su

~

distancia a la parcela (16 km como minimo) las caracteristicas hidrogeoldgicas no pueden
Iden_Hﬂcarse como similares, por lo que sus datos en este caso no resultan representativos.

/

/

~3.8.3. Calidad de las aguas subterraneas

Se ha consultado la informacion puesta a disposicién de los ciudadanos por parte de la
Confederacion Hidrografica del Tajo y del Ministerio para la Transicion Ecoldgica y Reto
Demografico y del IGME a través de su inventario de puntos de agua, para intentar conocer el
estado y calidad de las aguas subterraneas:

e Red de control del estado quimico de las aguas subterraneas de la CHT

)

CRated by eDocPrinter PDE Proll "
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« Inventario de puntos de agua del IGME

Como se observa en la figura de la Red de control de aguas subterraneas (incluida
anteriormente), no existen puntos de la red de control de la calidad de aguas subterraneas en
las proximidades del area de estudio, ubicandose el mas préximo a aproximadamente 6,5 km al
oeste (codigo 11-08).

Respecto al inventario de puntos de agua del IGME, como se ha indicado en el epigrafe anterior,
debido a la distancia de los puntos a la parcela de implantacion (16 km como minimo) las
caracteristicas hidrogeoldgicas no pueden identificarse como similares, por lo que sus datos en
este caso no resultan representativos.

Por tanto, no se dispone de datos de la calidad del agua subterrdnea que se consideren
representativos de la calidad del agua subterranea existente en el dmbito del SUNC-3,

3.8.4. Permeabilidad

El término vulnerabilidad a la contaminacion del acuifero es usado para representar las
caracteristicas intrinsecas que determinan su susceptibilidad a ser adversamente afectado por
una carga contaminante que cause cambios quimicos, fisicos o bioldgicos que estén por encima
de las normas de utilizacion del agua.

La vulnerabilidad es primeramente una funcion de:

e La inaccesibilidad de la zona saturada, en sentido hidraulico, a la penetracién de
contaminantes.

« La capacidad de atenuacion de los estratos encima de la zona saturada del acuifero, como
resultado de su retencién fisica y reaccion quimica con los contaminantes,

Las areas de mayor vulnerabilidad corresponden a aquellas en las que afloran formaciones con
permeabilidad alta, ya sean de tipo detritico (cuaternarios aluviales) o de tipo karstico (calizas del
Paramo y calizas y dolomias cretacicas). En cualquiera de estas areas el impacto contaminante

. puede ser muy elevado y de dificil solucion si llega a degradar la calidad de las aguas
subterraneas.

: Lé\permeabilidad, y por tanto la vulnerabilidad a la contaminacion de acuiferos, de acuerdo con

\ . el Mapa de Permeabilidades de Espafa, escala 1:200.000, del Instituto Geoldgico y Minero de

{ W Esp:'i.\lﬁa, se define como media, propia de los materiales detriticos, en los que Ia fragilidad de los

LN \\\ materiales ante cualquier contaminacion de las aguas subterraneas es funcion de la proporcion
W de grcillas y arenas.
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[ Limite sUNC-3 Permeabilidad

D-M: Materiales detriticos. Permeabilidad media
Q-M: Materiales detriticos (Cuaternario)- media. Permeabilidad media

Figura 30: Vulnerabilidad a la contaminacion de acuiferos. Fuente: Mapa de Permeabilidades de Espana,
E 1:200.000, IGME

3.8.5. Zonas vulnerables a la contaminacion por nitratos

La Comunidad de Madrid, mediante el Decreto 27/2020, de 15 de abril, del Consejo de Gobierno,
\ ,a\ar el que se declaran las zonas wulnerables a la contaminacion producida por nitratos
i) vcedentes de fuentes agrarias en la Comunidad de Madrid, designa cinco zonas vulnerables a
la contaminacion de nitratos de origen agrario en su ambito territorial:

» Zona 1. Masa de Agua Subterranea 030.008: “La Alcarria”.

. Zona 2. Sectores sur de las Masas de Agua Subterranea 030.011: “Madrid: Guadarrama-
Manzanares” y 030.012: “Madrid: Guadarrama-Aldea del Fresno”.

e Zona 3. Sur de Loranca, localizada sobre la Masa de agua 030.011: Madrid: “Guadarrama-
Manzanares”,

e Zona 4. Sector sureste del arroyo de la Marcuera- Valdeavero.

e Zona 5. Bajo Algodor

4 LR T L L L L L T L L L L L L LR
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Como se aprecia en la siguiente imagen, el ambito de estudio no se incluye dentro de ninguna
de estas cinco zonas, encontrandose la mas cercana (Zona 3) a mas de 4 km al sureste de la
zona de estudio.
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) 3.9. VEGETACION Y USOS DEL SUELO

\ ! ™ esde el punto de vista coroldgico, el area de estudio se localiza en la Region Mediterranea, en
N |\ Sipiso mesomediterraneo.
H‘-.‘*. ]
\ 4

~“3.9.1. Vegetacion potencial

Se entiende por vegetacion potencial a la comunidad vegetal estable que existiria en un area
determinada como consecuencia de la sucesion geobotanica progresiva si el hombre dejase de
influir y alterar los ecosistemas vegetales. En la practica, se considera a la vegetacion potencial
como sinénimo de climax e igual a la vegetacion primitiva (ain no alterada por el hombre).
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Para determinar la vegetacion potencial se utiliza el "Mapa de Series de Vegetacion de Espaiia.
Escala 1:400.000. Salvador Rivas-Martinez. Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacion.
ICONA. 1987". El drea de actuacion y su entorno se incluyen dentro de la siguiente serie:

e 24ab: Serie supra-mesomediterranea guadarramica, ibérico-soriana, celtibérico-alcarrena
y leonesa silicicola de Quercus rotundifolia o encina (Junipero oxycedri-Querceto
rotundifoliae sigmetum) en su faciacion mesomediterranea o de Retama sphaerocarpa.

N

A

I y
ruente Lisneros

\
N\ ] 200 400
L Y\ elros |
! Limite SUNC-3
‘. Vegetacién potencial
¥ 24ab

i |
\
ll'-, |\ Figura 32: Vegetacion potencial. Fuente: Mapa de Series de Vegetacion de Espaiia. E 1:400.000

\
\
\

3.9.2. Vegetacion actual y usos del suelo
La actuacion se desarrolla en el municipio de Mdstoles, en un entorno urbano totalmente

consolidado, con ausencia de vegetacion potencial.

En la parcela del SUNC-3 pueden distinguirse los siguientes usos del suelo:

e Edificaciones

Bated by eDocPrinter PDE Proll 1° oe
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e Zonas ajardinadas

Zonas exteriores pavimentadas
Instalaciones anexas

Zonas de aparcamiento

Eriales

( " [ vimite sunc-3

i \ Usos

o
\ { = .

‘\.__\ 5\ Edificaciones | Zonas exleriores pavimentadas

A ¢  Eriales 1| Zonas ajardinadas

\ \ *i Instalaciones anexas [ Zonas de aparcamiento

\ il

\\ '\l\ Figura 33: Usos de suelo actuales en SUNC-3
N, [

'Tl __Eciificaciones

Las edificaciones presentes en el SUNC-3 se componen de dos edificios principales en buen
estado. En el edificio situado al norte del ambito de actuacion no se lleva a cabo ninguna actividad
en la actualidad y cuenta con una superficie de m2. Por otro lado, el edificio situado al sur es
donde en la actualidad se mantiene la actividad, donde se sittia la zona de oficinas (al oeste de
la edificacion) y la fabrica (zona oeste) donde se llevan a cabo procesos mecanicos.
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Figura 34: Vista de la nave de ODEL LUX S.A.

! . Zonas ajardinadas

! Existen 2 zonas ajardinadas en el interior del SUNC-3. La pequefia zona ajardinada ubicada al
" suroeste corresponde con la zona de entrada al edificio sur y cuenta con vegetacion ornamental
arbustiva dispuesta en 2 parterres donde ademas cohabitan diferentes especies de jardineria. La
otra zona ajardinada ubicada al oeste del SUNC-3 se encuentra dispuesta en hilera, contando
fundamentalmente con vegetacion ornamental arbustiva y tapizante también compuesta por

diversas especies.
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, Figura 35: Vista de las zonas ajardinadas del interior de la fabrica
Instalaciones anexas

Existen numerosas instalaciones anexas a la actividad repartidas tanto en la zona norte como
este del SUNC-3. En la zona noroeste de la parcela se sittia un centro de seccionamiento, mientras
que las otras edificaciones auxiliares situadas al norte son usadas como almacén de envases
vacios y otros almacenes, encontrandose dos de estas edificaciones sin uso en la actualidad.

En cuanto a las instalaciones situadas al este, se tratan de la zona donde esta situado uno de los
/ depdsitos de gasoil enterrados, una zona de almacén y un cuarto/almacén de pintura. La
{ . instalacion situada al sureste corresponde con un depésito/aljibe de agua.

i b
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Figura 36: Vista del almacen exterior de materias primas

Zonas de aparcamiento

& Existen dos zonas de aparcamiento en el SUNC-3, encontréandose una de ellas en la zona suroeste
| desde la que se accede desde la calle Cid Campeador y que cuenta con zona cubierta y la otra
ubicada al noreste. Ambas zonas de aparcamiento cuentan con pavimentacion.
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Figura 37: Vista del drea de aparcamiento
Zonas exteriores pavimentadas

Las zonas exteriores pavimentadas del SUNC-3 corresponden con las areas ubicadas entre los
dos edificios principales y la zona este. La pavimentacion se encuentra en buen estado, si bien
existen algunas zonas puntuales donde el pavimento se encuentra degradado por el paso del
tiempo.

Eriales

La zona de erial presente en el interior del ambito de actuacion se localiza en el extremo este. En
esta area que se encuentra sobreelevada respecto al resto del SUNC-3, existen especies

" oportunistas que se adaptan a medios degradados.

Ademas de estas especies herbaceas, en la zona de erial se sitlan de manera dispersa ejemplares
arbéreos jévenes provenientes de regenerado (olmos en su mayoria) si bien existen también 3

_' ejemplares de arbolado adulto.
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Figura 38: Vista del drea exterior y zona de eriales

3;9.3. Inventario de arbolado

" El marco normativo que regula la proteccién del arbolado urbano de la Comunidad de Madrid
viene establecido por la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado
Urbano.

Esta Ley, de aplicacion al arbolado urbano existente en el ambito, establece en su articulo 2 la

prohibicion de tala del arbolado al que resulta de aplicacion la Ley. Cuando este arbolado se vea

| necesariamente afectado por obras de reparacion o reforma de cualquier clase, o por la

g o1 1 construccion de infraestructuras, se procedera a su trasplante.

2 I"incamente si por razones técnicas dicho trasplante no es posible, podra autorizarse la tala del
| ejemplar afectado mediante Decreto del alcalde singularizado para cada ejemplar, previo
,eWEente en el que se acredite la inviabilidad de cualquier otra alternativa.

\I
'Dentr’? del SUNC-3 cabe distinguir el siguiente arbolado:

. | Arbolado presente en una jardinera elevada a lo largo de la acera de Calle Rubens en el

| ' lateral norte de la parcela: existen 18 pies arbéreos ornamentales con estados de salud
buenos de las siguientes especies: Populus alba, Robinia pseudoacadia, Ulmus pumilay
Sophora japonica.

s Ejemplares arboreos presentes en el extremo este, en la zona ocupada por eriales: Se
localizan 6 ejemplares de Uimus pumila. 4 de ellos se localizan junto a una valla metalica
de la Calle Rubens.

13
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s Ejemplares arbdreos de las zonas ajardinadas de la actividad industrial: (nicamente
cabria indicar la presencia de un ejemplar de Ligustrum japonicum. Ademas, el limite
suroeste en el que se encuentra el area ajardinada cuenta con un seto de unos 60 m de
Cupressus arizonica.

Fuera de los limites del ambito se distinguen:

e En la Calle Rubens en el lateral este de la parcela, en alcorques en la misma acera de la
calle, se encuentra una alineacion de 16 unidades de la especie Robinia pseudoacacia
con pies maduros y en muy buen estado.

A . = =
- : = - - ) B
, \ e, T
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[ Limite SUNC-3 ©  Ejemplares arboreos

Figura 39: Localizacion del arbolado
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Ejemplaresn®3 y 4

2y

Ejemplares n°5 y 6 Ejemplaresn®7 y 8
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Ejemplar n° 18
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Efemplares n° 20 y 21
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Ejemplares n® 22. 23, 24 y 25

3.9.4. Arboles singulares

Seglin la Orden 68/2015, de 20 de enero, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion de/
Territorio, por la que se modiifica el Catdlogo Regional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora
Silvestres de la Comunidad de Madrid, en su categoria de “Arboles Singulares”, en el término
municipal de Méstoles no se ubica ningln arbol singular.

3.10. FAUNA

3.10.1. Delimitacion de biotopos

El biotopo existente en el ambito de estudio esta conformado Unica y exclusivamente por el medio
urbano. Las especies de aves que viven en esta zona estan muy adaptadas a los medios
antropicos, como son el gorrion comun ( Passer domesticus), la paloma doméstica (Columba livia),
el vencejo comun (Apus apus), el estornino negro (Sturnus unicolor), la urraca (Pica pica), etc.

\
'13.10.2. Presencia de especies protegidas

_ /La Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y la Biodiversidad crea, en su articulo

53, el Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial, que incluye especies,
subespecies y poblaciones merecedoras de una atencion y proteccion particular, en funcién de
su valor cientifico, ecoldgico, cultural, por su singularidad, rareza o grado de amenaza, asi como
aquellas que figuren como protegidas en Directivas y convenios internacionales ratificados por
Espania.
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La inclusién de especies en el Listado conlleva prohibiciones especificas suplementarias al régimen
de proteccién general, principalmente dirigidas a su recoleccion o captura del medio silvestre, asi
como transporte y comercializacion, tanto de los individuos como de sus restos o partes.

En el seno del Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial, se establece el
Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas que incluird, cuando exista informacion técnica o
cientifica que asi lo aconseje, los taxones o poblaciones de la biodiversidad amenazada. El
Catdlogo integra especies en las categorias:

.= En peligro de extincion (P.E.): taxones o poblaciones cuya supervivencia es poco probable
si los factores causales de su actual situacién siguen actuando.

¢ Vulnerable (VU): taxones o poblaciones que corren el riesgo de pasar a en peligro de
extincion en un futuro inmediato si los factores adversos que act(ian sobre ellos no son

corregidos.

El Real Decreto 139/2011, de 4 de rebrero, para €l desarrollo del Listado de Especies Silvestres
en Régimen de Proteccion Especial y del Catdlogo Espaiol de Especies Amenazadas, especifica
las especies, subespecies o poblaciones que los integran, el procedimiento de inclusién cambio
de categoria 0 exclusion de especies, y la creacion de un comité cientifico asesor, asi como la
gestion de la informacion que contiene. El Listado cuenta con 889 taxones, de los cuales 120
estan incluidos en la categoria “vulnerable” y 176 en la categoria “en peligro de extincion”.

Asimismo, y en el ambito autondmico, en desarrollo de la Ley 2/1991, de 14 de febrero, para la
proteccion y regulacion de la fauna y flora silvestres en la Comunidad de Madrid, se aprueba el
Decreto 18/1992, de 26 de marzo por el que se aprueba el Caldlogo Regional de especies
amenazadas de fauna y flora silvestres y se crea la categoria de drboles singulares.

En él se incluyen las especies, subespecies y poblaciones de fauna y flora silvestres de la
Comunidad de Madrid, cuya proteccion efectiva exija medidas especificas por parte de la
Administracion. Recoge 95 especies de flora y 133 especies de fauna, 42 de invertebrados y 91
de vertebrados, clasificados en cuatro categorias:

¢ En peligro de extincion, reservada para aquellas cuya supervivencia es poco probable si
los factores causantes de su actual situacién siguen actuando.

« Sensibles a la alteracion de su habitat, referida a aquellas cuyo habitat caracteristico esta
particularmente amenazado, en grave regresion, fraccionado o muy limitado.

» Vulnerables, destinada a aquellas que corren el riesgo de pasar a las categorias anteriores

\

y en un futuro inmediato si los factores adversos que actlian sobre ellas no son corregidos.

. \'.IDe interés especial, se incluyen las que, sin estar contempladas en ninguna de las
categorias precedentes, sean merecedoras de una atencion particular en funcion de su
valor cientifico, ecoldgico, cultural o por su singularidad.

Por ultimo, la Directiva 92/43/CEE relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la
fauna y flora silvestres incluye una serie anexos referidos a la proteccion de especies animales y
vegetales:

» Anexo II: especies animales y vegetales de interés comunitario para cuya conservacion
es necesario designar zonas especiales de conservacion,

.—Ifj k—"‘
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= Anexo IV: especies animales y vegetales de interés comunitario que requieren una
proteccidn estricta.

« Anexo V: especies animales y vegetales de interés comunitario cuya recogida en la
naturaleza y cuya explotacién pueden ser objeto de medidas de gestidn.

A continuacion, se recogen las diferentes especies de fauna que, dado el biotopo en el que se
localiza el érea objeto de la Plan Parcial de Reforma Interior (medio urbano), podrian estar
presentes en la zona. En el listado se han incluido las especies recogidas en el Inventario Nacional
'de Biodiversidad del Ministerio para la Transicion Ecoldgica correspondientes a la cuadricula UTM
‘de 10 x 10 km 30TVK26, donde se sitia el SUNC-3.

M

£ Ademas, se ha incluido la informacion sobre avistamientos presente en la Global Biodiversity
Information Facility (GBIF), infraestructura cientifica de datos abiertos (open-data) financiada por
los gobiernos del mundo, de la que Espafia forma parte desde 2001, siendo responsabilidad del
Consejo Superior de Investigaciones Cientificas (CSIC) la implantacion, desarrollo y coordinacion
de las actividades de GBIF en Espafa. Para el presente documento se han utilizado los
avistamientos de fauna en un anillo de aproximadamente 1 km desde el sector objeto de estudio.

Ademas, se han categorizado a las diferentes especies en funcion de su estado de amenaza y su
| estatus tanto en el Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas, como en la Directiva 92/43/CEE.

ORDEN | NOMBRE CIENTIFICO | NOMBRE coMUN |~ SATAHOSO beells i 312?5%2
Aves Columba livia Paloma bravia - = -
Aves Columba palumbus Paloma torcaz - = -
Aves Corvus corax Cuervo - - -
Aves Corvus corone Corneja - = -
Aves Delinchon urbicum Avién comun - - -
Aves Erithacus rubecula Petirrojo - - -
Aves Hirtindo rustica Golondrina = = -
Aves Larus ridibundus Gaviota reidora - - -
Aves Milvus migrans Milano negro - - -
Aves Motacilla cinerea  |Lavandera cascadefia £ - -
Aves Myiopsitta monachus | Cotorra argentina - - -
| \ Aves Cyanistes caervleus | Herrerillo comiin - - -
I . Aves Pica pica Urraca - - -
1\ Aves Spittacula krameri | Cotorra de kramer - - -
) ' Aves Turdus merula Mirlo - - -
Aves Passer domesticus Gorridn comin - - -
Aves Sturnus unicolor Estornino negro - - -
Aves Apus apus Vencejo comdn - - -
Aves Serinus serinus Verdecillo - S -
Aves Motacilla alba Lavandera blanca - - -

Tabla 1: Posibles especies de fauna vertebrada presentes en el ambito de la actuacion
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Como se observa, no existen especies catalogadas en el area de actuacion, siendo todas las
especies de vertebrados presentes en el ambito de estudio son comunes en la Comunidad de
Madrid, por lo que sus poblaciones no presentan ningtin grado de amenaza o peligro.

3.11. CORREDORES ECOLOGICOS

La Comunidad de Madrid ha elaborado la memoria “Planificacion de la Red de Corredores
Ecoldgicos de la Comunidad de Madrid: Identificacion de oportunidades para el bienestar social
y la conservacion del patrimonio natural” con el objetivo de identificar y describir los elementos
territoriales clave para la conectividad ecoldgica en su territorio, de forma que puedan ser
incorporados en la planificacion territorial de la Comunidad y en las diversas actuaciones sobre el
territorio.

Com_d resultado, se ha disefiado una Red de Corredores Ecoldgicos que asegura la funcionalidad
de las &reas protegidas y la coherencia de la Red Natura 2000 de la Comunidad de Madrid, asi
como su comunicacion con las Comunidades limitrofes. También establece una relacion de
continuidad entre los Espacios Naturales Protegidos, las zonas verdes urbanas y los parques y
areas de esparcimiento supramunicipales.

3,11.1. Red ecologica de corredores

El disefio de Red de Corredores ha definido tres tipos de corredores ecoldgicos. Los corredores
principales y secundarios poseen una funcionalidad claramente ecoldgica, por lo que en su

/modelizacion, evaluacién y disefio se ha tenido en cuenta su aportacién a la conectividad
 ecoldgica del territorio y a los requisitos de las especies indicadoras utilizadas.

, La situacion es diferente en cuanto a los corredores verdes, ya que éstos si poseen, de entrada,

un caracter multifuncional y polivalente. Enlazan espacios plblicos mediante el paso por avenidas,
carreteras y vias de distintos tipos. Al disponerse sobre infraestructuras claramente urbanas, su
funcionalidad ecoldgica se entremezcla con la funcionalidad socioecondmica, generando espacios
plurifuncionales. De hecho, para su disefio se han tenido en cuenta infraestructuras de uso
publico, como el anillo ciclista, las vias pecuarias, etc.

En el municipio de Mostoles se ubica un corredor verde que atraviesa la zona urbana de suroeste
a nordeste, enlazando zonas verdes ubicadas en el nlicleo urbano. Sin embargo, el &mbito SUNC-
3 no queda colindante a ninguna de las zonas verdes que componen el corredor, estando ubicado

*a mas de 200m al norte de la zona verde urbana mas cercana (Jardin de los Planetas).

3)12. PAISAJE

\
El té\l;mlno “Paisaje” ha sido empleado con diversos significados, hasta llegar al concepto actual
en el gue es considerado como un recurso ambiental, y ha adquirido singular importancia.

El ambito de estudio se encuentra situado en la Unidad de Paisaje G20 “Mdstoles-Parque Coimbra”
del “Atlas. El medio ambiente en la Comunidad de Madrid”. Estd unidad incluye al casco urbano
de Madrid. Los elementos fisiograficos que definen esta unidad son los interfluvios y vertientes:
vertientes-glacis; barrancos y vaguadas; terrazas. Como elementos de vegetacion se citan los
secanos; Secanos con matorral/arboles; Secanos/eriales; Mosaicos de olivos y secanos con
manchas de matorral y arbolado; Matorral aciddfilo de pequea talla.
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Sin embargo, cabe destacar que la ubicacion de la zona de estudio en pleno @mbito urbano hace
que carezca, por tanto, de elementos de paisaje natural de interés y valor ambiental para su
conservacion.

3.13. MEDIO SOCIOECONOMICO

Para la descripcion del medio socioecondmico se han empleado datos tomados del Instituto
Nacional de Estadistica (INE), del Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid.

3.13.1. Poblacion

Segun los datos disponibles en el Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid a fecha de
1 de enero de 2021 el municipio de Mdstoles tiene una poblacién de 209.639 habitantes de los
cuales 101.892 son hombres y 107.747 mujeres. La estructura de poblacion en el municipio de
Mdstoles se muestra a continuacion, siendo datos del afio 2020 (Ultimos disponibles):

Valores absolutos (N° Personas)
100 y mas

Hombres ' Mujeres .

60
50
40
30
20

10

g e - . 0
?.500 2.000 1.500 1.000 500 500 1.000 1.500 2.000 2.500
|
1

| Figura 40: Estructura de /a poblacion. Fuente: Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid

Como se puede observar en la figura anterior, la mayor parte de la poblacién del Méstoles se
concentra entre los 40-70 afios.

3.13.2. Accesos

El entorno viario del SUNC-3 queda definido por la calle Rubens (al norte, este y sur), calle de
Magallanes (al oeste) y calle Cid Campeador (al oeste).

Actualmente, el acceso peatonal y rodado al ambito se realiza desde la calle del Cid Campeador.
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[ Limite SUNC-3 Viales circundantes al Plan Parcial de Reforma Interior
Figura 41: Viario circundante al SUNC-3
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Figura 42: Calle Cid Campeador esquina con calle Rubens
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Figura 43: Calle Rubens esquina con calle Magallanes
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Cabe mencionar que la actuacion contempla la reordenacion del acceso a la finca. Esta propuesta
mantiene el acceso rodado existente en la calle Cid Campeador, creando una calle que la atraviesa
de forma transversal en sentido Este-Oeste, que pretende consolidarse como via lenta de uso
compartido. Ademas, se propone un acceso peatonal al norte del ambito, permitiendo el recorrido
peatonal de norte a sur y conectando las zonas de edificaciones con la zona verde al sur.

Figura 46: Conexiones peatonales y vehiculares previstas

3.13.3. Transporte publico

Mastoles cuenta con un amplio servicio de transporte plblico que se incluye conexion con RENFE
Cercanias (linea C-5 Mdstoles El Soto- Atocha-Fuenlabrada-Humanes), servicio de metro de
Madrid (linea 12), autobuses interurbanos (lineas 498, 498-A, 99, 519, 519-A. 520, 521, 522,
523, 524, 526, 528, 529,529-A, 529-H, 531, 531-A, 534, 535, 539, 541, 545, 546, 547 y 548 ),
autobuses nocturnos (N501 y N503) y autobuses urbanos (lineas L-1, L-2, L-3, L-4, L-5 y L-6).

“Concretamente, en las proximidades de la parcela objeto de estudio se sitGa la parada de autobus

interurbano de Ia linea 526. Ademas, a aproximadamente 300 m al norte, en la calle Veldzquez

- se\s‘itﬂa la parada de autobUs de la linea 522. En la calle Granada, a aproximadamente 340 m al

oeste de la zona de estudio se encuentra la parada de autoblis con conexién con las lineas

"interurbanas 519 y 526 al igual que con el autobis nocturno N501. En la Avenida de Portugal, a

287 m al sur de la parcela, existe conexion con los autobuses interurbanos de las lineas, 498,
499, 529, 529-A, 529-H, 531, 531-A y 548, las lineas N501 y N505 de autobuses nocturnos y la
linea L-5 de autobuses urbanos.

En cuanto a RENFE Cercanias, a 990 m al noroeste se sitla la parada de Mdstoles- El Soto,
mientras que a una distancia de 540 m al este se ubica la parada de tren de Mdstoles. Ademas,
esta Ultima estacidn de tren cuenta con conexién con la linea 12 de metro.

4%
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Se trata, por tanto, de un ambito que cuenta con una amplia oferta de transporte pliblico.

3.13.4. Infraestructuras, servicios y suministros

El ambito SUNC-3 cuenta con infraestructuras ubicadas perimetralmente. El ambito se encuentra
delimitado por viarios que cuentan en general con aparcamientos en linea, acerados de baldosa
hidraulica y bordillos de hormigén: calle Rubens, calle Magallanes, calle Pintor Murillo, calle Cid
Campeador.

Por otro lado, existen redes unitarias en todas las calles perimetrales al ambito de actuacion. La
red cuenta con imbornales y pozos absorbederos para la recogida de aguas pluviales de las
calzadas existentes, asi como con acometidas, tanto de los edificios y parcelas perimetrales, como
el objeto del presente documento.

En cuanto a la red de agua potable, existen redes de abastecimiento en todas las calles
perimetrales del ambito excepto al sur del mismo.

Respecto a la red de energia eléctrica, al sur del ambito, en la calle Cid Campeador, existe una
canalizacion de media tensién, que se ramifica en una red de media tension privada que entra
dentro de la parcela objeto de actuacion hasta un centro de transformacion de abonado. Desde
dicho punto, también comienza una linea aérea de media que pasa a ser subterranea entrando
en sendos centros de transformacion de abonado.

Por otro lado, existe una red de alumbrado plblico, redes de telefonia pertenecientes a las
compafiias de Telefonica y de Jazztel y canalizaciones de gas de PE de 110 y de 63 mm de
diametro que se extienden por las calles perimetrales del ambito de actuacion.

3.13.5. Descripcion de la actividad realizada en el ambito de estudio

A continuacion, se detallan los datos, proceso productivo, consumos y aspectos ambientales de
la actividad desarrollada en la parcela del SUNC-3 con referencia catastral
6047101VK2664N0001FQ, propiedad de ODEL LUX S.A.

Como se indicd anteriormente las instalaciones en las que STAFF IBERICA SA desarrolld su
produccion ya no se encuentran activas, siendo utilizadas de manera ocasional por ODEL LUX
|\ como &rea de almacén.

| 3.13.5.1. Datos de la empresa

La empresa ODEL LUX S.A. se ubica en Mostoles (Madrid) y dedica a la fabricacion de lémparas
eléctricas y aparatos de iluminacion. A continuacion, se presentan sus datos:

Nombre ODEL LUX, S.A.
Direccion Calle Cid Campeador n®14, 28935, Mastoles (Madrid)
NIF A28248797
Actividad Fabricacion de lamparas eléctricas y aparatos de iluminacion
CNAE-93 3150 — Fabricacion de lamparas eléctricas y aparatos de iluminacidn

Créated by eDocPrinter PDF Proil | "
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Coordenadas UTM X: 425.877
Y: 4.464.462
N° de finca 5108
Referencia catastral 6047102VK2664N0001MQ
Personal (n° empleados) 104
Produccién en la jornada 16 horas
Potencia instalada (kW) 540
Superficie total (m2) 15,781
Superficie ocupada (m2) 11,561
é:uperﬁcie ocupada 11.561
Pavimentada (m2)

=~ .. Se incluye a continuacion el detalle de la ubicacion de la instalacién:

Figura 47: 1, Ubicacion del municipio de Mostoles en la Comunidad de Madrid, 2. Ubicacion de ODEL LUX
\ | S.A. en el municipio de Mdstoles, 3.y 4. Emplazamiento de ODEL LUX S.A.

3.13.5.2. Descripcion del proceso productivo y maquinaria

La empresa se dedica a la fabricacion de aparatos de luminaria y productos de iluminacién. Para
obtener el producto final, se llevan a cabo distintas etapas, desde la fabricacion del soporte
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metalico del aparato, el cual tiene que ser moldeado para darle el aspecto deseado, hasta el
montaje final del mismo con las pantallas, piezas plasticas y eléctricas.

El proceso comienza con el moldeo del metal que conformaré la base que lo sustente a la pared
o el techo. Estas bases se consiguen moldeando planchas de chapa metaélica segln los patrones
que determinan la forma final de luminaria. Este moldeo se realiza mediante prensas, cizallas y
cortadoras. Una vez realizada la pieza metélica, se ha de limpiar para eliminar restos de suciedad,
oxidos y grasa de manera que la fase de pintado sea dptima. Para ello se realiza una limpieza
en un tdnel de desengrasado automatico que comprende las siguientes etapas: 1) desengrase
(remocion de grasas/impurezas); 2) lavado; 3) decapado (remocién de oxidos); 4) lavado; 5)
refinador (preparador para el fosfato); 6) fosfato (deposicion de cristales de fosfato); 7) lavado;
8) pasivacion.

En cada etapa se aplican diferentes bafios de agua aditivados con productos quimicos con el
objetivo de darle al metal un tratamiento contra la corrosion. Una vez el metal estd limpio, se
lleva a cabo la etapa de pintado.

El lavado de las piezas se lleva a cabo con los productos Gardobond Additive H 7359 (aditivo para
bafios de desengrase de superficies metalicas) y Gardobond A 4957 (solucidn fosfatante para
superficies metalicas).

En la instalacion se llevan a cabo dos técnicas de pintado:

» Pintado electrostatico: Se aplica pintura en polvo a través de un sistema de vacio hasta
las pistolas de aplicacion, donde son bombardeados con cargas eléctricas. Una vez
aplicada la pintura, se hace pasar la pieza por un horno de secado y posteriormente por
un horno de polimerizacién.

s Pintado manual en aerosol: Se aplica pintura en base disolvente en una cabina de pintura
mediante pistolas de aire comprimido. Una vez aplicada la pintura, la pieza pasa por un
horno de secado. Este tipo de aplicacion es puntual, se realiza sélo en el caso de ser
necesario alguin retoque de pequefas piezas.

En el afio 2013 se llevd a cabo una reforma en el sistema de pintura. Se instaldé una cabina
automatica de pintura electrostatica. De esta manera se eliminaron 2 de las 4 cabinas de pintura

".\ manual en aerosol, dando lugar a pintar el 99,9% de las piezas con pintura en polvo y emplear

\s6lo la pintura en base disolvente para aquellas piezas que debido a su tamafio no es posible
'qplicar pintura en polvo. En lo que respecta a los focos de emisidn, se eliminaron los focos n® 1
ylﬁno 3, correspondientes a estas cabinas de pintura.

Se incluye a continuacion un diagrama del proceso productivo de la instalacion:
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3.13.5.3. Zonificacion de la instalacion

La instalacion se encuentra distribuida en varias zonas donde se realizan las distintas etapas del
proceso productivo. A continuacién, se describen las caracteristicas y las tareas realizadas en
dichas zonas:

&
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Z1. Manipulacién de chapa. Se trata de un area dentro de la nave de fabricacion, diafana en
la que se encuentran colocados los equipos automaticos e informatizados para llevar a cabo las
tareas de transformacion de chapa, plegado, recorte, etc. Cuentan también con una zona
especifica de fabricacion de LED. En esta zona se encuentra almacenada sepiolita para la recogida
accidental de posibles derrames.

Z2. Desengrase. Se trata de un area dentro de la nave de fabricacién, contigua a la zona de
pintado. Las piezas que han sido manipuladas pasan por un proceso de desengrase para limpiarlas
de impurezas que dificulten el pintado. Estas piezas se colocan en una cinta de arrastre aérea y
se desengrasan en un tdnel de lavado automatico con transportador aéreo. Los productos de
desengrase se bombean directamente hacia un circuito cerrado de desengrase. Estos productos
se encuentran contenidos en sus envases pertinentes y estadn en proceso al estar conectados,
aunque se detallan como zona de almacenamiento para que queden identificados. Cuando el
liquido del circuito queda agotado, se realiza la retirada de los mismos como residuo peligroso.

Tras el tinel de desengrase, se sitla un horno de secado de las piezas, antes de llevarlas a la
zona de pintado. En esta zona se encuentra almacenada sepiolita para la recogida accidental de
derrames.

Z3. Pintado. Se trata de un area dentro de la nave de fabricacién, donde se aplica la pintura en
polvo a las piezas previamente desengrasadas y que llegan a través de cintas de arrastre aéreas.
Tras su aplicacion, las piezas se secan en un horno continuo a la zona de pintado, y donde la
pintura polimeriza y se endurece.

| En esta zona se encuentra almacenada sepiolita para la recogida accidental de derrames de
productos peligrosos.

Z4. Montaje. Se trata de un drea dentro de la nave de fabricacion, donde se realiza la
electrificacion de luminarias y el ensamblado de las piezas que las conforman.

Z5. Taller. Se trata de un area dentro de la nave de fabricacion, donde se realizan las
operaciones de mantenimiento de las instalaciones y punzonado y torneado de las piezas. Se
encuentra almacenado el disolvente empleado en las labores de limpieza de equipos y
magquinaria.

. En esta zona se encuentra almacenada sepiolita para la recogida accidental de derrames de
| productos peligrosos.
\

26. Almacén de piezas y producto terminado. Se trata de un area dentro de la nave de
fabricacién, donde se almacenan tanto piezas separadas que se utilizan en el montaje de los
diferentes tipos de luminaria, como el producto terminado listo para su expedicion. Este
almacenamiento se realiza en estanterias metalicas repartidas por toda la zona.

Z7. Almacén de residuos peligrosos. Se trata de un &rea independiente de la nave de
fabricacion, que se encuentra correspondientemente techada y pavimentada. En ella se
encuentran los bidones y palets con los diferentes residuos peligrosos generados, a la espera de
ser retirados por gestor autorizado. Los bidones se encuentran completamente cerrados para
evitar pérdidas y derrames.
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En esta zona se encuentra almacenada sepiolita para la recogida accidental de derrames de
productos peligrosos.

Z8. Almacén de pinturas en polvo. Se trata de una sala independiente techada y cerrada,
donde hay dispuestas estanterias de almacenamiento para las pinturas en polvo empleadas en el
proceso de pintado. Las pinturas empleadas en los procesos de pintado de ODEL-LUX no estan
clasificadas como peligrosas segun el Reglamento n®1272/2008 (CLP).
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3.13.5.4. Consumo de recursos
Consumo de energia

En la instalacion se emplea Gasoil C como combustible y se consumen 209.000 litros al afio. Dicho
combustible se encuentra almacenado en un depdsito subterrdneo de pared simple de 50.000

litros.
. | ; :
Las principales materias primas y las cantidades anuales consumidas en la instalacién son las
siguientes:
I," PRODUCTO CANTIDAD ANUAL UNIDADES
- i Desengrasante fosfatante 600 Litros
Aditivos desengrase 2.000 Litros
Aerosoles (lacas) 6 Litros
Disolvente 100 Litros
Taladrina 25 Litros
Pintura en polvo 10.600 kg
Consumo de agua

En la instalacién se realiza un consumo de agua de 5.967 m3/afio. El agua es utilizada en el
proceso productivo, en concreto en las etapas de limpieza pre-pintura o de desengrase. También
es utilizada en las labores de limpieza de las instalaciones o en el saneamiento.

3.13.5.5. Generacion de vertidos y residuos
il ligr

| i La instalacion se encuentra registrada como productor de residuos peligrosos y/o mdas de 1000
l KIS fn/aﬁo de residuos no peligrosos con el nimero de inscripcion en el registro de
\ ' 13P02A1700000881H. El NIMA de la instalacién es: 2800030291.
\ i

Se géperan los siguientes residuos o subproductos de caracter peligroso (a fecha de 2020):

\ - \

\ -:| RESIDUO PELIGROSO LER CANTIDAD ANUAL (KG)
\ N Residuos liquidos acuosos 16 10 01 19.000
' Envases contaminados 150110 2,300
Absorbentes contaminados 15 02 02 500
Aerosoles 16 05 04 30
Residuos de pintura en polvo 0801 11 3.000
Residuo de pintura sélido obsoletos 080111 18
Residuos de pintura y barniz (pastoso) 08 01 11 13
Aceite usado 13 02 05 1.500

T‘_'.-‘ """""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" 91 %
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RESIDUO PELIGROSO LER CANTIDAD ANUAL (KG)
Baterias de plomo 16 06 01 10
Taladrinas 12 01 09 5
Tubos fluorescentes 200121 40
Residuos d:l :gt?g:tig:seléctrlcos y 16 02 13 1.500
Metales no ferreos (cobre) 2001 21 190

= y matricula.

Vertidos

Estos residuos se someten a una valorizacién y son tratados mediante gestores autorizados.
Ademas, en la instalacion se ha creado un archivo cronoldgico de residuos entre los afios 2002 y
2021 donde se recogen los residuos generados, cddigos LER, frecuencia de recogida, cantidad
de residuos generados, inicio y fin de almacenamiento, nombre del gestor de residuos, transporte

La instalacion cuenta con una Autorizacion de Vertidos con nimero de expediente 10-ARCH-
26.1/2019 para el vertido con los datos siguientes:

Volumen
Vertido n® Coordenadas Caudal medio vertido Destino final
| (semestral)
X:425870.90 sistema integral
1 Y:4464515.45 0,41 m3/h 505,88 m3 de saneamiento

A continuacion, se muestra su ubicacion:

Figura 49: Ubicacidn del vertido de la instalacion
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De acuerdo a lo establecido en la Autorizacion de vertidos liquidos industriales al sistema integral
de saneamiento municipal, la empresa ODEL LUX, S.A. aportd el Documento de Autocontrol de
Vertidos del primer semestre del afio 2021. En el recogian los siguientes datos:

e volimenes vertidos

= consumos de agua

» documentacion acreditativa de la correcta gestion de los residuos peligrosos generados
(DI de las retiradas de residuos peligrosos)

o Informe de Inspeccién Reglamentaria de Aguas Residuales con resultado favorable

« por ultimo, se informaba de la ausencia de incidencias o anomalias en referencia al

~ vertido

A continuacion, se muestran los resultados de la muestra de vertido analizada en julio de 2021
= por ATISAE y recogido en el Informe de inspeccion reglamentaria de vertidos de aguas residuales
para muestras compuestas:

MUESTRA CON REFERENCIA:20210874
B E TNy - ToMADE 05/07/2021-06/07/2021
O e oA 11:00-10:00
PARAMETRO UNIDAD | \NAITTICOS | REFERENCIAAL. | | EL DECRETO 57/2008
DETERGENTES TOTALES ma/| <22 15 30
DETERGENTES ANIONICOS | mg/I <0,10 e ko
DETERGENTES CATIONICOS | mg/l <0,10 = hHk
DETERGENTES NO IONICOS | mag/l <2 N ok
HIDROCARBUROS TOTALES | mag/l <1 12,4 20
TOXICIDAD u.T. <1 14,6 25
BTEX ug/l <05 750 1500
-H BENCENO ug/! <05 e 500
. ETILBENCENO ug/l <05 St 500
M,P-XILENO ug/! <1,0 o 500
O-XILENO g/l <05 soen 500
\ TOLUENO wg/l <05 — 500
\ CADMIO mg/| < 0,005 0,25 0,5
" COBRE mg/l 0,178 1,5 3
| CROMO TOTAL mg/l | < 0,005 1,5 3
MERCURIO mg/l | <o0,001 0,05 0,1
NIQUEL mg/l | <0,005 25 5
PLOMO mg/l | <0,0025 0,5 1
ZINC mg/l | 0,0532 1,5 3
HIDROCARBUROS ug/l < 0,05 500 1000
AROMATICOS POLICICLICOS
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ACENAFTILENO g/l < 0,05 - 100
ACENAFTENO g/l < 0,05 — 100
ANTRACENO ug/l < 0,05 — 100

BENZO (a) ANTRACENO ug/l < 0,05 —— 100
BENZO (b) FLUORANTENO pg/l < 0,05 -—-- 100
BENZO (k) FLUORANTENO pg/l < 0,05 — 100

BENZO (a) PIRENO pg/l < 0,05 - 100
BENZO (ghi) PERILENO pg/l < 0,05 - 100
CRISENO ug/l < 0,05 — 100
DIBENZO (ah) ANTRACENO pg/l < 0,05 — 100
FENANTRENO pa/l < 0,05 — 100
FLUORENO Hg/l < 0,05 - 100
FLUORANTENO g/l < 0,05 - 100
INDENO (1,2,3cd) PIRENO ug/l < 0,05 - 100
NAFTALENO pg/l <0,05 — 100
PIRENO ug/| < 0,05 - 100
FOSFORO TOTAL mg/l 4,09 29 40
NITROGENO TOTAL mg/! 11,8 98,5 125

*=#% | imite individual no establecido

Por Uitimo, la instalacion cuenta con una red de saneamiento para recogida de pluviales de la
cubierta de la nave y para el saneamiento del interior de las oficinas, la cual es revisada
periddicamente. Ademas, no existen tuberias subterraneas de conduccion de materias o residuos
de caracter peligroso.

3.14. FIGURAS DE PROTECCION
Se ha consultado la cartografia de las siguientes figuras de proteccion:

» Red Natura 2000

* Montes de Utilidad Pdblica y Montes Preservados definidos por la Ley 16/1995, de 4 de
mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid.

{ » Espacios Naturales Protegidos

o | Embalses y Humedales protegidos por la Ley 7/1990, de 28 de junio, de Proteccion de
| Embalses y Zonas Himedas.

= Figuras derivadas de convenios y programas internacionales: Reservas de |a Biosfera y
Humedales RAMSAR.

= IBAs
+ Habitats incluidos en la Directiva 92/43/CEE

« Arboles singulares
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Dada la situacién de la parcela del SUNC- 3 en el interior del Suelo Urbano de Mdstoles, ninguna
de ellas resultara afectada por la actuacion que se pretende desarrollar, siendo el Parque Regional
del Curso Medio del rio Guadarrama y el LIC/ZEC ES3110005 Cuenca del rio Guadarrama las
figuras de proteccion mas cercanas, situandose ambas a aproximadamente 3 km al oeste de la
parcela objeto de estudio.

3.15. PATRIMONIO CULTURAL, HISTORICO Y ARQUEOLOGICO

3.15.1. Patrimonio historico

Se denomina Patrimonio histdrico, al conjunto de bienes, tanto materiales como inmateriales,
acumulados a lo largo del tiempo. Estos bienes pueden ser de tipo artistico, histdrico,
paleontoldgico, arqueoldgico, documental, bibliografico, cientifico o técnico.

Integran el patrimonio histérico de la Comunidad de Madrid los bienes materiales e inmateriales
ul:gi'cados en su territorio a los que se les reconozca un interés histdrico, artistico, arquitectdnico,
arqueoldgico, paleontoldgico, paisajistico, etnografico o industrial.

La Ley 3/2013, de 18 de junio de Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid, sin perjuicio
de la competencia del Estado, encomienda a la administracion regional la competencia sobre
dicho patrimonio, estando atribuidas las correspondientes competencias a la Direccién General
de Patrimonio Cultural de la actual Consejerfa de Presidencia, Justicia y Portavocia del Gobierno.

' En virtud de esta ley se constituye el Inventario de Bienes Culturales de la Comunidad de Madrid,
' como instrumento fundamental para la clasificacién y proteccion de los bienes de naturaleza
cultural que merecen especial amparo y estan situados en la Comunidad. En él se inscriben toda
clase de bienes dlasificados en funcidn de las distintas categorias establecidas:
« Monumento
e Conjunto historico
« Jardin histérico
| | = Sitio o territorio histérico
* Zona arqueoldgica
|| s Lugar de interés etnografico
\ ' = Hechos culturales
«\ Zona paleontoldgica
Para caracterizar el ambito del proyecto en lo que respecta al patrimonio histdrico y arqueoldgico
en la zona de estudio, se han consultado las siguientes fuentes documentales:
« Catdlogo de Bienes de Interés Cultural de la Comunidad de Madrid
« Catalogo de Bienes Protegidos por el Planeamiento Municipal

B e eeeeeeeeiseeeeeeeamseesfeeesceesseeessmsessesissceszeeeescnseesoe s X4G
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Consultado el Catalogo de Bienes de Interés Cultural (B.I.C.) publicado por la Direccion General
de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, se comprueba que la parcela objeto de
estudio no cuenta con ningln grado de catalogacion.

Tras la consulta al Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos del municipio de Mdstoles, el sector
se encuentra incluido en un Area de Proteccion Arqueoldgica B.

La proteccion de las vias pecuarias queda definida por la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias
Pecuarias (BOE n° 71, de 24/03/1995), y por la Ley §/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de
la Comunidad de Madrid, para el ambito autondmico.

Segln la cartografia referente de Vias Pecuarias del Geoportal IDEM de la Comunidad de Madrid,
,- el ambito del Plan Parcial de Reforma Interior no afecta a ninguna via pecuaria, situandose la
{ mas préxima a mas de 100 m al este, siendo esta la Via Pecuaria “Vereda Segoviana”, la cual se
haya integrada en el continuo urbano.

[ Limite SUNC-3

Vias Pecuarias

Il Vereda Segoviana Vereda derl Molino del Obispo
I Vereda del Camino de San Marcos [ Abrevadero de la Ventanilla

Figura 50: Vias Pecuarias. Fuente: Geoportal IDEM de la Comunidad de Madirid

| o 4%
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3.16. RIESGOS

Un riesgo es una situacion de pérdida potencial de bienes materiales y/o servicio, o de amenaza
potencial a la integridad humana. A continuacién, pasan a describirse los posibles riesgos gue
pueden afectar al dmbito,

Como paso previo a la identificacion y valoracion de riesgos, cabe recoger las definiciones de
estos conceptos recogida en el Acuerdo de 30 de abril de 2019, del Consejo de Gobierno, por el
que se aprueba el Plan Territorial de Proteccion Civil de la Comunidad de Madrid (PLATERCAM):

+ «Peligro»: Potencial de ocasionar dafio en determinadas situaciones a colectivos de
personas o bienes que deben ser preservados por la proteccion civil.

* «Riesgo»: Probabilidad de que se produzcan dafios en una zona o lugar determinados y
que llegue a afectar a colectivos de personas o a bienes.

"- «Vulnerabilidad»: La caracteristica de una colectividad de personas, bienes o medio
ambiente, que los hacen susceptibles de ser afectados en mayor o menor grado por un
peligro en determinadas circunstancias.

3.16.1. Riesgos naturales

3.16.1.1. Riesgos geotécnicos

- Este concepto se refiere a aquellos procesos relacionados con movimientos gravitacionales de

tierra o roca: desprendimientos y deslizamientos. Los factores determinantes principales que
pueden producir esta inestabilidad son de naturaleza geoldgica, morfoldgica, climatoldgica, asi
como derivadas de las propiedades geomecanicas de los materiales y actuaciones antrdpicas.

El area de actuacion se sitla sobre sobre rocas blandas del terciario con arenas y arcillas (114).
La capacidad de carga en la zona oscila entre media y alta con posibles asientos de magnitud
baja. Posee condiciones constructivas aceptables y no precisa de preparacion especial previa a
las cimentaciones.

f:/l '?


http://www.iteksoft.com/pdf-creator/
http://pdf.iteksoft.com/pdf-writer/

Buy Now to Create PDF without Trial Watermark!

| PR

Documento Ambiental Estratégico del Plan Parcial de Reforma Interior del SUNC-3 del término municipal
de Mdstoles en la Comunidad de Madrid

= - "

i f - “4 g :
Venta a0 13 flutiz, gar

B s

= %4%
Limile SUNG-3

Nuevn Vorsslies ol

?_.' —_—

e S T‘_I“,.__-_"riﬁ:’.‘_::-;?' g A ,\‘.?.n. it ',iml__;i 4
R e e el A
\\\ Moraleja de Enmedio <8

1

5
b i3
|

N e
..

;f ]:iumanes \ F
‘de Madrid

[ Limite SUNC-3
GEOTECNIA

[ I5 | Formaciones superficiales paco consolidadas: arenas, limos y arcillas

|3 Formaciones superficiales poco consolidadas: arenas, limos y cantos
Ils Rocas blandas (Terciario): arenas y arcillas

Figura 51: Geotécnica. Fuente: Atlas Geocientifico de la Comunidad de Madrid, Escala 1:200.000, de
IGME

En cuanto al riesgo por expansividad de arcillas, segun el Mapa Previsor de Riesgo por

' ' Expansividad de Arcillas de Espana, Escala 1.000.000 del IGME, el area de actuacion se sitlla en

‘una zona donde las arcillas son no expansivas o se encuentran dispersas en una matriz no

& é;cillosa, por tanto, el riesgo de expansividad es de nulo a bajo.
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RIESGO POR EXPANSIVIDAD DE ARCILLAS

Arcillas expansivas subordinadas o emplazadas en zonas climaticas sin déficit
anual de humedad: riesgo de expansividad bajo a moderado

[ Arcillas no expansivas o dispersas en matriz no arcillosa: riesgo de expansividad nulo a bajo

Figura 52: Riesgo por expansividad de arcillas. Fuente: Mapa Previsor de Riesgo por Expansividad de
b % Arciflas, Escala 1:1.000.000, de IGME

3.16.1.2. Riesgos de inundacion

La DMA y el Real Decreto 903/2010, de Evaluacion y Gestion de Riesgos de Inundacion, que la
t_rasf)one al ordenamiento juridico espafiol, tienen como objetivo principal obtener un adecuado
égnocfrniento y evaluacion de los riesgos asociados a las inundaciones, reducir los efectos
perniciosos de las inundaciones sobre la salud humana, el medio ambiente, el patrimonio cultural
y la actividad econdmica, y lograr una actuacidn coordinada de todas las administraciones
pdblicas‘_y la sociedad para reducir las consecuencias negativas de las inundaciones.

Consultada la cartografia de las ARPSI del MITERD, asi como la cartografia del PLATERCAM, se
comprueba que las zonas con riesgo de avenidas y crecidas mas préximas son las ligadas al rio
Guadarrama, a mas de 6 km al oeste de la actuacion.
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Por tanto, se puede concluir que en la parcela del SUNC-3 no existe riesgo de inundabilidad de
los terrenos.

3.16.1.3. Sismos

La peligrosidad sismica es la probabilidad de excedencia de un cierto valor de la intensidad del
movimiento del suelo producido por terremotos, en un determinado emplazamiento y durante un
periodo de tiempo dado.

La peligrosidad sismica de Espafia no es despreciable, pues se halla ubicada en el borde suroeste
de la placa Euroasiatica en su colisién con la placa africana.

! El riesgo sismico se evalla a través de series histéricas que dan origen a mapas de sismicidad o
' intensidad percibida.

Conforme al Mapa de Peligrosidad Sismica de Espafa (2015), el municipio de Mdstoles cuenta
con una peligrosidad muy baja (en un intervalo entre 0.02 — 0.03 de intensidad en valores de
aceleracion).

A medida que nos vamos desplazando hacia la zona noreste pirenaica o la zona sureste
mediterranea la intensidad de la sismicidad aumenta llegando hasta una intensidad de 0.12 en el
primer caso y 0.16 en el segundo. Si bien, en la zona centro de la Meseta Ibérica los valores
disminuyen al minimo y, por tanto, se puede concluir que en el ambito de estudio el riesgo por
peligrosidad sismica es bajo.

Peligrosidad Sismica de Espafia ||
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ﬁ,'g::rra 53: Maﬁa de .Pef.-'yr.asidaz-f Sismica de Espéﬁa 2015. En verde, sefalada la zona dé estué‘fo ernte
IGN (Instituto Geografico Nacional).
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3.16.1.4. Riesgos meteorologicos

La posible aparicion de heladas, nieblas o nevadas, dadas las condiciones climaticas de la zona
seran de baja intensidad y/o frecuencia, no siendo factores que limiten o condicionen el desarrollo
de la actuacion propuesta en el SUNC-3.

3.16.1.5. Riesgos por presencia de Radon

La proteccion contra las exposiciones a la radiacién natural no vinculadas con el ciclo del
combustible nuclear se incluyd por primera vez en la legislacion espafola mediante el Real
Decreto 783/2001, de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion Sanitaria
contra Radiaciones Ionizantes (RPSRI), modificado por el Real Decreto 1439/2010, de 5 de
noviembre.

La proteccion contra el raddn en viviendas se aborda asimismo en la Guia de Seguridad 11.02 del
CSN. En ella se recomienda un nivel de referencia nacional de 300 Bq m3 de concentracion media
anual de raddn, y un nivel objetivo de disefio para edificlos de nueva planta o para viviendas en
las que vayan a acometerse acciones de mitigacion de 100 Bq m3.

A los edificios de uso plblico de larga estancia (como hospitales, residencias, etc.) les aplica el
mismo nivel de referencia que a las viviendas, al igual que a los centros de educacién infantil,
primaria y secundaria (IS-33), con la finalidad de proteger especialmente a los nifios.

La cartografia del potencial de radén de Espafia, desarrollada por el Consejo de Seguridad
Nuclear, categoriza las zonas del territorio estatal en funcion de sus niveles de raddn y, en
particular, identifica aquellas en las que un porcentaje significativo de los edificios residenciales
presenta concentraciones superiores a 300 Bg/m3.

El municipio de Mdstoles presenta concentraciones inferiores a 300 Bq/m3, y por tanto por debajo
del nivel de referencia nacional de 300 Bq m3 de concentracion media anual de radén que
establece la Guia de Seguridad 11.02 del CSN.

3.16.2. Riesgos tecnoldgicos

| Este tipo de riesgos se asocian a la intervencion y actuacion humana:

v» Enlazona de estudio no existen instalaciones nucleares, por lo que este riesgo no existe.
';I\-. No existen Derechos mineros en el drea de estudio o su entorno mas préximo.

~» \El desarrollo de la actuacion en el SUNC-3 no supondra la instalacion de ninguna actividad
afectada por la normativa SEVESO (Real Decreto 1254/1999 de accidentes graves).
|
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4. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES Y, SI PROCEDE, SU
CUANTIFICACION

En los siguientes epigrafes se relacionan, identifican y analizan las principales alteraciones
generadas por la ejecucion del Plan Parcial de Reforma Interior del SUNC-3:

« Efectos sobre la climatologia y el cambio climatico

Efectos sobre |a calidad del aire: contaminacion atmosférica

Efectos sobre la calidad del aire: contaminacion acustica

Efectos sobre la geologia y geomorfologia

Efectos sobre los suelos

Efectos sobre los sistemas hidroldgicos (hidrologia e hidrogeologia)

Efectos sobre la vegetacion

Efectos sobre la fauna

Efectos sobre el paisaje

Efectos sobre Figuras de Proteccién

= Efectos sobre el patrimonio cultural y arqueoldgico

« Cumplimiento de la normativa urbanistica de aplicacion

e Incremento de riesgos sobre la poblacion y el medio ambiente

» Estructura socioeconémica

e Salud pdblica (sanidad ambiental)

« Sistema urbano: zonas verdes, abastecimiento, saneamiento, depuracion, y gestion de
residuos

» Efecto sobre la movilidad urbana sostenible

Este analisis se realiza de forma individualizada en los apartados siguientes.
4.1, INDICADORES DE IMPACTO

Para llevar a cabo el analisis de los potenciales efectos del Plan Parcial de Reforma Interior sobre
cada elemento del medio analizado, se utilizaran una serie de indicadores con el fin de que el
analisis de la incidencia sea lo mas objetivo y razonado posible.

AN A continuacion, se recoge un listado de los indicadores cuantitativos y cualitativos de indole
' ' ambiental desarrollados en funcion de los objetivos ambientales estratégicos y principios de

: épstenibilidad, que permitiran realizar el seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la
' ejecucién del proyecto:

= Climatologia y Cambio Climatico:
o Alteracion de las condiciones microclimaticas de la zona
o Contribucién del Plan Parcial de Reforma Interior al Cambio Climatico
e Calidad del aire: contaminacion atmosférica:
o Calidad del aire de la situacién preoperacional
o Alteracion de la calidad del aire durante el desarrollo del Plan Parcial de Reforma
Interior
« Calidad del aire: contaminacion aclstica
o Incremento del trafico previsto
o Niveles sonoros de la situacion preoperacional, Comparativa con la situacion
futura
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o Areas afectadas por niveles de ruido superiores a los definidos por la normativa
de aplicacion (Decreto 55/2012 de la Comunidad de Madrid, Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003 del Ruido
en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas
y Ordenanza Municipal).
e Geologia y geomorfologia:
o Singularidad de los materiales geoldgicos
o Cambios en el relieve
o Superficies afectadas
« Suelos:
' o Singularidad de los suelos afectados
o Superficies afectadas
o Presencia de suelos contaminados
= » Sistemas hidroldgicos (hidrologia e hidrogeologia):
o Cauces afectados
o Afeccion a masas de agua subterranea
* Vegetacion:
o Unidades de vegetacion afectadas
o Afeccion a Habitats de Interés Comunitario
o Afeccion a ejemplares arboreos
o Afeccion a flora protegida
o Afeccidn a terrenos forestales
+ Fauna:
o Afeccion a biotopos
o Importancia de la fauna afectada
« Paisaje:
o Unidades de paisaje afectadas
o Integracion paisaijistica de los desarrollos propuestos en el Plan Parcial.
+ Figuras de proteccién:
o Presencia de figuras de la Red Natura 2000, Espacios Naturales Protegidos,
Montes Preservados o de Utilidad Publica, Reservas de la Biosfera, IBAs,
Humedales Catalogados o cualquier otra figura de proteccion del territorio
| e Patrimonio cultural e Histérico:
o Presencia de elementos arqueoldgicos, histéricos o culturales
: o Afeccion a Vias Pecuarias
. Normativa urbanistica:
o Cumplimiento de la normativa urbanistica de aplicacion
« Incremento de riesgos sobre la poblacion y el medio ambiente:
o Existencia de riesgos naturales
o Existencia de riesgos tecnoldgicos
« Estructura socioecondmica:
o Mejora del dinamismo de la economia local/regional
o Afeccidn a usos tradicionales del territorio
= Salud ptiblica (sanidad ambiental)
o Molestias a la poblacién
o Propagacion de alergias
o Propagacion de enfermedades infecciones
Sistema urbano: abastecimiento, saneamiento, depuracién, consumo energético
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o Garantias de suministro de servicios: abastecimiento, saneamiento y depuracion
de aguas, energia y telecomunicaciones
o Gestion de residuos
o Zonas verdes
= [Efecto sobre la movilidad sostenible
o Incremento del trafico derivado de la actuacion

4.2. CLIMATOLOGIA Y CAMBIO CLIMATICO
Para la evaluacion de estos efectos se han utilizado los siguientes indicadores:

« Alteracion de las condiciones microclimaticas de la zona
« Contribucion del Plan Parcial de Reforma Interior al Cambio Climatico

Segln datos de la estacién termopluviométrica “Madrid- Aerddromo de Cuatro Vientos” la
temperatura media mensual mas baja es de 5,80 °C y se ha registrado en el mes de enero,
mientras que la temperatura media mensual mas alta ha sido de 24,80 °C y se ha registrado en
el mes de julio.

La temperatura media mensual de las maximas absolutas del mes mas calido ha sido de 37,50
°oC y se ha registrado en el mes de julio, mientras que la media mensual de las minimas absolutas
del mes mas frio se ha registrado en el mes de enero y ha sido de -3,60 °C,

La pluviometria media mensual registrada en la estacion de “Madrid- Aerédromo de Cuatro
Vientos” entre los afios 1961 y 2003 es de 458,80 mm, siendo el mes con mayor precipitacion el
de noviembre (61,90 mm) y el mes mas seco el de agosto, tan solo con 11,40 mm. Las
precipitaciones maximas en 24 horas registradas en la estacion corresponden al mes de
noviembre con 19,60 mm.

En cuanto al régimen edlico en Mdstoles, la distribucion de la velocidad del viento tiene una
marcada direccidn oeste-suroeste, donde se alcanzan las mayores velocidades de viento (12-15
m/s). Ademas, la velacidad del viento en la zona resulta relativamente mayor entre las 23 y 2 h,
alcanzando su maximo de velocidad. Por otro lado, entre las 9 y 11 h encontramos los minimos
diarios de velocidad del viento.

Como anexo, formando parte del presente Documento Ambiental Estratégico, se incluye un

“Estudio de Eficiencia Energética, emisiones atmosféricas y adaptacion/mitigacion al Cambio
Climatico” de la propuesta del Plan Parcial de Reforma Interior, en el que se incluyen una serie

de medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar cualquier
efecto negativo sobre el medio ambiente derivado del desarrollo del Plan Parcial de Reforma
Interior:

‘= Medidas de ahorro energético en instalaciones de alumbrado urbano

« Medidas de ahorro efectivo y disminucién del consumo de agua en uso residencial
colectivo

= Medidas de ahorro energético y disminucion del consumo de agua en urbanizacion

« Medidas de ahorro efectivo y disminucion del consumo de agua en espacios libres y zonas
verdes
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= Medidas relacionadas con el disefio de la edificacion residencial colectiva: arquitectura
bioclimatica

= Otras medidas de ahorro en edificacion residencial colectiva: calefaccion, energia solar
térmica para agua caliente sanitaria mejora del aislamiento...

Las medidas seleccionadas van orientadas a reducir o mejorar la adaptabilidad de los siguientes
efectos del cambio climatico:

s Mayor duracion de las sequias

7« Emision de CO2 y gases de efecto invernadero

| » Aumento de las temperaturas
« Pérdida de ambito de distribucion de las especies por efectos climaticos

El andlisis de los efectos de las medidas se expone de forma cualitativa, determinando una
proyeccién de mejora de adaptacion del émbito de estudio al cambio climatico y la colaboracién
con una mayor eficiencia al reducir el requerimiento hidrico y energético.

dipeco | Medida Descripcin Objetivo climatico
Uso de contadores individuales y mecanismos de
ahorro de agua (economizadores de chorro,
mecanismos reductores del caudal en grifos,
mecanismos limitadores de accionamiento de la Con | isid
descarga de las cisternas, mecanismos reductores d.c'" R tp:rlec\lnjiog uHa RICHRF
del caudal de las duchas u otros) dISPDI'Ii ilidad de agua
Medidas urante periodos mas
para el Se prohibe expresamente la colocacién de bocas | prolongados de sequia, la
ahoito da de riego en viales para baldeo de calles en la red | mejora en la eficiencia c!_el
agua de abastecimiento de agua potable. uso de los sistemas de riego
potable Utilzacks z permitira el uso mas
zacion de programadores de riego prologando y eficiente del
Disposicidn de aspersores de corto alcance en | MSCUrsO hidrico en el dmbito
zonas de pradera, de estudio,
Mayor Riego por goteo en zonas arbustivas y arbdreas.
duracién de
las sequias Instalacién de detectores de humedad en el suelo
El disefio de zonas ajardinadas se realizara
conservando en la medida de lo posible el arbolado
actual, y cuando proceda nueva plantacion,
! seleccionando especies de arboles con bajos | |5 vegetacién en el Ambito
\ requerimientos hidricos, empleandose especies | 4e astudio debe contar con
\ Medidas autéctonas adaptadas a condiciones de estrés | |55 condiciones adecuadas de
\ para adaptar | hidrico. resistencia al estrés hidrico y
\ la flora Se prohibe la utilizacién de céspedes tapizantes de | Periodos de sequia,
\ altos requerimientos hidricos, a fin de favorecer un | reduciendo el requerimiento
: menor consumo de agua, En cualquier caso, se | €N agua de regadio.
utilizaran especies autdctonas de bajos
requerimientos hidricos como recurso bésico del
ajardinamiento a realizar.
’ Se debe fomentar los mecanismos de ventilacion
Emisiones rﬁggﬁad; y refrigeracién natural para disminuir los A través de un adecuado
ggucigfente shior consumos energéticos en el periodo veraniego. glus:;:nd:rl:‘:!suﬁf?"gﬁgf;os:en
| Pérdida de | €Nergetico. | | o5 cerramientos de mayor superfide, los los consumos y
ambito de D_Iseﬁu s acristalamientos y las estancias o habitaciones de | requerimientos energéticos,
distribucion | biodimatico | mavar uso preferiblemente irdn orientados al sur. | indiferentemente de la fuente

T3+
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d‘“:ﬁ:;?; Medida Descripcidn Objetivo climatico
de las Se incorporaran dispositivos de sombreamiento energética de emision de
especies de ventanas. calor.
Las fachadas (aberturas y forma) y la distribucion | A su vez, las edificaciones
interior del edificio se disefiaran para conseguir el | con un adecuado sistema de
méxima aprovechamiento de calor y luz natural. refrigeracidn natural reducen
Se considerara el color de la fachada de los :lnr::‘qgmlm:'n BrgeHcn
- edificios como un factor del confort térmico, ya )
| gue influye sobre |a absorcién de la radiacion solar | Por lo tanto, en base al mix
{ incidente. electrico nacional y el tipo de
sistema de calefaccion,
ayudara a reducir las
emisiones de CO2 y gases de
efecto invernadero.
Aislamiento de aquellas tuberias de calefaccién | La calefacddn de los edificios
que discurran por espacios no calefactados | €5 UnO de los mayores
(garajes, trasteros, zonas comunes..) a fin de | demandantes de energia
evitar pérdidas de calor en la medida de lo posible, | durante la estacion invernal, a
Medidas de ; Z pesar del aumento de las
eficiencia y Se msta!aran preferenterpente sistemas de temperaturas en Invierno, se
o calefacgén central colectiva, con un mayor sequiran requiriendo aportes
energdtico, | rerdimiento’y un menor coste, en las de calefaccion en los edificios.
Seramac da edificaciones colectivas a desarrollar.
A = A través de un mejorado
calefaccién | En el caso de que no sea posible el empleo de sistema de calefaccién mads
estos sistemas de calefaccion colectivo, utilizacién | efidents, se reduce Ila
de calderas de calefaccion y agua caliente de tipo | demanda energética y las
de bajo consumo (calderas de condensacion y emisiones de gases de efecto
. calderas de baja temperatura). invernadero.
Las instalaciones de alumbrado exterior estaran
dotadas de los correspondientes sistemas de
encendido y apagado de forma que, al evitar la
prolongacion innecesaria de los periodos de s
Gl funcionamiento, el consumo energético sea el El alumbrado publico es un
o Esg;es estrictamente necesario. ::‘lgfg’é%’g E%’I‘_lsd”;"'“
equivalente M:g?: & Se estudiara la implantacion de sistemas de dependiendo de las emisiones
/ Pérdida de gﬁ il regulacion del nivel luminoso que permitan la de CO2 equivalente del mix
ambito de alivtbradn reduccidn del flujo luminoso y el consiguiente eléctrico nacional, suponen
distribucion {bli ahorro energético, alli donde pueda ser de una reduccion de las
de las HER utilidad. emisiones de gases de efecto
S Las instalaciones se deberan adaptar de manera g;:%??gg;ﬂ R
general a los requisitos técnicos establedidos para v
\ lamparas, equipos auxiliares, luminarias y
\ proyectores por el Instituto para la Diversificacién
\ y Ahorro de la Energia (IDAE) a este respecto.

\

i Po'; tanto, las medidas expuestas tienen, entre otros objetivos, la minimizacion del consumo
%. i energético y de agua, adoptando medidas de obligado cumplimiento para el desarrollo del sector,

“ ' alformar parte de la Normativa Urbanistica del mismo. Ello se traducira en una menor huella de
la propuesta actual respecto a la contemplada inicialmente por el desarrollo previsto por el Plan
Parcial de Reforma Interior.

Con la adopcion de las medidas indicadas la afeccion generada por el nuevo desarrollo sobre el
cambio climatico se valora como COMPATIBLE.

4.3. CALIDAD DEL AIRE: CONTAMINACION ATMOSFERICA. CONSUMO ENERGETICO

Para la evaluacion de estos efectos se han considerado los siguientes indicadores:
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» Calidad del aire de la situacién preoperacional
e Alteracion de la calidad del aire durante el desarrollo del Plan Parcial

Para determinar la calidad del aire existente en el ambito de estudio se ha consultado la memoria
de calidad del aire del afio 2020 (Ultima publicada) elaborada por la Comunidad de Madrid para
dar cumplimiento al Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad
del aire. Se han tomado los datos de la estacién de fondo de Mdstoles debido a que es la mas
préxima a la zona de estudio.

A |a vista de estos datos, se concluye que no existen problemas de contaminacion del aire.

Cabe indicar que la normativa urbanistica del Plan Parcial de Reforma Interior recoge una serie
de medidas a tener en cuenta en los futuros proyectos de edificacién, de forma que se tengan

~en cuenta criterios como la orientacién, las posibilidades de aprovechamiento de la radiacién solar

y el sombreamiento, la distribucion interior, la iluminacion y la ventilacién naturales y el

_ aislamiento térmico entre otros. Todo ello minimizara los consumos energéticos necesarios para

calefaccion y refrigeracion, y por tanto las emisiones atmosféricas derivadas. Asimismo, se han
establecido una serie de medidas a adoptar en la fase de desmantelamiento de las instalaciones
y en la fase de obras, cuya finalidad es la preservacion de la calidad del aire.

Ademas, contribuira al cumplimiento de las medidas contempladas por la "Estrategia de Calidad
del Aire y Cambio Climatico de la Comunidad de Madrid (2013-2020). Plan Azul+”y por el "I
Programa Nacional de Control de la Contarminacion Atmosférica”

« Medidas de la Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climatico de la Comunidad de
Madrid (2013-2020). Plan Azul+ a las que se da cobertura con las propuestas del Plan
Parcial:

= 27. Uso de combustibles limpios como fuente de calor en el sector residencial,
comercial e institucional.

= 29. Aseguramiento de la eficiencia energética en el sector residencial, comercial e
institucional.

= 32, Ahorro energético en iluminacién exterior.
= 57. Adaptacion de los recursos hidricos al cambio climatico.

» Medias del I Programa Nacional de Control de la Contaminacion Atmosférica a las que se
\ da cobertura con las propuestas del Plan Parcial:

= EE.1.1- Promocidn de la integracidn de las renovables térmicas en el sector de la
edificacidn.

= EE.1.5- Fomento de la eficiencia energética en la edificacion del sector terciario y
plblico.

Las emisiones atmosféricas que se generaran en la fase de desmantelamiento de las instalaciones
y ejecucidn de las obras estaran relacionadas con las operaciones de demoliciones y movimientos
de tierras que, junto con el transito de los camiones y resto de maquinaria, propiciara la
resuspension de particulas de polvo en la zona de actuacion. Estas emisiones de polvo durante
el desmantelamiento y la ejecucion de las obras se asocian principalmente a todas las acciones

\oA
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de esta fase, pero fundamentalmente con las operaciones de demolicion, movimiento de tierras
y transito de maquinaria.

Asimismo, otro foco de emisiones atmosféricas seran los gases y particulas de combustion
procedentes de la maquinaria empleada. Este tipo de maquinas y vehiculos suele contar con
motores diésel, que incorporaran a la atmosfera sustancias contaminantes como son el didxido
de azufre (SO2), el mondxido de carbono (CO), compuestos organicos volatiles (COV), xidos de
nitrégeno (NOX) y particulas.

En cuanto a las emisiones derivadas del futuro desarrollo, se han llevado a cabo las estimaciones
del consumo de energia y emisiones de contaminantes principales, asi como Huellas de Carbono
de las situaciones actual y futura. El resultado completo se refleja en el Anexo que forma parte
del presente Documento Ambiental Estratégico.

En el andlisis realizado se ha considerado el consumo de energia, la posible afeccion sobre la
atmosfera y la contribucién al cambio climatico con origen en los dos principales focos existentes
y previstos: emisiones de edificaciones residenciales y trafico rodado,

El método para estimar las emisiones de contaminantes esta basado en el célculo de los factores
de emision, siguiendo la metodologia EMEP/CORINAIR. En concreto, se han seguido las
especificaciones que sefiala la guia "EMEP/CORINAIR Emission Inventory Guidebook” en su Ultima
actualizacion (2019).

No se consideran en este estudio las emisiones diferidas, es decir, aquellas que, para un consumo
energético local, se generan a distancia (por ejemplo, caso de la produccion de energia eléctrica),
o las derivadas de los procesos de extraccion y refino de combustibles consumidos localmente o
la abduccion de agua, ya que este enfoque superaria con mucho el alcance y objeto final de este
trabajo. Tampoco se consideran las emisiones diferidas implicitas en la generacion de la energia
primaria que finalmente consumen los vehiculos eléctricos o hibridos enchufables.

Las emisiones del estado actual derivan del funcionamiento de la empresa ODEL LUX S.A.,
perteneciente al grupo Lledé dedicada a la fabricacion de lamparas eléctricas y aparatos de
iluminacion. Teniendo en cuenta el consumo (gasdleo C) derivado de la demanda energética
empleada en climatizacién y procesos productivos, asi como las emisiones derivadas del trafico
de vehiculos de los empleados de la fabrica, el consumo de energia, las emisiones de los
principales contaminantes y la huella de carbono son las siguientes:

Consumo anual GWh
Fuente de energia =
Act. industrial | Trafico Total

Electricidad 0,7615 0,7615
Gas Natural 0,0000 0,0000
Gasolina 0,0546 0,0546
Gasoleo C 2,2845 2,2845
Gasdleo A 0,1037 0,1037
GLP 0,0002 |  0,0002

Total 3,0460 0,1585 3,2045

Tabla 2: Estimacion del consumo de energia total, Situacion actual
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Total ton/afio
Contaminante Act. .
Indictal Trafico Total

SOx 0,0004 0,0005 0,0009
NOx 4,1788 0,1162 4,2950
COVDM 0,2036 0,0274 0,2310
CH4 0,0231 0,0004 0,0235
co 0,5376 0,2327 0,7704
Ccoz2 602,7855 41,2890 644,0745
Pb 0,0000 0,0000 0,0000
PM 0,1629 0,0070 0,1699
N20 0,0046 0,0010 0,0056

Tabla 3: Estimacion de emisiones totales del ambito del SUNC-3. Situacion actual

Emisiones ton CO2 eq/afio
Componente | Factor =
Act. industrial Trafico Total
coz 1 602,7855 41,2890 644,0745
CH4 28 0,6478 0,0100 0,6577
N20 265 1,2304 0,2540 1,4844

Tabla 4: Huella de carbono. Situacion actual

' Para la situacion futura, una vez se materialice el desarrollo previsto por el Plan Parcial, el
. consumo de energia y las emisiones de las viviendas y del tréafico rodado calculadas son las

siguientes:
Al Total ton/aiio
Edificacion Trafico Total
SOx 0,0019 0,0276 0,0295
NOx 0,3178 3,3963 3,7141
COVDM 0,0118 1,8366 1,8484
CH4 0,0059 0,0296 0,0355
co 0,1620 15,8413 16,0033
C0o2 348,9290 1.573,3994 1.922,3284
Pb 0,0000 0,0000 0,0000
PM 0,0075 0,1488 0,1563
N20 0,0006 0,0489 0,0495

Tabla 5: Estimacion de emisiones totales del Plan Parcial de Reforma Interior. Situacion futura
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3 Consumo anual GWh
Fuente de energia = =
Edificaciéon Trafico Total

Electricidad 1,9528 0,0000 1,9528
Gas Natural 1,7475 0,0000 1,7475
Gasolina 3,4747 3,4747
Gasdleo C 0,0000 0,0000 0,0000
Gasoleo A 2,1349 2,1349
GLP 0,1620 0,1620
Hibridos 0,3591 0,3591

Tabla 6: Fstimacion de consumo de energia total. Situacion futura

Emisiones ton CO2 eq/aio
Componente Factor - = =
Edificacion Trafico Total
co2 1,0000 348,9290 | 1.573,3994| 1.922,3284
CH4 28,0000 0,1657 0,8292 0,9950
N20 265,0000 0,1486 12,9581 13,1067

Tabla 7: Huella de carbono. Situacion futura

En relacion con los consumos energéticos y emisiones derivadas de la edificacion, y teniendo en
cuenta las 3 alternativas planteadas:

Si para

En el uso residencial actualmente construido en el entorno del Plan Parcial, la demanda
energética anual es de unos 123,4 kWh/m2. De dicha demanda, 79,7 kWh/m2 dependen
de una fuente de combustible fésil consumida en el propio parque de viviendas, y por
tanto, da lugar a la emisidn local de gases contaminantes.

En el caso de las futuras viviendas a desarrollar (alternativas 1 y 2), dando cumplimiento
al actual CTE, presentan una limitacién al consumo energético en calefaccion y ACS. Se
estima que el parque de viviendas que se construya atendiendo a dicho CTE tendra una
demanda energética de 80,2 kWh/m2 (energia final), de las cuales unos 31,8 Wh/m2 se
generaran mediante el consumo de combustibles fdsiles en el propio parque de viviendas.

La propuesta contemplada para la edificacion a desarrollar (alternativa 3) propone una
configuracién en manzana abierta es mejor desde el punto de vista ambiental y funcional.
Mejora la permeabilidad de las viviendas, facilitando el soleamiento para conseguir una
mayor iluminacién y permitiendo una ventilacion cruzada en beneficio de la habitabilidad
de las mismas, generando unas viviendas de gran calidad.

Teniendo en cuenta este disefio, el consumo medio energético anual estimado es de 77,9
kwh/m2, de los que Unicamente 29,80 kWh/m2 se generaran por el consumo de
combustibles fésiles en el propio parque de viviendas.

Por tanto, la propuesta edificatoria a desarrollar permitira una reduccion del 3% de la
demanda energética de las viviendas respecto a la establecida por el actual CTE, y de un
37% respecto a la demanda media del actual parque de viviendas existente del entorno,

la comparativa se considera exclusivamente la demanda cubierta mediante el consumo

en el propio parque de viviendas de una fuente de combustible fosil (gas natural o gasoleo), la
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reduccién de la demanda que da lugar a la emision local de gases contaminantes es de un 6%
as respecto a la establecida por el actual CTE, y de un 63% respecto al actual parque de viviendas
existente del entorno.

En el presente Documento Ambiental Estratégico, se proponen una serie de medidas previstas
para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar cualquier efecto negativo sobre
el medio ambiente derivado del desarrollo del Plan Parcial de Reforma Interior:

» Medidas de ahorro energético en instalaciones de alumbrado urbano

» Medidas de ahorro efectivo y disminucion del consumo de agua en uso residencial
colectiva

. l“'tr.édldas de ahorro energético y disminucion del consumo de agua en urbanizacion

« Medidas de ahorro efectivo y disminucién del consumo de agua en espacios libres y zonas
verdes

» Medidas relacionadas con el disefio de la edificacion residencial colectiva: arquitectura
bioclimatica

= Otras medidas de ahorro en edificacién residencial colectiva: calefaccion, energia solar
térmica para agua caliente sanitaria mejora del aislamiento...

Por tanto, los consumos energéticos y las emisiones de contaminantes asociadas a la quema de
combustibles fésiles que se han calculado en el presente documento se veran reducidas con la
adopcién de las medidas indicadas.

Con la adopcién de las medidas indicadas la afeccién generada por el nuevo desarrollo sobre el

cambio climatico se valora como COMPATIBLE.
4.4. EFECTOS SOBRE CALIDAD DEL AIRE: CONTAMINACION ACUSTICA
Para la evaluacion de estos efectos se han utilizado los siguientes indicadores;

« Incremento del trafico previsto
= Niveles sonoros de la situacion preoperacional. Comparativa con la situacion futura
» Areas afectadas por niveles de ruido superiores a los definidos por la normativa de
aplicacion (Decreto 55/2012 de la Comunidad de Madrid, Real Decreto 1367/2007, de 19
 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003 del Ruido en lo referente a zonificacion
\ acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticasy Ordenanza Municipal).

A mnﬁﬁpacidu, se muestran las conclusiones para el escenario postoperacional del estudio
acustico justificativo del cumplimiento del Rea/ Decreto 1367/2007, por el que se desarrolla la
Ley 37/2003, a la que remite directamente el Decreto 55/2012 de la Comunidad de Madrid.

El escenario postoperacinal contempla la desaparicion de las actuales edificaciones (también del
muro perimetral) y la creacién de la nueva calle de conexion entre la glorieta y el tramo oriental
de la calle Rubens, ademas de la produccidn de nuevo trafico asociado al nuevo uso residencial
que cargara tanto la nueva via como el viario existente en el entarno.

Cabe destacar que el modelo no incorpora las futuras edificaciones, al estar vinculado este estudio
a la evaluacién de la propuesta urbanistica y no al proyecto edificatorio. No obstante, como fondo

WL
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de los mapas de ruido se incluyen las huellas edificatorias procedentes del plano de alineaciones
de la propuesta del PPRI, lo que permite conocer el nivel de inmisién sobre las manzanas y
posibles lineas de fachada, pero no reproduce el efecto apantallador de las primeras lineas de
edificacion respecto a las fuentes de ruido y la proteccién que proporcionaran sobre las segundas
lineas y los patios de manzana, dejando asi el calculo del lado de la seguridad.

A la vista de los mapas de ruido, se aprecia como en el periodo Dia la iséfona de 60 dBA con
origen en el trafico perimetral no llegaria a adentrarse en el interior del ambito, ni en concreto
sobre las manzanas residenciales o las zonas verdes ZU-ZV1 y ZU-ZV2. La nueva calle interior,
cuyo trafico quedaria limitado al de acceso a las nuevas viviendas, no produciria tampoco niveles
de inmision que alcanzasen los 60 dBA sobre las manzanas.

Figura 54: Mapa de ruido del escenario postoperacional en el periodo dia

En periodo Tarde la situacion seria ligeramente mas favorable.
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Figura 55 Map; dg ruido del escenario postoperacional en el periodo tarde

Durante el periodo Noche, se aprecia como la iséfona de 55 dBA con origen en el eje Magallanaes-
Cid Campeador podria rebasar timidamente el limite occidental del &mbito en algunos tramos,
! aunque sin llegar a alcanzar las manzanas residenciales o de zonas verdes, quedando sobre el

* | espacio viario.
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Por tanto, los niveles sonoros previstos serian compatibles con los usos
pormenorizados propuestos por el PPRI, respetandose los OCA aplicables a areas
acusticas de tipo a cuando éstas constituyen nuevas areas urbanizadas (60 dBA en
los periodos Dia y Tarde y 50 dBA en el periodo Noche), en este caso por encontrarse los
terrenos del SUNC-3 sometidos a actuaciones de renovacion de la urbanizacion.

Puesto que no se prevén afecciones de acuerdo a la prediccion realizada, tampoco se prevé
necesidad de medidas correctoras.

Teniendo en cuenta lo mencionado anteriormente y tal y como se determina en el estudio actstico
realizado, el desarrollo del Plan Parcial de Reforma Interior del ambito SUNC-3 resulta
perfectamente COMPATIBLE con la normativa de aplicacion y es viable desde el punto de vista
acustico.

.' 4.5. EFECTOS SOBRE LA GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA
Los indicadores empleados para evaluar estos efectos han sido los siguientes:

« Existencia de singularidades y de puntos de interés geoldgico y/o geomorfoldgico
» Cambios en el relieve
s Superficies afectadas

El area de actuacion se sitlla completamente sobre arcosas y lutitas ocres de amplia distribucién
en la Comunidad de Madrid. Por tanto, los materiales geoldgicos no presentan singularidad
geologica/geomorfologico alguna.

Segln el mapa de Fisiografia de la Comunidad de Madrid a escala 1:50.000 del afio 1999, la zona
de estudio del municipio de Mdstoles se encuentra en el Dominio Fisiografico “Interfluvios y
Vertientes”, correspondiendo a elementos de la unidad VGL en gran parte de la parcela, de
“vertientes-glacis”, y en la unidad SCC en la zona noreste, de “superficie culminante de
campifias”, ambas de zona de cuenca o meseta.

Por otro lado, en el ambito de estudio las mayores altitudes se ubican hacia el noreste, con valores
de aproximadamente 672 m.s.n.m en las zonas mas elevadas. La altitud de la zona desciende en
direccion oeste, presentando sus minimos en la zona noroeste con cotas de 627 m.s.n.m.

Las actuaciones previstas de demolicion y construccion no generaran cambios relevantes en el
relieve de la zona de estudio, ni produciran cambios o afecciones sobre la geologia, por lo que el
\ impacto se valora como NO SIGNIFICATIVO como consecuencia del desarrollo del Plan Parcial.

4.6. EFECTOS SOBRE LOS SUELOS
Los indicadores utilizados en este caso han sido los siguientes:

= Singularidad de los suelos afectados
e Superficie afectada
« Presencia de suelos contaminados

La actuacion se desarrolla sobre un suelo formado por asociaciones dominadas por Cambisoles
éutricos y asociaciones por Luvisoles calcicos, ambos tipos de asociaciones con elevada presencia
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en el municipio de Méstoles y en la comunidad de Madrid respectivamente. Por otro lado, se trata
de suelos con limitaciones por su escasa capacidad de almacenamiento de agua, y del clima, al
ser zonas relativamente secas, y sin productividad agroldgica al ubicarse en un entorno urbano.

Como ya se ha comentado, las parcelas del ambito fueron ocupadas desde 1975 por naves
industriales donde se realizé desde entonces la fabricacién de lamparas y aparatos eléctricos de
iluminacion en una de ellas. Por tanto, a partir del afio 1975 se lleva a cabo una actividad en la
parcela objeto de estudio considerada como actividad potencialmente contaminante del suelo,
incluida en la categoria 31.5 “Fabricacion de lamparas eléctricas y aparatos de iluminacion” tal y
como determina el Anexo I de la Orden PRA/1080/2017, de 2 de noviembre, por la que se
modifica el anexo I del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece /a relacion
de _a"ctiwb‘ades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estdandares para la
declaracion de suelos contaminados.

' - En cuanto a los posibles focos de contaminacion del suelo presentes en la parcela ocupada por

la fabrica, tras un estudio documental y visita a las instalaciones, a priori serian los siguientes:

= Centro de transformacion

+ Zona de desengrase

« Taller

» Almacén de residuos peligrosos
« Depésito de gasoil

Sin embargo, se comprueba que todas las instalaciones constan de mecanismos de control,

procedimientos de actuacion y elementos constructivos para evitar la contaminacion de los suelos.
Ademas, todos los productos y residuos peligrosos se encuentran debidamente envasados.

Por tlltimo, se comprueba que la instalacion ha presentado el Informe Periédico de Situacion del
Suelo en el afo 2020, el cual ha sido informado favorablemente (ver Estudio de caracterizacion
de suelos y aguas subterraneas que se incluye como anexo en el presente Documento Ambiental

Estratégico).

‘En cuanto a los nuevos desarrollos previstos en el Plan Parcial, en las (nicas fases en las que se

podria producir un efecto significativo sobre el suelo es en las fases de desmantelamiento de las
instalaciones y fase de obras, Sin embargo, se han establecido medidas a llevar a cabo en estas
fases para evitar una posible afeccion al suelo, las cuales se recogen en el epigrafe 7.2.4. del
presente documento

Por lo tanto, con la adopcién de estas medidas, el impacto generado sobre los suelos durante las

' fases de desmantelamiento, obra y explotacion se considera COMPATIBLE.

4.7. EFECTOS SOBRE LOS SISTEMAS HIDROLOGICOS (HIDROLOGIA E
HIDROGEOLOGIA)

En este caso los indicadores de impacto que ayudan a determinar la magnitud del impacto son:

» Cauces afectados
« Afeccion a masas de agua subterranea
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Como ya se ha indicado anteriormente, el area de estudio se localiza a un minimo de
aproximadamente 2km de los arroyos mas cercanos, por lo que el impacto sobre las aguas
superficiales se considera INEXISTENTE.

Respecto a las aguas subterraneas, la parcela de estudio se incluye dentro de la Unidad
Hidrogeoldgica 03.05 “Madrid-Talavera” y la masa de agua subterranea 030.011 “Madrid:
Guadarrama-Manzanares”. La piezometria de las aguas subterraneas y su calidad no han podido
determinarse, dada la ausencia en el entorno cercano de la actuacion de datos oficiales
disponibles que permitan una aproximacion fiable.

Por otro lado, la zona de estudio se sitlla sobre un area de media, propia de los materiales
' detriticos, en los que la fragilidad de los materiales ante cualquier contaminacion de las aguas
subterraneas es funcion de la proporcion de arcillas y arenas.

Ademas, el ambito de estudio no se incluye dentro de ninguna zona vulnerable a la contaminacién
por nitratos, encontrandose la mas cercana (Zona 3) a mas de 4 km al sureste de la zona de
estudio.

Teniendo en cuenta el desarrollo previsto por el Plan Parcial de Reforma del Interior en el ambito
de actuacion, las Unicas afecciones que podrian citarse son la merma en la recarga del acuifero,
debido a la pavimentacion y construccion de edificaciones que impedirian su recarga por
infiltracion de lluvia. Sin embargo, cabe destacar que, dado el tamafio de las edificaciones
presentes en la situacién actual de la parcela, la modificacion que se prevé por el Plan Parcial
supondria la pavimentacion de una zona comparativamente menor a la que se encuentra
pavimentada en la actualidad, puesto que se destinara espacio antes pavimentado a zonas
verdes, en concreto 9.300 m2.

Por otro lado, dada la pequefa superficie del ambito en relacion con el gran tamafio de la masa
de agua Madrid: Guadarrama-Manzanares, la alteracion de las aguas subterraneas en el ambito
como se considera practicamente nula,

En todo caso, se establecen en el apartado correspondiente medidas que limitan los solados
indiscriminados con la finalidad de minimizar los espacios totalmente pavimentados. De esta
manera, tal y como establece el Plan Parcial, en el proyecto de urbanizacion se potenciara el uso
de estas técnicas de drenaje urbano sostenible, mediante la definicién y el disefio de SUDS
(sistemas de drenaje urbano sostenible) que se adapten convenientemente a los terrenos a
urbanizar, con ejecucion de supetficies de pavimentos con acabados permeables y que permitan
la infiltracién de las aguas.

L ‘Ademds, en el caso de que en las parcelas privadas a desarrollar se quieran implantar zonas
‘ajardinadas, se fomentara el uso racional de abonos, fertilizantes y fitosanitarios, al igual que el
riego mediante agua no potable.

_Por otro lado, se establecen en el epigrafe 7.1.4 varias medidas adoptadas por el Plan Parcial,
relacionadas con la proteccion del medio hidroldgico, dirigidas a evitar una posible contaminacién
del acuifero. De la misma forma se establecen en el epigrafe 7.2.6, varias medidas a adoptar en
fase de desmantelamiento y obras cuyo objetivo es evitar vertidos y contaminacion de las aguas
subterraneas.
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Por tanto, el efecto producido sobre las aguas subterraneas como consecuencia del desarrollo del
Plan Parcial de Reforma Interior se considera NO SIGNIFICATIVO,

4.8. EFECTOS SOBRE LA VEGETACION

Para evaluar la afeccion sobre la vegetacion presente en el SUNC-3 se han utilizado los siguientes
indicadores:

s Unidades de vegetacion afectadas

« Afeccion a habitats de interés comunitario

« Afeccion a ejemplares arbdreos

» Afeccion a flora protegida

3 Afeccion a terrenos forestales

La actuacion se desarrolla en el municipio de Mdstoles, en un entorno urbano totalmente
consolidado, con ausencia de vegetacién natural y/o potencial.

Dentro del SUNC-3 cabe distinguir el siguiente arbolado:

« Arbolado presente en una jardinera elevada a lo largo de la acera de Calle Rubens en el
lateral norte de la parcela: existen 18 pies arboreos omamentales con estados de salud
buenos de las siguientes especies: Populus alba, Robinia pseudoacacia, Ulimus pumila y
Sophora japonica.

« Ejemplares arboreos presentes en el extremo este, en la zona ocupada por eriales: Se
localizan 6 ejemplares de Ulmus pumila. 4 de ellos se localizan junto a una valla metélica
de la Calle Rubens.

» Ejemplares arbdreos de las zonas ajardinadas de la actividad industrial: Unicamente
cabria indicar la presencia de un ejemplar de Ligustrum japonicum. Ademas, el limite
suroeste en el que se encuentra el drea ajardinada cuenta con un seto de unos 60 m de
Cupressus arizonica.

F'pera de los limites del ambito se distinguen:

+ En la Calle Rubens en el lateral este de la parcela, en alcorques en la misma acera de la
calle, se encuentra una alineacion de 16 unidades de la especie Robinia pseudoacacia
con pies maduros y en muy buen estado.

El anteﬁ'r.,oyecto de urbanizacion elaborado contempla la demolicion del muro ribazo existente en
la calle Rubens en su tramo norte y la tala del arbolado de dicho tramo de calle. Por tanto, se
estima que se veran afectados unos 25 ejemplares arboreos.

En cuanto al arbolado/vegetacion identificada,

= Ninguno de los ejemplares esta incluido en la Orden 68/2015, de 20 de enero, de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacidn del Territorio, por la que se modifica el
Catélogo Regional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres de la Comunidad
de Madrid, en su categoria de “Arboles Singulares”,
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« Respecto a las especies presentes, ninguna de los arboles existentes en el ambito merece
calificarse como "singular", por pertenecer a especies comunes, sin ningun grado de
proteccion.,

e En cuanto a la catalogacion de estas especies, no existen especies catalogadas.
» No hay presencia en el interior de Habitats de Interés Comunitario.

e Respecto a las dimensiones/edad del arbolado, existen algunos pies adultos, que
presentan las dimensiones propias de estas especies. Por tanto, en ninglin caso, desde
el punto de vista de sus dimensiones, hay ejemplares que deban calificarse de
"singulares".

' Por otro lado, el Plan Parcial propone la creacion de una superficie de zonas verdes de 9.300 m?,
lo cual implica un aumento considerable de la cantidad de vegetacion con respecto a la situacion
actual en el SUNC-3. Ademas, los espacios interiores de las manzanas permitiran la introduccion
de nuevos ejemplares arbéreos que fomentaran la vegetacion del ambito, al tiempo que
produciran sombra e introducira elementos estéticos que mejoraran la percepcion paisajistica del
actual uso industrial.

Por tanto, teniendo presente que la actuacion a desarrollar en el SUNC-3 supondra un incremento
de las zonas ajardinadas y de la presencia de arbolado respecto a la situacién actual, se considera
que el Plan Parcial generara un efecto POSITIVO desde el punto de vista de la presencia de
vegetacion en el interior del ambito.
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4.9, EFECTOS SOBRE LA FAUNA
Para valorar los efectos sobre la fauna se han empleado los siguientes indicadores:

= Afeccion a biotopos
» Importancia de la fauna afectada

El impacto sobre las comunidades faunisticas sera consecuencia de un conjunto de acciones,
entre las que destacan los movimientos de la maquinaria para las demoliciones y construcciones
y las emisiones de ruido en las distintas fases operativas. Sin embargo, las especies que viven en
esta zona estan muy adaptadas a la presencia humana, no citandose especies catalogadas, siendo
todas ellas comunes en la Comunidad de Madrid, por lo que sus poblaciones no presentan ningtin
grado de amenaza o peligro. Ademas, el biotopo existente en el ambito de estudio esta
conformado Unica y exclusivamente por el medio urbano.

Por otro lado, la creacion de zonas verdes y el aumento considerable de vegetacion en el SUNC-
- 3 que ello implica, tendra un efecto POSITIVO sobre la fauna, especialmente para la avifauna y
artropodos, taxones que veran incrementada su presencia en el ambito,

4.1 0 EFECTOS SOBRE EL PAISAJE
Se han utilizado los siguientes indicadores para la evaluacion de los efectos sobre esta variable:

+ Unidades de paisaje afectadas

s Integracion paisajistica de los desarrollos propuestos en el Plan Parcial de Reforma
Interior

El ambito de estudio se encuentra situado en la Unidad de Paisaje G20 “Mdstoles-Parque Coimbra”
del “Atlas. EI medio ambiente en la Comunidad de Madrid”. Esta unidad incluye al casco urbano
/' de este municipio.

Cabe destacar que la ubicacidn de la zona de estudio en pleno dmbito urbano hace que carezca,
por tanto, de elementos de paisaje natural de interés y valor ambiental desde el punto de vista
perceptual que motiven su conservacion.

Por otro lado, el desarrollo del Plan Parcial de Reforma Interior supondrd un cambio del uso
Indust]:ial actual del SUNC-3 a residencial, con un incremento de la presencia de zonas verdes
arboladas. Ello supondra una modificacion del paisaje urbano de la zona de estudio, mejorando
sus condiciones estéticas actuales y creando un espacio que se integrard en el paisaje
circundante, al contemplarse para el desarrollo del ambito edificaciones de alturas similares a las
de los edificios colindantes. Ademés, la creacion de zonas verdes y el aumento de la vegetacion
que ello conlleva supone una mayor naturalidad en el ambito, y por tanto una mejor percepcién
y valoracion del paisaje urbano por parte del observador.

A la vista de lo anterior, la actuacion supondra un efecto POSITIVO sobre el paisaje urbano de
la zona de estudio.

4.11. EFECTOS SOBRE FIGURAS DE PROTECCION

En este caso, se han utilizado el siguiente indicador:

A
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« Presencia de figuras de la Red Natura 2000, Espacios Naturales Protegidos, Montes
Preservados o de Utilidad Pdblica, IBAs, Humedales Catalogados, habitats o cualquier
otra figura de proteccidn del territorio.

Dada la situacion de sector SUNC-3 en el interior del suelo urbano de Mdstoles, ninguna de las
figuras indicadas resultara afectada por la actuacion que se pretende desarrollar, siendo el Parque
Regional del Curso Medio del rio Guadarrama y el LIC/ZEC ES3110005 Cuenca del rio
Guadarrama, las figuras de proteccion mas cercanas, situandose ambas a aproximadamente 3
km al oeste de la parcela objeto de estudio.

Por tanto, el impacto se considera INEXISTENTE.
4.12. EFECTOS SOBRE EL PATRIMONIO CULTURAL Y ARQUEOLOGICO
Para evaluar los efectos sobre el patrimonio se usan los siguientes indicadores:

= Presencia de elementos arqueoldgicos, histéricos o culturales

s Afeccion a Vias Pecuarias

Consultado el Catdlogo de Bienes de Interés Cultural (B.I.C.) publicado por la Direccion General
de Patrimonio Histdrico de la Comunidad de Madrid, se comprueba que la parcela objeto de
estudio no cuenta con ningtin grado de catalogacion.

Por otro lado, segtin el PGOU de Méstoles, el sector SUNC-3 se encuentra incluido en el Area de
Proteccion Arqueoldgica B. Y, seglin determina la Norma Urbanistica del sector, “con caracter
previo a la ejecucion de la Urbanizacion, sera obligatoria la emision de Informe Arqueoldgico
previa realizacion de exploracion y catas de prospeccion, conforme se determina en la Norma de
Proteccion Arqueoldgica del Plan General”.

En cuanto a las vias pecuarias, segln la cartografia referente de Vias Pecuarias del Geoportal
IDEM de la Comunidad de Madrid, el dmbito del Plan Parcial de Reforma Interior no afecta a
ninguna via pecuaria, situdndose la mas proxima a mas de 100 m al este, siendo esta la Via
Pecuaria “Vereda Segoviana”, la cual se haya integrada en el continuo urbano.

Por tanto, el desarrollo de las actuaciones a desarrollar en el SUNC-3 se considera COMPATIBLE
teniendo en cuenta las determinaciones establecidas por la Norma Urbanistica del sector, y que
ha sido incorporada como medida en el presente Documento Ambiental Estratégico.

4.13. CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION
El indicador utilizado en este caso es €l siguiente:
= Cumplimiento de la normativa urbanistica municipal de aplicacion

El planeamiento general vigente en el municipio de Mdstoles es el Plan General de Ordenacidn
Urbana (PGOUM'09) aprobado definitivamente por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid el 15 de enero de 2009, y publicado en el Boletin Oficial de esta comunidad
ndmero 81, del lunes 6 de abril del mismo afio. Dicho Acuerdo de aprobacion Definitiva esta
condicionado al cumplimiento por el Plan General de algunas determinaciones, ninguna de las
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cuales afecta al ambito del SUNC-3 “Cid Campeador — Lledd”, objeto del Plan Parcial objeto de
analisis por el presente Documento Ambiental Estratégico,

El ambito de actuacion esta clasificado por el PGOU como Suelo Urbano, por cumplir con todos
los requisitos que para ello exige la Ley 9/2001 del Suelos de la Comunidad de Madridy el RDL
7/2015 por el que se aprueba Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, y en
su categoria de No Consolidado por establecer para dicho suelo una nueva ordenacion y un nuevo
uso caracteristico.

Para el suelo Urbano No Consolidado, el PGOUM'09 distingue los ambitos de suelo vacante de
aquellos sobre los que se propone una renovacion urbana con cambios de calificacién del suelo.
Todos'los ambitos constituyen areas de reparto independientes.

Uno de los objetivos del PGOUM'09 enunciados en su Memoria es facilitar el traslado de las
industrias existentes en la trama urbana siempre que se justifique la continuidad de la actividad
€n una nueva ubicacién en el municipio, Con este objetivo, el PGOUM'09 delimita para el SUNC-

- 3 un ambito destinado a reforma interior, otorgandole una nueva calificacién como residencial,

previo traslado de la actividad industrial actual dentro del término municipal de Mdstoles.

Por tanto, el uso residencial que se plantea en este Plan Parcial cumple con la normativa
urbanistica de aplicacion, siendo el desarrollo del SUNC-3 COMPATIBLE con lo establecido en
la normativa urbanistica del Plan General de Ordenacién Urbana de Mdstoles de 2009.

4.14. INCREMENTO DE RIESGOS SOBRE LA POBLACION Y EL MEDIO AMBIENTE

Para evaluar el posible incremento de riesgos sobre la poblacion y el medio ambiente se han
empleado los siguientes indicadores:

» Existencia de riesgos naturales

= Existencia de riesgos tecnoldgicos
A la vista del analisis realizado se concluye que:

=« El drea de actuacion se incluye dentro de las areas con condiciones constructivas

aceptables.
e En cuanto al riesgo por expansividad de arcillas es de nulo a bajo.

« No existe riesgo de inundabilidad de los terrenos.

» . El municipio de Mdstoles presenta concentraciones inferiores a 300 Bg/m3, y por tanto
| por debajo del nivel de referencia nacional de 300 Bq m3 de concentracion media anual
de radon que establece la Guia de Seguridad 11.02 del CSN.

» ' El riesgo de peligrosidad sismica en la zona es muy bajo.

e Los fendmenos meteoroldgicos de la zona de actuacidn no suponen un riesgo para el
desarrollo de la actuacion propuesta en el SUNC-3,

= El desarrollo del Plan Parcial de Reforma Interior no conllevara la aparicion de riesgos
nucleares ni la instalacion de establecimientos afectados por la normativa SEVESO.
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No obstante, durante la visita a las instalaciones se pudo comprobar la presencia de cubiertas
ejecutadas con placas de fibrocemento, y por tanto con presencia de amianto. Por tanto, se han
establecido en el presente Documento medidas para la correcta demolicion y gestion de los
residuos generados que eviten los dafios sobre la salud de los operarios que efectuaran las labores
de demolicion, asi como de la poblacion en general.

Por tanto, teniendo presentes las medidas adoptadas en el presente Documento Ambiental
Estratégico, los riesgos sobre la poblacién y el medio ambiente derivados del desarrollo del Plan
Parcial de Reforma Interior se consideran COMPATIBLES.

Figura 58: instalaciones actuales con cubiertas de fibrocemento. Fuente: visita a las instalaciones
4.15. ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA
Para la evaluacién de estos efectos se han utilizado los siguientes indicadores:

e Mejora del dinamismo de la economia local/regional

e Afeccion a usos tradicionales del territorio

La ordenacion prevista por el Plan Parcial implicaréd el traslado de la industria existente en el
ambito de estudio a otra zona dentro del municipio de Mdstoles, por ello la actividad econdmica
ligada a esta industria permanecera dentro del mismo municipio.

Por otro lado, el Plan Parcial establece en el SUNC-3 un uso residencial, siendo compatible el
establecimiento de actividades comerciales y ciertas actividades productivas. Por tanto, la
implantacion de estas actividades econdmicas, en el caso de llevarse a cabo, permitiria un
incremento del dinamismo urbano, incrementando la actividad social y econdmica dentro del
barrio.
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Por lo tanto, la propuesta recogida en el Plan Parcial de Reforma Interior supondra un efecto
POSITIVO a la estructura socioecondmica del municipio.

5,
A2

Figura 59: Esquema orientativo (no vinculante) de superficies comerciales en el SUNC-3
4.16. SALUD PUBLICA (SANIDAD AMBIENTAL)
Para la evaluacion de estos efectos se han utilizado los siguientes indicadores:

e Molestias a la poblacion
, »  Propagacion de alergias

'« Propagacion de enfermedades infecciones

Las molestias a la poblacién derivaran en buena medida de la ejecucion del desmantelamiento
de las instalaciones y de las obras de que se desarrollen en el sector del SUNC-3. Sin embargo,
cabe mencionar que las labores de demolicién y construccién se restringen (inicamente a la fase
de obras, por lo que las emisiones de polvo en suspensién y particulas derivadas del
funcionamiento de la maquinaria serén temporales y dada la superficie de actuacién, no resultan
significativas.

En lo relativo a las propagacion y fomentos de alergias, entre las medidas preventivas en el
presente documento se han recogido limitaciones en cuanto a la plantacion de especies con alta
incidencia alergénica. Teniendo en cuenta la adopcion de estas medidas, el impacto se valora
como COMPATIBLE.
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4.17. SISTEMA URBANO: ABASTECIMIENTO, SANEAMIENTO, SUMINISTRO
ENERGETICO, GESTION DE RESIDUOS Y ZONAS VERDES

Para evaluar la adecuacion de la propuesta al sistema urbano, se han utilizado los siguientes
indicadores:

s Garantias de suministro de servicios: abastecimiento, saneamiento y depuracion de
aguas, energia y telecomunicaciones

e Gestion de residuos

e Zonas verdes

Como ya se recogid anteriormente, se ha proyectado una red de saneamiento separativa, Debido
a que el ancho de la calle de nueva creacion tiene 21 metros y se prevén como minimo 2
acometidas por acera, segun la normativa del CYII, en los viarios de mas de 15 m de ancho se

s instalaran dos conducciones de aguas residuales, una a cada lado del viario salvo que en alguno
de los lados se prevean menos de dos acometidas por manzana. Por ello se proyectan dos
colectores de aguas residuales, uno por cada acera. Ambos colectores se unen en el extremo
oeste de la calle, para terminar en un colector unitario, de nueva ejecucion, que trasportara las
aguas recogidas por ambos colectores y por la red de pluviales hasta un pozo existente en la calle
Magallanes.

Para el disefio de la red de aguas residuales, asi como para la determinacion de los puntos de
conexion, se han tenido en cuenta las diferentes normativas del Canal de Isabel II, El colector
unitario que recoge la aguas residuales y pluviales vertera sus aguas en un pozo situado en la
calle Magallanes, al norte de la glorieta de interseccion con la calle Cid Campeador.

Por otro lado, se ha proyectado una red eléctrica para servir en media tension a las parcelas
residenciales correspondientes a las manzanas 1 a 4, haciendo discurrir un tendido subterraneo
para posibilitar su conexion, generandose asi un anillo que cose los CT’s proyectados con la red

P de media tension existente. Dicha conexion se realiza en los mismos puntos que actualmente
tiene la red interna de CT 'S en la parcela existente. Dichos puntos se sit(ian en la calle Magallanes
cerca del cruce con la calle Rubens, y en la calle Cid Campeador, este de la glorieta. Dicho tendido
permite asimismo el suministro en baja tension en el resto de parcelas resultantes, asi como para
las zonas verdes y el alumbrado publico. Para ello se instalan los centros de transformacion
imprescindibles y cuadros de baja tension.

I'\. En cuanto al alumbrado ptblico, se propone el alumbrado de los siguientes elementas:

» Iluminacion del nuevo vial y de los viales perimetrales
= Zonas verdes y parque

= Zona infantil y zona deportiva

= Fuente transitable

¢ Iluminacién de bancas

* Recorridos peatonales

e Zonas de permanencia


http://www.iteksoft.com/pdf-creator/
http://pdf.iteksoft.com/pdf-writer/

"

"

Documento Ambiental Estratégico del Plan Parcial de Reforma Interior del SUNC-3 del término municipal
de Mostoles en la Comunidad de Madrid

Para ello, se proyecta la instalacion de un centro de mando ubicado en la esquina suroeste de [a
manzana 3. Desde este centro de mando se realizara una conexion en baja tension al centro de
transformacion 5. Los circuitos a proyectar, a una tension de 3 x 400/220 V, conectaran las
luminarias.

En cuanto a las zonas verdes y parque, todos los arboles existentes en la calle Rubens al este de
la parcela de actuacion seran conservados e incorporadas dentro del disefio paisajistico de los
aparcamientos. Se proyectan ademas manchas arbustivas de especies autdctonas y rusticas en
los parterres de aparcamientos y las zonas verdes propuestas, y arbolado de sombra y pradera
de césped en el resto de la superficie. En puntos del entrebloque se proyecta un pavimento mixto
que se compone de piezas prefabricadas de hormigdn con huecos para la siembra de césped y
se plantea arbolado de alineacién en las tres calles proyectadas. Para su drenaje, se propone una
red compuesta por sistemas de drenaje urbano sostenible o SUDS. En cuanto a su riego, se ha
disefiado una red de riego automatizado, cuyo suministro de agua proyectado se realizara por

- medio de una nueva acometida a la tuberia que discurre por la calle Cid Campeador. Por (ltimo,
se proyecta la colocacion de papeleras en el paseo que recorre las dos zonas verdes.

Ademas de ello, se plantea el trazado de un nuevo vial con calzada de doble sentido,
aparcamiento en bateria y aceras.

Por todo ello, teniendo en cuenta las consideraciones anteriores, el desarrollo propuesto se
considera COMPATIBLE con el sistema urbano.

4.18. EFECTO SOBRE LA MOVILIDAD URBANA SOSTENIBLE

Para la evaluacion de estos efectos se han utilizado los siguientes indicadores:

» Incremento de trafico derivado de la actuacion

Como ya se ha indicado, en las proximidades de la parcela objeto de estudio se sitdan las paradas
de autobuses interurbanos de las lineas 526, 522, 519, 526, 498, 499, 529, 529-A, 529-H, 531,
531-A y 548, paradas de autobuses nocturnos N501, N501 y N505 y la linea L-5 de autobuses
urbanos. Por otro lado, también se encuentra a menos de 1 Km la estacion de RENFE Cercanias
de Mostoles-El Soto, y, a una menor distancia, la parada de tren de Mdstoles. Ademas, esta (ltima

, estacion de tren cuenta con conexion con la linea 12 de metro. Se trata, por tanto, de un ambito
que ‘quenta con una amplia oferta de transporte ptblico.

'El Estudio de Trafico y Movilidad realizado concluye que, en la situacion futura, la carga de trafico
i adiciohal prevista no afectaria en general a los niveles de servicio ni comprometeria la capacidad
estimada para las vias estudiadas, incluyendo la nueva calle interior y su cruce con la calle
Rubens, Unicamente en el caso del acceso norte de la calle Cid Campeador al cruce semaforizado
con la calle Pintor Murillo, el incremento de trafico podria hacer pasar el nivel de servicio de un
NS C a un NS D, al quedar la demora muy proxima al limite entre ambos, pero ya dentro del
rango correspondiente al segundo.

No obstante, se ha comprobado que una minima modificacion de la regulacion semafdrica,
ofreciendo un par de segundos mas a la fase correspondiente a Cid Campeador en detrimento
de la correspondiente a Pintor Murillo, esto es, manteniendo la duracion del ciclo, seria suficiente
para mantener inalterados los niveles de servicio de la situacién actual.
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En consideracion de todo lo anterior, se concluye que el desarrollo del SUN-3 bajo la propuesta
de ordenacion del Plan Parcial de Reforma Interior que se formula no tendra efectos significativos
sobre las condiciones de movilidad y tréfico del entorno urbano plenamente consolidado del que
forma parte.

A pesar de ello, como parte de este estudio se plantean una serie de recomendaciones
encaminadas a contribuir a su mejora. Estas se centran en el templado de trafico, el fomento de
la intermodalidad y los modos no motorizados y el fomento de la electrificacion del parque.

Por tanto, se valora como COMPATIBLE el efecto que sobre la movilidad del municipio de
Méstoles tendra el desarrollo del uso residencial previsto en SUNC-3.

' 4.19, EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES
CONCURRENTES

~ A continuacién, se analiza la compatibilidad con los principales planes sectoriales identificados
con el Plan Parcial de Reforma Interior:

PGOU Mdstoles 2009
Plan Estratégico Mdstoles 2030

Plan de Proteccidn Civil de Emergencia por Incendios Forestales en la Comunidad de
Madrid

Plan Forestal de la Comunidad de Madrid

Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climatico de la Comunidad de Madrid (2013-
2020). Plan azul +

Estrategia de Gestion Sostenible de los Residuos de la Comunidad de Madrid 2017-2024,
aprobada mediante Acuerdo de 27 de noviembre de 2018

Red de corredores ecoldgicos de la Comunidad de Madrid

4.19.1. Cumplimiento de las determinaciones del PGOU de Méstoles 2009

Como ya se ha indicado anteriormente, los terrenos del ambito de estudio SUNC-3 ordenados por
el Plan Parcial de Reforma Interior, actualmente ya forman parte del suelo urbano del municipio
de Mostoles, contemplando el Plan Parcial objeto de andlisis, una nueva calificacion como
‘residencial previo traslado de la actividad industrial actual dentro del término municipal de
Mastoles.

En este Plan General, se plantean algunas indicaciones relacionadas con aspectos ambientales:

"Las obras de nueva edificacion deberdn proyectarse fomando en consideracion la
topografia del terreno; la vegetacion existente, la posicion del terreno respecto a cornisas,
hitos u otros elementos visuales; el impacto visual de la construccion proyectada sobre
el medio que la rodea y el perfil de la zona, su incidencia en terminos de soleamiento y
ventilacion de las construcciones de las fincas colindantes y, en la via publica, su relacion
con ésta, la adecuacion de la solucion formal a la tipologia y materiales del drea, y demds
parametros definidores de su integracion en el medio urband”,
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Ademas, se recogen indicaciones sobre la estética de las zonas residenciales, en las que se
determina que las nuevas edificaciones deben tener un disefio y unos materiales y colores
concordantes con el entorno en el que se ubican. Por otro lado, en cuanto a eficiencia energética
y contaminacién aclstica, se especifica que las actuaciones deben cumplir las condiciones del
Cédigo Técnico de la Edificacion o Norma que lo sustituya.

En cuanto al uso comercial, el PGOU de Mdstoles 2009 establece unas condiciones entre las que
se encuentra la obligacién de contar con un espacio cerrado para aparcamiento de bicicletas en
establecimientos de superficie superior a 2.500 m2,

En este sentido, el Plan Parcial cumple dichas indicaciones y de esta manera, teniendo en cuenta
las medidas adoptadas, el Plan Parcial de Reforma Interior resulta compatible con el PGOU de
Mdstoles 2009.

4.,19.2. Plan Estratégico Méstoles 2030

El municipio de Moéstoles cuenta con el Plan Estratégico Mdstoles 2030, realizado por la
Universidad Rey Juan Carlos y ejecutado por la Fundacion Méstoles 1808-2008. El Plan Estratégico
de Modstoles pretende aportar valor tanto en la gestion de lo tangible como de lo intangible, en el
sentido de ubicar en un mismo nivel los proyectos mas emblematicos y las actuaciones que
refuercen las redes sociales existentes en la Comunidad. Lo mas valioso de este Plan Estratégico
es que posibilita introducir nuevos habitos, nuevos instrumentos de gobernanza y un nuevo estilo
en el gobierno de Mdstoles, en el que los ciudadanos construyan junto con sus representantes
un novedoso modelo de convivencia y de bienestar para su futuro.

El Plan Estratégico de Mdstoles se articula a través de seis dimensiones claves del desarrollo local:

| = Econdmica
= Social
‘e Transporte y movilidad
. Cultura y deporte

» | Sostenibilidad ambiental

|
| = ' Gobernanza

X En cuanto a la dimensidn de transporte y movilidad, el Plan Estratégico plantea medidas dirigidas

a reducir el uso del vehiculo privado y fomentar el transporte publico. Las acciones presentadas
por el Gobierno se articulan en cinco areas:

1. Territorio, planificacién del transporte y sus infraestructuras.
2. Cambio climatico y reduccion de la dependencia energética.
3. Calidad del aire y del ruido.

4, Seguridad y salud.

5. Gestion de la demanda.
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Por otro lado, el estudio de la dimension de sostenibilidad ambiental se realiza a partir de los
siguientes aspectos clave: ciclo del agua; gestion de residuos; eficiencia energética; calidad del
aire; ruido; paisaje urbano; zonas verdes; flora y fauna y, por Ultimo, educacion ambiental. En
general, en el estudio, se dan indicaciones sobre las tendencias globales de estos aspectos que
aseguran la sostenibilidad ambiental y se citan las principales normativas que regulan dichos
aspectos a nivel regional y local.

En este sentido, el Plan Parcial cumple dichas indicaciones y de esta manera, teniendo en cuenta
las medidas adoptadas, el Plan Parcial de Reforma Interior resulta compatible con el Plan
estratégico de Mastoles 2030.

4.19.3. Plan de Proteccion Civil de Emergencia por Incendios Forestales en la
Comunidad de Madrid

= La Comunidad de Madrid cuenta con un plan de proteccion para la lucha contra incendios
forestales que se aprobo en el Decreto 59/2017, de 6 de junio, del Consejo de Gobierna, por el
que se aprueba el Plan Especial de Proteccidn Civil de Emergencia por Incendios Forestales en 1a
Comunidad de Madrid (INFOMA). En dicho Plan, el municipio de Mdstoles no se declara como
Zona de Alto Riesgo de Incendio (ZAR). Sin embargo, este Plan no resulta de aplicacién al Plan
Parcial, puesto que el ambito SUNC-3 no se ubica proximo a zonas forestales.

4.19.4. Plan Forestal de la Comunidad de Madrid

El objetivo general del Plan Forestal de la Comunidad de Madrid, establecido mediante el Decreto
50/1999, de 8 de abril, por el gue se aprueba el Plan Forestal de la Comunidad de Madrid, es de
ejecutar una politica forestal segln los objetivos marcados por la Ley 16/1995, de 4 de mayo,
Forestal y de Proteccion de la Naturaleza.

Sin embargo, dado que el ambito del Plan Parcial esta clasificado como Suelo Urbanizable, no
resulta de aplicacion el citado Plan.

| 4.19.5. Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climatico de la Comunidad de Madrid
| (2013-2020). Plan azul +

| \ Las lineas estratégicas de este Plan son las siguientes:
. s Proporcionar un marco de referencia para acometer actuaciones coordinadas entre las

\ distintas Administraciones publicas.

f . = Mejorar el conocimiento disponible sobre calidad del aire y adaptacién al cambio
I climéatico.

e Reducir la contaminacidn por sectores.

= Fomentar la utilizacion de combustibles limpios y mejores tecnologias.

« Promover el ahorro y la eficiencia energética.

s Involucrar al sector empresarial en la problematica de calidad del aire y cambio climatico.

= Mantener medios y herramientas adecuados de evaluacion y control de la calidad del
aire.
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Las actuaciones que se proyectan en el Plan Parcial de Reforma Interior no contravienen lo
establecido en la citada Estrategia.

Ademas, como anexo, formando parte del presente Documento Ambiental Estratégico, se incluye
un “Estudio de Eficiencia Energética, emisiones atmosféricas y adaptacion/mitigacion al Cambio
Climatico” de la propuesta del Plan Parcial de Reforma Interior, en el que se incluyen una serie
de medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar cualquier
efecto negativo sobre el medio ambiente derivado del desarrollo del Plan Parcial de Reforma
Interior:

« Medidas de ahorro energético en instalaciones de alumbrado urbano

e Medidas de ahorro efectivo y disminucion del consumo de agua en uso residencial
colectivo

e Medidas de ahorro energético y disminucién del consumo de agua en urbanizacion

» Medidas de ahorro efectivo y disminucién del consumo de agua en espacios libres y zonas
verdes

» Medidas relacionadas con el disefio de la edificacién residencial colectiva: arquitectura
bioclimatica

= Otras medidas de ahorro en edificacion residencial colectiva: calefaccién, energia solar
térmica para agua caliente sanitaria mejora del aislamiento...

Las medidas seleccionadas van orientadas a reducir o mejorar la adaptabilidad de los siguientes
efectos del cambio climatico:

« Mayor duracion de las sequias

« Emisién de CO2 y gases de efecto invernadero

« Aumento de las temperaturas

« Pérdida de ambito de distribucion de las especies por efectos climaticos

‘La adopcion de estas medidas contribuird al cumplimiento de las medidas contempladas por la
“Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climéatico de la Comunidad de Madrid (2013-2020). Plan

Az'ql+" y por el "I Programa Nacional de Control de la Contaminacion Atmosférica”,

\

~De esta manera, teniendo en cuenta las medidas adoptadas, el Plan Parcial de Reforma Interior

\ resulta compatible con la Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climatico de la Comunidad de
' Madrid (2013-2020). Plan azul +.
4,19.6. Estrategia de Gestion Sostenible de los Residuos de la Comunidad de Madrid
2017-2024, aprobada mediante Acuerdo de 27 de noviembre de 2018

Este Plan recoge los objetivos, directrices y medidas necesarias para la gestion integral de los
residuos urbanos en el ambito territorial de la Comunidad de Madrid, desde la prevencidn de su
generacion y los modelos de recogida selectiva y posterior recuperacidn, hasta el tratamiento y
la eliminacién controlada de la fraccién final no valorizable,

\%l
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De esta manera, en el presente Documento Ambiental Estratégico se han incorporado las medidas
establecidas en el Estudio de caracterizacion de suelos realizado para la proteccion de los suelos
y la correcta gestion de los residuos generados en las fases de desmantelamiento de las
instalaciones y de obras.

Por tanto, el Plan Parcial resulta coherente con los objetivos establecidos en la Estrategia de
Gestion Sostenible de los Residuos de la Comunidad de Madrid (2017-2024).

4.19.7. Red de corredores ecologicos de la Comunidad de Madrid

En el municipio de Mostoles se ubica un corredor verde que atraviesa la zona urbana de suroeste

a nordeste, enlazando zonas verdes ubicadas en el nlcleo urbano. Sin embargo, el &mbito SUNC-
., 3 no queda colindante a ninguna de las zonas verdes que componen el corredor, estando ubicado
" amas de 200m al norte de la zona verde urbana més cercana (Jardin de los Planetas).
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5. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

Desde la Cumbre de Rio de 1991 diversos organismos internacionales y europeos han ido
perfilando el concepto de desarrollo sostenible, como reflejo de una concienciacion colectiva que
plantea un cuestionamiento de las prioridades del modelo tradicional de desarrollo, incorporando
consideraciones sobre la equidad, la pluralidad, la integracién econdmica y la proteccion
ambiental.

Actualmente, la ordenacion del territorio, en sus diferentes ambitos territoriales de actuacion, no

es ajena a dichas consideraciones, y los diferentes organismos encargados de su gestion no

pueden eludir la responsabilidad de influir de manera efectiva sobre el territorio, apostando por

la mejora de las prestaciones a la ciudadania, pero también asumiendo la prevencion de las
- afecciones ambientales que genera su funcionamiento.

Por ello, y con caracter general, las implicaciones ambientales del planeamiento urbanistico
obligan a un analisis y evaluacion ambiental, con objeto de identificar, describir y evaluar los
posibles efectos que se generen sobre el medio ambiente derivados de su desarrollo,

Hasta el 31 de diciembre de 2014, la tramitacion ambiental de los instrumentos de planeamiento
urbanistico en la Comunidad de Madrid venia regulada por la Ley 2/2002, de 19 de junio, de
Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid. No obstante, la Disposicién Transitoria Primera
de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, de la Comunidad
de Madrid, estable que "En el dmbito de la Comunidad de Madrid, en tanto que se apruebe una
nueva legislacion autonémica en materia de evaluacion ambiental en desarrollo de la normativa
‘basica estatal, se aplicara la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, en los
! términos previstos en esta disposicion, [...]."

Esta disposicién, por tanto, deroga el procedimiento de tramitacion ambiental de instrumentos
' . de planeamiento urbanistico fijado por la citada Ley 2/2002.

Ep dicha Disposicién Transitoria se establece igualmente que:
\

| % \ “Las modificaciones menores de planeamiento general y de desarrollo, Jos planes

'-.I | | parciales y especiales que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida

\ | extension y los instrumentos de planeamiento que, estableciendo un marco para la
autorizacion en el futuro de proyectos, no cumplan los demads requisitos mencionados en
el apartado 1 del articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, se someteran a evaluacion ambiental estratégica simplificada, conforme a lo
previsto en el articulo 29 y siguientes de la misma Ley. En estos supuestos, la
documentacion que sea somelida a aprobacion inicial tendrd la consideracion de borrador
del plan y deberd cumplir los requisitos y tramites de dicho borrador. La Consejeria con
competencias en materia de medjo ambiente, teniendo en cuenta el resultado de las
consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el anexo V de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, resolvera mediante la emision
del informe ambiental estratégico, que podrd determinar que el instrumento de
planeamiento debe someterse a una evaluacion ambiental estratégica ordinaria porque
pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente o bien, que no tiene efectos
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significativos sobre el medio ambiente, en los terminos establecidos en el propio informe
ambiental estratégico."

Asimismo, y con independencia de lo establecido en la citada Ley 4/2014, el Plan Parcial de
Reforma Interior del SUNC-3 regula las actuaciones a desarrollar en esta reducida area del
municipio de Mostoles. Este Plan Parcial se encuentra incluido dentro de los supuestos
contemplados en el articulo 6, apartado 2 de la Ley 21/2013 de evaluacion ambiental:

Articulo 6. Ambito de aplicacidn de la evaluacion ambiental estrategica. [...]
2.Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el
apartado anterfor.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que
establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension.

¢) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la auterizacion en e/
futuro de proyectos, no cumplan los demds requisitos mencionados en el
apartado anterior.

En este contexto, se redacta el presente Documento Ambiental Estratégico, de manera que el
organo ambiental emita el correspondiente Informe Ambiental Estratégico, conforme a lo
establecido en el Titulo II de la Ley 21/2013 de Evaluacion Ambiental.

En consecuencia, el presente Documento Ambiental Estratégico constituye el documento para
iniciar el citado procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada recogido en la
Ley 21/2013 de evaluacion ambiental.

El documento que aqui se presenta tiene como fin Ultimo analizar desde el punto de vista
ambiental el documento del Plan Parcial de Reforma Interior del ambito SUNC-3 de Mdstoles, Io
que permitira generar una propuesta urbanistica inicialmente compatible con los valores
ambientales propios del lugar y, a partir de ahi, justificar dicha compatibilidad a través de los
documentos y procedimientos legalmente establecidos hasta lograr su aprobacion final.
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6. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS
ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS

Toda vez que los criterios ambientales mas restrictivos ya han sido considerados, sobre las tres
posibles soluciones (alternativas) propuestas se han analizado las distintas variables ambientales,
con el fin de identificar la que generara una menor afeccién ambiental sobre el medio.

Se concluye que las diferencias entre las alternativas propuestas estdn (nicamente relacionadas
con las variables ambientales que se recogen a continuacion:

Altemat'ivé Climatologia, consumo energético y cambio climatico

El municipio de Mostales se encuentra en una zona de clima mediterraneo
continental, el cual se manifiesta en fuertes oscilaciones térmicas tanto diarias
como estacionales, asf como en condiciones térmicas extremas, con inviernos
frios y veranos calidos, en general acompafiados de largos periodos de sequia.
La temperatura media mensual mas baja es de 5,80 °c y se ha registrado en el
mes de enero, mientras que la temperatura media mensual mas alta ha sido de
24,80 °c y se ha registrado en el mes de julio. la pluviometria media mensual
General | registrada en la estacion de “Madrid- Aerddromo de Cuatro Vientos” entre los
anos 1961 y 2003 es de 458,80 mm, siendo el mes con mayor precipitacion el
de noviembre (61,90 mm) y el mes mas seco el de agosto, tan solo con 11,40
mm,

Los escenarios climaticos prevén un incremento de las temperaturas maximas
diarias, asi como del nimero de dias de ola de calor y una reduccion de las
heladas en invierno. A medio-largo plazo, también se prevé una estabilizacion
de las precipitaciones y un aumento de las estaciones de sequia.

En esta alternativa se mantendria el uso industrial y la actividad de fabricacion

—_ \ % de aparatos de iluminacion.
Ambas alternativas implican dificultades en el soleamiento de las plantas bajas
1v2 de las edificaciones, la correcta iluminacion de las viviendas o una buena
\ Y ventilacion cruzada, implicando mayores consumos energeéticos para iluminar o
\ enfriar a niveles adecuados.
e "'. Su configuracion permite una menor sombra autoarrojada, dotando al conjunto
\ 3. de unas viviendas ampliamente iluminadas, y facilitando una ventilacion
\ ! cruzada homogénea para todo el volumen. Lo cual permite una mayor eficiencia
energética y menores consumos de electricidad.
Alternativa Vegetacion
Sanaral En el interior del ambito SUNC-3 se encuentran 2 zonas ajardinadas con
vegetacion ornamental fundamentalmente arbustiva y tapizante.
0 La alternativa implica el mantenimiento de los usos del suelo actuales, entre los
que no se encuentran apenas superficies verdes con vegetacion arbolada.
12 Las propuestas contemplan la ubicacion de una zona verde, implicando un
L aumento considerable de la vegetacion en el SUNC-3.
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La propuesta contempla ademas edificios con diversidad de alturas, lo cual
permite una menor sombra autoarrojada y fomenta el desarrollo de la
vegetacion que se ubique en los espacios interiores frente a las alternativas 1 y

Alternativa Fauna

El biotopo existente en el ambito de estudio estd conformado Unica y
exclusivamente por el medio urbano. Ademas, no existen especies catalogadas
General | en el area de actuacion, siendo todas las especies de vertebrados presentes en
el ambito de estudio son comunes en la Comunidad de Madrid, por lo que sus
poblaciones no presentan ninglin grado de amenaza o peligro.

La alternativa implica el mantenimiento de los usos del suelo actuales, entre los
que no se encuentran apenas superficies verdes con vegetacion y por ello, no
ofrece corredores verdes, cobijo ni zonas de alimento a la fauna urbana del
entorno.

Las propuestas contemplan la ubicacion de una zona verde, implicando un
1.2 aumento considerable de la vegetacion en el SUNC-3 y con ello el aporte de zonas
de alimentacion, cobijo o refugio para la fauna urbana.

Como se indicé en el punto anterior, la configuracion de la diversidad de alturas
permite un mejor desarrollo de la vegetacion arbolada presente en los espacios
interiores, y por tanto de un medio mas dptimo para su uso por parte de la fauna
urbana.

Alternativa Paisaje

El ambito de estudio se encuentra situado en la unidad de paisaje G20 “Mostoles-
Parque Coimbra” del “Atlas. El Medio Ambiente en la Comunidad de Madrid”.
Esta unidad incluye al casco urbano de este municipio. Sin embargo, cabe
General | destacar que la ubicacion de la zona de estudio en pleno ambito urbano hace
gue carezca, por tanto, de elementos de paisaje natural de interés y valor
ambiental para su conservacion.

El ambito de estudio se ubica en un entorno de uso residencial y comercial,

El uso del suelo de tipo industrial no es coherente con el paisaje de su entorno,
0 constituido por edificios residenciales cuya tipologia mayoritariamente es el

blogue abierto, produciendo por tanto un efecto negativo dada su nula
integracion en su entorno.

_ El desarrallo del plan parcial de reforma interior supondra un cambio del uso
\ i industrial actual del sunc-3 a residencial, suponiendo una modificacion del
paisaje urbano de la zona de estudio, mejorando sus condiciones estéticas
actuales y generando un impacto visual positivo.

1y2 Sin embargo, la morfologia urbana del entorno no es coherente con esta
propuesta ya que se trata de una zona de edificacion en bloque abierto. La
edificacion alineada a vial produciria un efecto pantalla que contrastaria
negativamente con el entorno, impidiendo la circulacion fluida del peaton y la
integracion de la edificacion con los espacios libres,
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La diversidad de alturas aporta movimiento y diversidad a la edificacién, los
soportales en planta baja aportan permeabilidad y comunicacion entre el espacio
libre publico y el privado. Si bien se establece una altura mayor que la establecida
3 inicialmente en la ficha de condiciones, esta se ha dispuesto de forma que se
asegure un adecuado soleamiento de las edificaciones propuestas y no
perjudique la edificacion existente. Todo ello redundara en una edificacion
asimétrica y estéticamente mejor percibida por la poblacion.

6.1. JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA SELECCIONADA

1
En la tabla siguiente se resumen los principales indicadores ambientales empleados para la
seleccién de alternativas. Se marcan en rojo las opciones con peor comportamiento ambiental, el
< haranja las intermedias y en verde las ambientalmente mas favorables.

T Alternativa
o Variable Indicador
0 1 2 3
(&
Climatologia,
‘| consumo
[ Xy Alteraciones
energetico y
et climaticas
L F’dlmétim
1
_f" \\‘ “1-\

I \ Vegetacion | Usos del suelo

: Preservacion e
Fauna integracién de
|- la fauna
Integracidn en
Paisaje el medio
circundante
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7. MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA
DE LO POSIBLE, CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO
RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA APLICACION DEL PLAN
O PROGRAMA, TOMANDO EN CONSIDERACION EL CAMBIO
CLIMATICO

7.1. MEDIDAS A ADOPTAR POR EL PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR

7.1.1. Mitigacion y adaptacion al Cambio Climatico

7.1.1;-'1. Medidas a adoptar por el proyecto de urbanizacion

- Medidas de ahorro energético en instalaciones de alumbrado publico

Las instalaciones de alumbrado estardn encaminadas a la disminucién de la intensidad de luz,
control del momento de apagado, correcta altura y orientacién de los focos, todo ello para evitar
la dispersion luminica y el despilfarro de energia. Las medidas que se recomienda se adopten por
el alumbrado puiblico seran las siguientes:

Se dara cumplimiento a la Ley 15/2010, de 10 de diciembre, de Prevencion de la
Contaminacion Luminica y del Fomento del ahorro y Eficiencia Energéticos derivados de
Instalaciones de iluminacion. Asimismo, y en relacion con la iluminacion exterior, se
debera disefiar e instalar de manera que se consiga minimizar la contaminacién luminica,
a fin de alcanzar los objetivos establecidos en la disposicion adicional cuarta de la Ley
34/2007, de 15 de noviembre de Calidad del Aire y Proteccion de la Atmdsfera,

Se deberan instalar sistemas eficientes de iluminacion, como lamparas de bajo consumo,
o utilizar dispositivos de control en el alumbrado.

Las instalaciones de alumbrado exterior estaran dotadas de los correspondientes sistemas
de encendido y apagado de forma que, al evitar la prolongacion innecesaria de los
periodos de funcionamiento, el consumo energético sea el estrictamente necesario,

Se estudiara la implantacion de sistemas de regulacion del nivel luminoso que permitan
la reduccién del flujo luminoso y el consiguiente ahorro energético, alli donde pueda ser
de utilidad.

El disefio de la red de iluminacién cuidaré del posicionamiento, orientacién y focalizacion
de los aparatos de alumbrado, impidiendo la vision directa de las fuentes de luz. Excepto
en puntos donde exista una especifica necesidad de iluminacion ornamental, el haz
luminoso se concentrara en el hemisferio inferior de cada luminaria y hacia el interior del
sector, a fin de evitar la dispersion del haz luminoso.

La altura de los baculos y la seleccion de la luminaria se adecuara al tipo de iluminacion
que se persiga de manera que se disminuya al maximo el haz de luz que salga fuera de
la zona a iluminar.

En todo caso, las instalaciones se deberan adaptar de manera general a los requisitos
técnicos establecidos para lamparas, equipos auxiliares, luminarias y proyectores por el
Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia (IDAE) a este respecto.
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= Quedan prohibidas aquellas luminarias con un flujo en el hemisferio superior (FHS)
superior al 50%. Asi, quedan completamente prohibidas las farolas de tipo globo sin
recubrimiento superior; asi como la iluminacion “de abajo hacia arriba”.

=« Quedan prohibidas las fuentes de iluminacién mediante proyectores o laseres que
proyecten por encima del plano horizontal.

Ademas de las medidas indicadas, en la medida de lo posible se analizara |a adopcion de todas
aquellas medidas recogidas en la “Guia para la Reduccion del Resplandor Luminoso Nocturno”
del Comité Espafiol de Iluminacién y del “Modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado exterior
para la proteccién del medio ambiente mediante la mejora de la eficacia energética”, elaborado
por el citado Comité y el Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia.

Con estas medidas se consigue disminuir el consumo energético, al aumentar la eficacia de las
luminarias y disminuir la contaminacion luminica por dispersion a la atmoésfera de un exceso de
intensidad luminica.

Medidas de ahorro efectivo y disminucion del consumo de agua en urbanizacion

« Se prohibe expresamente la colocacion de bocas de riego en viales para baldeo de calles
en la red de abastecimiento de agua potable.

zonas verdes

Se establecen a continuacion una serie de recomendaciones para que, en la medida de lo posible,
se incorporen en el disefio de las zonas verdes.

= Se prohibe la utilizacion de céspedes tapizantes de altos requerimientos hidricos, a fin de
favorecer un menor consumo de agua. En cualquier caso, se utilizaran especies
autdctonas de bajos requerimientos hidricos como recurso basico del ajardinamiento a
realizar.

« Con el objeto de disminuir el volumen de agua empleado en las zonas verdes, se incluiran
: especies autoctonas, limitandose en lo posible las superficies destinadas a cubrir
mediante césped o pradera ornamental.

.« Impulsar la eficacia de los sistemas de riego (riego por goteo, reutilizacion de agua, etc.)
\ 1é ] \ de las zonas verdes publicas y privadas.

I\ . = Seinstalaran sistemas de Riego automatico dotados de las siguientes medidas:

o Programadores adaptables a las diferentes estaciones y regimenes de lluvia con
detectores de lluvia / humedad en el suelo.

o Aspersores de corto alcance en zonas de pradera.
o Riego por goteo en zonas arbustivas y arbdreas.
o Instalacién de detectores de humedad en el suelo
« Las fuentes publicas deben disponer de dispositivos economizadores de agua,

=« En el Sistema General no ocupado por los viales y las zonas verdes de uso ptiblico del
ambito, las redes de riego que se conecten provisionalmente a la red de distribucion de
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agua potable deberan cumplir con la normativa del Canal de Isabel 1I, disponiendo de
una Unica acometida con contador.

e El circuito hidrdulico de la fuente transitable serd cerrado, no precisandose mas
aportaciones de agua que las necesarias para reponer las pérdidas producidas, como son,
la evaporacion y los efectos del viento, ademas de los casos de llenado por motivos de
limpieza periddica o mantenimiento.

7.1.1.2. Medidas a adoptar por los proyectos de edificacion

Medidas d ro_efectiv ismi ion del consumo de agua en uso i cial
colectivo

Se establecen a continuacion una serie de recomendaciones para que, en la medida de lo posible
se incorporen en el proyecto de edificacion:

o] Los nuevos edificios dispondran de contadores individuales de agua con mecanismos para
' el maximo ahorro de agua (economizadores de chorro, mecanismos reductores del caudal
en grifos, mecanismos limitadores de accionamiento de la descarga de las cisternas,

' mecanismos reductores del caudal de las duchas u otros).

» Los grifos de los aparatos sanitarios de uso pUblico dispondran de mecanismos para
dosificar el consumo de agua, limitando las descargas.

= En los cuartos de bafio de cualquiera de los edificios de este ambito, se deben emplear
griferias economizadoras de agua o de reduccién de caudal en grifos, duchas y cisternas:

o Contadores individuales de agua para viviendas y locales.
o Economizadores de chorro.

o Mecanismos reductores de caudal en los grifos de aparatos sanitarios (P =
2.5kg/cm2, Q max = 8 L/min).

o Instalacion de cabezales de ducha de bajo consumo, asi como de grifos de
mezcla Unica (monomando).

o Aislamiento de tuberias de agua caliente que alimentan lavabos o duchas, para
disminuir el consumo hasta la obtencién de la temperatura dptima.

o En edificios de uso publico se pueden instalar temporizadores en los grifos o bien
griferias electrénicas en las que la apertura y cierre se realiza mediante sensores
de presencia permitiendo limitar los volimenes de descarga a 1 |. Las duchas de
estos edificios deben disponer de griferias termostaticas de funcionamiento
temporizado. Los inodoros deben dotarse de griferia de tiempo de descarga, tipo
fluxor o similar y los urinarios de griferia automatica con accionamiento a través

' de sensor de presencia.

edidas relacionadas con el diseiio de la

Se priorizard la arquitectura bioclimatica, o bioconstruccidn, de elevada eficiencia energética, que
es aquella que tiene por objeto la consecucién de un gran nivel de confort térmico mediante la
adecuacion del disefio, la geometria, la orientacion y la construccion del edificio a las condiciones
climaticas de su entorno. Se trata, pues de una arquitectura adaptada al medio ambiente, sensible
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al impacto que provoca en la naturaleza, y que intenta minimizar el consumo energético y con é,
la contaminacion ambiental.

Se recomienda que el proyecto de edificacion incorpore las siguientes medidas en las nuevas
edificaciones:

Se debe disefiar la forma y orientacion adecuadas para potenciar los aportes solares y
minimizar las pérdidas de calefaccion en el invierno, y fomentar los mecanismos de
ventilacién y refrigeracion natural para disminuir los consumos energéticos en el periodo
veraniego.

Estudio de soleamiento y optimizacion de la orientacion solar y de las condiciones de
ventilacién natural.

Los cerramientos de mayor superficie, los acristalamientos y las estancias o habitaciones
de mayor uso preferiblemente iran orientados al sur.

Se incorporaran dispositivos de sombreamiento de ventanas,

Las fachadas (aberturas y forma) y la distribucién interior del edificio se disefiaran para
conseguir el maximo aprovechamiento de calor y luz natural. Asimismo, es necesario
obtener una distribucion de espacios interiores que tenga en cuenta cada una de [as
orientaciones y asigne conscientemente en uso de cada espacio en funcion del
soleamiento esperado.

Se considerara el color de la fachada de los edificios como un factor del confort térmico,
ya que influye sobre la absorcién de la radiacién solar incidente. Asi los colores claros
protegen mejor del calor mientras que los oscuros conllevan un calentamiento mayor de
la fachada y, por tanto, una mayor transmision al interior.

Otras medidas de ahorro en edificacion residencial colectiva

Sistemas de calefaccion

Se instalaran preferentemente sistemas de calefaccion central colectiva, con un mayor
rendimiento y un menor coste, en las edificaciones colectivas a desarrollar.

En el caso de que no sea posible el empleo de estos sistemas de calefaccion colectivo,
utilizacion de calderas de calefaccion y agua caliente de tipo de bajo consumo (calderas
de condensacién y calderas de baja temperatura).

Aislamiento de aquellas tuberias de calefaccion que discurran por espacios no
calefactados (garajes, trasteros, zonas comunes...) a fin de evitar pérdidas en la medida
de lo posible,

Energia Solar Térmica para Agua Caliente Sanitaria

Los proyectos edificatorios potenciaran el uso de energias renovables para mejorar la
eficiencia energética de los edificios, de acuerdo con el Codigo Técnico de Edificacion
(CTE), aprobado por el Rea/ Decreto 314/2006, de 17 de marzo, modificado por la Orden
FOM/1635/2013, de 10 de septiembre, por la que se actualiza e/ Documento Basico DB-
HE «Ahorro de Energia», Desde el punto de vista de la sanidad ambiental, su disefio,
instalacion y funcionamiento debera realizarse conforme a lo establecido en el R.D,
865/2003 de 4 de julio, que establece los criterios higiénico-sanitarios para la prevencion
y control de la legionelosis,
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e Con independencia del obligado cumplimiento de las determinaciones incluidas en el
Cadigo Técnico de la Edificacién, se recomienda seguir las indicaciones establecidas en
la “Propuesta de Ordenanza Municipal de captacion de energia solar para usos térmicos”
desarrollada por el Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia.

Mejora del Aislamiento

= Seinstalaran preferentemente ventanas con doble cristal, o doble ventana, y carpinterias
con rotura de puente térmico (con material aislante entre la parte interna y externa) para
los marcos de las mismas.

Otras medidas a adoptar en las edificaciones del ambito

» Se contemplarén medidas tendentes a mejorar la eficiencia energética y las condiciones
de habitabilidad de los edificios y las morfologias urbanas, al abordar aspectos como la
mejora del aislamiento térmico en edificios, la proteccion solar, la calidad de aire en el
‘interior de las viviendas, la mejora del rendimiento de los sistemas de climatizacion y la
produccion de agua caliente sanitaria por energia solar térmica.

7.1.2. Medidas de proteccion acistica

Tal y como especifica el estudio acustico justificativo del cumplimiento del Decreto 55/2012 de la
Comunidad de Madridy Real Decreto 1367/2007 que se incluye como parte de la documentacion
del Plan Parcial del SUNC-3, puesto que no se prevén afecciones de acuerdo a la prediccion
realizada, tampoco se prevé necesidad de medidas correctoras.

Sin embargo, se plantean una serie de recomendaciones adicionales relacionadas tanto con las
fuentes de ruido reproducidas en los mapas de ruido como para aquellas relacionadas con el
ruido urbano no modelizable, todas ellas encaminadas a lograr una mejor situacién actstica tras
el desarrollo y entrada en carga del dmbito. Estas medidas son las siguientes:

« En relacién al nuevo viario interior, para el que se prevé una seccién transversal con
plataforma (nica, se deben tener en cuenta los limites de velocidad vigentes desde el 11
de mayo de 2021, mediante la modificacion del articulo 50 del Reglamento General de
Circulacion, que pasan a ser:

o 20 km/h en vias que dispongan de plataforma (nica de calzada y acera.
\ o 30 km/h en vias de Unico carril por sentido de circulacién.
' o 50 km/h en vias de dos o mas carriles de sentido de circulacion.

» A este respecto, se recomienda valorar la posibilidad de no introducir tampoco elementos

~ de separacion en el limite entre calzada y acera (bolardos, etc.) para acentuar la
sensacion de convivencia de flujos y una mayor necesidad de cuidado al conductor,
fomentando que mantenga una velocidad que respete la limitacion. El ambito para ambos
flujos puede sefialarse en todo caso mediante pavimentos diferenciados.

» Las condiciones anteriores se sefializaran con la antelacion y claridad suficientes para
evitar cambios bruscos de velocidad.

e Los materiales que conformen las calzadas del viario interno deberan ser uniformes,
evitando discontinuidades superficiales y, en especial, tratamientos como empedrados o
adoguinados gue puedan aumentar la emision actstica.
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» En las dreas de aparcamiento asociadas al viario interior se recomienda contar con una
proporcién significativa de plazas de estacionamiento reservadas para vehiculos
eléctricos, ubicadas en zonas preferentes, a ser posible dotadas de puntos de recarga.

La adopcion de las siguientes medidas debera considerarse por el Ayuntamiento de Mdstoles:

e La recogida de basuras y vaciado de contenedores de reciclaje se llevara a cabo,
preferiblemente, en horario diurno y vespertino; es decir, entre las siete y las veintitrés
horas. Esta medida ha de consensuarse con el organismo encargado de la recogida.

= Para estas labores se recomienda la adopcién de sistemas de recogida silenciosos:
vehiculos semipesados e insonorizados, cubos de basura de cierre silencioso, etc,

= Se recomienda restringir especificamente el periodo de uso de los contenedores de
reciclado de vidrio al horario diurno cuando éstos se dispongan en superficie, quedando
claramente sefializado en todos los contenedores.

+ Se fomentara la utilizacion de sistemas de limpieza de la via piiblica no contaminantes
acusticamente, o que cuenten con sistemas que disminuyan las emisiones sonoras,
evitando la utilizacién de sistemas de recogida por impulsién de aire.

« El ayuntamiento debera velar por el respeto a la tipologia aclstica de cada zona segiin
la zonificacién aclistica vigente o la propuesta en este estudio en lo referente a emisiones
hacia el exterior, de forma que ninglin emisor aclstico podra producir ruidos que hagan
que el nivel ambiental sobrepase los limites fijados para cada una de las areas actisticas
de acuerdo con el RD 1367/2007 y los correspondientes articulos de la ordenanza
municipal. En particular, se deberia prestar atencion a:

o Las emisiones aclsticas tanto de las actividades que se implanten en el ambito
como de las distintas obras en edificios u otras infraestructuras.

o Las emisiones de sirenas, alarmas y distintos sistemas de reclamo que empleen
dispositivos acusticos.

o La no superacion de las velocidades maximas establecidas la via piblica.

o La regulacion del ruido de ocio.

| 7.1.3. Medidas de proteccion del suelo
\ | \

.| e Seq(n el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por €l que se establece la relacion de
| actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la
declaracion de suelos contaminados, al haberse desarrollado en el suelo donde se va a
llevar a cabo el Plan Parcial, una actividad potencialmente contaminadora del suelo como
es la fabrica de iluminacion de Odel Lux S.A., dicha organizacion deberd aportar, en el
momento del cese de actividad, un Informe de informe de situacion de caracterizacion
detallada. Su objetivo es detectar si existe contaminacion derivada de las actividades

potencialmente contaminantes llevadas a cabo en el emplazamiento.

Si se deduce la presencia de contaminantes en concentraciones superiores a los Niveles
Genéricos de Referencia (NGR) correspondientes, el informe recogera la informacion
necesaria y la Valoracion detallada de los Riesgos para la salud de las personas y/o los
ecosistemas (dependiendo del objetivo de proteccion establecido).
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7.1.4. Medidas de proteccién de las aguas superficiales y subterraneas

s Siguiendo las determinaciones recogidas en el Plan Parcial, se plasmaran soluciones
innovadoras a los problemas gque puedan aparecer relacionados con la cantidad y
temporalidad de las escorrentias tras las lluvias mediante incorporacién de sistemas
urbanos de drenaje sostenible (SUDS). Entre los diferentes SUDS que podrian
implementarse por el Proyecto de Urbanizacién cabe indicar los siguientes:

o Aparcamientos al aire libre con pavimentos filtrantes que alteren minimamente
las caracteristicas del terreno, evitando escorrentias y erosiones, reduciendo
{ costes de infraestructuras.

s o Difusores. Sistema que mejora la conduccion y transporte de las aguas de
escorrentia hacia y desde bases y subbases de material granular. Se utilizara a
modo de rebosadero para la subbase del pavimento permeable del parque.

o Zanja de drenaje e infiltracion, para el drenaje de la zona infantil, la zona
deportiva y la zona estancial.

o Para la fuente transitable, instalacion de una canaleta prefabricada de hormigon
con rejilla.

» Se disefiaran redes de saneamiento estancas, para evitar infiltracion de las aguas
residuales urbanas a las aguas subterraneas.

» Respecto a la conexion a la red de saneamiento existente, en el caso de requerir
informacion relativa sobre la red de alcantarillado existente en la zona de estudio, el
promotor de la actuacion debera ponerse en contacto con los servicios técnicos del
Ayuntamiento.

« La red de saneamiento del ambito serd separativa, La evacuacion de los caudales de
aguas residuales del interior del ambito se realizara por una red con un colector que
recogera los vertidos de aguas negras de cada edificacion o parcelacion resultante.

' = No debera incorporarse a los colectores y emisarios de titularidad de la Comunidad de
| _ Madrid o del Canal de Isabel II un caudal de aguas residuales diluido superior a cinco
veces el caudal punta de las aguas residuales domésticas aportadas por cada sector.,

A\

‘s La evacuacion de cada parcela dispondra de uno o varios pozos de registro de salida o
pozo de arranque y desde esta se acometera a la red general de evacuacion de aguas

\
| residuales, cuyo trazado se dispondra bajo las calzadas viales.

s | En el caso de que se contemplen depdsitos de combustible subterrdneo por parte de los

proyectos de edificacion, todos los depdsitos de combustibles y redes de distribucion ya

, sean enterrados o aéreos, deberdan ir debidamente sellados y estancos para evitar

igualmente su infiltracion a las aguas subterraneas. Estas instalaciones deben pasar

periddicamente sus pruebas de estanqueidad. Lo mismo se ha de aplicar para todas las

instalaciones de almacenamiento y distribucion de otras sustancias susceptibles de
contaminar el medio hidrico.

» En las zonas verdes se realizara la aplicacion de fertilizantes y de herbicidas en dosis
adecuadas para evitar infiltracion de los mismos a las aguas subterraneas.
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« Se favorecera la infiltracion natural de las aguas pluviales minimizando el sellado y la
impermeabilizacion, llevandose a cabo (inicamente en aquellas superficies en las que sea
estrictamente necesario.

7.1.5. Medidas de proteccion de la vegetacion

Debido a la existencia de arbolado urbano en el perimetro externo del ambito SUNC-3 que puede
verse afectado por el movimiento de tierras y el desplazamiento de la maquinaria, en fase de
desmantelamiento de las instalaciones y fase de obras, se llevaran a cabo las siguientes medidas
con respecto a dicho arbolado:

« Ante la ineludible eliminacién de ejemplares arbdreos, se estara a lo dispuesto en la
Norma Granada (aprobada para su aplicacién en el ambito de la Comunidad de Madrid
por Acuerdo del Consejo de gobiemo de 7/11/91) para valoracion del arbolado
ornamental, asegurando, asimismo, la plantacion en el mismo ambito en que se produjo
el apeado.

« En lo que respecta al arbolado de la red viaria, se tendera a alternar diferentes especies
con el fin de mitigar posibles afecciones de plagas, procurando en todo caso que sean
resistentes y de facil conservacion. Se recomienda que, con el objeto de disminuir el
volumen de agua a utilizar, las especies vegetales a implantar sean autéctonas y con
bajos requerimientos hidricos para su desarrollo, limitandose en lo posible las superficies
destinadas a cubrir mediante césped o pradera ornamental, dado que su mantenimiento
supone grandes consumos de agua, y energéticos, sustituyendo ésta por tapices verdes
a base de xerdfitas que no requieren riegos.

« El proyecto de Urbanizacion estudiara el trasplante de todos los ejemplares con las
caracteristicas adecuadas para ello, y en el caso de que sea necesario, por exhibir un
estado de salud pobre, considerar su apeo.

« Del mismo modo, se realizaran las compensaciones nacesarias conforme a lo establecido
por la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano de
la Comunidad de Madrid.

» En la medida de lo posible, los arbales existentes en la calle Rubens al este de la parcela
de actuacion seran conservados e incorporadas dentro del disefio paisajistico de los
aparcamientos.

* Enlas zonas verdes se proyectaran manchas arbustivas de especies autéctonas v rdsticas
en los parterres de aparcamientos y las zonas verdes propuestas, y arbolado de sombra
y pradera de césped en el resto de la superficie. En puntos del entrebloque se proyectara
un pavimento mixto que se compone de piezas prefabricadas de hormigon con huecos
para la siembra de césped.

7.1.6. Medidas de proteccion de la fauna

Debido a la existencia Unicamente de especies de fauna urbana y ausencia de especies protegidas
en el ambito de estudio, no se consideran necesarias medidas de proteccion a la fauna.
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7.1.7. Medidas de proteccion del paisaje

Debido a que el paisaje circundante al ambito es urbano y coincidente con el de la propuesta del
Plan Parcial, no se consideran necesarias medidas de proteccion del paisaje.

7.1.8. Medidas de trafico y movilidad

Aungue como consecuencia del desarrollo del SUNC-3 bajo la propuesta del Plan Parcial de
Reforma Interior no se prevén efectos de signo negativo sobre las condiciones de movilidad y
trafico, como parte de este estudio se plantean una serie de recomendaciones encaminadas a

contribuir a su mejora:
|

“~.s Templado de trafico:

o En relacién al nuevo viario interior, para el que se prevé una seccién transversal

' con plataforma (inica, se deben tener en cuenta los limites de velocidad vigentes
desde el 11 de mayo de 2021, mediante la modificacion del articulo 50 del
Reglamento General de Circulacion, que pasan a ser:

= 20 km/h en vias que dispongan de plataforma Unica de calzada y acera.
= 30 km/h en vias de (nico carril por sentido de circulacién.
= 50 km/h en vias de dos 0 mas carriles de sentido de circulacion.

o A este respecto, se recomienda valorar la posibilidad de no introducir tampoco
elementos de separacién en el limite entre calzada y acera (bolardos, etc.) para
acentuar la sensacion de convivencia de flujos y una mayor necesidad de cuidado
al conductor, fomentando que mantenga una velocidad que respete la limitacion.
El @mbito para ambos flujos puede sefialarse en todo caso mediante pavimentos
diferenciados.

o En la nueva calle interior, restriccion total a la circulacion de vehiculos pesados,
' incluso la destinada a servicios urbanos y mercancias, excepto vehiculos de
emergencia.

o Sefalizacién indicando el caracter local y de acceso de la via, incluyendo la
restriccion anterior y la limitacion de velocidad, asi como la prioridad ciclista y
peatonal.

« Fomento de la intermodalidad y de los modos no motorizados:

| o Junto a la renovacién de aceras en el proceso de urbanizacion del viario
'. perimetral, incluir nuevos pasos de peatones en puntos intermedios de los tramos
de las calles Cid Campeador y Rubens que limitan el ambito.

o Incluir también estacionamientos para bicicletas junto a las paradas de autoblis
situadas en el perimetro del &mbito, como la existente en la calle Cid Campeador.

o Se proyecta la colocacion de aparca bicicletas en zonas cerca de las zonas de uso
publico (juegos y zona deportiva) en grupos de 5 unidades,

B
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7.1.9. Medidas de infraestructuras, servicios y suministros

» Para el disefio de la red de abastecimiento y saneamiento, asi como para la determinacidn
de los puntos de conexion, se deberdn tener en cuenta las normas vigentes en el
momento de la redaccion del proyecto de urbanizacion por parte del Canal de Isabel II.

« Asimismo, se atenderan las determinaciones recogidas por el preceptivo informe a emitir
por parte del Canal de Isabel II en relacion con el cumplimiento del Decreto 170/98,
sobre Gestion de infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad
de Madrid.

s En aquellos casos en los que se desarrolle alguna actividad industrial sujeta al
) cumplimiento de la Ley 10/1993 de 26 de octubre sobre vertidos liguidos industriales, se
. contemplara la ejecucién de una arqueta o registro Uinico por cada actividad industrial o
equiparable, de libre acceso desde el exterior para facilitar la toma de muestras para e|
= control de efluentes antes de la incorporacion al colector correspondiente.

7.1.10. Medidas de proteccion de los espacios Red Natura 2000

Dada la situacion de la parcela del SUNC- 3 en el interior del Suelo Urbano de Mdstoles, ninguna
figura de proteccidn resultard afectada por la actuacion que se pretende desarrollar. Por ello no
se consideran necesarias medidas de proteccion de los espacios Red Natura 2000.

7.1.11. Medidas de proteccion del patrimonio arqueoldgico

« El sector SUNC-3 se encuentra incluido en el Area de Proteccion Arqueoldgica B, por lo
que, con caracter previo a la ejecucion de la Urbanizacion, sera obligatoria la emision de
Informe Arqueoldgico previa realizacion de exploracion y catas de prospeccion, conforme
se determina en la Norma de Proteccion Arqueoldgica del Plan General.

7.1.12, Criterios sanitarios y saludables para la poblacion

« En cuanto a la prevencion de alergias y asma y al objeto de minimizar su impacto en la
salud de la poblacion debe evitarse en la medida de lo posible el uso de especies con
polinizacion anemdfila (a través del aire) de los tipos de polen alergénicos mas frecuentes
en las politicas de restauracion de cubiertas vegetales, jardineria y arbolado urbano.

« Se limitara la plantacién de especies con alta incidencia alergénica, como son platano,
arizénicas y cipreses.

[y - « Queda prohibida la plantacion de dos especies vegetales invasoras: Cortaderia spp.
U \ (Hierba de la pampa, carrizo de la pampa) y Acacia de Albata (Mimosa, acacla, acacia
1\ : francesa), que a pesar de su prohibicion son frecuentes en jardines como plantas

\ ornamentales y que son altamente alergénicas.

« Desde el punto de vista sanitario, dada |a presencia de residuos con presencia de fibra
de vidrio, fibras minerales artificiales, y principalmente placas de fibrocemento con
amianto, el personal que ejecute los trabajos de demolicion de estas instalaciones debera
poseer la formacion adecuada y acometer las medidas de proteccion personal y colectiva
que correspondan Yy particularmente respecto al amianto, su manipulacion, retirada y
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gestion sera realizada obligatoriamente por empresas especializadas y registradas en el
Registro de Empresas con Riesgo de Amianto (RERA).

7.1.13. Medidas de proteccion de riesgos

Debido a la inexistencia de riesgos naturales y tecnoldgicos en el ambito de estudio, no se
consideran necesarias medidas de proteccién de riesgos.

7.2, MEDIDAS A ADOPTAR EN FASE DE DESMANTELAMIENTO DE LAS INSTALACIONES
Y FASE DE OBRAS

Se tendran en cuenta, preferentemente, en lo que no entre en contradiccion con las ordenanzas

municipales en la materia, las siguientes medidas a adoptar, durante la fase de desmantelamiento

de las instalaciones y de ejecucién de las obras que se desarrollen en el SUNC-3. Para ello deberan
<. ser recogidas en los proyectos de urbanizacion y edificacidn.

7.2.1. Medidas de caracter general

Con caracter general se tendran en cuenta una serie de medidas encaminadas a evitar la
produccion de impactos o a minimizarios en aquellos casos en que no sea posible su desaparicion.
A continuacion, se relacionan estas medidas:

e Con el fin de minimizar las posibles afecciones sobre el medio natural, antes de comenzar
cualquier accion sobre el terreno, se balizara la zona de ocupacion de las obras, de forma
que no transite maquinaria pesada fuera de sus limites, El jalonamiento se realizara
mediante cinta de sefalizacion de obra de color rojo y blanco, o negro y amarillo, por
razones de visibilidad.

), ® Durante las fases de demolicidn y construccion se evitara generar nuevos accesos a las
‘ ' obras, aprovechando la red de caminos existentes en el interior de la zona de actuacion.

' « Lalocalizacion de las edificaciones temporales de obra e instalaciones auxiliares (parque
! ~de maquinaria, zonas de almacenamiento de residuos, etc.), debera caracterizarse por
|, su accesibilidad, su completa impermeabilidad (en caso de llevarse a cabo labores de
‘mantenimiento de maquinaria) y encontrarse suficientemente alejadas de los cauces,

para evitar derrames y vertidos de sustancias peligrosas a los citados cursos.

e Del mismo modo, dichas edificaciones e instalaciones temporales se localizaran lo
{ suficientemente alejadas de areas arboladas.

'ﬁlo La gestion de residuos seguira la normativa aplicable en cada caso; si llegan a generarse
.~ residuos peligrosos, debera hacerse entrega de los mismos a un gestor autorizado.

« Se debera realizar una correcta eliminacién de los materiales sobrantes en las obras y
vertidos de todo tipo que de forma accidental se hubieran podido provocar, una vez
hayan finalizado los trabajos de construccion.

« Se garantizara la reposicién de todos los servicios afectados por las obras.
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7.2.2. Ruido

Es en las fases de desmantelamiento de las instalaciones y de construccion en las que se producen
los mayores incrementos en los niveles de presion sonora, debido fundamentalmente a las
demoliciones y al funcionamiento de la maquinaria de obra. Las medidas preventivas a aplicar en
este caso seran las siguientes:

« Con el fin de atenuar el ruido producido durante la fase de construccion, se procedera a
la utilizacion de maquinaria homologada que cumpla los valores limite de emision de
ruido establecidos en el Rea/ Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por &l que se regulan
las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire
libre.

» Se debera restringir el horario de las obras al periodo diurno.

« En todo caso, se debera garantizar el cumplimiento de los niveles aclsticos establecidos
en el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarralla la Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion aclstica, objetivos de
calidad y emisiones actsticas.

« Serecomienda el empleo de materiales porosos con elevado indice de absorcién actstica
como los asfaltos drenantes, silenciosos y microaglomerados.

7.2.3. Calidad del aire

Con el fin de atenuar en lo posible las emisiones de contaminantes atmosféricos (polvo y
particulas), durante las fases de desmantelamiento de las instalaciones y de construccién se
realizaran las siguientes medidas:

« Se controlard que la maquinaria que participe en los trabajos disponga del
correspondiente certificado ITV, asi como de los correspondientes a las revisiones
oportunas. Ademas, se llevara a cabo un mantenimiento continuado de la maquinaria,
para asegurar la minimizacion de la emision de particulas a la atmosfera.

« Durante la época estival, y siempre que las condiciones climatoldgicas lo aconsejen, se
regaran zonas donde se lleve a cabo el movimiento de tierras y por donde transite la
maquinaria, mediante camidn cuba, a fin de evitar la formacidn de nubes de polvo y el
aporte de particulas a los cauces. Para ello también se limitara la velocidad de los
vehiculos que participen en las obras por estas zonas

‘e Se cubriran con toldos o lonas las cajas de los camiones que transporten las tierras
procedentes de préstamos y/o materiales excedentarios de la obra (en el caso de que los
hubiere), asi como cualquier otro material que pueda llegar a poner particulas en

Lo suspension por el movimiento del aire, sobre todo en los desplazamientos que tengan

lugar fuera del ambito de la obra.

e Evitar el levantamiento de polvo en las operaciones de carga y descarga de materiales,
asi como al apilamiento de materiales finos en zonas desprotegidas del viento para evitar
el sobrevuelo de particulas.

« Riego periddico o cubrimiento de los depdsitos temporales de aridos u otros materiales
pulverulentos, a fin de evitar su transporte por agua de lluvia o viento.
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7.2.4. Suelos

Se evitara la afeccién a superficies de suelo mayores o distintas de las recogidas en los
proyectos de urbanizacion.

En caso de tener prevista la realizacion de los mantenimientos de la maquinaria
pertinentes dentro de la zona de obra, se propone, en aras de optimizar la gestion de los
residuos y de evitar posibles riesgos derivados de la presencia de aceites y lubricantes
de la maquinaria empleada, la instalacion de un punto limpio para la gestion de los
residuos de obras. En ellos se realizaran las operaciones de repostaje, reglaje, cambio de
‘aceite, limpieza de cubetas de hormigén y recogida selectiva de residuos, Dispondran de

| cubetos de recogida de vertidos ocasionales.

Este punto limpio debera estar convenientemente solado, y dispondré de una zanja
perimetral para la recogida de los residuos generados en las diferentes operaciones a

- llevar a cabo. No obstante, y siempre que sea posible se recomienda que estas labores
- de mantenimiento no se realicen en el ambito de la obra ni sus inmediaciones.

En aquellas areas en las que se lleve a cabo el suministro de combustible a maquinaria,
o se disponga de tanques para la alimentacion de grupos electrégenos, los depdsitos
utilizados deberdn ser homologados, y contar con cubetos de contencién o medidas
preventivas equivalentes que garanticen la contencion de posibles fugas de los depdsitos.

Asimismo, los puntos de suministro de combustible deberan dotarse de una lamina
impermeable situada bajo la capa de tierra, de forma que se evite la infiltracion de
derrames o goteos propios de las operaciones de repostaje. Queda prohibido llevar a
cabo cambios de aceite o lavado de la maquinaria fuera de las zonas destinadas a tal fin.

Queda completamente prohibido el vertido a las aguas de aceites, combustibles, restos
de hormigonado, escombros, etc.

En cuanto al lavado de canaletas de hormigdn, no se podran realizar directamente sobre
suelo o terreno natural, para ello se habilitard en las zonas auxiliares balsas de
decantacion dotadas de material impermeable.

En caso de ser necesario aportar material durante la ejecucion de las obras, éste debera
proceder de canteras o graveras legalmente autorizadas de la zona. Si es necesario llevar
a cabo la apertura de nuevas explotaciones para este fin, deberan cumplirse todos los
procedimientos legales pertinentes.

Aquellos materiales sobrantes y los suelos extraidos durante el movimiento de tierras,
que resulten inadecuados y no puedan ser reutilizados, seran trasladados al vertedero

. controlado de residuos inertes mas proximo, a la mayor brevedad posible. En ningln

caso se mantendran en la zona de obras por un periodo de tiempo superior a 6 meses.

Si, pese a la consideracién de estas medidas de prevencion, llegara a producirse un
vertido accidental, debera retirarse de forma inmediata el suelo contaminado y
entregarse a la mayor brevedad posible a un gestor autorizado; en caso de que este
vertido llegara a alcanzar un curso de agua, se pondran en marcha las medidas de
contencidn adecuadas para evitar en lo posible la dispersidn de la sustancia contaminante
por el medio hidrico.
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e Se asegurara el cumplimiento tanto del Plan Estatal Marco de Gestion de Residuos
(PEMAR) 2016-2022.Construccion y Demolicidn 2001-2006, como €l Plan de Gestion de
Residuos de Construccion y Demolicion (2017-2024).

7.2.5. Medidas para el tratamiento de la tierra vegetal

Debido a que en el ambito de estudio no se encuentran tierras vegetales, no se considera
necesario establecer medidas para su tratamiento.

7.2.6. Medio hidrico

= Queda completamente prohibido el vertido a las aguas de aceites, combustibles, restos
de hormigonado, escombros, etc. Asimismo, queda prohibido llevar a cabo cambios de
aceite o lavado de la maquinaria fuera de las zonas destinadas a tal fin.

e Si, pese a la consideracion de estas medidas de prevencion, llegara a producirse un
vertido accidental, debera retirarse de forma inmediata el suelo contaminado y
entregarse a la mayor brevedad posible a un gestor autorizado; en caso de que este
vertido llegara a alcanzar un curso de agua, se pondran en marcha las medidas de
contencidn adecuadas para evitar en lo posible la dispersion de la sustancia contaminante
por el medio hidrico.

7.2.7.Vegetacion

Para garantizar su salud, los arboles estaran protegidas durante la ejecucidon de las obras
mediante tablones de madera alrededor del tronco hasta una altura total de 2 metros para evitar
dafios causados por el transito de vehiculos y maquinaria.

Plantaciones

» Loslugares de procedencia de las plantas a emplear seran semejantes a los de plantacién,
perteneciendo a la misma subregion fitoclimatica o a la misma estacion ecoldgica. Los
viveros seleccionados tendran capacidad suficiente para suministrar la cantidad de
especies y planta requeridas, y estaran inscritos en el Registro Oficial correspondiente.

e La planta suministrada, presentara una relacién proporcionada entre el tamafio de su

parte aérea, el diametro del cuello de la raiz, el tamafo y densidad de las raices y la edad

\ de la planta. El color del follaje, la estructura del ramaje, su lignificacion y la forma general

\ de la planta, se ajustaran a los normales asociados a cada especie. La forma y aspecto

\ del sistema radicular sera igualmente normal, no presentando raices excesivamente

espiralizadas o amputadas; en relacién a esto Ultimo, se prestara especial atencion al tipo
de envase empleado,

e Las plantaciones se realizardan siempre a savia parada, es decir, fuera del periodo
vegetativo (por lo general, entre noviembre y marzo), excluyendo los dias de heladas;
no obstante, si las plantas se suministran por el vivero/s elegido/s en contenedor, se
podra sobrepasar este periodo.,

« Hasta su implantacion en el terreno, que debera realizarse con la mayor brevedad posible
una vez recibida la planta, los ejemplares deberan protegerse del calor o de la luz directa,
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depositdndose en lugares protegidos del viento, frescos y sombreados, regandose
periédicamente para mantener un grado de humedad suficiente, para evitar su deterioro.

Trasplantes

Para el caso de trasplantes, se seguira la siguiente secuencia operativa de extraccion, transporte
e implantacion:

Extraccion

» La extraccion es la parte mas importante del proceso general de trasplante. Inicialmente
se realizard una poda que debe ser agresiva principalmente para obtener un equilibrio
.entre la masa radicular existente tras el trasplante y la foliar.

~ = Para poder realizar la poda, el arbol tiene que estar a savia parada y con las yemas en

estado de reposo. En este periodo el individuo tiene sus funciones vitales en fase de
reposo Yy por tanto no se traumatiza a la planta en exceso.

» A continuacion, se realizara una excavacion perimetral del cepelldn, que debera ser de la
mayor dimension posible. La misma excavacion servira para inundar de agua las raices
de modo que mantengan un grado de humedad suficiente que evite su desecacion
suficiente y que proporcione un reblandecimiento de la tierra de la zona del cepellon que
facilitara posteriormente su extraccion.

s Posteriormente debe realizarse una poda radicular, de una manera meticulosa ya que
hay lograr que se conserve el cepellén lo mas intacto posible. Tras podar las raices hay
que aplicarles un cicatrizante especial en los cortes, para que no surjan problemas de
tipo virdtico. Si el cepellén no tiene consistencia, se utiliza para evitar la disgregacion de
la estructura radicular malla metalica sin galvanizar, se escayola o se fija mediante arcillas
especiales.

= Asimismo, hay que marcar en el arbol un punto cardinal, a fin de mantener la misma

orientacion tras el trasplante. Esto se debe a la accion de los vientos dominantes y

desecantes, por lo que las cuticulas expuestas a dicha orientacion son mas gruesas,
disposicion que debe seguir manteniéndose tras el trasplante,

'\n La maquinaria especializada para este tipo de operaciones son grias todoterreno de
| accion rapida con accesorios de pinzas. El ejemplar se extraera con cuidado de lo dafiarlo
y de abajo a arriba.

s/ Una vez suelto el individuo y debidamente asegurado se procedera a la aplicacion del
tratamiento sanitario de la estructura radicular. El mismo consiste en la aplicacion de
bioestimulante del crecimiento radicular y fungicidas para impedir que surjan infecciones.

Transporte

» Lo ideal es ejecutarlo el mismo dia. En el lugar de destino se procedera a la descarga del
arbol, con la pluma propia del camion, colocando al igual que en la carga el cable con la
eslinga de proteccion alrededor del arbol y evitando en lo posible el cimbreo. Si se ha
colocado malla de fijacién en el cepelldn se descargara utilizando la misma. Una vez
descargado se ubica en el hueco de implantacion con su orientacion correcta,

___________________________________________________________________________________________________
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Plantacion

« El hueco de implantacion tiene que tener unas dimensiones suficientes como para que
se introduzca el cepellon. Previamente se ha de afadir tierra vegetal enriquecida con
estimulantes de crecimiento radicular.

« El arbol se implanta con la pluma del camidn o con otros medios y se cubre con el suelo
originario, enterrando el cepellén y compactando el terreno con cuidado. Luego se riega
lo suficiente, tampoco demasiado pues se encharcan las raices y se pudren.

» Una vez trasplantados los pies arbdreos, se realizara un seguimiento para garantizar el
enraizamiento de los arboles en la nueva ubicacion. Si en estos seguimientos se
observaran arboles que no hubieran superado el trasplante con éxito, se procedera a su
eliminacién, En este caso se aplicaran las condiciones para la tala expresadas

anteriormente,

7.2.8. Seguridad vial y trafico de vehiculos

Durante la fase de construccion la presencia de polvo, tanto en suspension como depositado en
las vias de acceso a la parcela de actuacion, va a ocasionar una molestia para el tréfico de
vehiculos y una cierta reduccion de la seguridad vial. Por ello, se propone como medidas
preventivas:

e Se cubrirdn con toldos o lonas las cajas de los camiones que transporten las tierras
procedentes de préstamos y/o materiales excedentarios de la obra (en el caso de que los
hubiere), asi como cualquier otro material que pueda llegar a poner particulas en
suspension por el movimiento del aire, sobre todo en los desplazamientos que tengan
lugar fuera del ambito de la obra.

« Siempre que sea necesario, se procedera a realizar la limpieza de los neumaticos de los
camiones y maquinatia de obra cada vez que estos salgan de la zona de obras, al objeto
de que no se deposite barro en las calzadas de la carretera de acceso.

7.2.9. Poblacion
: e Con el fin de evitar molestias al exterior, la jornada de trabajo se realizara, como maximo,
\ entre las 8 y las 21 horas.

\ e Una vez finalizadas las obras, se efectuar la limpieza del material acumulado, préstamos
' \ o desperdicios, sobre todo, en el caso de que impidan el paso de personas y/o vehiculos,

7.2.10. Residuos
Produccién y almacenamiento temporal de residuos en obra

» Se establecera una zona protegida de acopio de materiales, a resguardo de acciones que
puedan inutilizarlos.

e Se debera llevar a cabo una segregacion de residuos en obra, y disponer de los
contenedores mas adecuados para cada tipo de material sobrante (punto limpio dentro
de la obra o similar). Por lo demas la separacion selectiva se debe efectuar en el momento
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en que se originan los residuos. El control de estos residuos desde que se producen es
la manera mas eficaz de reducir la cantidad de éstos. Quiere esto decir que han de
permanecer bajo control desde el primer momento, en los recipientes preparados para
su almacenamiento, porque si se mezclan con otros diferentes, la posterior separacion
incrementa los costes de gestion.

Se supervisara el movimiento de los residuos, de forma que no queden restos
descontrolados.

Debera vigilarse que los residuos liquidos y organicos no se mezclen facilmente con otros,
y a consecuencia de ello resulten contaminados. Para conseguirlo, se deben depositar en
los contenedores, sacos o depdsitos adecuados. Los residuos se deben gestionar en

- recipientes preparados a tal efecto, de manera que permanezcan en su interior y sin

peligro de que se mezclen unos con otros. De no ser asi, se originaran residuos de dificil
gestion, que probablemente acabaran en el vertedero.

. Los recipientes contenedores de residuos se deben transportar cubiertos. Los recipientes,

ya sean contenedores, sacos, barriles o la propia caja del camion que transporta los
residuos deben estar cubiertos de manera que los movimientos y las acciones a que estan
sometidos no sean causa de un vertido descontrolado, ni siquiera de pequefias cantidades
(que, precisamente por tratarse de pequefias cantidades, son dificilmente gestionables).

Los liquidos combustibles, inflamables o peligrosos se almacenaran en recipientes
incombustibles, inatacables y herméticos depositados en armarios, estanterias metalicas
o recintos aislados de los locales de trabajo que, en todo caso, estaran exclusivamente
destinados a albergar dichos productos. No se deben incluir en estos envases productos
diferentes de los que establezca su etiquetado, Los almacenes deben disponer de un
sistema de ventilacion forzada e iluminacién antideflagrante,

Los embalajes con los que se transporta el material deben ser suficientemente estables
y resistentes. Si no es asi, pueden romperse o volcarse; por ejemplo, los pallets deben
ser cargados de forma conveniente para que no vuelquen o caiga material. No deben ser
fragiles o estar en mal estado, porque, al utilizarlos para el movimiento de materiales
dentro de la obra, originaran residuos, e incluso constituiran un peligro potencial para la
seguridad de los trabajadores.

En general, se deben impedir malas practicas, que de forma indirecta originan residuos
imprevistos y el derroche de materiales durante la puesta en obra.

Desde el punto de vista sanitario, dada la presencia de residuos con presencia de fibra
de vidrio, fibras minerales artificiales, y principalmente placas de fibrocemento con

| amianto, el personal que ejecute los trabajos de demolicion de estas instalaciones debera

poseer la formacidn adecuada y acometer las medidas de proteccién personal y colectiva
que correspondan y particularmente respecto al amianto, su manipulacién, retirada y
gestion sera realizada obligatoriamente por empresas especializadas y registradas en el
Registro de Empresas con Riesgo de Amianto (RERA).

Personal de las obras

Se fomentara, mediante reuniones informativas periddicas con el personal de la obra, el
interés por reducir los recursos utilizados y los volimenes de residuos originados.

N
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e Se comprobara que todos cuantos intervienen en la obra (incluidas las subcontratas),
conocen sus obligaciones en relacion con los residuos y que cumplen las directrices del
Plan de residuos.

s Se elaboraran y difundiran por la contrata entre su personal normas de seguridad y
actuacion en caso de emergencia, con informacién sobre la peligrosidad, manipulado,
transporte y almacenamiento correcto de las sustancias. Un accidente incorrectamente
resuelto puede provocar indeseables consecuencias medioambientales.

e En los puestos de trabajo se acopiard la cantidad adecuada a cada operacion de
materiales combustibles, inflamables o peligrosos.

Medidas especificas para los RCD's

3 Con objeto de conseguir una mejor gestion de los residuos generados en la obra de manera que
se facilite su reutilizacion, reciclaje o valorizacion y para asegurar las condiciones de higiene y
seguridad que se requiere el articulo 5.4 del Real Decreto 105/2008 que regula la produccion y
gestion de los residuos de construccion y de demolicion, asi como en la Orden 2726/2009, de 16
de julio, de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio, por la que se
regula la gestion de los residuos de construccion y demolicion en la Comunidad de Madrid, se
tomaran las siguientes medidas:

s Las zonas de obra destinadas al almacenaje de residuos quedaran convenientemente
sefializadas y para cada fraccion se dispondra un cartel sefalizador que indique el tipo
de residuo que recoge.

e Los residuos procedentes de los vaciados de los depdsitos se acopiaran en el interior de
la parcela en zonas donde no se altere el normal funcionamiento de la via de servicio.
Estos acopios se iran evacuando progresivamente a través del gestor autorizado, no
superando nunca la cantidad acopiada las fracciones establecidas en el apartado 5 del
articulo 5 del Real Decreto 105/2008, que establece como acopio méximo para el
hormigén 80 Tn.

e El contratista adjudicatario de las obras estara obligado a presentar un Plan de Gestién
de Residuos, en el que se establezca, entre otros el procedimiento de separacion, acopio
y transportes de los residuos generados, asi como los puntos de acopio en el interior de
la obra, y sus dimensiones y cantidades maximas. Dicho Plan debera ser aprobado por
la Direccion Técnica de las Obras, asi como por la propiedad.

« Dentro de este Plan se reflejaran las diferentes obligaciones del contratista en relacién
con los residuos de construccién y demolicion, de acuerdo con lo establecido por el Real
Decreto 105/2008, de 1 de febrero.

« Elplan, una vez aprobado por la direccion facultativa, y aceptado por la propiedad, pasara
a formar parte de los documentos contractuales de la obra.

s Cuando los residuos de construccién y demolicién se entreguen por parte del poseedor a
un gestor se hara constar la entrega en un documento fehaciente en el que figurara la
identificacion del poseedor, del productor, la obra de procedencia y la cantidad en
toneladas o en metros clibicos codificados con arreglo a la lista europea de residuos
publicada por Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero.

% ____________________________________________ 154 265
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Los residuos estaran en todo momento en adecuadas condiciones de higiene y seguridad
y se evitara en todo momento la mezcla de fracciones ya seleccionadas.

Todos los envases que lleven residuos deben estar claramente identificados, indicando
en todo momento el nombre del residuo, cddigo LER, nombre y direccién del poseedor y
el pictograma de peligro en su caso.

Los residuos peligrosos se depositaran sobre cubetos de retencién apropiados a su
volumen; ademas deben de estar protegidos de la lluvia.

Todos los productos envasados que tengan caracter de residuo peligroso deberan estar
«convenientemente identificados especificando en su etiquetado el nombre del residuo,
cédigo LER, nombre y direccién del productor y el pictograma normalizado de peligro.

Las zonas de almacenaje para los residuos peligrosos habran de estar suficientemente
separadas de las de los residuos no peligrosos, evitando de esta manera la contaminacion
de estos Ultimos.

Los residuos se depositaran en el lugar destinados a los mismos conforme se vayan
generando, y se almacenaran en contenedores adecuados tanto en nimero como en
volumen evitando en todo caso la sobrecarga de los contenedores por encima de sus
capacidades limite.

Los contenedores situados proximos a lugares de acceso publico se protegeran fuera de
los horarios de obra con lonas o similares para evitar vertidos descontrolados por parte
de terceros que puedan provocar su mezcla o contaminacion.

7.2.11. Medidas para la proteccion del patrimonio arqueolégico

Se realizara un control arqueoldgico de los movimientos de tierras durante la ejecucion
de obras, cumpliendo la prescripcion realizada en el Informe emitido por la Direccion
General de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.
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8. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO
AMBIENTAL DEL PLAN

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, establece en su Articulo 29 que
dentro del contenido del Documento Ambiental Estratégico debe incorporarse una descripcion de
las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

El Programa de Vigilancia Ambiental debe garantizar el cumplimiento de las especificaciones y
medidas preventivas y correctoras establecidas para la minimizacion de los impactos producidos
por la propuesta urbanistica. Por tanto, sus objetivos generales son:

» Establecer el seguimiento e implantacion de las medidas y controles que se estipulan en
el Documento Ambiental Estratégico.

= Sentar las bases para el establecimiento futuro de un Programa de Vigilancia de aquellas
materias que queden completamente definidas con posterioridad.

De esta manera, la vigilancia ambiental sentara las bases para garantizar el cumplimiento de las
medidas establecidas en el apartado de “Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida
de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion
del plan o programa, tomando en consideracion el cambio climatico” de este Documento
Ambiental Estratégico.,

Para todas estas medidas recogidas, se establecera en las siguientes fases urbanisticas una
propuesta de seguimiento de cada una de las medidas a desarrollar hasta la finalizacion de las
obras. Los momentos temporales que se establecerdn para realizar los controles alin no se
pueden establecer en esta fase.

Por tanto, el seguimiento ambiental se materializa e integra dentro del propio procedimiento de
concesion de licencias de obra municipales, ya que este Acto Administrativo constituye en si
mismo la garantia de que las medidas contempladas en el presente Documento Ambiental
Estratégico, asi como en el preceptivo Informe Ambiental Estratégico que emita el drgano
ambiental, sean consideradas durante la ejecucion de las obras.

\ Cabe destacar que los proyectos de construccion y/o edificacion podran ampliar, acotar o

Jparticularizar las determinaciones recogidas para dicha fase de obra.

En todo caso, los proyectos de Urbanizacién y Edificacién contendran la “Descripcion de las
medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan”, que garantice el cumplimiento de las
especificaciones y medidas correctoras establecidas para la minimizacion de los impactos
_pfoducidas por la propuesta urbanistica.

Se tendra presente para la elaboracion de dicho programa, el seguimiento de los aspectos
ambientales sefialados en el Informe Ambiental Estratégico que emita la Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Agricultura y el cumplimiento del Decrefo 170/98, sobre Gestion de
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, y Decreto
55/2012, por €l que se regula el régimen de proteccion contra la Contaminacion Actistica de /a
Comunidad de Madrid.
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8.1. ACTUACIONES ESPECIFICAS DE SEGUIMIENTO Y CONTROL

Las tareas a desarrollar consistiran basicamente en la comprobacién de que los proyectos de
urbanizacién y edificacién del &mbito SUNC-3 contemplan las medidas recogidas en el presente
Documento Ambiental Estratégico:

« Mitigacion y adaptacion al cambio climatico

* Proteccion aclstica

« Proteccion de suelos y aguas subterraneas

s Proteccion de la vegetacion

e Trafico y movilidad

» Infraestructuras, servicios y suministros

= Proteccion del patrimonio arqueoldgico

= Criterios sanitarios y saludables

Asimismo, se garantizara que las medidas contempladas en el capitulo de Medidas a adoptar en
fase de desmantelamiento de las instalaciones y fase de obras del proyecto de urbanizacion de

este Documento Ambiental Estratégico se incorporan a los citados proyectos para que sean
. tenidas en cuenta durante la ejecucion de las obras.

. Tal'y como se ha mencionado anteriormente, los proyectos de construccion y/o edificacién podran
ampliar, acotar o particularizar las determinaciones recogidas para dicha fase de obra.

En el siguiente cuadro se reflejan los principales impactos identificados, las medidas adoptadas
para su prevencion o correccion, asi como el responsable y momento de su aplicacién:

3 » ____________________________________________ 157 i&i—
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Documento Ambiental Estratégico del Plan Parcial de Reforma Interior del SUNC-3 del término municipal

de Méstoles en la Comunidad de Madrid

9. CONCLUSIONES

Campeador — Lledd”, incluido en el Plan General de Ordenacion Urbana de Mdstoles de 2009,

‘
? El ambito de actuacion del presente Plan Parcial se corresponde con el del SUNC-3 “Cid
"

tratandose de un suelo clasificado como urbano no consolidado cuyo acceso a la parcela se realiza

i II desde la calle Cid Campeador, situado en el municipio de Mdstoles (Madrid).
: Su delimitacién es coincidente con la establecida en el Plan General para este ambito, coincidente
a su vez con la manzana actualmente ocupada por los terrenos de la sociedad Lledé S.A. ODEL
LUX S.A. y STAFF IBERICA SA, empresas pertenecientes al GRUPO LLEDO. Ambas firmas son

propietarias de |a totalidad del terreno privado comprendido en el SUNC-3 “CID Campeador —
Lledd”, sin que existan en el ambito suelos dotacionales o de titularidad ptblica prexistentes.

Al tratarse de un ambito en suelo Urbano No Consolidado de la ciudad de Mdstoles, la manzana
se encuentra completamente urbanizada en su perimetro, ya que cuenta con suministro de
energia eléctrica, agua, telefonia, gas, red de alcantarillado plblico. Alumbrado exterior y
calzadas pavimentadas con encintado de aceras.

El Uso Global del ambito es el Residencial Multifamiliar Libre. Se establecen como usos
pormenorizados los establecidos en la Norma zonal ZU-R2 del PGOU de Mdstoles. Dentro de estos
usos compatibles estarfan el comercio en planta baja y primera, hosteleria y ocio siempre que no
se supere el indice de maximo de concentracion de actividad correspondiente a la calle por la que
tenga acceso, espectaculos en planta baja, pequefia industria, talleres y almacenes (S < 500 m2)
compatibles con vivienda en planta baja, oficinas, Bancos y Cajas en planta baja y primera,
despachos profesionales y hotelero.

Respecto a la ordenacion propuesta, se plantearon 3 alternativas (ademas de la alternativa cero,
la alternativa en el caso de no materializarse el Plan Parcial), siendo la 3 la seleccionada por los
siguientes motivos:

o

Se trata de una alternativa que permite una menor sombra autoarrojada, dotando al
conjunto de unas viviendas ampliamente lluminadas, y facilitando una ventilacién cruzada
homogénea para todo el volumen. Lo cual permite una mayor eficiencia energética y
menores consumos de electricidad.

En relacién con el mantenimiento de la vegetacion y el fomento de la fauna urbana, las

\ tres alternativas contemplan propuestas similares, no obstante, la alternativa 3

contempla ademas edificios con diversidad de alturas, lo cual permite una menor sombra
autoarrojada y fomenta el desarrollo de la vegetacion. Esto permitira ademas la existencia
de zonas de alimentacion, cobijo o corredores de mejor calidad para la fauna urbana.

Desde el punto de vista de integracion paisaijistica en el medio circundante, la diversidad
de alturas de la alternativa seleccionada aporta movimiento y diversidad a la edificacién
y los soportales en planta baja aportan permeabilidad y comunicacién entre el espacio
libre publico y el privado. Si bien se establece una altura mayor que la establecida
inicialmente en la ficha de condiciones, esta se ha dispuesto de forma que se asegure un
adecuado soleamiento de las edificaciones propuestas y no perjudique la edificacion
existente.
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Para conocer las potenciales afecciones ambientales derivadas de la propuesta urbanistica,
se han analizado las posibles alteraciones ambientales que a continuacion se enumeran:

Efectos sobre el cambio climatico

Como anexo, formando parte del presente Documento Ambiental Estratégico, se incluye un
“Estudio de Eficiencia Energética, emisiones atmosféricas y adaptacion/mitigacion al Cambio
Climatico” de la propuesta del Plan Parcial de Reforma Interior, en el que se incluyen una serie
de medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar cualquier
efecto negativo sobre el medio ambiente derivado del desarrollo del Plan Parcial de Reforma
Interior.

Ademas, existen diferentes planes desarrollados a nivel municipal y autondmico, que contemplan
entre sus objetivos (principales o secundarios) la mejora de la calidad del aire y la lucha contra
el cambio climatico:

« Estrategia de calidad del aire y cambio climatico de la Comunidad de Madrid (2013-2020).
Plan azul +

= Plan Estratégico Mdstoles 2030

La propuesta del Plan Parcial de Reforma Interior debera adoptar a través de lo regulado en
dichos planes una serie de medidas de caracter ambiental orientadas a la mejora en la adaptacién
del plan a las condiciones futuras de cambio climatico.

Efectos sobre los niveles aciisticos

La actuacion propuesta no tiene efectos significativos sobre la situacion acistica del entorno: los
niveles sonoros previstos serfan compatibles con los usos pormenorizados propuestos por el PPRI,
respetandose los OCA aplicables a &reas acUsticas de tipo a cuando éstas constituyen nuevas
areas urbanizadas (60 dBA en los periodos Dia y Tarde y 50 dBA en el periodo Noche), en este
caso por encontrarse los terrenos del SUNC-3 sometidos a actuaciones de renovacion de la
urbanizacion.

Efectos sobre la calidad del Aire

En cuanto a las emisiones derivadas del futuro desarrollo, se han llevado a cabo las estimaciones
del consumo de energia y emisiones de contaminantes principales, asi como Huellas de Carbono
de las situaciones actual y futura. La propuesta edificatoria a desarrollar permitira una reduccidn
'c‘lel 3% de la demanda energética de las viviendas respecto a la establecida por el actual CTE, y
de un 37% respecto a la demanda media del actual parque de viviendas existente del entorno.

\

) ’ ’ i .
~ Sl para la comparativa se considera exclusivamente la demanda cubierta mediante el consumo

en ¢I propio parque de viviendas de una fuente de combustible fdsil (gas natural o gasdleo), la

reclg’lccién de la demanda que da lugar a la emision local de gases contaminantes es de un 6%
|| as respecto a la establecida por el actual CTE, y de un 63% respecto al actual parque de viviendas

existente del entorno.

La normativa urbanistica del Plan Parcial de Reforma Interior recoge ademas una serie de medidas
a tener en cuenta en los futuros proyectos de edificacion, de forma que se tengan en cuenta
criterios como la orientacidn, las posibilidades de aprovechamiento de la radiacion solar y el
sombreamiento, la distribucién interior, la iluminacién y la ventilacion naturales y el aislamiento

F2 5

w21


http://www.iteksoft.com/pdf-creator/
http://pdf.iteksoft.com/pdf-writer/

Documento Ambiental Estratégico del Plan Parcial de Reforma Interior del SUNC-3 del término municipal
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térmico entre otros. Todo ello minimizara los consumos energéticos necesarios para calefaccion
y refrigeracidn, y por tanto las emisiones atmosféricas derivadas.

Ademas, el Plan contribuira al cumplimiento de las medidas contempladas por la "Estrategia de
Calidad del Aire y Cambio Climélico de la Comunidad de Madrid (2013-2020). Plan Azul+".

fectos sobre la geologia y geomo it

Las actuaciones previstas de demolicién y construccién no generaran cambios relevantes en el
relieve de la zona de estudio, ni produciran cambios o afecciones sobre la geologia.

Efectos sobre la calidad de los suelos

El registro de fotografias aéreas consultadas, sobre el cual se apoya el estudio histdrico realizado,
abarca desde 1956 a 2020. A la vista del andlisis realizado, el emplazamiento de estudio constituia
un terreno agricola en 1956, Sin embargo, a partir del afio 1975 se lleva a cabo una actividad en
la parcela objeto de estudio considerada como actividad potencialmente contaminante del suelo,
incluida en la categoria 31.5 “Fabricacion de ldmparas eléctricas y aparatos de iluminacién” tal y
como determina el Anexo I de la Orden FRA/1080/2017, de 2 de noviembre, por la que se
modifica el anexo I del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece /a relacion
de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la
declaracion de suelos contaminados.

No obstante, se ha comprobado que las areas mas relevantes desde el punto de vista de la
contaminacién de suelos en la parcela donde se ha desarrollado la actividad potenciaimente
contaminante del suelo constan de mecanismos de control, procedimientos de actuacion y
elementos constructivos para evitar la contaminacion de los suelos. Ademas, todos los productos
y residuos peligrosos se encuentran debidamente envasados. Por Ultimo, se ha comprobado que
la instalacion ubicada en la parcela de estudio ha presentado el Informe Periddico de Situacion
del Suelo en el afio 2020, el cual ha sido informado favorablemente.

Respecto a la propuesta futura, el uso residencial multifamiliar y los usos compatibles que
contempla la actuacion urbanistica no se encuentran incluidos dentro de las actividades
consideradas potencialmente contaminantes del suelo que se recogen en el Anexo I del Real
Decreto 9/2005 de Suelos Contaminados.

Efectos sobre la hidrologia

El érea de estudio se localiza a un minimo de aproximadamente 2km de los arroyos mas cercanos,
par tanto, no existen cauces en la zona de actuacion gue puedan resultar afectados.

Efé'gos sobre la hidrogeologia

El area de actuacion se sitlia fuera de las zonas vulnerables definidas por la Orden 2331/2009,

| de 22 de junio, de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio, por la
que designan las zonas vulnerables a la contaminacion de nitratos de origen agrario en /a
Comunidad de Madrid.

Teniendo en cuenta el desarrolio previsto por el Plan Parcial de Reforma del Interior en el ambito
de actuacion, las Unicas afecciones que podrian citarse son la merma en la recarga del acuifero,
debido a la pavimentacion y construccion de edificaciones que impedirian su recarga por
infiltracion de lluvia. Sin embargo, cabe destacar que, dado el tamafio de las edificaciones
presentes en la situacion actual de la parcela, la modificacién que se prevé por el Plan Parcial
supondria la pavimentacién de una zona comparativamente menor a la que se encuentra
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pavimentada en la actualidad, puesto que se destinara espacio antes pavimentado a zonas
verdes, en concreto 9.300 m2.

Por otro lado, dada la pequeiia superficie del ambito en relacion con el gran tamafio de la masa
de agua Madrid: Guadarrama-Manzanares, la alteracion de las aguas subterraneas en el ambito
como se considera practicamente nula.

En todo caso, se establecen en el apartado correspondiente medidas que limitan los solados
indiscriminados con [a finalidad de minimizar los espacios totalmente pavimentados, De esta
manera, tal y como establece el Plan Parcial, en el proyecto de urbanizacion se potenciara el uso
de estas técnicas de drenaje urbano sostenible, mediante la definicion y el disefio de SUDS
(sistemas de drenaje urbano sostenible) que se adapten convenientemente a los terrenos a
urbanizar, con ejecucion de superficies de pavimentos con acabados permeables y que permitan
la infiltracion de las aguas.

Ademas, en el caso de que en las parcelas privadas a desarrollar se quieran implantar zonas
ajardinadas, se fomentara el uso racional de abonos, fertilizantes y fitosanitarios, al igual que el
riego mediante agua no potable.

-z

Efectos sobre | onyu del suel

La actuacién se desarrolla en el municipio de Mdstoles, en un entorno urbano totalmente
consolidado, con ausencia de vegetacion natural y/o potencial.

Dentro del SUNC-3 cabe distinguir el siguiente arbolado:

« Arbolado presente en una jardinera elevada a lo largo de la acera de Calle Rubens en el
lateral norte de la parcela: existen 18 pies arbéreos ornamentales con estados de salud
buenas de las siguientes especies: Populus alba, Robinia pseudeacacia, Ulmus pumila y
Sophora japonica.

« Ejemplares arbdreos presentes en el extremo este, en la zona ocupada por eriales: Se
localizan 6 ejemplares de Uimus pumila. 4 de ellos se localizan junto a una valla metélica
de la Calle Rubens.

« Ejemplares arbdreos de las zonas ajardinadas de la actividad industrial: (nicamente
cabria indicar la presencia de un ejemplar de Ligustrum japonicum. Ademas, el limite
suroeste en el que se encuentra el area ajardinada cuenta con un seto de unos 60 m de
Cupressus arizonica.

Fuera de los limites del ambito se distinguen:

« En la Calle Rubens en el lateral este de la parcela, en alcorques en la misma acera de la
calle, se encuentra una alineacién de 16 unidades de la especie Robinia pseudoacacia
con pies maduros y en muy buen estado.

El anteproyecto de urbanizacion elaborado contempla la demolicion del muro ribazo existente en
la calle Rubens en su tramo norte y la tala del arbolado de dicho tramo de calle. Por tanto, se
estima que se veran afectados unos 25 ejemplares arboreos.

-y
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En cuanto al arbolado/vegetacion identificada,

= Ninguno de los ejemplares esta incluido en la Orden 68/2015, de 20 de enero, de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, por la que se modifica el
Catélogo Regional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres de la Comunidad
de Madrid, en su categorfa de “Arboles Singulares”.

Respecto a las especies presentes, ninguna de los arboles existentes en el ambito merece
calificarse como "singular", por pertenecer a especies comunes, sin ningln grado de
proteccion.

s Encuanto a la catalogacion de estas especies, no existen especies catalogadas.
« No hay presencia en el interior de Habitats de Interés Comunitario,

« Respecto a las dimensiones/edad del arbolado, existen algunos pies adultos, que
presentan las dimensiones propias de estas especies. Por tanto, en ninglin caso, desde
el punto de vista de sus dimensiones, hay ejemplares que deban calificarse de
"singulares”,

Por otro lado, el Plan Parcial propone la creacién de una superficie de zonas verdes de 9.300 m?,
lo cual implica un aumento considerable de la cantidad de vegetacion con respecto a la situacion
actual en el SUNC-3. Ademas, los espacios interiores de las manzanas permitiran la introduccion
de nuevos ejemplares arboreos que fomentaran la vegetacion del ambito, al tiempo que
produciran sombra e introducira elementos estéticos que mejoraran la percepcion paisajistica del
actual uso industrial.

Efectos sobre la fauna

Las especies que viven en la zona estan muy adaptadas a la presencia humana, no citdndose
especies catalogadas, siendo todas ellas comunes en la Comunidad de Madrid, por lo que sus
poblaciones no presentan ninglin grado de amenaza o peligro. Ademas, el biotopo existente en
el ambito de estudio estd conformado (inica y exclusivamente por el medio urbano.

Por otro lado, la creacién de zonas verdes y el aumento considerable de vegetacién en el SUNC-
3 que ello implica, tendrd un efecto positivo sobre la fauna, especialmente para la avifauna y
artrépodos, taxones que veran incrementada su presencia en el ambito.

g_f_eggg oS sobre el paisaje

Cabe dgstacar que la ubicacion de la zona de estudio en pleno ambito urbano hace que carezca,
por tanto, de elementos de paisaje natural de interés y valor ambiental desde el punto de vista
perceptual que motiven su conservacion.

Por otro lado, el desarrollo del Plan Parcial de Reforma Interior supondra un cambio del uso
industrial actual del SUNC-3 a residencial, con un incremento de la presencia de zonas verdes
arboladas. Ello supondra una modificacion del paisaje urbano de la zona de estudio, mejorando
sus condiciones estéticas actuales y creando un espacio que se integrara en el paisaje
circundante, al contemplarse para el desarrollo del ambito edificaciones de alturas similares a las
de los edificios colindantes. Ademas, la creacion de zonas verdes y el aumento de la vegetacién
que ello conlleva supone una mayor naturalidad en el ambito, y por tanto una mejor percepcion
y valoracion del paisaje urbano por parte del observador.

173
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Efectos sobre las figuras de proteccion

& de proteccion resultara afectada por la actuacion que se pretende desarrollar, siendo el Parque
Regional del Curso Medio del rio Guadarrama y el LIC/ZEC ES3110005 Cuenca del rio
Guadarrama, las figuras de proteccion mas cercanas, situandose ambas a aproximadamente 3

R\V_ Dada la situacion de sector SUNC-3 en el interior del suelo urbano de Mdstoles, ninguna figura
g
L2
= km al oeste de la parcela objeto de estudio.

E s sobre el patrimonio cultural y arqueologi

Seglin el PGOU de Mdstoles, el sector SUNC-3 se encuentra incluido en el Area de Proteccién
Arqueoldgica B. Y, seglin determina la Norma Urbanistica del sector, “con caracter previo a la
ejecucion de la Urbanizacion, sera obligatoria la emision de Informe Arqueoldgico previa
realizacion de exploracion y catas de prospeccion, conforme se determina en la Norma de
Proteccion Arqueoldgica del Plan General”.

Riesgos sobre |a poblacién y el medio ambiente

El area de actuacion se incluye dentro de las areas con condiciones constructivas aceptables,
En cuanto al riesgo por expansividad de arcillas es de nulo a bajo.
No existe riesgo de inundabilidad de los terrenos.

El municipio de Mdstoles presenta concentraciones inferiores a 300 Bq/m3, y por tanto por debajo
del nivel de referencia nacional de 300 Bq m3 de concentracién media anual de radén que
establece la Guia de Seguridad 11.02 del CSN.

El riesgo de peligrosidad sismica en la zona es muy bajo.

Los fendmenos meteoroldgicos de la zona de actuacion no suponen un riesgo para el desarrollo
de la actuacion propuesta en el SUNC-3,

El desarrollo del Plan Parcial de Reforma Interior no conllevara la aparicién de riesgos nucleares
ni la instalacion de establecimientos afectados por la normativa SEVESO.

No obstante, durante la visita a las instalaciones se pudo comprobar la presencia de cubiertas
ejecutadas con placas de fibrocemento, y por tanto con presencia de amianto. Por tanto, se han
establecido en el presente Documento medidas para la correcta demolicion y gestion de los

\ residuos generados que eviten los dafos sobre la salud de los operarios que efectuaran las labores
qe demolicion, asi como de la poblacion en general.

Asimismo, el uso residencial previsto no hace prever que en el ambito se vayan a instalar
. actividades reguladas por el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la
\ relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para
| ladeclaracion de suelos contaminados.

‘Cumplimiento de |la Normativa Urbanistica de aplicacién

El uso residencial que se plantea en este Plan Parcial cumple con la normativa urbanistica de
aplicacion, siendo el desarrollo del SUNC-3 compatible con lo establecido en la normativa
urbanistica del Plan General de Ordenacién Urbana de Mdstoles de 2009.
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Efectos sobre la estructura socioeconomica

La ordenacion prevista por el Plan Parcial implicara el traslado de la industria existente en el
ambito de estudio a otra zona dentro del municipio de Mdstoles, por ello la actividad econdmica
ligada a esta industria permanecera dentro del mismo municipio.

Por otro lado, el Plan Parcial establece en el SUNC-3 un uso residencial, siendo compatible el
establecimiento de actividades comerciales y ciertas actividades productivas. Por tanto, la
implantacion de estas actividades economicas, en el caso de llevarse a cabo, permitiria un
incremento del dinamismo urbano, incrementando la actividad social y econdmica dentro del
barrio. Por lo que el impacto que generara la actuacion sobre la estructura socioeconémica del
municipio se considera positiva,

Efectos sobre la salud pidblica

En lo relativo a las propagacion y fomentos de alergias, entre las medidas preventivas en el
presente documento se han recogido limitaciones en cuanto a la plantacion de especies con alta
incidencia alergénica. Teniendo en cuenta la adopcion de estas medidas, el impacto se valora
como compatible.

Efectos sobre el abastecimiento, saneamiento, suministro energético, gestion de
residuos y zonas verdes

Se ha proyectado una red de saneamiento separativa. Debido a que el ancho de la calle de nueva
creacién tiene 21 metros y se prevén como minimo 2 acometidas por acera, segin la normativa
del CYII, en los viarios de mas de 15 m de ancho se instalarén dos conducciones de aguas
residuales, una a cada lado del viario salvo que en alguno de los lados se prevean menos de dos
acometidas por manzana. Por ello se proyectan dos colectores de aguas residuales, uno por cada
acera. Ambos colectores se unen en el extremo oeste de la calle, para terminar en un colector
unitario, de nueva ejecucion, que trasportara las aguas recogidas por ambos colectores y por la
red de pluviales hasta un pozo existente en la calle Magallanes.

Para el disefio de la red de aguas residuales, asi como para la determinacién de los puntos de
conexion, se han tenido en cuenta las diferentes normativas del Canal de Isabel II, El colector
unitario que recoge la aguas residuales y pluviales vertera sus aguas en un pozo situado en la
calle Magallanes, al norte de la glorieta de interseccion con la calle Cid Campeador.

Por otro lado, se ha proyectado una red eléctrica para servir en media tensién a las parcelas
residenciales correspondientes a las manzanas 1 a 4, haciendo discurrir un tendido subterraneo
para pbsibilitar su conexién, generandose asi un anillo que cose los CT’s proyectados con la red
de media tension existente. Dicha conexidn se realiza en los mismos puntos que actualmente
tiene la red interna de CT 'S en la parcela existente. Dichos puntos se sitlian en la calle Magallanes
cerca del cruce con la calle Rubens, y en la calle Cid Campeador, este de la glorieta. Dicho tendido
permite asimismo el suministro en baja tensidn en el resto de parcelas resultantes, asi como para
las zonas verdes y el alumbrado publico. Para ello se instalan los centros de transformacion
imprescindibles y cuadros de baja tension.

En cuanto al alumbrado piblico, se propone el alumbrado de los siguientes elementos:

¢ Iluminacion del nuevo vial y de los viales perimetrales

o + 175
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e Zonas verdes y parque
« Zona infantil y zona deportiva
= Fuente transitable

e Iluminacion de bancas

= Recorridos peatonales

« Zonas de permanencia

Para ello, se proyecta la instalacion de un centro de mando ubicado en la esquina suroeste de la
manzana 3. Desde este centro de mando se realizard una conexidn en baja tensién al centro de
transformacion 5. Los circuitos a proyectar, a una tension de 3 x 400/220 V, conectaran las
luminarias.

En cuanto a las zonas verdes y parque, todos los arboles existentes en la calle Rubens al este de
la parcela de actuacion seran conservados e incorporadas dentro del disefio paisajistico de los
aparcamientos. Se proyectan ademas manchas arbustivas de especies autdctonas y rusticas en
los parterres de aparcamientos y las zonas verdes propuestas, y arbolado de sombra y pradera
de césped en el resto de la superficie. En puntos del entrebloque se proyecta un pavimento mixto
que se compone de piezas prefabricadas de hormigén con huecos para la siembra de césped y
se plantea arbolado de alineacion en las tres calles proyectadas. Para su drenaje, se propone una
red compuesta por sistemas de drenaje urbano sostenible o SUDS. En cuanto a su riego, se ha
disefiado una red de riego automatizado, cuyo suministro de agua proyectado se realizara por
medio de una nueva acometida a la tuberia que discurre por la calle Cid Campeador. Por (itimo,
se proyecta la colocacién de papeleras en el paseo que recorre las dos zonas verdes.

Ademas de ello, se plantea el trazado de un nuevo vial con calzada de doble sentido,
aparcamiento en bateria y aceras.

Por todo ello, teniendo en cuenta [as consideraciones anteriores, el desarrollo propuesto se
considera compatible con el sistema urbano.

Efectos sobre la movilidad sostenible

El Estudio de Trafico y Movilidad realizado concluye que, en la situacion futura, la carga de trafico
adicional prevista no afectaria en general a los niveles de servicio ni comprometeria la capacidad
estimada para las vias estudiadas, incluyendo la nueva calle interior y su cruce con la calle
Rubens. Unicamente en el caso del acceso norte de la calle Cid Campeador al cruce semaforizado
con la calle Pintor Murillo, el incremento de trafico podria hacer pasar el nivel de servicio de un
NS C a un NS D, al quedar la demora muy proxima al limite entre ambos, pero ya dentro del
rango correspondiente al segundo.

No obstante, se ha comprobado que una minima modificacion de la regulacién semafodrica,
ofreciendo un par de segundos mas a la fase correspondiente a Cid Campeador en detrimento
de la correspondiente a Pintor Murillo, esto es, manteniendo la duracion del ciclo, seria suficiente
para mantener inalterados los niveles de servicio de la situacion actual.

En consideracién de todo lo anterior, se concluye que el desarrollo del SUN-3 bajo la propuesta
de ordenacion del Plan Parcial de Reforma Interior que se formula no tendra efectos significativos
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sobre las condiciones de movilidad y trafico del entorno urbano plenamente consolidado del que
forma parte.

Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes

Se han identificado una serie de planes sectoriales principales que podrian afectar al ambito de
estudio:

PGOU Méstoles 2009
Plan Estratégico Mdstoles 2030

Plan de Proteccion Civil de Emergencia por Incendios Forestales en la Comunidad de
Madrid

Plan Forestal de la Comunidad de Madrid

Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climatico de la Comunidad de Madrid (2013-
2020). Plan azul +

Estrategia de Gestion Sostenible de los Residuos de la Comunidad de Madrid 2017-2024,
aprobada mediante Acuerdo de 27 de noviembre de 2018

Red de corredores ecoldgicos de la Comunidad de Madrid

De estos planes, el Plan de Proteccion Civil de Emergencia por Incendios Forestales en la
Comunidad de Madrid, el Plan Forestal de la Comunidad de Madrid y la Red de corredores
ecoldgicos de la Comunidad de Madrid, no resultan de aplicacién al ambito de estudio. Por otro
lado, el resto de planes sectoriales son de aplicacién y presentan indicaciones y medidas a
adoptar. Sin embargo, el Plan Parcial cumple dichas indicaciones y de esta manera, teniendo en
cuenta las medidas adoptadas, el Plan Parcial de Reforma Interior resulta compatible con estos
planes sectoriales.

Por tanto, y como CONCLUSION FINAL una vez analizados los aspectos indicados, desde el punto
de vista ambiental se concluye que el impacto ocasionado por las actuaciones derivadas del
desarrollo previsto en por el Plan Parcial de Reforma Interior es COMPATIBLE y asumible por el
medio, siempre y cuando se apliquen convenientemente las medidas protectoras y correctoras
contempladas en el presente Documento Ambiental Estratégico, y se realice un adecuado
seguimiento de las mismas.,

Fdo. Alberto Lozano Moya

Global Ambiente

Ingeniero Técnico Forestal. Col 2820
Ldo. Ciencias Ambientales

Julio 2022
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CAPITULO 2. ANEXOS. ESTUDIOS SECTORIALES

Estudio de la Caracterizacidn de Suelos y Aguas Subterrdneas
Justificacién del Cumplimiento del Decreto 170/98
Estudio de Eficiencia Energética, emisiones atmosféricas y adaptacion / mitigacién del Cambio Climatico

Estudio de Trafico

nm 2w N

Estudio de impacto Acustico

PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR DEL SUNC-3 ‘CID CAMPEADOR-LLEDO’

1l | I
, ..'. Calle Magallanes 4 y Cid Campeador 12, Méstoles, Madrid
BII-3
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