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1. ANTECEDENTES

El planeamiento vigente en el municipio de Olmeda de las Fuentes es el Plan General de
Ordenacion Urbana de Olmeda de las Fuentes (en adelante PGOU), fue aprobado por acuerdo
del Consejo de Gobierno de 13 de octubre de 2015, y publicado en el BOCM N2 252, de 23 de
octubre de 2015.

A partir de ese momento no se ha aprobado ninguna otra figura de planeamiento en el
municipio, ni se ha iniciado ninguna modificacidon que afecte al ambito del SUS-02.

2. OBJETO, CONVENIENCIA'Y OPORTUNIDAD

El sector SUS-02 es un sector de suelo urbanizable sectorizado del Plan General de Ordenacion
Urbana de Olmeda de las Fuentes. Se encuentra adyacente al limite norte del actual suelo
urbano, en contacto con areas calificadas como Suelo Urbano Consolidado.

El sector estd posicionado en una cota altimétrica elevada, y por su posicién en continuidad con
el actual casco urbano constituird el remate visual del mismo. Su uso global es Residencial, por
lo que tiene la vocacidn de continuar y rematar la trama urbana residencial de Olmeda de las
Fuentes, puesto que en su extremo norte limita con suelos clasificados como Suelo No
Urbanizable de Proteccién.

Por lo tanto, el desarrollo del sector SUS-02 tiene vocacién de promover usos residenciales en el
municipio y rematar en su limite norte el actual tejido residencial del casco urbano.

La formulacion del desarrollo urbanistico del sector de suelo urbanizable sectorizado
denominado SUS-02 se efectua por el Ayuntamiento de Olmeda de las Fuentes, propietario
mayoritario del dmbito.

Se desarrolla el presente Plan Parcial en los términos previstos en la Ley 9/2001, de 17 de julio,
de Suelo de la Comunidad de Madrid, y en particular en los articulos 48 y 49 sobre Contenido y
Documentacién de los Planes Parciales, asi como en lo estipulado en el articulo 59, sobre
procedimientos de aprobacidn de los Planes Parciales y Especiales.

El presente Plan Parcial, conforme al articulo 47 de la citada Ley, tiene como finalidad
desarrollar el Plan General de Ordenacion Urbana de Olmeda de las Fuentes para establecer una
ordenaciéon pormenorizada del dmbito completo. Asimismo, el Plan Parcial podra modificar,
para su mejora, cualquier determinacidn de ordenaciéon pormenorizada establecida por el
planeamiento general sobre el sector. Para ello se debera justificar de forma expresa que tales
modificaciones:
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- Tienen por objeto el incremento de la calidad ambiental de los espacios urbanos de uso
colectivo o la mejora de las dotaciones publicas, sea mediante la ampliacidn de éstas o
de la capacidad de servicio y funcionalidad de las ya previstas

- Sean congruentes con la ordenacion estructurante del Plan General.

3. ALCANCE Y CONTENIDO

El contenido del presente Plan Parcial se ajusta a los dictados de las Normas Urbanisticas del
Plan General (Art. 2.05. Seccidén 3), asi como a las determinaciones de los articulos 47 a 49 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid,

De acuerdo al articulo 48 de la citada Ley, el Plan Parcial debe establecer sobre la totalidad del
ambito o sector las determinaciones pormenorizadas de ordenacién urbanistica. En el articulo
35 de la misma Ley se enumeran las determinaciones pormenorizadas de la ordenacidn
urbanistica:

a) La definicion detallada de la conformacion espacial de cada area homogénea, ambito de
actuacion o sector y, especialmente en suelos urbanos y urbanizables, de alineaciones vy
rasantes.

b) Las condiciones que regulan los actos sobre las parcelas y las que deben cumplir éstas para su
ejecucién material.

c) La regulacion del tipo de obras admisibles y las condiciones que deben cumplir las
edificaciones, las construcciones en general, las instalaciones y las urbanizaciones.

d) El régimen normativo de usos pormenorizados e intervenciones admisibles y prohibidas, asi
como las condiciones que deben cumplir para ser autorizadas.

e) La definicion de los elementos de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos que
conforman las redes locales, completando las redes generales y supramunicipales pero sin
considerarse parte de ellas.

f) La delimitacién, cuando proceda, de unidades de ejecucién y la asignacion de los sistemas de
ejecucion.

g) Las que no estén expresamente calificadas por el planeamiento general como
determinaciones estructurantes de la ordenacién urbanistica.
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4. CARACTERISTICAS DEL AMBITO

4.1. Situacion actual, delimitacién y superficie

El dmbito geografico del Plan Parcial del SUS-02 se encuentra situado dentro del término
municipal de Olmeda de las Fuentes, al norte de su Casco Urbano, y en contacto directo con
éste.

El dmbito que define el Plan Parcial tiene una forma alargada, cubriendo practicamente la
totalidad del limite norte del Suelo Urbano Consolidado.

Los limites que lo definen son los siguientes:

Norte
Limita al norte parcialmente con otro sector de Suelo No Urbanizable Sectorizado, el SUS-03

También limita con el Suelo No Urbanizable de Proteccion, seguin la nomenclatura del Plan
General, comprendiendo dos categorias sobrepuestas, segun el Plano P-1 de Clasificacién del
Suelo, que corresponden a “Paisajistico” y “Valores culturales y arqueoldgicos”.

- Delimitacion:

En este entorno se ha seguido estrictamente la delimitacion propuesta en el Plan General,
entendiendo que es una delimitacion arbitraria, que no sigue limites catastrales, sino
Unicamente posiciones altimétricas o de distancia a casco urbano.

Sur

Limita al sur con suelos clasificados como Suelo Urbano Consolidado.

-> Delimitacion:

En funcién de la Ley del Suelo 9/2001 de la Comunidad de Madrid, modificada por la Ley
11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes (Ley Omnibus), en el articulo 47, apartado 4:
“4. Los planes parciales podrdn modificar los limites de los dmbitos o sectores, pudiendo alcanzar
la variacion de superficie un 5 por ciento de la superficie total del dmbito o sector, siempre que
se justifique a través del correspondiente estudio topogrdfico y cartogrdfico y se expliquen los
errores del planeamiento superior”, se procede a hacer los siguientes ajustes:

De la observacion del Plan General, se deduce la voluntad de respetar las manzanas
residenciales construidas en el limite norte del casco urbano, y de establecer una delimitacion
coincidente con el limite norte de éstas. Sin embargo, al superponer el levantamiento
topografico, y la planimetria de catastro con la delimitacidon del SUS-02 propuesta por el Plan
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General, ésta no se ajusta ni las parcelas catastrales ni a las edificaciones existentes. Por ello se
ha tomado como criterio mantener el limite de suelo urbano establecido en la parcelacién de
catastro, para salvaguardar las parcelas residenciales existentes y las edificaciones que en ellas
se encuentran de un proceso urbanizador que no les corresponde.

Estas circunstancias se pueden observar en los planos de Informacién del presente documento.
En el Plano I-05 se observa con detalle como la delimitacién al Sur del Sector es coincidente con
el limite de las parcelas catastrales, criterio que se ha seguido para garantizar la condicién de
suelo urbano consolidado de estas parcelas residenciales.

QOeste

Limita al oeste con suelos clasificados como Suelo Urbanizable No Sectorizado

- Delimitacion:

En este entorno se ha seguido estrictamente la delimitacién propuesta en el Plan General,
entendiendo que es una delimitacién arbitraria, que no sigue limites catastrales.

Superficie del ambito

La delimitacion del ambito SUS-02, tal como y como se ha descrito en este apartado, da como
resultado una superficie que abarca un total de 10.052,84 metros cuadrados como ambito de
suelo clasificado como Suelo Urbanizable y objeto de este Plan Parcial.

Por lo tanto, a pesar de haber sometido el limite Sur a ciertos ajustes, la superficie resultante es
practicamente la misma que la superficie propuesta por el Plan General para el SUS-02, donde
se establecia un area para el sector de 10.053,8 m2, con una diferencia de apenas 0,96 m2, lo
que corresponde a una variacién del 0,009 %.

4.2. Topografia

El dmbito antes descrito conforma una unidad perfectamente delimitada y auténoma con
respecto a su exterior. Su topografia es bastante homogénea encontrandose toda ella en
pendiente, con la cota superior en el extremo norte y la cota inferior en su extremo sur.

La pendiente transversal del ambito es elevada, especialmente en el extremo oeste, donde
alcanza porcentajes del 49 % y algo menos pronunciada en el extremo este, donde se mantiene
en torno al 43 %. Las cotas altimétricas del ambito varian entre los 810 metros sobre el nivel del
mar vy los 832,50 m.

4.3. Usos y actividades

En la actualidad, sobre los terrenos del ambito del Plan Parcial no existen usos implantados,
constituyendo los terrenos eriales sin ninguna productividad.
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Unicamente se destaca la presencia de un camino existente entre la Calle del Moral y el 4mbito
del SUS-03 al Norte, configurado como camino rodado rural.

4.4. Infraestructuras existentes y previstas en el Plan General

e Red viaria existente y previsiones.

El dmbito no cuenta con una estructura viaria interior, Unicamente se destaca la presencia de un
camino existente entre la Calle del Moral y el ambito del SUS-03 al Norte que el Plan General
plantea mantener, proponiendo su cesidn para red publica como sistemas generales,
infraestructura.

Existen dos puntos de conexidn con la estructura viaria del casco urbano:

- Una en la calle Moral, a la altura del nimero 11 que tiene su continuidad en el camino
rural antes mencionado. Esta conexion se realiza a la cota altimétrica de 814,00 m
aproximadamente, y serd uno de los dos puntos de entrada al ambito.

- Otra en la calle Bodegas Altas, a la altura del nimero 2, con una conexion a la cota
altimétrica de 810,50 m aproximadamente, y que sera el segundo punto de entrada al
ambito.

En el Plan General se establecen las siguientes previsiones respecto al viario:

- En la ficha de Suelo Urbanizable Sectorizado SUS-02 se puede leer como objetivo
“Completar la via rodada norte”, y al mismo tiempo la condicién “el vial trazado es una
determinacion estructurante del Plan, no obstante, dicho trazado puede variarse
siempre y cuando dicho cambio sea convenientemente justificado”

Para el trazado de este vial, que comunica con el sector SUS-03 al norte se ha utilizado el actual
trazado del camino rural, con el objetivo de minimizar la obra y la afeccidn al paisaje y utilizar asi
un desmonte existente que Unicamente deberd de ser ampliado y afianzado para constituir el
nuevo vial.

Por otra parte en el Plan General también se establece un vial rodado entre los dos accesos al
sector que se mantiene en las previsiones del presente Plan Parcial, adaptandolo a la realidad
topogréfica y estableciendo sus cotas altimétricas a fin de obtener un vial que cumpla la
normativa en vigor.

e Red de abastecimiento de agua:

La zona cuenta con la red de abastecimiento del casco urbano en una posicidn cercana al limite
del sector. Concretamente, en la Calle Moral existe una conduccidon de polietileno que llega
hasta el limite del sector.

Se prevé para el presente sector de desarrollo SUS-02 la ampliacién de la red secundaria de
abastecimiento que discurriria bajo los viales proyectados.
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e Red de saneamiento y depuracidon de aguas residuales:

La zona cuenta con la red de saneamiento del casco urbano en una posicién cercana al limite del
sector. Concretamente, en la Calle Moral existe una conexion al Colector B, de categoria 32, a
través del pozo P-50.

Es en esta zona donde se realizara la conexion a la red existente en el municipio.

Las aguas residuales seran tratadas en la E.D.A.R. conjunta de Ambite, que da servicio entre
otros al municipio de Olmeda de las Fuentes.

En funcién a lo informado por el Canal de Isabel I, en su Informe al Documento de Aprobacion
Inicial del Plan General de Olmeda de las Fuentes, las redes de saneamiento deberan ser
separativas, las redes de pluviales deberan verter las aguas a cauce natural. Los vertidos a
cauces naturales tendrdan como minimo un pretratamiento (con desbaste, desarenado y
desengrasado), seguido de un tratamiento de decantacién, con un rendimiento superior al 90%
expresado en porcentaje de eliminacidn de sélidos sedimentables.

e Energia eléctrica:

La zona cuenta con la red eléctrica del casco urbano en una posicién cercana al limite del sector.
Existe tendido eléctrico en la Calle Moral asi como en la Calle Bodegas Altas, ambas puntos de
conexioén del viario del sector.

e Red de telefonia:

Lo mismo ocurre con la red de telefonia, que cuenta la posibilidad de conexién tanto a través de
la Calle Moral, como en la Calle Bodegas Altas, ambas puntos de conexién del viario del sector.
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4.5. Estructura de la propiedad

Los terrenos incluidos dentro del ambito del Plan Parcial se encuentran dentro de las fincas
recogidas en los planos del catastro. La informacidn se ofrece en el Plano I-05 Estructura de la

Propiedad.

Existen un total de 6 fincas afectadas, parcial o totalmente, segln se recoge en el siguiente

cuadro:

| Parcelas catastrales

Superficie total Superficie afectada  Superficie
N2 orden Referencia catastral (m2) (m2) remanente (m2)

28101A00100124 11.394,88 5.414,79 5.980,09
28101A00100123 13.056,16 2.067,76 10.981,72

6,68
3 28101A00109031 337,37 337,37 0,00
4 28101A00100133 2.998,32 1.066,19 1.932,13
5 28101A00100128 599,12 31,02 568,10
6 1290501VK8619S 3.631,92 1.129,03 2.502,89

| Superficie total 10.052,84

La superficie total de las propiedades dentro del ambito calificado asciende, por tanto, a un total

de 10.052,84 metros cuadrados.

En cuanto a las parcelas publicas, constan como propiedad municipal las parcelas identificadas
con los numeros 1, 3 y 4, sumando entre todas una superficie de 6.818,35 m2, correspondiente

al 67,83 % de la superficie afectada.

En el Anexo 1 constan las certificaciones que acreditan la propiedad de las mismas.

Excmo. Ayuntamiento de Olmeda de las Fuentes
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5. ADECUACION AL PLAN GENERAL

Se desarrolla la ordenacidon pormenorizada del presente Plan Parcial en los términos previstos
en la Ley del Suelo vigente (Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid), y
en particular en los articulos 48 y 49 sobre Contenido y Documentacion de los Planes Parciales,
asi como en lo estipulado en el articulo 59, sobre procedimientos de aprobacidn de los Planes
Parciales y Especiales.

El presente Plan Parcial cumple con el conjunto de determinaciones establecidas en el art. 48 de
la Ley del Suelo en cuanto al contenido sustantivo con que debe contar, al describir
suficientemente:

- Las alineaciones y rasantes
- Las condiciones que deben cumplir las parcelas para su ejecucidén material
- Las precisas condiciones sobre la edificacidn y sobre la admisibilidad de los usos

- Lasreservas de suelo destinadas a los elementos de las redes publicas locales.

Ademds, al tratarse de un Plan Parcial en suelo urbanizable, se debe presentar también:

- Los estudios especificos necesarios y suficientes para la adecuada conexién, ampliacidn
o refuerzo de las infraestructuras, equipamientos y servicios publicos municipales y
supramunicipales

- La verificacién técnica, con informe preceptivo y autorizacion escrita de cada drgano
competente sobre su capacidad, limites y compromisos

- Un estudio relativo a la red de saneamiento
- La conexién y autonomia del sistema de transporte publico

- Planes de alarma, evacuacion y seguridad civil en supuestos catastroéficos

En las siguientes paginas se reproduce la Ficha del Sector SUS 02 incluida en el Plan General de
Olmeda de las Fuentes, donde se pormenorizan los datos hasta aqui expresados:
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FICHA SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

SUS 02 Hoja 1/4

INICIATIVA PARA EL DESARROLLO DEL SUS-02 DEL PLAN GENERAL DE OLMEDA DE LAS FUENTES

CLASE DE SUELO CATEGORIA DE SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO
Superficie Total del sector (m2 S) 10.053,8 5
Superficie del sector (m2s) 10.053,8 w g 29
frr -]
Sup. redes generales adscritas (m2s) 0,0 3 2 3 & g § E ]
8 8 §
* Uso Global Residencial USOS PORMENORIZADOS § % g % § po
r = (3]
Inciativa Privada S © £ ’
7] : 3]
Planeamiento de Desarrollo Plan Parcial % o
Instrumento Ejecucion P. Reparcelacion
Proy. Urbanizacion Residencial Libre E1
Sisterna de Actuacion Compensacion Residencial PP
Cesion Aprovechamiento lucrativo al Ayto 22
(art. 21 Ley 9/2001) 263,5 m2¢c TOTAL 2716 0,270 2635
N? orientativo de viviendas **: 18 * Aprovechamiento Unitario Sector (AU s): 02621 M2c/m2s
Densidad : 176 Viv/Ha Aprov. Unitario Area Reparto (AU r): 03052 Mm2c/m2s
Destino de las Viviendas: Segun Art. 38 Ley 9/2001 Balance (AU s - AU 1) (Art. 85 Ley 9/01): -0,04
CESIONES PARA REDES PUBLICAS CMYOBJEIWOGD!MM'
T CatecOm | Estindar | Subtotal | Toules | Sublotal Totales m2 OBJETIVOS DE LA ORDENACION
z loy 92001 | m2 suelo | m2 suelo | m2suelo  suelo - Completar la via rodada ronda Norte que permita diversificar los traficos dentro del drea
1 t t urbanizada. Se aplicara de manera p: una similar a la
MINIMO PROPUESTO residencial Clave 2 Grado1?
§ [ - Las redes de zonas verdes se localizaran a lo largo del limite Norte del poligonn como
2 WAEQZVVIS 0 572 elemento de transicion entre las zonas y el suelo no
| [ [ En el disefio de las zonas verdes se & yen
& INFRAESTRUCTURAS o
W g phsesd todos los casos de bajo hidrico, elusodo Se
ZONAS VERDES Y deberd prever r goteo, amadores y detectores de humedad del susio.
i espacios uBres | 2000 543 2504 A PSR 100 OO, PEOp v
3 EQUIPAMIENTOS 0 En el caso de de { en el rea sera de aplicacion con
SOC. Y SERVICIOS | ] | | 3sa * Norma Granada ¥ la Loy 8/2005 de Proteccion de Arbolado de la CAM
© 2ZONAS VERDES Y 15,00 407 Se a reducir los ntos de tierras e imp.
2| ESPACIOSUBRES | T | ! 407 visuales i planos de topografia actual y modifi que reflejen el
alcance de las H POg di das del proy
§ EQUIPAMIENTO ‘ 15.00 W07 o | 070 8 |*
El vial trazado es una b del Plan, no dicho trazado
TAL R X :
ToTALRFOS 125 4985 puede variarse siempre y cuando dicho cambio sea convenientemente justificado
TOTAL REDES 4655 para su adaptacion a la grafi a fin de evitar en la mayor medida posidie los
7 movimientos de tierra.
e Q0PERD PROPUESTA
o OBIERNU
00‘”,{\;0 L CONSEJO DE GO®
DE FECHA —
d, RAL TECNICO 7
& “C?TMWOENE - ;m [3) o
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CLASE DE SUELO CATEGORIA DE SUELO
URBANIZABLE ECTORIZADO

DOCUMENTACION 3“ :F RETIERE EL
AgScnno DL cousuo DE GOBIERNO

DE FECHA W
PLAZOS DE EJECUCION Madrid, —

ot SECRETARIO GENERAL TECNICO

EMERAL OE pecacy
[Parat lizacion de la iniciativa (Art. 106 Ley 9/01): 3 anos desde la aprobacion del Plan General. (p_D,FA Resolucidn de © de jullo de 2016)
Ejecucion de obras de urbanizacion: 1 afo desde la aprobacion del Proyecto de Urbanizacién.

CONDICIONES PARTICULARES

Este sector participara en los costes de ejecucion de las infraestructuras generales hidraulicas (aducc
[depuracion). Su participacion se determinara, proporcional asud da de agua potable y ca
Adenda al convenio de gestion que deberan ibir el Ayt iento y el Canal de Isabel Il.

El Plan Parcial incluira como anexo un Estudio de Capacidad Hidrica, dando cumplimiento al Decreto 170/1

m«sn “saneamiento y
% ] "Ia adaplacién de la

Cay

FOENAC, $
TERRIT A
de 1 eocluble

El plan parcial debera remitirse a la Consejeria de Medio Ambiente para su informe. A los efectos previstos en el Decreto 78/99 por el que se

regula el Régimen contra la Contaminacién Acustica, el Plan Parcial debera establecer las areas de ibilidad acustica. Se deben g izar los
niveles minimos en ambcente exterior fijados por el citado Decreto.
En este sentido, se d a realizar el correspondi estudio acustico que incluya la justificacion del plimiento de la legislacion

vigente en el momento de la tramitacion del Plan Parcial,

El Plan Parcial debera se acompanado de un Estudio de Caracterizacion de Suelos

Las determinaciones recogidas en el Informe Definitivo de Andlisis Ambiental para este &mbito seran vinculantes. Y, en su caso, deberan ser
ido por los propietarios o promotor los costes e imputaciones parciales de obras y mejoras en la izacion que se puedan derivar de

dichas determinaciones.

Las lineas de edificacion en las proximidades de la energia eléctrica estaran condicionadas al cumplimiento de las distancias de seguridad

previstas en la reglamentacion eléctrica, en su caso.

Es condicion para el desarrollo del sector, en su caso, el soterramiento de las lineas eléctricas que lo puedan al . Ademas se d 4 estar a
|lo dispuesto en el Decreto 131/1997, de 16 de octubre, en cuanto a los posibles usos de los pasillos eléctricos.

CONDICIONES ESPECIFICAS DE URBANIZACION

Los Proyectos de Urbanizacion deben il P las conformidades técnicas del Canal de Isabel II, en cuanto a su red de distribucion. Las licencia
de obra de urbanizacion del sector se condicionara a la obtencién previa del Canal de Isabel Il de la Conformidad Técnica de los proyectos de las
redes de distribucion.

La red de iento sera separativa para aguas pluviales y residuales.
La red de pluviales debera verter las aguas al cauce natural. Los vertidos a cauces r I como minimo un p liento, (con
desbaste, d ado y g do) seguido de un tratamiento de decantacion, con un rendimiento superior al 90% expresado en porcentaje de

eliminacion de sélidos sedimentables.
El Proyecto de Urbanizacion contemplara, en su caso, el soterramiento de las lineas eléctricas que puedan atravesara el sector, siempre y cuando
no pertenezcan a la Red de Transporte Nacional de Energia; se cumplira lo establecido en el Decreto 40/1998

En el caso de efectuar vertido industriales al Sistema Integral de saneamiento, se debera cumplir la Ley 10/93, de 26 de octubre, sobre vertidos
industriales.

OTRAS CONDICIONES

Se debera cumplir con la tramitacion del informe correspondiente al Decreto 170/98.
Las licencias de edificacion se icionaran a la cc ion por el Canal de Isabel |l de las obras de infraestructruras generales a ejecutar.

Las licencias de primera ocupacion o de actividad se condicionaran a la obtencion de la cemhcacvdf del Canal de]s—a!;d]l de la puesl:
de las infraestructuras. é !

1 168 SET 204

DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIQNAL - —— _g’;f:“c“ so
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MEMORIA JUSTIFICATIVA La Gestién del P. General

FICHA SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

SUS 02 Hoja 3/4

CLASE DE SUELO CATEGORIA DE SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO

La aprobacion definitiva del Plan Parcial requerira el previo informe favorable de la Direccién General de Suelo de la Comunidad de Madrid. Dicho
informe debera recabarse con motivo de la aprobacién inicial, durante el tramite de informacion publica, de acuerdo con lo establecido en los
articulos 59 y 57 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

La aprobacion definitiva del Plan Parcial estara condicionada al previo informe favorable de la Direccién General de Suelo a los efectos de evaluar
la propuesta de localizacion concreta de suelos para Redes Supramunicipales, asi como su destino y ordenacion pormenorizada.

E! Plan Parcial habra de ordenar los suelos destinados por el Planeamiento general a Redes Publicas Supramunicipales.

Para dimensionar las parcelas destinadas a Red Supraminicipal de Vivienda publica o de integracion social se atendera al tamafo medio de las
parcelas residenciales del sector, pudiéndose agrupar en los limites de los sectores colindantes a fin de g su funcionalidad, esp
en los casos en los que ésta no se alcance por las escasas superficies de cesion resultantes.

Todas las parcelas que se propongan como cesion de Redes municipales de servicios o equlpamuemos excepto cuando se justifique desde un
punto de vista funcional, tendran proporcion geométrica adecuada de forma regular, p qul y cuya proporcién entre el
fondo y la parcela y su frente no exceda de tres a uno (3:1), dispondran de acceso a través e viario publlco y contaran con, al menos, un frente
coincidente en toda su extension con la alineacion oficial.

Se garantizara que sobre las parcelas propuestas como Red Supramunicipal no recae ninguna servidumbre o afeccion acdstica, eléctrica,

hidrolégica, arqueold di biental, topografica, o de cualquier otra indole que imposibilite el fin previsto para dicha Red.
Se asignaran a las parcelas destinadas a Red Supramumcnpal de Vivienda Puablica o de integracion socil auna ordenanza finalista que se lo mas
flexible posible resp alos para 0s urb 08, a fin de facilitar a la Comunidad de Madrid el satistacer la demanda del tipo de viviendas

mas adecuado. En este senlido sera conveniente no establecer el nimero maximo de viviendas para dichas parcelas, que si tendran asignado un
techo maximo de m2 edificables.

En el supuesto de consumar un procedimiento expropiatorio sobre las fincas propuestas como cesion, se hace constar que en ningun caso se

ptaran para dar plimi al deber de cesion de Redes Supramunicipales, bienes de dominio publico ya existentes u obtenidos.

El establecimiento de la ordenacion pormenorizadas de las Redes Supramunicipales no podra suponer una merma o detrimento de la superficie

blecida por el Pl ito con destino a Redes Generales o Locales.
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Maodrd,
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FICHA SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
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CLASE DE SUELO CATEGORIA DE SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO

NORMAS DE PROTECCION E INTERVENCION ARQUEOLOGICA PARA EL YACIMIENTO CM/0101/004

Se evitaran cambios de uso incompatibles con la conservacion de los Bienes Culturales, y se debera procurar en todo caso que los bienes del
patrimonio arqueoldgico o paleontolégico (yacimiento CM/0101/004) sean asignados a los sistemas de redes publicas, libres de edificacion, con
una banda de proteccion suficiente para garantizar su conservacion.

Las ordenanzas indicaran que las excavaciones y remociones de tierra de cualquier signo se efectuaran con metodologia arqueoldgica

La realizacion de las intervenciones requerira autorizacion de la Direccion General de Patrimonio Historico (Art. 41 de la Ley 10/1998) que, a la
presentacion de los informes preceptivos, dictaminara sobre la necesidad de adoptar procedimientos arqueologicos subsiguientes, sobre la
continuidad de las obras, y sobre la conservacion de los restos arqueolégicos si estos aparecen.

El planeamiento establecera mecanismos posibles de modificacion, reasignacion, transferencia o reparto del aprovechamiento para los casos en
que se prescriba la conservacion en el sitio de bienes de naturaleza arqueoldgica o paleontoldgica.

Sera de aplicacion la normativa recogida en las Normas Urbanisticas del Plan en lo referente las Areas de Proteccion Arqueoldgica A. (Articulo
4,129 de las Normas Urbanisticas)
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6. CRITERIOS DE ORDENACION

6.1. Zonificacion y ordenacidén general

e Suelo de cesién supramunicipal:

Se ha mantenido la posicién propuesta por el Plan General para los terrenos de cesiones
supramunicipales, asi como su destino.

Para ello se ha dedicado una zona al norte de la actuacidn, con la calificacién de equipamiento, y
gue estara préxima a las cesiones supramunicipales del sector adyacente SUS-03.

Asimismo, se ha dedicado una parcela a cesiones supramunicipales para vivienda en las cotas
altimétricas inferiores, en continuidad con el uso residencial del &mbito, sobre una parcela que
respeta las superficies asignadas en el Plan General.

Por otra parte, se ha reservado una pequeiia parte en el extremo Noreste del sector para usos
de Servicios Urbanos e Infraestructuras, que se destinara a acoger las servidumbres eléctricas
definidas en la informacion recibida por la empresa Inkolan, tal y como se preveia en el Plan
General, donde se definia la reserva en este sector y en sector adyacente SUS-03 de una franja
de servidumbre de tendido eléctrico existente.

e Suelos de cesiones generales:

Los suelos de cesiones generales se agrupan en usos destinados a infraestructuras y usos
destinados a zonas verdes y espacios libres.

Los primeros estan constituidos por los viales del sector, que conservan el vial norte que
comunicara con el sector adyacente SUS-03, asi como el vial que vertebra la estructura urbana
del sector, y que conectard los dos puntos de contacto con el casco urbano: la Calle del Moral y
la Calle Bodegas Altas.

Los suelos destinados a zonas verdes y espacios libres cumplen las condiciones establecidas en
la Ficha del SUS-02, y se localizan a lo largo del limite Norte del sector, como elemento de
transicidon entre las zonas edificadas urbanas y el Suelo No Urbanizable.

e Suelos de cesiones locales:

Los suelos de cesiones locales se han dividido en las dos posibles tipologias de uso establecidas
en la Ley del Suelo:

Por una parte se reserva una parcela destinada a equipamiento, en continuidad con las parcelas
residenciales y que puede permitir al municipio contar con una dotacién de caracter local, que
se podrd materializar en una edificacién con una tipologia similar a las viviendas previstas en la
franja en la que se situa.
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Por otra parte, se reserva una parcela destinada a zonas verdes y espacios libres, que dara
continuidad a la parcela de zonas verdes de cesiones generales, creando una continuidad visual
a ambos lados del vial de conexidn con el sector al norte del SUS-02, y que separara la zona con
usos residenciales y la destinada a equipamientos de las cesiones supramunicipales, que
tendran una mayor relacién con los futuros usos del sector adyacente SUS-03, eminentemente
industrial.

e Usos Residenciales:

La ordenacién de los usos residenciales se ha estructurado siguiendo la linea de cota menor, a lo
largo del vial principal.

Este eje constituye el futuro espacio urbano principal previsto para el ambito, se mantiene a una
cota bastante uniforme, pudiendo considerarse como el itinerario peatonal accesible de la
actuacion. Las viviendas, en sus diferentes tipologias, tendran acceso desde él.

6.2. Accesibilidad. Estructura viaria general

El dmbito actualmente cuenta Unicamente con la presencia de un camino existente entre la
Calle del Moral y el ambito del SUS-03 al Norte, configurado como camino rodado rural que el
Plan General plantea mantener, proponiendo su cesidon para red publica como sistemas
generales, infraestructura.

Existen dos puntos de conexidn con la estructura viaria del casco urbano:

- Una en la calle Moral, a la altura del nimero 11 que, como se ha comentado, tiene su
continuidad en un camino rural. Esta conexion se realiza a la cota altimétrica de 814,00
m aproximadamente, y sera uno de los dos puntos de entrada al ambito.

- Otra en la calle Bodegas Altas, a la altura del nimero 2, con una conexién a la cota
altimétrica de 810,50 m aproximadamente, y que serd el segundo punto de entrada al
ambito.

En el Plan General se establecen las siguientes previsiones respecto al viario:

- En la ficha de Suelo Urbanizable Sectorizado SUS-02 se puede leer como objetivo
“Completar la via rodada norte”, y al mismo tiempo la condicion “el vial trazado es una
determinacion estructurante del Plan, no obstante, dicho trazado puede variarse
siempre y cuando dicho cambio sea convenientemente justificado”

Para el trazado de este vial, que comunica con el sector SUS-03 al norte se ha utilizado el actual
trazado del camino rural, con el objetivo de minimizar la obra y la afeccién al paisaje y utilizar asi
un desmonte existente que Unicamente debera de ser ampliado y afianzado para constituir el
nuevo vial.

Por otra parte en el Plan General también se establece un vial rodado entre los dos accesos al
sector que se mantiene en las previsiones del presente Plan Parcial, adaptandolo a la realidad
topografica y estableciendo sus cotas altimétricas a fin de obtener un vial que cumpla la
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normativa en vigor. Este vial constituira el eje urbano de este ambito residencial y se mantiene a
una cota bastante uniforme, con una pendiente menor o igual al 6%, por lo que se configura
como el itinerario peatonal accesible del ambito.

6.3. Ordenacion pormenorizada por zonas.

En el Plano 0-01 se encuentra la informacion de zonificacion y regulacidon de usos propuesta en
el presente documento. Adicionalmente, en el Plano 0-02 se pueden observar de forma
diferenciada la posicidon propuesta para las redes publicas y en el Plano 0-03, las diferentes
zonas de ordenanza.

e Residencial SUS-02

El uso residencial constituye el uso global del sector. Se propone una tipologia de parcelas que
sigan el desarrollo longitudinal del sector, siendo servidas por el vial principal. Se establece una
parcelacién orientativa que permite que las parcelas estén orientadas en direccién norte- sur,
situacion necesaria por la topografia del sector y éptima desde el punto de vista de orientacion
solar

Se ha creado una ordenanza propia, que permita recoger las singularidades de la topografia del
sector, y proteger las vistas lejanas, basada en la ordenanza residencial Clave 2 Grado 19,
aunque con las modificaciones necesarias para hacer viable la propuesta.

Se establecen tres subzonas, cuya Unica diferencia es principalmente el coeficiente de
edificabilidad atribuido:

o Residencial SUS-02 VPP , grafiado como RES VPP
o Residencial SUS-02 VL 1 , grafiado como RES VL1
o Residencial SUS-02 VL 2 , grafiado como RES VL2

e Residencial VIS

En las cesiones supramunicipales destinadas a residencial VIS (Viviendas publicas de Integracién
Social) se propone una ordenanza residencial propia que permita el desarrollo de estas
edificaciones en una parcela y localizacion singulares.

e Equipamientos

Las areas definidas como equipamientos surgen de las cesiones generales y locales, y cuentan
con una Unica definicion de ordenanza que posibilite el desarrollo de las infraestructuras
necesarias para este uso, que remite a las Normas Urbanisticas del Plan General en vigor

e Zonas Verdes y Espacios Libres.

Del mismo modo que en el caso anterior, la zonificacidon de zonas verdes y espacios libres surge
de las cesiones generales y locales, y cuentan con una uUnica definiciéon de ordenanza que
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posibilite el desarrollo de las infraestructuras necesarias para este uso, que remite a las Normas
Urbanisticas del Plan General en vigor

e Servicios e Infraestructuras

Se ha reservado una pequena parte en el extremo Noreste del sector para usos de Servicios
urbanos e Infraestructuras, que se destinard Unicamente a acoger las servidumbres eléctricas
definidas en la informacién recibida por la empresa Inkolan, tal y como se preveia en el Plan
General, donde se definia la reserva en este sector y en sector adyacente SUS-03 de una franja
de servidumbre de tendido eléctrico existente.

e Red Viaria

Las zonas destinadas a red viaria cumplen las cesiones generales del sector para estos usos y
reciben una ordenanza que posibilite el desarrollo de las infraestructuras necesarias para este
uso, remitiendo a las Normas Urbanisticas del Plan General en vigor

6.4. Criterios y objetivos especificos de gestion de aguas pluviales.

El sector SUS-02 tiene una superficie que como consecuencia de su urbanizacién perdera en
gran parte su permeabilidad natural para la infiltracion de las aguas pluviales. El coeficiente de
escorrentia del terreno natural incrementara por la pavimentacion de calles y la edificacion.

En funcién de lo establecido en la Ficha de Suelo Urbanizable Sectorizado la red de pluviales
debera verter las aguas a cauce natural, con un pretratamiento minimo. Se da la circunstancia
de que la totalidad del sector estd en contacto directo con el Suelo Urbano Consolidado, en una
posicidon topografica de cota superior, y sin posibilidad de vertido en cauce natural que no
implique que el caudal vertido acabe atravesando el casco urbano. Es por ello que, ante Ila
imposibilidad técnica de vertido a cauce natural de las aguas pluviales del Sector, se estara a lo
que informe el Canal de Isabel Il al documento de aprobacidn inicial, y de las medidas necesarias
para afrontar esta limitacion.

6.5. Criterios y objetivos especificos de proteccion arqueoldgica.

El sector SUS-02 se haya afectado parcialmente por el Yacimiento CM/0101/004, catalogado en
el Catalogo de Bienes Protegidos con el n2 024: Se ha superpuesto el plano C-1 del Catédlogo de
Bienes Protegidos de Olmeda de las Fuentes con el dmbito del SUS-02 y el extremo sur del
yacimiento coincide parcialmente con el limite norte del ambito:
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— . / . imsERnEREREn AMBITO DELIMITADO

s ALINEACIONES

-------------------- LIMITE APROXIMADO DE YACIMIENTO

Los limites del Yacimiento parecen querer circunscribirse al borde de la plataforma de terreno
horizontal bajo la cual se situa el dmbito. En la ficha del bien, podemos encontrar la siguiente
informacioén:
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS Ficha N° 024

TERMINO MUNICIPAL de N°® PARCELA CATASTRAL
OLMEDA DE LAS FUENTES Poligono 1, Porcl:2e‘:os 121,122, 123,
DENOMINACION DEL ELEMENTO EAAOGADC
cmo101/004 028 | | it |

CALLE/PLAZA PARAJE/ N° CARR.. y P.K.

Proteccién Especifica

Paraje "Valgrande"
B.I.C. l—

BREVE DESCRIPCION

Los Unicos vestigios que podrian conservarse de la muralla son los farallones calizos que B.ILP |
formarian parte de los poisbles lienzos de una muralla natural. A lo largo del recorrido no se il
observaron restos de muros, unicamente acumulaciones de piedras hacia el oeste. Tampoco
se detectaron manchas de ceniza, ni alineaciones de piedras. Aun asi, se trata de un Yacimientos | X

importante poblado de la Edad del Bronce. Arqueoloqlcos Y
Paleontoldgicos

Proteccidon General
PRESCRIPCIONES

8244/ 0101/004 Bienes del Patrlmonlol
Este elemento forma te del

En‘orsmeLF-nal deofv\:Iuc(lc‘ng:\ Culruml CM/ 0 1 O 1/00 5 Histérico

que se incluye en el Volumen Vill del 025

Pian,

Se corresponde con la ficho Grado de prolecclon del

CM/0101/004 del Catalogo de ELEMENTO
Yacimientos Arqueoldgicos,
Serd de oplicacién la normafiva [INTEGRAL |
recogida en los Normas Urbanisticas
del Plan en lo referente las Areos de M ESTRUCTURAL E
Proteccion Arqueoldgica A AMBIENTAL 1 A'
AMBIENTAL 2 A,
AMBIENTAL 3 A,
AMBIENTAL 4 A
Grado de proteccién de
la PARCELA
GLOBAL G
PARCIAL -1 P-1
PARCIAL -2 P-2
PARCIAL -3 P-3
PARCIAL -4 P-4
PARCIAL -5 P-5
PARCIAL -6 P-6
PARCIAL -7 P-7
PARCIAL -8 P-8
PARCIAL -9 P-9
P — : N
Proteccién de ZONASI
v URBANAS
£ SET 92114 g\
16 oSk I i
:
~ \ Proteccién de l
VISUALES
/ O Aprobado

=10
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

TERMINO MUNICIPAL de

Ficha N° 024

N° PARCELA CATASTRAL

OLMEDA DE LAS FUENTES

Poligono 1. Parcelas 121, 122, 123,

124
N* del ELEMENTO
DENOMINACION DEL ELEMENTO CATALOGADO N° INPHIS
CM/0101/004 024 CM/0101/004

COORDENADAS

X=481204.6465 Y=4469189.7990; X=481242.1990 Y=4469267.6667; X=481328.8855
Y=4469256.7933; X=481398.0241 Y=4469298.182; X=481426.8924 Y=4469337.6083; X=481443.3874
Y=4469317.2645; X=481413.2051 Y=4469274.1216;

Yacimiento X
Arqueolégico y l——

Paleontolégico

ATRIBUCION CULTURAL Y ARQUEOLOGICA

Contemporaneo, Hiero Il antiguo, Hierro |l pleno, Indeterminado histérico, Indeterminado
prehistérico, Moderno, Plenomedieval

Bienes del Potrimonlol ‘
Histérico

TIPOLOGIA

Habitacional -Asentamiento rural, Habitacional -Nucleo urbano/ciudad, Habitacional -
Permanente

MATERIALES

Fragmentos de bordes y galbos de época del bronce, edad media y moderna. No se
decoumentaron fragmentos de ceramica de la segunda edad del hierro.

INVESTIGACION, CONSERVACION Y PROTECCION

Erosion natural abidtica. Erosién natural bidtica. Lobores agropecuarias.

PRESCRIPCIONES

Ser& de oplicaciéon la normativa
recogida en las Normas Urbanishicas
del Pian al Areas de Proteccion

LAIQUegica 9 Qu.Caesaaade—-

NSEJO DE GBIk

Asimisma los usos permitidos o
prohibidos serdn los definidos con
coracter general en el Titulo IV
Capitulo 3. Normos Generales de
Proteccién, del Volumen Il de
Normas Urbanisticas del Plan
General

@ Pleno Ordinarie de 27 de noviemtre de 2014
4

VALORES PROTEGIDOS

|, arqueoiogico 1 XX

|. paleontolégico | 2

|. etnograéfico 3

|. industrial 4

|. arquitecténico 5

|, paisgjistico b

|. cominerio 7

Conjuntos 8

urbanoes / rurales

Otros 9

x x: valor protegido principal

AREAS DE PROTECCION

ARQUEOLOGICA
A.P.A. A X
AP.A. B
AP.A. Cc

SET. 2015

L
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El Yacimiento parece responder a un asentamiento de la Edad del Bronce en la zona alta,
protegido por la caida natural en el contacto con el ambito delimitado.

En la ordenacién planteada en el presente documento, se ha reservado la zona en contacto con
las cotas mas altas, coincidente parcialmente con el Yacimiento CM/0101/004, a usos de Zonas
Verdes y Espacios Libres, dentro de los terrenos destinados a Redes Generales, como ya
indicaba el propio Plan General al respecto, siendo por lo tanto usos compatibles con Ia
preservacion de cualquier resto que pudiese existir.

Por otra parte, se establece tanto en la ficha del Catdlogo de Bienes Protegidos, como en la
Ficha de Suelo Urbanizable Sectorizado se establece la necesidad de aplicar la normativa
recogida en las Normas Urbanisticas del Plan General, en lo referente a las Areas de Proteccién
Arqueoldgica A (Articulo 4.129).

Es por ello que se estara a lo dispuesto por la Direccion General de Patrimonio Histérico de la
Comunidad de Madrid en cuanto a las condiciones para la proteccidn y/o eventual intervencion
sobre las areas delimitadas y la necesaria compatibilidad de la iniciativa con la proteccién del
patrimonio.

7. CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES DE REDES. SUELO DE CESION

A continuacién se acompana un cuadro resumen, en el que se puede observar el calculo de la
superficie minima de reserva de Redes Supramunicipales, Generales y Locales en funcion de la
edificabilidad total del sector. El cuadro se divide en dos columnas, una refleja el resultado del
calculo tedrico segun los estandares de la Ley 9/2001 y en la otra se ha insertado la superficie
real medida en la nueva ordenacion. Como se puede apreciar en el cuadro adjunto, se cumple
en todos los casos los estandares minimos de redes establecida por Ley.

La superficie de reserva de suelo para las Redes Supramunicipales, viene fijada por el Plan
General de Olmeda de las Fuentes, y se establece en 572 m2

Se ha dedicado una zona al norte de la actuacién, con la calificacion de equipamiento, y que
estara proxima a las cesiones supramunicipales del sector adyacente SUS-03, con una superficie
de 369 m2.

Asimismo, se ha reservado una pequefia parte en el extremo Noreste del sector para usos de
Servicios Urbanos e Infraestructuras, que se destinara a acoger las servidumbres eléctricas
definidas en la informacién recibida por la empresa Inkolan, tal y como se preveia en el Plan
General, con una superficie de 24 m2

Adicionalmente se ha dedicado una parcela para vivienda (VIS), con una superficie de 181 m2.
En total, se destinan a Redes Supramunicipales 574 m2.

En cuanto a las Redes Generales, se cumple con los pardmetros fijados en el articulo 36 de la
Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, asi como las cantidades exigidas en la Ficha
de Suelo Urbanizable Sectorizado del SUS-02.

Excmo. Ayuntamiento de Olmeda de las Fuentes 24



PLAN PARCIAL DEL SUS-02 INICIATIVA PARA EL DESARROLLO DEL SUS-02 DEL PLAN GENERAL DE OLMEDA DE LAS FUENTES

MEMORIA

Los suelos de cesiones generales se agrupan en usos destinados a Infraestructuras y usos
destinados a Zonas verdes y espacios libres. Los primeros estan constituidos por los viales del
sector, y por necesidades de la geometria de los mismos se propone una cesién de 1.796 m2,
por encima de los 1.337 m2 exigidos por el Plan General, exceso que surge de la propia
geometria necesaria del vial para articular el ambito. En cuanto a las Zonas verdes y espacios
libres se reserva una superficie de 2.547 m2, ligeramente por encima de los 2.504 m2 exigidos
por el Plan General.

Asi, en total se destinan a Redes Generales 4.343 m2 por encima de los 3.841 m2 minimos
establecidos por el Plan General de Olmeda de las Fuentes.

La reserva minima de Redes Locales se ha calculado en base de un ratio de 30 m2 de suelo por
cada 100 m2 construidos. Al menos la mitad de esta superficie debe ser destinada a espacios
libres y el resto a equipamientos. De este modo, se destinan 411 m2 a Zonas verdes y espacios
libres y 407 m2 a Equipamientos, lo que suma 818 m2, ligeramente por encima de los 814 m2
establecidos en el Plan General.

El cumplimiento del articulo 36.6.c) de la Ley del Suelo relativo a la cuantia minima de plazas de
aparcamiento en el interior de la parcela, se establece dentro de la Normativa Particular de cada
zona de ordenanza.

A continuacién se incluye la tabla resumen del cumplimiento de la superficie minima de reserva
de redes:
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CESIONES PARA REDES PUBLICAS (art. 36 Ley 9/2001 CM)

Aprobacion Inicial

| Ficha P.G.O.U. | | Plan Parcial |
m2 Viviendas |I. S. (incluido) 181 0
m2s Otros 572 393 0
Subtotal Red Supramunicipal 572 574 2
estandar m?2 Exceso s/Ley
mZ; Infraestructuras 1.337 1.796 459
m?2; Zona Verde y espacios libres 2.504 2.547 43
m2; Equipamientos sociales y senicios 0 0 0
Subtotal Red General | 3.841 4.343 502

m2 Zonas Verdes y espacios libres 0-15 407 411

m2g Equipamiento 15-30 407 407

Subtotal Red Local 30 814 818 4

[TOTAL CESIONES | | | 5.227| | 5.735| |

|Superficie usos lucrativos | | | 4.826,80| | 4.317,84| |

[TOTAL SUPERFICIE SECTOR | | 10.053,80] | 10.052,84] |
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8. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO DEL SECTOR Y COEFICIENTES DE
PONDERACION.

La superficie total del sector es de 10.052,84 m? de suelo. El Plan General establece un
aprovechamiento unitario del sector de 0,2621 m2c/m2s, y un aprovechamiento unitario del
area de reparto de 0,3052 m2/m2s, con un balance de -0,04 negativo segln el Art. 85 de la Ley
9/2001 de Suelo de la Comunidad de Madrid.

El reparto de este aprovechamiento sobre los usos pormenorizados establecidos en el sector y
en funcién de la edificabilidad correspondiente, se realiza mediante los coeficientes de
ponderacién. En el Plan General se establecen los siguientes coeficientes de ponderacion para
los usos pormenorizados:

Residencial Libre 1,00
Residencial PP 0,90

En cualquier caso en la Ficha de Suelo Urbanizable del Sector SUS-02 se establece también la
edificabilidad maxima en funcidon de los coeficientes de homogeneizacién, segun la siguiente
tabla:

Sup. Coef. Edif Coef. Edif. S/ uso

Residencia Libre 1.901 1,00 1.901
Residencia PP 815 0,90 734
TOTAL 2.716 0,270 2.635

Se mantiene en el presente Plan Parcial tanto la edificabilidad mdaxima, como el
aprovechamiento propuesto, en funcién de las siguientes cifras:

- Superficie edificable maxima:
2.716 m2

- Superficie edificable segun uso caracteristico:
2.635 m2

Se ha procurado, por lo tanto, mantener la edificabilidad maxima y la edificabilidad ponderada
lo mas aproximada posible a las determinaciones del Plan General.

En el sector se establecen las condiciones para desarrollar 20 viviendas, Unicamente dos mas del
numero orientativo de 18 que proponia el Plan General para el sector. Aunque el cambio no es
significativo, se ha pretendido un nimero mayor de viviendas, con unas superficies ligeramente
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mas moderadas para adecuar los estandares residenciales a unas superficies mas adecuadas a
las viviendas de primera residencia, pretendiendo asi destinar el desarrollo residencial para
poblacién del municipio, y no tanto para viviendas de segunda residencia que habitualmente
requieren unas superficies mayores.

Segun el Articulo 38, de la Ley 9/2001 de Suelo de la Comunidad de Madrid “En suelo
urbanizable sectorizado y no sectorizado como minimo el 30 por 100 de la edificabilidad
residencial deberd destinarse a viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica.” . Es por
ello que el Plan General establece la necesidad de destinar un minimo de 815 m2 de la
edificabilidad residencial prevista a viviendas de proteccion publica.

Para ello se han establecido tres zonas de ordenanza residencial. En una de ellas, la Residencial
SUS-02-VPP (grafiada como RES VPP) se establecerd las viviendas protegidas, con una
edificabilidad asignada de 815,04 m2, lo que asegura el cumplimiento de la superficie maxima
edificable segun el uso caracteristico.

A continuacidn se incluye una tabla resumen de la edificabilidad permitida, segln las parcelas
propuestas y la zona de ordenanza que ocupan:

| Ordenanza I | Parcelas residenciales RES I I Edificabilidad/ Coeficiente
RES VPP R-01 188,71 132,66 0,703
RES VPP R-02 188,77 132,71 0,703
RES VPP R-03 191,00 134,27 0,703
RES VPP R-04 190,70 134,06 0,703
RES VPP R-05 196,92 138,43 0,703
RES VPP R-06 203,28 142,91 0,703
RES VPP Total R-01-R-06 1.159,38 815,04 0,703
RES VL1 R-07 214,87 133,86 0,623
RES VL1 R-08 203,91 127,04 0,623
RES VL1 R-09 222,20 138,43 0,623
RES VL1 R-10 236,78 147,51 0,623
RES VL1 R-11 202,10 125,91 0,623
RES VL1 R-12 209,88 130,76 0,623
RES VL1 R-13 211,68 131,88 0,623
RES VL1 R-14 211,14 131,54 0,623
RES VL1 R-15 211,49 131,76 0,623
RES VL1 R-16 211,49 131,76 0,623
RES VL1 R-17 211,43 131,72 0,623
RES VL1 R-18 211,55 131,80 0,623
RESVLL | [Tot.R-07 R-18 2.558,52 1.593,96 0,623

[Tot.R-01R-18 | 3.717,90 2.409,00

RESVL2 | [07.19 | 599,94 307,00 0,512
[TOTAL | 4317,84 2.716,00 0,629
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9. INFRAESTRUCTURA DE REDES

El sector cumple la normativa municipal relativa al dimensionamiento y disefio de
infraestructuras viarias y basicas, asi como la normativa legal vigente y de las compaiiias de
suministro.

9.1. Red de Abastecimiento de Agua.

La zona cuenta con la red de abastecimiento del casco urbano en una posicidn cercana al limite
del sector. Concretamente, en la Calle Moral existe una conduccién de polietileno que llega
hasta el limite del sector.

Se prevé para el presente sector de desarrollo SUS-02 la ampliacién de la red secundaria de
abastecimiento que discurriria bajo los viales proyectados.

Una vez establecidas las conexiones exteriores, las restantes conexiones se produciran con
diametros J80, que proporcionaran el conveniente mallado de las redes previstas. Todas las
conexiones estan previstas a lo largo del recorrido del eje viario.

9.2. Red de Saneamiento. Aguas residuales.

La zona cuenta con la red de saneamiento del casco urbano en una posicidn cercana al limite del
sector. Concretamente, en la Calle Moral existe una conexion al Colector B, de categoria 32, a
través del pozo P-50.

Es en esta zona donde se realizara la conexion a la red existente en el municipio.

Las aguas residuales seran tratadas en la E.D.A.R. conjunta de Ambite, que da servicio entre
otros al municipio de Olmeda de las Fuentes. La topografia natural del terreno facilita el
funcionamiento por gravedad de la red de aguas residuales.

La recogida y encauzamiento de aguas pluviales se realiza en una red independiente de la
anterior.

Descripcion de la red de aguas negras propuesta

La red propuesta de aguas negras discurre a lo largo del eje viario y los materiales y didmetros
son los recogidos en los planos de ordenacion del presente Plan Parcial y en el estudio de
Justificacidon del cumplimiento del Decreto 170/1998 (Estudios Ambientales) de la presente
iniciativa.

9.3. Red de saneamiento. Aguas Pluviales.

No se dispone en el municipio ninguna red separativa de aguas pluviales.
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En el sector, se disefia una red separativa de aguas pluviales, tanto las de recogidas en los
ambitos de dominio publico como en las parcelas privadas.

En funcién a lo informado por el Canal de Isabel I, en su Informe al Documento de Aprobacidn
Inicial del Plan General de Olmeda de las Fuentes, las redes de saneamiento deben ser
separativas, las redes de pluviales deberan verter las aguas a cauce natural. Los vertidos a
cauces naturales tendrdn como minimo un pretratamiento (con desbaste, desarenado y
desengrasado), seguido de un tratamiento de decantacién, con un rendimiento superior al 90%
expresado en porcentaje de eliminacidn de sélidos sedimentables.

Se propone la construccion un depdsito de estas aguas pluviales en la salida de esta red hacia su
posterior vertido en el Arroyo del Val. Este depdsito contendrd el agua necesaria para el riego de
la vegetacion propuesta en el sector. El excedente de agua se evacuard por la futura red de los
ambitos del Este del municipio en direccion a los afluentes del Arroyo del Val.

Descripcion de la red de aguas pluviales propuesta

La red propuesta de aguas pluviales discurre a lo largo del eje viario y los materiales y didmetros
son los recogidos en los planos de ordenacion del presente Plan Parcial y en el estudio de
Justificacidon del cumplimiento del Decreto 170/1998 (Estudios Ambientales) de la presente
iniciativa.

9.4. Red de Energia Eléctrica

La zona cuenta con la red eléctrica del casco urbano en una posicidn cercana al limite del sector.
Existe tendido eléctrico en la Calle Moral asi como en la Calle Bodegas Altas, ambas puntos de
conexion del viario del sector.

Descripcion de la red propuesta

La red propuesta discurre a lo largo del eje viario segln se recoge en el plano de ordenacion
Infr_04-B (Red de Electricidad y Alumbrado propuesta). Los elementos de la red seran los
recogidos en dicho plano, y seran desarrollados por el correspondiente proyecto de
urbanizacién.

9.5. Red de Alumbrado Publico.

El disefio de la red de alumbrado publico que se dispone es uniforme en su recorrido, tal y como
se refleja en los planos de ordenacion.

Las luminarias que se adopten se proponen que proyecten la luz hacia el suelo sin derivar haces
de luz hacia el cielo, evitdndose la contaminacién luminica.

Descripcion de la red propuesta

La red propuesta discurre a lo largo del eje viario segun se recoge en el plano de ordenacion
Infr_04-B (Red de Electricidad y Alumbrado propuesta). Los elementos de la red seran los
recogidos en dicho plano, y seran desarrollados por el correspondiente proyecto de
urbanizacién.
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9.6. Red de Telefonia
Se dispone de una infraestructura con capacidad para facilitar todo tipo de servicios de
telecomunicacion al sector.

La zona cuenta con la red de telefonia del casco urbano en una posicion cercana al limite del
sector, que cuenta la posibilidad de conexién tanto a través de la Calle Moral i como en la Calle
Bodegas Altas, ambas puntos de conexion del viario del sector.

Descripcion de la red propuesta

La red propuesta discurre a lo largo del eje viario segln se recoge en el plano de ordenacién
Infr_03-B (Red de Telefonia propuesta). Los elementos de la red seran los recogidos en dicho
plano, y seran desarrollados por el correspondiente proyecto de urbanizacién.

9.7. Recogida de Basuras.

Se efectuara por los servicios municipales de Recogida de Basuras del Ayuntamiento.

9.8. Jardineria y Arbolado.

No se proyectan bandas arbdéreas en el viario, debida a su ancho minimo, y a ser contario a la
imagen del viario tradicional en el casco urbano. Sin embargo, si se proyecta la plantacion de
especies vegetales en la placeta formada en el encuentro con la calle Moral, para proporcionar
un punto focal, y un minimo dmbito de estancia.

En las zonas verdes se potenciard el crecimiento de especies vegetales autéctonas, con una
jardineria naturalizada.

9.9. Organizacion y Gestion de la ejecucion

El Sector constituye una Unica unidad de ejecucion para la gestién de su desarrollo.

El sistema de actuacidn serd el de Compensacién.

9.10. Proyecto de Reparcelacion.
El desarrollo del sistema de compensacion para la ejecucién de la Ordenacidon Pormenorizada se

llevard a efecto de acuerdo con lo establecido en el Reglamento de Gestién y la nueva Ley
9/2001 de la CAM.

9.11. Proyecto de Urbanizacién.
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El Proyecto de Urbanizacién se redactard de acuerdo con lo establecido en el articulo 80 de la
Ley del Suelo (9/2001, de 17 de Julio) de la Comunidad de Madrid.

9.12. Ejecucion de las obras de urbanizacion.

Las obras de urbanizacion se llevaran a efecto de acuerdo con lo establecido en la seccién 6.a de
la Ley del Suelo (9/2001, de 17 de Julio) de la Comunidad de Madrid.

El coste de las obras de urbanizacidn, repercutird de acuerdo con lo seialado en el articulo 97
de la Ley del Suelo (9/2001, de 17 de Julio) de la Comunidad de Madrid y en caso de
incumplimiento, se aplicard el articulo 103 de dicha ley, asi como los compromisos que se
establecen en la documentacion que comprende esta Ordenacidon Pormenorizada.

La recepcion de las obras de urbanizacién se hara conforme sefiala el articulo 135 de la Ley del
Suelo (9/2001, de 17 de Julio) de la Comunidad de Madrid.

9.13. Proyecto de Edificacidn.

A los efectos de la edificacién de la Ordenacién se cumplird lo estipulado en el articulo 42 del
Reglamento de Gestidn y lo sefialado en las Ordenanzas Municipales de Edificacién.

9.14. Plan de Etapas

La ejecucidn del sector se engloba en una Unica etapa.

10. JUSTIFICACION URBANISTICA Y LEGAL

El presente documento da cumplimiento a la legislacion urbanistica vigente que le es de
aplicacion, en particular la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid y el Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacién Urbana, de ambito estatal.
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11. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

Para la estimacion de las obras de urbanizacion se ha analizado, en primer lugar el Método de
Determinacion de los costes de referencia de la Edificacion en Municipios de la Comunidad de
Madrid, disponible en la pagina web de la Consejeria de Vivienda y Administracion Local de la
Comunidad de Madrid.

Para ello se han tomado las siguientes premisas:

- Vias de Transito Medio: Viario tipo 1. El tipo de viario proyectado estara en la zona
inferior de la banda, dado que se proyecta una plataforma unica, lo que ahorra costes
de urbanizacion. Ademas, el tipo de transito que se espera es bajo, por lo que se toma el
criterio del menor coste de la banda.

- Situacion: Olmeda de las Fuentes
- Acabado de costes reducido

- Obranueva

- Sin dificultad de acceso

El coste por m2, en el rango inferior de la estimacidn, se calcula en 1.182,70 €/m. Sin embargo,
para un vial de plataforma unica, con una intensidad de trafico baja, se considera que esta
estimacion estd por encima de los costes reales.

Para lograr una estimacidn mds precisa, se ha acudido a los precios del Médulo de urbanizacién
de viales generado por el IVE (Instituto Valenciano de la Edificacion), que permite obtener el
precio por metro lineal para viales de un determinado ancho, y con unos determinados servicios
urbanos.

A pesar de que la seccién media del vial es de 6 metros, se ha parametrizado el coste de la
actuacion con 7 metros, a lo largo de 256,57 metros lineales tedricos, obtener un coste mas
cercano a la superficie de 1.796 m2 que es preciso urbanizar.

Asi pues, en un vial tipo de 7 metros de ancho, se han considerado las siguientes instalaciones y
dotaciones:

- Red de alcantarillado

- Alumbrado publico

- Red de baja y media tensién
- Abastecimiento de agua

- Telecomunicaciones

- Jardineria

Se ha obtenido asi un médulo de 899,21 €/m. Para una longitud de 256,57 metros lineales se
estima un total de 230.710,30 €
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A esta cantidad hay que sumar los siguientes conceptos:

Presupuesto de Ejecucion Material:........ccccoocoveeiiiiiineeeciieee e, 230.710,30 €
Beneficio Industrial y Gastos Gestion (19%):......ccccceevecvveeeeeeecieeeeeennnen. 43.834,96 €
Total Presupuesto sin IVA ... 274.545,26 €
VAL (20 98) et 57.665,50 €
Total Presupuesto de Contratai.....ccccceeeeeeeecceciiiiieeeeee e, 332.199,76 €

Por tanto, el valor de las cargas interiores ascienden a 332.199,76 €

El coste de las cargas exteriores se realizara en la posterior fase de Aprobacién Provisional, una
vez se haya realizado el contacto con las compaiiias de suministro y se conozca sus
requerimientos y la complejidad de esta conexion.

El planeamiento vigente prevé el desarrollo del sector mediante el sistema de compensacion, a
formalizar mediante presentacion de iniciativa (art. 106 de la Ley del Suelo de la Comunidad de
Madrid), de la que el presente Plan Parcial forma parte integrante.

Asi, seran los propietarios los responsables de la ejecucidn de las obras de urbanizacién y de la
puesta a disposicidon de la administracion de las redes y servicios proyectados. La solvencia de
los citados propietarios se puede apreciar mediante la comparaciéon entre los costes previstos y
el valor de sus terrenos.

11.1 Estudio de costes del proceso urbanizador.

Distinguimos dos categorias de inversiones como necesarias para el desarrollo de la ordenacién
contenida en este Plan Parcial, que son:

¢ A) Inversiones asociadas a la urbanizacion

¢ B) Inversiones asociadas a la edificacion

En el presente estudio econdmico-financiero tan sélo se consideran las inversiones contenidas
en la primera categoria, es decir, las asociadas al proceso urbanizador, que deben comprender
todas aquellas actividades dedicadas a la preparaciéon y transformacion de suelo del dmbito del
sector dando lugar a solares. Dichas actividades se desglosan de la siguiente manera:

¢ 1. Obras de urbanizacidn
¢ 2. Proyectos y Direcciones de Obra

e 3. Tasas y Licencias. Otros gastos

A continuacion se realiza la previsidn de coste de cada una de las actividades previstas.
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e 1. Obras de urbanizacion

Conforme a la superficie total de actuacién, y teniendo en cuenta las caracteristicas generales
de la urbanizacién del sector, se estima un coste de ejecucidn material de obras de 230.710,30 €

Esta cantidad, incrementada en un 19% en concepto de gastos generales y beneficio industrial
otorga un presupuesto base de licitacion (IVA excluido) de 274.545,26 €, y un total de
332.199,76 € con el IVA incluido.

e 2. Proyectos y Direcciones de Obra

Se calculan a continuacion los costes de redaccidn de los distintos proyectos necesarios para el
buen fin de la urbanizacidn:

* Proyecto de Urbanizacion (Aprox. 4 % P.E.M.)....ccoevceevecie s e 9.000, 00 €
® Proyecto de COMPENSACION.......cuvireireereee e rtestre et er ettt ese e are st s s s ere e s 9.000, 00 €
¢ Proyecto de Bases y EStatUutos.......ccceeeiieiveeeisce s 5.000, 00 €
¢ Direccidn facultativa de las obras de urbanizacion.........cccceveeevevevvineseceeeenns 9.000, 00 €

El total de costes de este apartado es de 32.000,00 €

A estos honorarios es necesario anadir también el IVA en vigor, por lo que la cantidad se ve
incrementada hasta un total de 38.720,00 €

e 3. Tasasy licencias. Otros gastos.

Para la estimacion econdmica de esta partida se adopta un porcentaje del dos por ciento (2%)
del presupuesto de urbanizacidn, por lo que se estima en aproximadamente 4.600.00 €.

11.2. Resumen de costes previstos

De acuerdo con lo expuesto, los costes previstos para el proceso de urbanizacién son los que se
indican en el siguiente cuadro adjunto:

Costes previstos
Urbanizacion 332.199,76 €
Proyectos 38.720,00 €
Licencias y tasas 4.600,00 €
Total 375.519,76 €
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12. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

En cuanto al modelo de gestidn previsto para promover el desarrollo del sector SUS-02 del Plan
General de Olmeda de las Fuentes, se establece como sistema de actuacion el de
Compensaciéon. Una vez aprobado el Plan Parcial, se elaboraran los preceptivos Proyectos de
Urbanizacién y de Reparcelacion.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, el Plan
Parcial debe delimitar, en su caso, las unidades de ejecucidén que se juzguen convenientes para
la mejor gestion de la ejecucion, sefialando a cada una el sistema de ejecucidn correspondiente.

En este caso particular se delimita una Unica unidad de ejecucién, cuyas obras de urbanizacién
se prevén ejecutar en una Unica fase, si bien, los proyectos de reparcelacion y urbanizacion
podran determinar, en funcion del mercado en dicho momento, si conviene su ejecucién en una
Unica fase o en fases sucesivas.

Partiendo de lo previsto en el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion y el
Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo, se puede decir que el concepto de
sostenibilidad econdmica hace referencia, en su concepcién mds amplia y sin perjuicio de su
concrecion posterior en base al tipo de actuacién proyectada, a dos tipos de magnitudes:

e Magnitudes relativas a la transformacién del suelo sobre el que se actie, asi como los
correspondientes al proceso urbanizador en la medida que se imputen a la iniciativa municipal.

¢ Gastos derivados del mantenimiento de la urbanizaciéon, dotacién de equipamientos publicos,
su conservacién, asi como la prestacion de los servicios minimos imprescindibles para la
habitabilidad del dmbito objeto de estudio, en base a lo dispuesto en la Ley de Bases de
Régimen Local.

En la identificacion de posibles ingresos y gastos posteriores a la transformacién del suelo,
consideramos:

¢ Gastos relacionados con la fase de construccidn y ocupacién de los suelos sobre los que recae
la actuacion:

- Limpieza viaria.

- Conservacion de vias publicas.

- Conservacion de mobiliario urbano.

- Conservacion de arbolado.

- Obras, mejoras y reforma de vias publicas y espacios urbanos.

- Conservacion de zonas verdes incluyendo el consumo de agua para riego.

- Consumo de agua en prestacién de servicios municipales.
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- Conservacion de alumbrado publico, que incluye el consumo de energia eléctrica
correspondiente.

- Conservacion de sefializacion y semaforos, que incluye tanto la conservacién propiamente
dicha como el consumo de energia de la sefializaciéon luminosa y los semaforos.

- Recogida y tratamiento de residuos.

- Recogida selectiva de residuos.

¢ Ingresos relacionados con la fase de construccion y ocupacién de los suelos sobre los que
recae la actuacion:

- Impuestos directos:
o Impuesto sobre bienes inmuebles de naturaleza urbana.
o Impuesto sobre actividades econdmicas.

- Tasas, precios publicos y otros ingresos.

- Ingresos patrimoniales.

El impacto de la actuacidon proyectada sobre la Hacienda Local, se producira como diferencia
entre los gastos que el Ayuntamiento debera asumir (gastos de funcionamiento) y los ingresos
gue percibirad por la nueva actuacién urbanizadora (ingresos corrientes). Esa diferencia entre los
ingresos y gastos corrientes tendrd que ser positiva (superavit) o nula (equilibrio) para alcanzar
la sostenibilidad econémica y cumplir con el principio de estabilidad presupuestaria.

12.1. Estimacion de la inversion publica e incremento patrimonial

De acuerdo con lo expuesto, los costes previstos para el proceso de urbanizacién son los que se
indican en el siguiente cuadro adjunto:

e Gastos por la ejecucidn de Redes Publicas interiores al sector

No hay cargas correspondientes al Ayuntamiento, como administracion competente, por los
costes de ejecucidn de las Redes Publicas interiores del sector destinadas a red viaria y zonas
verdes.

En cambio, si le corresponde al Ayuntamiento la ejecucién de las dotaciones previstas en las
parcelas destinadas a equipamientos tanto de la red local como general.

La suma de las superficies de la Unica parcela con estas condiciones es de 407 m?s y el
coeficiente de edificabilidad para los equipamientos es de 3 m2c / m?s. Sin embargo, atendiendo
a los retranqueos obligatorios y al nimero de plantas, Unicamente se podra disponer de una
superficie por planta de aproximadamente 300,00 m2, con dos plantas por encima de la planta
sétano, por lo que la edificabilidad maxima es de 600,00 m2.
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Si tenemos en consideracion los costes de referencia de la Comunidad de Madrid ante las
superficies anteriores, tendriamos un coste medio para la construccién de equipamientos
publicos de en torno a 592,00 €/m?c

Por ello, el coste total por la ejecucidn de las dotaciones publicas daria un resultado aproximado
de 355.200,00 €. Cabe destacar que este gasto no seria integro para el Ayuntamiento de Olmeda
de las Fuentes, ya que podria corresponder a distintas administraciones.

En la Comunidad de Madrid, los municipios de pequeia entidad de poblacién, como es el caso
de Olmeda de las Fuentes, disponen de un programa de subvencidn de equipamientos
publicos mediante el Programa de Inversidon Regional (PIR), al que se pueden adscribir los
equipamientos. Es por ello que su ejecucién no puede no costar un esfuerzo financiero a las
arcas municipales. Estos ingresos procedentes de otras administraciones distintas al
Ayuntamiento no estan incluidas en los presupuestos municipales, por lo que no se pueden
valorar en esta memoria.

e Gastos por la ejecucion de las obras de urbanizacién del sector

El Plan Parcial no prevé la asignacidon de ninguna obra de urbanizacién a cargo de las arcas
municipales.

e Incremento Patrimonial producido

El incremento patrimonial del Ayuntamiento de Olmeda de las Fuentes vendra dado por la
comercializacién del 10% del aprovechamiento obligatorio que los promotores habran de
ceder al consistorio, por el suelo destinado a las redes publicas que deberan ceder los
promotores, y el debido al exceso de aprovechamiento

En cuanto al primero de estos conceptos, la estimacién orientativa del incremento patrimonial
por la comercializacion del 10% del aprovechamiento obligatorio, asciende aproximadamente a
280.659,60 € (considerando en la estimacion un valor medio del precio de venta para los solares
de 650 €£/m2 sin edificar, multiplicado por 4.317,84 m2 de parcelas residenciales). Los recursos
obtenibles son el producto del Valor de Mercado por las superficies de cesién. Ademas, se
concretarda en el Proyecto de Reparcelacion el aprovechamiento patrimonial que le
corresponderia al Ayuntamiento de Olmeda de las Fuentes por el suelo de titularidad municipal
incluido en el sector susceptible de generar aprovechamiento, lo que se sumard al incremento
patrimonial producido.

Por otro lado, el Ayuntamiento adquirira los terrenos destinados a las redes publicas, éstos de
cesidn obligatoria.

Por todo lo anterior, el Ayuntamiento incrementaria su patrimonio en un total de 280.659,60 €
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13.2. Estimacion de los gastos e ingresos tras la nueva ordenacion

e  Gastos corrientes (puesta en funcionamiento y mantenimiento)

Los gastos corrientes del sector tras la nueva ordenacion que deberia sufragar el
Ayuntamiento basicamente consisten en el mantenimiento de la red viaria, las zonas verdes
publicas y los edificios dotacionales. En cuanto a los edificios dotacionales, no se estiman
gastos de mantenimiento en esta memoria debido a la indefinicidon del uso concreto al que se
destinardn y porque no supone un gasto representativo en las conclusiones de la memoria de
sostenibilidad econémica.

Infraestructuras viarias

En las redes viarias, las actividades de conservacion ordinaria son aquellas destinadas a
retrasar los procesos de degradacién que, por el uso y el paso del tiempo, se producen en las
vias. Se incluyen aqui los impactos negativos que el entorno produce sobre la calzada que, sin
llegar a provocar su degradacién, impiden que cumplan correctamente sus funciones. Entre las
tareas de mantenimiento viarias ordinarias estan la inspeccidon y mantenimiento de los firmes
de la calzada y aceras, el conjunto de la red de evacuacién de aguas pluviales (cunetas,
bordillos, desaglies, arquetas, etc.), y el mantenimiento de la sefializacidn, el mobiliario urbano
y las instalaciones de alumbrado y otras instalaciones.

Se considera un valor de 1,00 €/m? anuales de mantenimiento del viario. Por tanto, el coste
anual de este mantenimiento aplicando el valor anterior al dato de la superficie de red viaria
asciende a: 1.796,00 €/afio.

Zonas verdes publicas

En las zonas verdes publicas el mantenimiento respondera a cuestiones de limpieza y cuidado
de la vegetacion, posible riego y el mantenimiento de la sefializacién, el mobiliario urbano y las
instalaciones de alumbrado. Las redes generales definidas en el Plan Parcial tienen el caracter
de areas de transicion con el suelo no urbanizable, por lo que no se considera su
mantenimiento en la misma intensidad que en las redes locales.

Se considera un valor de 0,50 €/m? anuales de mantenimiento de las zonas verdes. Por tanto,
el coste anual de este mantenimiento aplicando el valor anterior al dato de la superficie de
zonas verdes asciende a: 203,50 €/afio.

Infraestructuras de abastecimiento de agua potable

Mediante la imposicién de tarifas de abastecimiento, se sufraga el coste de puesta en marcha
y mantenimiento del servicio, por tanto, no supone carga para el ayuntamiento.

EDAR e infraestructura de saneamiento

El coste de mantenimiento de la red de saneamiento y el coste del tratado de las aguas negras
a depurar lo paga el usuario a través de la cuota de servicio (mantenimiento) y consumo de
uso de la depuradora, por esta razén no le supone ninguna carga al Ayuntamiento.

Infraestructura suministro eléctrico

Las infraestructuras de suministro eléctrico, una vez realizadas, se entregaran y seran
gestionadas y mantenidas por una empresa cualificada en la materia. El coste de
mantenimiento de estas infraestructuras eléctricas se carga directamente a los usuarios.

Infraestructura de telefonia y telecomunicaciones
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Las infraestructuras de la red de telefonia y telecomunicaciones, una vez realizadas, se
entregardn y serdn gestionadas y mantenidas por una empresa cualificada en la materia. El
coste de mantenimiento de estas infraestructuras se carga directamente a los usuarios.

Recogida de residuos soélidos urbanos

Mediante la imposicién de la tasa de recogida de basuras correspondiente, se sufraga el coste
de la prestacion del servicio de recogida de residuos sdélidos urbanos y por tanto no supone
carga para el ayuntamiento.

e Ingresos de la actuacidn para la hacienda publica

Ingresos que va a percibir la administracion a través de impuestos:
¢ El impuesto de Bienes inmuebles (IBI)
¢ El impuesto sobre Actividades Econdmicas (IAE)

¢ El impuesto de construcciones, instalaciones y obras (ICIO)

Impuesto de Bienes Inmuebles IBI

Los ingresos debidos al Impuesto de Bienes Inmuebles corresponderdn a las nuevas
edificaciones, que supondran un incremento de la recaudacidén del citado IBI, por su
incorporacién a los bienes de naturaleza urbana.

En cuanto a las nuevas edificaciones, consideramos la cifra de 51.160 € por unidad urbana,
extraido de las tablas de estadisticas de la Comunidad de Madrid. En el supuesto de desarrollo
de 20 viviendas, y aplicando un tipo de gravamen del 0,45 % obtenemos una cantidad de
4.604,40€.

Asi pues, en base a los criterios anteriores, se puede concluir que la cantidad recaudada por el
Ayuntamiento de Olmeda de las Fuentes debido a los impuestos del IBI de las nuevas
edificaciones ascenderian a la cantidad de 4.604,40€/afio.

Impuesto de Actividades Econdmicas IAE

Debido al cardcter eminentemente residencial del ambito, no se tienen en cuenta ingresos por
este concepto.

Impuesto de construcciones, instalaciones y obras ICIO

Para el célculo del importe de las Licencias de Obras de la Edificacién, para la edificacion
residencial prevista en el Plan Parcial podemos hacer una estimacidon considerando un
presupuesto de 1.000 €/m?. La superficie residencial edificable asciende a 2.716 m2

El impuesto de construccion si fija en muchos casos en el 4 %. En el caso de construirse la
totalidad de la edificabilidad prevista en el Plan, el impuesto ascenderia a la cantidad de
108.640,00 €.
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e Analisis de resultados

Como resultado de las estimaciones de los nuevos gastos e ingresos que produciran las nuevas
actuaciones urbanizadoras, vemos el impacto sobre la Hacienda Local, obteniendo el saldo
resultante del incremento de los gastos e ingresos.

o Gastos

- Ejecucién dotaciones publicas: 355.200,00 € (No corresponden al Ayuntamiento, se
podran sufragar con subvenciones adscritas al Plan PIR).

- Mantenimiento infraestructuras viarias: 1.796,00 €/afo.
- Mantenimiento zonas verdes publicas: 203,50 €/afio.

o Ingresos

- Incremento patrimonial: 280.659,60 €

- IBI: 4.604,40 €.

- 1ClO: 108.640,00 €.

Viendo los datos anteriores se puede observar que el gasto debido a la ejecucion de
dotaciones publicas se trata del mayor de ellos con diferencia, si bien no debe corresponder
completamente al Ayuntamiento. Ademas, se trataria de un gasto puntual. En cambio, gracias
al incremento patrimonial, asi como por el impuesto de construcciones, instalaciones y obras,
se compensaria aproximadamente ese gasto.

Por otro lado, se puede observar claramente cédmo los beneficios anuales para el
Ayuntamiento superan ampliamente los gastos.

A modo de resumen, no corresponde gasto alguno al Ayuntamiento de Olmeda de las Fuentes
en cuanto a la urbanizacidn del ambito del presente Plan Parcial, aunque si en lo relativo a la
ejecucion de los edificios dotacionales y al mantenimiento de espacios publicos una vez se
haya producido la recepcién de las obras de urbanizacién. Por otro lado, el patrimonio
municipal se vera incrementado por la cesidn del 10% del aprovechamiento obligatorio de los
promotores al Ayuntamiento, por la cesién del suelo destinado a las redes publicas, por la
compensacién econdmica debido al exceso de aprovechamiento y por los debidos a diferentes
impuestos.

Por todo ello, el impacto sobre la Hacienda Local de las actuaciones propuestas por el Plan
Parcial del Sector SUS-02 de Olmeda de las Fuentes es POSITIVO, resultando con superavit el
balance entre los gastos imputables al Ayuntamiento y el incremento patrimonial producido.

El Plan Parcial propone el desarrollo de un dambito que asegura la suficiencia y adecuacién de
suelo para los diferentes tipos de usos. Las caracteristicas del viario propuesto y el tratamiento
de las zonas verdes y espacios libres previsto permitiran ademds una reduccién de costes de
mantenimiento de los espacios publicos.
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14. ESTUDIO DE IMPACTOS

14.1. Impacto en materia de accesibilidad y supresién de barreras

El presente Plan Parcial ha tenido en cuenta la normativa en vigor en materia de accesibilidad y
no discriminacion, que se puede resumir, en ambito urbanizado en:

° Ley 8/1993 de Promocion de la Accesibilidad y Supresidn de Barreras Arquitectdnicas
de la Comunidad de Madrid.

. Decreto 13/2007, de 15 de marzo, por el que se aprueba el Reglamente Técnico de
Desarrollo en Materia de Promocién de la Accesibilidad y Supresién de Barreras
Arquitectdnicas de la Comunidad de Madrid.

° Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y la utilizacién
de los espacios publicos urbanizados

° Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su
inclusion social.

Las condiciones en el presente Plan Parcial venian impuestas desde el Plan General, planteando

un vial longitudinal que vertebraba el ambito. Este vial es aproximadamente paralelo a la linea
de maxima pendiente, pero no es totalmente horizontal.

Para asegurar que este vial, al menos en el dmbito residencial y de equipamientos, se convierte
en el itinerario peatonal accesible del ambito se ha tenido en cuenta las siguientes condiciones:

- Elvial tendra una pendiente longitudinal maxima del 6 %.
- La pendiente transversal maxima sera del 2 %

- El vial se materializarda como una plataforma Unica, con prioridad peatonal, y sin
diferenciacion en franjas, con sefales indicadoras de tales circunstancias.

- Su pavimentacién reunira las caracteristicas definidas en el articulo 11 de la Orden
TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y la utilizacion de
los espacios publicos urbanizados
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Con estas condiciones se intentara cumplir con las condiciones de accesibilidad de los itinerarios
peatonales accesibles incluidos en el articulo 2 de la mencionada Orden TMA/851/2021, que se
recoge en parte a continuacién:

2. Todo itinerario peatonal accesible deberd cumplir los siguientes requisitos:

(...)

b) En todo su desarrollo poseerd una anchura libre de paso no inferior a 1,80 m, que garantice
el giro, cruce y cambio de direccion de las personas, independientemente de sus caracteristicas o
modo de desplazamiento.

¢) Entodo su desarrollo poseerd una altura libre de paso no inferior a 2,20 m.
d) No presentard escalones aislados.

e) Su pavimentacion reunird las caracteristicas definidas en el articulo 11.

f) La pendiente transversal mdxima serd del 2%.

g) La pendiente longitudinal mdxima serad del 6%.

Estas condiciones se recogeran adecuadamente en el Proyecto de Urbanizacion.

La diferencia de cotas entre el Norte y Sur del sector, y la obligatoriedad de unir ambos puntos
con viario segun el Plan General, hace diferenciar dos partes del vial, y los usos asociados a ellas:

- El vial entre ¢/ Moral y ¢/ Bodegas Altas, alrededor del cual se establecen los usos
residenciales y de equipamientos locales.

Este vial articula los usos principales del sector, v se convertird en el itinerario peatonal
accesible del mismo.

- Elvial que comunica con el Sector SUS-03.

Este vial se convierte en una conexidon de trafico rodado con el Sector limitrofe. Su
consideracion de vial de Unico uso para trafico se sefializard convenientemente.

Asi pues, con estas condiciones, se entiende que por su contenido el presente Plan Parcial no
causa discriminacién alguna por razén de las materias expresadas en el presente apartado.

Los proyectos de urbanizaciéon y edificacién que se ejecuten en el futuro en base al presente
Plan Parcial deberan cumplir, como no podria ser de otra manera, la Ley 8/1993, de 22 de junio,
de Promocién de la Accesibilidad y Supresidn de Barreras Arquitectoénicas, el Decreto 13/2007,
de 15 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de
Promocidn de la Accesibilidad y Supresidn de Barreras Arquitectdnicas, la Orden TMA/851/2021,
de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de
accesibilidad y no discriminacidn para el acceso y la utilizacién de los espacios publicos
urbanizados, asi como todas las normativas y documentos legislativos en materia de
accesibilidad y no discriminacion hacia las personas con discapacidad.
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14.2. Impacto sobre la infancia y la adolescencia

El presente Plan Parcial, por su contenido, no tiene impacto negativo alguno en la infancia y en
la adolescencia, en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 26/2015, de 28 de julio, de
modificacién del sistema de proteccién a la infancia y a la adolescencia, que en todo momento
se ha tenido en cuenta.

14.3. Impacto por razén de género

La Ley 30/2003, de 13 de octubre, sobre medidas para evaluar el impacto de género de las
disposiciones normativas que elabore el Gobierno, siguiendo orientaciones de labor normativa
del Gobierno, obliga a analizar las consecuencias que previsiblemente se seguirian, para los
hombres y para las mujeres, antes de adoptar una iniciativa legislativa o una medida
reglamentaria. Asi, el articulo 21.2 de la Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo para la Igualdad
de Hombres y Mujeres, indica que las Normas y Resoluciones de la Comunidad de Madrid
incorporaran la evaluacién del impacto sobre la identidad de género en el desarrollo de sus
competencias, para garantizar la integracion del principio de igualdad y no discriminacion por
razon de identidad de género o expresidon de género.

El presente Plan Parcial afecta por igual a hombres y mujeres y no contiene aspecto alguno del
gue pudieran derivarse situaciones de discriminacion.

14.4. Impacto sobre la familia

El presente Plan Parcial carece de impacto negativo alguno en la familia, y ha tenido en cuenta y
cumple por lo tanto con la Ley 26/2015, de 28 de julio, que modificé la Ley 40/203, de 18 de
noviembre, de Protecciéon de la Familias Numerosas.

14.5. Impacto por razén de orientacion sexual

La Ley 4/2016, de 22 de julio, de Proteccion Integral contra LGTBIfobia y la Discriminacion por
Razén de Orientacion e Identidad Sexual en la Comunidad de Madrid establece en su articulo 21
que la Comunidad de Madrid, en el marco de sus competencias, incorporardn la evaluacion de
impacto sobre orientacidn sexual e identidad de género para garantizar la integracion del
principio de igualdad y no discriminacién a las personas LGTBI.

El presente Plan Parcial ha tenido en cuenta esta legislaciéon y carece de impacto negativo
alguno en materia de orientacion sexual, identidad o expresién de género.
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