TEXTO BASE

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS
PROTEGIDOS
(Poner el MUNICIPIO)

(Adaptada a la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la CM)



INTRODUCCION

(Este texto es aclaratorio y no forma parte del texto normativo)

La gran diversidad de tipos de bienes inmuebles que la legislacion vigente considera pueden ser objeto
de proteccion en el planeamiento urbanistico, ha llevado a redactar esta Instruccion para la Redaccion
de Catalogos de Planeamiento partiendo de los distintos bienes catalogables y sus niveles de proteccién
necesarios. Los objetivos que han llevado a redactar esta Instruccién responden a dos intenciones:

.- Unificar y homogeneizar criterios de proteccién, facilitando su aplicacion a Ayuntamientos,
organismos equipos redactores.

.- Equipar derechos y deberes de los propietarios del patrimonio arquitecténico de valor en los distintos
municipios.

Para su elaboracién se ha procedido a recopilar, ordenar y agrupar la legislacion vigente de aplicacion
en materia de catalogacion, asi como a analizar los criterios y normas de catalogacion recogidos en
diferentes planes y documentos redactaros por equipos técnicos tanto de la Administracion como de
otros equipos externos.

La Instruccion se estructura en dos partes:

CATALOGO TIPO: donde se agrupan los distintos bienes catalogables en seis campos de
proteccion: edificaciones individualizadas, parcelas, zonas urbanas, visualizaciones, yacimientos
arqueoldégicos y medio rural.

DOCUMENTACION: donde se indica la que debe contener un catalogo, asi como su tramitacion.
En la redaccién del CATALOGO-TIPO se incluyen textos de dos categorias:

- Porun lado los que se refieren a la totalidad del patrimonio protegible, o a tipos de bienes inmuebles
individualizados cuyos grados de proteccién pueden y deben definirse con una misma formulacion
para todo el territorio madrilefio. Estos textos, en su doble vertiente de normativos o
complementarios deberan incluirse en los Catalogos que se redacten con arreglo a esta Instruccion
con la misma formulaciéon que aqui figura, siempre claro estd, que el municipio correspondiente
contenga bienes protegibles del tipo a que hacen referencia.

- Por otra parte, se incluyen textos que se refieren tipos de proteccién no generalizables, que deben
ser definidos para cada término municipal o para cada caso concreto (como en los relativos a
proteccion de visualizaciones), o finalmente aquellos que si bien podrian ser tipificables, pertenecen
a las areas de competencia de otras Consejerias (como Cultura yo Agricultura, en los casos de
proteccion de yacimientos arqueol6gicos, monumentos, entornos y parajes naturales). Estos textos
impresos sobre un fondo tramado, si bien no han de incluirse con esta formulacién en los Catalogos
correspondientes, si deben ser considerados con caracter de directrices, siempre que existan bienes
de los tipos a que se hacen referencia.
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

1.-OBJETO, CONTENIDO Y ALCANCE.

El objeto del presente catalogo es la proteccién y conservacion de los bienes incluidos que, por
sus valores arquitecténicos, urbanisticos, histéricos, artisticos, culturales, ambientales,
paisajisticos sean susceptibles de ser considerados como bienes catalogados, en arreglo a los
dispuesto en los articulo 34, 55 y 61 de la Ley 9/2001 del Suelo de la CM y en los articulos 86 y
87 del Reglamento de Planeamiento.

El objetivo de proteccién y conservacion que se persigue se instrumenta mediante la definicion
de un conjunto de condiciones de actuacién, uso y tramitacién que, con caracter com-
plementario de las establecidas en el Planeamiento Urbanistico, son de aplicacién a cualquier
intervencién sobre los bienes identificados y catalogados en este documento.

La inclusion en este Catalogo de los bienes por él identificados implica su exclusion del
régimen general de edificacion forzosa y la imposicion del conjunto de condiciones referidas en
el parrafo anterior, a la vez que hace a las obras sobre ellos realizadas objeto de los beneficios
previstos por la normativa vigente para los bienes catalogados, como se detalla en el capitulo
cuarto de este documento.

La aprobacion definitiva de este Catalogo implica asimismo, para los bienes en él incluidos, su
exclusién total del régimen general de ruinas, a la vez que la declaracion de utilidad publica que
abre la via a la expropiacion forzosa que eventualmente podria llevarse a cabo en caso de
incumplimiento grave de los deberes de conservacién que la Ley establece, tal y como se
detalla y fundamenta asimismo en el apartado 4 "Normas de Proteccion”, de este documento.

Los bienes inmuebles de cualquier tipo afectados por incoacién o declaracion de Bien de
Interés de Cultural o de Espacio Natural Protegido se incluyen en este Catalogo
exclusivamente a efectos de anotacion e identificacion, estando sometidos al régimen de
normativa y al control y disciplina que en cada caso apliqguen los departamentos competentes
en las materias respectivas.

2.-TIPOS Y GRADOS DE PROTECCION. CLASIFICACION DE LOS BIENES
CATALOGADOS Y DETERMINACIONES.

Se establecen seis TIPOS de proteccion netamente diferenciados, a saber:

Proteccion individualizada de elementos.
Proteccion individualizada de parcelas.
Proteccion de zonas urbanas.
Proteccion de visualizaciones.

Proteccion de yacimientos arqueol6gicos
Proteccion del medio no urbano.

La proteccion de ELEMENTOS se aplica a cada uno de los elementos aislados, espacios
urbanos, edificios y agrupaciones de éstos identificados como tales en el presente Catalogo.
Se estructura en tres GRADOS de proteccion jerarquizados, que se denominan INTEGRAL,
ESTRUCTURAL Y AMBIENTAL, y que mas adelante se describen.

La protecciéon de PARCELAS puede ser complementaria de los elementos, afectando a las
parcelas de aquellos en cuya catalogacion asi se sefiale, o puede afectar directamente a las
parcelas que individualmente se cataloguen y supone la aplicacion de ciertas condiciones que



protegen los valores derivados de las caracteristicas de dichas parcelas, que méas adelante se
especifican. Se aplican en dos GRADOS, que se denominan GLOBAL y PARCIAL.

La protecciébn de ZONAS URBANAS se aplica a las actuaciones que afecten a los ambitos
inscritos en las delimitaciones que para cada una de ellas se acompafian, y toma la forma de
ORDENANZAS ESPECIFICAS, que se redactan para cada una de las areas delimitadas con el
objeto de proteger los valores existentes en ellas.

La proteccién de VISUALIZACIONES afecta a aquellas areas en que las actuaciones de
edificacion y otras podrian entorpecer o degradar la recepcién o emision de vistas de interés.
((El origen o destino de esas vistas pueden hallarse tanto dentro como fuera del término
municipal objeto de este documento)). Toma la forma de delimitaciones y redaccion de
normativas relativas a volumen y estética de las actuaciones de edificacién, asi como
limitaciones para otras posibles actuaciones (urbanizacion, extracciones, rellenos, vertidos,
tablas etc.) que pudieran modificar de forma inconveniente el medio que se debe controlar para
la proteccién de las citadas visualizaciones.

La proteccién de YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS se aplica a los ambitos delimitados con
este caracter en el Catalogo e implica la imposicion de determinadas normas precautorias de
procedimiento en las actuaciones sobre esos &mbitos.

La proteccion del MEDIO NO URBANO afecta a las zonas del término municipal cuyas
delimitaciones acompafian a este Catélogo y toma la forma de NORMATIVAS ESPECIFICAS
que regulan las actividades y usos a desarrollar en cada una de ellas.

((para evitar en lo posible la aparicion de determinaciones urbanisticas contradictorias o
superpuestas sobre un mismo bien inmueble y para facilitar su consulta por los particulares y
su aplicacion por los Ayuntamientos se recomienda que el contenido normativo de estos seis
tipos de proteccion, al menos el de los cuatro ultimos, asi como el contenido de los capitulos 3,
4y 5 de este documento, se incorpore al cuerpo normativo del documento del planeamiento al
que este Catdlogo acompafia, siempre que las circunstancias de redaccion simultanea de
ambos documentos, revision o modificacion lo permitan. En este supuesto el Catalogo
recogera solamente la identificacion de los bienes afectados (denominacion, situacion y demas
datos a consignar en listados, fichas y planos (la justificacibn de su catalogacion y una
referencia al capitulo, ordenanza o articulo del cuerpo de normativa del Plan General, Normas
Subsidiarias o Plan Especial que afecta a cada uno de ellos))

Se establece a continuacion los distintos Grados de Proteccién aplicables a los elementos,
parcelas, zonas urbanas, visualizaciones, yacimientos arqueol6gicos y medio no urbano, que
de valor que se identifican en este Catalogo segun consta en la relaciéon y Fichas que
acompafian al mismo.

2.1.- Proteccioén Individualizada de elementos.

2.1.1.- Grado 1°. PROTECCION INTEGRAL.

a) Bienes a los que se aplica
Edificios, construcciones y elementos de excepcional valor arquitecténico y
significacion cultural o ciudadana, y los equiparables por sus valores y monumentos
declarados o incoados con arreglo a la legislacion sobre Patrimonio Histérico
Espafiol.

Espacios publicos que constituyen &mbitos urbanos de excepcional valor significativo
por su configuracion, calidad de conjunto de la edificacién y tradicion.

Elementos significativos de valor de la escena urbana, tales como pavimentos,
amueblamientos, etc.

b) Determinaciones



Se permitirdn solamente las actuaciones encaminadas a la conservacién y puesta en
valor del edificio, elemento, espacio 0 agrupacion catalogado dotandosele
excepcionalmente del uso o usos que, siendo compatibles con sus caracteristicas y
condiciones originales, garanticen mejor su permanencia.

En consecuencia se permiten solamente con caracter general sobre los bienes asi
catalogados las obras cuyo fin sea la restauracion que pueden ser, de entre las
tipificadas en el en el capitulo siguiente de este documento, las de mantenimiento, de
consolidaciéon y de recuperacién, con prohibicion expresa de todas las demas. En
todo caso las aportaciones sucesivas de restauracion deberan diferenciarse o
documentarse, a efectos de investigacion, de la obra original.

Se prohiben asimismo expresamente las actuaciones de los particulares y empresas
concesionarias de servicios relativos a fijacion de elementos extrafios a la naturaleza
del propio elemento catalogado con este grado de proteccion, tales como tendidos
aéreos de redes de energia, alumbrado o comunicacion, sefializacion de trafico,
baculos de alumbrado, rétulos publicitarios, toldos, etc. Los elementos de
sefializacion de las actividades que el elemento contenga, y los de alumbrado de sus
inmediaciones, en caso de que se consideren necesarios, se disefiaran
expresamente dentro del espiritu de respeto al elemento catalogado, a su caracter y
a su entorno.

Se permitiran excepcionalmente pequefias actuaciones de acondicionamiento si la
permanencia del elemento implicara necesariamente un cambio de uso y el nuevo a
implantar asi lo exigiera, en cuyo caso la concesion de licencia de obras ira
precedida del informe favorable del departamento de Patrimonio Arquitecténico de la
Comunidad de Madrid competente en la materia.

Se consideraran excepcionales, asimismo, en los bienes catalogados con este grado
de proteccioén, aquellas intervenciones que, dentro de una obra de las permitidas
para este grado, impliquen la utilizacion de materiales o técnicas distintas de las
originales que den lugar a cambios de formas, colores o texturas, excepcionalidad
que implicard la necesidad de informe favorable del departamento de Patrimonio
arriba aludido con anterioridad a la concesion de licencia.

2.1.2.- Grado 2°. PROTECCION ESTRUCTURAL.

a) Bienes a los que se aplica
Aquellos edificios, elementos y agrupaciones que por su valor histérico o artistico o
su calidad arquitecténica, constructiva o tipoldgica se singularizan dentro del casco o
del municipio.

b) Determinaciones.

Las obras a efectuar en los edificios o elementos sometidos a este grado de
proteccion seran las tendientes a su conservacion mejorando sus condiciones de
habitabilidad o uso, manteniendo su configuracién estructural, su envolvente exterior
y sus elementos significativos.

Por ello se permiten, con caracter general de entre las obras descritas en el epigrafe
anterior, ademas de las permitidas en el grado 1° las obras de acondicionamiento.

Se considerardn excepcionales en los bienes catalogados con este grado de
proteccion las actuaciones que, dentro de las permitidas, impliquen la utilizacién de
materiales o técnicas distintas de las originales que den lugar a cambios de forma,
color o textura y que afecten a la envolvente exterior o a los elementos estructurales
y significativos, excepcionalidad que dard lugar al repetido tramite de informe
favorable del departamento de Patrimonio Arquitectonico de la Comunidad de Madrid
con anterioridad a la concesion de licencia.



Al igual que para los elementos catalogados en grado 1°, para estos se prohibe
expresamente la fijacion de elementos superpuestos, sefializacion y tendidos aéreos
de redes de servicios urbanos. El disefio de muestras publicitarias y de los elementos
de alumbrado publico guardara el mismo respeto al caracter del elemento catalogado
y a su entorno que los exigidos para el Grado 1°.

2.1.3.- Grado 3°. PROTECCION AMBIENTAL. A1, A2, A3 Y A4.

a) Bienes a los que se aplica

Edificios que aislados o en conjunto conforman tramos o areas de calidad, en buen o
regular estado de conservacion, aun cuando individualmente no presenten notables
valores arquitecténicos.

Edificios que situados en areas de calidad media o escasa, incluso presentando mal
estado de conservacion, relnen constantes tipolégicas interesantes.

Espacios urbanos de calidad destacada.

b) Determinaciones
Las obras que se efectien en los edificios, elementos o conjuntos afectados de este
grado de proteccién tendran por objeto adecuarlos a los usos y costumbres actuales
sin pérdida de los valores ambientales y tipoldgicos que poseen.

Grado Al: Sobre los bienes inmuebles catalogados con proteccion ambiental que
contengan en la ficha correspondiente la determinacion Al se permitiran, de entre las
actuaciones tipificadas en el Capitulo tercero de este documento, las enumeradas
para los grados anteriores y también las de reestructuracion.

Asimismo se permitiran sobre bienes con determinacion Al las obras de ampliacién
que reunan todas y cada una de las condiciones siguientes:

No implicar aumento de altura del bien catalogado.

No implicar aumento de ocupacion en planta cuyos efectos sean visibles desde la via
publica.

No existir determinaciones de proteccion de parcela contrarias a la ampliacion
solicitada.

La ordenanza de la zona en que se halla concede al solar correspondiente
edificabilidad necesaria para permitir la ampliacién solicitada, una vez descontada la
consumida por la edificacién existente.

Grado A2: Los bienes catalogados con proteccién ambiental con determinacién A2 podran ser
objeto, ademas, de obras de ampliacién que den lugar a aumento de ocupacién en planta
visible desde espacios publicos, siempre que rednan las condiciones restantes sefialadas en el
parrafo anterior.

Grado A3: Se permitiran obras de ampliacion con aumento de altura pero sin aumento de
ocupacion visible desde espacios publicos en aquellos bienes con proteccién ambiental con
determinacién A3, que relinan las condiciones restantes de edificabilidad remanente y ausencia
de proteccion de parcela que lo impida.

Grado A4: La existencia de la determinacion A4 hara posible la autorizacién de obras de
ampliaciéon con aumento de ocupacion visibles desde espacios publicos y aumento de altura,
siempre y cuando concurran las circunstancias restantes de edificabilidad suficiente y de
ausencia de proteccién de parcela que lo impida.

Se consideraran excepcionales para cualquier grado de proteccion ambiental de las propuestas
de reestructuracion que impliqguen una intervencion asimilable a la redistribucion total del



interior, por el riesgo de pérdida de los valores tipolégicos que se supone posee el elemento
protegido, excepcionalidad que dard lugar al repetido trdmite de informe favorable del
Departamento de Patrimonio Arquitectonico de la Comunidad de Madrid previo a la concesion
de licencia.

Se autorizaran asimismo con caracter excepcional dentro de cualquier grado de proteccion
ambiental y se someteran, por tanto, al mismo tramite antes sefialado, las propuestas de
actuacion que por imperativo de la reestructuracion o acondicionamiento necesarios para
adecuarlos a los nuevos usos propuestos o por aplicacion necesaria de técnicas o materiales
distintos de los originales, den lugar a modificaciones en su envolvente exterior visible desde
espacios publicos préximos o lejanos que, sin pérdida de los valores ambientales vy tipolégicos
existentes, afecten a su composicidn, colores o texturas.

En relacién a la fijaciéon de elementos superpuestos, se repite para este grado la prohibicion
relativa a tendidos aéreos que se aplica a los dos grados anteriores y en cuanto a sefializacion,
publicidad y alumbrado el disefio y colocacion debera asimismo orientarse al mantenimiento de
los valores ambientales propios de este grado 3°.

2.2.- Proteccién individualizada de parcelas
2.2.1.- Grado 1°. Proteccion Global G
a) Bienes a los que se aplica:

Parcelas que pueden considerarse bienes catalogables por contener valores
intrinsecos relativos a la calidad de los cerramientos del arbolado, de la jardineria, del
amueblamiento o elementos auxiliares del jardin, o por constituir unidad inseparable
con el elemento o edificio que albergan.

b) Determinaciones:

Sobre las parcelas catalogadas con este grado de proteccion se permitirdn
solamente las actuaciones encaminadas a la conservacion de su integridad, de los
valores que contienen, y a la restauracion de aquéllos que se hubieran degradado,
de forma analoga a lo especificado para la proteccion integral de elementos.

En consecuencia se prohiben expresamente las actuaciones de segregacion y las
que supongan aumento de volumen o de ocupacion, y sobre los cerramientos,
elementos auxiliares, mobiliario, arbolado y demas vegetacién significativa que
contengan se permiten solamente las labores de mantenimiento, consolidacién y
recuperacién con las mismas excepcionalidades y determinaciones complementarias
relativas a fijacién de elementos extrafios que para la citada proteccién integral de
elementos.

2.2.2.- Grado 2°. Proteccion Parcial. P1 a P10
a) Bienes a los que se aplica
Parcelas que contienen alguno de los valores expresados para el grado anterior.
b) Determinaciones
((La catalogacion de una parcela bajo este grado de proteccion vendra acompafiada
de la indicacién la ficha correspondiente con las determinaciones P1 a P10 de las

partes o aspectos a que dicha proteccion debe aplicarse, entre los que pueden
encontrarse los siguientes, entre otros:

P1: Configuracion espacial, superficie, forma, situacion.

P2: Organizacion en planta.



P3: Volumenes, cuantia y organizacion.
P4: Cerramientos en su totalidad
P5: Partes sefialadas de aquellos.
P6: Elementos auxiliares.
P7: Amueblamiento.
P8: Arbolado
P9: Otra vegetacion

P10:Otras partes sefialadas))

Sobre las partes o aspectos afectados por la proteccibn se permitirdn solamente las
actuaciones encaminadas a la conservacién de su integridad y de sus valores, y a la
restauracion de aquellos que se hubieran degradado, de forma analoga a los especificados
para la proteccion integral de elementos.

En consecuencia se prohiben expresamente para las parcelas catalogadas con este grado de
proteccion:

Las actuaciones de segregacion si la proteccién afecta a la configuracion espacial mediante la
determinacion P1.

Las que supongan aumento de ocupacion en planta o cambios en su distribucion y
organizacion si la proteccién afecta a estos aspectos mediante la determinacion P2

Las que impliquen aumento de volumen si existe la determinacion P3.

Las determinaciones P4 a P10 delimitan, seguin el siguiente listado, los componente de la
parcela afectados de proteccion, sobre los que solamente se permitiran las actuaciones de
mantenimiento, consolidacion y recuperacién tipificadas en el capitulo tercero de este
documento, con las mismas excepcionalidades y determinaciones complementarias que las
especificadas en el apartado 2.1.1.b correspondiente a Determinaciones de Proteccién Integral
de elementos:

P 4.- Cerramientos de parcela den su totalidad.

P 5.- Cerramientos de parcela en partes a definir en cada caso.
P 6.- Elementos auxiliares.

P 7.- Amueblamiento.

P 8.- Arbolado

P 9.- Otra vegetacion.

P 10.- Otros componentes a definir es cada caso.

2.3.- Proteccién de zonas urbanas.
2.3.1.- Grado 1°. Zonas a las que se aplica.

((Los epigrafes 3.3.1.1, 3.3.1.2,.... 3.3.1.n, recogen la enumeracion descripcion y
justificacion de las zonas delimitadas en el casco antiguo o en otras areas del casco
urbano para las que se redactan ordenanzas especificas, debido a la permanencia del
trazado y a la parcelacion tradicional o a la homogeneidad de las tipologias de la
edificacién tradicional o de alguna época determinada y su escaso grado de alteracion, o
bien por constituir soluciones urbanas de interés o conformar entornos de edificios de
valor monumental, o gozar de calidad destacada por sus valores ambientales, visuales,
u otros. Articulo 98.2 a) del Reglamento de Planeamiento.))

2.3.2.- Ordenanzas especificas.
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((Se incluirdn aqui tantas ordenanzas como zonas de proteccién especifica existan, con
sus condiciones de uso, volumen, estéticas y de tramitacién, o se citaran los epigrafes de
la normativa del Plan General o Normas Subsidiarias que les sean de aplicacién , si se
han formulado integrada en ellas.))

((Con caréacter general se sugiere como metodologia a seguir para la redaccion de las
diferentes ordenanzas especificas por zonas -asi como para el resto de las
determinaciones que afectan a los cascos antiguos o la cualquiera otra zona urbana
merecedora de este tipo de proteccion- un primer paso de identificacion de los
invariantes cuya presencia produce los valores que se quieren mantener, y un segundo
paso de formulacion de un disefio urbano y una normativa que, permitiendo la
revitalizacién de las zonas, si ese es el objetivo, o manteniendo los niveles de actividades
y usos dentro de limites compatibles o su reproduccion si ésta se considera viable y
conveniente.))

((Se incidira por tanto, y en funcion de los distintos valores cuya existencia se deba
mantener o fomentar, en:

El respeto del trazado viario, evitando, salvo casos excepcionalmente justificados,
recurrir a soluciones de modificacién de alineaciones del casco antiguo.

El mantenimiento de las tipologias parcelarias tradicionales compatibles con los modos
de vida actuales, estableciendo en la ordenanza limites precisos a las agregaciones y
segregaciones, de forma que se impida la aparicion de tipologias parcelarias -y por ello
también edificatorias- discordantes con las tradicionales o con aquellas cuya
homogeneidad se quiere mantener.

El respeto a las tipologias complejas y espontdneas de ocupacién de suelo,
acometiendo el problema de la reordenacién del interior de las manzanas con criterios de
la méaxima flexibilidad, concediendo el mayor peso a las iniciativas y necesidades de los
propietarios de las parcelas, huyendo de las soluciones de reordenacion del tipo de
patios de manzana dictadas desde el planeamiento mediante la fijacion de alineaciones
interiores, herramienta propia de una técnica urbanistica de ordenacién de ensanches y
condicionando la remodelacion unitaria del interior de cada manzana a la redaccion de un
estudio de detalle que recoja el acuerdo de la mayoria de los afectados.

La asignacion de superficie y volimenes edificables equivalentes a los existentes, en las
zonas en que se considere conveniente evitar la renovacion generalizada de la
edificacion.

El mantenimiento de los invariantes definitorios de las tipologias edificatorias
tradicionales o de las que dan el caracter y la homogeneidad a la zona urbana
correspondientes, y en especial de aquéllas que conforman la escena urbana, tales como
alturas, voliumenes, tipologias de huecos en las distintas plantas, tipologias de cuerpos
salientes, entrantes y volados (aleros, balcones, etc.), materiales, colores y texturas de
las distintas partes que componen las fachadas, medianerias y cubiertas, etc.

Las limitaciones precisas al disefio y colocacion de elementos superpuestos con fines
publicitarios y comerciales y la prohibicion de los tendidos aéreos agresivos para los
ambientes urbanos que se protegen.

Las medidas de proteccién y puesta en valor del arbolado urbano, relativas a
identificacién y enumeracion de las especies convenientes e inconvenientes en relacion
con los usos y costumbres tradicionales de la zona o época correspondiente y las
relativas a cuidados que precisan, prohibicién de actuaciones inconvenientes para las
distintas especies, etc.
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Las medidas de proteccion y puesta en valor de los elementos de tratamiento de los
espacios publicos tradicionales o de aquéllos cuya calidad ambiental se quiere mantener,
tales como pavimentos, ajardinamientos, amueblamientos, alumbrado, etc., con estudio
de los tipos existentes o0 en vias de desaparicion y elaboracion del catalogo de tipos de
soluciones a emplear en las actuaciones de mantenimiento.

Las orientaciones precisas de tipo metodolégico y las condiciones de tramitacién (p.
ej., alzados de manzana completa, comisiones de expertos, etc.) que garanticen la
adecuacion de las intervenciones a los ambientes que se ubican.

A continuacion se afiadira el epigrafe siguiente:))

2.3.2. (n+1) Aplicacion de las ordenanzas especificas con el caracter de atenuacion de

impactos.
Las actuaciones anteriores a la entrada en vigor de este Catalogo que entren en clara
contradiccion con las condiciones e uso, volumen o estéticas de las ordenanzas
especificas antes sefialadas causando impactos negativos de importancia en las areas
por ellas protegidas podran ser objeto, en aplicacion de las mismas y en concordancia
con la Ley del Suelo, de actuaciones que tengan por objeto atenuar o eliminar los
impactos que produzcan, que podran ir desde la reforma menor (revocos, pinturas,
sustitucion de carpinterias, supresion de elementos menores, etc..) hasta la demolicion
total o parcial.

La aplicacion de las ordenanzas especificas con este caracter de atenuacion de impactos
podra ser de iniciativa particular, municipal o autondmica y se regird por las normas
establecidas para la concesion de licencias y oOrdenes de ejecucion, redaccion de
planeamiento especial u otros procedimientos legales vigentes.

2.4.- Protecciéon de visualizaciones.

((Se incluiran aqui las descripciones de las zonas afectadas por este tipo de proteccion,
asi como la normativa de aplicacion relativa a limitaciones a las actuaciones de
urbanizacién, extracciones, rellenos, vertidos, talas y otras, o las condiciones de volumen
0 estéticas de las actuaciones de edificacibn en su caso. La justificacion de estas
condiciones implicard necesariamente la identificacion de los hitos o areas emisoras y
receptoras de las vistas que se protegen, que pueden hallase tanto dentro como fuera del
término municipal que contiene las areas a controlar y para el que se redacta el Catalogo
correspondiente))

2.5.- Proteccién de yacimientos arqueolégicos y paleontolégicos.

((Los bienes catalogables de este tipo requieren para su proteccién de la delimitacion de
las areas afectadas que con caracter precautorio han de ser sometidas a un
procedimiento especial de prospeccién previamente a la autorizacion de actividades que
impliguen movimientos de tierras u otros. El procedimiento a seguir para su
determinacion y la de la normativa de aplicacién a esas areas se especifica en el epigrafe
siguiente, por ser comun a ambos tipo de bienes.))

2.6.- Proteccién del medio urbano.

((Los trabajos de identificacion, delimitacion y definicion de las Normas de proteccion de
los bienes catalogables de estos dos ultimos tipos corresponde fundamentalmente, en
aplicacion del articulo 87.3 del Reglamento de Planeamiento, a las Consejerias de
Cultura y Agricultura respectivamente. Esta Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y
Transporte podria proponer la proteccion de aquellos enclaves en que se presuponga la
existencia de valores de estos tipos, proposicidon que tendra el caracter de anotacion
preventiva con arreglo a lo establecido en el citado articulo. La redaccién de las
normativas y delimitaciones definitivas correspondientes por parte de las Consejerias
competentes en la materia y su inclusién en los cuerpos de Normativa de los Planes
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3.-

Generales, Normas Subsidiarias 0 Catalogos correspondientes cubrira el tramite de
formacion de planeamiento especial o modificacion de planeamiento existente resefiado
al final del repetido articulo. Ver asimismo el articulo 36 a del Reglamento de
Planeamiento.))

DEFINICION DE LOS DISTINTOS TIPOS DE OBRAS SOBRE LOS
BIENES CATALOGADOS

Sobre los bienes protegidos incluidos en este Catalogo sélo se podran realizar las obras
que a continuacion se tipifican dependiendo del Grado de proteccién que se asigne a
cada elemento, seglin se hace constar literalmente, para cada caso, en los epigrafe 3.1y
3.6.

3.1.- Obras de restauracion.

3.1.1.- Obras de mantenimiento.

Son las habituales derivadas del deber de conservacion de los propietarios, y su finalidad
es la de mantener el edificio o elemento correspondiente en las debidas condiciones de
higiene y ornato sin afectar a su estructura portante ni a su distribucién interior, ni alterar
el resto de sus caracteristicas formales y funcionales tales como composicién de huecos,
materiales, colores, texturas, usos existentes, etc.

Se agrupan bajo esta denominacion, entre otras analogas, las intervenciones necesarias
para el cuidado y afianzamiento de cornisas y volados, la limpieza o reparacién de
canalones y bajantes, los revocos de fachadas, la pintura, la reparacion de cubiertas y el
saneamiento de conducciones.

Si la obra de mantenimiento hiciera necesaria la utilizacion de técnicas o materiales
distintos de los originales que dieran lugar a cambios de colores o texturas, la solicitud de
licencia vendra acompafiada de la documentacién complementaria que describa y
justifique los cambios proyectados y sus efectos sobre el elemento y su entorno, y
permita la comparacién con las soluciones originales.

3.1.2.- Obras de consolidacioén.

Tienen por objeto, dentro del deber de conservacidén de los propietarios, mantener las
condiciones de seguridad, a la vez que las de salubridad y ornato, afectando también a la
estructura portante, pero sin alterar, como en el tipo anterior, caracteristicas formales ni
funcionales.

Se agrupan bajo esta denominacion, entre otras andlogas, las actuaciones citadas en el
epigrafe anterior que, ademas, incluyen operaciones puntuales de afianzamiento,
refuerzo o sustitucién de elementos estructurales dafiados tales como elementos de
forjado, vigas, soportes, muros portantes, elementos estructurales de cubierta, recalces
de cimientos, etc.

Si la consolidacion incluyera necesariamente la utilizacion de materiales distintos de los
originales, ya sea en la colocacion de refuerzos o en la sustitucion de elementos
completos, se aportara como documentacion complementaria la que describa y justifique
la solucion proyectada en comparacion con la de partida, que expresara suficientemente
las implicaciones de funcionamiento estructural, compositivas, estéticas, formales y
funcionales de la sustitucion.

3.1.3.- Obras de recuperacion

Son las encaminadas a la puesta en valor de un elemento catalogado restituyendo sus
condiciones originales.

Dentro de esta denominacion podran estar comprendidas actuaciones de:
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Mantenimiento, remozando elementos existentes o eliminando los procedentes de
reformas inconvenientes.

Consolidacion, asegurando, reforzando o sustituyendo elementos estructurales
originales dafiados o cambiando los que alteren las condiciones originales por otros
acordes con ellas.

Derribos parciales, eliminando asi las partes que supongan una evidente
degradacion de elemento catalogado y un obstaculo para su comprension histérica

Otras actuaciones encaminadas a recuperar las condiciones originales del elemento
catalogado.

La solicitud de licencia de obras de este tipo contendra, ademas de la documentacién
requerida para las obras del régimen general, la precisa para cumplimentar los apartados
siguientes:

Descripcion documental del elemento catalogado, circunstancias de su
construccion, caracteristicas originales y evolucion.

Descripcién fotogréfica del elemento catalogado en su conjunto y de los parametros
originales que lo caracterizan, ya sean volumétricos, espaciales, estructurales,
decorativos u otros, asi como de su relacion con el entorno.

Levantamiento cartografico completo.

Descripcién pormenorizada del estado de conservacion del elemento catalogado
con planos en los que se sefialen los puntos, zonas o instalaciones que
requieren recuperacion, consolidacién o mantenimiento.

Descripcion y justificacion de las técnicas que se empleardn en las distintas
actuaciones, con expresion de las implicaciones estructurales, compositivas,
estéticas, formales y funcionales de su aplicacion.

Detalles de las partes que se restauran (acompafados, cuando sea posible, de
detalles del proyecto de restauracién que permitan establecer comparacion entre la
solucién existente (o la original) y la proyectada.

Descripcién de los usos actuales y de los efectos de la restauracién sobre los
usuarios, asi como de los compromisos establecidos con éstos.

3.2.- Obras de acondicionamiento

Son las necesarias para la adecuacién del elemento catalogado o una parte del mismo a
los usos a que se destine, mejorando sus condiciones de habitabilidad y manteniendo en
todo caso las condiciones originales en todo lo que afecta a su envolvente exterior, a su
configuracién general y estructura basica original (elementos estructurantes) y a los
demas elementos significativos que lo singularicen o lo caractericen como de una
determinada época o tipologia.

Dentro de esta denominacion se incluyen, entre otras, actuaciones tales como cambios
de distribucion interior en las partes no significativas o estructurantes, refuerzos o
sustituciones de estructura para soportar mayores cargas, cambios en la decoracién de
las partes no significativas e incorporacion de nuevas instalaciones o modernizacién de
las existentes.

Las solicitudes de licencia de este tipo de obras vendrdn acompafiadas de la
documentacién complementaria descrita para las obras de recuperacién, y ademas la
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3.3.

3.4

descripcion y justificacién gréfica y escrita de los cambios proyectados en la distribucion
interior del edificio, con expresién detallada de las partes o elementos que por ser estruc-
turantes o significativas no quedan afectados por dichos cambios.

Obras de reestructuracion.

Son las que al objeto de adecuar el elemento catalogado o una parte del mismo a los
usos a que se destina afectan a sus elementos estructurante alterando su morfologia en
lo que no afecte a las caracteristicas originales de su envolvente exterior visibles desde
los espacios publicos, proximos o lejanos.

Se agrupan en este concepto, entre otras actuaciones, las de cambios de distribucién
interior, cambios de localizacion de los elementos de comunicacién general,
horizontal y vertical, modificacion de la cota de los distintos forjados, construccion de
entreplantas y sustitucién de estructuras de cubierta para el aprovechamiento de sus
volimenes.

La documentacion relativa a este tipo de obras cubrira los aspectos siguientes:
Levantamiento de planos del elemento catalogado en su estado actual.

Descripcién fotografica del estado actual del elemento en su conjunto, sus
partes mas significativas y su relacién con su entorno.

Descripcién, valoracién vy justificacion de la solucién proyectada y de sus efectos
sobre los valores existentes en dicho elemento.

Descripcién de los usos actuales y de los efectos de reestructuracién sobre los
usuarios asi como de los compromisos establecidos con éstos.

Obras de ampliacion.

Son las que se realizan para aumentar el volumen construido de edificaciones existentes,
ya sea mediante el aumento de ocupaciéon en planta, el incremento del nimero de
plantas, el aumento de altura de las existentes o el aprovechamiento de los espacios bajo
cubierta hasta agotar, en su caso, la edificabilidad permitida por las ordenanzas de la
zona de que se trate.

Las obras de ampliacion sobre elementos catalogados vendran precedidas de la
aportacion de la documentacion siguiente:

Levantamiento de planos del elemento catalogado y descripcidn escrita y fotografica
de su estado actual.

Descripcién escrita y grafica de la obra de ampliacion y de su relaciéon con el
elemento existente, incluyendo planos que representen la totalidad de lo existente y
lo proyectado diferenciando ambas partes.

La documentacion que describa y valore el entorno significativo tanto proximo como
medio lejano del elemento catalogado y los efectos de la ampliaciéon sobre dichos
entornos.

Descripcién de los usos actuales, de los efectos de la ampliacion sobre los
usuarios y de los compromisos contraidos con éstos.

3.5.- Obras de Demolicién.

3.5.1.- Sobre bienes incluidos en proteccion individualizada de elementos o parcelas.
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Las actuaciones de demolicién sobre elementos con catalogacion individualizada
responderan a los dos supuestos siguientes:

1.- La demolicion se engloba en una obra de recuperacion, acondicionamiento o
reestructuracion, y afecta solamente a aquellas partes del elemento catalogado no
consideradas significativas y de obligada conservacion por el grado de proteccion y
tipo de obra correspondientes.

2.- Para otras demoliciones se estara a lo dispuesto en la legislacion vigente en la Ley
9/2001 de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid y Ley 10/1998 de 9 de
julio de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

En el primer supuesto, las actuaciones de demolicién se regiran por lo establecido en
las determinaciones para obras de recuperacion, acondicionamiento o
reestructuracién, e iran precedidas de la aportacion de la documentacion
complementaria alli indicada.

3.5.1. Compromisos de reedificacion.

Toda demolicién deberéd ir precedida de un compromiso de edificaciébn o convenio
previamente acordado a la concesion de licencia de obras.
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3.6.- Cuadro orientativo de tipos y grados de proteccién individualizados
y obras Permitidas en cada uno de ellos.
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4.- NORMAS DE PROTECCION.

4.1.- Deberes de conservaciéon de los bienes inmuebles segun la
legislacion vigente.

La Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid (9/2001, de 17 de julio) establece en el
apartado 1 del articulo 168 que:
"Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios tienen el deber de
mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro,
realizando los trabajo y obras precisos para conservarlos y rehabilitarlos, a fin de
mantener en todo momento las condiciones requeridas para la habitabilidad o el
uso efectivo.

Por otra parte fija el limite de este deber que, segln el apartado 2° del mismo articulo,
estara:

‘representado por la mitad del valor de un edificio o construccion de nueva planta,
con similares caracteristicas e igual superficie Gtil o, en su caso, de idénticas
dimensiones que la preexistente.”

En orden a la mejora, proteccién y rehabilitacion de edificios y construcciones y en
particular de bienes catalogados o declarados de interés historico-artistico, la Ley
establece una serie de competencias para los Ayuntamientos en los Arts. 168, 169 y
170. Por otra parte el incumplimiento de este deber de conservacion podré dar lugar a la
expropiacién por el Ayuntamiento de conformidad con el apartado c-4°, punto 1 del Art.
138..

Los Ayuntamientos podra establecer ayudas publicas y exenciones o beneficios fiscales
para el cumplimiento del deber de conservacion y rehabilitacion, de conformidad con el
Art, 168, punto 4,

Segun el Art. 170, los Ayuntamientos deberan dictar 6rdenes de ejecucién de obras de
reparacién o conservacion y rehabilitacion de edificios y construcciones deterioradas o en
condiciones deficientes para su uso efectivo legitimo. Si bien, cuando, en el gjercicio de
esta competencia, impongan al propietario la ejecucién de obras de conservacién o
rehabilitacién que excedan el limite del deber de conservacion, este podra exigir al
Ayuntamiento que sufrague el exceso (Art. 168).

Asimismo,

“En los supuestos de edificios o construcciones catalogados o declarados de interés
historico-artistico, el 6rgano de la Comunidad de Madrid competente en materia de
patrimonio histérico-artistico también deber& dictar 6rdenes de ejecucién de obras
de reparacion, conservacion o rehabilitacion de estas edificaciones o
construcciones.

Por otra parte, los Ayuntamientos pueden requerir de los propietarios, segun el Art. 169,
la obligacion de realizacion de “una inspeccion dirigida a determinar el estado de
conservacion y las obras de conservaciébn o, en su caso, rehabilitaciébn que fueran
precisas”

Por ultimo, la Ley en su parrafo 2° del apartado 1 del Art. 170 faculta a los Ayuntamientos
para dictar 6rdenes de ejecucion diversas:

“Los Ayuntamientos estaran habilitados, ademas, para dictar ordenes de ejecucion
de obras de mejora en toda clase de edificios para su adaptacion al medio
ambiente. Los trabajos y las obras ordenados deberan referirse a elementos
ornamentarles y secundarios del inmueble de que se trate, pretender la restitucion
en su aspecto originario o coadyuvar a su mejor conservacion”
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4.2.- Conservacion especifica del patrimonio catalogado.

4.2.1.- Efectos de la catalogacion.
La catalogacion de los bienes identificados en este documento significa la declaracion de
existencia en ellos de determinados valores que la legislacion del Suelo ordena proteger,
como se indica en el apartado 4.1. anterior.

La catalogacion implica asimismo que a los bienes incluidos dentro de la misma, sélo
podra serles de aplicacion las obras de mantenimiento, consolidacion, recuperacion,
acondicionamiento, reestructuracién y ampliacion segun se el Grados de Proteccion que
tengan asignado.

La aprobacién de este Catdlogo en grado de Avance facultard a la Administracién
actuante para decretar la suspensién del otorgamiento de todas aquellas licencias de
parcelacién, edificacion, reforma, demolicion o cualesquiera otras que supongan
actuaciones contrarias a las normas en él incluidas y que afecten a bienes inmuebles por
él catalogados, por el plazo maximo de un afio prorrogable a otro afio mas una vez
completado el tramite de informacion publica, asi como para decretar la suspensién de
los efectos de las ya concedidas y de contenido contrario a lo determinado en las
referidas normas por el mismo plazo.

4.2.2.- Deber de inspeccién
La Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, establece en su Art. 169 las obligaciones
de los propietarios en orden a la realizacion de informes de Inspeccion periodicos:

“Los propietarios de construcciones y edificios de antigliedad superior a 30 afos
deberan encomendar a un técnico facultativo competente 0, en su caso a entidades
de inspeccién técnica homologadas y registradas en la Consejeria competente en
materia de ordenacion urbanistica, cada diez afios, la realizacién de una inspeccion
dirigida a determinar el estado de conservacién y las obras de conservacion o, en
su caso, rehabilitacion que fueran precisas. Estos plazos podran revisarse por
Decreto del Gobierno de la Comunidad de Madrid.”

4.2.3.- Estado ruinoso de los bienes catalogados.
4.2.3.1.- La situacidn legal de ruina urbanistica.
La Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid (Ley 9/2001, de 17 de julio), en su Art.
171, establece las condiciones en las que procedera la declaracién de “situacion legal de
ruina urbanistica”. Corresponde al Alcalde hacer esta declaracion.

La “declaracion de situacién legal de ruina urbanistica”, aplicable a un bien catalogado
“constituira al propietario o propietarios en la obligacion de adoptar las medidas urgentes
y realizar los trabajos y las obras necesarias para mantener y, en su caso, recuperar la
estabilidad y la seguridad. En este caso el Ayuntamiento podra convenir con el propietario
los términos de la rehabilitacién definitiva. De no alcanzarse acuerdo, el Ayuntamiento
podra optar entre ordenar las obras de rehabilitacion necesarias, con otorgamiento
simultaneo de ayuda econdémica adecuada, o proceder a la sustitucién del propietario
incumplidor aplicando el régimen establecido en el articulo 162 y siguientes de la
presente ley, sin necesidad de que la finca afectada esté incluida en area delimitada a tal
fin."

“El Art. 162, incluye, ademas, la posibilidad de la expropiacién por incumplimiento social
de la propiedad’.

4.2.3.2.- La situacion ruina fisica inminente.

La situacion de ruina inminente de un elemento catalogado en la que exista peligro
inmediato para bienes y personas dara lugar a las acciones municipales de urgencia
previstas en el Art. 172. El Alcalde esta habilitado para disponer las medidas precisas,
incluidas las de apuntalamiento de la construccion, el desalojo del inmueble y vallado de
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5.1

5.2

5.3

la via publica. La demolicion se contempla como una medida excepcional y, en el caso
de que haya que recurrir a la misma, serd “la estrictamente indispensable para proteger
adecuadamente valores superiores y, desde luego, la integridad fisica de las personas.”

La adopcion de las medidas previstas en el punto 1, del Art. 172 “no presupondra, ni
implicaré la declaracion de situacion legal de ruina urbanistica”, como se establece en
punto 2 del citado articulo, debiéndose proceder de conformidad con el Art. 171.

MODIFICACION DEL CATALOGO.

El catalogo podra ser modificado durante el periodo de vigencia del mismo, ((de las
presentes Normas, o Plan General, o Especial)) para la inclusién de nuevas piezas,
excluir algunas o cambiarlas de grado de proteccion dentro de los de su tipo siguiendo los
tramites para la Modificacion Puntual de ((las Normas o de Plan General)) y cumpliendo
las las siguientes condiciones:

Ampliacion del Catalogo.

Para la inclusion de una pieza en el Catalogo, ya sea por iniciativa de particulares, del
Ayuntamiento o por la Administracién, deberé elaborarse un informe por el Arquitecto que
designe el Ayuntamiento, que podra recabar la consulta previa del departamento de
Patrimonio Arquitecténico competente, indicando las caracteristicas del edificio, espacio o
elemento que aconsejen su proteccion, asi como el grado que deba aplicarasele y
sometiéndose a aprobacion del Pleno Municipal.

La aprobacién inicial municipal, ird seguida del correspondiente tramite de Informacion
Publica, tras el cual, y obtenido el informe del departamento de Patrimonio Arquitectonico,
aqui obligado y vinculante, se elevara a aprobacién provisional y, por ultimo, a la
definitiva de la Comisién de Urbanismo de Madrid.

Se iniciard también el tramite de ampliacion del Catalogo, cuando, durante la actuacion
sobre un elemento catalogado en alguno de los grados de proteccién, o sobre cualquier
otro tipo de edificio o terreno, apareciesen valores ocultos que indicaran la procedencia
de aplicar un grado de proteccion superior al vigente.

Para ello se suspendera el tramite de concesion de licencia o se paralizara la obra
correspondiente durante el plazo minimo necesario para obtener el informe del
Departamento de Patrimonio competente arriba sefialado.

Exclusion de un bien inmueble catalogado.

Para la exclusion de un bien inmueble catalogado la solicitud ira acompafiada de informe
redactado por arquitecto o técnico competente por razén de la material, justificativo de la
pérdida de vigencia de las razones que motivaron su inclusion.

La solicitud, una vez aprobada por el Pleno Municipal, seguira los mismos tramites
indicados para la ampliacién del Catalogo. No se entendera en ningln caso motivo de
exclusién de un bien catalogado su declaracién de ruina posterior a la catalogacion,
circunstancia ésta cuyo procedimiento y efectos se regulan en el capitulo 4 de este
documento.

Modificacion de las condiciones de proteccion.

Para la modificacion de las condiciones que afecten a un bien catalogado se actuara con
arreglo al mismo procedimiento indicado para la exclusidn, y con la intervencion
vinculante del departamento de Patrimonio Arquitecténico alli mencionado.
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6.- LISTADO DE CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS.

N° de
ficha

Denominacioén

Localizacion

Grado de
Proteccioén

Cddigo de
Identificacion
formalizada

OO N0 B]|W| NP

[ERN
o

[EY
[EY

[ERN
N

[ERN
w

=
~

[ERN
O3]

[ERN
»

[ERN
\‘

[ERN
oo

etc

7.- ZONAS URBANAS DE PROTECCION.

8.- FICHAS DE CATALOGO

Se incluyen a continuacién segun el orden del Listado

9.-PLANOS

20




