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2" CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,

ADMINISTRACION LOCAL Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Comunidad de Madrid

Exmo. Ayuntamiento de Cercedilla
Plaza Mayor, n°1 — 28470 Cercedilla (Madrid)

10-UB2-00018.4/2015
SIA 15/013

En contestacién a su oficio con referencia de entrada en el Registro General de la Consejeria de
Medio Ambiente, Administracion Local y Ordenacién del Territorio con el nUmero 10/081989.9/16 del
pasado dia 28 de enero de 2015, por el que viene a interesar informe en relaciéon con el Plan Parcial
del Sector de suelo urbanizable SAU-2 “Navalcaballo” de las vigentes Normas Subsidiarias de
Cercedilla, y a la vista de la propuesta del Area de Andlisis Ambiental de Planes y Programas, esta
Direccién General del Medio Ambiente formula el siguiente Informe Ambiental Estratégico:

1. ANTECEDENTES
1.1 Antecedentes administrativos

Con fecha 28 de enero de 2015 y referenciado con el nimero 10/013604.9/15, tuvo entrada en el
Registro General de esta Consejeria de Medio Ambiente, Administracion Local y Ordenacion del
Territorio, solicitud de informe, procedente del Ayuntamiento de Cercedilla, en relacién con el Plan
Parcial del Sector de suelo urbanizable SAU-2 “Navalcaballo” de las vigentes Normas Subsidiarias de
Cercedilla, acompafiada de dos copias impresas sin diligenciar del plan parcial.

Con numero 10/008754.3/15 y fecha de registro de salida de esta Consejeria de Medio Ambiente,
Administracion Local y Ordenacion del Territorio 17 de febrero de 2015, se comunica al Ayuntamiento
de Cercedilla que la documentacién remitida con fecha 28 de enero de 2015 resulta insuficiente para
iniciar el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica, tal y como indica la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de evaluacién ambiental, y se le solicita la documentacién necesaria para poder iniciar
dicha evaluacion ambiental estratégica simplificada: documento ambiental estratégico con el
contenido sefialado en el epigrafe 29.1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, estudio de caracterizacion de la calidad de los suelos para planeamiento urbanistico (fase
| — Estudio histérico y del medio fisico), estudio acustico, certificado y resultados del trdmite de
informacion publica y copias en CD para la realizacién de consultas.

Con fecha 3 de marzo de 2015 y n° de referencia de registro 10/038642.9/15 se recibe oficio del
Ayuntamiento de Cercedilla por el que solicita una prérroga para la presentacion de la
documentacion resefiada.

Con fecha 25 de abril de 2016 y referenciado con el numero 10/081989.9/16, tuvo entrada, en el
Registro General de esta Consejeria de Medio Ambiente, Administracion Local y Ordenacion del
Territorio, respuesta del Ayuntamiento de Cercedilla adjuntando la documentacién solicitada.
Examinada la documentacion remitida, se considera que cumple los requisitos minimos exigidos en
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, a los efectos del inicio del procedimiento
ambiental. Por tanto, con fecha 25 de abril de 2016, se inicia la evaluacibn ambiental estratégica
simplificada del Plan Parcial del sector de suelo urbanizable SAU-2 “Navalcaballo” de las vigentes
Normas Subsidiarias de Cercedilla.

Con fecha 29 de abril de 2016 y referencia 10/032107.3/16, se comunica al Ayuntamiento de

Cercedilla el inicio del procedimiento y la realizacion de las consultas a las Administraciones publicas
afectadas y personas interesadas.
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El dia 29 de abril de 2016 se solicita al Area de Planificacion y Gestion de Residuos de la Direccion
General del Medio Ambiente informe relativo a sus competencias, recibiéndose respuesta el 5 de
mayo de 2016, con n° 10/089880.9/16.

El dia 29 de abril de 2016 se solicita al Servicio de Informes Técnicos Medioambientales informe
relativo a conservacion del medio natural y espacios protegidos, recibiéndose respuesta el dia 14 de
septiembre de 2016, con registro de entrada numero 10/188221.9/16.

El dia 29 de abril de 2016 se solicita al Canal de Isabel Il el informe del ente gestor previsto en el
articulo 7 del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de
saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, recibiéndose respuesta el dia 22 de
diciembre de 2016, con registro de entrada numero 10/271355.9/16.

1.2 Consultas a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas

En cumplimiento del articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, con
fecha 29 de abril de 2016 se realizan consultas previas por espacio de cuarenta y cinco dias a los
siguientes organismos:

- Ecologistas en Accién (con acuse de recibo de 4 de mayo de 2016)

- Asociacion para la recuperacion del Bosque Autéctono (ARBA) (con acuse de recibo de 5 de
mayo de 2016)

- Asociacion Herpetoldgica Espafiola (AHE) (con acuse de recibo de 13 de mayo de 2016)

- Sociedad Caminera del Real de Manzanares (con acuse de recibo de 4 de mayo de 2016)

- Confederacién Hidrogréfica del Tajo (con acuse de recibo de 3 de mayo de 2016)

- Direccién General de Urbanismo. Consejeria de Medio Ambiente, Administracién Local y
Ordenacion del Territorio (con entrada en dicha unidad el 3 de mayo de 2016)

- Direccién General de Carreteras e Infraestructuras. Consejeria de Transportes, Vivienda e
Infraestructuras (con acuse de recibo de 3 de mayo de 2016)

- Direccién General de Patrimonio Cultural. Consejeria de Presidencia, Justicia y Portavocia
del Gobierno (con acuse de recibo de 4 de mayo de 2016)

- Servicio de Sanidad Ambiental de la Direccion General de Salud Publica. Consejeria de
Sanidad (con acuse de recibo de 4 de mayo de 2016)

- Divisién de Proteccion Civil de la Direccion General de Proteccién Ciudadana. Consejeria de
Presidencia, Justicia y Portavocia del Gobierno (con acuse de recibo de 4 de mayo de 2016)

- Area de Prevencion del Cuerpo de Bomberos de la Direccién General de Proteccion
Ciudadana. Consejeria de Presidencia, Justicia y Portavocia del Gobierno (con entrada en
dicha unidad el 4 de mayo de 2016)

- Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF) (con acuse de recibo de fecha 4 de
mayo de 2016)

Se han recibido las siguientes respuestas de los organismos antes mencionados:

- Divisién de Proteccién Civil, recibida el 20 de mayo de 2016. Remite informe técnico en el que
recuerda la necesidad de que el Plan Parcial cumpla con las medidas preventivas del plan
INFOMA. Por otro lado, indica la necesidad, establecida en la misma norma, de que el
municipio de Cercedilla disponga de un plan municipal ante emergencias por incendios
forestales conforme a la Directriz Basica de Planificacion de Proteccion Civil de Emergencias
por Incendios Forestales.
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- Area de Prevencion (Cuerpo de Bomberos), recibida el 27 de mayo de 2016. Aporta informe
en el que relaciona una serie de sugerencias al plan parcial en materia de seguridad en caso
de incendios, de distribucion de hidrantes y de espacios forestales.

- Servicio de Sanidad Ambiental, recibida el 13 de junio de 2016. Remite informe sanitario-
ambiental con condiciones relativas a la proteccion de la red de abastecimiento de agua de
consumo humano, al sistema de vigilancia y control de plagas, regeneracion urbana de
espacios publicos y zonas verdes, radiaciones naturales y otras.

- Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), recibida el 28 de junio de 2016. Remite
informe de la Direccion de Patrimonio y Urbanismo de dicho organismo, en el que relaciona
las infraestructuras ferroviarias afectadas por el plan parcial, la legislacién sectorial ferroviaria
de aplicacion y cuestiones particulares a tener en cuenta.

- Confederacion Hidrografica del Tajo, recibida el 1 de julio de 2016. Aporta escrito de
sugerencias en el que indica las condiciones generales a tener en cuenta para la proteccion
del dominio publico hidraulico, los estudios y autorizaciones necesarios, asi como condiciones
de las instalaciones de saneamiento.

- Direccién General de Carreteras e Infraestructuras, recibido el 8 de mayo de 2017. Informa
desfavorablemente el Plan Parcial, ya que los accesos desde la carretera M-622 no cumplen
las prescripciones de la normativa sectorial en materia de accesos a la red de carreteras de la
Comunidad de Madrid. Se prescribe que para cumplir con la normativa debera disponerse un
Unico acceso a la M-622 y se relacionan las condiciones de dicho acceso y otras en el ambito
de las carreteras de la Comunidad de Madrid.

Se adjunta a este informe copia de las sugerencias e informes recibidos.
1.3 Alegaciones derivadas del periodo de informacién publica.

El Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable SAU-2 “Navalcaballo” de las vigentes Normas
Subsidiarias de Cercedilla, se aprobo¢ inicialmente por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local en
sesién ordinaria de 23 de julio de 2014, que fue publicado en el BOCM n° 221 del 17 de septiembre
de 2014. El certificado del Secretario General del Ayuntamiento de Cercedilla, de fecha 28 de octubre
de 2014, acredita que durante el periodo de informacion publica no se presentd ninguna alegacion.

2. CONTENIDO Y ALCANCE DEL PLAN PARCIAL
2.1 Descripcion del ambito. Contenido

El SAU-2 “Navalcaballo” es un desarrollo del planeamiento general vigente en Cercedilla, constituido
por la Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del término municipal de Cercedilla y el
Catalogo Complementario de las mismas, aprobados definitivamente por Acuerdo del Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid de 27 de junio de 1985 (publicado en el BOCM de 3 de agosto
de 1985).

El Plan Parcial que se informa parte, segun indica la documentacion aportada, de los limites del
ambito definidos en el “Proyecto de delimitacion del perimetro exacto del Sector del Suelo
Urbanizable SAU 2 Navalcaballo y de la Unidad de Ejecucién Unica para su desarrollo”, aprobado
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definitivamente por la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Cercedilla el 28 de noviembre de
2012.

El SAU-2 tiene una superficie de 96.800 m? segun la ficha urbanistica de las Normas Subsidiarias, y
de 99.791,56 m? segln el Plan Parcial. Se ubica al sureste del ndcleo urbano de Cercedilla,
extendiéndose entre las altitudes extremas aproximadas de 1.185 m, en la esquina noroeste, junto a
la carretera M-622, y 1.143 m en la esquina sureste, junto a la via del ferrocarril (altitudes segun el
mapa topogréafico 1:10.000 del Centro Regional de Informacion Cartogréfica, si bien el plano 1.3 —
Topogréfico, situacion actual del Plan Parcial, refleja altitudes unos 20 m inferiores). Limita al norte
con la carretera M-622, al sur con el ferrocarril (Linea de Red Convencional Villalba — Segovia), al
oeste con el casco urbano, y al este con suelo no urbanizable de proteccion.

2 Todo el SAU-2 “Navalcaballo” se ubica en
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e ‘}me/ una ladera de orientacion este/sureste que
3 f*\f‘«.-.} / "\‘-3\1" vierte hacia el rio de las Fuentes, que

Y AN discurre en direccion sur a unos 175-200 m
al este del limite del sector. Toda la ladera
desde el casco urbano hasta el rio de las
Fuentes, y por tanto también el SAU-2, esta
ocupada por un mosaico de prados y
praderas, aprovechados en su mayoria por
ganado equino, delimitados por
cerramientos de piedra sin mortero, a cuyo
abrigo se ha desarrollado un seto vivo de
robles, fresnos, zarzas, etc, lo que ha
generado un paisaje en “bocage”. En la
zona norte del sector, existen dos naves
ganaderas, sobre las que el estudio
histérico de suelos afirma “que han podido
tener en su dia funciones de estabulacion
semiextensiva de vacuno o caballar’
aungue no deja claro si siguen en uso.
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El anejo 4 — “Inventario arbéreo” del plan
parcial, identifica un total de 575 pies
sy arboreos en el ambito, con perimetros de
. -@;. /, tronco superiores a 20 cm, llegando alguno
40 de ellos a los 250 cm. El valor econdmico
) de los pies inventariados, calculado en el
citado anejo por aplicacion de la Norma
Granada, asciende a 879.486,73 €.
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ﬂ
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El SAU-2 estd dentro del ambito del PORN de la Sierra de Guadarrama, aprobado por Decreto
96/2009, de 18 de noviembre; concretamente dentro de la Zona de Transicion de las establecidas por
dicho instrumento de ordenacion. EI SAU también esta dentro de la Zona de Influencia
Socioecondémica del Parque Nacional, delimitada en la Ley 7/2013, de 25 de junio, de creacion del
Parque Nacional. Est4, sin embargo, fuera del Parque Nacional y de su Zona Periférica de
Proteccion, que llega hasta unos 200 m al noreste, al otro lado de la M-622.
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Sobre el &mbito estd cartografiada parcialmente una mancha circular de habitats de interés
comunitario. Corresponde al tipo de HIC prioritario 6220 * Zonas subestépicas de gramineas y
anuales del Thero-Brachypodietea”. De acuerdo con la documentacion SIG basada en el Atlas y
Manual de los Héabitat de Espafia, publicado en 2005, la comunidad presente seria un majadal
silicicola supramediterrdneo (alianza Trifolio subterranei-Periballion o Molineriello minutae-Trifolion
subterranei en la nomenclatura revisada) con una cobertura del 88%.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv ||||| ||||||||| ‘ll"l"ll"
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 10002461601 9862961

Delimitacién aproximada del SAU 2 sobre la ortoimagen de 2014
Realizada visita al ambito, se comprob6é que la zona se corresponde con prados objeto de

aprovechamiento pastoral intenso, habiéndose constatado la presencia de ganado equino en algunos
de ellos. Este aprovechamiento mantiene el predominio de las comunidades herbaceas, que
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practicamente solo se interrumpe en los setos vivos, donde el rebollo o melojo es la especie
dominante, seguida por el fresno, y donde también estan presentes los olmos (U. minor), que forman
auténticas galerias en algunas callejas, los salicos, sauces y algun arce. En el estrato arbustivo
aparecen rosas, zarzas, endrinos, majuelos y otras especies. En el estrato herbaceo se constato la
presencia muy destacada de especies propias de los majadales, como Trifolium subterraneum y Poa
bulbosa var. vivipara. Estas especies, indicadoras de la presencia del majadal, se hallaban en la
zona alta de la ladera sobre la que se ubica el sector, sobrepasando ampliamente la zona
cartografiada como HIC.

Los prados y praderas del SAU-2 forman parte de la orla de suelo rural que bordea las zonas
urbanas de baja densidad del suroeste del nicleo de Cercedilla en los valles de los rios de las
Fuentes y de la Teja. Constituyen un paisaje cultural y tienen una marcada relevancia paisajistica por
la visibilidad que le otorga su disposicién en ladera, por el valor estético del mosaico delimitado por
setos vivos y por constituir, como paisaje agrario claramente humanizado, una transicion suave
desde el nucleo urbano hacia las zonas boscosas.

Poa bulbosa y trébol subterraneo en el majadl

Zona sur del sector

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 10002461601
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Las caracteristicas urbanisticas de la ordenacion propuesta se sintetizan en la siguiente tabla:
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Superficie
U Superficie edificable N° maximo
sos 5 fo 2 .
(m* suelo) maxima (m viviendas
construido)
Superficie lucrativa 69.990 19.337 113
Residencial unifamiliar 69.990 19.337 113
Ordenanza C-3 (parcela 22.360 2
. (27.860 m 3.620 20
minima 1.000 m2) b
rutos)
47.630
g?gﬁ::%%%%(pame'a (71.931 m? 15,717 93
brutos)
Redes publicas 29.719,56
Red genera 4.030
Red viaria 928
Equipamiento municipal 3.102
Red local 25.689,56
Zonas verdes y espacios libres 805* =
Red viaria 24.884,56 %
Total 99.791,56 19.337 113 o

(*) Segun el cuadro de caracteristicas de la pagina 32 de la memoria y el plano P-1 Zonificacion,
dentro de la zona verde se prevé una superficie de 82 m® para la ubicacion de un centro de

transformacion.

=[] DOTACIONES COMUNITARIAS

o RED VIARIA LOCAL Y GENERAL
Zv ZONAS VERDES PUBLICAS
| c2 | UNIFAMILIAR PAREADG EN PARCELA DE 500 m2

IS UNIFAMILIAR AISLADO EN PARCELA DE 1,000 m2

CENTRO DE TRANSFORMACION
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A efectos de lo sefialado en el
articulo 36.3 e) de la Ley
9/2001, de 17 de noviembre,
del Suelo de la Comunidad de
Madrid, la ordenanza del Plan
Parcial prevé un patio libre
minimo del 60% de Ia
superficie de la parcela, por lo
que la superficie neta de
parcela libre privada sera de
41.994 m? de suelo (0,6 x
69.990).

Segun la ordenacién
propuesta, la mayor parte del
ambito se calificaria con las
ordenanzas C2 - residencial
unifamiliar; parcela minima 500
m? en las zonas en contacto
con el actual casco, y C3 -
residencial unifamiliar  en
parcela minima de 1.000 m?,
en las zonas mas periféricas.
Su tipologia es la de
edificacion aislada o pareada.
En ambas zonas residenciales
son usos compatibles las

csv
986296.
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oficinas profesionales anexas a la vivienda y las artesanias y pequefias industrias no molestas. En la
zona C3, ademas, son compatibles la residencia colectiva y los centros de ensefianza, culturales,
museos o bibliotecas. La altura maxima en la zona residencial es de 7 m (desde rasante media hasta
plano inferior rasante del alero) con un maximo de dos plantas sobre rasante (Baja +l) y sétano no
vividero.

El presente informe se emite respecto a la documentacion diligenciada presentada el 25 de abril de
2016, que, consta del documento Desarrollo de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Cercedilla (Madrid). Iniciativa Urbanistica para el desarrollo por compensacion del sector de suelo
urbanizable SAU-2 “Navalcaballo” de las Normas Subsidiarias de Cercedilla (Madrid), integrado por
los siguientes volimenes:

- Documento B: Plan Parcial del sector SAU-2 “Navalcaballo” del Suelo Urbanizable Sectorizado de
las Normas Subsidiarias de Cercedilla (Julio 2013)

0.- Presentacion

l.- Memoria

I1.- Normas urbanisticas

lll.- Organizacion y gestiéon de la ejecucion

IV.- Planos de informacion

V.- Planos de proyecto

- Documento B: Plan Parcial del sector SAU-2 “Navalcaballo” del Suelo Urbanizable Sectorizado de
las Normas Subsidiarias de Cercedilla (Julio 2013). Volumen Il: Anejos.

Anegjo 1: Gestion de efluentes

Anejo 2: Estudio de contaminacion acustica

Anejo 3: Estudio hidrolégico e hidraulico del rio de las Fuentes

Anejo 4: Inventario arboéreo

Anejo 5: Determinaciones del PORN de la Sierra de Guadarrama

- Documento Ambiental Estratégico (marzo de 2016)

Consta en el expediente de Plan Parcial remitido informe del Arquitecto Técnico Municipal, de 30 de
abril de 2014, sobre la viabilidad urbanistica de la propuesta de ordenacion para la Aprobacién Inicial.

2.2 Descripcién del sistema de saneamiento propuesto

Tipo de red del &mbito: separativa

Destino final de las aguas residuales y pluviales: segun el estudio del cumplimiento del Decreto
170/1998 del Plan Parcial (incluido en el Anejo 1.- Gestion de efluentes), las aguas negras generadas
en el sector deberén tratarse en la ampliacion de la EDAR de El Chaparral (puesto que esta se
encuentra al limite de su capacidad), en el término municipal de Guadarrama, o en la nueva EDAR
gue se construya en dicho término municipal. Para ello, segun dicho estudio, sera necesaria la firma
por el Ayuntamiento de Cercedilla y el Canal de Isabel Il de la adenda a un futuro Convenio de
Gestion para la Cofinanciacién de Infraestructuras Hidraulicas, en la que se contemplen las
infraestructuras necesarias.

El estudio del cumplimiento del Decreto 170/1998 no especifica el destino final de las aguas pluviales
generadas en el ambito. No obstante, de acuerdo con el plano “P.3.2.b — Esquemas de redes:
saneamiento de aguas limpias” del Plan Parcial, las aguas pluviales se verterian al rio de las Fuentes
mediante un aliviadero decantador justo antes de que el rio pase bajo las vias del ferrocarril, a una
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cota aproximada de 1.125-1.126 m.

Dotaciones: el estudio del cumplimiento del Decreto 170/1998, utiliza, dentro del apartado de célculo
de aguas residuales, las Normas de Abastecimiento Agua del Canal de Isabel Il — Revision 2004
(NAACYII-2004). Estas normas no son las vigentes para el célculo de redes de saneamiento ni de
abastecimiento, por lo que las dotaciones y coeficientes punta no estan actualizados. Como
resultado, al considerar dotaciones mayores de las normativas, y al no aplicar coeficiente de gasto, el
caudal de residuales esta claramente sobreestimado (3,16 I/s frente a 1,48 I/s en caudal medio).

Caudal de aguas residuales:
Caudal medio: 3,16 I/s (equivalente a 273 m®/dia)
Caudal punta: 8,89 I/s (equivalente a 768 m®/dia)

Caudal de aguas pluviales

Para la situacion actual:

- Q para un periodo de retorno de 5 afios = 193,78 I/s

- Q para un periodo de retorno de 25 afios = 545,65 I/s

- Q para un periodo de retorno de 50 afios = 740,02 I/s
Para la situacion futura:

- Q para un periodo de retorno de 5 afios = 1.423,17 I/s
- Q para un periodo de retorno de 25 afos = 2.318,11 I/s
- Q para un periodo de retorno de 50 afos = 2.742,91 I/s

Trazado de la red saneamiento

La red propuesta es de tipo separativo. El estudio del cumplimiento del Decreto 170/1998 no
especifica el trazado de las redes de saneamiento, ni el destino final de las aguas pluviales. No
obstante, de los planos P.3.2.ay P.3.2.b, que muestran el esquema de las redes de saneamiento de
aguas pluviales y residuales, se deduce que dichas redes discurren en paralelo por los viales
publicos y desaguan en sentido sur y este, a favor de la pendiente natural del terreno y, por tanto, por
gravedad. Para la red de pluviales, el vertido se produciria mediante un colector de nueva ejecucion,
de PVC y de 800 mm de diametro, que discurriria hacia el este por terrenos exteriores al SAU-2
durante unos 180 m para verter al rio de las Fuentes justo antes de que este cruce el ferrocarril. Para
la red de aguas residuales, el vertido se produciria a través de un colector existente que recorre el
borde sur del SAU-2, al que se realizarian siete conexiones dentro del sector. Este colector ya
existente, se dirige al oeste en paralelo al ferrocarril y al colector propuesto para las pluviales,
durante unos 200 m para verter a un emisario ya existente de la Comunidad de Madrid una vez
cruzado el rio de las Fuentes.

Afeccion a la red hidrografica:

El Estudio hidrologico e hidraulico del rio de las Fuentes (anejo 3 al Plan Parcial) realiza un estudio
de caudales ordinarios y extraordinarios en la zona de interés (aguas arriba la obra de paso del
ferrocarril sobre el rio de las Fuentes). También se analizan las zonas caracteristicas del cauce
(dominio publico hidraulico, zona de servidumbre y de policia) y las zonas de inundacion asociadas a
los periodos de retorno. Los caudales obtenidos en el estudio para las situaciones pre y post
operacional son los siguientes:

Periodos de | Caudal en situacion | Caudal en situacion
retorno preoperacional (m3/s) postoperacional (m3/s)
T=5 3,04 3,21

T=25 18,20 18,48

T=100 38,29 38,69

T=500 70,40 70,94
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El Estudio hidrolégico e hidraulico concluye que la incorporacion de caudales del SAU-2, una vez se
desarrolle, al rio de las Fuentes no supone ninguna modificacion respecto a la situaciéon actual,
variando los caudales muy ligeramente y con un pequefio incremento de las laminas de inundacion.
La obra de paso del ferrocarril no entraria en carga ni siquiera en la avenida extraordinaria de 500
afos de periodo de retorno.

No obstante, cabe sefalar que el estudio hidrolégico hidraulico no toma en consideracion, para la
modelizacion del caudal en las crecidas ordinarias, la presencia de una aportacion puntual que
constituiria el vertido de pluviales del SAU en el punto a partir del cual se define la cuenca, lo que
supone una incongruencia con el resultado del estudio del cumplimiento del Decreto 170/1998, que
predice la incorporacién de 1,4 m*/s en ese punto en la avenida de 5 afios.

2.3 Descripcidn acustica

Caracterizacion de la situacion acustica:

Dentro de la documentacion presentada en enero de 2015 figuraba, dentro del tomo de anejos, el
“Anejo 2 - Estudio de contaminacion acustica (julio de 2014)", que contenia un estudio del
cumplimiento del Decreto 78/1999, de 27 de mayo, por el que se regula el régimen de proteccion
contra la contaminacion acustica de la Comunidad de Madrid, norma ya derogada, si bien contenia
un breve epigrafe que argumentaba que los objetivos de calidad acustica de esta norma eran mas
rigurosos que los establecidos en el Real Decreto 1367/2007.

La documentacién recibida el 26 de abril de 2016 contiene el mismo estudio acustico, de
cumplimiento del Decreto 78/1999, como Anejo 2 en el volumen de anejos al documento urbanistico
del Plan Parcial. Por otro lado, dentro del documento ambiental estratégico elaborado en respuesta a
la peticién de documentacién complementaria, se ha incluido, como epigrafe 5.9, el mismo estudio de
la contaminacién acustica, con pequefias diferencias.

Respecto a este Ultimo estudio acustico cabe sefialar que la delimitacién del ambito y la ordenacion
gue muestran los planos de ruido difieren ligeramente de las del documento urbanistico, en concreto
en la delimitacion en la zona limitrofe con la M-622 y en el trazado de algunos viales. Por otro lado,
en los planos 6.1 y 6.2 de is6fonas futuras finales, la representacion de los niveles de ruido, por
franjas, no se corresponde bien con la leyenda que se muestra, por iséfonas.

Fuentes sonoras:

Las fuentes de ruido ambiental dentro del ambito de estudio son, en la situacidon preoperacional, el
trafico rodado en la carretera M-622, que limita el &mbito por el norte, y el tréfico ferroviario por la
linea de ferrocarril que limita el &mbito por el sur.

En la situacion postoperacional se considera, ademas, el trafico rodado por los nuevos viales del plan
parcial.

Zonificacion de Areas Acusticas:

El Plano n° 1 del Estudio de contaminacion acustica — Zonificacién acuUstica, zonifica el ambito de
acuerdo con las areas acusticas del Decreto 78/1999, de forma que toda la superficie residencial, de
viario interior y de zona verde se corresponde con un area acustica tipo Il, la parcela calificada para
uso dotacional se corresponde con un &area acustica tipo |1, y la glorieta disefiada como conexién con
la carretera M-622 se corresponde con un &rea acustica tipo IIl.
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Medidas preventivas:

El epigrafe “Evaluacion del impacto acustico” (punto 7 del Anejo 2 y punto 5.9.7 del estudio ambiental
estratégico) propone como medida preventiva frente a la contaminacion acustica, el retranqueo de la
linea de edificacion en las manzanas en las que se ha previsto, para la situacion postoperacional, la
superacion de los valores limite en ambiente exterior. Sin embargo, dichas medidas resultan
incoherentes entre el anejo 2 del documento urbanistico y el estudio ambiental estratégico.

3. DETERMINACION DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

De acuerdo con el articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, “el 6rgano ambiental consultara
a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas”. Las consultas concretas
realizadas en este expediente se encuentran detalladas en el epigrafe especifico dentro de
“Antecedentes”.

En virtud del articulo 31 de la Ley 21/2013, la Direccién General del Medio Ambiente de la Consejeria
de Medio Ambiente, Administracion Local y Ordenacion del Territorio, teniendo en cuenta la
documentacion presentada, los informes recibidos, las consultas realizadas descritas en el apartado
de antecedentes y de conformidad con los criterios establecidos en el anexo V, procede a determinar
la posible existencia de efectos significativos en el medio ambiente del Plan Parcial y en su caso, el
alcance del estudio ambiental estratégico.

4. INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

De acuerdo con los criterios del Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, y en relacion con las
caracteristicas del area afectada, se ha tenido en cuenta que el ambito del plan parcial ostenta una
serie de valores de notable relevancia, tales como la calidad paisajistica que le otorga su fisiografia
en ladera, su caracter de mosaico de prados separados por setos vivos, su situacién de transicion
hacia el nucleo urbano y el hecho de constituir un paisaje cultural fruto de la intervencién humana
sostenida. También constituye un valor destacable la biodiversidad que alberga el sector,
materializada en un estrato arbéreo numeroso y variado y unas comunidades herbaceas entre las
gue se encuentran majadales incluidos en el tipo de habitat de interés comunitario prioritario 6220*.

En cuanto a las caracteristicas del plan parcial, se ha considerado que este constituye un desarrollo
del planeamiento general vigente en Cercedilla, que data de 1985 y que, en consecuencia, no fue
sometido a una evaluacion ambiental estratégica. El desarrollo urbanistico se produce en el ambito
del PORN de la Sierra de Guadarrama, por lo que, como sefala el informe de la Subdireccion
General de Espacios Protegidos, debe atender a la normativa tanto general como especifica de la
Zona de Transicidon que ha establecido el Decreto 96/2009, de 18 de noviembre. Entre los objetivos
del PORN se encuentra el de preservar la variedad, singularidad, belleza e identidad de los
ecosistemas y del paisaje. En este sentido, se ha considerado que la propuesta urbanistica en su
formulacion actual no contiene garantias suficientes del cumplimento de las prescripciones del PORN
ni para el mantenimiento de los valores merecedores de proteccién. Asi, el plan parcial propone una
zona residencial en una ladera de marcada pendiente, con una densidad superior a la existente en
las zonas colindantes, sin introducir salvaguardas para la proteccion del arbolado, de los setos vivos
y sin evaluar el impacto sobre los habitats de interés comunitario. Los estudios sectoriales
presentados, como el estudio acustico o el hidrolégico, contienen carencias e inconcreciones que
arrojan incertidumbre sobre la proteccién ambiental en general.
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La propia delimitacion del &mbito, que como se ha sefialado, proviene de un planeamiento general
antiguo, es mas bien ajena a la realidad del territorio, no tiene en cuenta las actuales unidades de
uso agropecuario o parcelas, de forma que el desarrollo del sector tendria consecuencias negativas
sobre la funcionalidad de las zonas colindantes. En este sentido cabe recordar que los
aprovechamientos ganaderos extensivos, sosteniblemente desarrollados, tienen la consideracion de
uso tradicional a los efectos del PORN.

Se ha tenido en cuenta también que en la presente fase el documento ambiental se ha elaborado a
posteriori de la propuesta urbanistica, por lo que esta puede no haber sido suficientemente informada
por las consideraciones ambientales.

En cuanto al resultado de las consultas, se ha tenido en cuenta que la Direccibn General de
Carreteras e Infraestructuras ha informado desfavorablemente la propuesta del Plan Parcial, fijando
condiciones para el acceso a la carretera M-622 cuyo cumplimiento obligaria a modificar la
ordenacion.

En consecuencia, teniendo en cuenta todo lo anterior, esta Direccion General del Medio Ambiente
considera que el Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable SAU-2 “Navalcaballo” de las vigentes
Normas Subsidiarias de Cercedilla es un planeamiento que establece el uso, a nivel municipal, de
una zona de reducida extension para la que se ha realizado el estudio caso por caso y emite informe
ambiental estratégico en el que, de acuerdo con los criterios del anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, se decide que debe ser objeto de una evaluacién ambiental estratégica ordinaria.

A tal efecto, a continuacion se incluye en este informe el documento de alcance previsto en el articulo
31 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, y mediante el cual se delimita la amplitud, nivel de detalle y
grado de especificacidbn que debe tener el estudio ambiental estratégico que forme parte del Plan
Parcial del Sector de Suelo Urbanizable SAU-2 “Navalcaballo”.

5. DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Conforme al articulo 20 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, teniendo en
cuenta el presente documento de alcance, el promotor elaborara el estudio ambiental estratégico en
el que se identificaran, describirdn y evaluaran los posibles efectos significativos en el medio
ambiente de la aplicaciébn del plan parcial, asi como unas alternativas razonables técnica y
ambientalmente viables, que tengan en cuenta los objetivos y el ambito de aplicacion del mismo.

El estudio ambiental estratégico se considerara parte integrante del plan parcial y contendra, como
minimo, la informacion sefialada en el anexo IV de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, asi como

aguella que se considere razonablemente necesaria para asegurar su calidad segun se determina en
dicho articulo.

Teniendo en cuenta las sugerencias realizadas por los organismos que han participado en el
procedimiento respecto a sus competencias especificas, y considerando lo sefialado en el anexo 1V
de la Ley 21/2013, el promotor elaborara un estudio ambiental estratégico que debera incluir lo
siguiente:

1.- Un esbozo del contenido, objetivos principales del Plan Parcial y relaciones con otros planes y
programas pertinentes.
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Se deberd estudiar, en particular, la relacion del Plan Parcial con el PORN de la Sierra de
Guadarrama, comprobando que el desarrollo estad dentro del marco que establece el instrumento de
ordenacion de los recursos naturales.

En cuanto a los requisitos de clasificacion o calificacion de los suelos urbanizables sin planeamiento
de desarrollo en vigor que prescribe la normativa especifica de la Zona de Transicion, debe tenerse
en cuenta que, si bien en el anejo 5 — determinaciones del PORN de la Sierra de Guadarrama,
estudia la fraccion de cabida cubierta en el ambito, no se ha calculado dicha cobertura a nivel de
parcela catastral, sino que el estudio se ha restringido a la parte de las parcelas catastrales incluida
en el sector. En consecuencia, se corregira el estudio de la fraccion de cabida cubierta y se tendran
en cuenta sus resultados a los efectos de cumplimiento del PORN.

En cuanto a la proteccién por el planeamiento urbanistico de los elementos de la arquitectura agraria
o rural que prescribe el Anexo Il del PORN, debe tenerse en cuenta que las condiciones relativas a
los cerramientos de parcela contenidas en el epigrafe 11.3.4.4 de las Normas Urbanisticas no
aseguran la proteccion de los actuales cerramientos de mamposteria seca inventariados como en
buen estado de conservacion en el plano n° 2 del anejo 5 — determinaciones del PORN. También se
tendrd en cuenta que las condiciones previstas para los cerramientos de parcela en la propuesta
actual desvirtian completamente la tipologia de los cerramientos actuales.

Igualmente el estudio ambiental estratégico y, por tanto, el Plan Parcial, debera tener en cuenta que
el epigrafe 4.4.1 de la normativa general del PORN establece que en las zonas de uso agricola y
ganadero se respetaran los setos arbustivos y arboreos, las zonas arboladas y las alineaciones de
arbolado, asi como cuantos elementos puedan resultar significativos para la conservacion del paisaje
tradicional. Teniendo en cuenta lo anterior y el hecho de que la documentacion presentada cifra el
valor del arbolado del sector en cerca de 880.000 €, sin que dicha cifra se haya tenido en cuenta en
el estudio econdmico-financiero, deberan incluirse prescripciones para la proteccién del arbolado.

Se justificar4 la conveniencia y oportunidad del desarrollo propuesto en funcién de la situacién
municipal, considerando los datos sobre demografia y urbanismo y, en particular los censos de
viviendas que, para el afio 2011 arrojaron una cifra de 5.040 viviendas a nivel municipal, de las que el
54 % eran principales y el 46% no principales (36% secundarias y 10% vacias). Se analizara la
disponibilidad de suelo residencial en el municipio en relaciéon con la evolucién de las licencias de
edificacion en los ultimos afios.

En cuanto a las condiciones generales del desarrollo urbano se tendra en cuenta que la densidad
prevista en la propuesta actual para el SAU-2 es de 11,3 viviendas/ha, muy superior a la de la zona
de remate del actual casco al este de la calle de las Acacias, de 5,3 viviendas/ha, e incluso superior a
la de toda la zona urbana entre la M-622, el Camino Viejo de El Escorial y la via del tren (7,4 viv/ha).

Se deberda justificar que el desarrollo que se proponga sea de naturaleza extensiva y de baja
densidad.

2.- Los aspectos relevantes de la situacion actual del medio ambiente y su probable evolucion en
caso de no desarrollar el Plan Parcial.

El estudio ambiental estratégico debera estudiar las caracteristicas y distribucién real del majadal

presente en el ambito que constituye un habitat de interés comunitario prioritario (6220), pues la
cartografia oficial, por su propia geometria, no puede tomarse mas que con valor indicativo.
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3.- Las caracteristicas medioambientales de las zonas que puedan verse afectadas de manera
significativa y su evolucién teniendo en cuenta el cambio climatico esperado en el plazo de vigencia
del Plan Parcial.

Se debera estudiar la afeccion a las parcelas de uso agropecuario parcialmente incluidas en el
ambito del SAU-2, en concreto en la viabilidad y funcionalidad de dicho uso agropecuario en las
porciones no incluidas en el desarrollo, en lo que respecta a su dotacion con cerramientos y demas
infraestructuras agropecuarias. A este respecto se tendr4 en cuenta también lo sefialado en los
informes de la Direccion General de Proteccién Ciudadana sobre el cumplimiento del Plan INFOMA
en las zonas edificadas limitrofes con terreno forestal.

En lo relativo a las pendientes del viario, se aprecia en la propuesta actual que estas son en general
acusadas, en especial en los tramos que se dirigen al este sureste y que, por tanto, discurren en
direccién préxima a la de méxima inclinacion de la ladera. En estas zonas se alcanzan e incluso
supera ligeramente el 12% en algunos tramos. Teniendo en cuenta que esa pendiente es muy
superior a la pendiente maxima del 6% que establece la Orden VIV/561/2010 para los itinerarios
peatonales accesibles, se estudiara el cumplimiento de las distintas instrucciones técnicas y
normativa sobre accesibilidad y configuracion de viario que resulte de aplicacion. Igualmente se
estudiard la incidencia de la pendiente del &mbito en la funcionalidad de los servicios e instalaciones
urbanas, como el saneamiento.

4.- Cualquier problema medioambiental existente que sea relevante para el Plan Parcial, incluyendo
en particular los problemas relacionados con las zonas de especial importancia medioambiental,
como las designadas de conformidad con la legislacion aplicable sobre espacios naturales y especies
protegidas y los espacios protegidos de la Red Natura 2000.

El estudio ambiental estratégico estudiara la afeccidon del plan parcial al majadal presente en el
ambito y que constituye un HIC prioritario del tipo 6220. A los efectos del cumplimiento del articulo
46.3 de la Ley 42/2007, en la redacciéon dada por la Ley 33/2015, se analizard si la afeccion al
mencionado habitat, en particular su desaparicion por el desarrollo urbano supone un efecto
apreciable en lo relativo a los objetivos de conservacion de los hébitats de interés comunitario.

5.- Los objetivos de proteccion medioambiental fijados en los d&mbitos internacional, comunitario o
nacional que guarden relacion con el Plan Parcial y la manera en que tales objetivos y cualquier
aspecto medioambiental se han tenido en cuenta durante su elaboracion.

Se deberan tener en cuenta los siguientes objetivos genéricos de proteccion medioambiental:
Proteccion del ciclo del agua:

Proteger los recursos hidricos preservando la calidad del agua, minimizando el consumo derivado
de la ordenacién urbanistica, fomentando el ahorro y su reutilizacion.

Con el fin de poder dar cumplimiento a lo especificado en el articulo 25.4 del Texto Refundido de
la Ley de Aguas y puesto que el Plan Parcial en estudio comporta nuevas demandas de recursos
hidricos, el promotor debera contar con informe favorable de la Confederacion Hidrografica del
Tajo.

Tratamiento y destinos final adecuado para las aguas residuales. Sistemas de evacuacion sin
consumo energeético.
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Calidad atmosférica:
Minimizar los efectos del Plan sobre la calidad del aire, y en general, reducir al maximo las

inmisiones de sustancias contaminantes, asi como prevenir y corregir la contaminacion acustica y
luminica.

Gestion de residuos:

Fomentar el reciclaje y la reutilizacién de los residuos urbanos y facilitar la disponibilidad de
instalaciones adecuadas para su tratamiento y/o depoésito. En este sentido, debera tenerse en
cuenta el Plan Regional de Residuos Urbanos 2006-2016, recogido en la Estrategia de Residuos
de la Comunidad de Madrid, cuya aprobacion por acuerdo del Consejo de Gobierno fue publicado
en el BOCM con fecha 5 de noviembre de 2007.

Paisaje:
Integrar el paisaje en el Plan Parcial y garantizar su calidad y preservacion.

Biodiversidad y patrimonio natural:

Conservar la biodiversidad territorial y los otros elementos de interés natural y promover su uso
sostenible.

6.- Los probables efectos significativos en el medio ambiente, incluidos aspectos como la
biodiversidad, la poblacion, la salud humana, la flora, la fauna, la tierra, el agua, el aire, los factores
climéticos, su incidencia en el cambio climatico, en particular una evaluacién adecuada de la huella
de carbono asociada al Plan Parcial, los bienes materiales, el patrimonio cultural, el paisaje y la
interrelacion entre estos factores. Estos efectos deben comprender los efectos secundarios,
acumulativos, a corto, medio y largo plazo, permanentes y temporales, positivos y negativos.

En lo relativo a la contaminacién acustica, debera corregirse o rehacerse el estudio acustico teniendo
en cuenta el contenido general ya comunicado en enero de 2015 y las siguientes prescripciones
respecto al estudio aportado.

- Se debera estudiar el cumplimiento de la normativa vigente (Ley 37/2007, Real Decreto
1513/2005, Real Decreto 1367/2007), lo que se tendra en cuenta en particular en lo referido a los
periodos de evaluacion y en los tipos de areas acusticas a emplear en la zonificacion del &mbito
(art. 5 del RD 1367/2007).

- De acuerdo con las recomendaciones del informe de ADIF, se incluird un estudio de vibraciones
Yy, en caso nhecesario, se incluira en la normativa del plan parcial la obligacion de presentar
estudios acusticos de ruido y vibraciones de detalle para las construcciones mas cercanas al
trazado ferroviario en los que se concrete la necesidad de implantar medidas de inmision para dar
cumplimiento a la normativa en materia de ruido.

- Se deberdn actualizar los datos de trafico rodado empleados en la modelizacion de las
situaciones pre y post operacional. En cuanto al trafico ferroviario se indicaran los datos
empleados y su origen, debiendo ser estos los mas recientes disponibles para la situacion
preoperacional y proyecciones justificadas para la situacién postoperacional.

- Se corregiran los errores presentes en la cartografia de niveles acusticos: la ordenacién vy
delimitacion del sector deberd ser idéntica a la del documento urbanistico; en los planos de ruido
de la situacion postoperacional la representacion de los niveles de ruido, bien por franjas o bien
por iséfonas, se correspondera adecuadamente con la leyenda empleada.
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- En cuanto a las medidas preventivas cabe indicar que, en el estudio acustico que constituye el
anejo 2 del documento urbanistico se indica que se superan los valores limite en los 5 primeros
metros de las parcelas residenciales de las manzanas C2-1 y C3-0 y en la parcela dotacional (6
metros en periodo diurno y 25 metros en periodo nocturno), y se prescriben los correspondientes
retranqueos respecto a la M-622. Sin embargo, en el plano de zonificacion de este estudio
acustico ninguna manzana se denomina C3-0 (tampoco en el plano de zonificacion del documento
urbanistico). El estudio acustico incluido en el documento ambiental estratégico es igual al del
Anejo 2, salvo en las medidas propuestas, que consisten en un retranqueo de 6 metros respecto a
la M-622 en las manzanas C2-1y C2-2, pero no se establece retranqueo en la parcela dotacional.
En la proxima fase, las medidas preventivas deberan ser coherentes con la ordenacion propuesta.
Por tanto, no podran referirse a manzanas inexistentes en la delimitacion actualizada del sector.
En caso de preverse retranqueos de las edificaciones respecto a las fuentes de ruido, debera
reflejarse tal circunstancia en la normativa urbanistica del plan parcial. Las superficies que no
cumplan los posibles retranqueos se calificarAdn como no estanciales, y se dotardn de una
normativa acorde a dicha condicion.

- Debera adaptarse el estudio, en particular en cuanto a los traficos previstos, a la nueva
ordenacién que se proponga como consecuencia del informe desfavorable de la Direccidn
General de Carreteras e Infraestructuras en relacion con el acceso a la carretera M-622.

En cuanto al estudio hidrolégico-hidraulico, sin perjuicio de las competencias del organismo de
cuenca para la determinacién del dominio publico hidraulico y las autorizaciones que correspondan,
se indica la conveniencia de revisar o corregir el estudio presentado.

- A este respecto cabe indicar que la aplicacion de acceso libre Caumax, desarrollada por el
CEDEX, si bien no esta disefiada para estudios de detalle, puede servir de orientacibn o
validacién aproximada. En particular, respecto al &mbito de estudio (cuenca del rio de las Fuentes
aguas arriba de la obra de paso del ferrocarril) Caumax ofrece valores sensiblemente discrepantes
a los del estudio hidrolégico presentado, tanto en cuanto al tamafio de la cuenca, como en cuanto
a los caudales de las crecidas ordinarias (T=5), que resultan de 6 m*s (dando el valor 1,5 al
coeficiente corrector del umbral de escorrentia), o de 17 m*/s (dando valor 1 a dicho coeficiente),
mientras que son de 3y 3,2 m%s para las situaciones pre y postoperacional segun el Plan Parcial.
Se debera aportar una justificacion de dichas discrepancias o revisar el estudio hidroldgico.

- Se debera estudiar el efecto que produce, tanto en el cauce como en la obra de paso del
ferrocarril, la aportaciébn de los caudales de pluviales, cuya cuantia estima el actual estudio
hidroldgico en practicamente el 50% del caudal determinado como de maxima crecida ordinaria
del rio de las Fuentes en el punto de vertido. En el caso de que se prevea alguna infraestructura
de laminacion previa al vertido, deberan indicarse las caracteristicas fundamentales de la misma e
incluir su presupuesto en el estudio econémico-financiero del Plan Parcial.

- Se deberé analizar la posible incidencia del aumento de caudales sobre el Area de Riesgo
Potencial Significativo de Inundacion (ARPSI) de codigo ES030-13-04.2, cuyo tramo 2, de 1,53 km
de longitud, se inicia a 2,55 km aguas abajo del punto de vertido, a la entrada del rio Guadarrama
en el municipio de Los Molinos.

De acuerdo con lo sefialado en el informe de ADIF, la documentacion gréafica del plan parcial incluira
una propuesta de definicion de las zonas de afeccion ferroviaria, al efecto de estudiar el cumplimiento
de las limitaciones a la propiedad y restricciones de uso establecidas en la legislacion ferroviaria.
Igualmente debera estudiarse la afeccidén de las instalaciones ferroviarias subterraneas respecto de
los limites del sector.
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7.- Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar cualquier efecto
negativo importante en el medio ambiente de la aplicacion del Plan Parcial, incluyendo aquellas para
mitigar su incidencia sobre el cambio climatico y permitir su adaptacion al mismo.

8.- Un resumen de los motivos de seleccion de las alternativas contempladas y una descripcion de la
manera en que se realizé la evaluacion, incluidas las dificultades, como deficiencias técnicas o falta
de conocimientos y experiencia que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la informacion
requerida.

9.- Un programa de vigilancia ambiental en el que se describan las medidas previstas para el
seguimiento.

10.- Un resumen de caracter no técnico de la informacion facilitada en virtud de los epigrafes
precedentes.

La documentacion que se remita deberd estar debidamente diligenciada y vendra acompafiada de
informe técnico municipal sobre la viabilidad urbanistica de la actuacion, suficiencia documental,
tanto en lo que se refiere a contenido sustantivo como a documentacion, asi como instrumento de
planeamiento urbanistico a informar y fase de aprobacion.

5.1 Fases de informacién y consultas

Conforme a lo dispuesto en los articulos 21y 22 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, y en la Disposicion Transitoria Primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas
Fiscales y Administrativas de la Comunidad de Madrid, el promotor elaboraré la version inicial del
plan parcial teniendo en cuenta el estudio ambiental estratégico y sometera dicha version inicial de
plan, acompafiado del estudio ambiental estratégico, a informaciéon publica previo anuncio en el
BOCM vy, en su caso, en su sede electronica. La informacion publica sera, como minimo, de cuarenta
y cinco dias habiles. El promotor elaborard, junto con la documentacion arriba citada, un resumen no
técnico del estudio ambiental estratégico que serd sometido también al tramite de informacion
publica.

Se adoptaran las medidas necesarias para garantizar que la documentacién que debe someterse a
informacion publica tenga la méxima difusion entre el pablico, utilizando los medios de comunicacion
y, preferentemente, los medios electrénicos.

Simultaneamente al trAmite de informacidon publica, el Ayuntamiento de Cercedilla sometera la
version inicial del plan parcial, acompafado del estudio ambiental estratégico, a consulta de las
Administraciones publicas afectadas y las personas interesadas siendo estas al menos aquellas
consultadas en la presente fase. Esta consulta se podra realizar por medios convencionales,
electronicos o cualesquiera otros, siempre que se acredite la realizacion de la consulta.

En consecuencia, el listado minimo de Administraciones publicas afectadas y publico interesado a
consultar por el promotor, es el siguiente:

- Ecologistas en Accién. C/ Marqués de Leganés, 12 -28004 Madrid

- Confederacion Hidrogréfica del Tajo. Avenida de Portugal, 81 — 28011 Madrid
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- Area de Planificacion y Gestién de Residuos de la Direccion General del Medio Ambiente.
Consejeria de Medio Ambiente, Administracion Local y Ordenacion del Territorio. C/Alcala,
16, 12 planta — 28014 Madrid

- Direccién General de Urbanismo de la Consejeria de Medio Ambiente, Administracion Local y
Ordenacion del Territorio. C/Alcald, 16, 52 planta — 28014 Madrid

- Direccion General de Carreteras e Infraestructuras de la Consejeria de Transportes, Vivienda
e Infraestructuras. C/ Orense, 60 — 28020 Madrid.

- Direccibn General de Patrimonio Cultural de la Consejeria de Presidencia, Justicia y
Portavocia del Gobierno. C/Arenal, 18 — 28013 Madrid

- Servicio de Sanidad Ambiental de la Direccion General de Salud Publica. Consejeria de
Sanidad. Ronda de Segovia, 52 — 28005 Madrid

- Divisién de Proteccion Civil de la Direccion General de Proteccion Ciudadana. Consejeria de
Presidencia, Justicia y Portavocia del Gobierno. Paseo del Rio,1 Poligono Edificio 112 —
28232 Madrid

- Area de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos. Direccion General de Proteccién
Ciudadana. Consejeria de Presidencia, Justicia y Portavocia del Gobierno. Carretera de La
Corufia, km 22 — 28230 Las Rozas de Madrid (Madrid)

- Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF). Avenida Pio XII, 110 — 28036 Madrid

Las Administraciones publicas y las personas interesadas relacionadas en el listado anterior
dispondran de un plazo minimo de cuarenta y cinco dias habiles para emitir los informes y
alegaciones que estimen pertinentes.

5.2 Analisis técnico del expediente.
El promotor, tomando en consideracion las alegaciones formuladas en los trdmites de informacion
publica y de consultas, modificar4, de ser preciso, el estudio ambiental estratégico, y elaborara la
propuesta final de plan parcial del SAU-2 Navalcaballo.
El Ayuntamiento de Cercedilla remitirhd a la Consejeria de Medio Ambiente, Administracién Local y
Ordenacion del Territorio, a los efectos de emision de la declaracion ambiental estratégica, la
documentacion justificativa de la realizacion de las consultas, asi como el expediente de evaluacion
ambiental estratégica completo, integrado por:

- Propuesta final del Plan

- El estudio ambiental estratégico

- El resultado de la informacion publica y de las consultas asi como su consideracién,
incluyendo copia de los escritos recibidos

- Un documento resumen en el que el promotor describa la integracién en la propuesta final
del Plan de los aspectos medioambientales, del estudio ambiental estratégico y de su
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adecuacion al documento de alcance, de las consultas realizadas y de como éstas se han
tomado en consideracion

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos oportunos conforme a lo previsto en la
legislacion ambiental vigente en el momento en el que se inici6 dicho expediente.

Madrid, a la fecha de la firma

El director general
del Medio Ambiente

Firmado digitalmente por DIEGO SANJUANBENITO BONAL ==
Organizacién: COMUNIDAD DE MADRID

Fecha: 2017.05.18 16:41:05 CEST

Huelladig.: Obacf148e5c3f136144d01257b2832ffcbagelle

Fdo.: Diego Sanjuanbenito Bonal

Direccion General del Medio Ambiente
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