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©  APE 05.31 Centro de Negocios Chamartin: el caudal medio que demanda es de 11.750 m*/dia (136 I/s),
siendo el caudal punta total 223,1 I/s.

s}

APE 08.20 Malmea-San Roque-Tres Olivos: el caudal medio que demanda es de 9.001 m?/dia (104,2 I/s),
siendo el caudal punta total 174,4 |/s.

o APE 08.21 Las Tablas Oeste: el caudal medio que demanda es de 1.994 m*/dia (23,1 I/s), siendo el caudal
punta total 45,8 I/s.

Respecto a |a conexion a |a red de abastecimiento existente:

La conexién a la red de abastecimiento existente para la operacion urbanistica "Madrid Nuevo Norte", coincide
con |a sefialada en los informes emitidos por Canal de Isabel Il S.A. con fecha 27 de julio de 2018 a la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio y con fecha 30 de noviembre de 2018 al Ayuntamiento de Madrid,
que se citan en los antecedentes. Se indica a continuacién la conexion propuesta:

e Enelinterior de la actuacién "Madrid Nuevo Norte”:

Para poder transportar el caudal demandado a la zona de consume, se deberan realizar las siguientes
conexiones a la red de abastecimiento existente:

o Conexidn principal en |a tuberia de didgmetro 1250 mm de hormigén armado con camisa de
chapa (HC) que parte de la conduccién de salida de la Estacion Elevadora de Plaza de Castilla,
de didmetro 1400 mm de hormigén armado con camisa de chapa,

o Conexién secundaria en |a arteria de hormigén armado con camisa de chapa (HC) y didmetro
1200 mm, de interconexidn entre las Ramas Derecha e Izquierda del Canal del Atazar, proxima
a la calle de Monasterio de Arlanza, instalando una vélvula de mariposa y otra de retencion
en la derivacion.

Ambos puntos de conexion quedaran unidos mediante una conduccién de diametro 800 mm de
fundicidn duclil que atravesard la actuacion de norte a sur y discurrira por espacios libres publicos no
edificables. A través de esta conduccidn se alimentardn anillos de fundicién ductil y didmetro 300 mm
para los ambitos APE 05.31 y APE 08.20 y de didmetro 250 mm para el APE 08.21, desde los que se
derivaran las redes de distribucion interiores.

Por otro lado, el abastecimientc a la actuacion desde la Estacidn Elevadora de Plaza de Castilla implica una
ampliacion de sus equipos de bombeo.

Se adjunta un plano en el que se ubica la actuacién urbanistica "Madrid Nuevo Norte" y las cuatro ambitos
en los que se divide, y se representan los dos puntos de conexion y una propuesta del trazado de la
conduccién de fundicién ductil y didmetro 800 mm a ejecular por el promotor.

En el apartado 14-5.1.3.1 Conexidn a la red existente del Anexo 14 Infroestructuras urbanas del
Documento de Aprobacién Provisionzl, se recoge literalmente la conexion propuesta y la ampliacién de
los equipos de bombeo. El trazado propuesto de la conduccion de 800 mm parte de la Plaza de Castilla
por la calle de Mateo Inurria, continuando por las calles de Enrique Larreta y de Agustin de Foxa hasta la
calle de Monasterio de Arlanza donde conecta con |a conexién secundaria.

Observacion 01) En el mismo apartado 14-5.1.3.1 se dice que "Asimismo, es necesario ampliar los equipos
de bombeo de lo Estacion Elevadora de Plaza de Castilla. Esta actuacion debe ejecutarse cuando se
desarrolle el primero de los cuatro ambitos de desarrollo, dado que en esta fase de ejecucion de las
Infraestructuras Comunes de la Urbanizacion no se da servicio a ninguna parcela”, debiéndose eliminar
este parrafo ya que la ampliacion de los equipos de bombeos forma parte de las infraestructuras

Santa Engracia, 125. 28003 Madrid A s
wwiw.canaldeisabelsegunda es Pagina 4 de 41 =

:
&
K
¢
g
2
2
Ed
3
£
¥
§

2
z
F
:
T
3
2
2
£
g
F

Canal -/
de Isabel Il

comunes y por tanto, la ejecucién de dicha ampliacién debe estar en servicio previamente al desarrollo
de cualquiera de los cuatro dmbitos.

Observacién 02) En el plano 0-07.03 de |a ordenacion pormenorizada del APE 08.20 Malmea-San Roque-
Tres Olivos del Documento de Aprobacién Provisional se plasma la conduccion @ 800 mm por el centro
del vial, cuando secciones de otros planos la sitian en el Este del vial. Se deberdn modificar los planos
con el trazado realmente previsto, una vez que se estudien las interacciones entre las diferentes

infraestructuras.

Las redes de distribucién interior de cada une de los ambites deberan discurrir por viarios o espacios libres
publicos no edificables, ser mallada y de fundicién ductil.

®  En el exterior de la actuacién "Madrid Nueveo Norte”:

Se debera construir un nuevo depésito en Valdelatas, con una capacidad minima de 55.000 m?, quedando
fuera de servicio el actual depdsito de El Olivar, recogiéndose esta cuestion en el apartado 14-7.2.2.6
Nuevo deposito de Valdelatas del Anexo 14 Infraestructuras urbanas del Documento de Aprobacién
Provisional.

Asi misma se debera ampliar la capacidad de transporte del Canal de Santillana, en el tramo comprendido
entre el depdsito de Valdelatas y el nudo de El Olivar, mediante |a ejecucion de una nueva tuberia de
diametro minimo de 1800 mm, recogiéndose esta cuestién en el apartado 14-7.3.1.2 Canal de Santillana
del Anexo 14 infroestructuros urbanas.

El desarrollo de los ambitos APE 05.31, APE 08.20 y APE 08.21 queda condicionado a la construccién de la totalidad
de la tuberia de diametro 800 mm a ejecutar.

Observacién 03) En el apartadc 6. Condiciones de ejecucion simulténeo de la edificacion y la urbanizacion del Anexo
3 Organizacicn y gestion de la edificacion de la documentacion de las ordenaciones pormenorizadas de los APE
05.31y APE 08.20 se recoge el condicionante en cuanto a la puesta en servicio de la Tuberia de diametro 800 mm
y ampliacién de los equipos de bombeo en la Elevadora de Plaza Castilla, no recogiéndose en el apartado
correspondiente del APE 08.21. En consecuencia, se debera recoger este condicionante tanto en el APE 08.21
como en el Anexo 14 Infraestructuras urbanos.

Asi mismo, no se podra demoler el depdsito de El Olivar hasta que no se encuentren en servicio tanto el nueve
depésito de Valdelatas y las conducciones que lo abastezcan desde los Canales del Atazar y de Santillana, como la
unién de este nuevo depésito con el Nudo de abastecimienta de El Olivar mediante la nueva tuberia de 1800 mm,
recogiéndose esta cuestion en el apartade 14-7.3 Depdsito de El Olivar del Anexo 14 Infraestructuras urbanas del
Documento de Aprobacidn Provisional.

Observacién 04) Tanto en las arterias y canales existentes como en los que vayan a retranquearse, la altura de
tierras sobre ellas no podra ser mayor de 3 metros sobre la generatriz superior, recogiéndose esta cuestién en el
apartado 14-7.3 Selucion propuesta del Anexo 14 Infroestructuras urbanas del Documento de Aprobacién
Provisional y en los apartados U.7.1 Conal de Isobel Il de cada una de las Ordenaciones pormenorizadas de los
dmbilos APE 05.31, APE 08.20 y APE 08.21. No obstante, se debera afiadir “En el caso que no se pueda cumplir

esta condicidn, se construirdn las galerias de servicio con la seccién definida en las Normas de Abastecimiento
de Canal de Isabel Il en el apartada “IV.6.2 Cruce de nueva infraestructura lineal sobre tuberia existente o

prevista”, o la que determinen los Servicios Técnicos de Canal de Isabel 11 S.A”.

Observacién 05) Por otro lado, en lugar de tritubo, se instalaran prismas de 6 tubos de 110 mm en el retranqueo
de las conducciones existentes, asi como en las nuevas grandes conducciones a ejecutar, recogiéndose esta
cuestién en el apartado 14-7.3 Solucion propuesta del Anexo 14 Infraestructuras urbanas del Documento de
Aprobacién Provisional y en los apartados U.7.1 Canal de Isabel Il de cada una de las Ordenaciones pormenorizadas
de los @mbitos APE 05,31, APE 08.20 y APE 08.21. No obstante, el contenido sobre los prismas del plano A14-07-

03/2 Plonta General. Prisma de comunicaciones del Anexo 14, debe recogerse también en los planos de

Santa Engracia, 125, 28003 Madrid
www . canaldeisabelsegunda.es Pagina 5 de 41



e
ke
H
i
£
i
8
]
2
b
&
5

anal g (sabel IL 34, 115:rita #n e Reglst™o Mercantd e Madrid 3l Tono 29,

Canal -/
de Isabel Il

telecomunicaciones de la Modificacion del planeamiento, ya que de lo contrario existe riesgo de roturas por no
estar recogido en dichos planos.

Para la definicién de las caracteristicas tanto de las conexiones arriba senaladas como de la ampliacion de la
Estacion Elevadora, el promotor de la actuacion deberd ponerse en contacto con la Subdireccién de Conservacién
de Infraestructuras Zona Este de esta Empresa, asi como para la definicién y caracteristicas de los puntos de
conexién establecidos, recogiéndose esta cuestién en el apartado U.7.1 Canal de Isabel li de cada una de las
Ordenaciones pormenorizadas de los dmbitos APE 05.31, APE 08.20 y APE 08.21.

Los proyectos de las nuevas conducciones y de las redes de distribucién de agua para consumo humano incluidos
en los Proyectos de Urbanizacion de los cuatro ambitos de la operacién urbanistica "Madrid Nuevo Norte" deberan
recoger la parte de las conexiones anteriormente descritas que les correspondan, cumplir las Normas para Redes
de Abastecimiento vigentes en Canal de Isabel 1| S.A y remitirse a esta Empresa para su aprobacidn, recogiéndose
esta cuestion en los apartados U.7.1 Canal de Isabel I/ de cada una de las Ordenaciones pormenorizadas de los
ambitos APE 05.31, APE 08.20 y APE 08.21.

Por otro lado, en el apartado 14-7.4 Ejecucion de las obras del Anexo 14 infroestructuras urbanas del Documento
de Aprobacion Provisional, se recoge la obligatoriedad para las redes de distribucién de los proyectos de
urbanizacién de contar con la Conformidad Técnica de Canal de Isabel || S.A, y en la Ficha urbanistica de cada uno
de estos ambitos se dice que “en ejecucion del planeamiento las occiones sobre la infraestructura hidréulica
afectada por la ardenacion del émbito requeriran la Conformidad del Canal de Isabel II”.

Respecto a la afeccion a la explotacién de infraestructuras de abastecimiento existentes:

En cuanto a las infraestructuras hidriulicas existentes de abastecimiento y pertenecientes a la Red General de
Infraestructuras adscritas a Canal de Isabel |1 S.A. que puedan verse afectadas por la ordenacién del dmbito de la
Modificacion Puntual, el promotor de la actuacion "Madrid Nuevo Norte" debera solicitar al Area Cartografia y GIS
de Canal de Isabel Il 5.A los planos actualizados de las redes, recogiéndose esta cuestion en el apartado U.7.1 Canal
de Isabel Il de cada una de las Ordenaciones pormenorizadas de los 4mbitos APE 05.31, APE 08.20 y APE 08.21.

Entre las infraestructuras que podran verse afectadas se encuentran las siguientes:
© SECTOR AL NORTE DEL DEPOSITO EL OLIVAR
- Canal de Santillana:
- Canal de El Atazar:
- Canal Alto:

- Depésito de El Olivar y Deposita de Valdelatas:

El depdsito de El Olivar sera desmantelado, y se construird un nuevo depdsito en Valdelatas. Con el
fin de mantener |a posibilidad de alimentacién desde el Canal del Atazar al Depdsito de Valdelatas,
en sustitucién de I3 actual capacidad de regulacion disponible del Depdsito de El Qlivar, se tendra que
instalar una conexién de digmetro minimo 1200 mm y Acero de material, para alimentacion del
Depdsito de Valdelatas desde el Canal del Atazar en un punto préximo de este.

Observacidn 06) En el plano A14 07-04 Nudo Malmea, Depésito Valdelatas. Alternativas de seccion
del Anexo 14 Infraestructuras urbanas del Documento de Aprobacién Provisional, se abserva que el
didmetro de la conexién es de 1000 mm en lugar de 1200 mm, debiéndose corregir por tanto el
didmetro.
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Asi mismo se deberd ampliar la capacidad de transporte del Canal de Santillana, en el tramo
comprendido entre el depésito de Valdelatas y el nudo de El Olivar, mediante la ejecucion de una
nueva tuberia de diametro minimo de 1800 mm.

Linea eléctrica de 20 kV de tensién denominada “El Bodonal-El Olivar-El Pinar” perteneciente a Canal
de Isabel Il S.A.

En el apartado 14-7.2.2.8 Linea eléctrica de 20kV del Anexa 14 Infraestructuras urbanas del
Documento de Aprobacidn Provisional, se indica que “esta linea serd retranqueada mediante una
canalizacion sublterranea”.

©  SECTOR ENTRE EL DEPOSITO DE EL OLIVAR Y EL NUDO DE MALMEA

Observacion 07) Nudos de El Olivar y Malmea: La parcela calificada como Servicios infraestructurales
$175-79 que albergard el nudo hidraulico de La Malmea no se ha recogido segiin la propuesta de esta
Empresa Publica que figura en el Informe emitido al Ayuntamiento de Madrid con fecha 30 de
noviembre de 2018 y que se adjunta de nuevo al presente Infarme.

Enla propuesta del Documento que se informa, se adjudican terrenos que no son necesarios parasu
mantenimiento y operacién y que actualmente no son propiedad de Canal de Isabel 1, por lo que se
debe reiterar lo dicho en el informe anterior, debiéndose modificar el plano MP-02, asi como el
plano 0-06/1 del APE 08.20 - MALMEA-SAN ROQUE-TRES OLIVOS. Cabe sefalar que la propuesta
de Canal de Isabel Il permite destinar mas superficie a zonas verdes, asi como dar continuidad a las
parcelas SC 70 VB, SC 80 VB y SC 81 VB destinadas a este uso dotacional.

- Almenara de Malmea, Caseta del Guarda, Centro de Transformacion y Antena de Comunicaciones.

o SECTOR AL SUR DEL DEPOSITO DE EL OLIVAR
- Afeccién a las conducciones en galeria @800HC y ®1250 HC,
o SECTOR AL ESTE DEL NUDO DE MALMEA
- Canal del Este v las dos ramas de la Arteria Principal del Este, que parten del Nudo de Malmea hacia

el Este y la de 1600 mm de refuerzo al 52 depdsito (Hortaleza), ademés de otras conducciones de
menor didmetro que abastecen a la zona.

Al quedarse la arteria Principal del Este sustentada por terrenos destinados a uso de zona verde en
las proximidades del nudo de Malmea, debide al riego y la tipologia del tubo existente, se deberia
sustituir por tubo de acero embutido en dado de hormigdn, recogiéndose esta cuestion en el
apartado U.7.1 Canal de Isobel Ii de la Ordenacion pormencrizada del dmbito APE 08.20.

- Enlatraza de las arterias que discurren por la zona verde propuesta, se deberfa dejar un camino
transitable para vehiculos con el fin de garantizar la correcta explotacién de las conducciones,
recogiéndose esta cueslion en el apartado U.7.1 Canal de Isabel Il de cada una de |as Ordenaciones
pormenorizadas de los ambitos APE 05,31, APE 08.20 y APE 08.21.

- En cuanto al paso de viarios sobre la M-30 en las proximidades del nudo de El Olivar, se deberdn
retranquear los estribos para que no afecten a las tuberfas, recogiéndose esta cuestién en el apartado
14-1.4.1. Actuaciones de atenuacidn. Nuda Norte Fase-1 del Anexo 14 Infraestructuras urbanas del
Documento de Aprobacion Provisicnal.

El trazado de las conducciones retranqueadas sera tal que el codo méaximo sea de 45¢, recogiéndose esta cuestion
en el apartado U.7.1 Canal de Isabel i de cada una de las Ordenaciones pormenorizadas de los ambitos APE 05.31,
APE 08.20 y APE 08.21
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Para coordinar las afecciones a las infraestructuras hidraulicas de abastecimiento existentes y realizar las
adecuaciones, retranqueos, protecciones y demas actuaciones necesarias de las infraestructuras y conducciones
que se pudiesen ver afectadas por la ordenacion del ambito o por las obras de urbanizacidn a desarrollar en él
como pueden ser las conexiones de la M-40 que pueden afectar al Canal del Atazar y al Canal Bajo o la ejecucién
de la nueva linca de Metro, se deberdn poner en contacto con la Subdireccion de Conservacion de Infraestructuras
Zona Este de Canal de Isabel |1 5.A. para definir los trabajos, actuaciones a realizar y la vigilancia de las mismas.

Respecto a las afecciones a terrenos propiedad de Canal de Isabel || deberdn ponerse en contacto con la
Subdireccién de Patrimonio de esta Empresa.

En el apartado U.7.1 Canal de Isobel If de cada una de las Ordenaciones pormenorizadas de los @mbitos APE 05.31,
APE 08.20 y APE 08.21, se recoge la necesaria coordinacidn con la Subdireccion de Conservacién de
Infraestructuras Zona Este y con la Subdireccién de Patrimonio de Canal de Isabel Il S.A. en relacién con las
afecciones a infraestructuras existentes.

Respecto al riego de zonas verdes y espacios libres piblicos:

Se debera solicitar Informe de Viabilidad de agua regenerada para riego de zonas verdes publicas y puntos de
conexion exterior a la red general de agua regenerada gestionada por Canal de Isabel Il S.A., recogiéndose esta
cuestion en el apartado U.7.1 Canal de Isobel Il de cada una de las Ordenaciones pormenorizadas de los dmbitos
APE 05.31, APE 08.20 y APE 08.21.

Por otro lado, en el Documento de Aprobacién Provisional se consideran dentro de los usos de agua regenerada,
el consumo para inodoros y el riego de zonas verdes privadas como una pesibilidad a future. Canal de Isabel Il S.A.,
reitera que de acuerdo al Anexo |.A. del vigente Real Decreto 1620/2007, la calidad requerida para el riego de
jardines privados y la descarga de aparatos sanitarios es calidad 1.1. En la actualidad, el agua regenerada
procedente de las instalaciones gestionadas por Canal de Isabel Il S.A. es de calidad 1.2. Esta calidad es la requerida
para el riego de zonas verdes urbanas (parques, campos deportivos y similares) y para baldeo de calles.

Por tanto, conforme al vigente Real Decreto 1620/2007, con las instalaciones existentes de Canal de Isabel I, S.A.
sole puede suministrar actualmente agua regenerada para el riego de las zonas verdes publicas contempladas en
la Modificacién Puntual del APR 08.03 “Prolongacién de la Castellana” y APE 05.27 “Colonia Campamenta”. No
obstante, dado que el uso de agua regenerada para el riego de jardines privados y la descarga de aparatos
sanitarios (consumo de inodoros) implica una reduccién en el consumo de agua potable, Canal de Isabel 11, S.A. no
descarta que, en un futuro a medio o largo plazo, se amplie el nivel actual de calidad del agua regenerada
suministrada a calidad 1.1.

En consecuencia, y mientras esta circunstancia no se cumpla, el empleo para estos uses con la calidad 1.2
actualmente disponible, requerira la instalacion de equipamientos adicionales interiores para la transformacién de
la calidad 1.2 a 1.1 en fincas, edificios, viviendas, etc., que tendran que ser autorizados, costeados, instalados y
mantenidos por sus propietarios. En la actualidad, la autorizacién de estos usos estd condicionada por el R.D.
1620/2007 a la obligatoriedad de la presencia de doble circuito sefalizado en todos sus tramos hasta el punto de
uso.

Observacién 08) En el apartado U.7.1 Canal de Isobel Il de cada una de las Ordenaciones pormencrizadas de los
ambitos APE 05.31, APE 08.20 y APE 08.21 se debera recoger lo siguiente:

Conforme al vigente Real Decreto 1620/2007, con las instalaciones existentes de Canal de Isabel |1, S.A.
solo puede suministrar actualmente agua regenerada para el riego de las zonas verdes publicas
contempladas en la Modificacién Puntual del APR 08.03 “Prolongacidn de la Castellana” y APE 05.27
“Colonia Campamento”. No obstante, dado que el uso de agua regenerada para el riego de jardines
privados y la descarga de aparatos sanitarios (consumo de inodoros) implica una reduccién en el
consumo de agua potable, Canal de Isabel II, S.A. no descarta que, en un futura a medio o largo plazo
se amplie el nivel actual de calidad del agua regenerada suministrada a calidad 1.1.

]
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En consecuencia, y mientras esta circunstancia no se cumpla, el emplea para estos usos con |a calidad
1.2 actuaimente disponible, requerird la instalacion de equipamientos adicionales interiores para la
transformacién de la calidad 1.2 a 1.1 en fincas, edificios, viviendas, etc., que tendrén que ser
autorizados, costeados, instalados y mantenidos por sus propii s. En la actualidad, la autorizacién
de estos usos estd condicionada por el R.D. 1620/2007 a la obligatoriedad de la presencia de doble
circuito sefializado en todos sus tramos hasta el punto de uso.

La Modificacién Puntual del APR 08.03 “Prolongacion de la Castellana” y APE 05.27 “Colonia Campamento”
contempla una superficie total destinada a zonas verdes de 428,455 m? en el ambito “Madrid Nuevo Norte”.

Tal y coma se indica en las vigentes Normas para Redes de Reutilizacion de Canal de Isabel 11 (2007), los depésitos
de regulacian a instalar entre la aduccion y la red de distribucion de reutilizacion tendran que tener capacidad para
atender la demanda del dia medio del mes de maximo consumo de toda la zona atendida desde el deposito,
recogiéndose esta cuestion en el apartado 14-5.1.4.1. Conexion a fa red existente del Anexo 14 Infraestructuras
urbanas del Documento de Aprobacién Provisional.

De acuerdo con las dotaciones indicadas en estas Normas, las zonas verdes del ambito “Madrid Nuevo Norte”
propuestas en el Documento de Aprobacién Provisional requerirdn para su riego, el dia medio del mes de maximo
consumo, un volumen minimo de regulacion de agua regenerada de 913 m°.

De cualquier forma, se atendera a los volimenes que finalmente sean autorizados por la Confederacion
Hidrografica del Tajo para |a reutilizacién de aguas depuradas; autorizacion que debera solicitar el Ayuntamienta
de Madrid como titular de las EDAR del Sistema “Madrid” de Saneamiento y Depuracidn, recogiéndose esta
cuestion en el apartado 14-5.1.4.1. Conexién a la red existente del Anexo 14 Infraestructuras urbanas del
Documento de Aprebacion Provisional y en el apartado U.7.1 Canal de Isabel Il de cada una de las Ordenaciones
pormenorizadas de los ambilos APE 05.31, APE 08.20 y APE 08.21.

La conexidn a la red de agua regenerada existente se debera realizar en el depésito existente de Montecarmelo,
debiéndose instalar un grupo de presion posterior a la conexién, de donde partird una conduccién de diametro
minimo 250 mm de fundicion ductil (FD) hasta un depdsito de agua regenerada de 900 m? de capacidad, a ejecutar
en el interior del dmbite de la actuacion urbanistica "Madrid Nuevo Norte".

En el apartado 14 5.1.4.1. Cenexidn a lo red existente del Anexo 14 Infraestructuras urbanas del Documento de
Aprobacién Provisional, se recoge literalmente el parrafo antericr. En el Documento de Aprobacién Provisional, la
conduccién propuesta tiene un didmetro de 300 mm en lugar de 250 mm.

En el plano que se adjunta, se ha representado el ambito "Madrid Nuevo Norte", el depdsito de Montecarmelo, el
punto de conexién, el grupo de impulsién, el depdsito de agua regenerada propuesto y una propuesta del trazado
de la conduccién de fundicidn ductil y didmetro 250 mm a ejecutar por el promotor.

Por atro lado, todas las infraestructuras principales de agua regenerada a ejecutar deberan llevar en lugar de
tritubo, prismas de 6 tubos de 110 mm, recogiéndose esta cuestion en los apartados U.7.1 Canal de Isabel i de
cada una de las Ordenaciones pormenorizadas de los dmbitos APE 05.31, APE 08.20 y APE 08.21.

Observacién 09) Se deber3 afiadir en los apartados U.7.1 Canal de Isabel Il de cada una de las Ordenaciones
pormenorizadas de los dmbitos APE 05.31, APE 08.20 y APE 08.21, lo siguiente: “Tanto en las tuberias principales

de agua regenerada existentes como en las que vayan a retranquearse, la altura de tierras sobre ellas no podra
ser mayor de 3 metros sobre |a generatriz superior”

Los proyectos de las redes de riego con agua regenerada incluidos en los Proyectos de Urbanizacién de los cuatro
ambitos de la operacién urbanistica "Madrid Nuevo Norte" deberdn cumplir la nermativa del Ayuntamiento de
Madrid, asi como las Normas para Redes de Reutilizacion vigentes en Canal de lsabel Il S.A y remitirse al
Ayuntamiento de Madrid para su aprobacion.

Santa Engracia, 125. 28003 Madrid A —- A e
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constituyen, segun el articulo 1.4.4.2 de las NNUU del PGMS7, servicios urbanos propios de la urbanizacion
basica, sera precisa su ejecucion con caracter previo a la concesién de licencia de edificacion cuando se
optara por |a urbanizacion y edificacion simultdnea. Asi, para los 4mbitos APE 08.20, APE 08.21 y la cuenca
al Norte de la M-30 del APE 05.31 debera estar finalizada la ejecucién del emisario, el tanque anti-DSU y
la ampliacion de la EDAR.”

En el apartado 14-5.1.4. Agua regenerada del Anexo 14 Infraestructuras urbanas del Documento de Aprobacion
Provisional se recoge que los proyectos de las redes de agua regenerada daran cumplimiento a |z normativa
municipzal y a la de Canal de Isabel I,

Respecto al saneamiento y depuracion de las aguas residuales:
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Respecto a |la depuracion de las aguas residuales:

En la actualidad, el municipio de Madrid trata sus vertidos en el Sistema de Depuracion Madrid,
compuesto por varias EDAR de titularidad de ese Ayuntamiento, gestionadas por Canal de Isabel 11, S.A. y
situadas en los términos municipales de Madrid, Getafe y Rivas-Vaciamadrid.

De acuerdo con los datos aportados en la documentacion remitida y con las vigentes Normas para Redes
de Saneamiento de Canal de Isabel Il (2016), el vertido generado por la Modificacion Puntual en el APR
08.03 y APE 05.27 para la operacin urbanistica "Madrid Nuevo Norte" es de 21.561 m*/dia, que se
desglosa en cada uno de los ambitos de actuacion de la siguiente forma:

© APR 05.10 Estacion de Chamartin: genera un caudal de vertido de 1.317 m®/dia que sera
conducido a la EDAR de titularidad municipal de La China.

o APE 05.31 Centro de Negocios Chamartin: produce un caudal de vertido de 10.244 m*/dia, que
serd conducido, una parte a la EDAR de titularidad municipal de La China, otra a la EDAR de
titularidad municipal de Viveros y otra a la EDAR de titularidad municipal de Valdebebas.

©  APE 08.20 Malmea-San Rogue-Tres Olivos: genera un caudal de vertido de 8.238 m*/dia, que ird
ala EDAR de titularidad municipal de Valdebebas.

o APE08.21Las Tablos Oeste: con un caudal de vertido de 1.762 m*/dia, que se conducird ala EDAR
de titularidad municipal de Valdebebas.

Con la actual capacidad instalada en el Sistema de Depuracion Madrid no es posible atender los nuevos
caudales de aguas residuales propuestos en esta Modificacion Puntual para la operacidn urbanistica
"Madrid Nuevo Norte" en la zona situada en la cuenca vertiente de la EDAR de Valdebebas.

Sera necesario dotar con capacidad de tratamiento suficiente a la EDAR de Valdebebas para que pueda
tratar la totalidad de los nuevos caudales de aguas residuales generados en su cuenca vertiente, al no
poder contarse con el apoyo de otras EDAR préximas, cuya titularidad, se recuerda, corresponde al
Ayuntamiento de Madrid. La calidad de vertido serd la fijada por el Real Decreto 509/1996 para una
instalacién mayor de 100.000 h.e. que vierte a una de las zonas definidas como sensible por |a Resolucién
de 30.06.2011 de la Secretaria de Estado de Medio Rural y Agua del Ministeric de Medic Ambiente y
Medio Rural y Marino.

En consecuencia, no se permitira el desarrollo de los ambitos APE 08.20, APE 08.21 y la cuenca vertiente
por encima de la M-30 del @mbito APE 05.31, mientras no se amplie la capacidad de tratamiento de la
EDAR de titularidad municipal de Valdebebas y se cumpla la legislacion sectorial vigente,

En el Documento de Aprobacion Provisional, en el apartado 14-6.2. Solucién propuesta del Anexo 14 se
cantempla una ampliacién de la capacidad de depuracion de la EDAR de titularidad municipal de
Valdebebas a ejecutar en la parcela de la EDAR existente. En el planc A05 -01/2 del Anexo 05. Sintesis de
los resultados del estudio de lo normativa reguladora de las infraestructuras de saneamiento (Decreto
170/98) aparece indicada dicha ampliacion.

En el apartado 14-5.1.2.3 Instalaciones a ejecutar del Anexo 14 Infraestructuras urbanas se recoge lo
siguiente en cuanto a la necesaria puesta en servicio previa de la ampliacidon de la capacidad de
tratamiento de la EDAR de Valdebebas, “Toda vez que la red de saneamienta y su conexion exterior
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Observacién 10). Aun asi se seiiala que, como se ha indicado, las infraestructuras de titularidad
municipal de saneamiento y depuracién, como son el colector, el tanque anti-DSU y la ampliacién de la
EDAR, forman parte de la urbanizacién basica y conexiones exteriores de los distintos dmbitos de
actuacion, por lo que el acto condicionado debe ser la recepcidn de redes y el otorgamiento de licencias
de edificacidn, tanto en el régimen ordinario de concesién de las mismas, en virtud de lo dispuesto en
los articulos 18.2.d) y 20.3 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, como en el de simultaneidad

de obras de urbanizacién y edificacién, segin lo dispuesto en el articulo 1.4.4. de las NN. Uu. del
PGOUM.

En cuanto a la red de alcantarillado:

Las redes de saneamiento en los cuatro dmbitos deberan ser de tipologia unitaria, recogiéndose esta
propuesta en el Anexo 5 Sintesis de los resultados del estudio de la normativa reguladora de las
infraestructuros de saneamiento (Decreto 170/98) del Documento de Aprobacién Provisional yen el
apartado U.7.2 Estudio hidroldgico y de saneamiento (Decreto 170/98) asi como en el Anexo 2 Estudic de
cumplimiento de la normativa regulodora de los infraestructuras de saneamiento (Decreto 170/98, de cada
una de las Ordenaciones pormenorizadas de los mbitos APE 05.31, APE 08.20 y APE 08.21.

En cuanto a la incorporacion de los vertidos, el Documento de Aprobacion Provisional propone lo
siguiente:

©  APR 05.10 Estacion de Chamartin: incorporaciones en las redes de alcantarillado existentes
proximas al ambito.

© APE 0531 Centro de Negocios Chamartin: incorporaciones en las redes de alcantarillado
existentes proximas al ambito, salvo para la zona situada al norte de la M-30 y perteneciente a la
cuenca vertiente a la EDAR de titularidad municipal de Valdebebas, que se incorporara al nuevo
colector propuesto en el APE 08.20 Malmea-San Roque-Tres Olivos.

o APE 08.20 Malmea-San Roque-Tres Olivos: EDAR de Valdebebas: ejecucion de un nuevo colector
de diametro 1500 mm hasta la EDAR de titularidad municipal de Valdebebas y ejecucicn de un
tanque de tormentas de 20.000 m* de capacidad, a ejecutar en las proximidades del Aeropuerta.

©  APE08.21 Las Tablos Oeste: EDAR de tilularidad municipal de Valdebebas: incorporaciones en las
redes de alcantarillado existentes prdximas al ambito

En cuanto al nuevo colector propuesta para el ambito APE 08.20, consistird en un tubo de diametro
minimo 1800 mm con cuna o bien una galeria visitable con capacidad equivalente de acuerde con la
normaliva del Ayuntamiento de Madrid.

En el Documento de Aprobacién Provisional, en los apartados 3.2.7 Redes de servicios comunes y 14-6.2.
Solucién propuesta del Anexa 14 se contempla la ejecucién de un nuevo colectar de 1.800 mm de didmetro
con cuna y del tanque de tormentas anti DSU de capacidad 20,000 m* a conslruir en la parcela de la EDAR
de Valdebebas. En los planos A05-01/1 y AD5-01/2 del Anexo 5. Sintesis de los resultados del estudio de la
normativa reguladora de los infraestructuras de saneamiento (Decreto 170/98) para el conjunto de los
émbitos, figuran tanto el trazado del nuevo colector, sensiblemente paralelo a los emisarios existentes de
Valdebebas, como la ubicacion del nueva tanque de tormentas a ejecutar aguas abajo de la parcela de la
EDAR de Valdebebas.

anal celsazel
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Observacién 11) Los proyectos del nuevo calector y de las redes de alcantarillado incluidos en los
Proyectos de Urbanizacion de los cuatro ambitos de la operacion urbanistica "Madrid Nuevo Norte"
deberdn cumplir con los requisitos técnicos desarrollados en la Ordenanza de Gestion y Uso Eficiente del
Agua en la Ciudad de Madrid y en la Normalizacién de Elementos Constructivos del Ayuntamiento de
Madrid y remitirse a esta Empresa para su aprobacion. En cualquier caso, dichos proyectas deberan incluir
un modelo de la red aguas abajo para poder determinar si la red unitaria es capaz de asumir los caudales
de agua residual, sin comprometer los andenes en tiempo seco, y si la escorrentia que generara el dmbito
podra asumirse por los colectores unitarios sin provocar inundaciones para el periodo de retorno al menos
10 afios, recogiéndose esta cuestion en los apartados U.7.1. de cada ordenacion pormenarizada para las
redes de alcantarillado, no siendo asi para el nuevo calector, para el cual solo se menciona en el apartado
14-6.2. Solucidn propuesta del Anexa 14, la necesidad de cumplimiento de los requisitos técnicos de la
normativa del Ayuntamiento de Madrid, debiéndose afiadir la obligatoriedad de contar con la

aprobacién técnica de Canal de Isabel Il S.A. y el dimensionamiento para el periodo de retorno de 10
afos.

En_el apartado 14-7.4 Ejecucion de lus obras del Anexo 14 Infroestructuras urbonas del Documento de
Aprobacién Provisional, se recoge la obligatoriedad para las redes de saneamiento de los proyectos de
urbanizacién de contar con la Conformidad Técnica de Canal de Isabel Il S.A. y en la Ficha urbanistica de
cada uno de estos dmbitos se dice que “en ejecucion del planeamiento las acciones sobre la infraestructura
hidraulica afectada por la ordenacion del ambito requerirdn lo Conformidad del Canal de isabel II".

En cuanto al tanque de tormentas a ejecutar en las proximidades del Aeropuerto, éste debera tener un
volumen adecuado para retener las primeras aguas de lluvias por condicionantes ambientales (volumen
anti-Descarga Sistema Unitario o anti-DSU), debiéndose realizar un calculo detallado en funcién de la
capacidad real de la red de aguas abajo y del nivel de fallo que se les permita, También debera contemplar
un alivio de seguridad a un cauce previa autorizacién de la Confederacién Hidrografica del Tajo.

Observacién 12) En el apartado 14-6.2. Solucion propuesta del Anexo 14 se contempla la ejecucién de un
tanque de tormentas anti DSU de capacidad 20.000 m? con un alivio al Rio Jarama previo autorizacion de
la Confederacién Hidrografica del Tajo. En cuanto al volumen propuesto para el tanque, se indica que
éste debera ajustarse en el momento de redaccion del Proyecto de Urbanizacidn.

Asimismo, se deberdn plantear Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS) para reducir la escorrentia
en origen, recogiéndose esta cuestion en los apartados U.7.1 Canal de isabel li de cada una de las
Ordenacicnes parmenorizadas de los dmbitos APE 05.31, APE 08.20 y APE 08.21.

Por otro lade, Lodas las infraestructuras principales de saneamiento y depuracion a ejecutar deberan llevar
en lugar de tritubo, prismas de 6 tubos de 110 mm, recogiéndose esta cuestion en los apartados U.7.1
Canal de Isabel Il de cada una de las Ordenaciones pormenorizadas de los ambitos APE 05.31, APE 08.20
y APE 08.21.

En plano adjunto a este informe se representa graficamente una propuesta de acluaciones.

Respecto a las afecciones a instalaciones adscritas a Canal de Isabel 11 5.A:

El articulo 57.b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, establece |a necesidad de
que los organos y entidades publicas emitan informe sobre la afeccion que el planeamiente genere respecto a los
intereses publicos por ellos gestionados.

El ambito territorial de la modificacién puntual produce una afeccién urbanistica sobre las siguientes
infraestructuras adscritas a Canal de tsabel I al amparo del articulo 16.Dos.3 de la Ley 3/2008, de 29 de diciembre,
de medidas fiscales y administrativas:

¢ Nudo de El Olivar y Nudo de La Malmea: estos nudos hidrdulicos son de gran importancia en Ia explotacion
del abastecimiento ya que, por un lado, al nudo de El Olivar llegan los canales de El Atazar y Canal Alto %
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al nudo de La Malmea el Canal de Santillana y, por otro, parten la Arteria Principal del Este y el Canal del
Este.

e Instalaciones de Telecomunicaciones para el telecontrol de las infraestructuras de Canal de Isabel Il y
servicio publico de emergencias TETRA de la Comunidad de Madrid

® Deposito de El Olivar, actia de depdsito regulador entre el régimen continuo de aportacién del Canal de
Santillana y el régimen discontinuo de la demanda de abastecimiento. Ademas de la alimentacién del
Canal de Santillana, dispone de otra desde el Canal del Alazar a través de una conexién en su Rama
Derecha ubicada en el Nudo de La Malmea.

e Conducciones de ahastecimiento, entre las que destacan principalmente las dos tuberias de El Atazar,

junto con el propio Canal Alto, el Canal de Santillana, Canal del Este, Arteria Principal del Este y otras que
comunican las instalaciones anteriores y que deberan restituirse en la situacion futura.

Calificacién y proteccidn de las infraestructuras de Canal de Isabel II:

Observacidn 13) De conformidad con las caracteristicas de las citadas infraestructuras, los suelos que alberguen
las mismas merecen la calificacion urbanistica de Red de Infraestructura Social de Abastecimiento de Agua, de
conformidad con la Ley del Suelo de Madrid. Las ordenanzas aplicables a los suelos afectadas por el trazado de las
conducciones de Canal de Isabel Il contendran una remisidn expresa al régimen establecido por el articulo 7.13.6
de las Normas Urbanisticas del PGOUM sobre “Condiciones particulares para el servicio de abastecimiento de
agua”, e incorporara las determinaciones adecuadas para asegurar la viabilidad urbanislica, la legitimacién de la
ocupacion del paso de infraestructuras, asi como el régimen de proteccién de aquellas correspondiente a Bandas
de Infraestructuras de Agua (BIA) las Franjas de Proteccidn (FP) contemplado en el citado precepto. Los

documentos de ordenacién parmenorizada del APE 05.31 Centro de Negocios Chamartin y APE 08.20 Malmea-
San Roque-Tres Olivos deberan incorporar un plano de ordenacién en el que se grafien las bandas de
infraestructuras de abastecimienta, con sus trazados resultantes de los retranqueos necesarios, y franjas de
proteccién conforme al precitado articulo de las NN. UU. del PGOUM, con los siguientes anchos:

- Canal Alto: BIA de 6 metros a cada lado de los limites de esta infraestructura, cuando este discurre en
ldmina libre, si bien en los tramaos en los que discurre en carga, la seccién de la conduccidn es de @ 2.500
la cual debera disponer de una BIA de 8 metros a cada lado del eje de la conduccién.

- Canal de Santillana: BIA de 6 metros a cada lado del eje de la nueva conduccién de @ 1.800. Respecto
de los tramos del Canal de Santillana existente, que estd conformado por dos conducciones; una de @
800 y otra de @ 1.200, deberén disponer de las siguientes BIA:

o  900: BIA de 4 metros a cada lado del eje de la conduccién.
o © 1.200: BIA de 5 metros a cada lado del eje de la conduccidén.

- Arteria de la Playa: BIA de 2,5 metros a cada lado del eje de la conduccidn.

- Canal del Atazar: BIA de 6 metros a cada lado del eje de cada una de las dos tuberias que lo conforman.
- Canal del Este: BIA de 6 metros a cada lado del eje de la conduccidn.

- Arteria Principal del Este: BIA de 6 metros a cada lado del eje de cada una de las dos tuberias que lo

conforman

- Futura conduccién de @ 800 mm que garantizara el abastecimiento de agua a los distintos ambitos
urbanisticos: BIA de 3 metros a cada lado del eje de la conduccién

Las franjas de proteccion seran de 10 metros de ancho contados desde las lineas exteriores de las BIA.

Santa Engracia, 125. 28003 Madrid
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Las Normas Urbanisticas de los documentos de ordenacion pormenorizada del APE 05.31 Centro de Negocios
Chamartin y APE 08.20 Malmea-San Roque-Tres Olivos incorporardn las siguientes determinaciones:

- En el supuesto de que las franjas por BIA y FP se proyecten sobre parcelas susceptibles de albergar
edificabilidad, ya sea esta publica o lucrativa, se deberd incorporar a la ordenanza aplicable a las parcelas
en cuestion un precepto que establezca la necesidad de que:

o Canal de Isabel Il S.A. emita un informe técnico vinculante sobre el proyecto de edificacion con
caracter previo a su autorizacién administrativa, por la férmula vigente en cada momento.

o El proyecto técnico de edificacion de las parcelas afectadas por BIA y FP incorpore las soluciones
constructivas que Canal de Isabel |l considere convenientes para garantizar laindemnidad estructural
de las conducciones y su adecuada explotacién, sin gue se puedan repercutir a Canal de Isabel Il los
sobrecostes en que dichas soluciones pudieran incurrir.

o ElProyecto de Reparcelacién grave con los condicionantes indicados en los dos puntos anteriores las
parcelas afectadas por las BIA y FP.

En los apartados U.7.1 Canal de Isabel Il de las Ordenaciones pormenorizadas de los ambitos APE 05.31y
APE 08.20, se recogen los parrafos anteriores en relacidn con las franjas de proteccién y con las
necesidades de los informes técnicos vinculantes de Canal de Isabel Il S.A. e incorporacién de soluciones
constructivas en el caso de que las franjas por BIA y FP se proyecten sobre parcelas susceptibles de
albergar edificabilidad.

Se eslablecerd un articulo que disponga la necesidad de obtener conformidad técnica previa de Canal de
Isabel Il para cualguier intervencion y/o afeccidn sobre las infraestructuras que tiene adscritas, asi como
las autorizaciones perlinentes para la ejecucion de las obras que afecten al dominio publico afecto a los
servicios publicos de abastecimiento, saneamiento y reutilizacion, recogiéndose ests cuestion en el
apartado U.7.1 Canal de Isabel Il de cada una de las Ordenaciones pormenorizadas de los ambitos APE
05.31, APE 08.20 y APE 08.21.

3 Las condiciones particulares de la zona de clave “SC” con uso pormenarizado “Zona Verde” estableceran
para las zonas que se vean afectadas por las BIA y FP la prohibicion de efectuar plantaciones de especies
vegetales cuyas raices puedan comprometer la indemnidad estructural de las conducciones que discurran
por aquellas. A tales efectos, se recabara la conformidad técnica previa de Canal de Isabel Il respecto de
los proyectos de ajardinamiento de las citadas zonas, en los cuales se procurara establecer recorridos
interiores cuyo trazado coincida con las arterias de abastecimiento, sin plantaciones y accesibles para los
vehiculos de Canal de Isabel Il S.A. a fin de facilitar el mantenimiento y operacién de las infraestructuras
que gestiona Canal de Isabel Il S.A., recogiéndose esta cuestion en el apartade U.7.1 Canal de Isabel Il de
cada una de las Ordenaciones pormenorizadas de los @mbitas APE 05.31 y APE 08.20.

Observacién 14) En los planos de la “Red Viaria Secciones Indicativas de Viario” 0-07.1.3/1 y siguientes
del APE 08.20 “MALMEA-SAN ROQUE-TRES OLIVOS se observa gue sobre las infraestructuras de esta
Empresa Publica se han disefiado zonas ajardinadas, las cuales no podrdn tener especies vegetales cuyas
raices puedan afectar a las infraestructuras hidraulicas, por lo que se incluird en la ordenanza aplicable
a |la red viaria una normativa que impida hacer ese tipo de plantaciones en aquellos espacios por los

que discurran infraestructuras de Canal de Isabel 1I, como bien se indica en el punto 5.4.3 de la Memoria
General: “La plantacion de arbolado sobre las Tuberias del Canal de Isabel |l no es viable, al tratarse de
agua de naluraleza potable, por lo que dicha drea no serd compatible con plantaciones”.

Observacion 15) En el plano A14-07-04 del “Anexo 14. Infraestructuras urbanas” se representan dos
alternativas de secciones en las que se plasman diferentes localizaciones de las arterias y canales a
retranquear, si bien no figuran en las mismas la totalidad de infraestructuras y servicios que dehen
coexistir soterradamente por los viales, de forma que no se puede concluir si se cumplen las separaciones
minimas, gue marcan las diferentes normativas, entre las infraestructuras, por lo que es necesario que

sobre el viario por el que discurren dichas arterias, se realicen secciones trasversales cada 20 m, con la
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localizacién del conjunto de infraestructuras concurrentes (agua, saneamiento, electricidad, gas,
telecomunicaciones...), las cuales estardn completamente acotadas, de tal manera que se pueda
observar el cumplimiento de las separaciones. Si se difiere este estudio al proyecto de urbanizacién,
puede ocurrir que se determine en dicho momento el incumplimiento de la normativa aplicable, lo cual
podria comportar una modificacion del planeamiento, para su adaptacion a los nuevos trazados de las
infraestructuras. En_este sentido, también es necesario conocer los correspondientes perfiles
longitudinales, para poder estudiar la viabilidad del Canal Alto, ya que su flujo se desarrolla en lamina
libre, y existe el riesgo de gue, segin el trazado previsto en la modificacion del planeamiento, dicho

canal no sea funcional.

Observacidn 16) Si de las secciones indicadas en el apartado anterior, se desprende que se pueden ver
afectadas parcelas lucrativas o edificables con las Bandas de Infraestructuras de Abastecimiento (BIA,
recogidas en el articulo 7.13.6 de las Normas Urbanisticas del PGOUM), se deberdn adoptar las
determinaciones necesarias a fin de mantener expedita de edificacién la porcion de parcela afectada
por la BIA, con el reflejo adecuado de las mismas en los planos 0-04/1 y siguientes del APE 08.20 -
Malmea-San Roque-Tres Olivos. Este condicionante pudiera ocasionar una imposibilidad a la hora de
materializar la totalidad del aprovechamiento urbanistico asignado, lo cual debe ser objeto de estudio
con ocasién de la aprobacién del planeamiento urbanistico que las regula.

Los planos de candiciones de la edificacién 0-05/1 y siguientes del APE 08.20 - Malmea-San Roque-Tres
Olivos deberén recoger los limites de las BIA si estas afectaran a parcelas lucrativas o edificables. Se
deberdn plasmar en todos los planos las Franjas de Proteccién del articulo 7.13.6 de las NN. UU. del
PGOUM, indicando que dicha afeccién condiciona la ejecucién de obras de edificacion a la obtencién
previa de las preceptivas conformidades técnicas a los proyectos de edificacién de dichas parcelas. Se
indicard que el proyecto de reparcelacidn recogera las protecciones de canal comao una carga en cada
una de Ias fincas de resultado afectadas por las BIA y FP.

Observacién 17) En el punto 6.5 de la Memoria General Afecciones y servidumbres de Conal de Isabel Il
se deberd hacer referencia al articulo 7.13.6 Condiciones particulares para el servicio de abostecimienta
de agua de las Normas Urbanisticas del PGOUM.

Nudos hidraulicos de La Malmea y El Olivar:

Observacién 07) La parcela calificada como Servicios infraestructurales SI 75-79 que albergard el nudo hidraulico
de La Malmea no se ha recogido segun la propuesta de esta Empresa Publica que figura en el Informe emitido al
Ayuntamiento de Madrid con fecha 30 de noviembre de 2018 y que se adjunta de nuevo al presente Informe. En
la propuesta del Dacumento que se informa, se adjudican terrenos que no son necesarios para su mantenimiento
y operacion y que actualmente no son propiedad de Canal de Isabel Il por lo que se debe reiterar lo dicho en el
informe anterior, debiéndose modificar el plana MP-02, asi como el plano 0-06/1 del APE 08.20 Malmea-San
Rogue-Tres Olivos. Cabe sefialar que la propuesta de Canal de Isabel Ii S.A. permite destinar mds superficie a
zonas verdes, asi comao dar continuidad a las parcelas SC 70 VB, $C 80 VB y SC 81 VB destinadas a este uso
dotacional.

Torreta de Telecomunicaciones de Canal de Isabel Il e instalaciones complementarias:

En la parcela que actualmente alberga los nudos de La Malmea y de El Olivar existe una torreta de
telecomunicaciones de Canal de Isabel Il cuya funcionalidad incluye tanto la de prestar cobertura para el telecontral
de las infraestructuras hidrdulicas gestionadas por esa Empresa Publica, coma para el servicio publico de
emergencias de la Comunidad de Madrid mediante tecnologia TETRA. Con la ordenacién propuesta en el APE 08.20
Malmea — San Roque — Tres Olivos, la utilidad de la torreta se vera drésticamente mermada debido al efecta de
apantallamiento que produciran los altos edificios del entorno, lo cual imposibilitaré la continuidad de la prestacion
de los servicios pliblicos a que se encuentra afecta.
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Atal fin, y en aras de la mejor prestacién de los servicios pablicos a que dicha instalacién se encuentra afecta, se
prepone que la normativa urbanistica contemple su traslade a la parcela 78 de uso terciario aoficinas, a fin de que
se pueda reponer la misma en la cubierta del edificio que se construya en dicha parcela, de forma que el proyecto
de reparcelacion del ambito establezca la correspondiente  servidumbre sobre la finca de resultado
correspondiente a favor de Canal de Isabel Il

Por otro lado, se deberd incluir una canalizacién de tritubo o monotubo de 100 mm entre el cuarto de
telecomunicaciones del edificio de la parcela 78 y el nudo hidraulico de El Olivar.

En el apartado 4.1.1. Afecciones a edificaciones existentes del documento 3. Organizacion y gestién de la ejecucion
de la documentacion de ordenacidn pormenorizada del APE 08.20, se recoge la reposicion en el enterno de la
lorreta de telecomunicaciones.

Observacién 18) El apartado “14-7.2.2-7. Nudo de Malmea” del “Anexo 14. Infraestructuras urbanas” indica que
“La torreta de telecomunicaciones existente actualmente en el ambito se repondra trasladandose a la parcela de
usa Terciario con nimero 78, incluida la canalizacién entre el cuarto de comunicaciones y la torreta. A tal fin el
proyecto de reparcelacidn establecera la correspondiente servidumbre sobre la finca correspondiente a favor del
Canal de Isabel II”.

Este pérrafo debera modificarse de la siguiente forma:

“La torreta de telecomunicaciones existente actualmente en el dmbito se repondra trasladandose a la
parcela de uso Terciario con nimero 78, incluida la canalizacién entre el cuarto de comunicaciones, la
torreta, un espacio de 5 m’ para la ubicacién de equipos de telecom unicaciones y su conexién con los
Sistemas Generales de Comunicacion de Canal de Isabel il S.A. A tal fin el proyecto de reparcelacién

establecerd la correspondiente servidumbre sobre la finca correspondiente a favor del Canal de Isabel
¥,

Se considera necesario que se otorgue fuerza normativa expresa a esta prevision mediante su incorporacién en
el articulo U.7.1. Canal de isabel Il de las Normas Urbanisticas del APE 08.20 Malmea — San Roque — Tres Olivos.

Por otro lado, se debe reflejar en la documentacién gréfica correspondiente del planeamiento el trazado del

tritubo hasta la parcela de la nueva torreta de telecamunicaciones desde el nudo de La Malmea.

Cémputo de la parcela de los nudos de El Olivar y La Malmea en el célculo del aprovechamientc urbanistico del
APE 08.20:

En el articulo 3.3 de las Normas Urbanisticas del APE 08,20 se establece "en aplicacion del RDL 7/2015, de la Ley
972001 y del PGM 1997 se establece 965.321 m como edificabilidad maxima lucrativa no homogeneizoda del
dmbito APE 08.20". Los lerrenos de Canal de Isabel Il existentes en el presente APE 08.20 fueron obtenidos
mediante expropiacion forzosa, por lo que deberdn computarse en su totalidad para el cdlculo de la edificabilidad
lucrativa del presente ambito de actuacion, sin que pueda sustraerse de tal operacion la superficie correspondiente
a la parcela resultante de la ordenacién que albergara los nudos hidraulicos de £l Olivar y La Malmea, puesto que,
adicionalmente a su obtencién a titulo oneroso en la linea de lo indicado por el precitado articulo, la misma sera
producto de su reordenacion en la presente actuacion de transformacién urbanistica, coma asi se desprende de lo
indicado en el apartado 4.1. Suelos gue se excluyen de fos dmbitos de octuacidn por no ser obyeto de transformacién
urbonistica” de la Memoria del documento de Modificacién Puntual, el cual no recoge superficie Canal de Isabel ||
como objeto de exclusion, puesto que solo confiere este tratamiento a los suelos gue no son sometidos a
transformacion urbanistica y que se categorizan como suelo urbano cansalidado, lo cual, como se ha indicado, no
es ¢l caso de la nueva parcela que resulte de |a ordenacién pormenorizada del APE 08.20 Malmea - San Roque -
Tres Olivos. En este sentido, debe tenerse en cuenta que el articulo 35.4.a) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suele de la Comunidad de Madrid, establece para el suelo urbano no consolidado que “La superficie edificable de
cada ambito sera la resultante de multiplicar el coeficiente de edificabilidad por la superficie de suelo de todo el
ambito”, sin que dicho precepto contemple exclusiones en concepto de dotaciones publicas existentes.
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Estructura de |a propiedad.

Observacién 19) El plano de informacion de “Estructura indicativa de propiedad” MI-05, asi como los planos 1-05/1
y 2 del APE 08.20 Malmea-San Roque-Tres Olivos, recogen terrenos de Canal de Isabel Il cbtenidos onerosamente,
a los cuales se les superpone la trama de “Suelos de titularidad publica que no generan aprovechamiento (trama
superpuesta a tramas de titularidades”. Se deberd indicar claramente en la nota de diche plano y en la narmativa,
que aun por error material de los planos, todos los terrenos obtenidos onerosamente por Canal de Isabel I
generarén aprovechamiento. Igualmente, se observa en dichos planos la atribucion de parcelas propiedad de

Canal de Isabel Il a terceros.

Elementos incompatibles con el planeamiento.

Observacién 20) En el plano de informacién 1-04/01 ESTADO ACTUAL. EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS del

APE 08.20 - Malmea-San Roque-Tres Olivos se recoge la edificacién residencial asociada al nudo hidraulico de La

Malmea como industrial, cuando en la misma se ha desarrollado histéricamente un uso de vivienda asociado a
la guarda y conservacidn de las infraestructuras de Canal de Isabel Il

Otras consideraciones:

Observacién 21) Se deberan maodificar las menciones a Canal de Isabel Il Gestién, por haber sido modificada la
denominacién social de esta Empresa Piiblica por la de Canal de Isabel Il 5.A. También se actuali
denominaciones a las distintas dreas de Canal de Isabel Il S.A. que se expresan en los preceptos relativos a la

normativa sectorial de Canal de Isabel Il en las Normas Urbanisticas de los documentos de ordenacién

pormenorizada.

Observacién 22) Por tltimo, cabe sefialar que el articulo 189.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio
de las Administraciones Publicas establece que “la aprobacion inicial, la provisional y la definitiva de instrumentaos
de planeamiento urbanistico que afecten a bienes de titularidad publica deberan notificarse a la Administracion
titular de los mismos”. En consecuencia, los hitos de aprobacién contemplados en el citado articulo deberdn ser
notificados a Canal de Isabel Il 5.A., a la atencion de la Subdireccién de Patrimonio, sin perjuicio de los informes
que deban_solicitarse a otros servicios de esta Empresa Publica en la tramitacién del instrumento de
planeamiento en cuestion.

Carga urbanistica correspondiente al retranqueo y reposicion de infraestructuras de Canal de Isabel Il

Naturaleza de carga urbanistica y valoracidn.

La carga urbanistica correspondiente al retranqueo y reposicion de infraestructuras de Canal de Isabel Il existentes
en el dmbito territorial de la modificacién puntual se imputa integramente al APE 08.20 Malmea — San Roque —
Tres Olivos. La valoracién de esta carga figura en los apartados 14.1.5.1 de la Memoria General, “4.1.3 Valoracion
de la carga de urbanizacién propia” del “3. Documento de Organizacidn y Gestion de la Ejecucién” del APE 08.20
Malmea - San Roque — Tres Olivos en 79,58 millones de euros. Asimismo, se recoge el compromiso voluntario de
asuncion de determinadas cargas por parte de |a adjudicataria del concurso para el desarrollo urbanistico de las
Entidades Ferroviarias, quien se haria cargo de su financiacién, en los términos incorporados en el Protacolo
General de Actuacin para la ejecucion de las Actuaciones Singulares identificadas en la Modificacion del Plan
General de Ordenacidn Urbana de Madrid relativa a los dmbitos APE.05.27 Colonia Campamento y APR.08.03
Prolongacidén de la Castellana con el fin de garantizar la correcta viabilidad técnica del funcicnamiento de la
ordenacion de la operacion urbanistica denominada “Madrid Nueva Norte”

Observacién 23) En primer lugar, se ha de sefialar que Canal de Isabel Il S.A. considera que la cuantia fijada para

la_carga urbanistica constituye un importe estimativo y con caracter inicial que deberd precisarse en los
proyectos técnicos que resulten necesarios y que sean objeto de conformidad técnica por esta Empresa Piblica.
En consecuencia y a fin de una mayor seguridad juridica, debe indicarse expresamente que dicha valoracién
tiene cardcter estimativo e inicial y que serd concretada en los proyectos técnicos que reciban conformidad
técnica por Canal de Isabel Il S.A.
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Observacidn 24) En segundo lugar, la carga de afecciones a las instalaciones de Canal de Isabel |l tiene cardcter

de carga urbanistica y asi debe reflejarse en los distintos documentos en los que se hace referencia a la misma,
y ello con independencia del compromiso voluntario maximo que asumiria la adjudicatatia del concurso para el
desarrollo urbanistico de las Entidades Ferroviarias. De hecho, se debe indicar que si el importe de la ejecucién
efectiva de los retranqueos y reposiciones de las infraestructuras de Canal de Isabel Il resultara superior al

compromiso maximo asumido por la adjudicataria del concurso para el desarrollo urbanistico de las Entidades
Ferroviarias, el exceso deberd ser costeado por los propietarios del suelo incluido en el correspondiente dmbito

de actuacidn, es decir, el APE 08.20 Malmea — San Rogue - Tres Olivos, sin que pueda ser imputado o repercutido

a Canal de Isabel Il

En este sentido, las menciones como la gue se indica continuacién deberan modificarse a fin de precisar su

contenido:

Redaccidn original (apartados "14.1.5.1 Cargos propias de cada ambito” y “14.1.5.3. Cargas comportidas
solo entre algunos ambitos de actuacion” de la Memoria General): “La ejecucién de Infraestructuras
hidrdulicas de abastecimiento y saneamlento, incluida la depuracion de aguas residuales, asi como la
obtencion de los terrenos y derechos sobre los mismos que sean necesarios, seran sufragados por los
sujetos obligados al pago de los gastos de urbanizacién conforme al ordenamiento juridica-urbanistico,
sin gue pueda imputar nj repercutir coste alguno por tales conceplos a Canal de Isabel 1|

Se debera modificar de |a siguiente manera: “La ejecucién, retranqueo y reposicion de infraestructuras
hidrdulicas de abastecimiente y saneamiento, incluida la depuracién de aguas residuales, asi como |a
obtencién de los terrenos y derechos sobre los mismos que sean necesarios, seran sufragades por los
sujetos obligados al pago de los gastos de urbanizacion conforme al ordenamiento juridico-urbanistico,
sin que pueda imputar ni repercutir coste alguno por tales conceptes a Canal de (sabel Il, salve en cuanto

a la cuota gue le corresponda a esta Empresa Pablica por su participacion como un propietario mds en
la equidistribucion urbanistica de beneficios y cargas”.

Asimismo, se abserva que en el articulo U.7.1. Canal de Isabel Il de las Normas Urbanisticas de todos los
documentos de ordenacion parmenorizada se ha transcrito literalmente el contenido de lo informada por
Canal de Isabel || 5.A. al indicar que “Dicho precepto establecerd que el coste por los retrangueos de las
infraestructuras hidraulicas sera asumido por los sujetos obligados por el ordenamiento juridico-
urbanistico a costear los gastos de urbanizacion de |a actuacién de transformacion urbanistica, sin que
pueda ser imputado y/o repercutido a Canal de Isabel ||”. Debe corregirse el inicio del texto transcrito,
asi_como afiadir, para una mayor seguridad juridica, la precisién en cuanto a la reposicién de
infraestructuras, de forma que la redaccion quede asi: “E/ coste por el retrangueo y reposicion de las

infraestructuras hidrdulicas serd asumido por los sujetos obligados por el ordenamiento juridico-
urbanistico a costear los gastos de urbanizacion de la actuacién de transformacién urbanistica, sin que
pueda ser imputada y/o repercutido a Canal de Isabel I, salvo en cuante a la cuota gue le corresponda a
esta Empresa Publica por su participacion como un propietario mds en la equidistribucion urbanistica
de beneficios y cargas”.

Observacion 25) En tercer lugar, al tratarse de una carga urbanistica, la ejecucién de la reposicién y retranqueo
fraestructuras de Canal de Isabel |l sera realizada por la Junta de Compensacion del APE 08.20, salvo acuerdo
expreso con Canal de Isabel Il 5.A. en el que se regule una alternativa de ejecucién.

Plaze de ejecucion de los retrangueos v reposicién de las infraestructuras hidraulicas de Canal de (sabel ||

Observacién 26) En el apartade “5. Coardinacion con la ejecucion de infraestructuras generales” se establece que
“El plazo estimado de ejecucion de las actuaciones sobre instalaciones hidraulicas del Canal de Isabel || es de 2
afios”. Esta Empresa Publica pone de manifiesto en el presente informe que el citado plazo de ejecucién solo
podra determinarse con mayor precisién una vez se haya dado conformidad técnica a la totalidal proyectos
constructivos que resulten necesarios para la ejecucién de las obras de retranqueo y reposicion de sus
serd condicionarse expresamente dicho plazo a la conformidad técnica de

infraestructuras. En consecuencia, d

los proyectos en cuestion.
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Protocolo General de Actuacién para la ejecucién de Actuaciones Singulares.

La Memoria General de la modificacion de planeamiento incorpora una propuesta de protocclo a suscribir por
diversas entidades piiblicas con el fin de garantizar la correcta viabilidad técnica del funcionamiento de la
ordenacion de |la operacién urbanistica denominada “Madrid Nuevo Norte”

Observacién 27) Esta Empresa Publica considera que dicho protocolo presenta un contenido propio de un
convenio urbanistico para la ejecucién del planeamiento puesto que, entre otras determinaciones, versa sobre

clertos compromisos adquiridos por la adjudicataria de los derechas urbanisticos de ADIF/Grupo RENFE en el
ambito de la modificacién del PGOUM, entre los cuales se encuentra el relativo al refuerzo y retranqueo de las

infraestructuras de Canal de Isabel Il. Pues bien, debe considerarse que el articulo 246 de la Ley del Suelo de Ia
Comunidad de Madrid recoge expresamente en su apartado 3.h) los “Compromisos veluntariamente asumidos”
como una determinacién propia de los convenios urbanisticos para la ejecucién del planeamiento.

Por su parte, el articulo 247.2 de |a Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid dispone que “Cuando la negociacién
de un convenio coincida con la tramitacién del procedimiento de aprobacién del instrumento de planeamiento
con el gue guarde directa relacién, deber3 incluirse el texto integro del convenio en la documentacién sometida
a informacidn publica propia de dicho procedimiento”. Se observa que, en el presente caso, no se incorporé
dicha propuesta de protocalo en la documentacién sometida al trimite de informacién publica del presente
procedimiento de modificacién del planeamienta urbanistico.

Con respecto a la programacion de la ejecucion del planeamiento resultante de la Modificacién Puntual:

El apartado "12.1.8. Nuevo depdsito de regulacion y conexion con la red interior de distribucién” de la Memoria
recoge la construccion del nuevo depdsito de Valdelatas. Se contempla su ejecucion, asi como la necesidad de
obtener los bienes y derechos que resulten necesarios para su ejecucién como carga urbanistica comun del
conjunto de los &mbitos urbanisticos que resultan de la alteracion de planeamiento cbjeto de informe. De hecho,
el apartado “14-7.2.2.5 Depdsito de El Olivar” del Anexo 14 Infraestructuras urbanas establece que esta
infraestructura de regulacicn “Debera quedar fuera de servicio desde un primer momento por estar situado en la
futura prolongacién de la calle Agustin de Foxd. Sera reemplazado por un nuevo depdsito denominado Nuevo
Depdsito de Valdelatas, ubicado en Valdelatas, sobre el existente”. En el mismo sentido, se expresard en el citado
aparlado que el deposito de El Olivar no podra quedar fuera de servicio hasta que entren en funcionamiento el
depdsito de Valdelatas y su conexidn con el nudo de El Olivar.

Condicionantes licencias de edificacion.

Observacién 28) Se observa gue no se encuentra debidamente garantizada la viabilidad de la urbanizacién basica
con cardcter previo a las obras de edificacion, lo cual resulta preceptivo de conformidad con lo dispuesto en los

articulos 18.2.d) y 20.3 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, vy 1.4.4 de las NN.

u el PGOU de Madrid, referido este dltimo al régimen de simultaneidad de obras de urbanizacion y de
edificacidn. El apartado 2 del segundo de los preceptos citados establece que “Tendra también la consideracién

de urbanizacion bdsica la conexién con las redes exteriores”,

En el caso de los servicios de saneamiento y depuracion, se cita el articulo 1.4.4 de las NN. UU. del PGOUM para
exigir que la infraestructura carrespondiente “debera estar lista antes del inicio de las edificaciones”. Se considera
oportuno modificar dicha previsién por la de “debera estar en funcionamiento con cardcter previo al
otorgamiento de licencias de edificacién”, ya sea en el régimen de simultaneidad de obras de urbanizacién y
edificacién, o bien en el ordinario, en base a lo dispuesto en el antedicho articulo 20.3 de la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid, en relacién con el 18.2.d) del mismo texta legal que incluye en las obras de urbanizacion
las “precisas para asegurar la conexién del imbito de actuacién a las redes generales y, en su caso,
supramunicipales de infraestructuras, equipamientos y servicios de la_ordenacign _estructurante del
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planeamiento general y la integridad y funcionalidad de éstas, asi como para reforzar, mejorar o ampliar tales
redes cuando sea necesario para compensar el impacto y la sobrecarga que suponga la puesta en uso del &mbito
de actuacién”

lgualmente, y en aras de una mayar seguridad juridica y divulgacién de las cargas urbanisticas de los diferentes
ambitos de actuacion delimitados, se considera necesario gque este condicionante a las licencias de edificacién
se recoja con cardcter normativo en las Normas Urbanisticas de |la ordenacién pormenorizada de cada uno de
ellos, asi como en su ficha correspondiente.

Por otro lado, se debe tener en cuenta que la urbanizacion basica de los dmbitos de actuacién definidos y sus
conexiones exteriores no solo se integran por las obras para el emisario y depuracién en la EDAR de titularidad
municipal de Valdebebas, sina que también forman parte de la misma las siguientes infraestructuras hidraulicas:

Conduccién de @ 800 mm comin a los tres APE y ampliacién de los equipos de bombeo en la

elevadora de Plaza de C:

Il
- Retranqueo de arterias, canales y tuberias de aduccion existentes de Canal de Isabel Il.

de Santillana, y unidn de este nuevo depdsito con el nudo de El Olivar.

Nueva tuberia de 1800 mm de ampliacidn de capacidad del Canal de Santillana, en el tramo
comprendido entre Valdelatas y el nudo del Olivar.

Depdsito y red de agua regenerada.

En el mismo sentido expuesto anteriormente, estas infraestructu
previo al otorgamiento de licencias de edificacion en base los precitados articulos 18.2.d) y 20.3 de la Ley del
Suelo de la Comunidad de Madrid y 1.4.4 de las NN. UU. del PGOUM. Este condicionante debe recogerse
expresamente en las Normas Urbanisticas de cada Ambito de Actuacion con ordenacién pormenarizada, asi
como en su ficha correspondiente.

Observacién 10) Se observa que en el epartado sobre “Condiciones de ejecucion simultanea de la edificacion y la
urbanizacién” de los documentos “3. Organizacion y gestion de la ejecucion” de la ordenacion pormenorizada de
los édmbitos de actuacidn se condiciona la recepcidn de redes y licencias de primera ocupacién a la puesta en
servicio de una serie de infraestructuras generales. Ahora bien, como se ha indicado, estas infraestructuras forman
parte de la urbanizacién bdsica y conexiones exteriores de los distintos dmbitos de actuacidn, por lo que el acto
condicionado debe ser la recepcién de redes y el otorgamiento de licencias de edificacion, tanto en el régimen
ordinario de concesién de las mismas, en virtud de lo dispuesto en los articulos 18.2.d) y 20.3 de la Ley del Suelo

de la Comunidad de Madrid, como en el de simultaneidad de obras de urbanizacién y edificacién, segin lo
dispuesto en el articulo 1.4.4. de las NN. UU. del PGOUM.

Respecto de los costes de infraestructuras y su repercusién a los nuevos desarrollos urbanisticos:

Se inferma en cuanto al deber de los promotores de los cuatro nuevos ambitos de actuacién resultantes de la
Modificacion Puntual, de contribuir a la financiacion de las infraestructuras necesarias para asegurar la conexién
con las redes generales y para reforzar, mejorar o ampliar tales redes cuando sea necesario para compensar el
impacto y la sobrecarga que suponga la puesta en uso del ambito de actuacion o sector, de acuerdo con lo
establecido en los articulos 18 de la Ley 9/2001 de Suelo de la Comunidad de Madrid, en el Art. 18 del Real Decreta
Legislative 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texio Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, y en ¢l capitulo Il del Titulo Il del Reglamento de Gestidn Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la
Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto

Se debera suscribir un Acuerdo entre ¢l Ayuntamiento de Madrid, las Juntas de Compensacion de los cuatro
sectores resultantes de la Modificacion Puntual, y en caso necesario Canal de Isabel I S.A., que recoja los costes
estimados de las nuevas infraestructuras de abastecimiento (tuberia de 800 mm de diametro, ampliacion bombeo
Elevadora Plaza Castilla, nuevo depdsito de Valdelatas y ampliacion del Canal de Santillana), saneamiento y
depuraciéon (nuevo colector hasta la EDAR de titularidad municipal de Valdebebas, tanque de tormentas anti
Descarga de Sistemas Unitarios (anti-DSU) y ampliacidn del Sistema de Depuracién Valdebebas), y reutilizacion
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(conexion exterior y deposito de agua regenerada en el interior de la actuacién) propuestas para los &mbitos que
deberan ser ejecutadas con cargo a las juntas de compensacion de los sectores afectados y su reparto
proporcionalmente a los caudales de abastecimiento, vertido y agua regenerada, a los nuevos dmbitos de la
Modificacion Puntual.

Observacion 29) En las fichas urbanisticas de cada uno de las cuatro dmbitos en los que se propone dividir la
actuacion “Madrid Nuevo Norte”, consta el siguiente parrafo:

“La ejecucion de infraestructuras hidraulicas de abastecimiento y saneamiento, incluida la depuracion de
aguas residuales, asi como la obtencian de los terrenos y derechos sobre los mismos que sean necesarios,
seran sufragados por los sujetos obligados al pago de los gastos de urbanizacién conforme al
ordenamiento juridico-urbanistico, sin que pueda imputar ni repercutir coste alguno por tales conceptos
a Canal de Isabel 11"

Se debera modificar de la siguiente manera: “La ejecucion, retranqueo y reposicion de infraestructuras
hidraulicas de abastecimiento y saneamiento, incluida la depuracian de aguas residuales, asi como la
obtencion de los terrenos y derechos sobre los mismos que sean necesarios, seran sufragadas por los
sujetos obligados al page de los gastos de urbanizacion conforme al ordenamiento juridico-urbanistico,
sin que pueda imputar ni reperculir cosle alguno por tales conceptos a Canal de Isabel |1, salvo en cuanto
a la cuota que le corresponda a esta Empresa Publica por su participacion como un propietario mas en
la equidistribucién urbanistica de beneficios y cargas”.

Asi mismo, se deberd afadir un cuadro con los porcentajes de lo que supone el reparto del total de las
infraestructuras comunes a cada uno de los cuatro ambitos.

En la ficha urbanistica de cada uno de los ambitos APE 05.31, APE 08.20 y APE 08.21, se recoge una tabla con las
cargas y porcentajes de imputacion al ambito.

Observacién 30) En cuanto al importe de la carga urbanistica correspondiente al retranqueo y reposicion de
infraestructuras de Canal de Isabel Il, se ha de sefialar que Canal de Isabel Il S.A. considera que la cuantia fijada
para la carga urbanistica constituye un importe estimativo y con cardcter inicial que debera precisarse en los
proyectos técnicos que resulten necesarios y que sean objeto de conformidad técnica por esta Empresa Publica,

debiéndose indicar este cardcter estimativo inicial en las fichas urbanisticas.

Con respecto a las Ordenaciones Pormenorizadas que acompanan la tramitacién de la Modificacién Puntual:

En el Anexo Il de este informe se establecen las condiciones que deberan cumplir los ambitos de suelo urbano no
consolidado APE 05.31 “Centro de Negocios Chamartin”, APE 08.20 “Malmea-San Rogue-Tres Olivos” y APE 08.21
“Las Tablas Oeste”, que presentan ordenaciones pormenorizadas, para su conexion a las redes generales de
abastecimiento y saneamiento.

No obstante, y previo a la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacion, se debera cumplir con caracter
general lo siguiente:

- Observacion 31) Deberan estar aprobados definitivamente el Plan Especial, y en su caso la Declaracion

de Impacto Ambiental, de las infraestructuras hidrdulicas necesarias para la garantia del

abastecimienta, saneamiento y depuracién del ambito urbanistico a tramitar.

Observacion 32) En cuanto al saneamiento y depuracidn, revio a la aprobacién de los respectivos
Proyectos de Urbanizacién, se tendra que pedir actualizacién del informe correspondiente al Decreto
170/98 sobre gestién de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de

Madrid, con el fin de garantizar el cumplimiento de los condicionantes impuestos en la fase de
planeamiento.
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- El Proyecto de Urbanizacién en el que se incluyan redes de distribucién de agua de consumo humano y
de saneamiento de agua residual debera contar con las respectivas Conformidades Técnicas de Canal de
Isabel Il S.A., mientras que las redes de reutilizacion deberan contar con la del Ayuntamiento de Madrid.

Canclusiones del presente informe.

A continuacion, se resumen las observaciones al presente Informe que se han ido indicando en los respectivos
apartados de dicho Informe. El extracto de observaciones relacionadas no obsta al necesario cumplimiento del
contenido integro de este informe y de los emitidos por Canal de Isabel || con anterioridad, en lo no contradicho
por el presente.

e  Observacién 01) En el apartado 14-5.1.3.1 Conexidn a la red existente del Anexo 14 se dice que “Asimismo,
es necesario ampliar los equipos de bombea de la Estacion Elevadora de Plaza de Castilla. Fsta actuacion
debe ejecutarse cuando se desarralle el primero de los cuatro dmbitos de desarrollo, dado que en esta fase
de ejecucion de las Infraestructuras Comunes de la Urbanizacién no se da servicio a ninguna parcela”,
debiéndaose eliminar este parrafo.

s Observacion 02) En el plano 0-07.03 de la crdenacion pormenorizada del APE 08.20 Malmea-San Roque-
Tres Olivos se plasma la conduccion @ 800 mm por el centro del vial, cuando secciones de otros planos la
sitian en el Este del vial. Se deberan madificar los planos con el trazado realmente previsto, una vez que
se estudien las interacciones entre las diferentes i

e Observacién 03) En el apartado 6. Condiciones de ejecucion simultdnea de la edificacién y la urbanizacién
del Anexo 3 Organizacion y gestion de lo edificacion de la documentacion de las ordenaciones
pormencrizadas de los APE 05.31 y APE 08.20 se recoge el condicionante en cuanto a la puesta en servicio
de la Tuberia de didmetro 800 mm y ampliacion de los equipos de bombeo en |a Elevadora de Plaza
Castilla, no recogiéndose en el apartado correspondiente del APE 08.21. En consecuencia, se debera
recoger este condicionante tanto en el APE 08.21 como en el Anexo 14 Infraestructuras urbanas.

e Observacién 04) Tanto en las arterias y canales existentes como en los que vayan a retranquearse, la
altura de tierras sobre ellas no podra ser mayor de 3 metros sobre la generatriz superior, recogiéndose
esta cuestién en el apartado 14-7.3 Solucidn propuesta del Anexo 14 Infraestructuras urbanas del
Documento de Aprobacién Provisional y en los apartados U.7.1 Canal de isabel Il de cada una de las
QOrdenaciones pormenorizadas de los ambitos APE 05.31, APE 08.20 y APE 08.21. No obstante, se debera
afadir “En el caso que no se pueda cumplir esta condicion, se construirdn las galerias de servicio con la
seccidn definida en las Normas de Abastecimiento de Canal de Isabel Il en el apartado “IV.6.2 Cruce de
nueva infraestructura lineal sobre tuberia existente o prevista”, o la que determinen los Servicios

Técnicos de Canal de Isabel 11 S.A”.

s  Observacion 05) El contenido sobre los prismas de 6 tubos de 110 mm en lugar de tritubo, en el
retranqueo de las conduccianes existentes, asi como en las nuevas grandes conducciones a ejecutar,
del plano A14-07-03/2 Planta General. Prisma de comunicaciones del Anexo 14, debe recogerse también
en los planos de telecomunicaciones de la Modificacidn del planeamiento.

e QObservacion 06) En el plano A14-07-04 Nudo Malmea, Depésito Voldelatas. Alternativas de seccion del
Anexo 14 Infraestructuras urbanas del Documento de Aprobacion Provisional, se observa que el diametro
de |z conexion es de 1000 mm en lugar de 1200 mm, debiéndose corregir por tanto el didmetrao.

e Observacion 07) Nudos de El Olivar y Malmea: La parcela calificada como Servicios infraestructurales Sl
75-79 que albergard el nudo hidrdulico de La Malmea no se ha recogido segun la propuesta de esta
Empresa Publica.
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En la propuesta del Documento gue se informa, se adjudican Lerrenos que no son Necesarios para su
mantenimiento y operacion y que actualmente no son propiedad de Canal de Isabel I, por lo gue se debe
reiterar lo diche en el informe anterior, debiéndose modificar el plano MP-02, asi como el plano 0-06/1
del APE 08.20 - MALMEA-SAN ROQUE-TRES OLIVOS.

Observacion 08) En el apartado U.7.1 Canal de isabel it de cada una de las Ordenaciones pormenorizadas
de los ambitos APE 05.31, APE 08.20 y APE 08.21 se debera recoger lo siguiente:

Conforme al vigente Real Decreto 1620/2007, con las instalaciones existentes de Canal de
Isabel Il, 5.A. solo puede suministrar actualmente agua regenerada para el riego de las zonas
verdes publicas contempladas en la Modificacion Puntual del APR 08.03 “Prolongacién de la
Castellana” y APE 05.27 “Colonia Campamento”. No obstante, dado que el uso de agua
regenerada para el riego de jardines privados y la descarga de aparatos sanitarios {consumo de
inodoros) implica una reduccién en el consumo de agua potable, Canal de Isabel II, S.A. no
descarta que, en un futuro 2 medio o largo plazo, se amplie el nivel actual de calidad del agua
regenerada suministrada a calidad 1.1.

En consecuencia, y mientras esta circunstancia no se cumpla, el empleo para estos usos con la
calidad 1.2 actualmente dispenible, requerird la instalacién de equipamientos adicionales
interiores para la transformacion de la calidad 1.2 a 1.1 en fincas, edificios, viviendas, etc., que
tendrdn que ser autorizados, costeados, instalados y mantenidos por sus propietarios. En la
actualidad, la autorizacién de estos usos estd condicionada por el R.D. 1620/2007 a la
obligatoriedad de la presencia de doble circuito sefializado en todos sus trameos hasta el punto

de uso.

Observacién 09) Se deberd afadir en los apartados U.7.1 Canal de Isabel Il de cada una de las
Ordenaciones pormenorizadas de los dmbitos APE 05.31, APE 08.20 y APE 08.21, lo siguiente: “Tanto en

las tuberias principales de agua regenerada existentes como en las que vayan a retranquearse, la altura
de tierras sobre ellas no podrd ser mayor de 3 metros sobre la generatriz superior”.

Observacién 10). Aun asi se sefiala_que, como se ha indicado, las infraestructuras de titularidad

municipal de saneamiento y depuracién, como son el colector, el tangue anti-DSU y la ampliacidn de la
EDAR, forman parte de la urbanizacién basica y conexiones exteriores de los distintos dmbitos de
actuacion, por lo que el acto condicionado debe ser la recepcion de redes y el otorgamiento de licencias
de edificacién, tanto en el régimen ordinario de concesién de las mismas, en virtud de lo dispuesto en

los articulos 18.2.d) y 20.3 de |a Ley del Suelo de |a Comunidad de Madrid, como en el de simultaneidad

de obras de urbanizacion y edificacidn, segun lo dispuesto en el articulo 1.4.4. de las NN. UU. del
PGOUM

Observacion 11) Se debera anadir para el nuevo colector, la obligatoriedad de contar con la aprobacién
técnica de Canal de Isabel Il S.A. y el dime

namiento para el periodo de retorno de 1

Observacién 12) En cuanto al volumen propuesto de 20.000 m® para el tanque de tormentas anti DSU,
se indica gue éste deberd ajustarse en el momento de redaccién del Proyecto de Urbanizacién.

Observacion 13) Los documentos de ordenacién pormenorizada del APE 05.31 Centro de Negocios
Chamartin y APE 08.20 Malmea-San Rogue-Tres Olivos deberdn incorporar un plano de ordenacién en

el gue se grafien las bandas de infraestructuras de abastecimiento, con sus trazados resultantes de los
retranqueos necesarios, y franjas de proteccién conforme al precitado articulo de las NN. UU. del

PGOUM, con los anchos indicados en el presente informe.
Observacién 14) En los planos de la “Red Viaria Secciones Indicativas de Viario” 0-07.1.3/1 y siguientes

del APE 08.20 “MALMEA-SAN ROQUE-TRES OLIVOS se observa que sobre |as infraestructuras de esta
Empresa Publica se han disefiado zonas ajardinadas, las cuales no podran tener especies vegetales cuyas
raices puedan afectar a las infraestructuras hidraulicas, por lo que se incluira en la ordenanza aplicable
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a la red viaria una normativa que impida hacer ese tipo de plantaciones en aquellos espacios por los

que discurran infraestructuras de Canal de Isabel I1.

Observacién 15) Es necesario que sobre el viario por el que discurren las arterias y canales a

retrangquear, se realicen secciones trasversales cada 20 m, con la localizacién del conjunto de
infraestructuras concurrentes (agua, saneamiento, electricidad, gas, telecomunicaciones...), las cuales
estardn completamente acotadas, de tal manera que se pueda observar el cumplimiento de las
separaciones

También es necesario conacer los correspondientes perfiles longitudinales, para poder estudiar la
viabilidad del Canal Alto, ya que su fluja se desarrolla en Idmina libre, y existe el riesgo de que, seglin el
trazado previsto en la modificacion del planeamienta, dicho canal no sea funcional.

Observacion 16) En el caso de que se pueden ver afectadas parcelas lucrativas o edificables con las
Bandas de Infraestructuras de Abastecimiento (BIA, recogidas en el articulo 7.13.6 de las Normas
Urbanisticas del PGOUM), se deberdn adoptar las determinaciones necesarias a fin de mantener
expedita de edificacidn la porcidn de parcela afectada por la BIA, con el reflejo adecuada de las mismas
en los 0-04/1 y siguientes del APE 08.20 - Malmea-San Roque-Tres Olivos. Este condicionante
pudier; asionar una imposibilidad a |a hora de materializar la totalidad del aprovechamiento
urbanistico asignado, lo cual debe ser objeto de estudio con ocasion de la aprobacién del planeamiento
urbanistico que las regula.

Los planos de condiciones de la edificacidn 0-05/1 y siguientes del APE 08.20 - Malmea-San Rogue-Tres
Olivos deberén recoger los limites de las BIA si estas afectaran a parcelas lucrativas o edificables. Se
deberdn plasmar en todos los planos las Franjas de Prote del

del ; llo 7.13.6 de las NN. UU. del
PGOUM, indicando que dicha afeccidn condiciona la ejecucidn de obras de edificacién a la obtencién
previa de las preceptivas conformidades técnicas a los proyectos de edificacion de dichas parcelas. Se
indicara que el proyecto de reparcelacion recogera las protecciones de canal como una carga en cada
una de las fincas de resultado afectadas por las BIA y FP.

Observacién 17) En el punto 6.5 de la Memoria General Afecciones y servidumbres de Canal de Isabel 1|
se deberd hacer referencia al articulo 7.13.6 Condiciones porticulares para el servicio de abastecimiento
de agua de las Normas Urbanisticas del PGOUM.

Observacién 18) Se deberd modificar el siguiente pdrrafo del apartado “14-7.2.2-7. Nudo de Malmea”
del "Anexo 14. Infraestructuras urbanas” de |a siguiente forma:

“La_torreta de telecomunicaciones existente actualmente en el dmbito se repondrd
trasladandose a la parcela de uso Terciario con numero 78, incluida la canalizacién entre el
cuarto de comunicaciones, |a torreta, un espacio de 5 m? para la ubicacidn de equipos de
telecomunicaciones y su_conexion con los Sistemas Generales de Comunicacion de Canal de
Isabel Il 5.A. A tal fin el proyecto de reparcelacion establecerd la correspondiente servidumbre
sobre la finca correspondiente a favor del Canal de Isabel 11”.

Se considera necesario que se otorgue fuerza normativa expresa a esta previsién mediante su
incorporacion en el articulo U.7.1. Canal de Isabel Il de las Normas Urbanisticas del APE 08.20 Malmea

—San Roque — Tres Olivos.

Por otro lado, se debe reflejar en la documentacién grafica correspondiente del planeamiento el trazado
del tritubo hasta la parcela de la nueva torreta de telecomunicaciones desde el nudo de La Malmea.

Observacién 19) El plano de informacién de "Estructura indicativa de propiedad” MI-05, asi como los
planos |-05/1 y 2 del APE 08.20 Malmea-San Roque Tres Olivos, recogen terrenos de Canal de Isabel Il
obtenidos onerosamente, a los cuales se les superpone la trama de “Suelos de titularidad publica que no
generan aprovechamiento (trama superpuesta a tramas de titularidades”. Se deberd indicar claramente
en la nota de dicho plano y en la normativa, que aun por error material de los planas, todos los terrenos
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obtenidos onerosamente por Canal de Isabel Il generaran aprovechamiento. Igualmente, se observa en
dichos planos la atribucién de parcelas propiedad de Canal de Isabel Il a terceros.

Observacion 20] En el plano de informacion 1-04/01 ESTADO ACTUAL. EDIFICACIONES E
INFRAESTRUCTURAS del APE 08.20 - Malmea-San Roque-Tres Olivos se recoge la edificacion residencial
asociada al nudo hidraulico de La Malmea como industrial, cuando en la misma se ha desarrollado

histéricamente un uso de vivienda asociado a la guarda y conservacion de las infraestructuras de Canal
de Isabel Il

Observacion 21) Se deberdan modificar las menciones a Canal de Isabel |l Gestién, por haber sido
modificada la denominacidn social de esta Empresa Publica por la de Canal de Isabel Il S.A. También se
actualizardn las denominaciones a las distintas dreas de Canal de Isabel Il $.A. que se expresan en los
preceptos relativos a la_normativa sectorial de Canal de Isabel Il en las Normas Urbanisticas de los
documentos de ordenacion pormenorizada.

Observacidn 22) Los hitos de aprobacién contemplados en el articulo 189.1 de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas deberdn ser notificados a Canal de Isabel Il
S.A., ala atencién de la Subdireccién de Patrimonio, sin perjuicio de los informes que deban solicitarse
a_otros servicios de esta Empresa Publica en la tramitacion del instrumento de planeamiento en

cuestion.

Observacién 23) Canal de Isabel Il S.A. considera que la cuantia fijada para la carga urbanistica
correspondiente al retranqueo y reposicién de infraestructuras de Canal de Isabel Il existentes en el
ambito territorial de la modificacién puntual constituye un importe estimativo y con caracter inicial que
debera precisarse en los proyectos técnicos que resulten necesarios y que sean objeto de conformidad
técnica por esta Empresa Publica. En consecuencia y a fin de una mayor seguridad juridica, debe
indicarse expresamente gue dicha valoracién tiene cardcter estimativo e inicial y que serd concretada
en los proyectos técnicos que reciban conformidad técnica por Canal de Isabel Il S.A.

Observacidon 24) La carga de afecciones a las instalaciones de Canal de Isabel Il tiene cardcter de carga
urbanistica y asi debe reflejarse en los distintos documentos en los que se hace referencia a la misma,
y ello con independencia del compromiso voluntaric maximo que asumiria la adjudicataria del concurso
para el desarrolle urbanistico de las Entidades Ferroviarias. De hecho, se debe indicar que si el importe
de i n efectiva de los retranqueos y reposiciones de |as infraestructuras de Canal de Isabel 1l
resultara superior al compromiso maximo asumido por |a adjudicataria del cancurso para el desarrollo
urbanistico de Iz ades Ferroviarias, el exceso deberd ser costeado por los propietarios del suelo
incluido en el correspondiente dmbito de actuacién, es decir, el APE 08.20 Malmea — San Roque — Tres
Olivos, sin que pueda ser imputado o repercutido a Canal de Isabel Il

Se deberdn modificar |os siguientes parrafos de los apartados “14.1.5.1 Cargas propias de cada ambito”
y “14.1.5.3. Cargas compartidas sdlo entre algunos dmbitos de actuacion” de la Memaria General, de
la siguiente forma:

“La ejecucion, retranqueo y reposicion de infraestructuras hidraulicas de abastecimiento y
saneamiento, incluida la depuracion de aguas residuales, asi como la obtencion de los terrenos y
derechos sobre los mismos que sean necesarios, seran sufragados por los sujetos obligados al
pago de los gastos de urbanizacién conforme al ordenamiento juridico-urbanistico, sin que pueda
imputar ni repercutir coste alguno por tales conceptos a Canal de Isabel |l,_salvo en cuanto a la
cuota que le corresponda a esta Empresa Publica por su participacién como un propietario mds

en lo equidistribucion urbanistica de beneficios y carqos”.

Igualmente se deberd corregir el siguiente apartado del articulo U.7.1. Canal de isabel Il de las Normas
Urbanislicas de tados los documentos de ordenacion pormenarizada:
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“El coste por el retranqueo y reposicion de las infraestructuras hidraulicas sera asumido por las
sujetos obligados por el ordenamiento juridico-urbanistico a costear los gastos de urbanizacicn
de la actuacion de transformacion urbanistica, sin que pueda ser imputado y/o repercutida a
Canal de Isabel |1, salvo en cuanto a la cuota que e corresponda o esta Empresa Publica por su
participacion comao un propietario mds en la equidistribucion urbanistica de beneficios y

cargas”.

Observacion 25) La ejecucién de la reposicién y retrangueo de infraestructuras de Canal de Isabel I, al
tratarse de una carga urbanistica, sera realizada por la Junta de Compensacion del APE 08.20, salva
acuerdo expreso con Canal de Isabel Il 5.A. en el gue se regule una alternativa de ejecucién.

Observacion 26) En el apartado S, Coordinacion con la ejecucion de infraestructuras generales” se
establece que “El plazo estimado de ejecucion de las actuaciones sobre instalaciones hidraulicas del Canal
de Isabel || es de 2 afios”. Esta Empresa Publica pone de manifiesto en el presente informe que el citado
plazo de ejecucion sélo podrd determinarse con mayor precision una vez se haya dado conformidad
técnica a |a totalidad de proyectos constructivos que resulten necesarios para la ejecucion de las obras
de retranqueo v reposicion de sus infraestructuras. En consecuencia, deberd condicionarse

Igualmente, y en aras de una mayor seguridad juridica y divulgacién de las cargas urbanisticas de los
diferentes ambitos de actuacion delimitados, se considera necesario que este condicionante a las
licencias de edificacion se recoja con cardcter normativo en las Normas Urbanisticas de la ordenacién
pormenorizada de ¢ uno de ellos, como en su ficha correspondiente.

Por otro lado, se debe tener en cuenta gue la urbanizacion basica de los @mbitos de actuacién definidos
y sus conexiones exteriores no solo se integran por las obras para el emisario y depuracion en la EDAR

de titularidad municipal de Valdebebas, sino que también forman parte de la misma las siguientes
infraestructuras hidraulicas:

©  Conduccidn de @ 800 mm comun a los tres APE y ampliacion de los equipos de bombeo en
la elevadora de Plaza de Castilla.

o Retranqueo de arterias, canales y tuberias de aduccidn existentes de Canal de Isabel II.

o Nuevo depdsito en Valdelatas y conducciones que lo alimenten desde el Canal del Atazar
y el Canal de Santillana, y unién de este nuevo depdsito con el nudo de El Olivar.

o Nueva tuberia de 1800 mm de ampliacién de capacidad del Canal de Santillana, en el tramo
comprendido entre Valdelatas y el nudo del Olivar.

o Depdsito y red de agua regenerada.

H expresamente dicho plazo a la conformidad técnica de los provectos en cuestion.

3

2 Observacién 27) Esta Empresa Publica considera gue el protocolo presenta un contenido propio de un En el mismo sentido expuesto anteriormente, estas infraestructuras deberdn estar ejecutadas con
3 convenio urbanistico para la ejecucién del planeamiento, puesto que, entre otras determinaciones, cardcter previo al otorgamiento de licencias de edificacién en base los precitados articulos 18.2.d) y 20.3
: versa sobre ciertos compromisos adquiridos por la adjudicataria de los derechos urbanisticos de de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid y 1.4.4 de las NN. UU. del PGOUM. Este condicionante
= ADIF/Grupo RENFE en el dmbito de la modificacién del PGOUM, entre los cuales se encuentra el relativo debe recogerse expresamente en las Normas Urbanisticas de cada Ambito de Actuacién con ordenacién
a al refuerzo y retranqueo de las infraestructuras de Canal de Isabel Il. Pues bien, debe considerarse que pormenorizada, asi como en su ficha correspondiente.

14210 £1) (R DE AN 14 N ARARRIE 116 s

=

Secuion 3, Hoy

19044, o 86

£
E
5
£
<
%

el articulo 246 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid recoge expresamente en su apartado 3.h)
los_“Compromisos voluntariamente asumidos” como una determinacién propia de los convenios
urbanisticos para la ejecucién del planeamiento.

Por su parte, el articulo 247.2 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid dispone que “Cuando la
negociacién _de un_convenio coincida con la_tramitacién_del procedimiento de aprobacién del
instrumento de planeamiento con el que guarde directa relacién, debera incluirse el texto integro del
convenio en |la documentacién sometida a informacién piblica propia de dicho procedimiento”. Se
observa que, en el presente caso, no se incorpord dicha propuesta de protocolo en la documentacién
sometida al tramite de informacion publica del presente procedimiento de modificaciéon del
planeamiento urbanistico.

Observacion 28) Se observa que no se encuentra debidamente garantizada la viabilidad de la
basica con cardcter previo a las obras de edificacién, lo cual resulta preceptivo de

de la Comunidad de Madrid, y 1.4.4 de las NN. UU. del PGOuﬁd,e,‘MadridL[gferi_d_c;;s—te’ dltimo al régimen
de simultaneidad de obras de urh 2 del segundo de los preceptos
sica la conexion con las

citados establece que “Tendra también la consideracion de urbanizacién ba

redes exteriores”.

En el caso de los servicios de saneamiento y depuracion, se cita el articulo 1.4.4 de las NN, UU. del PGOUM
para exigir que la infraestructura correspondiente “debera estar lista antes del inicio de las edificaciones”.
Se considera oportuno modificar dicha prevision por la de "deberd estar en funcionamiento con cardcter

revio al otorgamiento de licencias de edificacidn”, ya sea en el régimen de simultaneidad de obras de
urbanizacién y edificacién, o bien en el ordinario, en base a lo dispuesto en el antedicho articulo 20.3
de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, en relacién con el 18.2.d) del mismo texto legal que
incluye en las obras de urbanizacidn las “precisas para asegurar |a conexién del dmbito de actuacién a
las redes generales y, en su caso, supramunicipales de infraestructuras, equipamientos y servicios de la
ordenacion estructurante del planeamiento general y la integridad y funcionalidad de éstas, asf como

ara reforzar, mejorar o ampliar tales redes cuando sea necesario para compensar el impacto y la

sobrecarga que suponga la puesta en uso del ambito de actuacion”.

i de M af |oma 29,733, Fol o 85, Seccion , Ho:4 M-534923, Inscripe 6n 19, Denom nacidn en insctipcion 34, M7 ABGSRR03?, damicilo Social €7 Santa Engracia, 125, 268003 Wadrid.

Observacién 29) En las fichas urbanisticas de cada uno de los cuatro dmbitos, se debera modificar el
siguiente parrafo segln se indica a continuacién:

“La ejecucién, retrangueo y reposicidn de infraestructuras hidraulicas de abastecimiento y
saneamiento, incluida la depuracién de aguas residuales, asi como la obtencién de los terrenos y
derechos sobre los mismos que sean necesarios, seran sufragados por los sujetos obligados al
pago de los gastos de urbanizacién conforme al ordenamiento juridico-urbanistico, sin que pueda
imputar ni repercutir coste alguno por tales conceptos a Canal de Isabel II, salva en cuanto a la
cuota que le corresponda a esta Empresa Pliblica por su participacion como un propietario mas
en |a equidistribucién urbanistica de beneficios y cargas”

Observacion 30) En cuanto al importe de la carga urbanistica correspondiente al retranqueo y reposicion
de infraestructuras de Canal de Isabel II, se ha de sefalar que Canal de Isabel Il S.A. considera que |a
cuantia fijada para la carga urbanistica constituye un importe estimativo y con caracter inicial que deberd
precisarse en los proyectos técnicos que resulten necesarios y que sean objeto de conformidad Lécnica
por esta Empresa Publica, debiéndose indicar este caracter estimativo inicial en las fichas urbanisticas.

Observacién 31) Deberan estar aprobados definitivamente el Plan Especial, y en su caso la Declaracion

de Impacto Ambiental, de las infraestructuras hidraulicas necesarias para la garantia del
abastecimiento, saneamiento y depuracién del ambito urbanis a tramitar.

Observacian 32) En cual iento y depuracion, y previo a la aprobacién de los respectivos
Proyectos de Urbanizacién, se tendrd que pedir actualizacion del informe correspondiente al Decreto
170/98 sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de
Madrid, con el fin de garantizar el cumplimiento de los condicionantes impuestos en la fase de

planeamiento.
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Direccién Comercial

X
Canal -/ Canal -/
de Isabel Il de Isabel

Para cualquier aclaracion de este informe en cuanto a la solucion, criterios técnicos utilizados y/o servicios
implicados, se deberd pener en contacto con el Area Planeamiento de Canal de Isabel 11S.A., a través de |a siguiente
direccién de correo electronico: informesplaneamiento@canaldeisabelsegunda.es

Lo que se comunica para su informacion y efectos oportunos.
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