Ref: 10/082384.9/23

Direccién General de Descarbonizacion y Transicién Energética
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, VIVIENDA Y
AGRICULTURA

Comunidad
de Madrid

Excmo. Ayuntamiento de
Valdepiélagos
10-UB2-00181.3/2022
22/182

En contestacion a su oficio con referencia de entrada en el Registro General de la Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Agricultura con el nimero 10/693269.9/22 de 27 de septiembre de 2022. por el
gue viene a interesar informe en relaciéon con la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias y
ordenacion pormenorizada del SAU-1. y a la vista de la propuesta del Area de Analisis Ambiental de
Planes y Programas, esta Direccion General de Descarbonizacion y Transicion Energética, formula el
siguiente Informe Ambiental Estratégico:

1. ANTECEDENTES
1.1 Antecedentes administrativos

1.1.1 Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias y ordenaciéon pormenorizada del SAU1
(SIA 21/ 079). Documento de Alcance.

Con fecha 9 de abril de 2021 y referenciado con el nimero 10/171165.9/21, tuvo entrada en el Registro
General de la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacién del Territorio y Sostenibilidad, solicitud de
inicio de Evaluacidon Ambiental Estratégica Simplificada, procedente del Ayuntamiento de Valdepiélagos
en relacion con la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias y ordenacion pormenorizada del
SAUL1.

Con fecha 23 de febrero de 2022 la Direccién General de Descarbonizacién y Transicién Energética
emitié el Documento de Alcance de la Modificacion Puntual en relacion con el expediente denominado
Madificacién Puntual de las Normas Subsidiarias y ordenacién pormenorizada del SAUL (SIA 21/079).

1.1.2 Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias y ordenacion pormenorizada del SAU1
(SIA 22/ 182).

Con fecha 27 de septiembre de 2022 y referenciado con el nUmero 10/693269.9/22 tuvo entrada en el
Registro General de esta Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura, solicitud de declaraciéon
ambiental estratégica procedente del Ayuntamiento de Valdepiélagos, en relacion con la Modificacion
Puntual de las Normas Subsidiarias y ordenacién pormenorizada del SAU1 acompafada de doce (12)
archivos con el siguiente contenido:

1.DOCUMENTO |. MEMORIA.MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE
VALDEPIELAGOS EN EL AMBITO DEL SAU-1. Marzo de 2022.

2.DOCUMENTO Il. MODIFICACION DE DOCUMENTOS DE LAS NNSS
MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE VALDEPIELAGOS EN EL AMBITO DEL SAU-1. Marzo
de 2022.

3.Planos marzo 2021: Ordenacion y calificacion del suelo. Alineaciones. Gestion
del suelo. Saneamiento y depuracién. Propuesta.

4.Planos marzo 2021: Red de alumbrado publico. Propuesta. Abastecimiento de
agua. Propuesta. Ficha del SAU-1

5.DOCUMENTO |Il. ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR SAU-1
MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE VALDEPIELAGOS EN EL AMBITO DEL SAU-1. Marzo
de 2022.

6.Planos: P1.2 Estado Actual, Ortofoto y Delimitacién del ambito. P1.3 Estructura
de la propiedad. Catastro.PIl.4 Planeamiento vigente.

7.P1.5 Edificacion e infraestructuras existentes. Planos de ordenacion (8). Anexos:

Anexo | Abastecimiento de agua y viabilidad de suministro del Canal de Isabel Il. Anexo Il. Estudio de
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Infraestructuras de Saneamiento y solicitud de informe de viabilidad de vertido. Anexo Ill. Estudio de
Alarma, Evacuacion y Seguridad Civil en supuestos catastréficos. PO-8 Plano de Alarma, Evacuaciéon y
Seguridad civil en supuestos catastréficos. Anexo IV. Escrituras de compra-venta de las parcelas del
Sector.

8.Copias de escrituras e Informes del Ayuntamiento de Valdepiélagos.

9.Copias de escrituras e Informes del Ayuntamiento de Valdepiélagos.

10.Copias de escrituras e Informes del Ayuntamiento de Valdepiélagos. Anexo V.
Solicitud viabilidad a compafias Anexo VI. Contestaciones de las compairiias

11.DOCUMENTO IV. ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO MODIFICACION
PUNTUAL DE LAS NNSS DE VALDEPIELAGOS EN EL AMBITO DEL SAU-1. Marzo de 2022.

12.DOCUMENTO IV. ANEXO I. ESTUDIO ACUSTICO ESTUDIO AMBIENTAL
ESTRATEGICO MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE VALDEPIELAGOS EN EL AMBITO
DEL SAU-1. Marzo de 2022.

Con fecha 30 de septiembre de 2022, y de acuerdo con el Documento de Alcance emitido en febrero de
2022, a los efectos de emision de la declaracion ambiental estratégica, se solicita:

La documentacion justificativa de la realizacion de las consultas, asi como el expediente de
evaluacién ambiental estratégica completo, integrado por:
- Propuesta final del Plan
- El estudio ambiental estratégico
- El resultado de la informacién publica y de las consultas, asi como su consideracion. (copia de
los escritos recibidos).
- Un documento resumen en el que el promotor describa la integracién en la propuesta final del
Plan de los aspectos medioambientales, del estudio ambiental estratégico y de su adecuacion al
documento de alcance, de las consultas realizadas y de como éstas se han tomado en consideracién.

Con fecha 3 de octubre de 2022 y referenciado con el numero 10/722439.9/22 tuvo entrada en el
Registro General de esta Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura, DOCUMENTO
RESUMEN de la integracién de los aspectos medioambientales y del resultado de las consultas
realizadas en el documento MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE VALDEPIELAGOS EN EL
AMBITO DEL SAU-1. Agosto de 2022.

Con numero 10/110161.4/22 y fecha de registro de salida de esta Consejeria de Medio Ambiente,
Vivienda y Agricultura 11 de octubre de 2022 se remite al Ayuntamiento una solicitud del resultado del
tramite de informacion puablica iniciado segun publicacion del BOCM nim.95 de 22 de abril de 2022.

Con fecha 14 de octubre de 2022 y referenciado con el nimero 10/769144.9/22 tuvo entrada en el
Registro General de esta Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura, certificado del
secretario del ayuntamiento de Valdepiélagos en el que se hace constar la inexistencia de alegaciones
durante la exposicion publica comprendida entre el 23 de abril de 2022 y el 28 de junio de 2022.

Con fecha 7 de diciembre de 2022 y referenciado con el nimero 30/036358.9/22 tuvo entrada en el
Registro General de esta Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura, certificado del
secretario del ayuntamiento de Valdepiélagos en el que se hace constar que el Pleno del Ayuntamiento
de Valdepiélagos en sesion extraordinaria celebrada el dia 1 de diciembre de 2022, ha tomado entre
otros, el acuerdo con el tenor literal siguiente:

DECLARACION INSTITUCIONAL DE RECONOCIMIENTO DE INTERES GENERAL E INTERES
PUBLICO DE LA ACTUACION MODIFICACION PUNTUAL NNSS -SAU 1.

Con fecha 17 de enero de 2023 y referenciado con el numero 10/047076.9/23 tuvo entrada en el
Registro General de esta Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura la siguiente
documentacion remitida por el Ayuntamiento de Valdepiélagos:
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1. Certificado del resultado de informacion publica.

2. Respuesta a la consulta de la Direccién General de Aviacién civil recibida fuera de plazo.

3. Respuesta a la consulta de la Direccion General de Biodiversidad y recursos naturales recibida
fuera de plazo.
Los informes recibidos coinciden con los que ya obraban en poder de esta Direccion General.

2. INFORMACION PUBLICA Y CONSULTAS A LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS
AFECTADAS Y A LAS PERSONAS INTERESADAS

El Ayuntamiento en Pleno, mediante acuerdo adoptado en sesion ordinaria de 1 de abril de 2022, acordo
someter a trAmite de informacién puablica el nuevo documento de evaluacién ambiental estratégica del
documento de Modificacién Puntual de Normas Subsidiarias de Valdepiélagos que afecta al SAU-1
durante un plazo de cuarenta y cinco dias, segun publicacién del BOCM num.95 de 22 de abril de 2022.

Segun certificado del secretario del ayuntamiento de Valdepiélagos, tras la exposicién al pablico durante
un plazo que comenzoé el 23 de abril de 2022 y terminé el 28 de junio de 2022 no se han presentado
alegaciones.

Segun certificado del secretario del ayuntamiento de Valdepiélagos, se ha sometido la versién inicial de
la Modificacion Puntual de Normas Subsidiarias del SAU1l, acompafiado del estudio ambiental
estratégico, a consulta de las siguientes Administraciones, por un plazo comprendido entre el 28 de
junio de 2022 y el 9 de agosto de 2022:

- Direccion General de Salud Publica. Area de Sanidad Ambiental.
- Direcciéon General de Aviacion Civil.

- Canal de Isabel .

- Direccion General de Biodiversidad y Recursos Naturales.

En respuesta a las consultas mencionadas anteriormente se han recibido las siguientes respuestas:

- Informe de la Subdireccion General de Seguridad alimentaria y Sanidad Ambiental de la
Consejeria de Sanidad. Comunidad de Madrid.

- Canal de Isabel II.

Segun certificado del secretario del ayuntamiento de Valdepiélagos, recibido con fecha 14 de octubre
de 2022 y referenciado con el nimero 10/769144.9/22, no han contestado los siguientes organismos:

- Direccion General de Aviacion Civil.

- Direccion General de Biodiversidad y Recursos naturales.

Segun el articulo 24 de la Ley 21/2013, si en el expediente de evaluaciébn ambiental estratégica no
constara alguno de los informes de las Administraciones publicas afectadas, consultadas conforme a lo
previsto en el articulo 22, y el érgano ambiental no dispusiera de elementos de juicio suficientes para
realizar la evaluacion ambiental estratégica, se requerira al 6rgano competente la emision de informe.
Por tal motivo, habiendo considerado fundamental para la elaboracién de la presente declaracion
ambiental estratégica contar con el correspondiente pronunciamiento expreso de los siguientes
organismos, se consultd, con arreglo a sus competencias, con fecha 17 de octubre de 2022 a los
siguientes organismos:

- Direccion General de Aviacion Civil.
- Direccion General de Biodiversidad y Recursos naturales.
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2.1 Informes recibidos
La documentacion remitida incluye los siguientes informes:

- Direccion General de Salud Publica.

El informe de 8 de agosto de 2022 considera que han sido incorporados adecuadamente los requisitos
y recomendaciones sanitario-ambientales contenidos en el informe emitido el 9 de junio de 2021.

Los citados requerimientos y recomendaciones, que son los referidos a los requerimientos sanitarios de
la red de abastecimiento de agua de consumo humano y a la incorporacion de soluciones constructivas
para limitar el riesgo previsible de exposicion al raddn procedente del terreno en el edificio educativo
previsto, seran particularmente considerados en los proyectos de urbanizacién.

- Canal de Isabel Il

En su informe de 12 de agosto de 2022 sefala que, una vez aprobada la modificacion, se debera solicitar
informe de viabilidad de agua de consumo humano y puntos de conexién exterior a Canal de Isabel Il
adjuntando los datos urbanisticos que finalmente se hayan aprobado. No obstante, para poder
transportar el caudal demandado a la zona de consumo, se debera realizar una conexiéon a la red de
abastecimiento existente gestionada por Canal de Isabel Il en el testero de la tuberia de distribucién que
discurre por la calle Mayor en la interseccién con la Avenida de la Comunidad de Madrid.

Desde ese punto de conexion se instalard una tuberia que discurrird por viarios y espacios publicos
hasta llegar al nuevo viario de ronda norte planteado al sur del SAU-1 y continuara por dicho viario hasta
llegar al SAU-2.

El tramo de tuberia a ejecutar a partir del punto de conexién forma parte del anillo perimetral de
transporte contemplado en las NNSS de marzo de 2000 para el abastecimiento de los ambitos
urbanizables de Valdepiélagos entre los que se encontraba el antiguo SAU-1.

El proyecto de la red de distribucion de agua para consumo humano a incluir en el Proyecto de
Urbanizacién debera recoger la conexiéon anteriormente descrita, cumplir las vigentes Normas para
Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel Il y remitirse a Canal de Isabel Il para comenzar la
tramitacion de la Conformidad Técnica.

Respecto a la depuracién de aguas residuales, el caudal de vertido de aguas residuales generado en el
SAU-1 debera ser tratado en la ampliacion de la EDAR de Valdepiélagos. No obstante, una vez
ejecutadas y puestas en servicio las actuaciones de eliminacion de entrada de aguas limpias en la red
de saneamiento que se precisen, el SAU-1 debera consultar al Canal de Isabel Il si, transitoriamente,
hasta la puesta en servicio de la ampliacion de la EDAR, las instalaciones existentes en ese momento
tienen capacidad suficiente para depurar los vertidos generados en el sector.

En cuanto a la tipologia de red, esta debera ser separativa. En ningln caso las aguas de lluvia se
incorporaran a la red de aguas pluviales que debera verter a cauce publico cuyo destino no sea la red
de alcantarillado de aguas negras y cumplir la normativa y condicionantes que marque la CHT al
respecto. Se dispondran dos acometidas de saneamiento en cada area edificable, una para aguas
negras y otra para pluviales.

No deberd incorporarse a los colectores y emisarios gestionados por Canal de Isabel Il, S. A. y de
titularidad de la Comunidad de Madrid o de Canal de Isabel Il un caudal de aguas residuales diluido con
las primeras aguas de lluvia superior a cinco veces el caudal medio de las aguas residuales aportadas
por la actuacion.
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El proyecto debera contemplar la implantacion de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible o tanques
de laminacién que reduzcan / laminen la incorporacion en la red de alcantarillado de las aguas de lluvia.
Para la implantacion de estas infraestructuras se debera disponer los terrenos necesarios en el interior
de la actuacion. La gestién de los SUDS no sera competencia de Canal de Isabel ll, S. A.

El proyecto de urbanizacion del sector tendra que garantizar que las aguas de escorrentia exteriores al
ambito de actuacion que discurran por vaguadas que hayan sido obstruidas por las obras de
urbanizacion no se incorporen a la red general de saneamiento por la que circulan aguas residuales.

La incorporacion de los nuevos vertidos se realizara al colector unitario de la Avenida de la Comunidad
de Madrid.

Previamente a la incorporacion de las aguas negras a la red de alcantarillado municipal se podra requerir
la ejecucion y puesta en servicio de los tramos necesarios de las siguientes actuaciones:
-Ampliacién del colector existente que discurre por la Avenida de la Comunidad de Madrid.
-Nuevo aliviadero y retranqueo del inicio del sistema para dar continuidad a la actuacion anterior.

Ademas, se podra requerir la ejecucion y puesta en servicio de los tramos necesarios de las siguientes
actuaciones:

-Sustitucion de los colectores existentes en la calle Alcalé.

-Sustitucién de los colectores existentes y aumento de sus diametros en las calles Mayor y
Cubillo.

Las aguas pluviales se evacuan en el arroyo de las Cuevecillas. La evacuacién debera cumplir la
legislacidn sectorial vigente y los requerimientos que establezca la CHT.

El proyecto de la red de saneamiento interior a incluir en el proyecto de Urbanizacién del &mbito debera
cumplir las vigentes Normas para Redes de Saneamiento de Canal de Isabel Il y remitirse a Canal de
Isabel Il para comenzar la tramitacién para la obtencion de la Conformidad Técnica.

Como respuesta a la peticibn antes mencionada, de fecha 17 de octubre de 2022, se reciben los
siguientes informes:

- Direccion General de Aviacion Civil.

Con fecha 21 de octubre de 2022 se recibe informe preceptivo y vinculante, de la Direccion General de
Aviacioén Civil de 14 de octubre de 2022.En dicho informe se establece lo siguiente:

Al no encontrarse el ambito objeto de modificacion afectado por las vigentes Servidumbres
Aeronduticas Acusticas del Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas, corresponde al Ayuntamiento de
Valdepiélagos, en el ambito de sus competencias, determinar si los usos previstos en la “Modificacion
Puntual de las NNSS de Valdepiélagos en el ambito del SAU-1”, son compatibles con la afeccién
acustica presente en la zona y con la normativa acustica de aplicacion.

La totalidad del ambito de la “Modificacion Puntual de las NNSS de Valdepiélagos en el ambito

del SAU-1” se encuentra incluida en las Zonas de Servidumbres Aeronauticas correspondientes al
Aeropuerto Adolfo Sudrez Madrid-Barajas.
Las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto
Adolfo Suarez Madrid-Barajas que afectan a dicho ambito, determinan las alturas (respecto al nivel del
mar) que no debe sobrepasar ninguna construccion (incluidos todos sus elementos como antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorativos, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas
sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea.
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El planeamiento urbanistico deberd incorporar entre sus planos normativos, el plano de las
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas, debiendo dejar constancia
expresa del parrafo anterior en su documentacion.

En particular, el ambito de estudio se encuentra principalmente afectado por la Superficie de
Aproximacion Intermedia de la maniobra ILS 18L, entre otras.

Teniendo en cuenta las cotas del terreno, segun la cartografia disponible, y las cotas de las
servidumbres aeronauticas, y dado que en el &mbito de estudio el margen minimo entre ambas es de
aproximadamente 340 metros, se considera que hay cota, en principio, suficiente para que las
servidumbres aeronauticas no sean sobrepasadas por las construcciones o instalaciones que pudieran
permitirse a través de la “Modificacion Puntual de las NNSS de Valdepiélagos en el &mbito del SAU-17,
las cuales, en cualquier caso, deberan quedar por debajo de dichas servidumbres, incluidos todos sus
elementos (antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores,
carteles, remates decorativos, etc.), incluidas las grias de construccion y similares.

La ejecucion de cualquier construccion, instalacién (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las
palas-, medios necesarios para la construccién (incluidas las grias de construccién y similares)) o
plantacion, requerird acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA),
conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/1972 en su actual redaccion, circunstancia que debe
recogerse en los documentos de planeamiento.

- Direccion General de Biodiversidad y Recursos Naturales

Con fecha 28 de diciembre de 2022 se recibe informe de la Direcciébn General de Biodiversidad y
Recursos Naturales. En dicho informe se considera justificada la necesidad de la actuacién en relacion
con el equipamiento propuesto, y la inexistencia de otra alternativa viable en urbano, donde instalar el
equipamiento docente-deportivo, por la necesidad de dar servicio a las necesidades presentes y futuras
de una poblacidn joven que ya actualmente esta desplazandose a otros municipios para escolarizar a
su poblacion infantil. Dichos desplazamientos colaboran de manera negativa en el propio municipio, y
en términos de movilidad de la propia comarca, obligandose a realizar numerosos desplazamientos
intermunicipales, en su gran mayoria en transporte privado, con lo que influye negativamente en
términos de sostenibilidad ambiental y socioecondmica. Ademas, la implantacion en la ciudad de un
equipamiento educativo préxima al equipamiento deportivo municipal, colabora de forma efectiva a
dicha formacion educativa, y esta formulacién educativa-deportiva, parece ser que no tiene cabida en
los ajustados suelos urbanos actuales.

Ademas, no se estima que la actual alternativa seleccionada pueda afectar de forma apreciable, directa
o indirectamente a espacios Red Natura 2000 o tener efectos significativos sobre espacios naturales
protegidos, montes en régimen especial o zonas himedas y embalses protegidos, siempre y cuando se
cumplan las siguientes condiciones, que se deberan plasmar en los diferentes documentos que forman
parte de la modificacion puntual principalmente en las normas urbanisticas:

» Se deberan adoptar las medidas necesarias para reducir la afeccién a las especies de fauna
esteparia, tanto en la fase de ejecucién como de explotacion del equipamiento.

* Los proyectos que desarrollen la ordenacion pormenorizada deben valorar el impacto paisajistico e
incorporar en las nuevas construcciones, las tipologias y materiales de construccion acordes con el
estilo tradicional e integrado en el paisaje. El fin de esta medida es evitar el impacto paisajistico
dentro de los espacios de la Red Natura 2000 y es independiente de las medidas que se disefien
para reducir la afeccion a las especies de fauna esteparia.

» Respecto a los tendidos eléctricos el plan de gestién de la ZEC y la ZEPA establece que deben ser
soterrados, como se establece en la memoria. De cualquier forma, se recuerda que todo el municipio
se encuentra dentro de la zona de proteccion en las que seran de aplicacion las medidas para la
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proteccion de la avifauna contra la colision y la electrocucion en las lineas eléctricas aéreas de alta
tension recogidas en el Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto. aprobada por Resolucion de 6 de
julio de 2017, de la Direccion General del Medio Ambiente.

» Se procurara no molestar a la fauna, especialmente durante la época de reproduccion y cria, en
particular, deberd evitarse que la excavacién, movimiento de tierras y todas aquellas fases mas
ruidosas y molestas de ejecucion de las obras, se desarrolle en el periodo comprendido entre el 1 de
marzo y el 15 de agosto, especialmente en terrenos colindantes o cercanos a terreno rustico.

* Otra de las medidas que ayudan a proteger la fauna es la prohibicién de la publicidad acustica, junto
con la prohibicion del uso, en el exterior, de altavoces o cualquier otro sistema que pueda perturbar
a la fauna por ruido. Se aconseja que esta medida y las dos anteriores se hagan extensivas a todo
el término municipal.

* Durante la realizacién de las obras se tomaran las precauciones necesarias para evitar la
destruccién innecesaria de la cubierta vegetal, debiéndose proceder, tras la terminacion de las obras,
a la restauracion del terreno y de la cubierta vegetal. El proyecto incluird las partidas presupuestarias
para la correccion del impacto provocado mediante la restauracion ecolégica y paisajistica, asi como,
en su caso, para la ejecucion de las medidas compensatorias que se determinen.

» Se promovera el establecimiento de corredores por los que discurren las actuales carreteras y lineas
de alta tensién, de forma que las nuevas infraestructuras se adapten en lo posible a ellos, con el fin
de evitar la fragmentacion del territorio. Por lo que la instalacion de las infraestructuras necesarias
(agua, luz, telecomunicaciones) para conectar el sector con las ya existentes se debera realizar por
la carretera colindante al sector. Esto se debera tener en cuenta, no soélo en relacion con el ciclo
hidroldgico sino en relacién con la fauna, la vegetacion, el paisaje, etc.

* Los proyectos de urbanizacion y de ejecucidon contaran con un plan de restauracion ambiental de
las zonas afectadas directamente por las obras que generan estos proyectos. Este plan, valorado y
gue debe formar parte del presupuesto total del proyecto, detallard: medidas de proteccion de la
fauna en los sistemas de drenaje, especies vegetales utilizadas en la reforestacion y labores a
realizar para ello.

* Se debera cumplir los puntos establecidos en el anterior informe emitido por esta Direccion General
de referencia 10/043623.9/22, que en su mayoria se han plasmado en el punto 8 del estudio
ambiental estratégico, asi como el resto de medidas establecidas en el citado estudio.

Ademas, la documentacioén incluye los informes recibidos a lo largo de la tramitacion de los siguientes
organismos:

Emitidos con anterioridad a la emisién del Documento de Alcance

Direccion General de Igualdad. Consejeria de Politicas Sociales, Familias, Igualdad y Natalidad.
Comunidad de Madrid. Informa, con fecha 15 de abril de 2021, que compete a los ayuntamientos emitir
el informe de impacto de género.

Direccion General de Seguridad, Proteccion Civil y Formacién. Consejeria de Presidencia, Justicia y
Portavocia del Gobierno. Comunidad de Madrid. Emitido con fecha de firma 5 de mayo de 2021. Indica
que, en el Plan de Alarma, evacuacion, y seguridad civil, se debera actualizar la normativa mencionada
en materia de proteccion civil, incendios forestales etc. y recuerda la necesidad de disponer de un Plan
Territorial Municipal de Proteccién Civil.

Direccion General de Urbanismo. Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura, Comunidad de

Madrid. Emitido con fecha de firma 27 de mayo de 2021. Considera que el contenido documental es el
legalmente exigido a una version inicial de una modificacion puntual de planeamiento general.
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Consorcio de Transportes. Consejeria de Transportes, Vivienda e Infraestructuras. Comunidad de
Madrid. Emitido con fecha de firma 15 de junio de 2021, es favorable y concluye que la modificacion no
implica una afeccion a las condiciones de oferta y demanda de transporte publico en el municipio.

Direccién General de Telecomunicaciones y Ordenacién de los Servidos de Comunicacién Audiovisual.
Secretaria de Estado de Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales. Ministerio de Asuntos
Econdmicos y Trasformacion Digital. Emitido con fecha de firma 15 de junio de 2021, es favorable y se
emite a los efectos de lo previsto en los articulos 34 y 35 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones.

Confederaciéon Hidrografica del Tajo. Ministerio para la Transicion Ecolégica y el Reto Demografico.
Emitido con fecha de firma 21 de julio de 2021, es favorable, indicando una serie de prescripciones.

Direccion General de Patrimonio Cultural. Consejeria de Cultura, Turismo y Deportes. Comunidad de
Madrid. Emitido con fecha de firma 6 de agosto de 2021. Sefala que no existen en el ambito del SAU 1
ningun bien recogido en el Catalogo Geografico de Bienes Inmuebles del Patrimonio Histérico, ni se
tiene constancia de la existencia de otros bienes integrantes del Patrimonio Histérico de la Comunidad
de Madrid.

Canal de Isabel Il. Emitido con fecha de firma 13 de octubre de 2021. Informe de Viabilidad de suministro
de agua potable y puntos de conexion a la red general de agua para el SAU-1.

Canal de Isabel Il. Emitido con fecha de firma 21 de octubre de 2021. Las consideraciones expuestas
en el informe se plasmaron en el Documento de Alcance.

Direccion General de Biodiversidad y Recursos Naturales, Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y
Agricultura, Comunidad de Madrid. Emitido con fecha de firma 1 de febrero de 2022.Las consideraciones
expuestas en el informe se plasmaron en el Documento de Alcance.

Emitidos tras la emision del Documento de Alcance

Informe de los Servicios Técnicos municipales relativo a Impacto de la “modificacién puntual de las
normas subsidiarias y ordenacion pormenorizada del SAU-1 en el término municipal de Valdepiélagos”
en lo referente a la accesibilidad. Emitido con fecha de firma 6 de septiembre de 2022, es favorable.

Informe de los Servicios Técnicos municipales relativo a Impacto de la “modificacién puntual de las
normas subsidiarias y ordenacion pormenorizada del SAU-1 en el término municipal de Valdepiélagos”
en lo referente a igualdad de género y oportunidades. Emitido con fecha de firma 6 de septiembre de
2022, es favorable.

Informe de los Servicios Técnicos municipales relativo a Impacto de la “modificacion puntual de las
normas subsidiarias y ordenacion pormenorizada del SAU-1 en el término municipal de Valdepiélagos”
en la infancia y adolescencia. Emitido con fecha de firma 6 de septiembre de 2022, es favorable.
3. ANALISIS TECNICO DEL EXPEDIENTE

3.1. Objeto y alcance del plan
El 29 de marzo de 1999 se produce la Resolucion de la Secretaria General Técnica de la Consejeria de

Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de la Comunidad de Madrid, de aprobacién definitiva de las
Normas Subsidiarias de Valdepiélagos (NNSS 2000). En dicha Resolucion todos los suelos clasificados
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como urbanizables quedaron en suspenso hasta que no se sometieran al Procedimiento de Evaluacion
de Impacto Ambiental.

El ambito de la modificacion es una superficie total de 10.280 m?2 coincidente con el SAU-1 de
Valdepiélagos que definieron las NNSS 2000.

- e
| ) - \
\

- L)

SAU1 SEGUN NNSS 2000
El SAU-1, en las NNSS 2000, se plantea como un Sector de Suelo Urbanizable con uso caracteristico
residencial, cuyo desarrollo podia contemplar un total de 18 viviendas, con un aprovechamiento tipo de
0,4799 m2uc/m2s a desarrollar mediante el sistema de ejecucién de compensacion.

AMBITO | SUPERFICIE | USO PRINCIPAL | APROV TIPO | N2 MAX | SIST
VIVIENDAS ACTUACION
SAU1 10.290 m2. Residencial 0,4799 18 Compensacion
unifamiliar m2uc/m2s

A fecha de hoy, en el SAU-1 sigue vigente la suspension acordada en la aprobacion definitiva de las
vigentes NNSS. Esta circunstancia hace que el planeamiento vigente sea el de las NNSS del 1975.
En dicho planeamiento, el &mbito delimitado como SAU-1 en las NNSS 2000, esta clasificado:

* parcialmente como Poligono 5 “reserva urbana”
* parcialmente como suelo rustico.

Lasuenicngesecoamens souste oo wmnumanscrgeer [T AN
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 090757952797 781411

SAU1 SOBRE EL PLANEAMIENTO DE 1975

Los limites del mismo son los siguientes:

* Al norte: Suelo no Urbanizable Protegido ZEPA.

* Al Sur: Suelo Urbano Consolidado Polideportivo municipal.
* Al Este: Suelo Urbanizable Sectorizado SAU2.

* Al Oeste: Suelo no Urbanizable Protegido ZEPA.
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Son objetivos de la modificacion.

. Reajustar el limite del suelo urbano colindante con el SAU-1, haciendo coincidir la
realidad fisica de los suelos con la clasificacion de suelo de los mismos en el planeamiento general, en
los suelos ocupados actualmente por el Equipamiento Deportivo Municipal.

. Variar el uso caracteristico del Sector SAU-1 de residencial unifamiliar a red de
equipamiento publico capaz de albergar un equipamiento educativo.
. Subsanar la deficiencia de la ausencia de tramite ambiental que justifico la suspension

del SAU-1 en el acuerdo de Aprobacién Definitiva de las NNSS 2000.

La Moadificacion Puntual en el ambito del SAU-1 pretende clasificar suelo como urbanizable de Red
General de equipamiento, ordenando pormenorizadamente dicho Sector, para la creacion de suelo
publico donde implantar un nuevo equipamiento publico educativo y deportivo, modificar el limite de los
Sectores de acuerdo a la realidad fisica y clasificar como suelo urbano consolidado una pequefia porcion
de suelo actualmente urbanizado y edificado.

La finalidad principal del desarrollo del Sector es la implantacion de un Equipamiento Educativo Publico.

Redes Generales
superficie ambito clasificacion calificacién infraestructuras | Equipamientos y
Servicios
10020m 2 | SAU1 S Urbanizable | Red General 1156 m 2 8864 m 2
Sectorizado Equipamiento
11280 M * o6 m 2 Urbano 1260 m 2
Consolidado

Actualmente los suelos estdn mayoritariamente sin transformar, tan solo una porcién de suelo, al sur
del ambito se encuentra transformada formando parte del polideportivo municipal. Esa parte esta
ocupada actualmente por parte de una pista multideporte y 2 pistas de paddle y una edificacion usada
como almacén que complementa la instalacion deportiva.

En cuanto al acceso al polideportivo por el Camino de Torrelaguna, dado que su grado de urbanizacion
es muy bésico, la ficha del nuevo Sector SAU-1 contendrd la obligacion de realizar obras de
urbanizacion de forma que se convierta en un viario de caracteristicas urbanas, y que dé garantias en
todos los sentidos (peatonal, de trafico rodado y de evacuacién) al futuro sector. Se completaran las
condiciones de urbanizaciéon del mismo, a costa del sector que ahora se clasifica. las obras de
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urbanizacion a realizar en el antiguo Camino de Torrelaguna, suponen la urbanizacién de 1.295m2 de
suelo.

Se pretende:

Clasificacién como urbano consolidado. Regularizar el limite del suelo urbano, en el entorno del
SAU-1, al sur del mismo, en el que se encuentran urbanizados y edificados suelos destinados a
equipamiento deportivo en la actualidad.

Clasificacién del resto de los suelos que ocupan el denominado SAU-1 por las NNSS 2000 como
Suelo Urbanizable de Red Publica de Equipamientos en el municipio. Clasificacion del resto de los
suelos que ocupan el denominado SAU-1 por las NNSS 2000 de suelo urbanizable, como Red General
de Equipamiento. En respuesta a la necesidad social de la ampliacién de las redes generales publicas
destinadas a equipamientos deportivos y educativos, toda vez que dichos suelos son de titularidad
publica y que su ubicacion se encuentra en continuidad a los suelos existentes destinados a tal uso.

En el siguiente cuadro se describe el alcance de la propuesta:

Cuadro comparativo
SAU1 planeamiento de 1975

SAU1lsobre NNSS 2000

Propuesta de SAU1

Ordenacion pormenorizada

La ordenacion pormenorizada considera la totalidad de los suelos del &mbito como Red General, en su
categoria de infraestructuras (la zona viaria) y en su categoria de Equipamientos y Servicios en los
suelos destinados a albergar el futuro colegio.

Se genera una ordenanza propia denominada EQ-Zona 4.1

En la red viaria situada al sur del Sector se plantea una ordenanza nueva RV-1.

Ambas se recogen en las Normas Subsidiarias de Valdepiélagos en su Capitulo 6 Normas Generales
de Urbanizacion.

asneioc et cormeno e oo vanumasersesr - |[|[[1NIANVAN
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La ubicacion de las Redes Generales, destinadas a Equipamientos, se sittan al norte del Sector,
La ubicacion de las Redes Generales, destinadas a Infraestructuras se sitllan al sur del Sector, se trata
del viario que linda con los suelos urbanos consolidados del sur.

Documentos que se modifican
Planos de Ordenacion de las NNSS

P5. Clasificacion del Suelo del Término Municipal
P6. Ordenacién y calificacién del Suelo. Alineaciones
P8. Gestion de suelo
P10. Saneamiento y depuracién. Propuesta
P11. Red de alumbrado publico. Propuesta
P12. Abastecimiento de agua Propuesta

Ficha del SAU 1
Posibles afecciones

CLASE: 9
Vatcte pa gt

Red Natura 2000

El ambito alberga valores ambientales a proteger ya que se encuentra integrado en un espacio
perteneciente a la Red Natura 2000.
Por Decision de la Comision de 19 de julio de 2006, se adoptd la lista inicial de Lugares de Importancia
Comunitaria de la regidn biogeografica mediterranea, actualizada por Decision de la Comisién de 10 de
enero de 2011, entre la que se encuentra el LIC "Cuencas de los rios Jarama y Henares", ES3110001.
Este espacio esta incluido en su totalidad en la ZEC ES3110001."Cuencas de los rios Jarama y
Henares” que a su vez integra la ZEPA ES0000139 "Estepas cerealistas de los rios Jarama y Henares".
El DECRETO 172/2011, de 3 de noviembre, del Consejo de Gobierno, por el que se declara Zona
Especial de Conservacién el lugar de importancia comunitaria “Cuencas de los rios Jarama y Henares”
y se aprueba el Plan de Gestion de los Espacios Protegidos Red Natura 2000 de la Zona de Especial
Proteccion para las Aves denominada “Estepas cerealistas de los rios Jarama y Henares” y de la Zona
Especial de Conservacién denominada “Cuencas de los rios Jarama y Henares ordena el espacio en
tres categorias:

Zona A. Conservacion prioritaria.

Zona B. Proteccion y mantenimiento de los usos tradicionales.

Zona C. Uso general

El municipio de Valdepiélagos estd enmarcado dentro de la zona C donde los crecimientos urbanos son
usos valorables.
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Fauna

El nUmero de especies de aves que justificd la declaracion de parte del Espacio Protegido como ZEPA
asciende a 36, de las que 18 son de distribucion tipicamente esteparia. Entre estas especies destacan
también aquellas que ademas poseen algun grado de amenaza a escala global como aguilucho cenizo,
avutarda comun, carraca europea, cernicalo primilla, ganga ortega, sison comun y terrera comun.

Presencia de cauces

El cauce més cercano es el Arroyo de las Cuevecillas, a uno 100m al sur de ambito, por lo que una
pequefia pare del sector SAU-1 se localiza dentro de la zona de policia de dicho cauce.

Capacidad agrolégica

Los terrenos pertenecen, desde el punto de vista de la capacidad agrologica, a la subclase 3es.Aunque
no es la Unica limitacién, la mas importante es el truncamiento de los suelos por erosion.

La clasificacion se divide en ocho unidades desde la clase agrologica 1 a la 8, desde la clase con mas
alta capacidad a la mas baja. Las tierras de clases agroldgicas 2 a 4: pueden dedicarse a uso agricola.
Las mejores tierras de secano junto con algunas pequefas areas de regadio pertenecen a la Clase
agrolégica 3. En la amplia extensién de esta clase agroldgica la dedicacion de las tierras es tanto
agricola como ganadera.

De acuerdo con la capacidad agroldgica, en la Comunidad de Madrid deben preservarse para la
actividad agraria las tierras de clase agroldgica 2 y las de subclase agrologica 3e.

Servidumbres aeronduticas del aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas

El &mbito objeto de modificacion se encuentra dentro de la envolvente de servidumbre de operacion de
aeronaves del Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas correspondientes al Real Decreto 1080/2009,
de 29 de junio, por el que se confirman las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto Madrid/Barajas,
establecidas por la Orden FOM/429/2007, de 13 de febrero.

Las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las Servidumbres Aerondauticas del Aeropuerto
Adolfo Suarez Madrid-Barajas que afectan a dicho ambito, determinan las alturas (respecto al nivel del
mar) que no debe sobrepasar ninguna construccion, modificaciones del terreno u objeto fijo, asi como
el gélibo de viario o via férrea.

Raddn
Consultado el mapa del potencial de radon de Espafia se observa que el &mbito objeto de modificacion
se sitda en un nivel de riesgo medio que se corresponde con zonas donde la concentracion de radon
en interiores de edificios puede estar entre 150 y 300 Bg/m3.
3.2. Anédlisis de impactos
3.2.1. Estudio de alternativas
El Estudio Ambiental Estratégico incluye un estudio de alternativas:
Alternativa 0. Planeamiento Vigente NNSS 1975
Esta alternativa O refleja la situacién actual, considerando el supuesto de que no se lleve a cabo la

redaccion de la Modificacion Puntual de las NNSS de Valdepiélagos. Este supuesto derivaria en que se
mantendrian en vigor en el suelo objeto de esa modificacion puntual lo planteado en las NNSS de 1975
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gue clasifica los suelos como rusticos en parte y como de reserva urbana (con obligacién de Plan
Parcial) en otra parte.

Tal como se determina en las Normas de dicho planeamiento, en tanto no se produjese la aprobacion y
tramitacion de un Plan Parcial, los suelos deben considerarse rasticos en su totalidad, incluida la franja
de suelo que se encuentra ocupada por parte de las instalaciones del polideportivo. Esta situacién podria
hacer que se considerarse dicha instalacion como fuera de ordenacién, al situarse en terrenos
clasificados como suelo no urbanizable. Haria inviable cualquier tipo de ampliacién y/o restructuracion,
permitiendo Unicamente obras de mantenimiento.

Alternativa 1 Desarrollar el SAU1 como proponen las NNSS de 2000

Si nos fijamos como obijetivo la obtencién de suelos para Equipamiento educativo podemos obtener los
suelos en el desarrollo del sector definido en la NNSS de 2000.

En desarrollo del sector nos permite conseguir unas cesiones de aproximadamente 987 m2 de redes
generales que podrian destinarse a equipamiento, a estas podrian afiadirse 740m?de redes locales que
también podrian destinarse a equipamiento, sumando un total de 1.727 m2 de suelo. Dicha superficie
es claramente insuficiente para el objetivo marcado, ya que no hace posible la realizacién de un médulo
escolar de las caracteristicas del requerido.

El equipamiento pretendido en el municipio, conforme las determinaciones de la Consejeria competente
en materia de educacién, debe contar con 4.000m2 de suelo, capaz de albergar 8.000m2 construidos de
instalacion, ademas de los espacios libres correspondientes en un equipamiento de este tipo.

Ademas de lo expuesto anteriormente hay que considerar el impacto paisajistico y medioambiental de
la implantacion de 18 viviendas unifamiliares en la ladera que ocupan los terrenos.

Alternativa 2. Revision de planeamiento

El escenario de revisiébn de planeamiento es el de la clasificacién de los suelos del ambito de la
modificacion como suelo urbanizable, categorizado como Red General de Equipamiento (docente y
deportivo).

La clasificacion del ambito como suelo urbanizable se realiza a los Unicos efectos de la futura
urbanizacion de los suelos, y transformacion de los suelos en solar. No se les asigna aprovechamiento
lucrativo alguno, y su obtencion, se realiza expropiacion, dado el interés publico de la implantacién del
mismo y la necesidad de los suelos de manera inmediata.

El Ayuntamiento de Valdepiélagos ha ido obteniendo de forma onerosa los suelos del ambito, con la
finalidad de la realizacion de un equipamiento, siendo a dia de hoy propietario del 100% de los suelos
del &mbito.

Su cuantificacidon cumple con las necesidades solicitadas por la Consejeria competente en la materia y
a la que se pondra a disposicion dichos suelos.

Su localizacién, en continuidad con el equipamiento deportivo existente, colabora a la focalizacién de
estas dotaciones, que optimizan su uso de forma complementaria, al tiempo que atentan la cantidad de
movimientos interiores del municipio en términos de movilidad, optimizando su accesibilidad y evitando
desplazamientos innecesarios.

Ademas, se produce un aumento considerable de los suelos destinados a equipamiento en el municipio
gue sobrepasa, con mucho, los que se obtendrian incluso en el caso de que todos los Suelos
Urbanizables se desarrollasen.

Del conjunto de las tres alternativas enunciadas, la Alternativa Cero es desestimada dado que ello
supondria asumir las actuales disfuncionalidades del planeamiento vigente, y no dar respuesta a la
demanda del equipamiento buscado. En el caso de la Alternativa 1, con el desarrollo del Sector como
residencial no seria posible obtener los suelos necesarios para el equipamiento pretendido.

La Alternativa 2 permite la realizacion del equipamiento en los términos cuantitativos y de localizacion
en términos éptimos.
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3.2.2 Potenciales efectos significativos.

En el capitulo 6 del Estudio Ambiental Estratégico se realiza un andlisis de las previsibles afecciones
sobre el medio ambiente de la modificacién puntual. Esta Direccién General considera, al respecto, a
partir del analisis de los datos y argumentos presentados, que la documentacién valora correctamente
los efectos de la Modificacion Puntual.

Red Natura 2000

El interés publico de la Modificacion con la creacion de suelos destinados a equipamiento publico en
sustitucién de la implantacion de viviendas unifamiliares supone una mejora a nivel de afeccion, siendo
el destino propuesto mucho menos agresivo con el medio, con menos necesidad de infraestructuras y
grado de urbanizacion y con edificacion con bajo indice de ocupacion al tratarse de equipamientos que
poseen grandes espacios libres en su interior.

Fauna
Sin duda la fauna mas amenazada son las aves y entre estas destacan las que ademas poseen algun
grado de amenaza a escala global como el aguilucho cenizo, la avutarda comun, el cernicalo primilla o
el sisbn coman.
El analisis descrito en el capitulo 6 del Estudio Ambiental Estratégico concluye lo siguiente:
Respecto a la avutarda comun, Valdepiélagos no pertenece a ninguno de los grandes nucleos
de anidacion, no encontrdndose en el ambito anidacion alguna.
En cuanto al cernicalo primilla, existe una colonia en el municipio, pero muy alejada del ambito.
Las parejas de aguiluchos han desaparecido practicamente en el municipio, quedando una Unica
pareja en el noreste del término municipal, en la zona méas cercana a curso del rio Jarama. Lo mismo
ha ocurrido con el sison comun.

Presencia de cauces

El cauce més cercano es el Arroyo de las Cuevecillas, a uno 100m al sur de a&mbito, por lo que una
pequefia pare del sector SAU-1 se localiza dentro de la zona de policia de dicho cauce. Aunque dada
la distancia y la topografia del entorno, es poco probable que el &mbito objeto de la Modificacion Puntual
se vea afectado por las zonas inundables, para la obtencion de las preceptivas autorizaciones que se
soliciten a la CHT junto con la documentacion técnica reglamentariamente establecida, se debera
justificar y describir el total de las actuaciones con el mayor grado de detalle, incluyendo planos en
planta y perfiles transversales acotados y georreferenciados, descriptivos del total de las obras situadas
en la zona de policia.

Capacidad agroldgica

Aunqgue de acuerdo con la capacidad agrolégica, en la Comunidad de Madrid deben preservarse para
la actividad agraria las tierras de clase agrologica 2 y las de subclase agrologica 3e, en este caso debe
tenerse en cuenta el ambito reducido y el interés publico de la Modificacion.

Servidumbres aeronduticas del aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas

El planeamiento urbanistico deberd incorporar entre sus planos normativos, el plano de las
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto Adolfo Suéarez Madrid-Barajas. Ademas, la ejecucion de

15de 21

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en Www.madrid.oré;/cw ”"H ‘l ‘ll‘ |I‘ |”IH | |||I‘| ‘”"l Hll‘ | |||
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0907579527974460781411



Direccién General de Descarbonizacion y Transicién Energética
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, VIVIENDA Y
AGRICULTURA

Comunidad
de Madrid

cualquier construccion, instalacion o plantacién, requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal
de Seguridad Aérea (AESA), circunstancia que debe recogerse en los documentos de planeamiento.

Radon

La incorporacion de soluciones constructivas para limitar el riesgo previsible de exposicion al radon
procedente del terreno en el edificio educativo previsto, serdn particularmente considerados en los
proyectos de urbanizacion.

3.2.3 Medidas Preventivas, Reductoras y Correctoras

En el capitulo 8 del Estudio Ambiental Estratégico se presentan medidas preventivas, reductoras y
correctoras a considerar para el desarrollo sostenible de la Modificacion Puntual.

Calidad del aire
*Se deben desarrollar medidas de planificacion dirigidas a la disminucion del trafico rodado mediante
actuaciones que inciten al desplazamiento peatonal, ciclista o transporte publico y disuadan del empleo
del vehiculo privado a las zonas de interés social (Equipamientos y zonas verdes).
* Se debe tener en cuenta la conveniencia de introducir disefios que permitan optimizar el
aprovechamiento luminico y energético natural, fomenten el empleo de energias renovables y potencien
la disminucién del consumo energético.

Niveles de Ruido
+ Se vigilara el aislamiento acustico de las edificaciones que estén orientadas a los principales focos de
ruido, disminuyendo el nUmero y tamafio de las ventanas abiertas orientadas al viario de la ordenacién
pormenorizada, foco principal de ruido.
* Los materiales empleados en la construccion de la edificacion reunirdn caracteristicas necesarias para
aislar adecuadamente de los niveles acusticos.
* Se prohibira el uso en el exterior, de altavoces o cualquier otro sistema que pueda perturbar a la fauna
por ruido.

Contaminacion luminica
* En la iluminacion exterior, las luminarias se disefaran y ubicaran de tal forma que se prevenga la
contaminacién luminica evitando flujo luminico radiado por encima del plano horizontal (flujo hemisférico
superior), o hacia las zonas de vegetacién colindante.

Proteccidon del Paisaje Urbano
« Controlar mediante ordenanzas en la edificacion, las condiciones estéticas de las edificaciones, de
manera que se pueda evitar la construccion que provoquen un impacto visual elevado en el entorno
urbano.

Ciclo hidrico
» Dado que sera necesario ampliar la red de abastecimiento de agua de consumo publico, para el nuevo
equipamiento propuesto, en todo proyecto de construccion de nueva captacion, conduccion, red de
abastecimiento o red de distribucién que supera la longitud de 500m, o construccion de depdsito de la
red o remodelacién de lo existente, se deberd contar un informe sanitario vinculantes en el que se
indiquen las condiciones de construccion, uso y control que deberan seguirse.
* El suelo de la zona de depésito y acopio de materiales debera estar impermeabilizado para evitar
riesgos de infiltracién y contaminacion de aguas superficiales y subterraneas, asegurando que se eviten
pérdidas por desbordamiento. Las zonas de trabajo, trdnsito o almacén deberan quedar confinadas, de
forma que el liquido que se colecte en caso de precipitacibn nunca pueda fluir hacia la zona no
pavimentada.
+ Se llevara a cabo una gestion adecuada de los residuos, tanto sélidos como liquidos.
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* Las superficies sobre las que se dispongan los residuos seran totalmente impermeables para evitar
afeccion a las aguas subterraneas.

» Se deben tomar medidas necesarias para evitar el arrastre pluvial, provocando por la remocion de los
materiales y un incremento del aporte de sdlidos a los cauces, por ejemplo, colocando barreras méviles
para impedir dicho arrastre.

* Los drenajes longitudinales y transversales estaran dotados de estructuras tipo rampa o similar que
faciliten el escape de anfibios, reptiles y pequefios mamiferos.

» Se promovera el establecimiento de corredores por los que discurren las actuales carreteras lineas de
alta tension, de forma que las nuevas infraestructuras se adapten en lo posible a ellos, con el fin de
evitar la fragmentacion del territorio. Por lo que, la instalacion de las infraestructuras necesarias para
conectar el sector con las ya existentes se debera realizar por el camino de Torrelaguna, colindante al
sector.

* Durante la fase de obras, el almacenamiento en la obra de residuos peligrosos (aceites, gasoil, etc.) y
la periodicidad de retirada de éstos sera la adecuada a la normativa vigente, evitandose cualquier tipo
de derrame o afeccion a la calidad hidrica del entorno.

Suelos
* En el ambito de actuacién es posible la presencia de gas raddn en el terreno, lo que debera tenerse
encuentra en los edificios de nueva construccion que dispondran de medios adecuados para limitar el
riesgo previsible de exposicion inadecuada a radon procedente del terreno en los recintos cerrados.
Se dispondra de una barrera de proteccion, entre el terreno y los locales habitables del edificio, que
limite el paso de los gases provenientes del terreno.
Alternativamente, se podra disponer entre el terreno y los locales habitables del edificio de una camara
de aire destinada a mitigar la entrada de gas radon a estos locales. En este caso, la camara de aire
debera estar ventilada y separada de los locales habitables mediante un cerramiento sin grietas, fisuras
o discontinuidades entre los elementos y sistemas constructivos que pudieran permitir el paso del radon.
En el caso del edificio educativo previsto, con poblacion vulnerable a los potenciales impactos
medioambientales, sera imprescindible evaluar con precision el proyecto de edificaciébn proyectado e
implementar las soluciones que proporcionen un nivel de proteccion analogo o superior que limite el
paso de los gases provenientes del terreno.
* Los proyectos de urbanizacion y de ejecucion contaran con un plan de restauracion ambiental de las
zonas afectadas directamente por las obras que generan estos proyectos. Este plan, valorado y que
debe formar parte del presupuesto total del proyecto, detallara: medidas de proteccién de la fauna en
los sistemas de drenaje, especies vegetales utilizadas en la reforestacion, y labores a realizar en ello.

Vegetacion

* Durante la realizacion de las obras se tomaran las precauciones necesarias para evitar la destruccion
innecesaria de la cubierta vegetal, debiéndose proceder, tras la terminacion de las obras, a la
restauracion del terreno y de la cubierta vegetal. El proyecto incluird las partidas presupuestarias para
la correccion del impacto provocado mediante la restauracion ecolégica y paisajistica.

» Se deberan tener en cuenta las medidas preventivas de incendios recogidas en el Plan INFOMA, para
el uso de maquinaria y equipos cuyo funcionamiento pueda generar deflagraciones, chispas o
descargas eléctricas, asi como, para el uso del fuego.

Fauna
» Se respetaran los ejemplares de las especies de flora y fauna incluidas en el Catalogo Regional de
especies amenazadas de fauna y flora silvestres.
* Las actividades que, por su naturaleza, produzcan efectos que pudieran trasmitirse a las especies
protegidas, se realizaran fuera del periodo comprendido entre el 1 de marzo y el 15 de agosto.
» Las actuaciones alejadas de los nucleos urbanos se realizaran preferentemente en horario diurno
evitando en estas zonas y para aquellas actuaciones que provoquen mayor emision de ruido y usen
maquinaria pesada, las horas de mayor actividad para la fauna, al amanecer y al anochecer.
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* Los proyectos que desarrollen la ordenacién pormenorizada deben valorar el impacto paisajistico e
incorporar en las nuevas construcciones, las tipologias y materiales de construccién acordes con el
estilo tradicional e integrado en el paisaje, a fin de reducir la afeccion a las especies de fauna esteparia.
* Los proyectos de construccion deberan incluir, con su correspondiente reflejo en el presupuesto,
medidas integradoras y favorecedoras de la flora o fauna en el entorno, especialmente para la fijacion
de aves como aviones, vencejos, golondrinas y cernicalos, asi como de quirOpteros. Estas adaptaciones
pueden consistir en la instalacion de cajas nido, la habilitacion de espacios bajo fachada, tejas y ladrillos
adaptados, fisuras artificiales, etc.

* En la realizacién de zanjas y excavaciones, no se afectaran las zonas humedas y se dotaran los
drenajes transversales y longitudinales de estructuras que faciliten el escape de anfibios, reptiles y
pequefios mamiferos, dotandolas de rampas o similares.

» Asimismo, el Proyecto de Construccion desarrollara un Plan de Vigilancia Ambiental en materia de
fauna, que alcanzara al menos a los 10 primeros afios de explotacion, al objeto de valorar la integracion
ambiental del proyecto, donde se analizara la evolucion de las poblaciones bioindicadoras del estudio
de avifauna realizado para poder adoptar medidas de conservacion acordes con las afecciones que
pudieran detectarse. En dicho plan, que deberd estar presupuestado, debera llevarse a cabo un
seguimiento de la mortalidad por colisiones en conjunto de las instalaciones. Los estudios de fauna
mencionados deben abarcar un ciclo anual completo, y estaran realizados por titulados universitarios
con competencias y experiencia demostrable en seguimiento y conservacion de fauna.

Paisaje
* El ajardinamiento evitara el uso de especies aléctonas, aunque no tengan la condicion de invasoras
segun se recoge en el Real Decreto 630/2013 Catalogo Espafiol de Especies Exéticas Invasoras.
» Se potenciara la utilizacién de especies adaptadas a las condiciones climaticas de la zona
considerando los escenarios de cambio climatico y xerojardineria evitando las especies mas inflamables
(con alto contenido en resinas y aceites), y evitando la utilizacién de glifosato y otros herbicidas en las
labores de mantenimiento.

Residuos
* En el Proyecto de construccion se incluira un estudio de gestién de residuos de construcciéon y
demolicién. Dicho estudio, debera contener como minimo las obligaciones establecidas en el articulo
4.1.a) del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, y entre ellas las medidas para la prevencion de
residuos y las operaciones de reutilizacién, valorizacién o eliminacién a que se destinaran los residuos
gue se generan en obra.

Patrimonio cultural
* En caso de aparicidn de restos arqueoldgicos y/o paleontolégicos durante el transcurso de las obras,
se paralizaran los trabajos y se comunicara el suceso a la administracion competente. De este modo,
antes de continuar con la ejecucion del proyecto, se garantizara el control arqueoldgico.

Sanidad ambiental
* Las aguas utilizadas para beber, cocinar, preparar alimentos, como en el caso del comedor previsto,
0 para la higiene personal en aseos y vestuarios, debera cumplir los requisitos higiénico-sanitarios
establecidos en el Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios
sanitarios de la calidad del agua de consumo humano.

4. DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA / INFORME DEFINITIVO DE ANALISIS AMBIENTAL
La presente Declaracion Ambiental Estratégica, resulta de la revision de los términos en que el
documento preparado para aprobacion provisional de Modificacion cumple las prescripciones
contenidas en el Documento de Alcance emitido con fecha de 23 de febrero de 2022, por esta Direccion

18 de 21

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en Www.madrid.oré;/cw ”"H ‘l ‘ll‘ |I‘ |”IH | |||I‘| ‘”"l Hll‘ | |||
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0907579527974460781411



Direccién General de Descarbonizacion y Transicién Energética
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, VIVIENDA Y
AGRICULTURA

Comunidad
de Madrid

General y de la evaluacion de las modificaciones del documento ahora presentado respecto al entonces
informado.

Esta Declaracion Ambiental Estratégica se corresponde con el informe definitivo de andlisis ambiental,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 57 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, y pone fin a la tramitacion de la evaluacion ambiental estratégica de la
Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias y ordenacion pormenorizada del SAU-1.

4.1  Cumplimiento de las prescripciones del Documento de Alcance

El Documento de Alcance emitido con fecha de 23 de febrero de 2022, por esta Direccién General,
contenia una serie de consideraciones y prescripciones para el documento definitivo. Se revisan a
continuacion las cuestiones generales mas relevantes alli sefialadas en relaciéon con el documento
presentado para informe definitivo de analisis ambiental:

El documento de alcance, remite en cuanto a su contenido minimo al anexo 1V de la Ley 21/2013, de 9
de diciembre y establece una serie de requisitos en cuanto a Relativo al abastecimiento de agua de
consumo publico, depuracion y vertido de aguas residuales, existencia de gas radon, repercusiones en
Red Natura 2000, Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas y
contaminacion acustica. El documento de la Modificacién puntual cumple las prescripciones.

4.2 Determinaciones finales a incluir en la modificacion puntual.

Se sefialan a continuacion, de acuerdo con el articulo 25 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental las determinaciones, medidas o condiciones finales que deban incorporarse en la
Modificacién Puntual, antes de su aprobacion definitiva.

Sin perjuicio de la viabilidad urbanistica de la propuesta de ordenacién remitida, el cumplimiento de las
medidas previstas en el DAE y de los condicionantes impuestos por los distintos organismos
consultados y por la presente declaracién estratégica se debera reflejar con caracter previo en el
documento de aprobacion provisional y definitiva de la Modificacién Puntual, donde proceda.

La presente Declaracion Ambiental Estratégica se muestra de acuerdo con las principales conclusiones
del Estudio Ambiental Estratégico y considera que se ha justificado suficientemente la integracion de
los criterios ambientales que se presentaron en el Documento de Alcance.

Finalizado el andlisis técnico del expediente esta Direccidon General considera que para el desarrollo y
ejecucion de la Modificacion Puntual de conformidad con el articulo 25.2 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluaciébn ambiental se deberan incorporar las determinaciones condicionantes y
consideraciones contenidas en los informes recabados a través de las consultas anteriormente
expuestas.

4.3. Vigilancia ambiental.

Debe sefialarse que, de acuerdo con el articulo 49 de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de evaluacion
ambiental de la Comunidad de Madrid, corresponde al 6rgano ambiental de la Comunidad de Madrid o,
en su caso, del Ayuntamiento competente, la inspeccion, vigilancia y control ambiental, mientras que,
de conformidad con el articulo 51 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, los 6rganos sustantivos deberan
realizar un seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la ejecucion de las previsiones del
planeamiento para poder identificar con prontitud los efectos adversos no previstos y permitir llevar a
cabo las medidas adecuadas para evitarlos. Al respecto debe recordarse que, de conformidad con el
apartado 2 de la Disposiciéon Transitoria Primera, “Régimen transitorio en materia de evaluacion
ambiental, de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas de la Comunidad
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de Madrid, las funciones del 6rgano sustantivo corresponden a la Consejeria competente en materia de
medio ambiente.

A tales efectos, el Ayuntamiento debera remitir al 6rgano sustantivo, en los términos establecidos a
continuacién, informes periédicos de seguimiento, de caracter como minimo, anual, sobre el
cumplimiento de la presente declaracion ambiental estratégica y del resto de medidas ambientales
previstas en la documentacion obrante en el expediente.

La vigilancia ambiental cumplira los siguientes objetivos:

. Comprobar que las medidas correctoras, preventivas y compensatorias, las condiciones de los
informes sectoriales y las condiciones de esta declaracion ambiental estratégica se ejecutan
adecuadamente.

. Proporcionar informacién sobre la calidad y oportunidad de tales medidas y condiciones.

. Detectar alteraciones no previstas, con la consiguiente modificacién de las medidas correctoras
establecidas o la definicién de nuevas medidas.

. Cuantificar los impactos a efectos de registro y evaluacion de su evolucion temporal.

. Aplicar nuevas medidas correctoras en el caso de que las definidas en el estudio ambiental

estratégico o en el presente informe fueran insuficientes.
4.4. Respecto alas condiciones incluidas en este informe.

El Informe se redacta sin perjuicio de la viabilidad urbanistica de la propuesta de ordenacién que se
apruebe definitivamente. EI mismo considera Unicamente aspectos ambientales segln la Ley 21/2013
de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

Los condicionantes impuestos en el presente informe se deberan reflejar con caracter previo, en la
formulacion de la modificacion Puntual y en particular, de manera conveniente, en la Normativa
Urbanistica, Planos de Ordenacion y Estudio Econémico.

El Ayuntamiento verificara el cumplimiento de las condiciones establecidas en este informe y de aquellas
otras gue, en su caso, sea necesario adoptar para garantizar el cumplimiento de la Ley 21/2013.

45 Publicidad.

De acuerdo con el articulo 26 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, en el plazo
de quince dias habiles desde la aprobacion de la Modificacion Puntual, el érgano sustantivo remitira
para su publicacion en el BOCM la siguiente documentacion:

a) Laresolucion por la que se aprueba la Modificacion Puntual y una referencia a la direccion electrénica
en la que el 6rgano sustantivo pondré a disposicion del publico el contenido integro de la Modificacion
Puntual.

b) Un extracto que incluya los siguientes aspectos:

1°. De qué manera se han integrado en la Modificacion Puntual los aspectos ambientales.

2°. Como se ha tomado en consideracion en la Modificacion Puntual el estudio ambiental estratégico,
los resultados de la informacién publica y de las consultas y la declaracion ambiental estratégica, asi
como, si procede, las discrepancias que hayan podido surgir en el proceso.

3°. Las razones de la eleccion de la alternativa seleccionada, en relacion con las alternativas
consideradas.

c) Las medidas adoptadas para el seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la aplicacion de
la Modificacion Puntual.
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5.EFECTOS Y VIGENCIA DE LA PRESENTE DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

Segun lo sefialado en el articulo 25 de la Ley 21/2013, la presente declaracién ambiental estratégica
tiene la naturaleza de informe preceptivo y determinante y no procede contra ella recurso alguno, sin
perjuicio de los que, en su caso, procedan en via judicial frente a la disposicion de caracter general por
la que se proceda a la aprobacion de la Modificacién Puntual ni de los que procedan en via administrativa
frente a tal acto.

En aplicacion del articulo 27 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, la presente declaracion ambiental
estratégica perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez
publicada en el “Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid” no se hubiera procedido a la aprobacion de
la Modificacién Puntual en el plazo maximo de dos afios desde su publicacién. En tal caso, se debera
iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica en los términos previstos en
la propia Ley.

El Ayuntamiento en su condicién de 6rgano promotor, podra solicitar la prérroga de la vigencia de la
declaracién ambiental estratégica antes de que transcurra el plazo previsto de dos afios. La solicitud
formulada suspendera dicho plazo. A la vista de la solicitud, el 6rgano ambiental podr4 acordar la
prérroga en caso de que no se hayan producido cambios sustanciales en los elementos esenciales que
sirvieron de base para realizar la evaluacion ambiental estratégica, ampliando su vigencia por dos afios
adicionales. Transcurrido este plazo sin que se hubiera procedido a la aprobacién del plan, se debera
iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica.

Se recuerda, finalmente, que, en aplicacion del articulo 28 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, la
declaracién ambiental estratégica de un plan o programa aprobado podra modificarse cuando concurran
circunstancias que determinen la incorreccion de la declaracién ambiental estratégica, incluidas las que
surjan durante el procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, tanto por hechos o circunstancias
de acaecimiento posterior a esta Ultima como por hechos o circunstancias anteriores que, en su
momento, no fueron o no pudieron ser objeto de la adecuada valoracion. El procedimiento podra
iniciarse de oficio o a solicitud del promotor.

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos oportunos conforme a lo previsto en la legislacion
ambiental vigente en el momento en el que se inicié dicho expediente.

Madrid, a fecha de firma
El director general de Descarbonizacion
y Transicion Energética

Firmado digitalmente por: ARLANDIS PEREZ FERNANDO
Fecha: 2023.01.27 10:29

Fdo.: Fernando Arlandis Pérez

Direccion General de Descarbonizacion y Transicion Energética
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