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e El nimero de hipotecas constituidas sobre vivienda inscritas en los registros de la propiedad de la Comunidad de
Madrid en abril de 2024 es de 5.494 unidades, con un sobresaliente aumento interanual del 26,0%, que supone
una muy importante dinamizacidn de esta serie, que encadena cinco meses al alza, tras un 2023 marcado por el
retroceso de la actividad hipotecaria. El nimero de operaciones actual se sitla en niveles muy similares a los de
abril de 2019. En Espafia, el nUmero de hipotecas sobre vivienda constituidas en abril de 2024 es de 34.264, lo
que genera un avance del 28,0% interanual y del 17,3% respecto a prepandemia.

e El capital prestado para estas hipotecas es en el mes de abril de 1.057.314 millones de euros en la regidn, cuantia
que crece un 20,5% interanual, y se sitla un 1,8% por encima del mismo mes de 2019. En Espafia avanza un
30,0% interanual y supera ampliamente los niveles prepandemia, un 28,8% respecto a abril de 2019.

e Con estos datos, el capital medio por hipoteca alcanza en abril de 2024 los 192.449 euros en la regién, un 38,1%
por encima de la media nacional (139.328 euros).

e Estos elevados crecimientos interanuales de abril se producen en un contexto de precios de la vivienda que
persisten al alza y con un coste del endeudamiento que, aunque todavia es elevado, ha comenzado a dibujar un
perfil de descenso desde el inicio de afio, dindmica que se espera continle alimentandose en los préximos meses.

¢ La Comunidad de Madrid se posiciona en abril como la tercera region en nimero de hipotecas constituidas sobre
vivienda, la primera en volumen total de capital prestado y la segunda en capital medio por hipoteca constituida.
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En abril se formalizaron en la regidén 5.494 hipotecas sobre vivienda, lo que supone una muy
notable aceleracién de la tasa interanual, desde el 1,5% de marzo al 26,0% actual, quinta
tasa positiva consecutiva, siendo el nivel actual muy similar al de abril de 2019. En Espana el
numero de hipotecas experimenta una evolucién muy similar, con un crecimiento en abril del
28,0% interanual, 46 puntos por encima de la tasa interanual de marzo, superando los niveles
actuales en un 17,3% los observados en abril de 2019. En este mes, la Comunidad de Madrid
concentra el 16,0% del total de las hipotecas sobre vivienda constituidas en el territorio
nacional.

Estas sustancial dinamizacién del crecimiento interanual se debe a que el nUmero de hipotecas
en abril, aunque observa la pauta histdrica estacional de reduccidn respecto a las constituidas
en marzo, presenta en 2024 una caida mensual muy contenida, de tan sdlo el 3,9%, que
contrasta con la registrada hace un afio, del 22,6% o con la reduccién promedio de los meses
de abril de la Ultima década, del 12,3% (si viene este promedio se encuentra muy sesgado
por el atipico crecimiento del 24,7% observado en abril de 2018).

La contencion de la caida de 2024 en relacion a las reducciones histdricas de este mes, sefiala
la existencia de factores adicionales a la estacionalidad en la evolucidn reciente de esta serie.
En este sentido, se debe tener en cuenta que se producen en un contexto de precios de la
vivienda que persisten al alza y con un coste del endeudamiento que, aunque todavia es
elevado, ha comenzado a dibujar un perfil de descenso desde el inicio de afio, dindmica que
se espera continle alimentandose en los proximos meses.

En abril, la Comunidad de Madrid se sitia como la tercera region con mayor nimero de
hipotecas constituidas sobre viviendas. Todas las CC.AA presentan incrementos interanuales
en el nimero de hipotecas constituidas, con las excepcion de Extremadura y Aragon. El mayor
avance se registra en Pais Vasco, con un crecimiento del 48,9%. Respecto a la comparativa
con abril de 2019, doce comunidades superan los niveles previos a la pandemia.

El capital prestado en hipotecas sobre vivienda en la Comunidad de Madrid se cifra en abril
en 1.057.314 millones de euros, el 22,1% del total nacional, creciendo un 20,5% interanual,
que contrasta con las caidas registradas en el primer trimestre de 2024 y en todos los meses
de 2023. Las cifras de abril superan a las de 2019 en un 1,8%. En Espaina este mes, el capital
avanza un 30,0% interanual, y se sitla un 28,8% por encima de los niveles de abril de 2019.

La Comunidad de Madrid lidera el ranking regional de volumen de capital prestado en abril,
seguida por Catalufia y Andalucia. Al igual que lo que se observa en el nUmero de hipotecas,
todas las CC.AA. salvo Aragon y Extremadura presentan avances interanuales en el capital
suscrito, siendo el de mayor cuantia el registrado en Cantabria, del 56,9%. En la comparativa
prepandemia, Unicamente tres regiones no superan los volimenes de abril de 2019: Aragén,
Extremadura y Navarra.

El capital medio por hipoteca sobre vivienda en la Comunidad de Madrid es el segundo mas
elevado del entorno nacional: con un capital medio prestado de 192.400€ por operacion,
supera en un 38,1% la media nacional de 139.328€. Este mes, sblo superan este promedio
cinco territorios: Baleares, Comunidad de Madrid, Cataluia, Navarra y Pais Vasco. En la
comparativa prepandemia, sélo Pais Vasco y Aragdén se sitlan en valores por debajo de los
de 2019, que contrasta con la situacion de Baleares donde el capital medio por hipoteca ha
crecido un 77,2% respecto a los niveles precrisis, el 2,1% en la Comunidad de Madrid.
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COMUNIDAD DE MADRID

ESPANA

NUMERO HIPOTECAS CAPITAL PRESTADO

CAPITAL MEDIO POR

NUMERO HIPOTECAS

CAPITAL PRESTADO

CAPITAL MEDIO POR

HIPOTECA HIPOTECA
(nivel) (miles euros) (miles euros) (nivel) (miles euros) (miles euros)
2021 73.389 14.682.282 200,1 418.058 57.492.599 137,5
2022 79.894 16.703.374 209,1 464.107 67.255.564 144,9
2023 63.483 12.940.032 203,8 380.773 54.067.623 142,0
2021 19,4 30,9 9,6 23,8 26,3 2,1
2022 8,9 13,8 4,5 11,0 17,0 54
2023 -20,5 -22,5 -2,5 -18,0 -19,6 -2,0
2022 25.582 5.343.501 208,9 149.065 21.264.696 142,7
2023 21.661 4.516.508 208,5 135.783 19.213.401 141,5
2024 24.259 4.290.265 176,9 134.277 18.486.953 137,7
2022 11,2 18,5 6,5 15,9 23,0 6,1
2023 -15,3 -15,5 -0,2 -8,9 -9,6 -0,8
2024 12,0 -5,0 -15,2 -1,1 -3,8 -2,7
abr.-23 4.361 877.241 201,2 26.763 3.672.354 137,2
may.-23 5.078 1.080.838 212,8 33.398 4.735.758 141,8
jun.-23 5.675 1.218.167 214,7 33.478 4.814.018 143,8
jul.-23 4.404 905.827 205,7 29.223 4.190.935 143,4
ago.-23 4.139 853.347 206,2 28.344 3.916.326 138,2
sep.-23 5.854 1.117.200 190,8 31.054 4.446.502 143,2
oct.-23 5.061 1.051.430 207,8 31.921 4.486.943 140,6
nov.-23 6.364 1.303.691 204,9 32.645 4.762.706 145,9
dic.-23 5.247 893.024 170,2 24.927 3.501.034 140,5
ene.-24 6.167 1.086.232 176,1 33.128 4.576.584 138,1
feb.-24 6.883 1.219.771 177,2 37.232 5.068.964 136,1
mar.-24 5.715 926.948 162,2 29.653 4.067.462 137,2
abr.-24 5.494 1.057.314 192,4 34.264 4.773.943 139,3
abr.-23 -21,2 -22,1 -1,1 -19,2 -22,3 -3,9
may.-23 -31,1 -26,6 6,5 -24,0 -27,5 -4,6
jun.-23 -26,5 -26,6 -0,1 -21,9 -22,5 -0,7
jul.-23 -21,9 -27,1 -6,6 -18,8 -20,9 -2,6
ago.-23 -31,4 -35,3 -5,7 -22,7 -26,2 -4,6
sep.-23 -32,8 -31,5 2,0 -29,6 -29,7 -0,1
oct.-23 -35,5 -38,1 -4,0 -22,3 -26,4 -5,3
nov.-23 -3,5 -8,4 -5,0 -19,1 -19,5 -0,5
dic.-23 19,6 -2,3 -18,3 -17,0 -18,7 -2,0
ene.-24 13,2 -7,7 -18,5 -10,3 -12,7 -2,7
feb.-24 10,6 -3,4 -12,7 3,8 -1,6 -5,2
mar.-24 15 -22,7 -23,8 -18,1 -20,9 -3,5
abr.-24 26,0 20,5 -4,3 28,0 30,0 15
Fuente: Elaboracion propia sobre datos INE 46,1
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RANKING REGIONAL HIPOTECAS SOBRE VIVIENDAS. ABRIL 2024
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RANKING REGIONAL ACUMULADO HIPOTECAS SOBRE VIVIENDAS. ENERO-ABRIL 2024

(nivel) (miles de €) HIPOTECA (miles de €) (Tasa interanual) (Tasa interanual)
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Castilla - La Mancha
Castillay Leon
Asturias

Catalufia

Pais Vasco

Total Nacional
Andalucia

Aragon

Canarias
Comunidad de Madrid
LaRioja

Baleares

535
43,8
39,1
37,7
26,6
24,6
245
23,0
226
173
16,7
7.8
78
04
5,2
-10,3

Galicia 68,5
Murcia 67,0
Cantabria 64,9
Asturias 62,5
Baleares 58,8
C. Valenciana 56,6
Castilla - La Mancha 54,2
Catalufia 36,6
Andalucia 348
Total Nacional 28,8
Castillay Leon 28,1
Canarias 27,6
Pais Vasco 21,7
La Rioja 11,8
Comunidad de Madrid 18
Aragon -0,9

Extremadura -104 |Navarra -30
Navarra -26, Extremadura -5,0

Fuente: Elaboracién propia sobre datos INE
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